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Datum: 24 maart 2023

Geacht College,

Als Eurohandelsonderneming BV exploiteren wij al 35 jaar aan de Rennemigerveldweg 70A in Heerlen een
tuincentrum. Door zijn unieke karakter trekt onze vestiging veel klanten uit de Euregio. Bezochten in 2013 nog
70.000 mensen onze vestiging, in 2022 waren dat er 250.000; een verdrievoudiging in 10 jaar tijd! Daarenboven is
de verkoop via internet sterk aangetrokken, wat nog eens heeft geleid tot 350.000 webshopbezoekers. Om onze
klanten te kunnen bedienen, bieden wij vast werk aan zo'n 70 werknemers; alle afkomstig uit de regio Heerlen.

Aanleiding principeverzoek

We zijn al geruime tijd in overleg met de gemeente Heerlen voor een wijziging van het huidige bestemmingsplan.
Het huidig bestemmingsplan heeft in 2014 als voorontwerp ter inzage gelegen en is op 6 januari 2015 door de
gemeenteraad vastgesteld.

V6or de besluitvormende raadsvergadering in 2015 was al duidelijk dat voor onze locatie uitbreidingsplannen in de
maak waren en dat de vastgestelde bestemming te zijner tijd gewijzigd zou gaan worden. De gemeenteraad was
daarvan op de hoogte en heeft tijdens deze vergadering besloten om de toenmalige situatie ("huidige situatie" anno
2015) in elk geval tijdelijk vast te leggen in het bestemmingsplan, in afwachting van nieuwe uitbreidingsplannen.

Helaas hebben wij destijds geconstateerd dat de situatie 2015 niet correct was opgenomen in het bestemmingsplan.
Wij hebben daar toen geen punt van gemaakt, aangezien we in goed overleg waren met de gemeente over onze
uitbreidingsplannen. Tijdens deze raadsvergadering werd door de verantwoordelijke wethouder ook bestuurlijke
toezeggingen gedaan aan de raad om "te kijken hoe wij de ontwikkelingen (lees: van Eurohandelsonderneming)
verder kunnen ondersteunen". In de bijlage is een zinsnede opgenomen van het verslag van deze vergadering,
waarin deze bestuurlijke toezegging is opgenomen.

In lijn met deze toezegging zijn in de periode 2015 t/m 2017 zijn diverse uitbreidings- en verplaatsingsplannen met
de gemeente besproken. Eind 2017 is in onderling overleg besloten dat alleen nog "uitbreiden op de huidige locatie
verder zal worden onderzocht".

De toenmalige drie betrokken wethouders hebben daarbij geconcludeerd dat een uitbreiding van onze
bedrijfslocatie aan de Rennemigerveldweg "op voorhand niet stuit op principiéle bezwaren". Dit is terug te lezen in
het besprekingsverslag zoals is opgenomen in de bijlage bij deze brief.
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Eurohandelsonderneming heeft daarna nieuwe plannen ontwikkeld. Echter, in de periode 2020-2022 werden deze
plannen voorlopig stilgelegd als gevolg van de onzekere tijden rondom het Corona-virus en door het begin van de
Oekraine-oorlog.

Inmiddels zijn wij zover dat wij u hierbij een verzoek doen tot wijziging van het bestemmingsplan conform de
bestuurlijke afspraken die in 2015 zijn gemaakt met de gemeenteraad. Overigens zijn deze bestuurlijke afspraken
nogmaals bestuurlijk bevestigd in 2017. Zoals eerder vermeld zijn deze bestuurlijke toezeggingen gericht op
uitbreiding van onze locatie aan de Rennemigerveldweg.

Masterplan Eurohandelsonderneming 2023
In de bijlage bij deze aanbiedingsbrief treft u ons Masterplan aan, waarmee wij u een beeld geven van de
ontwikkeling van onze bedrijfslocatie aan de Rennemigerveldweg, of beter gezegd: aan de Huisbergerstraat.

Nieuwe ontsluiting en parkeersituatie

In ons plan wordt onze bedrijfsvestiging niet meer ontsloten door de Rennemigerveldweg maar door de nieuwe
toegang aan de Huisbergerstraat. Aan deze toegang maken wij ook de nieuwe parkeerplaats. Hierdoor kunnen wij
de huidige parkeerplaats aan de Rennemigerveldweg opheffen en omvormen naar nieuwe natuur. Dit gebied open
te stellen voor burgers van Heerlen en de mogelijkheid bieden om burgers uit Heerlen te kunnen laten recreéren in
dit gebied.

Door de toegang én parkeersituatie te verleggen van de noord- naar de zuidzijde zullen alle verkeersbewegingen van
en naar onze locatie (circa 400.000 autoritten/jaar) voortaan dus niet meer worden gemaakt direct langs de
woonbebouwing nabij de Rennemigerveldweg. Dit heeft een positief effect op het woon- en leefklimaat in de buurt
( minder geluid, trillingen, luchtkwaliteit, fijnstof e.d.).

Nieuw duurzaam bedrijfsgebouw

Daarnaast brengen we alle solitaire bedrijfsgebouwen op het terrein onder één (groen) dak. Wij hebben ervoor
gekozen om daarvoor niet het aangewezen bouwvlak te hanteren zoals opgenomen in het vigerend
bestemmingsplan, maar om de bebouwing wat verder van de woningen af te leggen om zodoende zo min mogelijk
hinder voor de omgeving te veroorzaken. Het nieuwe bedrijfsgebouw wordt gesitueerd nabij de nieuwe centrale
entree en parking aan de Huisbergerstraat. Het nieuwe gebouw krijgt een sedum-dak, wordt voorzien van
zonnepanelen en wordt duurzaam en circulair gebouwd en landschappelijk ingepast in de omgeving.

Herinrichting bestaand terrein

Ons wisselend aanbod van tuinartikelen zoals veranda’s, bestratingen, tuinhuizen, schuttingen, hout,
buitenmeubelen, decoratie- en plantenmateriaal krijgt in de nieuwe opzet vooral een plek langs de nieuwe drive-
inn. Het terrein wordt omzoomd door nieuwe beplanting en bomen, daarmee zorgend voor een nieuwe
landschappelijke inpassing die past bij de directe omgeving. Wij maken daarnaast de twee tracés van het oude
mijnspoor weer zichtbaar is onze nieuwe bestrating (terugbrengen cultuurhistorische waarden).

Geen uitbreidingsplan maar herstructureringsplan

Wij merken op dat door het voorliggend plan geen uitbreiding plaatsvindt van het aantal m? verkoopvloeropperviak
(VVvO) aan detailhandel ten opzichte van de situatie 2014 (wat als zodanig verwerkt had moeten worden in het
bestemmingsplan van 2015). Ook het aantal parkeerplaatsen wordt ten opzichte van de huidige situatie (2023) niet
uitgebreid.

Omdat wij voor onze opslag en distributie hebben voorzien in drie bedrijfsgebouwen aan de Industriestraat en
daarmee goed uit de voeten kunnen, hoeven wij deze bedrijfsopperviakte (22.370 m2) niet te betrekken bij onze
nieuwe planontwikkeling aan de Rennemigerveldweg/Huisbergerstraat.

Daardoor is, in tegenstelling tot onze eerdere gedachten en plannen, in dit Masterplan geen sprake meer van een
“uitbreidingsplan" maar van een "herstructureringsplan".
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Voordelen Masterplan 2023
Ons herstructureringsplan levert een aantal voordelen op, zowel bedrijfseconomisch, ruimtelijk als maatschappelijk
qua milieu en leefbaarheid:
®  zuinig ruimtegebruik, met een besparing van 2,25 ha t.o.v. de uitbreidingsbehoefte in 2015;
e efficiéntere inrichting bestaand detailhandelsoppervlak, zonder meer m?VVO te gaan gebruiken;
e verbetering interne routing drive-in, tevens klantvriendelijker;
doorgroei van 70 naar op termijn 100 vaste werknemers;
Veel minder verkeersbewegingen door woonbuurt;
bedrijfsgebouw verder van woonbebouwing af;
duurzaam en circulair bedrijfsgebouw;
verbetering woon- en leefklimaat;
herstel cultuurhistorische waarden;
verbetering en optimalisering van de landschappelijke inpassing.

Beantwoording principeverzoek

Wij vernemen graag van u op korte termijn een formele reactie op dit verzoek tot het verlenen van medewerking
voor een bestemmingsplanwijziging. Die medewerking is dan enerzijds gebaseerd op ons Masterplan (uitgaande van
herstructurering i.p.v. uitbreiding) en wordt anderzijds ingegeven door de bestuurlijk-politieke toezegging aan de
gemeenteraad van 6 januari 2015 en alle daaropvolgende overleggen in dit kader.

Vanwege de eerdere toezeggingen aan de gemeenteraad van Heerlen, zullen we volledigheidshalve binnenkort ook
overgaan tot het informeren van de politieke partijen over het door ons bij u ingediende

Masterplan/principeverzoek.

Wij zijn te allen tijde bereid uw vragen te beantwoorden en ons initiatief verder toe te lichten; graag zelfs!

Hoogachtend,

Dhr. K.L.G. Verstraelen
Directeur

Eurohandelsonderneming B
KVK 14079370
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