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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikell Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan 'Zwolseweg 50, Heerde' met identificatienummer NL.IMRO.0246.418aZwolsewegong-VAO01
van de gemeente Heerde;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlage;

1.3 aan- of uitbouw:
een onderdeel van een hoofdgebouw dat door de vorm daarvan onderscheiden kan worden en dat door zijn
ligging en/of in architectonisch opzicht ondergeschiktis aan de hoofdvorm;

14 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.5 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.6 aan huis verbonden beroep:

het beroepsmatig verlenen van administratieve, juridische, medische, therapeutische, kunstzinnige,
ontwerptechnische diensten zoals weergegevenin de lijst van aanvaardbare vormen van aan huis verbonden
bedrijvigheid, dan wel een naar de aard daarmee gelijk te stellen beroepsmatige activiteit. De ruimtelijke
uitstraling van het aan huis verbonden beroep dientin overeenstemming te zijn met de woonfunctie.

1.7 appartementengebouw
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en
dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.

1.8 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.9 bestaand:

a. hetgebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening aanwezigis en/of
bebouwing die op dat tijdstip aanwezig of in uitvoeringis, dan wel kan worden gebouwd of gebruikt
krachtens een omgevingsvergunning;

b. hetonder1bedoelde geldt niet voor zover sprake was van strijd met de voorheen geldende
beheersverordening, daaronder mede begrepen het overgangsrecht van de beheersverordening, of een
andere planologische toestemming;
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1.10 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.11  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.12  bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

bouwwerk;

1.13  bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.14 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten;

1.15 bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;

1.16  bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.17 bouwwerk:

Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.18 bijgebouw:
Een gebouw dat in bouwkundig en/of visueel opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw;

1.19 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.20 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.21  hoofdgebouw:

Een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn,
gelet op die bestemming het belangrijkstis.
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1.22  overkapping:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met ten hoogste
één wand;

1.23  peil:

a. vooreenbouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse
van de hoofdtoegang;

b. vooreenbouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter
plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

c. indienin of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil (of een plaatselijk aan te houden
waterpeil);

1.24  platdak:

een dakvlak met een dakhelling van 5° of minder;

1.25  seksinrichting:

eenvoor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch/pornografische aard
plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf, waaronder tevensis begrepen een erotische
massagesalon, al dan nietin combinatie met elkaar;

1.26  voorgevel:
De naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een gebouw met meerdere zijden aan een weg
grenst, de als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel;

1.27 woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.28 woongebouw:
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en
dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.
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Artikel2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bijbehorend bouwwerk met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bouwonderdelen;

2.3 de diepte van een gebouw:

vanaf het peil tot aan de onderkant vloer van het bouwwerk;

2.4 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel;

2.5 de inhoud van een bouwwerk:
Boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.7 ondergeschikte bouwonderdelen:

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de plaatsing van gebouwen worden ondergeschikte
bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, rookkanalen, gevel- en
kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding
niet meer dan 1 m bedraagt;

2.8 dakkapellen, dakopbouwen en dakvlakken:
Voor zover in de regels een goothoogte of dakhelling is voorgeschreven, is het bepaalde onder 2.1 en 2.2 niet
van toepassing op dakkapellen, dakopbouwen en op dakvlakken die niet evenwijdig aan de noklijn zijn gelegen.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, al dan nietin combinatie met ruimte voor een aan huis gebonden beroep;
b. parkeervoorzieningen;

c. tuinenenerven;

met de daarbijbehorende:

d. gebouwen;

e. nutsvoorzieningen;

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. hoofdgebouwen dienen uitsluitend in het bouwvlak te worden gebouwd;

b. de maximum bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt niet meer dan de ter plaatse van de aanduiding
'maximum bouwhoogte (m)' aangegeven hoogten;

c. de maximum goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt niet meer dan de ter plaatse van de aanduiding
'maximum goothoogte (m)' aangeven hoogten;

d. de dakhelling mag niet minder bedragen dan 20° en niet meer bedragen dan 60°.

e. de bouwhoogte van een eventuele liftschacht bedraagt niet meer dan maximale goothoogte van een het
hoogte hoofdgebouw;

3.2.2 bijgebouwen

Voor bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. eenbijbehorend bouwwerk mag uitsluitend ter plaatste van de aanduiding 'bijgebouw’ worgen gebouwd;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedraagt dan 3,5 meter.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. ermogen geen overkappingen worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen bedraagt niet meer dan:
e 1m;of
* 2malsdeze op een perceel staat waarop al een gebouw staat waarmee de erf- of perceelafscheiding
in functionele relatie staat, wordt geplaatst achter de voorgevelrooilijn en op meerdan 1 m van
openbaar toegankelijk gebied;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogte 2 meter
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3.3 Nadere eisen

3.3.1 Aanvullende werking welstandscriteria

De in het plan geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering van bouwwerken kan nader
worden ingevuld door de in de Woningwet bedoelde welstandscriteria zoals deze zijn opgenomenin de
gemeentelijk welstandsnota.

3.3.2 Aanvullende eisen bescherming waardevolle bomen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de maatvoering van
bouwwerken ter bescherming van beschermde of waardevolle bomen binnen het invloedgebied van het
bouwvlak, ten einde deze bomen te beschermen tegen onherstelbare schade. Burgemeester en wethouders zijn
bevoegd hierover deskundig advies in te winnen.

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Toegestaan gebruik

In overeenstemming met deze bestemmingis:

a. Aan huisverbonden beroepen, voor zover wordt voldaan aan onderstaande criteria:

1. de woonfunctie moetin ruimtelijke en visuele zin primair blijven;

2. hetberoep dientuitgeoefend te worden door de bewoner van de woning;

3. hetdeel van de voor uitoefening van een aan huis verbonden beroep mag tot 30% van de met
omgevingsvergunning en vergunningvrij gerealiseerde oppervlakte van het hoofd- en bijgebouw met
een maximum van 45 m? bedragen, met dien verstande dat de aan huis verbonden activiteiten
plaatsvinden in een afgebakend en/of helder begrensd deel van het gebouw;

4. vanuitde woning mag geen detailhandel, horeca en groothandel plaatsvinden, ook mag geen prostitutie-
of seksinrichting worden opgericht;

5. ermogen geen omgevingsvergunningplichtige activiteiten als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder e van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht of meldingsplichtige activiteiten volgens het
Activiteitenbesluit plaatsvinden;

6. ermaggeenonevenredige aantasting van het woonklimaat optreden door overlast van gebruikte
apparatuur (geluidsoverlast, geuroverlast et cetera);

7. buitenopslagis niet toegestaan.

3.4.2 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de

bestemmingsomschrijving, waaronderin ieder geval wordt begrepen:

a. hetgebruik van de gebouwen ten behoeve van de uitoefening van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten;

b. hetgebruik van gronden voor reclamedoeleinden anders dan voor het op de gronden gevestigde
beroep/bedrijf;

het gebruiken of te laten gebruik van gronden ten behoeve van kleinschalige verblijfsrecreatie;

het aanleggen en / of het aanbrengen van oppervlakteverhardingen binnen het invloedgebied van de

beschermde of waardevolle bomen.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de gebruiksregels voor:
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3.5.1

Aan huis verbonden bedrijf

a. hetgebruik ten behoeve van een aan huis verbonden bedrijf, met dien verstande dat voor het gebruik van

een deel van de woning voor de uitoefening van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten de volgende criteria

in acht dienen te worden genomen:

10.
11.

12.

3.6
3.6.1

de woonfunctie moet in ruimtelijke en visuele zin primair blijven;

de aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het bedrijf mogen zowel in het hoofdgebouw als in
een al dan niet vrijstaand bijgebouw worden verricht;

het bedrijf dient te worden uitgeoefend door de bewoner van de woning;

het deel van de voor uitoefening van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten mag tot 30% van de met
omgevingsvergunning en vergunningvrij gerealiseerde oppervlakte van het hoofdgebouw en bijgebouw
bedragen met een maximum oppervlakte van 45 m?, met dien verstande dat de aan huis verbonden
activiteiten plaatsvinden in een afgebakend en/of helder begrensd deel van het hoofdgebouw- en/of
bijgebouw;

er mogen geen omgevingsvergunningplichtige activiteiten als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder e van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht of meldingsplichtige activiteiten volgens het
Activiteitenbesluit plaatsvinden;

vanuit de woning mag geen detailhandel, horeca en groothandel plaatsvinden, ook mag geen prostitutie-
of seksinrichting worden opgericht;

erdient te worden geparkeerd op eigen terrein;

er mag geen onevenredige aantasting van het woonklimaat optreden door overlast van gebruikte
apparatuur (geluidsoverlast, geuroverlast et cetera);

bedrijfsactiviteiten zijn alleen toegestaan als het gaat om aan huis verbonden activiteiten die zijn
vermeldin de lijst van aanvaardbare vormen van aan huis verbonden bedrijvigheid in Bijlage 1 Lijst met
aanvaardbare vorm van bedrijven of als ze daarmee gelijk te stellen zijn;

buitenopslagis niet toegestaan;

het aanbrengen van reclame-uitingen van beperkte omvang in de tuin of aan het pand zijn slechts
toegestaanindien deze niet hoger zijn dan 1 m en geen grotere oppervlakte hebben dan 0,5 m?.
Lichtreclame is niet toegestaan.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
Vergunningplicht

Binnen hetinvloedsgebied van de beschermde of waardevolle bomen zijn voor de volgende werken, geen

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning vereist:

aanwezige boombeplanting te verwijderen en/ of aan te tasten;

a
b. hetaanleggen of hetaanbrengen van oppervlakteverhardingen;
c

het aanleggen van ondergrondse energie-, transport- en/of communicatieleidingen.

d. de gronden op te hogen en/of af te graven;

3.6.2

Uitzondering

Het bepaalde in sublid 3.6.1 geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en werkzaamheden:

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud;

b. werken en werkzaamheden, waarmee op grond van een omgevingsvergunningis of mag worden begonnen

ten tijde van de inwerkingtreding van het plan;
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c. werkenenwerkzaamheden, waarmee is begonnen ten tijde van de inwerkingtreding van het plan, indien
daarvoor geen omgevingsvergunning vereist was.

3.6.3 Toepassingsvoorwaarden

a. Werken en werkzaamheden als bedoeld in artikel 3.6.1 onder a zijn slechts toelaatbaarindien de
betreffende boom in een zodanige staat verkeert dat het voortbestaan niet mogelijk is en/of het historisch
ruimtelijk beeld van het betreffende gebied niet onevenredig wordt aangetast.

b. Werken en werkzaamheden als bedoeld in artikel 3.6.1 onder b, cen d zijn slechts toelaatbaar indien
hierdoor het voortbestaan van de waardevolle boom of bomen niet wordt bedreigd.

Het bepaalde in 3.6.1is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. hetnormale onderhoud betreffen;

b. reedsin uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
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Artikel4 Waarde - Archeologie

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie'aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, de bescherming en/of het herstel van de voorkomende
archeologische waarden.

4.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
4.2.1 Algemeen

Behoudens het bepaalde in artikel 4.2.2 is het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning
van burgemeester en wethouders op enin de hierna aangegeven gronden de daarbij aangegeven werken, geen
bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. aanleggenenverhardenvan wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen;

b. verlagenvan de bodem en afgraven van gronden, tenzij daarvoor een vergunningis vereist krachtens de
Ontgrondingenwet, en het ophogen en egaliseren van de gronden;
aanleggen en dempen van watergangen en poelen;
aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen (nutsvoorzieningen)
breder dan 80 cm en de daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur;

e. diepploegen,zijnde het extra diep - meer dan circa 0,4 m onder het maaiveld - omploegen, het (chemisch)
scheuren van grasland, anders dan voor graslandverbetering;

f. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen het kweken en telen van
bomen, struiken en heesters.

4.2.2 Uitzonderingen vergunningplicht

Het in artikel 4.2.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en werkzaamheden:

a. werkenenwerkzaamhedenin het kader van het normale (agrarische) beheer, onderhoud en exploitatie,
met inbegrip van onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en beplantingen
binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

b. werken en werkzaamheden waarmee rechtens is of mag worden begonnen ten tijde van het onherroepelijk
worden van het plan;

c. hetaanbrengenvan ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de daarmee
verband houdende constructies, installaties en apparatuur, voor zover daarvoor een omgevingsvergunningis
vereist voor bouwen;

d. voorwerken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,5m uit een bestaande fundering van
een bestaand bouwwerk;

e. inhetkadervan archeologisch onderzoek en archeologische opgravingen, mits deze worden verricht door
een ter zake deskundige als bedoeld in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie;

f. voorzoverhetwerkzaamhedenin de bodem betreft tot een diepte van 0,4m onder het bestaande maaiveld.
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4.2.3 Toelaatbaarheid werken en werkzaamheden

Werken en werkzaamheden als bedoeld in artikel 4, zijn slechts toelaatbar, indien door die werken of

werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, één of meer

waarden of functies van de in die artikelen bedoelde gronden, welke het plan beoogt te beschermen,

a. nietonevenredigworden of kunnen worden aangetast, dan wel

b. de mogelijkheden voor het herstel van die waarden of functies niet onevenredig worden of kunnen worden
verkleind.

4.2.4 Rapportageplicht Archeologie

De onder artikel 4.2.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden
niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de aanvrager bij de aanvraag voor
omgevingsvergunning dient te overleggen. In het rapport moeten de archeologische waarden van de gronden
waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn
vastgesteld. Een rapportis niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische
waarde van de gronden in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld.

4.2.5 Deskundige advies archeologie

Indien het onder artikel 4.2.4 genoemde rapport of de beschikbare informatie daartoe aanleiding geeft, dient op
advies van een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door het
bevoegd te stellen kwalificaties zo nodig archeologisch vervolgonderzoek plaats te vinden.

4.3 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen, teneinde:

a. De dubbelbestemming'Waarde - Archeologie'geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis van
aanvullend en/of definitief onderzoek is aangetoond dat op de betrokken gronden geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn dan wel er niet langer archeologische begeleiding of zorg nodigiis;

b. De dubbelbestemming 'Waarde - Archeologische monumenten' op te nemen, indien uit nader onderzoek
blijkt, dat ter plaatse archeologische waarden aanwezig zijn.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel5 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel6 Algemene bouwregels

6.1 Parkeer-, laad, en losruimte

6.1.1 Parkeerruimte

a. Indien hetbeoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte
voor het parkeren of stallen van auto's, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend
verleend indienin of op het bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk hoort,
wordt voorzien in die behoefte.

b. Bijde toepassingvan het bepaalde onderaworden de beleidsregelsin acht genomen zoals opgenomenin
Bijlage 2 Parkeernormennota waarbij geldt dat indien gedurende de planperiode een nieuwe versie van de
parkeernota wordt vastgesteld, deze nieuwe versie in acht wordt genomen.

c. Bijhetbepaalde onderawordt bij beoordeling van de vraag of wordt voorzien in voldoende
parkeergelegenheid alleen gelet op de toename van de parkeerbehoefte als gevolg van het bouwplan.

6.1.2 Laad-en losruimte

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte
voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend verleend
indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het bouwwerk wordt voorzien in die
behoefte. Deze bepaling geldt niet voor bestaande situaties, waarbij de herbouw van een gebouw zonder
functiewijziging wordt beschouwd als een bestaande situatie.

6.1.3 Afwijken

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaldein6.1.1en6.1.2:

a. indien hetvoldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit of

b. voorzoverop andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt
voorzien.

6.1.4 Parkeerfonds

a. Bijgebruikmaking van de bevoegdheid als bedoeld in 6.1.3 kan het bevoegd gezag een financiéle
voorwaarde verbinden aan de omgevingsvergunning overeenkomstig het Parkeerbeleidsplan.

b. Hetbevoegdgezaglegtin een nadere regel de bepalingen omtrent het parkeerfonds en de hoogte van de
financiéle voorwaarde vast.

6.1.5 Nadereeisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan het aantal parkeerplaatsen, de situering van de
parkeerplaatsen en de situering van de laad- en losruimte ten behoeve van:

a. hetstraat- en bebouwingsbeeld;

b. de milieusituatie;

c. deverkeersveiligheid;

d. de gebruiksmogelijkhedenvan de aangrenzende gronden,;
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e. de sociale veiligheid;
f. de externe veiligheid.
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Artikel7 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik als opslag-, stort- of bewaarplaats al dan niet ter verkoop van onbruikbare of althans aan hun
oorspronkelijke functie onttrokken voorwerpen en materialen, behoudens voor zover zulks noodzakelijk is
in verband met het op de bestemming gericht beheer van de gronden, dan wel past binnen de toegelaten
bedrijfsvoering;

b. hetgebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.
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Artikel8 Algemene afwijkingsregels

8.1 Afwijken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a. deinhetplan gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen
en percentages voor zover dit gelet op het gebruik en/of de constructie noodzakelijk is;

b. hetbepaaldein het plan en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de aansluiting van wegen
onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe
aanleiding geven,;

c. hetbepaaldein hetplan entoestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen worden overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. hetbepaaldein het plan en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het
openbaarvervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken, openbare
sanitairgebouwtjes en naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits:

* deinhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m® bedraagt.
* de bouwhoogte bedraagt niet meerdan 3 m.

8.2 Toetsingscriteria

De onder 81 genoemde omgevingsvergunningen kunnen uitsluitend worden verleend, mits er geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. de gebruiksmogelijkhedenvan aangrenzende gronden;

b. hetbebouwingsbeeld;

c. deverkeersveiligheid.
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Artikel9 Overigeregels

9.1
Het

9.2

a.
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Uitsluiting seksinrichting
bestemmingsplan verzet zich tegen het gebruik van de gronden als seksinrichting.

Parkeergelegenheid en los- en laadmogelijkheden
Bij de verlening van een omgevingsvergunning voor bouwen of een omgevingsvergunning voor een
gebruiksverandering moet, indien de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe aanleiding geeft,
ten behoeve van het parkeren of stallen van auto's, (motor)fietsen of andere voertuigen in voldoende mate
ruimte zijn aangebrachtin, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het bijbehorend bouwperceel. Dit
betekent dat moet worden voldaan aan de normen in de parkeerkencijfersin de CROW-publicatie 381
'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie' en dat indien deze beleidsregels gedurende de planperiode
worden gewijzigd, rekening wordt gehouden met de wijziging.
Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte voor
het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn voorzien aan, in of onder
dat gebouw, dan wel op of onder het bijbehorend bouwperceel.
Gerealiseerde voorzieningen als bedoeld in subaen b, dienen na de realisering in stand te worden
gehouden.
Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in subaen b:
1. indien hetvoldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit; of
2. voorzoverop andere wijze in de nodige parkeer- of stallingsruimte, dan wel laad- of losruimte wordt
voorzien.



Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 10 Overgangsrecht

10.1
a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering

is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het

plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van sublid a. een omgevingsvergunning verlenen voor het

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het sublid a. met maximaal 10%.

Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding

van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder

begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

10.2  Overgangsrecht gebruik
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Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a., te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.



Artikel 11 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Zwolseweg 50, Heerde'
van de gemeente Heerde.

Behorende bij het besluitvan....
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