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omgevingsaspecten wordt dit gedaan in hoofdstuk 6. In dit hoofdstuk worden voor de verschillende
omgevingsaspecten de beleidskaders en juridische kaders samengevat, wordt hieraan getoetst en
wordt beschreven of, en onder welke eventuele voorwaarden, sprake is van een ‘evenwichtige
toedeling van functies aan locaties’.

In hoofdstuk 7 wordt de opbouw van de wijziging van het omgevingsplan uiteengezet en worden de
opgelegde regels en werkingsgebieden verklaard. De economische haalbaarheid wordt besproken in
hoofdstuk 8, evenals op welke wijze de door de gemeente te maken kosten worden verhaald. In
hoofdstuk 9 wordt vervolgens ingegaan op de maatschappelijke belangenafweging waarbij ingegaan
wordt op de uitgevoerde participatie en de belangen van de overige bestuurslagen en ketenpartners.
Daarnaast wordt in dit hoofdstuk nog ingegaan op de procedure en zienswijzen. Tot slot wordt in
hoofdstuk 10 samengevat waarom er bij deze wijziging van het omgevingsplan sprake is van een
‘evenwichtige toedeling van functies aan locaties’.





















Plangrens
De omgevingsplanwijziging ziet in hoofdzaak toe op fase 1 van de Lange Vaart. De plangrens wijkt

echter op twee onderdelen af van de begrenzing die is gehanteerd in het masterplan (afbeelding 2.8):

Doordat de bedrijfsbestemming in het westen van het gebied vooralsnog behouden blijft, is
woningbouw op de smalle groene strook aan de zuidwestzijde vanwege de geldende
milieuhindercirkels niet uitvoerbaar. Dit perceel blijfft buiten de plangrens van deze
omgevingsplanwijziging. Wanneer de hinder van omliggende bedrijvigheid zodanig afneemt dat
nieuwe woningbouw vanuit milieukundig oogpunt aanvaardbaar is, kan woningbouw op deze
percelen in een later stadium met een separate planologische procedure mogelijk worden
gemaakt.

Centraal in het plangebied liggen enkele te handhaven percelen. Deze percelen hebben
momenteel een agrarische glastuinbouwbestemming met twee bedrijfswoningen. In de nieuwe
situatie krijgen deze percelen een woonfunctie, overeenkomstig de aangrenzende

woonpercelen en het feitelijk gebruik.
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beschermingscategorieén. Deze vormen een hulpmiddel om te komen tot plannen met ruimtelijke
kwaliteit.

De Kwaliteitskaart geeft een beschrijving van de gebiedskenmerken en kwaliteiten van Zuid-Holland.
Bij elk gebiedskenmerk zijn richtpunten geformuleerd, waar rekening mee moet worden gehouden.
De Kwaliteitskaart met de bijbehorende richtpunten zijn een middel om vroeg in het
planvormingsproces een integrale afweging te maken die de ruimtelijke kwaliteit ten goede komt. De
kaart is opgebouwd uit vier lagen: de laag van de ondergrond, laag van de cultuur- en
natuurlandschappen, laag van de stedelijke occupatie en laag van de beleving.

In dit kader maakt de provincie onderscheid in drie typen ontwikkeling: inpassen, aanpassen en
transformeren. Daarbij spelen de schaalniveaus van de kavel, de structuur en de gebiedsidentiteit een
rol. Wanneer een plan aansluit bij de gebiedsidentiteit en zich voegt in de bestaande structuur, is
sprake van inpassing. Een ontwikkeling die aansluit bij de gebiedsidentiteit maar op structuurniveau
wijzigingen voorziet, betekent een aanpassing. Bij transformatie zorgen de aard en omvang van een
ontwikkeling voor een verandering van de gebiedsidentiteit. Deze indeling van ontwikkelingen is ook
doorvertaald in de instructieregels met betrekking tot ruimtelijke kwaliteit in de
omgevingsverordening.

Beschermingscategorieén

De provincie kent een aantal kwetsbare gebieden en gebieden met een uitzonderlijke kwaliteit. Deze
gebieden worden in zekere mate beschermd. Het gaat om de gebieden met een landelijk karakter
(Buitengebied), gebieden met een recreatieve functie (Recreatiegebied), gebieden die fungeren als
groene ruimte tussen steden (Groene buffer) en gebieden met natuurwaarden en/of
cultuurhistorische waarden. De bescherming betekent niet dat er geen ontwikkelingen mogelijk zijn.
Welk type ontwikkeling mogelijk is, hangt samen met de betreffende beschermingscategorie.

Relatie tot de omgevingsplanwijziging
Voorliggend projectgebied is niet gelegen binnen een beschermingscategorie. Het gebied is wel
gelegen op twee van de vier kwaliteitskaarten van de provincie Zuid-Holland.

Laag van de ondergrond

Voorliggend projectgebied is gelegen in de laag van de ondergrond ‘Bijzonder reliéf en aardkundige
waarden’. Ondanks dat Zuid-Holland relatief plat is, is nog een aantal bijzondere natuurlijke
hoogteverschillen te vinden. Dit betreft kreken, geulafzettingen, rivierduinen met donken en oude
bovenlanden met restveen. Vanwege de hogere ligging waren deze plekken aantrekkelijk voor
(pre)historische bewoning. Richtpunten voor dit gebied zijn dat ontwikkelingen de onregelmatige
patronen en het reliéf in het landschap herkenbaar in stand houden en waar mogelijk de
archeologische waarden van deze structuren meer herkenbaar gemaakt worden bij nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen.

Laag van stedelijke occupatie
Voorliggend projectgebied is gelegen in de laag ‘stads- en dorpsranden’ en is feitelijk aan te merken

als dorpsrand van Bleiswijk. Kenmerken van deze gebieden zijn dat ze een zone vormen tussen het
bebouwd gebied en het landschap. Deze gebieden hebben een hoogwaardig en geliefd woonmilieu.
De nabijheid van voorzieningen worden gecombineerd met het vrije zicht en het directe contact met
het buitengebied. Hierbij worden drie typen overgangskwaliteiten van elkaar gescheiden: de kwaliteit
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aanvaardbaarheid soort ruimtelijke kwaliteit per
beschermingscategorie en randvoorwaarden.

7.3.8 Stedelijke Afgestemde regionale behoefte, ladder voor duurzame
ontwikkelingen verstedelijking, dichtheid en verscheidenheid woningbouw,

bereikbaarheid, kansen voor biodiversiteit,
stationsomgevingen en parkeernormen, parkeernorm
sociale huur, permanente bewoning recreatiewoningen,
functiemening en meervoudig ruimtegebruik, huisvesting
arbeidsmigranten en grote buitenstedelijke bouwlocaties.

7.3.8a Wonen Voldoende sociale huurwoningen en voldoende betaalbare
woningbouw.

7.3.9 Detailhandel Detailhandel binnen bestaande winkelconcentratie en
uitzonderingen.

7.3.10 Kantoren Kantoorgebieden

7.3.11 Bedrijven (water)gebonden bedrijventerreinen en grote
ruimtevragers en compensatie bij wijziging of afschaling.

7.3.12 Glastuinbouwgebied Aanwijzen van toegestane activiteiten in
glastuinbouwgebied en aangewezen uitgezondere
activiteiten, situaties en de daarbij behorende
voorwaarden.

7.3.13 Boom-en Niet van toepassing op de gemeente Lansingerland.

sierteeltgebied

7.3.14 Bollenteeltgebied Niet van toepassing op de gemeente Lansingerland.

7.3.15 Agrarische bedrijven Voorwaarden bij agrarische activiteiten in het agrarisch
gebied, voorwaarden voor het toevoegen, uitbreiden,
vestigen of verplaatsen van agrarische activiteiten.

7.3.16 Natuurnetwerk Wezenlijke kenmerken en waarden van het natuurnetwerk,

Nederland activiteiten met mogelijk (significante) nadelige gevolgen
en ontwikkelen van prioritaire nieuwe natuur.

7.3.17 Werelderfgoed Bescherming van werelderfgoed.

7.3.18 Archeologie Bescherming van bekende archeologische waarden.

7.3.19 Traditionele Bescherming van traditionele windmolens.

windmolens

7.3.20 Landgoederen en Bescherming van landgoed- en kasteelbiotopen.

kastelen

7.3.21 Energie Aanwijzen van locaties voor windenergie en regels voor de
aanleg van zonnevelden.

7.3.22 Provinciale vaarwegen | Voorkomen van belemmeringen in de vrijwaringszone van
provinciale vaarwegen

7.3.23 Recreatietoervaartnet | Bescherming van het recreatietoervaartnet.

7.3.23a Hoofdfietsnetwerk en | Behoud en verbetering van het hoofdfietsnetwerk en lange

lange afstandswandelpaden.
afstandswandelpaden

7.3.24 Beschermingszones Bescherming van de vitale drinkwatervoorziening.

drinkwatervoorziening
(infrastructuur)

7.3.25 Ontheffing en Mogelijkheden en voorwaarden voor ontheffing en

afwijken afwijken.
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In dit geval wordt daarom een project-m.e.r.-beoordeling uitgevoerd. Bij deze beoordeling dient
rekening te worden gehouden met de criteria van Bijlage Il bij de mer-richtlijn. Deze mer-beoordeling
is opgenomen in een zogenaamde aanmeldnotitie, welke is opgenomen als bijlage 22 bij deze
onderbouwing. De mogelijke milieueffecten zijn hierin weloverwogen beoordeeld. Waar mogelijk
worden maatregelen genomen om mogelijke aanzienlijke effecten te voorkomen of te beperken. Er
kan worden geconcludeerd dat er geen sprake is van bijzondere omstandigheden ten aanzien van de
kenmerken en locatie van de ontwikkeling die zouden kunnen leiden tot belangrijke nadelige gevolgen
voor het milieu. Voor de beoordeelde milieuaspecten geldt dat er geen aanzienlijke negatieve effecten
verwacht worden.

Op basis van de aanmeldnotitie dient het bevoegd gezag een mer-beoordelingsbesluit te nemen. De
mer-beoordelingsbeslissing vormt uiteindelijk een bijlage bij het omgevingsplan. De inhoud van de
aanmeldnotitie is hieronder beknopt toegelicht.

Kenmerken van het project
De ontwikkeling ziet op de realisatie van maximaal 125 woningen in Bleiswijk , bestaande uit een mix
van grondgebonden en gestapelde woningen. De openbare ruimte van het projectgebied wordt

groenblauw ingericht.

Voor de beoogde ontwikkeling zijn in het kader van het de in voorbereiding planologische procedure
meerdere omgevingsaspecten beoordeeld en/of onderzocht. In dit hoofdstuk wordt beknopt
ingegaan op de verschillende milieuaspecten en overige haalbaarheidsaspecten die van belang zijn. In
hoofdstuk 6 komen deze onderwerpen uitgebreider aan bod. Hierin wordt ook ingegaan op de ligging
van het plangebied ten opzichte van kwetsbare of gevoelige gebieden.

Kenmerken van de effecten en relevante gebieden
Cumulatie met andere projecten

Voorgenomen ontwikkeling staat planologisch en beleidsmatig los van werkzaamheden, plannen en
ontwikkelingen in de omgeving van het projectgebied. Ook is de financiering van de
woningbouwontwikkeling niet afhankelijk van andere projecten. Er wordt hierom dan ook geen
cumulatie verwacht met andere ontwikkelingen in de directe nabijheid.

Effecten op gebieden

De effecten die optreden zijn lokaal en beperkt van aard. De ontwikkeling heeft geen significant
negatieve invloed op de natuurlijke kenmerken en kwetsbaarheid van het gebied of omliggend
gebieden. Het projectgebied grenst aan bestaand bebouwd gebied van Bleiswijk. Zogenaamde
gevoelige gebieden, zoals benoemd in bijlage lll van de mer--Richtlijn, komen niet in de directe

nabijheid van de projectlocatie voor.
Gelet op de aard en omvang van het project zijn er daarnaast geen bijzondere effecten te verwachten

voor wat betreft het risico op zware ongevallen en/of rampen (waaronder rampen door
klimaatverandering) of risico’s voor de menselijke gezondheid.
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Voor de beoogde ontwikkeling zijn in het kader van het de in voorbereiding planologische procedure
meerdere omgevingsaspecten beoordeeld en/of onderzocht. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de
verschillende milieuaspecten en overige haalbaarheidsaspecten die van belang zijn. Hieronder worden
de belangrijkste resultaten met betrekking tot de milieuaspecten samengevat.

Bodem

Op perceel 1774 zijn asbesthoudend materiaal en koper aangetroffen. De oppervlakte van de gronden
die verontreinigd zijn, is beperkt. Na ontgraving en afvoer zijn er geen belemmeringen voor
woningbouw.

Geluid door activiteiten

De bedrijfspercelen in de nabijheid van het plangebied zijn onderzocht en beoordeeld. Op basis van de
milieucategorieén van de bedrijven, aangehouden richtafstanden en ligging van de toekomstige
woningen leveren deze bedrijven geen significantie milieubelasting aan de woningen in het plangebied
Lange Vaart.

Geluid door wegen, spoorwegen en industrieterreinen

De realisatie van woningen zorgt voor een toename van het verkeer op bestaande wegen, waardoor
de geluidbelasting bij bestaande woningen verandert. Deze verandering is onderzocht en
geconcludeerd is dat te toename beperkt blijft tot 1,5 dB of lager, waardoor er geen hoorbare
verandering van de geluidsbelasting is.

De gemeente treft voorbereidingen om de Heulslootweg binnen de grens van de bebouwde kom te
leggen en de rijsnelheid te verlagen van 80 km/u naar 50 km/u. Hiermee blijft de geluidsbelasting
onder de standaardwaarde.

Geur
Er vinden in de nabijheid van het plangebied geen geur veroorzakende activiteiten plaats die invloed
hebben op het milieu of woon- en leefklimaat van mensen.

Luchtkwaliteit

De ontwikkeling Lange Vaart voorziet in de realisatie van maximaal 125 woningen. Deze ontwikkeling
behoort door zijn aard en omvang tot een standaard geval dat niet in betekende mate leidt tot een
verslechtering van de luchtkwaliteit. Het project leidt hierom niet tot significante milieueffecten.

Natuur en ecologie

Om te beoordelen of de realisatie van de ontwikkeling Lange Vaart leidt tot significante milieueffecten
op Natura 2000 gebieden is een stikstofberekening (AERIUS) uitgevoerd. Op basis van deze
berekeningen is geconcludeerd dat er geen sprake is van een toename van stikstofdepositie binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden. Deze berekeningen dienen opnieuw uitgevoerd te worden
wanneer de nieuwe versie AERIUS beschikbaar is.

Uit de resultaten van het bureau- en veldonderzoek naar de aanwezigheid van beschermde
(dier)soorten kan geconcludeerd worden dat er geen vaste rust- en/of verblijfsplaatsen aanwezig zijn
in het projectgebied van beschermde (dier)soorten. Tijdens de werkzaamheden van de
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van ernstige bodemverontreiniging’ vastgesteld. Het uitvoeren van vervolg onderzoek wordt niet
noodzakelijk geacht en er zijn geen saneringswerkzaamheden noodzakelijk.

Verkennend bodemonderzoek ABO Milieuconsult B.V. (2024)
In bijlage 7 zijn de resultaten van het verkennend bodemonderzoek opgenomen.

Lange Vaart 1b
In de bovengrond van de onderzoekslocatie zijn lichte verontreinigingen (koper, zink, molybdeen,

cadium, kwik, lood, hexachloorbenzeen en drins) gevonden. Vastgesteld is dat de grond voldoet aan
de kwaliteitsklasse Industrie. In de ondergrond zijn geen verontreinigingen aangetroffen, deze grond
voldoet aan de kwaliteitsklasse Landbouw/natuur. Zowel op het maaiveld als het opgeboorde
materiaal is zintuigelijk en analytisch geen asbest vastgesteld.

De licht verhoogde gehalten zijn dermate gering dat het vastgestelde bodemkwaliteit geen
belemmering vormt voor het realiseren van de voorgenomen woningbouwontwikkeling. Er wordt
aanbevolen om bij graafwerkzaamheden vrijkomende grond zo veel mogelijk op de locatie te
verwerken. Indien in het kader van nieuwbouw grond moet worden afgevoerd dient er rekening te
worden gehouden met de beleidsregels van de gemeente Lansingerland, benodigde bewijsmiddelen
en/of milieuhygiénische verklaringen (zoals een partijkeuring met APO4 onderzoek). Er dient te worden
voldaan aan het Besluit bodemkwaliteit.

Lange Vaart perceel 1774

In de bovengrond van de onderzoekslocatie zijn sterke verontreinigingen aangetroffen met nikkel,
koper, zink en lood. Ook zijn er lichte verontreinigingen aangetroffen. De grond overschrijdt de
interventiewaarden en voldoet aan de kwaliteitsklasse Industrie. Daarmee is de bodem niet geschikt
voor de voorgenomen woningbouwontwikkeling. Naar aanleiding van het aantreffen van de sterke
verontreinigingen zijn de mengmonsters separaat geanalyseerd. In een van deze monsters is een
sterke verontreiniging met koper aangetroffen. Zonder toestemming van het bevoegd gezag is het niet
toegestaan om in de sterk verontreinigde grond te graven. Saneringswerkzaamheden onder
begeleiding van een gecertificeerde milieukundige begeleider zijn noodzakelijk. Daarnaast is op het
maaiveld en in de grond asbest(verdacht) materiaal aangetroffen. Het uitvoeren van nader
bodemonderzoek en asbestonderzoek is op deze locatie benodigd.

Nader onderzoek Asbest perceel 1774 (bijlage 8)

Op het betreffende perceel is op 23 oktober 2024 een nader asbestonderzoek uitgevoerd door ABO-
Milieuconsult B.V. Ter plaatse van het onderzoeksgebied is in de laag onder het grasdek, bestaande uit
restverharding en puin, asbesthoudend plaatmateriaal aangetroffen. Ook in de toplaag is
asbesthoudend materiaal aangetroffen. Het asbesthoudend materiaal is met name waargenomen in
de vorm van een laag gebroken asbestplaten op de betonverharding, die vervolgens is afgedekt met
een grondlaag. Op basis van de onderzoeksresultaten wordt geconcludeerd dat het asbesthoudend
plaatmateriaal ter plaatse van de betonverharding de restconcentratienorm van 100 mg/ k ds.
overschrijdt. Gezien de overschrijding van de restconcentratienorm en het beoogde bodemgevoelige
gebruik (Wonen met tuin) wordt geadviseerd om de asbesthoudende laag en onderliggende puinlaag
te ontgraven en af te laten voeren naar een erkend verwerker. Bij de afvoer van het asbesthoudend
materiaal en het puin dient rekening gehouden te worden met de verplichtingen uit de CROW-400.
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groepsrisico is de kans op het overlijden van een groep mensen als deze, zowel beschermd als
onbeschermd, op een plaats bevinden.

Plaatsgebonden risico

Voor wat betreft het Plaatsgebonden Risico (PR) bevat het Bkl grens- en standaardwaarden, die
ruimtelijk worden vertaald in afstanden van risicobronnen tot gebouwen en locaties. Deze PR-contour
is een gegeven of berekende afstand vanaf de risicobron. Het Bkl stelt instructieregels voor het
toelaten van milieubelastende activiteiten en zeer kwetsbare, kwetsbare en beperkt kwetsbare
gebouwen en kwetsbare en beperkt kwetsbare locaties. Voor (zeer) kwetsbare gebouwen en
kwetsbare locaties moet het omgevingsplan de grenswaarde uit het Bkl in acht nemen. Binnen de PR-
contour zijn (zeer) kwetsbare gebouwen en kwetsbare locaties niet toegestaan. Voor beperkt
kwetsbare gebouwen en locaties moet het omgevingsplan rekening houden met de standaardwaarde
voor het PR die het Bkl stelt.

Groepsrisico — aandachtsgebieden
Naast het PR, wordt onder de Ow het GroepsRisico (GR) ingevuld aan de hand van aandachtsgebieden.
Bij risicovolle activiteiten (uit het Bal) wijst het Bkl deze aandachtsgebieden aan. Dit zijn gebieden rond
activiteiten met gevaarlijke stoffen die inzichteliik maken waar mensen binnenshuis, zonder
aanvullende maatregelen onvoldoende beschermd kunnen zijn tegen de gevolgen van ongevallen. Dat
wil zeggen, waar zich bij een ongeval met gevaarlijke stoffen levensbedreigende gevaren voor
personen in gebouwen kunnen voordoen. Er is onderscheid gemaakt tussen de risico’s van
warmtestraling (brand), overdruk (explosie) en giftige stoffen in de lucht (gifwolk). Er zijn dan ook drie
categorieén aandachtsgebieden:

e brandaandachtsgebied;

e explosieaandachtsgebied;

o gifwolkaandachtsgebied.
De aandachtsgebieden liggen rondom activiteiten met externe veiligheidsrisico’s, en gelden zodra de
activiteit wordt verricht. Een brandaandachtsgebied ligt het dichtst bij de risicobron, het
gifwolkaandachtsgebied spreidt zich het verst uit. Afhankelijk van het type activiteit is sprake van één
of meerdere type aandachtsgebieden.

Binnen een aandachtsgebied moet de het omgevingsplan rekening houden met het groepsrisico (5.15
Bkl). Aan de instructieregel wordt in ieder geval voldaan als binnen het aandachtsgebied geen zeer
kwetsbare, kwetsbare en beperkt kwetsbare gebouwen en kwetsbare en beperkt kwetsbare locaties
worden toegelaten. Het Bkl biedt wel enige afwegingsruimte (‘rekening houden met’), om binnen een
aandachtsgebied deze gebouwen of locaties toe te laten. In het omgevingsplan moet dan gewaarborgd
zijn dat maatregelen worden getroffen ter bescherming van personen in die gebouwen en op die
locaties; of dat het aantal doorgaans aanwezige personen of de tijd dat die aanwezig zijn in die
gebouwen en op die locaties beperkt wordt. Voor bestaande, legaal aanwezige activiteiten, gebouwen
en locaties hebben de aandachtsgebieden geen gevolgen.

De gemeente kan voor (een deel van) brand- en explosieaandachtsgebieden in het omgevingsplan een
voorschriftengebied aanwijzen (5.14 Bkl). Het is dus ook mogelijk om geen of een kleiner
voorschriftengebied aan te wijzen. Als op een locatie zeer kwetsbare gebouwen (zoals ziekenhuizen
en kinderdagverblijven) zijn toegelaten is het aanwijzen van een voorschriftengebied verplicht.

Binnen een voorschriftengebied gelden aanvullende bouwkundige eisen voor nieuwbouw en
vervangende nieuwbouw. Deze aanvullende eisen staan in het Bbl (artikel 4.90 t/m 4.96), en hebben
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Geluidgevoelige gebouwen in geluidaandachtsgebieden
Om de geluidsituatie in het plan te beoordelen is allereerst een berekening uitgevoerd op de
functiegrens uit het omgevingsplan. Dit is de uiterste grens waarop woningbouw kan plaatsvinden.

Uit deze resultaten blijkt dat voor de gemeentewegen een maximale geluidsbelasting aan de orde is
van 60 dB aan de noordzijde van het plan. Dit betekent dat de standaardwaarde wordt overschreden,
maar dat wordt voldaan aan de grenswaarde. Op de oost- en westgevels aan de noordzijde vindt ook
een overschrijding plaats van de standaardwaarde. Aan de overige zijden van het plan wordt wel
voldaan aan de standaardwaarde.

De provinciale weg N209 geeft een maximale geluidbelasting van 48 dB?, waardoor voldaan wordt aan
de voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wgh. Deze weg vormt geen belemmering voor de
ontwikkeling.

Verkavelingsplan

Omdat op basis van deze berekening het woon- en leefklimaat niet kan worden beoordeeld is ook een
berekening uitgevoerd op basis van het verkavelingsplan. Op basis van deze berekening, met een
realistische bebouwingsafstand tot de weg en een realistische afscherming van de nieuwbouw, kan de
akoestische situatie het best worden beoordeeld.

Uit de resultaten van deze berekening blijkt dat het verkeer op de gemeentewegen een
geluidsbelasting veroorzaakt van maximaal 60 dB op zowel de grondgebonden als de gestapelde
woningen aan de noordzijde van het plan, waardoor de standaardwaarde wordt overschreden. De
grenswaarde wordt niet overschreden.

De overschrijding van de standaardwaarde op de grondgebonden woningen vindt vrijwel uitsluitend
plaats op de kopgevel van de rij die is gericht op de Heulslootweg. De geluidsbelasting op de voor- en
achtergevel van deze woningen voldoet op de begane grond en de eerste verdieping op alle woningen
aan de standaardwaarde. Ook de vrijstaande woningen in het westelijk deel van het plan hebben alleen
een overschrijding op de gevel die gericht is naar de Heulslootweg. De overige gevels voldoen wel aan
de standaardwaarde op de begane grond en de eerste verdieping.

Op de appartementengebouwen vindt ook een overschrijding plaats van de standaardwaarde. Het
westelijke appartementengebouw heeft een overschrijding van de standaardwaarde op de eerste
en/of de tweede verdieping op de noord-, oost- en westgevel. Het oostelijke appartementengebouw
heeft een overschrijding op de tweede verdieping op de noord-, oost en een deel van de westgevel.
Op de eerste verdieping wordt de standaardwaarde overschreden op de noordgevel en een deel van
de oostgevel.

Als het verlagen van de rijsnelheid of andere geluidsreducerende maatregelen zoals de aanleg van een
geluidreducerend wegdek of het plaatsen van geluidsschermen om financiéle, stedenbouwkundige,
verkeerskundige, vervoerskundige, landschappelijke of technische redenen niet mogelijk zijn, kunnen
op plaatsen waar de standaardwaarde wordt overschreden aanvullende bouwkundige maatregelen
worden getroffen.

11 Incl. reductie ex art. 110g Wgh
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Maatregelen en toetsing geluidbeleid

Op een aantal woningen in het plangebied vindt een overschrijding plaats van de standaardwaarde.
Omdat de grenswaarde van 70 dB voor gemeentewegen niet wordt overschreden, is de toepassing van
niet-geluidgevoelige gevels met bouwkundige maatregelen niet noodzakelijk. Omdat de
standaardwaarde wel wordt overschreden, is onderzoek naar geluidsreducerende maatregelen wel
noodzakelijk.

Maatregel snelheidsverlaging Heulslootweg
De overschrijding van de standaardwaarde op het noordelijk deel van het plangebied wordt
voornamelijk veroorzaakt door het verkeer op de Heulslootweg en het noordelijkste stukje van de

Edisonlaan. De Heulslootweg heeft in de huidige situatie een wettelijke maximale rijsnelheid van 80
km/uur tot circa 100 meter voor de bocht in het oosten, waarna hij overgaat in de Edisonlaan.

Een verlaging van de rijsnelheid op de Heulslootweg van het 80 km/uur gedeelte naar 50 km/uur leidt
er toe dat de geluidsbelasting van maximaal 60 dB wordt gereduceerd tot maximaal 55 dB op de meest
westelijk gelegen vrijstaande woning en op het oostelijke appartementengebouw. Op de overige
vrijstaande woningen, het westelijk gelegen appartementengebouw en de kopgevels van de
rijwoningen is de geluidbelasting maximaal 54 dB op de tweede verdieping. In de 50 km-situatie op de
Heulslootweg wordt de standaardwaarde van 53 dB op bijna alle noordelijk gelegen woningen alleen
op de tweede verdieping (beoordelingshoogte 8 m) met maximaal 1 of 2 dB overschreden op de
grondgebonden en de gestapelde woningen. De snelheidsverlaging heeft geen effect op de oostgevel
van het oostelijk gelegen appartementengebouw, omdat de maatgevende wegdelen voor deze gevel
in de huidige situatie al een wettelijke maximale rijsnelheid hebben van 50 km/uur.

Toetsing aan gemeentelijk milieubeleid
Regelgeving ten aanzien van geluidluwe gevels en buitenruimten is niet in het Bkl opgenomen en dient

door de gemeente Lansingerland ingevuld te worden. In het geluidbeleid van de gemeente
Lansingerland is aangegeven dat iedere woning dient te beschikken over een geluidluwe gevel met een
geluidbelasting van maximaal 53 dB voor wegverkeer. Indien de woning beschikt over een
buitenruimte, dan is deze bij voorkeur gelegen aan de geluidluwe zijde. De geluidbelasting mag in
principe niet meer dan 5 dB hoger zijn dan bij de geluidluwe gevel, wat betekent dat een geluidluwe
buitenruimte gerealiseerd kan worden zonder maatregelen op een gevel met een geluidbelasting tot
en met 58 dB.

Alle grondgebonden woningen hebben door de verlaging van de rijsnelheid op de Heulslootweg een
geluidsluwe gevel en buitenruimte omdat de overschrijding van de standaardwaarde alleen
plaatsvindt op de kopgevels gericht op de Heulslootweg.

Met de geluidsreducerende maatregel van de snelheidsverlaging zijn nog enkele aandachtspunten aan
de orde ter plaatse van de appartementengebouwen op de hierboven beschreven gevels waar een
overschrijding van de standaardwaarde plaatsvindt.

Het westelijk gelegen appartementengebouw heeft een geluidluw binnengebied, maar de noordelijke
hoekappartementen hebben geen gevel grenzend aan dit binnengebied. Beide gevels van drie
hoekappartementen zijn aan de buitenzijde gesitueerd en hebben een gevel met overschrijding van
de standaardwaarde. De geluidsluwe gevel en buitenruimte dient in dat geval te worden gerealiseerd
door aanvullende bouwkundige maatregelen. Dit kan bijvoorbeeld zijn een buitenruimte met een
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verhoogde borstwering of een afsluitbare buitenruimte. Voor buitenruimtes bij de appartementen die
aan de gevel gerealiseerd worden met een geluidbelasting van meer dan 58 dB geldt dit ook.

Cumulatieve geluidbelasting en gezamenlijke geluidbelasting
Omdat in dit plan het geluid alleen wordt bepaald door wegverkeer is de waarde van de gezamenlijke

geluidsbelasting gelijk aan de waarde van de cumulatieve geluidsbelasting. De gezamenlijke
geluidsbelasting moet als uitgangspunt worden aangehouden bij het beoordelen van de
karakteristieke geluidwering van de gevels. Voor de waarde van de cumulatieve en de gezamenlijke
geluidsbelasting ten aanzien van de verkaveling dienen de berekende waarden van de
gemeentewegen gebruikt te worden.

Indirecte akoestische effecten

De realisatie van de nieuwbouw in het plan veroorzaakt een toename van het verkeer op bestaande
wegen, waardoor de geluidsbelasting bij bestaande woningen verandert. Ook de nieuwe bebouwing
zelf kan een verandering van de geluidsbelasting veroorzaken bij de bestaande woningen door de
reflectie in deze bebouwing. Deze beide effecten zijn in het rapport beoordeeld door de
geluidsbelasting bij bestaande woningen te berekenen. De planeffecten zijn beoordeeld op plaatsen
waar een significante toename van de geluidsbelasting wordt verwacht. Dat is op plaatsen waar het
verkeer toeneemt en op plaatsen waar door een extra reflectiebijdrage een verandering van de
geluidsbelasting wordt verwacht.

Uit de resultaten blijkt dat de maximale toename van de geluidbelasting 1,14 dB bedraagt en betreft
zowel het effect door de toename van het verkeer als de toename door een geluidsreflectie. Omdat
de toename minder is dan 1,5 dB wordt voldaan aan de wettelijke norm.

Op grotere afstand van het plan is geen sprake meer van een significante toename van de
geluidsbelasting. De toename van het verkeer is op die wegen beperkt tot minder dan 20%, wat
inhoudt dat de verandering van de geluidsbelasting aanmerkelijk lager is dan 1 dB en daarom niet
hoorbaar is voor het menselijk oor.

Aanvaardbaarheid geluidsoverschrijding

Op enkele plekken vindt na de snelheidsverlaging nog een overschrijding van de standaardwaarde
plaats met maximaal 2 dB. Bij de grondgebonden woningen vindt deze overschrijding plaats op slechts
één van de gevels. Daarmee is er altijd een geluidsluwe gevel en een geluidsluwe buitenruimte
aanwezig die aan de standaardwaarde voldoet. De overschrijding op €één gevel is daarom
aanvaardbaar.

Voor de appartementen is niet altijd een geluidsluwe gevel van toepassing. Om dit te compenseren
wordt in de regels opgenomen dat bij de appartementen ankerloze spouwmuren toegepast moeten
worden om het geluid intern zoveel mogelijk te beperken. Verder geldt op basis van het Besluit
bouwwerken leefomgeving (Bbl) dat de binnenwaarde voor geluid niet hoger mag zijn dan 33 db. Voor
een geluidsluwe buitenruimte geldt volgens het gemeentelijk beleid dat deze 5 db hoger mag zijn dan
de voorkeurswaarde (is huidige standaardwaarde), dus 58 db. Op basis van de methode Miedema (zie
tevens het akoestisch onderzoek in bijlage 12) is er dan sprake van een matig akoestisch klimaat.
Aangezien de berekeningen laten zien dat de geluidsbelasting op de buitenruimtes bij appartementen
maximaal 55 db is, is er sprake van een redelijk akoestisch klimaat volgens de methode Miedema. Om
deze redenen zijn de overschrijdingen aanvaardbaar en zijn aanvullende bouwkundige maatregelen
niet nodig.
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worden afspraken gemaakt hoe deze doelen gehaald gaan worden. Op 28 juni 2019 heeft het kabinet
het klimaatakkoord gepubliceerd.

Provinciaal beleid

De provincie Zuid-Holland heeft een bouwopgave van 100.000 nieuwe woningen tot 2025. Deze grote
bouwopgave biedt de kans om deze woningen klimaatbestendig te ontwikkelen en hiermee schade of
duurdere herstelmaatregelen in de toekomst te voorkomen. De provincie heeft daarom in 2018
procesafspraken gemaakt met overheden, organisaties en marktpartijen in het Convenant
Klimaatadaptief Bouwen. Het doel van het convenant is het verminderen van wateroverlast,
hittestress, droogte en bodemdaling en het vergroten van de biodiversiteit bij bouwopgaven.

Provinciale omgevingsverordening

In § 7.3.6a Artikel 7.41a van de omgevingsverordening geeft de provincie instructieregels die gaan over
toekomstbestendig bouwen en ontwikkelen. Hierin staat dat in een omgevingsplan rekening gehouden
moet worden met de risico’s van klimaatverandering, waaronder in ieder geval de te verwachten
gevolgen van:

e wateroverlast door overvloedige neerslag;

e overstroming;

e hitte;

e droogte;

e de gevolgen op het risico van bodemdaling.
Als dergelijke risico’s aan de orde zijn, wordt rekening gehouden met het zoveel mogelijk voorkomen
en beperken via maatregelen of voorzieningen, of het gericht aanvaarden van deze risico’s.

In Artikel 7.41aa is opgenomen dat bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen met 12 woningen of meer de
mogelijkheden en kansen voor toekomstbestendig bouwen betrokken dienen te worden. Daarbij gaat
het over de volgende aspecten die betrekking hebben op duurzaamheid en klimaatadaptatiede risico’s
van klimaatverandering:

e deenergiehuishouding van de gebouwen, met name het gebruik en de opwekking van energie;

e de toepassing van circulaire of biobased grondstoffen of producten;

¢ de mogelijkheden om de emissies van NO, en CO? te beperken in de bouw- en gebruiksfase;

e het reduceren van drinkwatergebruik door waterbesparende maatregelen te treffen;

e het versterken van de biodiversiteit; en

e het realiseren van een gezonde en veilige leefomgeving.

Gemeentelijk beleid

In Lansingerland wordt al jaren gewerkt aan de verankering van klimaatadaptatie in het beleid,
processen en programma’s. De gemeente heeft het Convenant Klimaatadaptief Bouwen ondertekend
en neemt klimaatadaptatie mee in de omgevingsvisie en andere beleidsstukken, zoals het
Gemeentelijk Rioleringsplan en instrumenten als de Duurzame Inrichting Openbare Ruimte. Op
regionale en landelijke schaal heeft de gemeente samenwerkingen binnen het Convenant
Klimaatadaptief Bouwen en binding met het Deltaprogramma Ruimtelijke Adaptatie.

In de Ruimtelijke adaptatie strategie Lansingerland is een visie opgenomen waarin de gemeente zich
voorbereid op klimaatverandering. De doelstelling om in 2050 zo klimaatbestendig mogelijk ingericht
te zijn, wordt bereikt door in te zetten op twee subdoelstellingen:
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Fietsstructuur

Via de aanwezige (en te vernieuwen) bruggen is het mogelijk om vanuit het plangebied op de
Korenmolenweg te komen. Deze bruggen hebben primair een recreatief doel voor het maken van een
ommetje, te voet of met de fiets.

Wandelen

Via de bruggen ontstaat ook voor voetgangers een verbinding met de Korenmolenweg. Vanuit het
nieuwe woongebied wordt ook de dijk bereikbaar gemaakt voor voetgangers. In het plangebied maken
trottoirs langs de woningen het wandelen comfortabel.

Verkeersgeneratie

Ten behoeve van de eventuele verkeerstoename is in december 2021 verkeersonderzoek uitgevoerd
door Goudappel. Voor het bepalen van de verkeerseffecten is gebruik gemaakt van het Verkeersmodel
Metropoolregio Rotterdam Den Haag (VMRDH2.8) voor prognosejaar2030 Hoog Referentie. In dit
onderzoek zijn meerdere ontsluitingsvarianten getoetst, waarbij is uitgegaan van 200 woningen op de
locatie Lange Vaart. Middels modelberekeningen is inzicht gegeven in de verkeerstoe- en afnames op
de omliggende wegen en de kruispuntbelasting. In alle varianten blijft de intensiteit onder de
acceptabele grens van erftoegangswegen (<4.000 mvt/etm). De berekeningen zijn te raadplegen in
bijlage 13.

De bestaande wijkontsluitingsstructuur zoals opgenomen in het vastgestelde masterplan blijft
gehandhaafd. Verder krijgt de woningbouwlocatie één centrale weg (erftoegangsweg, 30 km/uur) in
oost-westelijke richting, evenwijdig aan de Korenmolenweg en de Lange Vaart. Deze weg sluit aan de
oostzijde aan op de Edisonlaan. De Korenmolenweg blijft behouden in de huidige vorm en zal ter
ontsluiting blijven dienen van de bestaande woningen. Uit het verkeersonderzoek volgt dat de N209
ter hoogte van de Heulslootweg in staat is om het extra verkeer af te wikkelen.

In juli 2025 heeft Antea een actualisatie van het verkeersonderzoek uitgevoerd. De resultaten zijn
opgenomen in een aparte memo ‘Actualisatie verkeersonderzoek woningbouwontwikkeling Lange
Vaart’, opgenomen als bijlage 23. In het stuk zijn actuele uitgangspunten gehanteerd voor de
verkeersberekeningen, waaronder het actuele stedenbouwkundig plan {125 woningen met een
verdeling van 25% sociaal, 25% midden en 50% duur) en de CROW-publicatie 744. Voor de autonome
situatie is het verkeersmodel van de Metropoolregio Rotterdam Den Haag aangehouden (V-MRDH
3.0.21) voor prognosejaar 2040 Hoog.

De conclusie van het onderzoek is dat de verkeersveiligheid op de Heulslootweg en aansluiting daarvan
op de N209 niet verslechtert door de ontwikkeling van de Lange Vaart. Op basis van het 'multimodaal
mobiliteitsonderzoek N209 Lansingerland', uit mei 2024 en uitgevoerd door Royal Haskoning DHV
(bijlage 20) heeft de gemeenteraad in december 2024 besloten maatregelen te nemen ter verbetering
van de doorstroom en veiligheid op de gehele N209.

Parkeren

Op basis van de gemeentelijke parkeernota dient het totale aantal te realiseren parkeerplaatsen te
worden bepaald. Als basis voor haar autoparkeernormen kiest de gemeente Lansingerland voor de
parkeerkencijfers van het CROW. Uit de nota parkeernormen van de gemeente blijkt dat Lansingerland
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van de instandhoudingsdoelstellingen. Nieuwe projecten of plannen kunnen uitsluitend doorgang
vinden indien significante effecten op voorhand kunnen worden uitgesloten, of wanneer na het nemen
van mitigerende maatregelen uit een passende beoordeling kan worden geconcludeerd dat de
ontwikkeling niet leidt tot negatieve effecten.

Besluit activiteiten leefomgeving

De opdracht om bij het uitvoeren van taken en bevoegdheden op grond van de Omgevingswet zorg te
dragen voor de natuur, is in hoofdstuk 11 van het Bal opgenomen. Hierin zijn regels opgenomen over
activiteiten met mogelijke gevolgen voor Natura 2000-gebieden, activiteiten met betrekking tot dieren
of planten in het wild en activiteiten die houtopstanden, hout en houtproducten betreffen. Het Bal
biedt ruimte om in afwijking van deze regels maatwerkregels op te nemen in het omgevingsplan.

Besluit kwaliteit leefomgeving

In het Bkl zijn in hoofdstuk 3 regels opgenomen over de uitwerking van het beschermen van habitats
en soorten. Hierbij is het provinciebestuur aangewezen als bevoegd bestuursorgaan voor het treffen
van maatregelen voor het behoud of herstel van habitats en soorten, het vaststellen van maatregelen
om Natura 2000-gebieden in stand te houden en het uitvoeren van uitroeiingsmaatregelen,
beheersmaatregelen en herstelmaatregelen om invasieve exoten en verwilderde dieren tegen te gaan.
Op grond van het Bkl dient ook een programma te worden opgesteld om tot een reductie van uitstoot
en neerslag van stikstof en natuurverbetering te komen. Dit programma kan gevolgen hebben voor
het opstellen van omgevingsplannen door gemeenten. Daarnaast biedt het Bkl de mogelijkheid om
een gemeentelijk programma voor de aanpak van stikstof vast te stellen. De provincie kan
beschermingsdoelstellingen in haar omgevingsverordening in de vorm van instructieregels neerleggen
bij gemeenten.

Provinciale omgevingsverordening
In de provinciale omgevingsverordeningen zijn diverse bepalingen opgenomen die gericht zijn op het
beschermen van natuur en kansen voor de biodiversiteit.

In § 7.3.7 over ruimtelijke kwaliteit worden gebieden met beschermingscategorieén aangewezen.
Onder deze gebieden valt het Natuurnetwerk Nederland, belangrijk weidevogel gebied en de groene
buffer. De bepalingen in deze paragraaf beschermen de aangewezen gebieden en laten ontwikkelingen
slechts beperkt toe of onder de voorwaarde dat de ruimtelijke kwaliteit gelijk blijft.

In § 7.3.16 over het Natuurnetwerk Nederland is bepaald dat een omgevingsplan, voor het
natuurnetwerk Nederland, daarbinnen geen activiteiten toelaat die de instandhouding en
ontwikkeling van de wezenlijke kenmerken en waarden van die gebieden significant beperkt.
Daarnaast mogen ontwikkelingen ook niet leiden tot significante vermindering van de oppervlakte,
kwaliteit of samenhang van die gebieden.

In artikel 7.41aa is een instructieregel opgenomen die voorschrijft dat bij nieuwe stedelijke
ontwikkelingen, met 12 woningen of meer, de mogelijkheden de mogelijkheden tot het versterken van

de biodiversiteit dienen te worden betrokken.

In artikel 7.45ca wordt voorgeschreven dat een omgevingsplan, dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling
mogelijk maakt, daarbij de mogelijkheden voor het bevorderen van de biologische diversiteit betrekt.
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Waterwet

De Waterwet regelt het beheer van de waterkeringen, het oppervlaktewater en het grondwater,
verbetert de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening en zorgt voor een eenduidige
bestuurlijke procedure en daarbij behorende rechtsbescherming voor besluiten. De Waterwet dient
als paraplu om de Kaderrichtlijn Water (KRW) te implementeren en geeft ruimte voor implementatie
van toekomstige Europese richtlijnen.

De waterschappen hebben een bevoegdheid voor het verlenen van vergunningen voor
grondwateronttrekkingen, bemalingen en infiltraties, met uitzondering van onttrekkingen voor
drinkwater, koude en warmteopslag en grote industriéle onttrekkingen van meer dan 150.000 m?/jaar.
Gemeenten hebben verdergaande taken en bevoegdheden in het kader van de zorgplicht voor het
inzamelen van afvalwater in de riolering en voor hemelwater en grondwater.

Nationaal Bestuursakkoord Water

In het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) is het kabinetsstandpunt over het waterbeleid in de
21° eeuw vastgelegd. De hoofddoelstellingen zijn: het waarborgen van het veiligheidsniveau bij
overstromingen en het verminderen van wateroverlast. Daarbij wordt de voorkeur gegeven aan
ruimtelijke maatregelen boven technische maatregelen.

In het NBW is ook de watertoets als procesinstrument opgenomen. De watertoets is het proces van
vroegtijdig informeren, adviseren en beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke
plannen en besluiten. Het doel van dit instrument is waarborgen dat de waterhuishoudkundige
doelstellingen expliciet in beschouwing worden genomen als het gaat om waterhuishoudkundige
relevante ruimtelijke plannen en besluiten. Uitvoering van de watertoets betekent in feite dat de
gemeente en de waterbeheerder samenwerken bij het uitwerken van ruimtelijke plannen, zodat
problemen in het gebied zelf en de omgeving worden voorkomen.

Kaderrichtlijn water

De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) geeft een kader voor de bescherming van de ecologische en
chemische kwaliteit van oppervlaktewater en grondwater. Zo dienen alle waterlichamen in 2015 een
“goede ecologische toestand” (GET) te hebben bereikt en dienen sterk veranderende c.q. kunstmatige
wateren in 2015 een “goed ecologisch potentieel” (GEP) te hebben bereikt. De chemische toestand
dient in 2015 voor alle wateren (natuurlijk en kunstmatig) goed te zijn.

Waterbeheer 21e eeuw

In september 2000 heeft de commissie Waterbeheer 21e eeuw (WB21) advies uitgebracht over het
toekomstig waterbeheer in Nederland. Belangrijk onderdeel van WB21 is het uitgangspunt van ruimte
voor water. Er mag geen afwenteling plaatshebben; berging moet binnen het stroomgebied
plaatshebben. Dit betekent onder andere het aanwijzen en in stand houden van
waterbergingsgebieden. Daarnaast wordt verdroging bestreden en worden watertekorten
verminderd.

Water en bodem sturend

Voldoende en schoon water en een gezonde bodem. Het is van groot belang voor iedereen in ons land.
Het kabinet wil bij de inrichting van Nederland meer rekening houden met water en bodem. Dat heeft
de ministerraad besloten, op voorstel van het ministerie van Infrastructuur en Waterstaat (Kamerbrief
d.d. 25 november 2022, kenmerk IENW/BSK-2022/283041). Daarom zijn er diverse structurerende
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keuzes gemaakt. Veel van deze keuzes zijn randvoorwaarden waarmee provincies samen met alle
betrokken partijen een gebiedsgerichte aanpak kunnen opstellen.

Beleid waterschap

Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard

Waterbeheerprogramma 2022-2027

Het algemeen bestuur van het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard heeft op 26
januari 2022 het Waterbeheerprogramma 2022-2027 vastgesteld. In dit programma beschrijft het
hoogheemraadschap zijn visie en ambities voor het waterbeheer. Naast de wettelijke taken heeft het
hoogheemraadschap voor de periode 2022-2027 ook specifieke ambities en doelen. Deze worden in

aan de hand van de volgende drie thema’s uiteengezet:

1. Een veilige en aantrekkelijke leef- en werkomgeving voorbereid op de verandering van het
klimaat. Door de omgeving aan te passen aan het veranderende klimaat blijft het mogelijk om
de taken in de toekomst goed uit te voeren. Het vasthouden van regenwater kan helpen
verdroging te bestrijden, de waterkwaliteit te verbeteren en wateroverlast te voorkomen.
Waar nodig zullen ook dijken versterkt moeten worden.

2. Een duurzaam waterschap voor de wereld van morgen. Het hoogheemraadschap wil de eigen
bijdrage aan klimaatverandering verkleinen en het hergebruik van grondstoffen vergroten. In
samenwerking met andere partijen wil het hoogheemraadschap ook een bijdrage leveren aan
de verbetering van de waterkwaliteit en de vergroting van de biodiversiteit.

3. Water en waterschap als onderdeel van de samenleving. Het hoogheemraadschap staat in
dienst van de gebruikers en wil vanuit die verbondenheid samen aan de wateruitdagingen
werken. Tevens wil zij graag het waterbewustzijn vergroten en het versterken van participatie.
Digitalisering en innovatie speelt daarbij een steeds belangrijkere rol.

Waterschapsverordening en legger

In de waterschapsverordening staan regels over activiteiten op of bij dijken, sloten, grondwater en
wegen binnen het beheersgebied van een waterschap. De regels zijn bedoeld om het
watersysteembeheer goed te kunnen uitvoeren. Daarnaast heeft het waterschap een leggerkaart,
waarop de afmetingen en de vorm van sloten en dijken staan. Op de kaart staat ook wie er
verantwoordelijk is voor het onderhoud. Schieland en de Krimpenerwaard heeft afzonderlijke leggers
voor sloten en dijken.

Beleid waterberging bij ruimtelijke ontwikkelingen

Op 27 juni 2012 heeft het algemeen bestuur van het hoogheemraadschap het Beleid waterberging bij
ruimtelijke ontwikkelingen 2012 vastgesteld. Dit beleid heeft tot doel om ongewenste effecten van
verhardingstoename op het watersysteem te voorkomen. Een belangrijk ongewenst effect van
verhardingstoenamen is de versnelde afvoer van neerslag. Voor verschillende ruimtelijke
ontwikkelingen zijn voorwaarden beschreven om de te verwachten effecten op het watersysteem te
compenseren.

Er wordt onderscheid gemaakt in drie typen plannen:
e Kleine plannen: Plannen met een verhardingstoename tot 500 m?
e Middelgrote plannen: Plannen met een verhardingstoename groter dan 500 m? en kleiner dan
10 hectare bruto planoppervlak
e Grote plannen: Een plan groter dan 10 hectare bruto planoppervlak
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Watertoets

Watercompensatie

Het Hoogheemraadschap hanteert een percentage van 10% watercompensatie. Dit oppervlak moet
als waterberging worden gerealiseerd om bij een ruimtelijke ontwikkeling de effecten op het
watersysteem te compenseren. Ontwikkelingen waarbij het verhard oppervlak toeneemt, zorgen
immers voor een snellere afstroming van hemelwater naar het oppervlaktewater. Dit kan leiden tot
wateroverlast en moet worden gecompenseerd door extra waterberging aan te leggen. In het
plangebied wordt dit met de verbreding van de bestaande watergang langs de Korenmolenweg
gerealiseerd.

Grondwatersysteem

In de nadere uitwerking van de waterhuishouding en hydrologie van het gebied dient rekening
gehouden te worden met de huidige situatie van het oppervlaktewaterpeil en de grondwaterstand ter
plaatse, en de wijzigingen die het nieuwbouwplan tot gevolg heeft. In het plangebied wordt rekening
gehouden met de nodige drooglegging.

Hemelwaterafvoer

In het gebied wordt een gescheiden rioolstelsel aangelegd. Bij gescheiden rioolstelsels moet rekening
worden gehouden met de materiaalkeuze voor dakbedekking en hemelwaterafvoeren (geen
uitlogende materialen). Het hemelwater wordt vertraagd afgevoerd naar de watergangen via een
bovengronds systeem of oppervlakte, of via (infiltratie)riolen. Bij (piek)buien wordt het hemelwater in
de openbare ruimte waar mogelijk bovengronds afgevoerd. In het ontwerp van het watersysteem is
rekening gehouden met deze maximale peilstijging.

Regenwater
Er wordt een combinatie gezocht van rechtstreekse afvoer, wadi’s en greppels. Dit wordt uitgewerkt
in een inrichtingsplan voor het hele plangebied. De prestatie-eisen van het convenant klimaatadaptief
bouwen zijn hierbij het uitgangspunt. Uitlogende materialen mogen niet in contact komen met
hemelwater.

Volksgezondheid

Door het afkoppelen van hemelwater van de DWA worden vuilwateroverstorten (in de omgeving)
tegengegaan. De risico’s van watergerelateerde ziekten en plagen worden hierdoor geminimaliseerd.

Waterkwaliteit

Voor de nieuwbouw van woningen gaan het Hoogheemraadschap en de gemeente uit van een
gescheiden rioleringsstelsel. Het tegengaan van riooloverstorten door de afkoppeling van hemelwater
van de DWA komt de waterkwaliteit (in de omgeving) ten goede. Het ontstaan van (nieuwe)
vervuilingsbronnen dient zoveel mogelijk te worden voorkomen om vervuiling van grond- en
oppervlaktewater te beletten. Het toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen bij de toekomstige
ontwikkeling voorkomt dat het hemelwater wordt vervuild. In verband hiermee dienen geen (sterk)
uitloogbare materialen zoals koper, lood, zink of teerhoudende dakbedekking te worden gebruikt op
delen die met hemelwater in contact komen, zoals de dakbedekking, goten en pijpen of er moet
voorkomen worden dat deze materialen kunnen uitlogen (bijvoorbeeld door het coaten van
loodslabben). Voorliggend plan heeft geen effect op de waterkwaliteit omdat door middel van het
toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen, voorkomen wordt dat het hemelwater wordt
vervuild.
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gemeente uit van de activiteitgerichte benadering. Dit houdt in dat de regels zijn ingedeeld in de soort
activiteiten die het betreft, zoals gebruiksactiviteiten, bouwactiviteiten, sloopactiviteiten en
milieubelastende activiteiten. Gedurende de procedure zal ook het gemeentebrede omgevingsplan
verder worden doorontwikkeld en mogelijk worden ondertussen ook andere wijzigingen van het
omgevingsplan voorbereid. Uiteindelijk komen al deze wijzigingen samen in één omgevingsplan
Lansingerland dat verder wordt uitgerold over het gemeentelijk grondgebied.
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Vaststellingsprocedure

De gemeenteraad ontvangt het raadsvoorstel voor het vaststellen van de omgevingsplanwijziging met
daarbij de nota van beantwoording van zienswijzen. De raad stelt uiteindelijk de
omgevingsplanwijziging met in acht neming van de eventuele zienswijzen vast. Het vastgestelde besluit
tot wijziging van het omgevingsplan wordt bekend gemaakt in het gemeenteblad en gepubliceerd op
het Digitaal Stelsel Omgevingswet (DSO).

Beroep

Na de vaststelling kunnen belanghebbenden gedurende zes weken na bekendmaking beroep instellen
bij de rechtbank. Dit beroep kan worden ingesteld tegen onderdelen van het omgevingsplan die nog
niet onherroepelijk zijn. De rechtbank doet uitspraak over het beroep, dat indien bij gegrondverklaring
kan leiden tot aanpassingen van het omgevingsplan. Tegen de uitspraak van de rechtbank kan hoger
beroep worden ingesteld bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Hiervoor geldt
een beroepstermijn van zes weken. Deze uitspraak is onherroepelijk.
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De beperkte overschrijding van de standaardwaarde die dan nog aanwezig is wordt aanvaardbaar
geacht, mits aan een aantal voorwaarden voldaan wordt. Dit is vastgelegd in de regels. De motivering
waarom deze overschrijding aanvaardbaar wordt geacht vindt u in paragraaf 6.7. Hier moet in de
stedenbouwkundige planuitwerking aan worden voldaan. In beide gevallen is hiermee sprake van een
goed woon- en leefklimaat. Daarnaast worden er ook geen bestaande functies in en om het gebied
beperkt door de ontwikkeling. Er is dus sprake van een balans tussen “beschermen en benutten”.

Met onderhavige motivering zijn alle relevante belangen in het kader van de beoogde ontwikkeling

beschouwd en kan de conclusie getrokken worden dat de regels van onderhavige wijziging van het
omgevingsplan leiden tot een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.
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Preambule

Dit TAM-omgevingsplan is gericht op het faciliteren van gebiedsontwikkeling op de locatie Lange
Vaart en vormt juridisch een nieuw hoofdstuk (hoofdstuk [22a]) van het omgevingsplan van de
gemeente Lansingerland. Dit hoofdstuk is op grond van artikel 11.1, tweede lid, van het Besluit
elektronische publicaties, bekend gemaakt en digitaal beschikbaar gesteld met de landelijke
voorziening www.ruimtelijkeplannen.nl. Het is met deze landelijke voorziening niet mogelijk dit
hoofdstuk conform de juridische vormgeving van het omgevingsplan in STOP-TPOD beschikbaar te
stellen.

De in dit op https://www.ruimtelijkeplannen.nl/home uitgegeven deel van het omgevingsplan (hierna:
dit deel) weergegeven hoofdstukken moeten gelezen worden als paragrafen van hoofdstuk [22a] van
het omgevingsplan van de gemeente Lansingerland. In de artikelkop van de in dit deel weergegeven
artikelen moet na het woord 'Artikel', na de spatie en direct voor het artikelnummer '[22a]' gelezen
worden. In de kop van de bijlagen bij het in dit deel weergegeven hoofdstuk moet na het woord
'Bijlage’, na de spatie en direct voor het nummer van de bijlage '[22a]' gelezen worden.
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Hoofdstuk 1 Ontwikkelhoofdstuk Lange Vaart

Afdeling 1 Algemene Bepalingen

Paragraaf 1.1 Voorrangsbepalingen

Artikel 1.1.1  Toepassingsbereik

De regels in dit hoofdstuk zijn van toepassing op de locatie TAM-IMRO Lange Vaart (TAM-
Omgevingsplan Hoofdstuk 22a Lange Vaart), waarvan de geometrisch bepaalde planobjecten zijn
vervat in het GML-bestand "NL.IMRO.1621. TAMLangeVaart-VAST".

Artikel 1.1.2 Voorrangsbepaling
1 Artikel 1.1.2 lid 1

De regels in dit hoofdstuk gaan voor op de regels in het bestemmingsplan "Hoefslag 2012" waarvan
de geometrisch bepaalde planobjecten zijn vervat in het GML-bestand "NL.IMRO.1621.BP0105-
VAST" die onderdeel vormen van het tijdelijke deel van het omgevingsplan als bedoeld in artikel 4.6
eerste lid onder g van de Invoeringswet Omgevingswet.

2 Artikel 1.1.2 lid 2

De regels in dit hoofdstuk gaan ook voor op de regels in:
a. Artikel 22.29, eerste lid, onder b van het omgevingsplan.

Paragraaf 1.2 Algemene bepalingen

Artikel 1.2.3  Begripsbepalingen
1 Artikel 1.2.3. lid 1

Begripsbepalingen die zijn opgenomen in bijlage | bij het Besluit activiteiten leefomgeving, bijlage | bij
het Besluit bouwwerken leefomgeving, bijlage | bij het Besluit kwaliteit leefomgeving, bijlage | bij het
Omgevingsbesluit en bijlage | bij de Omgevingsregeling, zijn van toepassing op dit hoofdstuk, tenzij in
artikel 3, tweede lid, daarvan is afgeweken.

2 Artikel 1.2.3. lid 2

Voor de toepassing van dit hoofdstuk gelden aanvullend de volgende begripsbepalingen:

a. sociale huurwoning: een woning als bedoeld in artikel 5.161c, eerste lid, onder a, van het Besluit
kwaliteit leefomgeving;

Artikel 1.2.4  Meet- en rekenbepalingen

Bij de toepassing van de regels wordt als volgt gemeten:

a. afstanden: afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot
perceelsgrenzen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

b. de bebouwde oppervlakte: van een (bouw)perceel, een bouwvlak of ander terrein, buitenwerks en
neerwaarts geprojecteerd, als het totaal van de (grond)opperviakten van alle op het terrein
gelegen gebouwen en andere bouwwerken. Hierbij worden balkons en dakoverstekken buiten
beschouwing gelaten, mits deze zich minimaal 2,5 m boven maaiveld bevinden;

c. de bouwhoogte van een bouwwerk: vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of
van een overig bouwwerk met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

d. de breedte, lengte en diepte van een bouwwerk: tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde
van de gevels en/of het hart van de scheidsmuren (op 1 m boven peil). Wanneer de gevels niet
evenwijdig lopen of verspringen wordt het gemiddelde genomen van de kleinste en grootste maat.

e. dakhelling: langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

f. de goothoogte van een bouwwerk: vanaf het peil tot aan de van de bovenkant goot, c.q. de
druiplijn, het boeiboord of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel.
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g. inhoud van een bouwwerk: tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de
gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

h. opperviakte van een bouwwerk: tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de
scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. Hierbij worden balkons en dakoverstekken buiten
beschouwing gelaten; mits deze zich minimaal 2,5 m boven maaiveld bevinden;

i. Hetpeilis:

1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang aan een weg grenst of op ten hoogste 1 m
afstand van die weg ligt: de hoogte van de weg;

2. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet aan de weg grenst of op meer dan 1 m
afstand van die weg ligt: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein ter
plaatse van de hoofdtoegang;

3. voor een ander bouwwerk: de hoogte van de weg waaraan het bouwwerk is gelegen of, als
het bouwwerk niet direct aan de weg is gelegen, de gemiddelde hoogte van het aansluitende
afgewerkte terrein;

4. als wordt gebouwd in of aan een dijk, waterkering of in de gebieden waar het peil op een
perceel een verhang kent van meer dan 1 m, geldt:

I. voor een gebouw waarvan de hoofdtoegang aan de weg grenst of op ten hoogste 1 m
afstand van die weg ligt: de hoogte van de weg, waarbij dit peil zich uitstrekt tot een zone
van ten hoogste 4 m achter de achtergevelrooilijn van een op bedoeld perceel
aangegeven hoofdgebouw, mits het een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aan het
hoofdgebouw betreft;

Il. voor een gebouw waarvan de hoofdtoegang niet aan de weg grenst of op meerdan 1 m
afstand van die weg ligt: het peil wordt bepaald door de gemiddelde hoogte van het
aansluitende afgewerkt terrein;

. voor vrijstaande bijbehorende bouwwerken en andere bouwwerken wordt het peil
bepaald door de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkt terrein.

Artikel 1.2.5 Aanvraagvereisten

De aanvraagvereisten, bedoeld in paragraaf 22.5.2 van het omgevingsplan, zijn van overeenkomstige
toepassing op een omgevingsvergunning die is vereist op grond van dit hoofdstuk.

Artikel 1.2.6 Normadressaat

Aan dit hoofdstuk wordt voldaan door degene die de activiteit verricht, tenzij in de regels van dit plan
anders is bepaald. Diegene draagt zorg voor de naleving van de regels over de activiteit.
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Afdeling 2 Aanwijzingen in de fysieke leefomgeving

Paragraaf 2.1 Gebieden

Subparagraaf 2.1.1 Woongebied

Artikel 2.1.7 Aanwijzing

Eris een gebiedstype "Woongebied'.

Artikel 2.1.8 Geometrische begrenzing gebiedstype

De regels van deze subparagraaf gelden ter plaatse van het werkingsgebied 'WWoongebied'.

Artikel 2.1.9 Doelen

De regels voor dit gebiedstype zijn gesteld met het oog op:

het ontwikkelen van voldoende duurzame woningen die passen bij de woningbehoeften;
het komen tot een omgeving die klimaatadaptief en natuurinclusief is ingericht;

het bewaken van de leefbaarheid ter plaatse van bestaande woningen;

het bewerkstellingen van een goed woon- en leefklimaat voor nieuwe woningen;

het bewaken van de gebruiksmogelijkheden van de naastgelegen bedrijvigheid.

P00 ®

Artikel 2.1.10 Waarden

In het gebiedstype 'Woongebied' gelden specifiek de volgende waarden:
a. Subparagraaf 3.1.31 Water en klimaatadaptatie.

Artikel 2.1.11 Gebruiksactiviteiten
1 Artikel 2.1.11 lid 1

Alleen de volgende gebruiksactiviteiten zijn toegestaan:

a. Wonen zoals bedoeld in Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten, mits wordt voldaan aan de regels
van Subparagraaf 3.2.1 Wonen.

b. Het exploiteren van een bed&breakfast, zoals bedoeld in Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten,
mits wordt voldaan aan de regels van Subparagraaf 3.2.1 Wonen;

c. Het uitoefenen van een beroep aan huis, zoals bedoeld in Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten,
mits wordt voldaan aan de regels van Subparagraaf 3.2.1 Wonen;

d. Het exploiteren van een bedrijf aan huis, zoals bedoeld in Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten,
mits wordt voldaan aan de regels van Subparagraaf 3.2.1 Wonen;

Functioneel ondersteunende voorzieningen, zoals tuinen, erven, woonstraten, woonerven, pleinen,
fietspaden en/of -stroken en voetpaden, voorzieningen van algemeen nut, speelplaatsen,
speelvoorzieningen, ontsluitingswegen, in- en uitritten en parkeervoorzieningen.

2 Artikel 2.1.11 lid 2

De volgende activiteiten worden niet verricht:

a. het gebruik van gebouwen en andere bouwwerken als seksinrichting;

b. het gebruik maken voor kamergewijze verhuur van kamers in geval van woningen en/of
bijbehorende bouwwerken;

c. permanente bewoning van vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij een woning of
bedrijfswoning;

d. het opslaan van vuurwerk;

e. prostitutie;

het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens voor de voorgevel van een hoofdgebouw en

in het openbaar gebied.

—h
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Artikel 2.1.12 Bouw- en sloopactiviteiten

Het verrichten van bouw- en sloopactiviteiten is toegestaan, mits wordt voldaan aan de regels in
Paragraaf 3.3 Bouwactiviteiten.

Artikel 2.1.13 Uitvoeren van werken en werkzaamheden

Het uitvoeren van werken en werkzaamheden is toegestaan, mits wordt voldaan aan de regels in
Paragraaf 3.4 Uitvoeren van werken en werkzaamheden.

Subparagraaf 2.1.14 Groen
Artikel 2.1.14 Aanwijzing

Eris een gebiedstype 'Groen'.

Artikel 2.1.15 Geomtetrische begrenzing gebiedstype

De regels van deze subparagraaf gelden ter plaatse van het werkingsgebied 'Groen'.

Artikel 2.1.16 Doelen

De regels voor dit gebiedstype zijn gesteld met het oog op:

het realiseren, in stand houden en gebruiken van groenvoorzieningen;
het beschermen van de gezondheid;

het beschermen van het milieu;

het beschermen en toevoegen van ecologische waarden;

ruimte creéren voor waterberging.
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Artikel 2.1.17 Gebruiksactiviteiten
1 Artikel 2.1.17 lid 1

Alleen de volgende activiteiten zijn toegestaan:

a. het gebruiken van gronden voor groen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

b. functioneel functioneel ondersteunende voorzieningen, waaronder geluidafschermende en
veiligheidsvoorzieningen, voorzieningen van algemeen nut, ontsluitingswegen, paden, overige
verhardingen, speelvoorzieningen en bruggen.

2 Artikel 2.1.17 lid 2

De volgende activiteiten worden niet verricht:
a. het gebruiken van gronden voor parkeervoorzieningen.

Artikel 2.1.18 Bouw- en sloopactiviteiten

Het verrichten van bouw- en sloopactiviteiten is toegestaan, mits wordt voldaan aan de regels in
Paragraaf 3.3 Bouwactiviteiten.

Artikel 2.1.19 Uitvoeren van werken en werkzaamheden

Het uitvoeren van werken en werkzaamheden is toegestaan, mits wordt voldaan aan de regels in
Paragraaf 3.4 Uitvoeren van werken en werkzaamheden.

Paragraaf 2.2 Restrictiegebieden

Subparagraaf 2.2.1 Restrictiegebied 'overige zone - restrictiegebied archeologie 7'
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Artikel 2.2.20 Aanwijzing

Er is een werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied archeologie 7'.

Artikel 2.2.21 Geometrische begrenzing restrictiegebied

De regels van deze subparagraaf gelden ter plaatse van het werkingsgebied 'overige zone -
restrictiegebied archeologie 7'.

Artikel 2.2.22 Activiteiten

Bij het verrichten van activiteiten wordt voldaan aan de regels in Subparagraaf 3.4.76 Activiteiten op
of in de bodem - restrictiegebied archeologie 7.

Subparagraaf 2.2.23 Restrictiegebied 'Overige zone - restrictiegebied regionale
waterkering')

Artikel 2.2.23 Aanwijzing

Er is een werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied regionale waterkering'.

Artikel 2.2.24 Geometrische begrenzing restrictiegebied

De regels van deze subparagraaf gelden ter plaatse van het werkingsgebied 'overige zone -
restrictiegebied regionale waterkering'.

Artikel 2.2.25 Actviteiten

Bij het verrichten van activiteiten wordt voldaan aan Subparagraaf 3.4.70 Actviteiten op of in de
bodem - restrictiegebied regionale waterkering.

Subparagraaf 2.2.26 Restrictiegebied "overige zone - restrictiegebied gevoelige
gebouwen uitgesloten

Artikel 2.2.26 Aanwijzing

Er is een werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied gevoelige gebouwen uitgesloten'.

Artikel 2.2.27 Geometrische begrenzing restrictiegebied

De regels van deze subparagraaf gelden ter plaatse van het werkingsgebied 'overige zone -
restrictiegebied gevoelige gebouwen uitgesloten'.

Artikel 2.2.28 Activiteiten

Binnen het restrictiegebied worden de volgende activiteiten niet verricht: het bouwen of in gebruik
nemen van geluidgevoelige of geurgevoelige gebouwen.

Artikel 2.2.29 Vergunningvrij bouwen

Binnen het werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied gevoelige gebouwen uitgesloten' zijn
artikel 22.27 en 22.36 van het omgevingsplan niet van toepassing.
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Afdeling 3 Activiteiten

Paragraaf 3.1 Algemene bepalingen

Subparagraaf 3.1.1 Algemeen
Artikel 3.1.30 Oogmerken

De regels in deze afdeling zijn gesteld met het oog op:

a. de bewoonbaarheid van het land en de bescherming van het leefmilieu;
b. het beschermen van het milieu;

c. het beschermen van de gezondheid;

d. een evenwichtige toedeling van functies aan locaties; en

e. hetwaarborgen van de veiligheid.

Subparagraaf 3.1.31 Water en klimaatadaptatie

Artikel 3.1.31 Toepassingsbereik

Deze subparagraaf is van toepassing op het bebouwen en benutten van gronden.

Artikel 3.1.32 Specifieke zorgplicht minimale hoeveelheid opperviaktewater

Minimaal 10% van de oppervlakte waarop dit hoofdstuk van het omgevingsplan betrekking heeft,
wordt als opperviaktewater ingericht binnen het werkingsgebied 'Groen' en in stand gehouden.

Paragraaf 3.2 Gebruiksactiviteiten

Subparagraaf 3.2.1 Wonen
Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten

1 Artikel 3.2.33 lid 1
Als activiteit 'wonen' wordt aangewezen het bewonen van een woonruimte.
2 Artikel 3.2.33 lid 2

Als activiteit 'beroep aan huis' wordt aangewezen het beroepsmatig uitoefenen van activiteiten op
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, cosmetisch, educatief, kunstzinnig,
ontwerptechnisch, maatschappelijk, waaronder gastouderopvang, of daarmee gelijk te stellen gebied.

3 Artikel 3.2.33 lid 3

Als activiteit 'bedrijf aan huis' wordt aangewezen het voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijffsmatig verlenen van diensten.

4 Artikel 3.2.33 lid 4

Als activiteit 'bed&breakfast' wordt aangewezen een aan een woning ondergeschikte toeristisch-
recreatieve voorziening, niet zijnde een zelfstandige wooneenheid, gericht op het bieden van een
mogelijkheid tot overnachting en het serveren van ontbijt, voor een kortdurend verblijf (waaronder ook
zakelijk toerisme). Onder deze aanwijzing wordt niet verstaan: overnachting, noodzakelijk in verband
met het verrichten van tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden en/of arbeid.
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Artikel 3.2.34 Oogmerken

De regels in deze subparagraaf zijn gesteld met het oog op:

een goed woon- en leefklimaat;

het beschermen van het milieu;

een evenwichtige toedeling van functies aan locaties;
het ontwikkelen van een duurzame woningvoorraad; en
het beschermen van de gezondheid.

P00 ®

Artikel 3.2.35 Algemene regels voor het uitoefenen van een woonactiviteit
1 Artikel 3.2.35 lid 1

In één woning woont slechts één huishouden. Onder één huishouden wordt ook verstaan: één
huishouden dat mantelzorg ontvangt of verleent, waarbij de ontvanger of verlener van mantelzorg in
de woning woont.

2 Artikel 3.2.35 lid 2

Bij het uitoefenen van een woonactiviteit geldt dat:

a. Wonen binnen het werkingsgebied "Overige zone - Woongebied - vrijstaand" slechts is
toegestaan in een vrijstaande woning;

b. Wonen binnen het werkingsgebied "Overige zone - Woongebied - gestapeld en rijwoningen"
slechts is toegestaan in een gestapelde woning dan wel rijwoning;

c. Wonen binnen het werkingsgebied 'Overige zone - Woongebied - gemengde woonvorm 1' slechts
is toegestaan in zowel een twee-onder-een-kapwoning als een vrijstaande woning;

d. Wonen binnen het werkingsgebied 'Overige zone - woongebied - gemengde woonvorm 2' is
toegestaan in twee-onder-een-kapwoningen, vrijstaande woningen en rijwoningen.

3 Artikel 3.2.35 1id 3

Met het oog op het beschermen van de gezondheid van de bewoners:

a. wordt een woning niet bewoond door meer dan één persoon per 12 m? gebruiksoppervlakte; en
b. wordt een woonwagen niet bewoond door meer dan één persoon per 6 m2 gebruiksopperviakte.

4 Artikel 3.2.35 lid 4

Het derde lid geldt niet voor woonruimte waarin door het Centraal Orgaan opvang asielzoekers
opvang aan asielzoekers wordt geboden.

Artikel 3.2.36 Specifieke regels voor het uitoefenen van een beroep aan huis

Bij het verrichten van de in Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten, tweede lid, aangewezen activiteit
gelden de volgende regels:

a. de beroepsmatige activiteiten worden uitgeoefend door degene die op het perceel woonachtig is;
b. de totale bedrijffsvloeropperviakte per perceel bedraagt niet meer dan 25% met een maximum van
50 m?;
c. ervinden geen detailhandelsactiviteiten plaats, tenzij:
1. er sprake is van detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd;
2. de detailhandel functioneel ondersteunend is aan het beroep aan huis;
d. erop eigen terrein wordt voorzien in de eigen parkeerbehoefte in aanvulling op het oorspronkelijk
aantal parkeerplaatsen op eigen terrein dat is gerealiseerd ten behoeve van de woonfunctie.

Artikel 3.2.37 Specifieke regels voor het uitoefenen van een bedrijf aan huis
1 Artikel 3.2.37 lid 1

Het is verboden om de activiteit bedoeld in Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten, derde lid, te
verrichten zonder omgevingsvergunning.

2 Artikel 3.2.37 lid 2

De omgevingsvergunning bedoeld in het eerste lid, wordt alleen verleend als:
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het bedrijf aan huis ondergeschikt is aan de woonfunctie;
de exploitatie van het bedrijf aan huis plaatsvindt door degene die op het perceel woonachtig is;
c. de totale vloeropperviakte waarop het bedrijf aan huis wordt geéxploiteerd niet meer bedraagt
dan 25% van het woonopperviak met een maximum van 50 m?,
d. ergeen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving;
e. ergeen detailhandelsactiviteiten plaatsvinden, tenzij:
1. sprake is van detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd;
2. detailhandel functioneel ondersteunend is aan het bedrijf aan huis; en
3. detailhandel geen onevenredige afbreuk doet aan het voorzieningenniveau binnen de
gemeente;
f. op eigen terrein wordt voorzien in de eigen parkeerbehoefte in aanvulling op het oorspronkelijk
aantal parkeerplaatsen op eigen terrein dat is gerealiseerd ten behoeve van de woonfunctie. Bij
de beoordeling hiervan neemt het college de 'Nota parkeernormen Gemeente Lansingerland' en
'Nota Parkeren Lansingerland' of diens rechtsopvolgers in acht.

o

Artikel 3.2.38 Specifieke regels voor het uitoefenen van een bed&breakfast
1 Artikel 3.2.38 lid 1

Het is verboden om de activiteit bedoeld in Artikel 3.2.33 Aanwijzing activiteiten, vierde lid, te
verrichten zonder omgevingsvergunning.

2 Artikel 3.2.38 lid 2

De omgevingsvergunning bedoeld als in het eerste lid, wordt alleen verleend als:

a. de woonfunctie als hoofdfunctie behouden blijft;

b. de exploitatie plaatsvindt door degene die op het perceel woonachtig is;

c. de totale vloeropperviakte aan gastenkamers niet meer bedraagt dan 25% van het
woonopperviak met een

d. maximum van 75 m?;

e. ergeen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving;

f. het aantal gastenkamers niet meer bedraagt dan vier per woning;

g. inde omgeving geen onevenredige toename van verkeersbelasting zal optreden; en

h. op eigen terrein wordt voorzien in de eigen parkeerbehoefte naast het oorspronkelijk aantal
parkeerplaatsen op eigen terrein voor de woonfunctie. Bij de beoordeling hiervan neemt het
college de 'Nota parkeernormen Gemeente Lansingerland' en 'Nota Parkeren Lansingerland' of
diens rechtsopvolgers in acht.

Paragraaf 3.3 Bouwactiviteiten

Subparagraaf 3.3.1 Algemene bepalingen over bouwactiviteiten
Artikel 3.3.39 Aanwijzing activiteiten

Als activiteit wordt aangewezen het bouwen en in stand houden van bouwwerken.

Artikel 3.3.40 Toepassingsbereik

Deze paragraaf is van toepassing op het bouwen en in stand houden van bouwwerken.

Artikel 3.3.41 Oogmerken

De regels in deze paragraaf zijn gesteld met het oog op:

a. de bewoonbaarheid van het land en de bescherming en verbetering van het leefmilieu;
b. het gebruik van bouwwerken; en
c. een goede omgevingskwaliteit.
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Artikel 3.3.42 Maatwerkvoorschriften
1 Artikel 3.3.42 lid 1

Het college van burgemeester en wethouders kan maatwerkvoorschriften stellen over de
maatvoeringen, aantallen en percentages die zijn gesteld in Artikel 3.3.45 Aanvullende
beoordelingsregels hoofdgebouwen tot en met Artikel 3.3.53, voor zover dat van belang is voor
duurzaamheidsmaatregelen, een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover
dat noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein;

2 Artikel 3.3.42 lid 2

Met een maatwerkvoorschrift wordt niet meer dan 3 m of 10% afgeweken van de maatvoeringen en
percentages die zijn gesteld in de onder a genoemde artikelen;

3 Artikel 3.3.42 lid 3

een maatwerkvoorschrift wordt alleen gesteld als daardoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.

Subparagraaf 3.3.43 Bouwregels woongebied
Artikel 3.3.43 Toepassingsbereik

Deze subparagraaf is van toepassing op het bouwen en in stand houden van bouwwerken binnen het
werkingsgebied 'Woongebied'.

Artikel 3.3.44 Oogmerken

De regels in deze paragraaf zijn gesteld met het oog op:

a. het beschermen van het woon- en leefklimaat;
b. het gebruik van bouwwerken; en
c. het beschermen van de ruimtelijke kwaliteit.

Artikel 3.3.45 Aanvullende beoordelingsregels hoofdgebouwen
1 Artikel 3.3.45 lid 1

Voor het bouwen van een hoofdgebouw binnen het werkingsgebied "Woongebied" geldt dat een
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 22.26 van het omgevingsplan — in aanvulling op de
beoordelingsregels genoemd in artikel 22.29 van het omgevingsplan — slechts wordt verleend als dit
ruimtelijk inpasbaar is gelet op:

a. de ruimtelijke kwaliteit van het openbare gebied;

b. het straatbeeld, bebouwingsbeeld, bestaande bouwmassa en bestaande bouwhoogtes;

c. de bebouwingsmogelijkheden, gebruiksmogelijkheden en/of bezonning van het betreffende
perceel en de aangrenzende percelen en bouwwerken;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale veiligheid;

f. de functionele, stedenbouwkundige en ruimtelijke structuur, zoals aansluiting op (structurele)
groen- en waterelementen.

2 Artikel 3.3.45 lid 2

In aanvulling op het eerste lid geldt dat het uiterlijk en de plaatsing van bouwwerken dienen te
voldoen aan de redelijke eisen van welstand. Bij de beoordeling houdt het college rekening met het
'Beeldkwaliteitsplan Lange Vaart Bleiswijk'.

3 Artikel 3.3.45 1id 3

In aanvulling op het eerste lid geldt dat een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 22.26 van het
omgevingsplan slechts wordt verleend indien wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
auto en fiets op eigen terrein. Bij het bepalen van de benodigde parkeergelegenheid wordt rekening
gehouden met de 'Nota parkeernormen Gemeente Lansingerland' en 'Nota Parkeren Lansingerland'
of diens rechtsopvolger.
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4 Artikel 3.3.45 lid 4

In afwijking van het derde lid geldt dat voor de bouw van sociale huurwoningen dat een
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 22.26 van het omgevingsplan slechts wordt verleend
indien:
a. voor grondgebonden sociale huurwoningen wordt voorzien in 1,3 parkeerplaatsen (inclusief
bezoekersdeel) per woning, en
b. voor gestapelde sociale huurwoningen wordt voorzien in
1. 0,6 parkeerplaatsen (inclusief bezoekersdeel) per woning met een gebruiksopperviakte tot 75
m2, en
2. 1,0 parkeerplaatsen (inclusief bezoekersdeel) per woning met een gebruiksoppervlakte van
meer dan 75 m2.

Artikel 3.3.46 Aanvullende beoordelingsregels bijbehorende bouwwerken
1 Artikel 3.3.46 lid 1

Voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk binnen het werkingsgebied “Woongebied” geldt dat

een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 22.26 van het omgevingsplan — in aanvulling op de

beoordelingsregels genoemd in artikel 22.29 van het omgevingsplan — slechts wordt verleend als dit

ruimtelijk inpasbaar is gelet op:

a. de ruimtelijke kwaliteit van het openbare gebied;

b. het straatbeeld, bebouwingsbeeld, bestaande bouwmassa en bestaande bouwhoogtes;

c. de bebouwingsmogelijkheden, gebruiksmogelijkheden en/of bezonning van het betreffende
perceel en de aangrenzende percelen en bouwwerken;

d. de verkeersveiligheid;

e. de sociale veiligheid;

f. de functionele, stedenbouwkundige en ruimtelijke structuur, zoals aansluiting op (structurele)
groen- en waterelementen;

2 Artikel 3.3.46 lid 2

In aanvulling op het eerste lid geldt dat het uiterlijk en de plaatsing van bouwwerken dienen te
voldoen aan de redelijke eisen van welstand. Bij de beoordeling houdt het college rekening met het
'Beeldkwaliteitsplan Lange Vaart Bleiswijk'.

3 Artikel 3.3.46 lid 3

In aanvulling op het eerste lid geldt dat een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 22.26 van het
omgevingsplan slechts wordt verleend indien wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
auto en fiets op eigen terrein. Bij het bepalen van de benodigde parkeergelegenheid wordt rekening
gehouden met de 'Nota parkeernormen Gemeente Lansingerland' en 'Nota Parkeren Lansingerland'
of diens rechtsopvolger.

Artikel 3.3.47 Aanvullende beoordelingsregels overige bouwwerken
1 Artikel 3.3.47 lid 1

Voor het bouwen van overige bouwwerken, niet zijnde hoofdgebouwen of bijpehorende bouwwerken,
binnen het werkingsgebied "Woongebied" geldt dat een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel
22.26 van het omgevingsplan — in aanvulling op de beoordelingsregels genoemd in artikel 22.29 van
het omgevingsplan — slechts wordt verleend als dit ruimtelijk inpasbaar is gelet op:

a. de ruimtelijke kwaliteit van het openbare gebied;

b. de bebouwingsmogelijkheden, gebruiksmogelijkheden en/of bezonning van het betreffende
perceel en de aangrenzende percelen en bouwwerken; en

c. de functionele, stedenbouwkundige en ruimtelijke structuur, zoals aansluiting op (structurele)
groen- en waterelementen.

2 Artikel 3.3.47 lid 2

In aanvulling op het eerste lid geldt dat het uiterlijk en de plaatsing van bouwwerken dienen te
voldoen aan de redelijke eisen van welstand. Bij de beoordeling houdt het college rekening met het
'Beeldkwaliteitsplan Lange Vaart Bleiswijk'.
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3 Artikel 3.3.47 lid 3

In aanvulling op het eerste lid geldt dat een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 22.26 van het
omgevingsplan slechts wordt verleend indien wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
auto en fiets op eigen terrein. Bij het bepalen van de benodigde parkeergelegenheid wordt rekening
gehouden met de 'Nota parkeernormen Gemeente Lansingerland' en 'Nota Parkeren Lansingerland’
of diens rechtsopvolger.

Artikel 3.3.48 Bouwregels hoofgebouwen
1 Artikel 3.3.48 lid 1

Binnen het werkingsgebied '"WWoongebied - vrijstaande woningen' geldt dat:

a. woningen enkel mogen worden gebouwd als vrijstaande woningen;

b. de goothoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid, waarbij in
ieder geval een maximum geldt van 7 m;

c. de bouwhoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid, waarbij in
ieder geval een maximum geldt van 11 m;

d. het bouwvolume van een hoofdgebouw binnen het werkingsgebied 'maximaal bouwvolume — 750
m?3 niet meer bedraagt dan 750 m3;

e. het bouwvolume van een hoofdgebouw binnen het werkingsgebied 'maximaal bouwvolume —
1.500 m®' niet meer bedraagt dan 1.500 ms;

f. als een gevellijn is aangegeven, de voorgevel van het hoofdgebouw evenwijdig aan de gevellijn
wordt geplaatst;

g. de afstand van het hoofdgebouw tot een van de zijdelingse perceelsgrenzen niet minder mag
bedragen dan 3 m;

2 Artikel 3.3.48 lid 2

Binnen het werkingsgebied 'WWoongebied — gestapeld en rijwoningen' geldt dat:

a. woningen enkel mogen worden gebouwd als gestapelde woningen of rijwoningen;

b. de goothoogte van gestapelde woningen ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel
3.3.45, eerste lid, waarbij in ieder geval een maximum geldt van 10 m;

c. de goothoogte van rijwoningen ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45,
eerste lid, waarbij in ieder geval een maximum geldt van 7 m;

d. de bouwhoogte van gestapelde woningen ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel
3.3.45, eerste lid, waarbij in ieder geval een maximum geldt van 10 m;

e. de bouwhoogte van rijwoningen ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45,
eerste lid, waarbij in ieder geval een maximum geldt van 11 m;

3 Artikel 3.3.48 lid 3

Binnen het werkingsgebied 'Overige zone — Woongebied — gemengde woonvorm 1' geldt dat".

a. voor woningen die worden gebouwd als twee-onder-een-kapwoning;
1. de goothoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 7 m;
2. de bouwhoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 11 m;
3. als een gevellijn is aangegeven, de voorgevel van het hoofdgebouw evenwijdig aan de
gevellijn wordt geplaatst;
4. de afstand van het hoofdgebouw tot een van de zijdelingse perceelsgrenzen niet minder mag
bedragen dan 3 m;
b. voor woningen die worden gebouwd als vrijstaande woningen;
1. de goothoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 7 m;
2. de bouwhoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 11 m;
3. het bouwvolume van een hoofdgebouw binnen het werkingsgebied 'maximaal bouwvolume —
750 m* niet meer bedraagt dan 750 ms;
4. het bouwvolume van een hoofdgebouw binnen het werkingsgebied 'maximaal bouwvolume —
1.500 m®' niet meer bedraagt dan 1.500 ms;
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5. als een gevellijn is aangegeven, de voorgevel van het hoofdgebouw evenwijdig aan de
gevellijn wordt geplaatst;

6. de afstand van het hoofdgebouw tot een van de zijdelingse perceelsgrenzen niet minder mag
bedragen dan 3 m;

4 Artikel 3.3.48 lid 4

Binnen het werkingsgebied 'Overige zone — Woongebied — gemengde woonvorm 2' geldt dat":

a. voor woningen die worden gebouwd als twee-onder-een-kapwoning;
1. de goothoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 7 m;
2. de bouwhoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 11 m;
3. als een gevellijn is aangegeven, de voorgevel van het hoofdgebouw evenwijdig aan de
gevellijn wordt geplaatst;
4. de afstand van het hoofdgebouw tot een van de zijdelingse perceelsgrenzen niet minder mag
bedragen dan 3 m;
b. voor woningen die worden gebouwd als vrijstaande woningen;
1. de goothoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 7 m;
2. de bouwhoogte ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45, eerste lid,
waarbij in ieder geval een maximum geldt van 11 m;
3. het bouwvolume van een hoofdgebouw binnen het werkingsgebied 'maximaal bouwvolume —
750 m* niet meer bedraagt dan 750 ms;
4. het bouwvolume van een hoofdgebouw binnen het werkingsgebied 'maximaal bouwvolume —
1.500 m®' niet meer bedraagt dan 1.500 ms;
5. als een gevellijn is aangegeven, de voorgevel van het hoofdgebouw evenwijdig aan de
gevellijn wordt geplaatst;
6. de afstand van het hoofdgebouw tot een van de zijdelingse perceelsgrenzen niet minder mag
bedragen dan 3 m;
c. voor woningen die worden gebouwd als rijwoningen;
1. de goothoogte van rijwoningen ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45,
eerste lid, waarbij in ieder geval een maximum geldt van 7 m;
2. de bouwhoogte van rijwoningen ruimtelijk inpasbaar is gelet op het bepaalde in Artikel 3.3.45,
eerste lid, waarbij in ieder geval een maximum geldt van 11 m.

Artikel 3.3.49 Maximum aantal wooneenheden

1 Artikel 3.3.49 lid 1

Binnen het werkingsgebied "Woongebied' worden maximaal 125 woningen gebouwd.
2 Artikel 3.3.49 lid 2

Binnen het werkingsgebied 'overige zone - maximum aantal woonheden 1' wordt maximaal één
vrijstaande woning gebouwd.

3 Artikel 3.3.49 lid 3

Binnen het werkingsgebied 'overige zone - maximum aantal wooneenheden 2' worden maximaal twee
vrijstaande woningen gebouwd.

4 Artikel 3.3.49 lid 4

Bij de toepassing van dit artikel worden de woningen die zijn gelegen binnen het werkingsgebied
'overige zone — woongebied - bestaand' niet meegeteld.

Artikel 3.3.50 Bestaande woningen

Binnen het werkingsgebied 'overige zone — woongebied - bestaand' geldt dat de bebouwing die
bestond op het tijdstip waarop dit hoofdstuk van het omgevingsplan in werking is getreden, in stand
mag worden gehouden.
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Artikel 3.3.51 Balkons

Voor ondergeschikte bouwdelen van woningen, zoals balkons, geldt dat deze het werkingsgebied
"Woongebied" niet mogen overschrijden.

Artikel 3.3.52 Geluid
1 Artikel 3.3.52 lid 1

Voor grondgebonden woningen binnen het werkingsgebied "Woongebied" waarbij geen sprake is van
een geluidsluwe gevel, geldt dat er geen verblijfsruimten worden gerealiseerd op de bouwlaag dan de
betreffende zijde waar de standaardwaarde wordt overschreden.

2 Artikel 3.3.52 lid 2

Voor gestapelde woningen ter plaatse van het werkingsgebied "Overige zone — gestapeld of
rijwoningen" geldt dat ankerloze spouwmuren worden toegepast.

3 Artikel 3.3.52 lid 3

Voor buitenruimten bij woningen binnen het werkingsgebied "Woongebied" geldt dat de
geluidsbelasting op een buitenruimte bij een woning maximaal 55 dB mag bedragen.

Artikel 3.3.53 Aanwijzing woningbouwcategorieén
1 Artikel 3.3.53 lid 1

In aanvulling op Artikel 3.3.45 Aanvullende beoordelingsregels hoofdgebouwen, geldt dat binnen het
werkingsgebied "Woongebied" minimaal 25% van het aantal te bouwen woningen dient te worden
uitgevoerd als sociale huurwoningen ten behoeve van de doelgroep huishoudens met een inkomen
dat niet hoger is dan de inkomensgrens als bedoeld in artikel 48, eerste lid, van de Woningwet.

2 Artikel 3.3.53 lid 2

Bij de toepassing van het eerste lid worden de woningen die zijn gelegen binnen het werkingsgebied
'overige zone — woongebied - bestaand' niet meegeteld.

Artikel 3.3.54 Instandhoudingsverplichting woningbouwcategorieén
1 Artikel 3.3.52 lid 1

De woningen bedoeld in Artikel 3.3.53 Aanwijzing woningbouwcategorieén, eerste lid, blijven voor
een termijn van ten minste 25 jaar na de eerste ingebruikname beschikbaar en in stand voor de in
Artikel 3.3.53, eerste lid, genoemde doelgroep.

Artikel 3.3.55 Normadressaat

Aan de instandhoudingsverplichtingen in Artikel 3.3.54 Instandhoudingsverplichting
woningbouwcategorieén wordt voldaan door de eigenaar of verhuurder van de woning.

Artikel 3.3.56 Verplichting tot inschrijving in de openbare registers

De eigenaars van sociale huurwoningen zijn verplicht om bij het Kadaster op grond van artikel 3:17 lid
1 onder a van het Burgerlijk wetboek in te schrijven dat de woning alleen gebruikt mag worden voor
sociale huur.

Subparagraaf 3.3.57 Bouwregels Groen
Artikel 3.3.57 Toepassingsbereik

De regels in deze subparagraaf zijn van toepassing op bouwactiviteiten binnen het werkingsgebied
'Groen’'.

Artikel 3.3.58 Oogmerken
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De regels in deze subparagraaf zijn gesteld met het oog op:

a. het beschermen van het woon- en leefklimaat;

b. het bereiken en in stand houden van een landschappelijke inpassing die past bij het omliggende
woongebied;

het beschermen van de gezondheid;

het beschermen van ecologische waarden;

ruimte creéren voor waterberging;

het behoud van cultureel erfgoed;

het gebruik van bouwwerken; en

het beschermen van de ruimtelijke kwaliteit.

s@~oao

Artikel 3.3.59 Bouwregels overige bouwwerken

Binnen het werkingsgebied 'Groen' geldt dat:

a. uitsluitend groenvoorzieningen, voet- en fietspaden, waterhuishoudkundige voorzieningen, in- en
uitritten, voorzieningen van algemeen nut en speelvoorzieningen mogen worden gebouwd;
b. ondergeschikte bouwonderdelen bij woningen, zoals balkons, niet zijn toegestaan.

Artikel 3.3.60 Bestaand gebruik van gronden en bouwwerken en het bouwen en in stand
houden bestaande bouwwerken

1 Artikel 3.3.58 lid 1

Binnen het werkingsgebied 'bestaande schoorsteen' mag het gebruik van gronden en bouwwerken
dat bestond op het tijdstip waarop dit hoofdstuk van het omgevingsplan in werking is getreden,
worden voortgezet;

2 Artikel 3.3.58 lid 2

Binnen het werkingsgebied 'bestaande schoorsteen' moeten bouwwerken die bestonden op het
tijdstip waarop dit hoofdstuk van het omgevingsplan in werking is getreden, in stand worden
gehouden,;

3 Artikel 3.3.58 lid 3

Binnen het werkingsgebied 'bestaande schoorsteen' is het verboden om bouwwerken die bestonden
op het tijdstip waarop dit hoofdstuk van het omgevingsplan in werking is getreden, te slopen.

Subparagraaf 3.3.61 Bouwregels in werkingsgebied 'overige zone -
restrictiegebied regionale waterkering'

Artikel 3.3.61 Toepassingsbereik

Deze subparagraaf is van toepassing op het bouwen en in stand houden van bouwwerken binnen het
werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied regionale waterkering'.

Artikel 3.3.62 Oogmerken

De regels in deze paragraaf zijn gesteld met het oog op:

a. het beschermen van de regionale waterkering;
b. het beschermen van waterstaatkundige belangen;
¢. de waterhuishouding.

Artikel 3.3.63 Vergunningplicht

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning bouwwerken te bouwen of in stand te laten binnen
het werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied regionale waterkering'.
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Artikel 3.3.64 Beoordelingsregels

De omgevingsvergunning bedoeld in Artikel 3.3.63 Vergunningplicht wordt alleen verleend als de
activiteit geen onevenredig negatieve gevolgen heeft gelet op de oogmerken in Artikel 3.3.62
Oogmerken. Bij de beoordeling wordt het advies van de waterbeheerder betrokken.

Artikel 3.3.65 Bijzondere aanvraagvereisten

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning bedoeld in Artikel 3.3.63 Vergunningplicht worden
ten behoeve van de toetsing aan dit omgevingsplan in elk geval de volgende gegevens en
bescheiden verstrekt:

a. een advies van de waterbeheerder;
b. een beschrijving van de voorgenomen activiteit;
c. een aanduiding van de locatie van de voorgenomen activiteit.

Paragraaf 3.4 Uitvoeren van werken en werkzaamheden

Subparagraaf 3.4.1 Activiteiten met betrekking tot het aanleggen en in stand houden
van infrastructuur

Artikel 3.4.66 Aanwijzing activiteit

Deze subparagraaf is van toepassing op het aanleggen en in stand houden van een weg,
woonstraten, woonerven, paden en pleinen binnen de werkingsgebieden '"Woongebied' en 'Groen'.

Artikel 3.4.67 Instandhoudingsverplichting

binnen de werkingsgebieden "Woongebied' en 'Groen' geldt dat aangelegde wegen, woonstraten,
woonerven, paden en pleinen in stand dienen te worden gehouden door de eigenaar van de gronden
waarop die voorzieningen zijn aangelegd.

Subparagraaf 3.4.68 Activiteiten met betrekking tot het aanleggen en in stand
houden van groen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen

Artikel 3.4.68 Aanwijzing activiteit

Deze paragraaf is van toepassing op het aanleggen en in stand houden van groen, water en
waterhuishoudkundige voorzieningen binnen het werkingsgebied 'Groen’.

Artikel 3.4.69 Instandhoudingsverplichting

Binnen het werkingsgebied 'Groen' geldt dat aangelegde groen, water en waterhuishoudkundige
voorzieningen in stand dienen te worden gehouden door de eigenaar van de gronden waarop die
voorzieningen zijn aangelegd.

Subparagraaf 3.4.70 Actviteiten op of in de bodem - restrictiegebied regionale
waterkering

Artikel 3.4.70 Toepassingsbereik

Deze subparagraaf is van toepassing op het verrichten van de volgende activiteiten op of on de
bodem binnen het werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied regionale waterkering":

a. het aanleggen van opperviakteverharding en het verharden van gronden,;

b. het uitvoeren van grondbewerkingen, zoals afgraven, woelen, mengen, diepploegen, ontginnen,
bodemverlagen, ophogen of egaliseren van de bodem en aanleggen van drainagevoorzieningen
en leidingen;

c. het op een of andere wijze indrijven van voorwerpen, met uitzondering van heipalen;

d. het verwijderen van funderingselementen zoals heipalen;
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e. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidingen en het
aanbrengen van daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

f. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

g. het aanleggen van geluidswallen.

Artikel 3.4.71 Oogmerken

De regels in deze paragraaf zijn gesteld met het oog op:

a. het beschermen van de regionale waterkering;
b. het beschermen van de waterstaatkundige belangen;
¢. de waterhuishouding.

Artikel 3.4.72 Algemene regels

Bij het verrichten van de in Artikel 3.4.70 Toepassingsbereik aangewezen activiteiten gelden de
volgende regels:

a. eris sprake van normaal onderhoud en beheer; en

b. de activiteit wordt verricht door de beheerder van het onderdeel van de fysieke leeforngeving
waarvoor het restrictiegebied is aangewezen of door het college van burgemeester en
wethouders.

Artikel 3.4.73 Vergunningplicht

Het is verboden de aangewezen activiteiten te verrichten zonder omgevingsvergunning als niet wordt
voldaan aan de algemene regels bedoeld in Artikel 3.4.72 Algemene regels.

Artikel 3.4.74 Beoordelingsregels

De omgevingsvergunning die is bedoeld in Artikel 3.4.73 Vergunningplicht wordt alleen verleend als
de activiteit geen onevenredig negatieve gevolgen heeft gelet op de oogmerken in Artikel 3.4.71
Oogmerken. Bij de beoordeling wordt het advies van de waterbeheerder betrokken.

Artikel 3.4.75 Aanvraagvereisten

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning bedoeld in Artikel 3.4.73 Vergunningplicht worden
ten behoeve van de toetsing aan dit omgevingsplan in elk geval de volgende gegevens en
bescheiden verstrekt:

a. een beschrijving van de activiteit waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd;

b. het telefoonnummer van de aanvrager;

c. het adres, de kadastrale aanduiding of codrdinaten van de locatie waarop de activiteit wordt
verricht;

d. een aanduiding van de begrenzing van de locatie waarop de activiteit wordt verricht;

e. als de aanvraag wordt ingediend door een gemachtigde: naam, adres, telefoonnummer en

woonplaats van de gemachtigde;

als de aanvraag elektronisch wordt ingediend: het e-mailadres van de aanvrager of de

gemachtigde;

de te gebruiken materialen;

de mate waarin sprake is van afvoer van grond naar een andere locatie;

de aanwezigheid van obstakels die in de weg staan aan het verrichten van de activiteit.

een rapport wordt verstrekt waarin de archeologische waarde van de locatie in voldoende mate is

vastgesteld.

k. een advies van de waterbeheerder.

—h

— oo

Omgevingsplan TAM-Omgevingsplan Hoofdstuk 22a Lange Vaart 18



Subparagraaf 3.4.76 Activiteiten op of in de bodem - restrictiegebied
archeologie 7

Artikel 3.4.76 Toepassingsbereik

Deze subparagraaf is van toepassing op het verrichten van de volgende activiteiten op of on de
bodem binnen het werkingsgebied 'overige zone - restrictiegebied archeologie 7"

a. het aanleggen van opperviakteverharding en het verharden van gronden,;

b. het uitvoeren van grondbewerkingen, zoals afgraven, woelen, mengen, diepploegen, ontginnen,

bodemverlagen, ophogen of egaliseren van de bodem en aanleggen van drainagevoorzieningen

en leidingen;

het op een of andere wijze indrijven van voorwerpen, met uitzondering van heipalen;

het verwijderen van funderingselementen zoals heipalen;

e. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidingen en het
aanbrengen van daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

f. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

g. het aanleggen van geluidswallen.

Qo

Artikel 3.4.77 Oogmerken

De regels in deze subparagraaf zijn gesteld met het oog op het beschermen en behouden van
archeologische waarden.

Artikel 3.4.78 Vergunningplicht

Het is verboden om de in Artikel 3.4.76 Toepassingsbereik aangewezen activiteiten te verrichten
zonder omgevingsvergunning als de activiteit dieper reikt dan 3,85 m beneden het maaiveld en een
grondopperviakte bestrijkt die groter is dan 1.000 m2.

Artikel 3.4.79 Beoordelingsregels

De omgevingsvergunning als bedoeld in Artikel 3.4.78 Vergunningplicht wordt alleen verleend als de
activiteit geen directe of indirecte gevolgen zal hebben die leiden tot onevenredige aantasting van de
archeologische waarden. Bij de beoordeling houdt het college van burgemeester en wethouders
rekening met het schriftelijk advies van een archeologisch deskundige.

Artikel 3.4.80 Aanvraagvereisten

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning voor een activiteit als bedoeld in Artikel 3.4.78
Vergunningplicht worden de volgende gegevens en bescheiden verstrekt:

a. een beschrijving van de activiteit waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd;

b. het telefoonnummer van de aanvrager;

c. het adres, de kadastrale aanduiding of codrdinaten van de locatie waarop de activiteit wordt
verricht;

d. een aanduiding van de begrenzing van de locatie waarop de activiteit wordt verricht;

e. als de aanvraag wordt ingediend door een gemachtigde: naam, adres, telefoonnummer en

woonplaats van de gemachtigde;

als de aanvraag elektronisch wordt ingediend: het e-mailadres van de aanvrager of de

gemachtigde;

de te gebruiken materialen;

de mate waarin sprake is van afvoer van grond naar een andere locatie;

de aanwezigheid van obstakels die in de weg staan aan het verrichten van de activiteit.

een rapport wordt verstrekt waarin de archeologische waarde van de locatie in voldoende mate is

vastgesteld.

—h
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Afdeling 4 Overgangsrecht

Paragraaf 4.1 Overgangsrecht

Artikel 4.1.81 Overgangsrecht met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken,
bedoeld in paragraaf 3.2

1 1 Artikel 4.1.95 lid 1

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond op het tijdstip waarop deze wijziging van dit
omgevingsplan in werking is getreden, en dat als gevolg van die wijziging in strijd is met de regels
over gebruik in Paragraaf 3.2 Gebruiksactiviteiten mag worden voortgezet.

2 1 Artikel 4.1.95 1id 2

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat voorafgaand aan wijziging van dit
omgevingsplan reeds in strijd was met de voorheen geldende regels over gebruik in dit
omgevingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen daarvan.

3 1 Artikel 4.1.95 1id 3

Het is verboden het strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen in een ander met het
omgevingsplan strijdig gebruik.

4 1 Artikel 4.1.95 lid 4

Indien het strijdig gebruik, bedoeld in het eerste lid, na inwerkingtreding van de in het eerste lid
bedoelde wijziging voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Artikel 4.1.82 Overgangsrecht met betrekking tot bouwwerken als bedoeld in paragraaf 3.3
1 Artikel 4.1.96 lid 1

Een bouwwerk waarop het overgangsrecht voor bestaande bouwwerken in het tijdelijke deel van dit
omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, eerste lid, onder a, van de Omgevingswet, van toepassing is,
mag in stand worden gehouden.

2 Artikel 4.1.96 lid 2

Een bouwwerk dat op het tijdstip dat een wijziging van dit omgevingsplan in werking is getreden
aanwezig is en afwijkt van het omgevingsplan na wijziging, mag, mits deze afwijking naar aard en
omvang niet wordt vergroot:

a. in stand worden gehouden, gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd en in vernieuwde of
veranderde staat in stand worden gehouden,;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd en in
vernieuwde of veranderde staat in stand worden gehouden, mits de aanvraag van de
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

3 Artikel 4.1.96 lid 3
Onder een bouwwerk dat op het tijdstip dat een wijziging van dit omgevingsplan in werking is

getreden aanwezig is, wordt in dit artikel tevens verstaan een bouwwerk dat in uitvoering is, dan wel
gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen.

4 Artikel 4.1.96 lid 4

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip dat een
wijziging van dit omgevingsplan in werking is getreden, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in
strijd met de voorheen geldende regels over bouwwerken in dit omgevingsplan, daaronder begrepen
de overgangsbepalingen daarvan.
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1 Beeldkwaliteitsplan Lange Vaart Bleiswijk
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