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Op welke gronden deze brief?lWaarom nu voorgetegd?
Rotterdam is door de aanwezigheid van vele onderwijsinste[[ingen op HBO- en
universitair niveau een populaire ptek om te gaan studeren. Het vinden van passende
studentenhuisvesting is echter een uitdaging voor studenten in Rotterdam. Mede hierom
is op bestuurlijk niveau de ambitie uitgesproken om het aanta[ studentenunits in de stad
te vergroten en is het Kwaliteitsbeteid Studentenhuisvesting 2023-2026 vastgesteld. Om
invulting te geven aan deze ambitie ontwikkelen de gemeente en de Erasmus Universiteit
Rotterdam in samenwerking op de kavel langs de Abram van Rijckevorselweg (campus
Woudestein) een studentenhuisvestingscomptex met 400 (+/- L5%) woningen met
bijbehorende voorzieningen. De ontwikkeling van studentenhuisvesting op campus
Woudestein vindt plaats tegen de achtergrond van een structureel tekort aan betaalbare
studentenwoningen in Rotterdam. De druk op de woningniarkt voor studenten is hoog en
neemt de komende iaren verder toe. De realisatie van circa 400 studentenwoningen
draagt direct bij aan het verminderen van deze schaarste en sluit aan bij gemeentetijk
beteid om voldoende betaalbarê huisvesting voor studenten te realiseren.

De Nota van Uitgangspunten voor deze ontwikkeling is door het cotlege van B&W
vastgesteld en hiervan wi[[en wij u als raad graag op de hoogte stellen. Deze ontwikkeling
loopt a[ van voor het Besluitvormingsmodel Ruimtetijke Ontwikkelingen Rotterdan. Er is
daarom geen projectambitiedocument opgestetd.

Retatie met het coalitieakkoord/collegewerkprogramma/eerder aangenomen moties
en gedane toezeggingen:
Co aliti e akko o rd betreft stud e nte nwo n i n g e n
We werken aan de bouw van een nieuwe studentencampus. We dringen er bij de Erasmus
Universiteit Rotterdam en HogeschooI Rotterdam op aan om hun verantwoordetijkheid te
nemen voor de huisvesting van (internationale) studenten.
De aanwezigheid van studenten biedt de stad voordelen in de vorm van aanwas van talent
en [evendigheid. De keerzijde van wetkome reuring is soms overlast in woonwijken. We
zetten daarom de inzet van student-stewards/student coaches in Kralingen door.
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Toelichting:

Locatie
De ontwikkeling maakt onderdeel uit van het stedelijke deel aan de zuidzijde van het
campuscomplex van Erasmus Universiteit Rotterdam. De ontwikketing is onderdeel van
het Masterplan Campus Woudenstein (2010).

Programma
Minimaal L/3 deet van de woningen 400 (+/-15%) woningen zalals onzetfstandige
studentenunit worden ontwikketd. Er is daarbij speciale aandacht voor het stimuleren van
ontmoeting tussen bewoners, om eenzaamheid tegen te gaan en sociale cohesie te
bevorderen. Binnen het Masterplan is er ruimte voor een woongebouw van 8 bouwlagen
(totale oppervtakte circa. L2.000 vierkante meter) met een mix van studentenwoningen en
ondersteunende faciliteiten zoals fietsenstal[ingen, studieruimtes enzovoorts. Aan de
noordzijde van het complex is vergroening van dak van het aangrenzende Van der Goot-
gebouw voorzien om de woonkwaliteit te verbeteren

Ruimtegebruik
Het totate exploitatiegebied isca.2.02lm2 groot. Dit oppervtak is bestemd voor de
bebouwing. Het beoogde programma past binnen de gemeentetijke programmasturing
van h et Kwatiteitsbeleid Studenten h uisvesti n g 2023 -2026.

Ecologíe e n d uurzaam heid
Duurzaamheid is grofweg met vier thema's te omschrijven: energietrahsitie, circulaire
economie, klimaatbestendige stad en gezonde leefomgeving. Deze thema's hebben
invtoed op elkaar en kunnen dus ook niet los van elkaar worden gezien. Specifiek voor
deze ontwikketing is in de Nota van Uitgangspunten onder andere opgenomen:

r Ten minste BENG / TO juti.
. Voldoen aan de aansluitplicht op stadswarmte.
. Optimatisatie passieve ingrepen ten behoeve van beperken (actieve) koellast.
. Optimalisatie en borgen van kwaliteit binnenktimaat in relatie tot de zon- en

getuidsbeLaste zuidgeve[.
. Inzet op collectieve woonruimten (in verhouding tot zetfstandige woonruimten) zat

een positief effect hebben op de energieprestatie van het.gebouw en het benodigd
aansluitvermogen beperken.

I Vergroening van het dak van het achtergelegen Van der Goot-gebouw kan ingezet
worden ats onderdee[ van de watercompensatie voor dit project.

Participatie
Op L8 juni2024 is een bewonersavond georganiseerd waarin de coniept Nota van
Uitgangspunten is gepresenteerd. Aanwezigen waren positief over de uitgangspunten van
de ontwikkeling. Zodrade ontwikkelovereenkomst met de beoogde corporatie van kracht
is en een voortopig ontwerp kan worden gedeeld (naar verwachting voor de zomer 2026)
wordt de communicatie en participatie vervolgd.
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Fi nanciële en juridische consequenties/aspecten:
Om deze ontwikketing'mogetijk te maken wil de gemeente het perceel van de EUR
verwerven, en samen met het gemeentelijk percee[ in eeuwigdurend erfpacht uitgeven
aan een corporatie die het wooncomplex zal ontwikkelen. Hiervoor dient een
grondexploitatie geopend te worden. Het openen van de grondexploitatie wordt ats
raadsvoorsteI voorgelegd.

Het co[lege van B&W verwacht dat met de ontwikkeling van deze locatie, in tijn met de
Nota van Uitgangspunten en binnen een beheersbaãr financieel kader, een bijdrage zat
worden geleverd aan extra studentenhuisvesting op de EUR campus en aan de uitstraling
van een van de belangrijkste invalswegen van de stad. Het co[lege van B&W en het
bestuur van de Erasmus Universiteit Rotterdam streven beiden naar een vtotte
kwatitatieve invu[[ing van de projectlocatie, en hebben vertrouwen in het stagen van deze
ontwikkeling.

Burgemeester en wethouders van Rotterdam,

De Debur9

mans Schouten
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