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Gemeenten focussen op woningbouw: ‘Schokkend dat
werklocaties en wijkeconomie over het hoofd worden gezien’

Behouden en creéren van bedrijfsruimte gaat niet vanzelf

Vooral mkb lijdt onder recordlaagte leegstand:
‘Laat dit een wake-up call zijn voor de
coalitieonderhandelingen’

https://www.parool.nl/nieuws/houd-de-
kleine-bedrijven-in-de-wijk~b76d5598/

In Noord dreigen veel maakbedrijven te
verdwijnen door grootschalige woningbouw op
bedrijventerreinen. Aan alle bestuurders in
Amsterdam: dat kan beter!

Bedrijventerreinen staan ook nationaal weer
op de agenda
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Rijksadviseur: Als we de havens volbouwen
met woningen betalen we straks een hoge tol

In Den Haag moeten ook dingen gemaakt
worden Amsterdam komt met
werkcorporatie voor betaalbare

bedrijfsruimte

Bedrijfsleven: ‘Ruimte voor werk in

vijf provincies onder druk’
‘Koester binnenstedelijke

A bedrijventerrein voor last mile en
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CEES-JAN PEN, THEO FGLLINGS * lector de Ondernemende Regio Fontys Hogeschool Economie en Communicatie en lid van
de adviesraad van Stichting Kennisalliantie Bedrijventerreinen Nederland, resp. voorzitter van deze alliantie nd.nl/
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OP BEDRIJFSTERREIN VALT
DUURZAAM GOED TE SCOREN

... Met beperkte ingrepen is op be-

drijventerreinen een energiebespa-
ring te realiseren die even groot is

als het aardgasvrij maken van alle
woonwijken.

Het is bijzonder dat bedrijventerrei-
nen nauwelijks worden betrokken bij
het behalen van alle klimaatdoelstel-
lingen en de CO,-reductie in het bij-
zonder. Die geringe aandacht is des
te opmerkelijker als je dit relateert
aan de terecht grote maatschappe-
ijke ophef over verdozing en de wei-
nig duurzame ontwikkeling van me-
nig logistiek bedrijventerrein. Het
lijkt erop dat dit thema is vermorzeld
tussen de diverse beleidskokers en
ministeries die zich met de gebouw-
de omgeving bemoeien. Gelukkig
treft minister Adriaansens van Eco-
nomische Zaken en Klimaat voorbe-
reidingen om als Rijk een actievere
rol te gaan spelen rond de ruimte
voor de plekken waar we werken.

grootste

Bedrijventerreinen staan met kop en
schouders bovenaan als grootste
energieverbruiker. Het is zorgelijk
hoe weinig aandacht er is voor het
hoge energieverbruik én het ver-
duurzamingspotentieel van de circa
3500 bedrijventerreinen in Neder-
land.

Van alle groene stroom die we in
2030 willen opwekken, kan 14 pro-
cent worden behaald door bedrijfs-
daken vol te plempen met zonnepa-
nelen.

Bedrijventerreinen kunnen een deel
van de vraag naar locaties voor scho-
ne energieproductie opvangen.

Op dertien zogenaamde ‘Grote
Oogst'-terreinen wil de provincie
Noord-Brabant een grote bijdrage le-
veren aan energietransitie, circulari-
teit, klimaataanpassing en stikstofre-
ductie. Op bedrijventerreinen zoals

Bedrijventerreinen stoten
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De Hurk in Eindhoven slaan provin-
cie, werkgeversorganisatie VNO-
NCW Brabant-Zeeland, ondernemers
en de gemeente de handen ineen om
de verduurzaming van het industrie-
park te realiseren. Dat stemt hoopvol.

Plemp
bedrijfsdaken
vol met
zonnepanelen.

Recent onderzocht ontwikkelings-
maatschappij Oost NL wat bedrijven-
terreinen op het gebied van energie
nog kunnen doen en laten. De con-
clusie was dat alleen al in Oost-Ne-
derland per jaar 330 miljoen euro
voor de versterking van het elektrici-

Met zonnepanelen op bedrijfsdaken valt nog veel duurzame winst te boeken.

teitsnet en 1 megaton CO,-uitstoot
kan worden vermeden. Hiervoor
moeten op vijftig bedrijventerreinen
slimme en regionale ‘regelknoppen
voor energie’ worden ontwikkeld.
Het kabinet zet in op een eindnorm
om duidelijkheid te geven aan vast-
goedeigenaren zodat ze weten hoe ze
moeten bouwen en renoveren.

We roepen ministers De Jonge, Jetten
en Adriaansens op snel helderheid te
geven over wat bedrijventerreinen
kunnen betekenen voor de verduur-
zaming van de gebouwde omgeving.
Ervaring leert dat ondernemers en
eigenaren op bedrijventerreinen bij
duurzame investeringen behoefte
hebben aan langjarige duidelijkheid.
Actieve bemoeienis van het Rijk
hoort hierbij.

Zonder méér politieke aandacht voor
verduurzaming van bedrijventerrei-
nen, komt het halen van de klimaat-
doelstellingen niet dichterbij. <
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Waar mensen wonen, moet je
ook kunnen werken

Ruimtelijke ordening wordt een
cruciale ministerspostin een
nieuw kabinet. Ga er maar aan
staan. Er is ruimte nodig voor de
aanpak van de woningnood,
ruimte voor de rivieren, ruimte
voor natuurherstel, ruimte voor
omvormingen in het landelijk
gebied, ruimte voor de
energietransitie, Ruimte voor
werken dreigt het onderspit te
delven met alle gevolgen van
dien, stellen Cees-Jan Penen
Frank den Brok.

1 het debat aver de woningnood
wordr vergeten dat de mensen
wvoor wie we de gehoopre 1 mil-
joen woningen gaan bouwen,
ook ergens moeten kunnen

werken en liefst dichtbij. Wat heb je

immers aan een woonstad als er geen
plek is voor maak-, ambachrelijke,
bouw-, logistieke, installatie- en ze-
ker ook industriéle bedrijven. Er
moet plek zijn voor zowel praktische
als kenniswerkers. Bedrijventerrei-
nen lijken politiek alleen interessant
als je er woningen kan bouwen.
Steeds vaker wordt geconstateerd
dat woningbouw de werklocaties de
stad uitdruke. Er is weinig aandacht
voor (betaalbare) bedrijfsruimue en
woningbouw levert marktpartijen fi-
nancieel veel meer op. Vanuit de
markt hoeven we dus weinig initia-
tief te verwachten. We vergeten voor
het gemak dat 30 procent van de
werkgelegenheid en bedrijven is ge-
vestigd op bedrijventerreinen. Ter-
wijl ze maar 3 procent van het
landoppervlak innemen. Over effici-
ent ruimtegebruik gesproken. Deze
terreinen bieden plek aan bedrijven
die investeren in digitalisering (data-
centra), energietransitie (overbelast
energienet) en circulaire bedrijven
die bezig zijn met reparatie, recycling
en hergebruik. Zij hebben (milieu)
ruimee nodig. Bedrijventerreinen
zijn lang niet altijd mooi, maar ja, er

GASTSCHRIJVERS

Cees-Jan Pen, lector de Ondernemende
Regio Fontys Hogescholen;

Frank den Brok, wethouder economie en
financién gemeente Oss, voorzitter pijler
economie & werk G40-stedennetwerk

moet soms ook gewerkt worden, ze-
ker door circulaire bedrijven. Het
Planbureau voor de Leefomgeving
(2023) waarschuwt niet voor niets dat
de circulaire economie dreigt vast te
lopen door ‘ruimtegebrek en onom-
keerbare keuzes'. Demissionair mi-
nister Adriaansens heeft november
2023 met haar programma ‘ruimte
voor economie’ nadrukkelijk aan-
dachr gevraagd voor ruimte voor
werken. Nederland wil haar welvaart
en welzijn op langere termijn ver-
sterken, Dit betekent dat ook de be-
schikbare ruimte voor werken mee
zal moeten groeien. Wij omarmen de
principes van duurzaam verstedelij-
ken; zoveel mogelijk bouwen binnen
de bestaande kom. Dit berekent dat
we niet alleen (circulaire) bedrijven-
terreinen moeten beschermen, maar
vooral b de bedrijv Teinen

veel beter, professioneler, duurzamer
en intensiever moeten benutten.

Het anders en beter benutten van
bestaande bedrijventerreinen vraagt
om ingrepen in de fysicke ruimee
van bestaande bedrijventerreinen
met vaak een- tot tweelaagse bebou-
wing en veel onderbenutte ruimte.
Waarom niet meer lagen bouwen?
En waarom gaat er ook ap bedrijven-
terreinen zoveel ruimte naar de auto
van de werknemer, via vaak grote
parkeerplaatsen? Dat kan slimmer.
Dit verduurzamen kost geld en inzet
wat er nu niet is. Uitzondering is de
provincie Utrecht die met een regio-
naal investeringsfonds van 30
joen euro de komende jaren 85 hec-
tare grond via herstructurering op
bestaande werklocaties opnieuw ge-
schike maake. Een ander voorbeeld is
det i happij

A Helmond kreeg er Overijssel die in bijna vijftien jaar
wrij recent een distri- tijd met een kapitaal van 7, ljoen
butiecentrum aande | euro van de provincie Overijssel,

Cl bij (het derden hectare bedrij

witte blok middenop | heeft opgeknapt.

de foto). Er rechtsach- | Het Rijksprogramma ruimte voor

ter ligt bedrijventer-
rein BZOB.

Waarom
gaaterop
bedrijven-
terreinen
zoveel ruimte
naar de auto
vande
werknemer?

economie doet (motie Amhaouch)
een voorzichtige reservering van o
miljoen euro voor enkele pilots
(maximaal vier) om opgaven, oplos=
singen en ruimitelijke reserveringen
te verkennen. In lijn met het advies
“elke regio telt’ zou het ophogen van
dit Rijksfonds naar 8o miljoen euro
voor alle veertig Nederlandse regio’s
zorgen voor het versterken van de re-
gionale welvaart en welzijn op lan-
gere termijn. Van provincies en ge-
meenten wordr een soortgelijke bij-
drage van 80 miljoen verwacht onder
de voorwaarde dat vanuit de marke
de rotale overheidsbijdrage wordt
verdubbeld. De vermenigvuldigings-
factor van dit fonds is nog groter als
je meteen andere opgaven meeneemt
ap het gebied van biodiversiteit, kli-
maatadaptatie en energietransitie.
Dit is werken aan een sterke econo-
mie en meer toekomstbestendige be-
staande bedrijventerreinen in heel
hetland.
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Rotterdam: actieplan behoud maakindustrie
Minimaliseer transformaties van werklocaties
naar wonen, benut bestaande werklocaties
beter en ‘het juiste bedrijf op de juiste plek’:
dat zijn een aantal punten uit ‘Actieplan
Bedrijfsruimte’ Rotterdam. Belangrijkste doel is
dat de maakindustrie haar plek kan behouden
op binnenstedelijke bedrijventerreinen.
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Utrecht

Aantrekkelijke
woonwerkstad




EZ topics

Duurzaam
Selectief/toeg. waarde & brede welvaart: NEX

Sturen op circulair? (Strijkviertel)
Landschap&leefomgeving: vestigingsvoorwaarde

Zorgen woonwerkafstand




Utrecht in balans

Functiemenging/werkgelegenheid per woning"ﬁ
Inbreiding &intensivering ‘woonwijken’

Disbalans €, fte, grex: betaalbare
bedrijfshuisvesting

Wijkaanpak (sociaal-fysiek-veilig): geen ruimte
praktijkgericht werk, vakmanschap,
ambachten: leefbaarheid wijken
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Utrecht in balans

Binnenstad: Belang kloppend hart: grootste
werkgever

- Waarom naar binnenstad gaan als je niet wilt

winkelen?

- Focus brede binnenstad, versnellen
transformatie en brede vergroening







RO vertaling circulaire economie is
blinde vlek. Circulair = vraag (veel)
meer (milieu)ruimte bedrijven

Maar druk op bedrijventerreinen &
noodzaak functiemenging




_|.E.| d
(RN




[LLLTLN ] (REREPRSRRANENES | §
wuissiad, 35S inaasassnasnass: izien




: SR rignt A\
D e TEVENEETE T o ura _Tu‘qi-srnt.ﬁa

[
s -




o ([ i

el
1|ii .

“Benut de kracht van
binnenhavens




Dilemma’s

Nimby en regionale besluitvorming
Kennis stuwende (maak)industrie

Circulair bedrijventerrein botst met
woningbouwtargets

Nauwelijks € (HMU!) en fte
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