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SAMENWERKINGSOVEREENKOMST, KOOPOVEREENKOMST EN ANTERIEURE OVEREENKOMST
WINKELCENTRUM GIESEN BAUTSCH TE HEERLEN



Gemeente Heerlen

t.a.v. het college vanb enw
Postbus 1

6400 AA HEERLEN

Geacht college,

Op 12 november 2021 is door de gemeente Heerlen een subsidieaanvraag ingediend voor een
financiéle bijdrage ter hoogte van € 600.000- ten laste van de Decentralisatie-vitkering Bevol-
kingsdaling (verder te noemen DU), Jaarschijf 2021 voor het project *Herontwikkeling Giessen
- Bautsch’ in de gemeente Heerlen. '

Besluit: toekenning subsidie
Het Dagelijks Bestuur heeft op 15 december 2021 besloten om de gevraagde subsidie ter

hoogte van € 600.000,- te verlenen.

Dit bedrag wordt overigens alleen toegekend onder de voorwaarde dat viterlijk één jaar na
dagtekening van deze beschikking (te weten op 22 maart 2023) alle noodzakelijke overeen-
komsten om tot uitvoering van dit project te komen, dienen te zijn afgesloten.

Indien dit niet mogelijk blijkt, komt de toegekende bijdrage te vervallen en dienen vitgekeerde

voorschotten te worden terugbetaald.
Volledigheidshalve ziet u deze voorwaarde ook onder het kopje ‘verplichtingen’ terug.

Overwegingen/motivering

Bijdrage van € 600.000 uit de DU, Jaarschijf 2021

Het project *Herontwikkeling Giessen - Bautsch’ is er op gericht om een kwaliteitsimpuls te ge-
ven aan het wijkwinkelcentrum Giesen - Bautsch en omgeving voor stadsdeel Heerlerbaan, zo-
dat dit weer toekomstbestendig wordt. Een toekomstbestendig wijkwinkelcentrum is essenti-
eel voor de leefbaarheid en het voorzieningenniveau in het stadsdeel Heerlerbaan. Met dit
project wordt de regionale winkelstructuur zoals verankerd in het SVREZL-beleid, versterkt.

De aanvraag voldoet aan de criteria die zijn gesteld ter verkrijging van een bijdrage it de DU-
bevolkingsdaling:
- het project heeft regionale (dan wel lokaal cruciale) betekenis;
- het project is krimp gerelateerd en past binnen de benoemde thema’s economische struc-
tuurversterking en herstructurering;
- het project past binnen de thema’s van de Strategische Agenda Parkstad 2021 - 2030;
- het project is uitvoeringsgereed (dat wil zeggen dat binnen €én jaar vanaf dagtekening be-
sluitvorming Dagelijks Bestuur de feitelijke uitvoering van het project moet zijn gestart);
- eris sprake van voldoende (co)financiering; de subsidiebijdrage zal nooit hoger zijn dan
50% van de subsidiabele projectkosten en
- er is sprake van een multiplier van tenminste 2.

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld
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De totale projectkosten bedragen € 14.118.233,-. Na verlening van een subsidie van
€ 600.000,- Uit de DU, Jaarschijf 2021 resteert een projecttaakstelling van ongeveer €1,2
miljoen aan de zijde van de betrokken private partijen.

Juridische grondslag/toetsingskader
De subsidie wordt verstrekt in de vorm van een incidentele subsidie, gebaseerd op artikel 4:23,
derde lid, onder sub d van de Algemene wet bestuursrecht.

Hierbij hebben uw aanvraag getoetst aan:
o de Algemene wet bestuursrecht (o.a. hoofdstuk 4, titel 4.2 -subsidies-);
o de voorwaarden ter verkrijging van middelen uit de DU-bevolkingsdaling.

Verplichtingen van de subsidieontvanger _
Om het verleende subsidiebedrag te behouden dient u te voldoen aan de volgende
verplichtingen/voorwaarden:

e Het project dient te worden gerealiseerd conform uw subsidieaanvraag met bijlagen ge-
dateerd 12 november 2021. Het betreft in deze specifiek de herontwikkeling volgens het
projectplan van wijkwinkelcentrum Giessen - Bautsch, waarbij boven het winkelcentrum
25 tot 30 appartementen worden gerealiseerd, de openbare ruimte rondom het winkel-
centrum anders wordt gepositioneerd en vernieuwd en het parkeerterrein anders wordt
ingedeeld en iets wordt vitgebreid waardoor de winkels aan de Bautscherweg beter wor-
den betrokken bij het winkelcentrum.

o De start van het project is voorzien in januari 2022 en het project dient eind 2025 afge-
rond te zijn; specificatie uit de aanvraag:

o 2022: opstellen diverse overeenkomsten en vitwerking plannen
o 2023: doorlopen RO-procedure

o eind 2023 /begin 2024: verhuizen winkeliers en sloop

o medio 2024: start bouw

o eind 2025: viterlijke realisatiedatum

e Uiterlijk één jaar na dagtekening van deze beschikking (dit is op 22 maart 2023) dienen
alle overeenkomsten die noodzakelijk zijn voor de uitvoering van het project gesloten
zijn. Indien dit niet mogelijk blijkt, komt de toegekende bijdrage te vervallen en dienen uitge-
keerde voorschotten te worden terugbetaald. Hierover dient u het Dagelijks Bestuur te in-
formeren.

e Volledigheidshalve ziet u deze voorwaarde ook onder het kopje ‘verplichtingen’ terug

o De financiéle administratie met betrekking tot de gesubsidieerde activiteiten dient 10
jaar (na projectrealisatie) te worden bewaard.

e Tijdens nader overeen te komen periodieke overleggen informeert u de Stadsregio Park-
stad Limburg over de stand van zaken met betrekking tot de voortgang van het project.

e Daarnaast dient u tijdens de DU-evaluatiecyclus van iedere twee jaar, te starten in de-
cember 2023, een rapportage aan te reiken waarin u zowel inhoudelijk als financieel rap-
porteert over de stand van zaken met betrekking tot de uitvoering van het project. Hierin
toont u aan dat u nog steeds voldoet aan de benoemde criteria en aan de in deze beschik-
king opgenomen voorwaarden. Hiertoe ontvangt u van ons tijdig bericht.

e Waar mogelijk, dient het logo van de Stadsregio Parkstad Limburg opgenomen te wor-
den bij communicatie-uitingen over het gesubsidieerde project.

Het logo kunt u verkrijgen via de op de laatste pagina genoemde contactpersoon.

e Hetis belangrijk dat u zaken meldt die eventuele gevolgen kunnen hebben voor het vast-
stellen van de hoogte van de subsidie. In ieder geval dient u ons onverwijld schriftelijk in
kennis te stellen zodra aannemelijk is dat:

- de activiteit waarvoor subsidie is verleend niet, niet tijdig of slechts gedeeltelijk zal
worden verricht;

- niet, niet tijdig of niet helemaal aan de aan de subsidie verbonden voorwaarden en
verplichtingen zal worden voldaan.

e Wijzigingen van meer dan 20% in de begroting (vitgaven en inkomsten) van het project
dient u altijd schriftelijk bij ons te melden.

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld
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Blad
Bevoorschotting 3van 4
Ter bevordering van een snelle projectuitvoering ontvangt u binnen zes weken na dagtekening
van deze brief een voorschot van go%, dit is een bedrag ter hoogte van € 540.000,-

Na goedkeuring van het eindvaststellingsverzoek ontvangt u de laatste 10%, zijnde € 60.000
van de aan u toegekende financiéle bijdrage.

Deze bedragen worden overgemaakt op het rekeningnummer:
NL73 INGB 0672814471 ten name van de gemeente Heerlen, te Heerlen onder vermelding
van het kenmerk van deze brief.

Verantwoording en vaststelling van de subsidie

Het Dagelijks Bestuur gaat er bij dit besluit vanuit dat het project viterlijk op peildatum 31 de-
cember 2025 conform aanvraag en projectplan is uitgevoerd. Als het project eerder dan de
einddatum gereed is, stuurt u een gereedmelding onder vermelding van de feitelijke realisatie-
datum.

Uiterlijk 4 maanden na afloop van die termijn, reikt u ten behoeve van de subsidievaststelling
een vaststellingsverzoek aan. Bij dit verzoek dient u een door of namens u gewaarmerkt finan-
cieel en inhoudelijk verslag toe te voegen, waaruit blijkt dat aan alle verplichtingen is voldaan.

Het in de beschikking opgenomen subsidiebedrag is het maximaal te ontvangen bedrag. Als
niet (geheel) en/of niet tijdig wordt voldaan aan de eerder genoemde verplichtingen of niet
alle in de aanvraag genoemde activiteiten zijn uitgevoerd kan de subsidie lager of op nihil wor-
den vastgesteld.

Verder geldt dat extra opbrengsten in mindering kunnen worden gebracht op de totale werke-
lijk gemaakte kosten. Dit kan aanleiding zijn tot vaststelling van een lagere subsidie. Ook wan-
neer de projectkosten viteindelijk lager blijken te zijn, dan was voorzien kan dit leiden tot vast-
stelling van een lagere subsidie.

Overige
U kunt aan deze subsidieverlening geen enkele verwachting ontlenen voor eventuele toe-

komstige subsidieaanvragen.

Rechtsbescherming

Als dit besluit uw belang rechtstreeks raakt en u het met de inhoud van dit besluit niet eens
bent, kunt v bezwaar maken. U moet dan binnen 6 weken na de dag waarop dit besluit is ver-
zonden een bezwaarschrift indienen.

Op deze procedure is de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. Het bezwaarschrift
moet worden ondertekend en moet tenminste bevatten: de naam en het adres van de indie-
ner, de datum, een omschrijving van het besluit waartegen bezwaar wordt gemaakt en de re-
den van het bezwaar (de motivering).

Het bezwaarschrift moet worden gericht aan:
Stadsregio Parkstad Limburg

t.a.v. het Dagelijks Bestuur

Contactpersoon: mw. mr. |. Demandt
Postbus 200

6400 AE HEERLEN

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld
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Heeft u nog vragen of wenst u nadere informatie, dan kunt v contact opnemen met:
dhr. R. Mantel, programmamedewerker, te bereiken via de mail: r.mantel@parkstad-lim-

burg.nl of telefonisch via nummer 06 — 286 53 o51.

Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,
namens het Dagelijks Bestuur

B

/ s S —

P.M. BM -

directéur/secretaris

{ . (% o -
\\J \& k./ —_—

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld



Gemeente Heerlen

t.a.v. het college vanb en w

voor deze dhr. J.H. Essers (manager team beleid-economie)
Postbus 1

6400 AA HEERLEN

Geacht college, geachte heer Esssers,

In antwoord op uw verzoek om een gedeeltelijke termijnverlenging van het project *Heront-
wikkeling Giesen - Bautsch'’ laat ik u weten dat uw verzoekin de vergadering van het Dagelijks
Bestuur van 12 april 2023 is behandeld.

Besluit:
Het Dagelijks Bestuur is akkoord gegaan met het verzoek van de gemeente Heerlen en heeft

de termijn voor het afsluiten van de noodzakelijke contracten verlengd t/m viterlijk 31 decem-
ber 2023.

Motivering
Door gewijzigde omstandigheden en langere doorlooptijden is het niet gelukt om per 22

maart 2023 alle noodzakelijke contracten afgesloten te krijgen. De gemeente Heerlen heeft
daar meer tijd voor nodig, waarbij is aangegeven dat alles in het werk wordt gesteld om ruim
voor de nieuwe geaccordeerde datum alles rond te krijgen.

Aanvulling/wijziging van toekenningsbeschikking DB 20220322-34

Dit schrijven dient te worden gezien als een aanvulling op c.q. wijziging van de toekennings-
brief van 22 maart 2022 met kenmerk DB 20220322-34.

Al hetgeen daarin staat vermeld blijft onverkort van kracht, met vitzondering van de daarin
genoemde termijn voor het uiterlijk op 22 maart 2023 afgesloten hebben van alle noodzake-

lijke contracten.

Rechtsbescherming
Als dit besluit uw belang rechtstreeks raakt en u het met de inhoud van dit besluit niet eens

bent, kunt u bezwaar maken. U moet dan binnen 6 weken na de dag waarop dit besluit is ver-
zonden een bezwaarschrift indienen.

Op deze procedure is de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. Het bezwaarschrift
moet worden ondertekend en moet tenminste bevatten: de naam en het adres van de indie-
ner, de datum, een omschrijving van het besluit waartegen bezwaar wordt gemaakt en de re-
den van het bezwaar (de motivering).

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld

Stadsregio
Parkstad.

Het werkt!

Datum
12 april 2023
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Ons kenmerk
DB 20230412-062

Uw kenmerk
7-23342822/
UIT-23003091-61

Betreft

Aanvullende beschikking
DU Bevolkingsdaling
Herontwikkeling

Giesen - Bautsch

Bijlagen

STADSREGIO
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parkstad-limburg.nl
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stad
Stadsregio hmburg



Het bezwaarschrift moet worden gericht aan:
Stadsregio Parkstad Limburg

t.a.v. het Dagelijks Bestuur

Contactpersoon: mw. mr. |. Demandt
Postbus 200

6400 AE HEERLEN

Vragen / nadere informatie
Heeft u nog vragen of wenst u nadere informatie, dan kunt u contact opnemen met:

dhr. R. van der Straten, programmamanager Economie en Toerisme, te bereiken via de mail:

r.van.der.straten@parkstad-limburg.nl of telefonisch via nummer 06 -3174 53 58.

Ik vertrouw erop U hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,
namens het Dagelijks Bestuur,

{ N ) i o
QN
Peter M. Berthiolet, =

directeur/secretaris Parkstad Limburg

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld
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SAMENWERKINGSOVEREENKOMST, KOOPOVEREENKOMST EN ANTERIEURE OVEREENKOMST
WINKELCENTRUM GIESEN BAUTSCH TE HEERLEN



Gemeente Heerlen

t.a.v. het College van B&W
Postbus 1

6400 AA HEERLEN

Geacht college,

Op 1 maart 2023 is namens uw college een verzoek ingediend voor de toevoeging van

41 woningen - plan Giesen Bautsch -, aan de Regionale Woningmarktprogrammering. Het
onderhavige plan betreft de realisatie van 41 levensloopbestendige appartementen boven
nieuwbouw winkelcentrum Giesen Bautsch. U geeft in uw verzoek aan dat het winkelcentrum
wordt vernieuwd met deels nieuwbouw en dat boven de nieuwbouw levensloopbestendige
appartementen worden gerealiseerd. De woningen zullen in principe als koopwoningen
worden aangeboden, waarbij de prijsklasse varieert van € 260.000, - tot € 375.000,- * (prijspeil
2022) voor een grondoppervlakte van 74m2 tot 113m2. Indien niet alle woningen worden
verkocht zullen de overige in de middenhuur worden aangeboden. Tot slot geeft u aan dat
het plan voldoet aan de criteria:

- aantoonbare verbetering van de leefbaarheid in centra en kernen;

- aantoonbare bijdrage aan de transformatie van de bestaande woningvoorraad.

Het Ambtelijk Overleg heeft geconstateerd dat het plan past binnen de kaders van de
Structuurvisie Wonen Zuid-Limburg uit 2016 en voldoet aan de Beleidsregel ‘Ruim baan voor
goede woningbouwplannen 2021’ die ruimere mogelijkheden biedt voor nieuwe woningen,
dan de compensatieregeling van de Structuurvisie rechtstreeks doet.

Ik onderschrijf als secretaris van de Bestuurscommissie Wonen en Herstructurering het
oordeel van het Ambtelijk Overleg en besluit op grond van het mandaat dat mij door de
Bestuurscommissie gegeven is, om de 41 appartementen toe te voegen aan de Regionale Wo-
ningmarktprogrammering van Parkstad Limburg; dit onder toepassing van de voorwaarden die
uit de beleidsregel ‘Ruim Baan voor goede woningbouwplannen 2021’ voortvloeien.

Voorwaarden
Die voorwaarden houden het volgende in:

Het bouwplan moet binnen 2 jaar na dagtekening van deze brief planologisch vastgesteld

zijn.

- Bovendien moet het bouwplan binnen 3 jaar nadat het plan planologisch onherroepelijk
is geworden, gerealiseerd zijn. Woningbouwplannen die deze termijnen niet halen,
verliezen hun status op de Regionale Woningmarktprogrammering van Parkstad Limburg

conform het ‘use-it-or-lose-it-principe’.

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld

Stadsregio
Parkstad.

Het werkt!

Datum
13 april 2023

Ons kenmerk
BC W&H 20230413-075

Uw kenmerk
Z-23342080/UIT-23-16442-62

Betreft

Gemandateerd besluit
namens de BC W&H inzake
de toevoeging van 41 wonin-
gen — plan Giesen Bautsch

Bijlagen
1

STADSREGIO
PARKSTAD LIMBURG

Postbus 200
6400 AE Heerlen

Kloosterweg 1
6412 CN Heerlen

T.+31(0) 45-570 0123
IBAN: NL85 BNGH
0285006649

Afdeling
Wonen en
Herstructurering

Behandeld door
S.M.F. Lipsch

Doorkiesnummer
06-25711946

E-mail
s.lipsch@parkstad-limburg.nl
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parkstad
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Met het toevoegen van het plan aan de Regionale Woningmarktprogrammering, wordt Blad
programmatisch toestemming verleend voor de realisatie van 41 levensloopbestendige 2 van 2
appartementen met lift in de prijsklassen tot NHG-grens koop ad € 405.000,- prijspeil

1 januari 2023 en middeldure huur ad € 1.000,- voor de doelgroepen senioren en overig
(doorstromers).

Indien het plan naar aard en omvang bij aanvraag van de omgevingsvergunning op deze
punten wijzigt, zal de gemeente dit moeten voorleggen aan ondergetekende.

Hoogachtend,
Namens de Bestuurscommissie Wonen en Herstructurering

< /7
D =z s s
Q;E‘Fﬁ*% SME AR
Drs. S.M.F. Lipsch
Secretaris Bestuurscommissie Wonen en Herstructurering
Stadsregio Parkstad Limburg

*) U dient als NHG-grens voor koop het prijspeil van 1 januari 2023 ad € 405.000,- aan te
houden. De koopwoningen voldoen aan deze NHG-grens en voldoen aan de voorwoarden
van de beleidsregel.

Stadsregio Parkstad Limburg is het samenwerkingsverband van de gemeenten
Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Beekdaelen, Brunssum, Voerendaal en Simpelveld



Uw kenmerk

Ons kenmerk
Z-23342080/
UIT-23016442-62

Bijlage(n)
1

Domein Ruimte - Team
Beleid Ruimte

B. Coenen

Telefoonnummer
(045) 5604719

-

Mevrouw S. Lipsch, secretaris BC W&H
Postbus 200
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Verzoek gemeente Heerlen toevoegen van 41 woning Giesen Bautsch aan de RWMP

Geachte mevrouw Lipsch,

Bij deze verzoeken wij u het plan Giesen Bautsch aan de regionale woningmarkt-
programmering toe te voegen. Het plan betreft realisatie van 41 levensloopbesten-

dige appartementen.

Het plan valt onder binnen de beleidsregel ruimbaan.
De motivatie is beschreven in bijlage 1.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Heerlen,
namens dezen,

R. Groenendal
Manager team beleid Ruimte

Deze brief is geautomatiseerd aangemaakt en daarom niet ondertekend.



Bijlage 1 bij aanbiedingsbrief verzoek toevoegen plan Giesen Bautsch aan de Regionale
Woningmarktprogrammering Parkstad Limburg: motivatie van het plan aan Structuurvisie
Wonen Zuid-Limburg / Ruim baan voor goede woningbouwplannen

Gemeente Heerlen
Plannaam Glesen Bautsch
Locatie / buurt Heerlerheide

Aantal nieuwe woningen 41
Aantal sloop woningen 0
Netto aantal toevoeging 41
Type woning X Appartement met lift O Tijdelijke woning
O Appartement zonder lift O Tiny house
[0 Bedrijffswoning O Transformatie naar woning
0 Grondgebonden LLB J Woonwagen
O Grondgebonden niet LLB 0 Zorgwoning
O studentenkamer zelfstandig O Woning in monument
O Overig, namelijk vrijstaande wo-
ning
Huur of koop en prijscategorie O Sociale huur tot €752,33 pp 1-7- X Tot NHG-grens koop €355.000,- pp
2021 1-1-2022
X Middeldure huur tot €1000,- O Boven NHG-grens koop
O Dure huur >€1000,-
Doelgroep X Senioren O Woonwagenbewoners
[ starters O Zorg, namelijk voor
{J Studenten X Overig, namelijk: doorstromers
Korte beschrijving van plan Realisatie van 41 levensloopbestendige appartementen boven nieuwbouw win-
kelcentrum Giesen Bautsch. De prijsklasse varleert van €260.000-€375.000 pp
2022 voor een GO van 74 m2 tot 113 m2. B
Huidige bestemming gemengd o

Toelichting m.b.t hetgeen hierboven is aangekruist

Vraag o Antwoord | Motivatie / toelichting
1 Past plan in ruimtelijk en lokaal beleid JA
gemeente? O NEE
2 Wordt het plan gebouwd in bestaand X JA
bebouwd gebied? J NEE
3 Is het plan een herstructureringsplan 0 JA
met netto saldo toevoegingen <0? ® NEE
4 Betreft het een plan voor zelfstandige X JA
woningen? [J NEE
5 Betreft het een plan dat reeds op de O Ja
RWMP staat? NEE
6 Betreft het een wijziging van een be- 0O JA
staand hard plan (conform definitie in X NEE
SVWZL) die leidt tot een vermindering
van het aantal woningen op dezelfde
locatie? e
7 Betreft het een plan voor zorgwonin- 0O JA
gen conform uitwerking definitie zorg- NEE
woningen in de SYWZL? I
8 Betreft het een plan voor zelfstandige 0O JA
woningen voor de studenten in cen- NEE
trum Heerlen, Bocholtz of Kerkrade? B
9 Betreft het een Rijksmonument? O JA
. R NEE i -
10 Betreft het een gemeentelijk monu- O A
|| ment of beeldbepalend pand? XI NEE




11 Betreft het een plan transformatie van 0O JA
bestaand (leegstaand) vastgoed? X NEE
12 Betreft het tijdelijke woningen? O JA
X NEE
13 Betreft het een bestemmingswijziging 0O Ja
van een reguliere bestaande woning X NEE
naar een bedrljfswoning of vice versa?
14 Betreft het een plan voor woonwa- 0O Ja
gens? (vrijgesteld) X NEE B
15 Voldoet het plan aan de beleidsregel X JA Maatschappelijke meerwaarde:
“Ruim baan"? O NEE | Giesen Bautsch is het winkelcentrum van Heerlerbaan.
iridin plan resdsop RAIMP staat, it O NvT Het winkelcentrum wordt vernieuwd met deels nieuwbouw.
deze beleidsregel niet van toepassing. Boven de nieuwbouw worden levensloopbestendige
appartementen gerealiseerd. De woningen zullen in principe als
koopwoningen worden aangeboden. Indien niet alle woningen
worden verkocht worden zullen de overige in de middenhuur
worden aangeboden.
Plan voldoet aan criteria:
- aantoonbare verbetering van de leefbaarheid in centra en
kernen
- aantoonbare bijdrage aan de transformatie van de bestaande
| woningvoorraad
| Kwantitatieve en kwalitatieve behoefte: ]
| Woningen voldoen aan de criteria van de ruimbaan regeling en
| passen binnen de behoefte. De woningen zijn levensloopbesten-
‘} dige koopwoningen. In de wijk Heerlerbaan is het aanbod van
koopwoningen beperkt. Deze toevoeging maakt het mogelijk
voor senioren om door te stromen naar een levensloopbesten-
dige woningen. Ook voor de werkende middeninkomens die
graag In de wijk willen blijven wonen biedt dit plan een passend
product.
Subregionale afstemming:
Dit verzoek om het plan toe te voegen aan de RWMP, betreft de
subregionale afstemming. Indien akkoord met het verzoek, kan
het plan worden toegevoegd aan de RWMP.
Use-it-or-lose-it,:
Na toevoeging van het bouwplan aan de RWMP moeten binnen
2 jaar planologisch zijn vastgesteld en binnen 3 jaar nadat het
plan planologisch onherroepelijk is geworden te zijn
gerealiseerd. Woningbouwplannen die deze termijnen niet
halen, verliezen hun status op de subregionale |
woningmarktprogrammering.
16 Plan kan compensatievrij worden gere- JA )
aliseerd? | O NEE
INDIEN COMPENSATIE NOODZAKELHIK IS, DAN ONDERSTAAND OOK INVULLEN
A Betreft het een plan van maximaal 5 0O JAa Financiéle compensatie van:
woningen? [0 NEE [0 €6.251,- per appartement
Financiéle compensatie conform be- O NV.T | O €11.305,- per 2*1-woning
leidsafspraak VI van toepassing | O €8.666,- per hoekwoning
i O] €7.903,- per tussenwoning ) ]




X €18.200,- per vrijstaande woning
[0 €4.473,- per woonwagen (vrijgesteld)
0 7% van WOZ per ander woningtype, namelijk €....,..

Is aantoonbaar te maken dat 1 op 1 0 A

sloop niet kan? 0 NEE

Kan de gemeente de sloopverplichting 0O JA

overnemen en ultvoeren binnen de O NEE

raadstermijn?

Kan plan worden gecompenseerd door 0 A Aangeven wat van toepassing is:

intrekken van harde woningbouwplan- | [J NEE O 1o0p1inhetgeval van een woningbouwinitiatief in een mo-

nen? nument (niet zijnde rijksmonument) of beeldbepalend pand
O 1o0p2ingeval van functieverandering van leegstaand detail-
handels-, kantoor-, horeca- of ander bedrijfsvastgoed in aange-
wezen straten In stads(deel)centra of centra van kernen
O overige in de verhouding 1 op 4

Voegt het initiatief netto woningen toe 0 A

in het sub-urbane woonmilieu? O NEE

Zie § 3.3.3 SVWZL
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het (@ gegevenshuis =& = o cowms

chef é@ vervangt dat 1 23-05-2023
dat 2 02-06-2023
TH EMATISCHE opdrachtgever Planeconoom, Cluster Vastgoedontwikkeling, Grondexpl. dat 3 16-08-2023

TEKENING adres schaal 1 :1.000

omschrijving  Kadastrale eigenaren project Giesen - Bautsch afm A4
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Winkelcentrum Giesen Bautsch

; a;‘fw(mii“ac)pu;m
| gevelgroen X \
verharding niopﬂ @u&)*mn&‘\mm
- verharding parkeren @MhndmquQ i J L S5 S
- verharding loopzone (gebakken elementverharding) A - 1 Winkelcentrim Giesen Bautsch

R Ambitiesc hets openbare ruinie
verharding kécr (asfalt) - Schaal 123040 3

m verharding grasmat v > d : s
IRETRPY X ] SEE bureauV =
\derdeel: ambif nt gemeeate Heerlen Tandeclupsarchitectous * ecologic  stedelgh onowerp

i prastpres
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Heerlen

ONDERHANDELINGSPROTOCOL GEMEENTE HEERLEN

Dit protocol maakt duidelijk welke verwachtingen u wel en niet kunt ontlenen aan de door u met de
onderhandelaar(s) van de gemeente Heerlen te voeren onderhandelingen en onder welke voorwaarden
een eventuele overeenkomst met de gemeente tot stand kan komen.

Zoals bij alle overheidsorganisaties zijn in de gemeente Heerlen de rollen van de onderhandelaar(s) en
van de beslissingsbevoegde personen dan wel beslissingsbevoegde organen uitdrukkelijk gescheiden.
Bij de gemeente Heerlen kunnen onderhandelingen in wisselende samenstellingen worden gevoerd.
Deze kunnen worden gevoerd door één persoon of meerdere personen, in teamverband of door een
derde die in opdracht van de gemeente Heerlen handelt. Ongeacht de samenstelling degene die
namens de gemeente met u de onderhandelingen voert, vervult, tenzij uitdrukkelijk anders
aangegeven, de rol van adviseur en kan de gemeente zelf niet binden.

Deze onderhandelaar beoordeelt op basis van eigen, specifieke deskundigheid of en zo ja, wanneer een
met u bereikt onderhandelingsresultaat intern (waarmee wordt bedoeld: binnen de gemeente) ter
verdere beoordeling en goedkeuring kan worden voorgelegd aan degene(n) die uiteindelijk de
beslissing neemt (nemen). De onderhandelaar zal zo mogelijk bij de start van de onderhandelingen
dan wel in een later stadium aangeven wie beslissingsbevoegd is/zijn.

De hoofdregel is dat het college van burgemeester en wethouders bevoegd is te besluiten over het
aangaan van een privaatrechtelijke rechtshandeling (veelal een overeenkomst). In een aantal zaken
neemt het college pas een besluit over het aangaan van een privaatrechtelijke rechtshandeling, nadat
de gemeenteraad in de gelegenheid is gesteld zijn wensen en/of bedenkingen kenbaar te maken. Dit is
het geval als de besluitvorming over het aangaan van een privaatrechtelijke rechtshandeling een
besluit betreft met financiéle gevolgen die niet passen binnen een door de gemeenteraad vastgesteld
financieel kader dan wel dat het een besluit betreft dat ingrijpende gevolgen voor de gemeente kan
hebben. In sommige gevallen kan het college eerst een besluit nemen over een privaatrechtelijke
rechtshandeling nadat de gemeenteraad hiervoor middelen ter beschikking heeft gesteld.

Daarnaast heeft het college van burgemeester en wethouders in sommige gevallen de bevoegdheid om
te besluiten tot het aangaan van privaatrechtelijke rechtshandelingen gemandateerd aan respectieve-
lijk de algemeen directeur, de domeinmanager, de teammanager of de medewerker indien het
besluiten betreft tot een gemaximeerd bedrag en passen binnen een door de gemeenteraad
vastgesteld financieel kader, een en ander vloeit voort uit de vigerende mandaatregelingen.

Indien de onderhandelaar het resultaat van de met u gevoerde onderhandelingen als positief
beoordeelt dan zal dat onderhandelingsresultaat, dat wordt gezien als een voorstel van uw kant
richting de gemeente, voor zover de gemeente dat nodig vindt intern (waarmee wordt bedoeld: binnen
de gemeente) verder worden doorgeleid ter beoordeling door de verantwoordelijke ambtena(a)r(en) en
(na hun positieve beoordeling) worden voorgelegd aan de persoon/personen of orgaan/organen die
bevoegd zijn te besluiten tot het wel of niet aangaan van de privaatrechtelijke rechtshandeling. De
gemeente kan slechts gebonden zijn wanneer het definitieve onderhandelingsresultaat in alle fases
zelfstandig en uitdrukkelijk is goedgekeurd door de bevoegde beoordelaar.

Tijdens het interne beoordelingsproces van het onderhandelingsresultaat bestaat in iedere fase de
mogelijkheid tot afwijzing ervan, waarna de onderhandelingen naar het oordeel van de gemeente
beéindigd kunnen worden ofwel verzocht kan worden om een aanpassing van het voorstel alvorens het
(opnieuw) ter interne beoordeling en/of goedkeuring aan de bevoegde perso(o)n(en) of orga(a)n(en)
wordt voorgelegd.



Heerlen

Gedurende het gehele onderhandelings- en interne beoordelingsproces kunnen de onderhandelingen
beéindigd worden, bijvoorbeeld indien deze te lang duren of naar inschatting van de gemeente niet tot
bevredigend resultaat (zullen) leiden. Ook kunnen tussentijdse beleidswijzigingen optreden die ertoe
kunnen leiden dat de onderhandelingen beéindigd worden of het onderhandelingsresultaat aangepast
dient te worden alvorens het (opnieuw) ter interne beoordeling voorgelegd wordt.

U kunt dus aan de onderhandelingen zelf en aan een op enig moment bereikt positief onderhandelings-
resultaat geen rechten ontlenen en het beéindigen van die onderhandelingen (ongeacht om welke
reden) of het niet voorleggen van het resultaat aan de bevoegde personen en/of organen biedt u
evenmin enige aanspraak.

Gezien het voorgaande maken van de op te stellen tussentijdse concepten en van de uiteindelijk
eventueel te sluiten schriftelijk document met betrekking tot de beoogde privaatrechtelijke
rechtshandeling (veelal een overeenkomst) de onderstaande cursief weergegeven voorwaarden deel
uit. Ook wanneer deze voorwaarden niet in de concepten en de uiteindelijke versie van het schriftelijke
document zouden zijn opgenomen, dan gelden deze voorwaarden toch op grond van dit onderhande-
lingsprotocol.

De gemeente kan overigens besluiten andere of aanvullende voorwaarden en/of voorbehouden op te
nemen in de schriftelijk vast te leggen privaatrechtelijke rechtshandeling.

De tussen partijen geldende voorwaarden voor totstandkoming van de privaatrechtelijke rechtshande-
ling (overeenkomst) luiden als volgt:

De eventuele overeenkomst komt pas tot stand en aan de inhoud ervan kunnen pas rechten worden

ontleend nadat is voldaan aan de navolgende cumulatieve eisen, te weten:

a. een formeel en onvoorwaardelijk besluit van het bevoegd bestuursorgaan dat expliciet is gericht
op het aangaan van de haar voorgelegde eindversie van deze overeenkomst;

b. ondertekening van deze overeenkomst door beide partijen.

Nadat aan deze cumulatieve voorwaarden is voldaan, treedt de overeenkomst in werking. Komt een
formeel en onvoorwaardelijk besluit aangaande de eindversie van deze overeenkomst niet tot stand
en/of is de overeenkomst niet door beide partijen ondertekend, dan zal geen der partijen enig recht op
de ander toekomen en kunnen evenmin aan de gewisselde concepten van deze overeenkomsten of aan
gesprekken daarover rechten worden ontleend.

Indien u nog vragen heeft naar aanleiding van het vorenstaande kunt u contact opnemen met het
cluster vastgoedontwikkeling van het Team Beleid Ruimte van het Domein Stad van de gemeente
Heerlen, telefoon 045-5605040 of gemeente@heerlen.nl.






