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Voorstel
1 In te stemmen met de verplaatsing.
2 Geen woningbouw op de vrijkomende Iocatie voor 2020 mogelijk te maken.
3 Een bestemmingsplan in procedure te brengen.
4 lndien nodig ontheffing aan te vragen van de ruimtelijke verordening Gelderland.
In leiding
De verplaatsing van het tankstation uit het dorpshad van Kerk Avezaath naar een andere locatie is
een langlopend traject. De raad is hier reeds bij betrokken geweest. Dit is bijvoorbeeld het geval
geweest bij het vaststellen van de structuu|isie. De verplaatsing van het tankstation is daarbij steeds
gekoppeld aan de heron|ikkeling van de vrijkomende locatie. Deze herontwikkeling is echteq gelet
op de beperkingen die de provincie oplegt voor de woningaantallen, nu niet mogelijk. U heeft in
december een besluit genomen over de Iocaties waar de komende jaren woningbouw kan
plaatsvinden. Daar hoort deze Iocatie niet bij.
Het tankstation op de huidige locatie is door het relatief Iange tijdsverloop echter verouderd en in
onbruik geraakt. De installaties voldoen ook niet meer aan de wettelijke vereisten. De Iocatie in het
dorpshart is ook minder geschikt om een modern tankstation te exploiteren, zowel vanuit ruimtelijk als
financieel oogpunt.
lntitiatlefnemer heeft daarom een verzoek ingediend die ultsluitend ziet op de verplaatsing van het
tankstation uit het dorpshad naar een Iocatie aan de rand van het dorp, bij de nieuwe rotonde aan de
N834. In het bjgevoegde verzoek kunt u zien wat initiatiefnemer op de nieuwe Iocatle wil realiseren. In
het verzoek kunt u ook zien hoe het tankstation Iandschappelijk zal worden ingepast,
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Het tankstation op de huidige Iocatie verdwijnt en bestemmen we ook weg zodat er ook geen
tankstation terug kan keren. Dit maakt heron|ikkeling voor woningbouw te zijner tijd eenvoudiger.
Doel I meetbaar effect
Het tankstation wordt verplaatst vanuit het dorp naar de rotonde.
Argumenten
1. 1 Door de verplaatsl'ng verdwlnt een bedrlf uit de kern van het dorp. Dat is een wenseliike
on|ikkeling.
Alhoewel het tankstation op dit moment niet meer in gebruik is Iaat het bestemmingsplan dat
wel toe. Initiatiefnemer geeft aan dat zijn voorkeur uitgaat naar het on|ikkelen van een
nieuwe Iocatie maar dat het opwaarderen van de huidige Iocatie ook tot de mogelijkheden
behood. Dit is mogelijk binnen het geldende bestemmingsplan. Vanuit ruimtelijk oogpunt is het
opwaarderen niet wenselijk. Het dorp krijgt dan een grote verkeersstroom te verwerken. Dit is
niet wenselijk. Bovendien wordt de locatie dan ook veel minder geschikt om in de toekomst
woningbouw te creëren. Het tankstation moet op dat moment immers weggekocht worden. Het
biedt bovendien ruimte aan een initlatiefnemer die een Ievensvatbaar initiatief wil on|ikkelen
wat ook economische effecten heeft.
1.2 Het bedrlf wordt landschappel|k op een goede wtjze ingepast.
Op de aangeleverde situatietekening is langs de noordrand groen aangegeven. Bij de verdere
ui|erking wordt meer aandacht besteed aan een groene inkleding. Uitgangspunt is dat de
inkleding maskerend werkt. In de te sluiten overeenkomst maken we hierover nadere
afspraken.
Het gebied is gelegen in een waardevol Iandschap binnen het Natlonaal Iandschap. Het is
echter geen EHS of waardevol open gebied. De on|ikkeling is niet in strijd met de
kernkwaliteiten van het gebied.
1.3 Op de nieuwe Iocatie kan het bedréjf voldoen aan de geldende veiligheids- en milieueisen.
De installaties op de huidige Iocatie voldoen niet meer aan de huidige eisen. Hiefdoor is op
deze plaats een forse investering noodzakelijk. Dit gekoppeld aan de beperkte omvang van de
Iocatie heeft de eigenaar er toe gebracht te kijken naar mogelijkheden op een nieuwe locatie.
Het tankstation op de beoogde Iocatie wordt niet alleen groter maar biedt ook meer producten
aan waaronder LPG. Dit kan niet op de huidige locatie in verband met veiligheidseisen.
!
Inmlddels heeft een eerste overleg plaatsgevonden met de veiligheidsregio en de Iokale
brandweer. Hieruit blijkt dat op de nieuwe Iocatie aan de huidige eisen voor wat betreft
veiligheid kan worden voldaan.
De verplaatsing past binnen de Toekomstvisie Buren 2030.
In de Toekoms|isie Buren 2030 is aangeven dat in Kerk-Avezaath ruimte is voor 100 extra
woningen. De vrjkomende Iocatie kan hiewoor benut worden. Daarnaast wordt de locatie
Iandschappelijk ingepast zodat ook aan dat aspect uit de Toekomskisie Buren 2030 wordt
voldaan. Tot slot biedt het grotere bedrijf werkgelegenheid zodat ook aangesloten wordt bij
ontwikkelen van werkgelegenheid uit het economisch scenario.
De woningbouwprioritering laat op dit moment geen woningbouw in de kern van Kerk-
Avezaath toe.
Het aantal woningen binnen de projecten binnen de gemeente overstijgt de capaciteit die de
provincie aan de gemeente ter beschikking stelt. U heeft daarom in december 2011 besloten
om te kiezen voor de projecten waarvoor een begin van uitvoering gemaakt was. Daar hoorde
dit project niet bij. Voor de Iopende projecten is er al een flink aantal uitgesteld naar na 2020
of wordt gebrtlik gemaakt van de 'Burense methode''. Het zou heel onlogisch zijn om dit
nieuwe project op te starten. Dit Iaat onverlet dat er al vele jaren over deze Iocatie gepraat is
en deze ook opgenomen is in de Structuuwisie. In de Structuuaisie Buren 2009-2019 heeft de
beoogde locatie de aanduiding ''On|ikkelzone cultuur en recreatie'. De huidige Iocatie is
gelegen in de historische kern en het centrum. De huidige Iocatie is aangewezen als
ontwikkellocatie woningbouw tot 2015.
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3. 1 De nieuwe Iocatie valt in het bestemmingsplan Buitengebied 2008 en heeft de bestemming
Agrarisch''.
Het huidige bestemmingsplan maakt de vestiging van een tankstation niet mogelijk. Het
bestemmingsplan moet dan ook herzien worden.
3. 2 De ontwikkeling past binnen de kaders van de gesloten voorovereenkomst
Op 11 februari 2008 heeft de heer Gerritse een principeverzoek ingediend. Naar aanleiding
van dit verzoek is in juli 2011 een voorovereenkomst gesloten. Naar aanleiding van de
voorovereenkomst wordt de haalbaarheid van het plan onderzocht. Dit voorstel aan u maakt
onderdeel uit van dit onderzoek. Indien u positief besluit op dit verzoek stellen we een
anterieure overeenkomst op.
4. 1
Voor de on|ikkeling is ontheffing van de provincie nodig. Deze kan verleend worden.
De on|ikkeling past niet zonder meer binnen het provinciale beleid (Ruimtelijke Verordening
Gelderland, RVG). De on|ikkeling is gelegen buiten bestaand stedelijk gebied zodat nieuwe
bebouwing in principe niet is toegestaan. Binnen het huidige beleid is het mogelijk ontheffing
te krijgen van deze bepalingen. Momenteel werkt de provincie aan de aanpassing van het
beleid. Hierdoor is geen ontheffing meer nodig. Daarvoor in de plaats moeten we in het
bestemmingsplan aantonen dat de on|ikkeling niet binnen bestaand stedelijk gebied past.
Ook moet de on|ikkeling bijdragen aan de verbetering van de ruimteljke kwaliteit. Tot sloten
moeten we ook motiveren waarom de on|ikkeling gewenst is en past binnen het provinciale
beleid.
Uit ambtelijk vooroverleg met de provlncie (maart 2008) blijkt dat zij kunnen instemmen met de
verplaatsing van het tankstation mits het tankstation Iandschappelijk wordt ingepast. Dit omdat
het in het waardevol Iandschap is gelegen.
Kanttekeningen
1. 1 De dorpsvereniging is voontander van woningbouw op de vrlkomende Iocatie.
De dorpsvereniging kan zich wel vinden in woningbouw op de vrjkomende Iocatie. Het moet
echter om een beperkt aantal gaan zodat het dorpsgezicht en het landelijke karakter
behouden blijft.
1. 2 De dorpsvereniging en een deel van de bewoners van Kerk-Avezaath is tegen de nieuwe
Iocatie van het tankstation.
De dorpsvereniging geeft aan dat door de realisatie van het tankstation het aanzicht van het
dorp wordt aangetast. In het dorpsplan, versie 2010 is aangegeven dat zij de dorpsgezichten
willen handhaven. Concreet gaat het om de volgende dorpsgezichten van buitenaf:
a. Vanaf de Hamsche Brug
b. Aan de noordzijde
In het dorpsplan wordt geen melding gemaakt van het aanzicht op het dorp vanuit het westen.
Op dit moment wordt het aanzicht vanuit het westen bepaald door groen. Omdat de nieuwe
locatie Iandschappelijk ingepast moet worden, zal dit groene aanzicht veranderen maar wel
aanwezig blijven.
De negatieve reacties vanuit de bewoners zijn met name gebaseerd op het punt dat er geen
sprake zou zijn van verplaatsing maar van een uitbreiding van 2 naar 10 pompen. Ook de
aantasting van de groene entree en vrees voor overlast (verkeer en geluid) worden als
negatieve punten genoemd. Tot slot wordt ook de veiligheid als knelpunt genoemd.
De voorstanders geven aan dat de mogelijke woningbouw op de vrijkomende Iocatie winstpunt
is. Ook wordt er een meerwaarde gezien in de shop bij het tankstatlon.
2, 1 |e kunnen de gehele bedrlfsbestemming weghalen en in plaats daarvoor enkele woningen
extra toestaan. Dit ter vedraaiing/opschoning/saneriog van het gebied.
Door nu alleen de nadere aanduiding ten behoeve van de verkoop van motorbrandstoffen weg
te halen, blijft op het perceel een bedrijfsbestemming achter. Om eventuele verloedering tegen
te gaan kunnen we de bedrijfsbestemming ook weggehalen in ruil voor de bouw van enkele
woningen in een groene omgeving. Hierdoor wordt ook het dorpsgezlcht versterkt,
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F inanc iën
In de voorovereenkomst van juli 2011 zijn financiele afspraken gemaakt. De initiatiefnemer heeft de
overeengekomen bijdrage betaald. Met deze betaling zijn de kosten van de gemeente afgedekt en is
er sprake van een kostenneutrale situatie op dit moment.
Uitvoering
Plannin
Princi e-uits raak emeenteraad 27 rnaart 2012
Uitvoeren onderzoeken 2* kwadaal 2012
Sluiten anterieufe overeenkomst Zomer 2012
Ontwer bestemmin s Ian ter inza e Se tember-oktober 2012
Vaststellin bestemmin s Ian Januari 2013
Onherroe eli'k bestemmin s Ian Se tember 2013
Communicatie
Wij delen uw besluit mede aan de initiatiefnemer. Ook de bewonersvereniging Kerk-Avezaath
wordt op de hoogte gebracht, De raad wordt ten minste ge'fnformeerd op het moment dat er
een anterleure overeenkomst wordt gesloten en het on|erpbestemmingsplan ter inzage
wordt gelegd (uitgaande van een positief besluit).
Evaluatie
We hanteren voor bestemmingsplannen een werkproces. Dit werkproces wordt continue
bewaakt en waar nodig bijgesteld. Het bestemmingsplan wordt uiteindelijk vastgesteld door de
gemeenteraad. Bij het voorstel hiertoe besteden we aandacht aan de procedure vanaf dit
besluit.
Burgerpadlcipatle
Vanaf het begin van het plan is de bewonersvereniging Kerk-Avezaath op de hoogte gehouden van de
stappen en procedures. Daarnaast heeft er op 13 oktober 2011 een bijeenkomst plaatsgevonden.
Tijdens deze bijeenkomst hebben mensen hun reactie gegeven op het plan. Volgens de
bewonersvereniging waren er circa 100 mensen aanwezig (volgens de ingevulde adressenlijst 57).
Deregulering
Er is geen sprake van extra regelgeving. Het ene bestemmingsplan wordt vervangen door een ander
bestemmingsplan.
Achtergrondinformatie
1. Memo veiligheidsregio
2. Voorovereenkomst
3. Bericht Gelderlander 12 oktober 2011
4. Bericht Gelderlandef 15 oktober 201 1
5. Nieuwsbrief bewonersvereniging
6. Verslag gemeente informatiebijeenkomst
Burgemeester en wethouders van Buren,
de secretaris, de burgemeester,
mr. R.P. van der Starre drs. K.C. Tammes
B ij Iagen
1. Verzoek
2. Raadsbesluit
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College vall Btlk'gejnccstel en Wetllotldel's
Gelneente'Blll.ell
Postblls 23,
4020 BA Mmlrik.
Tfel, 29 decelnber 201 1
Betreft:
Vel'plaatsillg lnotol.bl'alldsto|ellvcl.koopptlllt tllt de koln van Kerk
Avezaatll,
Geaohte college,
11) aallsltlltillg op de divefso gesprekken die we Itebllen govoerd illzake de vcl'plaatsljlg
vall het tallkstatioll llit de koln vall Km'k Avezaath willel) wi.i lngddels dit sclll'ilvelï ollze
plajllxn kellbaal lnaken en een botl|qzaallvl'aag illdiellell.
Y?ij verzoekell te uw medmverzng te vm-lenell ftall de vel'plaatslllg val) llct tak|tation
vanult de koln van Kerk Avezaatl) jlaar het percecl gelegen ittln de westzijde van de
rotonde ill dc Tlelsmveg bij Kerk Avezaatll. ( Kadastraal bektmd gemecnto Btlrell, sectie
Q, ntlmmer 465 ( ged. )),
Op de nlet|we Iocatie wlllen wij eell nleuw tallkstatioll Ilotlwell lnet olldel-p.olldso
opsla|anks voor de volgende bl'alldsto|ell:
I . Specialo Ellro 15.000 litel-
2, Euro 95 50.000 Iiter
3. Sjcclale Dlesel I 5.000 Iiter
4. Dlesel 50.000 Iitcr
5. Biodiestl 50.000 llter
6. Rode gasolie I 5.000 litel'
7. Ad Bltlo j 5,û0û liter
Tevcns is er eell bovengl'olldse opslag gejl'olectcel'd, in de llltcrste mlidwest llock vall Ilet
plallgebied, voor 20-000 liter LPG. Er zl-jn 3 a|evel'zllilell geplalld lnet 8 polnpell, Ten
behoeve vall de bevool.l.atlillg zljn er 2 wllptllïtell, ééll vool. vloeibal-o bl-alltlsto|el) en een
vtllpllllt voor LPG. ( Met betrekking tot de bl'alltlsto|ell 5 tm 7 ell LPG lçullllen 5.5,| de
discussie ln.bt- de l|oodzakelijklleld/|vellsulijklleid aangaall )
111 Ilet plall is voorziwl in cell shop, eel) wasstraat ( l'ollover ), twee wasboxen, een
teclllliscllo rtllmte, el) sanltailv N'ooj.ziellillgel). Tovells zljn er twce pl.ijzellztlllell van 6
lnctcr lloog ill llet plan voorzlell. Ook is er lllogelij|leid Npoorziell voor ext|'a
pal.keçl'plaatsell t.b.v. |arpool illg, de opvallg vall pal.keol.gelegelûleid ten bclloeve van lïet
Dorpsllnis en kall er eventtleel pal.keel'l.tlilïlte voor vt.aclkhq/agells wordtql geçlvëm'd
waardoor de ( parkeer ) overlast Azall vl'acllh|zagells llit de kom van Avezaatll kan Brol'tlell



illgeperk. Tevells h&'illell ôvij de lllogelijklleltl racilitel'ell oln elektl-isclle at|to's te k'llnnen
oplallwl.
Indiell dit illitlatief gel-ealiseel'd Nvordt kolnt il1 llet centnlln val) Km'k Avezaath nlinlto vrij
vool' de olltjvi|ellllg vall llet cvlltl,t|lngcbied van Kerk Avezaatll. ( gelegen ttlssell De
Daver, Acllttl.sll.eat, Korte Dol-psstlaat ell Dol,psstl'aat. ) Het is Gerùtse bekend dat
lnolllelltcel (Ie llaalbaai'lleid ter disctlssie staat. Geziell de |veel'stalldell valltlit (Ie
Dol'psvel.elligillg svil Gen'itse zicll colmlliucl.ell oln de bestaande locatio bescll|kbaal. te
llolldell voor o/ltl|pikkelillg vall hct centl'tllllgcbied,
M'lj willen zoly dragell voor ecll goede Ialldscllallpelijke illpassillg. Met betfekking tot de
preciezo lnvtllling zotldell wij graag Ilatler overleg willen.
111 ahvaclltillg vall tlw bel'lclltell,
011M Holdùlg BV
M.C, Oer itse--p -''--'
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Amendement fractie VVD inzake agendapunt 12, verplaatsen tankstation Kerk-Avezaath vanuit
dorpshart naar de rotonde aan de N834.
De raad van de gemeente Buren in vergadering bijeen op 27 maart 2012.
Oelezen het voorstel van het college van 13 maad 2012.
In oveoveclnq qenomen dat verplaatsing van het bewuste tankstation Ieidt tot een aanzienlijke
vergroting en Iocatleverbetering die een groot commercieel voordeel voor de initiatiefnemer zal
bewerkstelligen,
Stelt vast dat in het huidige voorstel niets is opgenomen over de toekomstige on|lkkelingen van de
huidige Iocatie.
Is van oordeel dat alleen medewerking kan worden verleend aan de verplaatsing indien in de
overeenkomst tussen de gemeente en de initiatiefnemer wordt opgenomen dat op kosten van de
initiatiefnemer de huidige Iocatie wordt omgevormd tot een nader te bepalen vorm van publieke ruimte
die ten goede komt aan het dorpsgezicht en voordeel oplevert voor de inwoners van het dorp.
Besluit
Tot de volgende a|npassingen van het concept besluit:
Punt 1 als volgt te wijzigen en punt 5 en 6 tce te voegen:
in te stemmen met verplaatsing onder voorwaarde dat de gemeente met initiatiefnemer
overeenkomt dat op kosten van de initiatlefnemer de huldige Iocatie wordt omgevormd tot een
nader te bepalen vorm van publieke ruimte die ten goede komt aan het dorpsgezicht (onder
andere gerlcht op toerisme) en voordeel oplevert voor de inwoners van het dorp.
5. De gemeente met initiatiefnemer en op kosten van initiatiefnemer op de nieuwe Iocatie zolg
draagt voor een goede Iandschappelijke inrichting die de omgeving en het aanzien van de
dorpskern zo min mogelijk verstoort.
6. De raad tussentijds te informeren over de voodgang en een ui|oeringsplan inzake de punten
1 en 5 ter besluitvorming voor te leggen vcordat de bestemmingsplanprocedure wordt
opgestad.
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Daturn vergadering Gemeenteraad Voorstelnummer Agendapunt
27 maart 2012 RW12/00137 12
Datum vergadering Voorbereidende Voorstelnummer Agendapunt
gemeenteraad
13 maart 2012 RW12/00137 8
Onderwerp
Verplaatsen tankstation Kerk-
Avezaath naar de rotonde in de
N834
De Gemeenteraad van Buren;
Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders d.d. 21 februari 2012.,
besluit:z
in te stemmen met de verplaatsing verplaatsing onder voorwaarde dat de gemeente met
initiatiefnemer overeenkomt dat op kosten van de initiatlefnemer de huidige Iocatie wordt
omgevormd tot een nader te bepalen vorm van publieke ruimte die ten goede komt aan het
dorpsgezicht (onder andere gericht op toerisme) en voordeel oplevert voor de inwoners van het
dorp.
2, Geen woningbouw op de vrijkomende locatie voor 2020 mogelijk te maken.
3. Een bestemmingsplan in procedure te brengen.
4. Indien nodig ontheffing aan te vragen van de ruimtelijke verofdening Gelderland.
5. De gemeente met initiatiefnemer en op kosten van initiatiefnemer op de nieuwe Iocatie zorg
draagt voor een goede Iandschappelijke inrichting die de omgeving en het aanzien van de
dorpskern zo min mogelijk verstoort.
6. De raad tussentjds te informeren over de voodgang en een uitvoeringsplan inzake de punten 1
en 5 ter besluitvorming voor te Ieggen voordat de bestemmingsplanprocedure wordt opgestart.
Vastgesteld in de openbare
vergadering van 27 maart 2012
De oorzi ter,
drs. K.C. Tammes
2 Geamendeerd besltlit
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