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1 Inleiding

De gemeente Medemblik kijkt in het kader van het plan ‘Medemblik aan Zee' en andere
projecten naar de parkeersituatie in het centrum van Medembiik. In een deel van het gebied
is een tekort aan parkeerplaatsen. Ook is er de wens het parkeren voor bezoekers beter te
faciliteren. De gemeenteraad heeft gevraagd om te verkennen welke mogelijkheden er zijn
om een ondergrondse parkeergarage te realiseren.

In een verkennende sessie met de gemeente op 3 oktober jl. zijn de principemogelijkheden
geinventariseerd. Dit heeft geleid tot een zevental locaties, waarvan op sommige nog
sprake is van meerdere mogelijke uitwerkingen. Twee van de locaties hebben betrekking op
bovengrondse mogelijkheden.

De gemeente heeft gevraagd om een quick scan van de mogelijkheden voor een
parkeergarage waarbij naast situering en mogelijke parkeercapaciteit de realisatiekosten en
de jaarlijkse beheerkosten worden aangegeven.

In deze rapportage worden de bevindingen van de quick scan beschreven.
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2 De mogelijke locaties

2.1 Inleiding, opbouw hoofdstuk
In dit hoofdstuk worden de mogelijke locaties voor een parkeergarage kort beschreven en
wordt aangegeven welke kosten per variant worden geraamd voor de investering en voor de
jaarlijkse beheerkosten. De raming van de kosten is gebaseerd op een basisprincipe voor
een ondergrondse garage, passend bij de omstandigheden en grondsituatie van
Medemblik.
De jaarlijkse beheerkosten zijn gebaseerd op een kengetal van € 400,- per parkeerplaats
waarin de volgende onderdelen zijn meegenomen:

e Bewaking (op afstand), schoonmaak, dagelijks beheer;

e Energieen ICT

« (OZB, administratie en vaste lasten;

e Onderhoud gebouw en installaties incl. reservering groot onderhoud.

Aanvullend is aangegeven de beheerkosten met toepassing van een parkeersysteem voor
regulering van het parkeren (inclusief de afschrijvingslasten voor het parkeersysteem).

In hoofdstuk 3 wordt ter toelichting beknopt beschreven hoe volgens het basisprincipe de
parkeergarage kan worden gebouwd.

In figuur 1 zijn de locaties weergegeven die bij deze quickscan zijn meegenomen.
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Figuur 1: Overzicht locaties

2.2 De locaties

2.21 Locatie 1: Omageving project Medemblik aan Zee

In figuur 2 is weergegeven onder welk openbaar gebied een parkeergarage zou kunnen
worden gerealiseerd. Hierbij is ook de bebouwing van de uitbreiding van het gemeentehuis
meegenomen.
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Aan de Oude Haven is een gasfabriek gevestigd geweest en ter plaatse is sprake van
bodemvervuiling die (deels) is afgegraven en vervolgens is afgedekt en gefixeerd door
middel van een bentonietmat (zie figuur 3a en 3b). Uit de beschikbare doorsnedetekening
kan worden opgemaakt dat de bentonietmat op een variérende diepte van 2.00a 3.00 m
onder maaiveld ligt. Op een diepte tussen - 3.50 en - 4.20 m begint een kieilaag. Naar alle
waarschijnlijkheid is bij de bodemsanering de grond tot aan de kleilaag afgegraven en
vervolgens weer volgestort met aanvulzand. Voor het bouwen van een ondergrondse
parkeergarage moet in alle gevallen de bentonietmat worden verwijderd. Dit is op een
acceptabele manier te realiseren mits bijzondere aandacht wordt besteed aan het
aansluiten van de resterende delen van de mat aan de keerconstructie van de
parkeergarage. Zo kan een constructie worden gerealiseerd die op een gelijkwaardige
manier als de huidige constructie het verspreiden van mogelijk nog aanwezige restanten
van de verontreiniging tegengaat. Dit is zowel mogelijk voor een parkeergarage met één
laag als voor twee lagen.
Voorts zijn bijzondere aandachtspunten voor deze locatie:

o afvoeren (mogelijk) beperkt vervuilde grond;

¢ bouwen dicht bij de dijk vergt mogelijk specifieke toestemmingsprocedure.

Het realiseren van (een uitloper van) de parkeergarage onder de Nieuwstraat is technisch
weliswaar mogelijk, maar wel gecompliceerd en zou veel hinder vercorzaken. Deze optie is
niet verder uitgewerkt.

Een alternatieve mogelijkheid is voorgesteld door een projectontwikkelaar: het bouwen van
een ‘tweede’ dijk ter plaatse van het busstation waar binnenin en bovenop in twee lagen
parkeren kan worden gerealiseerd (zie figuur 4).

Locatie 1: Medemblik aan Zee - investeringskosten

Optie # pp kosten (€ min) opmerkingen
zonder / met p-app

Segment a en b ondergronds (1 laag) 120 48/49 op maaiveld ca. 10 pp verlies door
inrit

Segment a en b ondergronds (2 200 8,0/81 op maaiveld ca. 10 pp verlies door

lagen) inrit

Segment ¢ (1 laag) 100 44/45 parkeerstrook langs Oude Haven
vervalt voor inrit (ca. 12 pp)

Segment c (2 lagen) 200 8,8/8,9 Parkeerstrook langs Oude Haven
vervait voor inrit (ca. 12 pp)

Dijk (2 parkeerlagen) 120 810781 busstation verplaatsen,

verlies 16 pp maaiveld

Locatie 1: Medemblik aan Zee - jaarlijkse beheerkosten

Optie # pp kosten / jaar
zonder / met p-app
Segment a en b ondergronds (1 laag) 120 48.000 / 60.000
Segment a en b ondergronds (2 lagen) 200 80.000 / 92.000
Segment ¢ (1 laag) 100 40.000 /52.000
Segment c (2 lagen) 200 80.000/92.000
Dijk (2 parkeerlagen) 120 48.000 /60.000
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Figuur 2: Opties locatie 1
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Figuur 3a : Situering bentonietmat Qude Haven
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Figuur 3b : Doorsnedes ter plaatse bentonietmat Oude Haven

Figuur 4: Ligging en principe ‘dijk’ optie

22252 Locatie 2: Bonifacius

Op deze locaties zijn meerdere opties mogelijk (zie figuur 5):
a. zonder sloop bebouwing;

b. sloop gymzaal;

c. sloop woningen.
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Figuur 5: Locatie 2 met opties

De aanwezigheid van de kerk is een risico voor het bouwen van een ondergrondse
parkeergarage. Kleine zettingen kunnen al tot hoekverdraaiing van de hoge toren leiden met
scheurvorming (los scheuren toren — schip) tot gevolg. Door hiermee met de
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bouwmethodiek rekening te houden en afstand te houden kan dit risico worden verkleind,

echter niet volledig weggenomen.
Bij optie a en b is ‘afstand houden’ niet goed mogelijk omdat dan een te klein grondviak voor
een efficiente parkeergarage resteert. Voor deze locatie zijn vanwege de randvoorwaarden

vanuit de kerk alleen 1-laagse opties aangegeven.

Locatie 2: Bonifacius - investeringskosten

Optie # pp kosten (€ min) opmerkingen
zonder / met p-app
a. alleen pleintje 60 2,1/122 risico kerk
deels handhaven parkeren m.v.
b. sloop gymzaai 80 3,8/39 risico kerk
deels handhaven parkeren m.v.
c. sloop gymzaal en woningen 200 96/97 risico kerk

kosten alleen voor garage
deels handhaven parkeren m.v.

Locatie 2: Bonifacius - jaarlijkse beheerkosten

Optie # pp kosten / jaar
zonder / met p-app
a alleen pleintje 60 24.000 / 36.000
b. sloop gymzaal 80 32.000/44.000
c. sloop gymzaal en woningen 200 80.000 /92.000

25253 Locatie 3: Pekelharinghaven

Een deel van de havenkom wordt afgescheiden en omgevormd tot parkeergarage met
daarbovenop een pleinruimte. Gunstig aspect is dat uitgraven niet/beperkt nodig is. Wel is
het noodzakelijk de kades te vervangen / aan te passen tot volwaardige parkeergarage-
wanden.

Figuur 6 geeft de situering van de parkeergarage weer op basis van een voorstel dat aan de
gemeente is gedaan door ME-2 architecten.

Figuur 6: Locatie Pekelharinghaven
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Locatie 3: Pekelharinghaven - investeringskosten

Optie # pp kosten (€ min) opmerkingen
zonder / met p-app
Parkeren met pleinruimte op 160 58/59

maaiveldniveau

Locatie 3: Pekelharinghaven - jaarlijkse beheerkosten

Optie # pp Kosten / jaar
zonder / met p-app

160 64.000 / 76.000

opmerkingen

Parkeren met pleinruimte op
maaiveldniveau

224 Locatie 4. Gedempt Achterom

Het Gedempt Achterom is in principe breed genoeg om een ondergrondse parkeergarage
van één ‘beuk’ (parkeren — rijden — parkeren, totaal ca. 16 meter) in te passen. Het bouwen
van zo'n parkeergarage zou echter beslag op het gehele straatprofiel leggen met als gevolg
risico’s van beschadiging van de panden en grote impact voor de woningen. Omdat dit niet
realistisch is en om bouwoverlast en risico’s zoveel mogelijk te beperken wordt geadviseerd
alleen te bouwen op een deel van / aan de zijde van het Gedempt Achterom waar geen
woningen staan. De situering is aangegeven in figuur 7.

Voor een hellingbaan is geen ruimte omdat daardoor veel bestaande parkeerplaatsen in de
middenstrook zouden vervallen. Om deze reden en om de beschikbare ondergrondse
ruimte zo efficiént mogelijk te benutten wordt een volledig mechanische garage voorgesteld.
Entree vindt plaats met een autolift, de auto wordt op een plateau geptaatst en geheel
automatisch geparkeerd in een ‘schuifpuzzel’systeem. Dit parkeersysteem is goed geschikt
voor bewoners parkeren, minder voor kortparkeren / bezoekersparkeren. Figuur 8 geeft
weer hoe zo'n systeem er uit ziet. Uitgegaan is van twee autoliften vanwege de capaciteit
en de robuustheid bij een eventuele storing.

Vanwege de kwetsbare omgeving en de efficiéntie van het parkeersysteem is uitgegaan van

één parkeerlaag.
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Figuur 7: Locatie 4 Gedempt Achterom
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Figuur 8: Mechanische parkeergarage met schuifpuzzel systeem

Locatie 4: Gedempt Achterom investeringskosten
Optie # pp kosten (€ opmerkingen
min)
Mechanische parkeergarage (1 laag) 100 5,0 Verlies van circa 10
maaiveldplaatsen;
Altijd p-reg.systeem

Locatie 4: Gedempt Achterom - jaarlijkse beheerkosten

Optie # pp kosten / jaar opmerkingen

Mechanische parkeergarage (1 laag) 100 50.000 Incl. mechanisch
parkeersysteem:; altijd
parkeerreg. systeem

2025 Locatie 5: Binnenterrein Bangert

Ondergrondse parkeergarage onder het openbare deel van het binnenterrein.

Binnen de ruimte van het binnenterrein is een hellingbaan moeilijk in te passen.
Ontsluiting via de Qostersteeg is vanwege de hinder voor de omgeving niet meegenomen.
Opties zijn (in alle gevallen beperkte ondergrondse passage van particuliere grond; alle
opties 1 laag, hellingbaan in Gedempt Achterom is niet meegenomen, zie locatie 4):

° autoliften in Gedempt Achterom en via een tunnel onder de bestaande poort rijden
naar het parkeervolume;

o autoliften op de binnenpiaats direct achter de bestaande poort en rijden naar het
parkeervolume;

. autoliften in Gedempt Achterom en/of op de binnenplaats en volledig mechanisch

parkeren met schuifpuzzelsysteem.
In figuur 9 is de ligging van de parkeergarage weergegeven.

Het binnenterrein is zeer moeilijk te bereiken voor bouwverkeer en de bouw zal - hoe deze
ook (met klein materieel en aan- en afvoer in kleine eenheden) wordt georganiseerd - veel
hinder veroorzaken in deze rustige woonomgeving.

De complexiteit is meegenomen bij de bouwkosten omwille van de vergelijkbaarheid met de
andere mogelijkheden. Het realiteitsgehalte van deze locatie is echter discutabel.
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Figuur 9: Locatie 5 met ontsluitingsopties

Locatie 5: binnenterrein Bangert - investeringskosten

Optie (alle 1 laag) #pp kosten (€ min)
alleen met p-app

Liften G.A. en via tunnel 60 4.1

Liften binnenplaats 60 41

Liften G.A. en schuifpuzzel 100 5,8

Liften binnenplaats en schuifpuzzel 100 5.8

Locatie 5: binnenterrein Bangert - jaarlijkse beheerkosten

Optie (alle 1 laag) # pp kosten (€ min)
alleen met p-app
Liften G.A. en via tunnel 60 38.000
Liften binnenplaats 60 38.000
Liften G.A. en schuifpuzzel 100 50.000
Liften binnenplaats en schuifpuzzel 100 50.000

226 Locatie 6: Zuiderdijkweg

SWECO ﬁ

opmerkingen

verlies ca. 10 pp maaiveld
verlies ca. 5 pp maaiveld
verlies ca. 10 pp maaiveld
verlies ca. 5 pp maaiveld

Bovengrondse parkeergarage, uitgaande van een split level principe op het grondviak dat
nu al in gebruik is voor parkeren. Uitgegaan is van een grondvlak van 50 x 32 m.

In figuur 10 is de ligging van de parkeergarage weergegeven.

Locatie 6: Zuiderdijkweg - investeringskosten

Optie # pp kosten (€ min)

zonder / met p-app

Split level bovengronds (6 halve lagen) 200 1,8/18

opmerkingen

bestaande parkeren
vervait (ca. 60 pp)
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Locatie 6: Zuiderdijkweg - jaarlijkse beheerkosten

Optie # pp kosten per jaar opmerkingen

Split level bovengronds (6 halve lagen) 200 60.000 /72.000 bestaande parkeren
vervalt (ca. 60 pp)

Figuur 10: Situering parkeergarage locatie 6

2ol Locatie 7: IJsselmeer

Er zijn ideeén geopperd voor het aanleggen van een cruisehaven in het lJsseimeer ter
hoogte van het stoomtramstation. In het kader daarvan is gekeken naar de mogelijkheid om
een parkeervoorziening in het |Jsselmeer te realiseren. Vooralsnog is als principe gekeken
naar een buitendijks gesitueerd parkeer'platform’ op palen of een zandlichaam. Om een
enigszins onderbouwde schatting van de kosten te geven is nader inzicht noodzakelijk ten
aanzien van de waterbouwkundige situatie/vereisten en ook voor de ontsluiting (weg over
de dijk ?). Ook moet nader in beeld komen in hoeverre een parkeervoorziening kan
‘meeliften’ met de haven aanleg. Een aandachtspunt voor de uitwerking is de gasleiding die
op deze plaats is gelegen (zie figuur 12).

In figuur 11 is de ligging van het parkeerplatform weergegeven.

Locatie 7: |[Usselmeer - investeringskosten

Optie # pp kosten (€ min)
zonder / met p-app

Parkeerplatform 200 nader onderzoek
nodig

Locatie 7: Zuiderdijkweg - jaarlijkse beheerkosten

Optie # pp kosten per jaar

Parkeerplatform 200 nader onderzoek
nodig
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3 Beschrijving principe bouwmethode

Onderstaand wordt een mogelijk en meest voor de handliggend bouwsysteem beschreven.
In de beschrijving is uitgegaan van tweelaags ondergronds parkeergarage.

Uiteraard zijn meerdere varianten te bedenken. In een vervolgfase kan dit nader worden
onderzocht.

3.1 Bodemgesteidheid

De wijze van het bouwsysteem voor een ondergrondse parkeergarage is sterk afhankelijk
van de grondopbouw. In figuur 13 is een sondering weergegeven ter plaatse van locatie 1
aan de "Oude Haven". Tot circa 10m-NAP bestaat de bodem uit zeer slappe lagen grond
van veen en klei. Daaronder zijn de draagkrachtige zandlagen aanwezig.
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Figuur 13 Sondering met indicatieve grondopbouw tpv Oude haven

3.2 Trillingen

De zandlaag bevindt zich op circa 10m-NAP met daarboven een slappe kiei en veenlagen.
Het heien van palen en in trilien van damwanden kan door de diepte ligging van de
dragende zandiaag binnen de toelaatbare grenzen blijven. Indien de parkeergarage zich
vlakbij bestaande bebouwing en in het centrum van de stad bevindt, kan voor een trillingsvrij
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bouwsysteem worden gekozen om hinder naar de omgeving en schade aan bestaande
bebouwing te voorkomen.

De stalen damwanden kunnen dan in een cement bentoniet wand worden afgehangen en
voor de palen kan worden gekozen een in de grond gevormd, grondverdringend geschroefd
systeem.

353 Bouwput

Een ondergrondse parkeergarage kan worden gerealiseerd door het toepassen van een
gesloten bouwput, waardoor geen bemaling nodig is en alleen het water in de put na het
ontgraven weggepompt hoeft te worden. Een open bemaling in een stadcentrum is vaak
niet mogelijk, vanwege de benodigde ruimte voor de bemaling en om een talud aan te
brengen. Een open bemaling heeft daarbij als risico zakkingen van de ondergrond en
gebouwen.

Als grondkerende wand is een stalen damwand zeer geschikt. De stalen damwand kan
tevens als definitieve dragende kelderwand worden gebruikt.

De aanwezige kleilaag kan mogelijk worden toegepast als afsluitende laag in de bouwput.
Indien dit niet mogelijk blijkt, is een onderwaterbetonvioer als bodemafsiuiting een
betrouwbare oplossing.

De trekankers zijn nodig om de waterdruk tegen onderzijde van de definitieve keldervioer en
eventuele onderwaterbetonvicer op te nemen om opdrijven te voorkomen. In de uiteindelijke
situatie zal ter plaatse van de dragende kolommen druk in de palen ontstaan. De trekankers
zijn hiervoor minder geschikt, wel kan een combi-paal worden toegepast. Dit type paal kan
in bouwfase trek opnemen en in de uiteindelijke fase druk.

De stalen damwanden worden tijdens bouwfase stabiel gehouden door inwendige stalen
stempels of uitwendige trekankers. Dit beperkt ook de horizontale grondverplaatsing nabij
eventuele bestaande bebouwing. In de uiteindelijke situatie zullen de vioeren mede als
stempel fungeren.

Figuur 14: Bouwfase lege bouwput
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34 Dragende constructie
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Figuur 15: Principe schets dwarsdoorsnede constructie parkeergarage

Op de bouwputbodem wordt een uitvullaag aangebracht om een vlakke werkvloer te maken
voor de constructief dragende afsluitende vloer. Dit is een in het werk gestorte vloer, die in
uiteindelijke fase waterdicht moet zijn. In deze vioer worden ook de aanwezige
trekelementen en combi-palen verankerd.

Voor de parkeergarage is het streven om zo min mogelijk kolommen toe te passen. Dit
bevordert het overzicht in de parkeergarage en het gemak van het parkeren van de auto.
De indeling van de parkeervakken in de garage kan dan ook vrijer worden gekozen, zonder
rekening te hoeven houden met de dragende lijnen van de constructie.

Afhankelijk van de omvang van de parkeergarage is een dragende tussenlijn nodig, die
bestaat uit kolommen met balk. Een parkeerstramien met twee parkeervakken en een
tussen liggende rijbaan heeft een breedte van circa 16m.

De keuzevrijheid voor vioersystemen bij deze grote overspanningen is beperkt. De vioer op
nivo -1 kan worden uitgevoerd in een kanaalplaat met een druklaag (zie figuur 16 en 17). Dit
is een economische vioer en relatief laag in kosten. De vloer heeft tevens een
stempeifunctie voor de grondkerende stalen damwand.

Het dek wordt vaak voor meerdere doeleinden gebruikt, bijvoorbeeld als plein, weg,
busbaan, parkeren. De belasting op het dek is vaak groter dan alleen een parkeerbelasting,
waardoor een kanaalplaatvioer niet meer kan worden toegepast. De dekvloer kan dan
worden uitgevoerd in een voorgespannen volstortligger.
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Figuur 16: Kanaalplaatvioer
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Figuur 17: Dek voorgespannen volstortliggers

Als de parkeergarage meerdere parkeerstramienen heeft, is een extra dragende lijn nodig,
bestaande uit kolommen met dragende vioerbalken. De kolommen en balken kunnen
bestaan uit staal of beton. De stalen liggers kunnen grotendeels in de vioer worden
geintegreerd. Een betonnen balk zal onder de vioer uitsteken vanwege de oplegging van de
vioer.

De inwendige verdiepingshoogte van een parkeergarage is circa 2,5m. De vrije hoogte in de
parkeergarage moet minimaal 2,3m zijn. Lokaal mag de vrije ruimte 2,2m zijn, bijvoorbeeld
ter plaatse van een balk.

3.5 Bouwfasering (globaal)
e Aanbrengen stalen damwand.
+ Gedeeltelijk ontgraven voor aanbrengen stalen gording en stempels of groutankers.
* Volledig ontgraven.
¢ Aanbrengen trekankers en combi-palen.
» (Aanbrengen onderwaterbeton vloer, indien de kleilaag niet als afsluitende laag kan
worden gebruikt)
Leegpompen bouwput.
Aanbrengen betonnen uitvullaag voor een viakke werkvloer.
Aanbrengen vloer nivo -2, i.h.w.g. betonvioer.
Aanbrengen midden kolommen en balken op nivo -2.
Aanbrengen vloer nivo -1, kanaalplaatvioer en betonnen druklaag, die een
stempeifunctie heeft.
Verwijderen bovenste stalen gordingen en stempels.
¢ Aanbrengen midden kolommen en balken op nivo -1.
¢ Aanbrengen dek, voorgespannen volstortliggers met betonnen druklaag, die een
stempelfunctie heeft.
s Aanbrengen afwerking op het dek
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