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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

11 plan

het bestemmingsplan ‘Oude Willemsweg 5, Oude Willem’ met identificatienummer
NL.IMRO.1701.509PHOudWillemswg5-0001 van de gemeente Westerveld;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen;

13 aan-huis-verbonden beroep

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, uitgezonderd
prostitutie, datin of bij een woonhuis wordt uitgeoefend door gebruiker, waarbij het woonhuis
in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling
heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.4 aanbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in
directe verbinding staat, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het
hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschiktis aan het hoofdgebouw.
Functionele ondergeschiktheid is niet vereist;

15 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;
1.7 agrarisch bedrijf

een bedrijf datis gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen en/of het houden van dieren;

1.8 agrarisch loonbedrijf

een bedrijf waarbinnen uitsluitend of overwegend arbeid wordt verricht ter productie of
levering van goederen of diensten ten behoeve van agrarische bedrijven, al dan nietin
combinatie met grondverzetwerkzaamheden;

1.9 archeologisch monument

terreinen welke van algemeen belang zijn wegens daar aanwezige zaken als hun schoonheid,
hun betekenis voor de wetenschap of hun cultuurhistorische waarde en die daarom op grond
van de Monumentenwet 1988 (thans: Erfgoedwet) worden beschermd;

1.10 archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende
archeologische relicten;
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111 bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
112 bed and breakfast

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief
nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;

113 bedrijf

het bedrijfsmatig vervaardigen en/of bewerken, opslaan, installeren en/of herstellen van
goederen;

114 bedrijfsgebouw
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;
1.15 bedrijfsmatige exploitatie

het via een bedrijf, stichting of andere rechtspersoon voeren van een zodanig complexmatig
beheer/exploitatie, datin de logiesverblijven recreatieve (nacht-) verblijfsmogelijkheden
geboden worden;

1.16 bedrijfsvloeroppervlakte

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een bedrijf,
een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, inclusief opslag-
en administratieruimten;

117 bedrijfswoning

a. een woningin of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor
(het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming
van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;
b. agrarische bedrijfswoning: een bedrijfswoning waarin tevens (naast de agrariér)
de rustende boer en familieleden tot de tweede graad woonachtig mogen zijn;
1.18 beeldkwaliteitsplan gemeente Westerveld, vastgesteld 21-09-2010

Plan dat eisen en aanbevelingen bevat:

a. met betrekking tot inpassing van ruimtelijke ontwikkelingen in relatie tot de
karakteristieken en kwaliteiten van een gebied; en

b. met betrekking tot stedenbouwkundige en architectonische vorm, massa en
(wegen-)structuur van voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen;

met het oogmerk de kwaliteit van ruimtelijke ontwikkelingen te waarborgen alsmede de wijze
waarop deze in hun omgeving worden ingepast, en dat juridisch onderdeel uitmaakt van het
ruimtelijk plan waarop het betrekking heeft;

1.19 bestaand

ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet of Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
aanwezige of vergunde bouwwerken en de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden,
en het overige gebruik:

a. bestaand of vergund ten tijde van het inwerkingtreden van het bestemmingsplan;
1.20 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak;
1.21 bestemmingsvilak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;
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1.22 bijgebouw

een opzichzelfstaand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan
worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;

1.23 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van
een standplaats;

1.24 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;
1.25 bouwperceel

een aaneenges|oten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.26 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;
1.27 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegestaan;

1.28 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die direct of
indirect van enige omvang die direct en de met de aarde is verbonden grond verbonden is, hetzij
direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.29 cultuurhistorische waarden

de aan een bouwwerk of een gebied toegekende waarden, gekenmerkt door het beeld datis
ontstaan door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat
gebied heeft gemaakt;

1.30 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, het verkopen en
leveren van goederen voor gebruik, verbruik of aanwending overwegend anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

131 (extensief) dagrecreatief medegebruik

een (extensief) dagrecreatief medegebruik van gronden dat ondergeschiktis aan de functie van
de bestemming waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, zoals wandelen, fietsen,
paardrijden, kanoén, de aanleg van een picknickplaats of een naar de aard daarmee gelijk te
stellen medegebruik;

1.32 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

133 geluidsbelasting
de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg;
134 geluidsgevoelige functies

in een gebouw of op een terrein aanwezige functies die maken dat een gebouw of een terrein als
geluidsgevoelig object wordt aangemerkt;
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135 geluidsgevoelige objecten

gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen, zoals bedoeld in de
Wet geluidhinder en/of het Besluit Geluidhinder;

1.36 geluidszoneringsplichtige inrichting

een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een geluidszone moet worden vastgesteld;

1.37 geomorfologische waarden

de waarden van de gronden vanwege de ontstaansgeschiedenis van de vormen van het
aardoppervlak, welke waarden worden bepaald door de herkenbaarheid van de vormen;

1.38 hogere grenswaarde

een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, die hoger is dan de voorkeurgrenswaarde en die in een concreet
geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit Geluidhinder;

1.39 hoofdgebouw
een gebouw, dat gelet op de bestemming, als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;
140 horeca

hotel, pension, restaurant, café, cafetaria of daaraan verwante inrichting, waar tegen
vergoeding logies wordt verstrekt, dranken worden geschonken of spijzen voor directe
consumptie worden bereid of verstrekt, een en ander -tenzij uitdrukkelijk anders vermeld- met
uitzondering van nachtclubs, discotheken, dancings of soortgelijke inrichtingen; onder horeca
is in ieder geval niet begrepen een seksinrichting;

141 houtteelt

de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden diein
principe hiervoor tijdelijk worden gebruikt en waarvoor daartoe ontheffing is verleend van de
meldings- en herplantplicht ex artikel 2 en 3 van de Boswet, zoals die gold op het moment van
onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan;

1.42 huishouden

een zelfstandig(e) dan wel samenwonend persoon of groep van personen die binnen een
complex van ruimten gebruik maken van dezelfde voorzieningen zoals een keuken, sanitaire
voorzieningen en de entree;

143 kap
een dak met een zekere helling;
1.44 kas

een bouwwerk, niet zijnde een tunnelkas of een naar de aard daarmee vergelijkbaar bouwwerk,
waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of ander licht doorlatend
materiaal, dienend tot het kweken van groente, vruchten, bloemen, bomen, struiken of planten;

1.45 kelder

Een bijzondere bouwlaag waarbij de vloer van de bovengelegen bouwlaag maximaal 0,5 meter
boven het peil is gelegen;

146 kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.qg. het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten, geen
detailhandel zijnde en prostitutie, zoals genoemd in Bijlage 3 bij deze regels;
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147 kleinschalige duurzame energiewinning

energie die gewonnen wordt uit kleinschalige perceelsgebonden bronnen, niet zijnde
windturbines, waarbij weinig tot geen schadelijke milieueffecten optreden bij winning en
omzetting en die in onuitputtelijke hoeveelheden beschikbaar is, zoals zon, wind, water,
biomassa, aard- en omgevingswarmte;

148 kwetsbaar object

een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde voor
het risico c.g. een risicoafstand tot een risicovolle inrichting is bepaald, die in acht genomen
moet worden;

149 landschappelijke waarden

de cultuurhistorische en de visuele waarden van het landschap. Bij de afweging van het begrip
landschappelijke waarden zal het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld steeds onderdeel
van het toetsingskader zijn;

1.50 lawaaisporten

schietsporten, auto- en motorcross, modelvliegen, en naar de aard en deinvioed op de
omgeving daarmee gelijk te stellen sporten;

151 maatschappelijke voorzieningen

educatieve, medische en sociaal-medische voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van
opvang van mensen en dieren én voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening;

1.52 natuurlijke waarden

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en
biologische elementen voorkomende in dat gebied (bij de afweging van het begrip natuurlijke
waarden zullen de Natuurbeschermingswet en de Flora- en faunawet steeds onderdeel van het
toetsingskader zijn);

1.53 normaal bosbeheer

het onderhoud en beheer, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goede
instandhouding van de cultuurhistorische, natuurlijke en landschappelijke waarden van de
bosgebieden;

1.54 normaal natuurbeheer

het onderhoud en beheer, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goede
instandhouding van de natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorische waarden van de
natuurgebieden;

1.55 normaal onderhoud

het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en
gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.56 onderbouw
een kelder of souterrain;
1.57 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met
ten hoogste één wand;

1.58 peil
indien op het land wordt gebouwd:

a. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst:
1. dehoogte van die weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
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weg grenst:
1. debouwhoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing
van de bouw;
1.59 prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een ander
tegen vergoeding;

1.60 prostitutiebedrijf

een gebouw, voer- of vaartuig, dan wel enig gedeelte daarvan, geheel of gedeeltelijk bestemd,
dan wel in gebruik voor het daar uitoefenen van prostitutie;

1.61 recreatieappartement

het geheel van bijbehorende vertrekken als afzonderlijk gemeubileerde woongelegenheid,
bedoeld voor verblijfsrecreatie, als onderdeel van een (andere) hoofdfunctie;

1.62 recreatieve bewoning
de bewoning die plaatsvindt in het kader van de weekend- en/of verblijfsrecreatie;
1.63 recreatiewoning

een gebouw dat naar de aard en deinrichting is bedoeld voor recreatieve bewoning en waarvan
de gebruikers hun hoofdverblijf elders hebben.

1.64 risicogevoelig bouwwerk c.g. object

een bouwwerk c.g. object, waaronder terreinen, die bestemd zijn voor het regelmatig verblijf
van mensen, al dan niet gedurende een gedeelte van de dag;

1.65 risicovolle inrichting

een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een grenswaarde,
een richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij hetin het
bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;

1.66 seksinrichting

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke, besloten ruimten, waarin
bedrijfsmatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden verricht;
onder een hiervoor bedoelde inrichting wordt in elk geval verstaan een bordeel en parenclub al
of nietin combinatie met elkaar;

1.67 souterrain

Een bijzondere bouwlaag waarbij de vlioer onder het gemiddelde aangrenzende peil is gelegen
en waarbij de vloer van de bovengelegen bouwlaag maximaal 1,50 m boven het gemiddeld
aangrenzend peil is gelegen;

1.68 uitbouw

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw,
welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en datin
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele ondergeschiktheid
is niet vereist;

1.69 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan
één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter plaatse en/of de
feitelijke indeling van het gebouw als voorgevel moet worden aangemerkt;
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1.70 voorkeurgrenswaarde

de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder
en/of het Besluit Geluidhinder;

1.71 woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.

1.72 woonhuis

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als
een eenheid beschouwd kan worden;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 De dakhelling

Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 De goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel;

2.3 De inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van
de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen, met dien verstande dat een
onderbouw dient te worden meegerekend indien er sprake is van een ruimtelijke uitstraling en
de onderbouw van buiten toegankelijk is;

2.4 De bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

25 De oppervlakte van een bouwwerk

Ter hoogte van de bovenkant van de begane grondvloer, tussen de buitenwerkse gevelvlakken
en/of harten van scheidsmuren, nederwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het
afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk, waarbij overstekken van 50 cm of meer
worden meegerekend;

2.6 De afstand tot de (bouw)perceelgrens

Tussen de grenzen van een agrarische bedrijfskavel en een bepaald punt van het op dat
agrarische bedrijfskavel voorkomend (hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst is;

2.7 Bedrijfsvloeroppervlak

De totale vloeroppervlakte van kantoren, winkels of bedrijven, met inbegrip van de daartoe
behorende magazijnen, trappenhuizen, gangen en overige dienstruimten;

2.8 De onderlinge afstand

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot enig punt van een ander gebouw;

29 Bouwen op de erf- of perceelgrens

bij bouwen op de erf- of perceelgrens wordt een bouwwerk gemeten aan de kant waar het
aansluitend afgewerkt terrein het hoogste is.
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2.10 Maatvoering
Alle maten zijn, tenzij anders aangegeven:

voor lengten in meters (m);

voor oppervlakten in vierkante meters (m?);
voor inhoudsmaten in kubieke meters (md);
voor verhoudingen in procenten (%);

voor hoeken/hellingen in graden (9).

® a0 oo
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, al dan nietin
combinatie met ruimten voor:

b. de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep, een kleinschalige
bedrijfsmatige activiteit, zoals genoemd in Bijlage 3;

met daaraan ondergeschikt:

c. kleinschalige duurzame energiewinning;
d. wegen en paden;
e. water;

met daarbijbehorende:

f.  tuinen, erven en terreinen;
g. bouwwerken geen gebouwen zijnde.

3.2 Bouwregels

Deze bouwregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de
gebruiksregels binnen de bestemming zijn toegevoegd.

3.2.1  Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouw mag uitsluitend een woonhuis worden gebouwd, welke
overeenkomt met het in bijlage 1 opgenomen schetsplan;

b. hoofdgebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd;
per bestemmingsvlak zal ten hoogste één woonhuis worden gebouwd;
de oppervlakte van een hoofdgebouw, aan- en uitbouwen zal ten hoogste 310 m?
bedragen

e. degoothoogte van een hoofdgebouw zal, behalve bij wolfseinden, ten hoogste 4,50
m bedragen;

f. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 10,00 m bedragen;

g. dedakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 5° bedragen;

h. dedakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste 60° bedragen
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3.2.2  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende

regels:

Vrijstaande bijgebouwen mogen uitsluitend ter plaatse van de specifieke
aanduiding 'vrijstaand bijgebouw' worden gerealiseerd;

de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en de overkappingen bij
een hoofdgebouw zal ten hoogste 75% van het oppervlakte het hoofdgebouw
bedragen, tenzij en voor zover de oppervlakte van het hoofdgebouw de aan- en
uitbouwen en overkappingen gezamenlijk niet groter wordt dan 310 m?%

de goothoogte van een aan- en uitbouw, bijgebouw ter plaatse van de aanduiding
'specifieke bouwaanduiding - vrijstaand bijgebouw' en de overkappingen zal ten
hoogste 3,50 m bedragen;

de bouwhoogte van een aan- en uitbouw, bijgebouw ter plaatse van de aanduiding
'specifieke bouwaanduiding - vrijstaand bijgebouw' en de overkappingen zal ten
minste 1,00 m lager zijn dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw;

de dakhelling van een aan- en uitbouw, bijgebouw ter plaatse van de aanduiding
'specifieke bouwaanduiding - vrijstaand bijgebouw' en de overkappingen zal ten
hoogste 60° bedragen.

3.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen
met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de
voorgevel van het hoofdgebouw ten hoogste 2,00 m zal bedragen;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste
5,00 m bedragen.

3.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

het bepaaldein lid 3.2.2 onder d in die zin dat de bouwhoogte van een aan-, uit- of

bijgebouw of overkapping minder dan 1,00 m lager dan de bouwhoogte van het

hoofdgebouw bedraagt, mits:

1. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast, indien dit vanuit de
cultuurhistorische waarden van de bebouwing wenselijk is;

2. debouwhoogte van een aan-, uit- of bijgebouw of overkapping ten hoogste de
bouwhoogte van het hoofdgebouw zal bedragen;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

het bepaaldein lid 3.2.2 onder a in die zin dat het plan dusdanig afwijkt van hetin

bijlage 1 opgenomen schetsplan en ander plan wenselijker wordt geacht, mits:

1. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast, indien het plan past binnen de
welstandsnota van de Gemeente Westerveld en de
welstands-/monumentencommissie van de gemeente positief adviseert over
het afwijkende plan;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming, wordt in ieder geval

gerekend:

a.

het gebruik van gedeelten van een hoofdgebouw, een aan- of uitbouw of een
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inpandig bijgebouw bij het hoofdgebouw voor de uitoefening van een

aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, indien:

1. hetberoep of het bedrijf niet wordt uitgeoefend door één van de bewoners van
het woonhuis, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag
zijn;

2. de beroeps- of bedrijfsvioeroppervliakte meer bedraagt dan 30% van de
oppervlakte van het hoofdgebouw, de aan- en uitbouwen en aangebouwde
bijgebouwen met een maximum van 100 m?

3. parkeren niet op eigen erf plaatsvindt;

4. detailhandel plaatsvindt anders dan productiegebonden detailhandel;

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;

het gebruik van een woonhuis voor kinderopvang waarbij meer dan zes kinderen,

inclusief de eigen kinderen, worden opgevangen;

het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning, tenzij de gronden zijn

voorzien van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - twee woningen' of

'specifieke vorm van wonen - drie woningen';

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een zorgfunctie;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve

doeleinden anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is

verleend;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, anders

dan productiegebonden detailhandel;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;

het gebruik van gronden ten behoeve van de aanleg van een paardrijbak;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van agrarische

bedrijfsactiviteiten;

het gebruik van gronden en bouwwerken voor dein lid 3.1 onder b specifiek

aangeduide bedrijvigheid indien de gezamenlijke vloeroppervlakte meer dan 100

m? bedraagt, tenzij de bestaande gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte meer

bedraagt, in welk geval de bestaande gezamenlijke oppervlakte geldt;

Voorwaardelijke verplichting

De gronden binnen deze bestemming mogen overeenkomstig de bestemmingsomschrijvingin
artikel 3.1worden gebruikt, onder de voorwaarde dat het beplantingsplan zoals in Bijlage 2
Beplantingsplan Oude Willemsweg 5 van de regels is opgenomen binnen 2 jaar na
inwerkingtreding van dit plan (zie artikel 1.1is uitgevoerd en het gehele beplantingsplan
vervolgens aldus in stand wordt gehouden.

Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

het bepaaldein lid 3.4 onder ein die zin dat de gronden en bouwwerken in

combinatie met het wonen, al dan nietin samenhang met inpandige

bouwactiviteiten, worden gebruikt ten behoeve van een zorgfunctie, mits:

1. degebruiksoppervlakte ten hoogste 100 m? en ten hoogste 1/3 deel van het
woonhuis, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, zal
bedragen;

2. dezorgfunctie plaatsvindt binnen het woonhuis, een aan- of uitbouw of een
aangebouwd bijgebouw;

3. parkeren op eigen erf plaatsvindt;
er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden
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worden beperkt;

de gezamenlijke oppervlakte die bij een woonhuis wordt gebruikt ten behoeve
van nevenfuncties ten hoogste 100 m? bedraagt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;

het bepaaldein lid 3.4 onder fin die zin dat de gronden en bouwwerken in
combinatie met het wonen, al dan niet in samenhang metinpandige
bouwactiviteiten, worden gebruikt voor logiesverstrekking ten behoeve van
recreatieve bewoning in de vorm van bed and breakfast, mits:

1.

de logiesverstrekking plaatsvindt binnen het woonhuis, een aan- of uitbouw of
een aangebouwd bijgebouw. Er wordt uitgegaan van een bestaande entree
(deur);

de gebruiksoppervlakte ten hoogste 100 m? en ten hoogste 1/3 deel van het
woonhuis, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, zal
bedragen;

er maximaal drie kamers met in totaal 10 slaapplaatsen gerealiseerd worden;
er geen keukenblok in de kamers wordt gemaakt;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische)
bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden
worden beperkt;

de gezamenlijke oppervlakte die bij een woonhuis wordt gebruikt ten behoeve
van nevenfuncties ten hoogste 100 m? bedraagt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
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Artikel 4 Waarde - Archeologie3

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

a. hetbehoud van de archeologische waarden.

4.2 Bouwregels
4.2.1  Bouwwerken met een opperviakte groter dan 1000 m2

Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd, waarbij de bodem dieper dan
0,30 m -Mv wordt geroerd, met uitzondering van:

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken waarbij de bestaande
oppervlakte met ten hoogste 1000 m? wordt uitgebreid;

b. bouwwerken met een oppervlakte kleiner dan 1000 m? ten behoeve van andere
daar voorkomende bestemming(en).

4.3 Afwijking van de bouwregels

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaldein lid 5.2, mits:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantieis
aangetoond dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;

b. op basis van archeologisch door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond
dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt
geschaad, of;

c. één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen wordt:

1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2. eenverplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van
opgravingen;

3. eenverplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg;

d. middels verleende vergunningen, rekeningen van uitgevoerd werk en dergelijke
aangetoond wordt dat de bodem reeds eerder dieper geroerd is dan 0,30 m -Mv.

Indien aan de afwijking voorwaarden worden verbonden, wordt een archeologisch deskundige
om advies gevraagd.

4.4 Omgevingsvergunning voor het uivoeren van werken, geen
bouwwerk zijnde,

4.4.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaalde
in de regels bij de andere op deze gronden voorkomende bestemmingen een
omgevingsvergunning vereist:

a. hetontginnen, egaliseren van natuurlijk reliéf of een naar de aard daarmee gelijk

Oude Willemsweg 5, Oude Willem | Eelerwoude | 19



4.4.2

te stellen grondbewerking;

het afgraven, mengwoelen, diepploegen of een naar de aard daarmee gelijk te
stellen grondbewerking dieper dan 0,3 m;

niet-bodemkerende werkzaamheden ten behoeve van het oplossen van een
verdichte bodemstructuur (woelen), dieper dan 10 cm onder de bouwvoor;

het graven of vergraven van waterlopen;

het graven van sleuven breder dan 0,3 m en dieper dan 1,00 m ten behoeve van het
aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie-leidingen en
daarmee verband houdende constructies, installaties en/of apparatuur;

het aanplanten van bomen of een houtig gewas voor zover het gaat om planten
waarvan zeker is dat bij de oogst van de plant, dan wel het verwijderen van de
gehele plant, de bodem dieper dan 30 cm zal worden geroerd;

het permanent verlagen van het waterpeil.

Uitzonderingen

Het bepaaldeinlid 5.4.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die :

4.5

het normale onderhoud, waaronder drainage, of het normaal bos- of natuurbeheer
betreffen;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of
ontgrondingsvergunning;

aanvaardbaar zijn op basis van een eerder onderzoek waaruitis gebleken dat ter
plaatse geen archeologische waarden aanwezig zijn.

Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantieiis
aangetoond dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, of;

op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie s
aangetoond dat de archeologische waarden door de werken en werkzaamheden
niet onevenredig wordt geschaad, of;

één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen wordt:

een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van
opgravingen;

een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg;

middels verleende vergunningen, rekeningen van uitgevoerd werk en dergelijke
aangetoond wordt dat de bodem reeds eerder dieper geroerd is dan 0,30 m -Mv.

Indien aan de omgevingsvergunning voorwaarden worden verbonden, wordt een archeologisch
deskundige om advies gevraagd.
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4.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de dubbelbestemming
'Waarde - Archeologie 3' wordt verwijderd, indien op basis van archeologisch onderzoek door
een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden
(meer) aanwezig zijn.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene bouwregels

De bouwgrenzen mogen in afwijking van de gebiedsbestemmingen en de overige bestemmingen
in deze regels uitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen,
hellingbanen, funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en
afdaken, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,50 m;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer
bedraagt dan 1,00 m.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met de gegeven bestemmingen, wordtin
ieder geval gerekend:

a. hetgebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen, tenzij het
gronden betreft waar een kampeerterrein voor klein kamperen is toegestaan;

b. gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;
het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf;
het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en
bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de
bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

e. hetstorten van puin en afvalstoffen;

f. destalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of
vliegtuigen;

g. hetgebruik van de gronden voor het plaatsen en/of aanbrengen van
niet-perceelsgebonden handelsreclame en of reclame voor ideéle doeleinden of
overtuigingen.

h. het gebruik van gronden en bouwwerken op een wijze, waar door middel van een
toename in stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden gelet op de
instandhoudingsdoelstellingen voor die Natura 2000-gebieden de kwaliteit van de
natuurlijke habitats of de habitats van soorten in die gebieden kunnen
verslechteren of een significant verstorend effect kunnen hebben op de soorten
waarvoor die gebieden zijn aangewezen.
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Artikel 8 Algemene aanduidingsregels

8.1 Vrijwaringszone - straalpad
8.1.1  Aanduidingsomschrijving

De voor 'vrijwaringszone - straalpad' aangeduide gronden zijn mede bestemd voor het
tegengaan van te hoge bebouwing vanwege een straalpad.

8.1.2  Bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de ter plaatse voorkomende bestemmingen zal, op of in de
gronden die zijn gelegen binnen het ter plaatse als zodanig aangegeven straalpad, de
bouwhoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste de ter plaatse
van de aanduiding 'maximum hoogte (m)' aangegeven hoogte bedragen.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. debijrechtin deregels gegeven afmetingen en percentages, met uitzondering van
de oppervlakte- en inhoudsmaten, tot ten hoogste 10% van die afmetingen en
percentages;
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Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in dié zin dat:

a. deaanduiding 'vrijwaringszone - weg' wordt aangebracht, mits:

1.

2.

dit voortvloeit uit de aanleg of het verleggen, verbreden of versmallen c.q.
opheffen van wegen;

dit voortvloeit uit een verandering in de klassering van de betreffende weg in
de Provinciale Wegenverordening;

b. deaanduiding 'parkeerterrein' wordt aangebracht en/of verwijderd, mits:

1.

deze wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast om het verkeer uit de
natuurgebieden te weren en op te vangen aan de randen van de
natuurgebieden al dan nietin combinatie met het verwijderen van de
aanduiding, indien een bestaand parkeerterrein aan het gebruik als
parkeerterrein wordt onttrokken;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke waarden, het
Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld;

c. enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming 'Verkeer' dan wel de
bestemming 'Verkeer' wordt gewijzigd in enige bestemming, mits:

1.

deze wijziging uitsluitend wordt toegepast voor incidentele verbredingen,
bochtafsnijdingen, e.d. van wegen en paden;

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 11, dan
wel de bestemming waarin wordt gewijzigd van overeenkomstige toepassing
zijn;

d. enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming 'Verkeer - Fietspaden' dan wel
de bestemming 'Verkeer - Fietspaden ' wordt gewijzigd in enige bestemming, mits:

1.

deze wijziging uitsluitend wordt toegepast voor het verwijderen en/of
verleggen van bestaande fietspaden ten behoeve van de verbetering van
natuurwaarden vanuit beheerinrichting, incidentele verbredingen,
bochtafsnijdingen, e.d. van paden;

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 11, dan
wel de bestemming waarin wordt gewijzigd van overeenkomstige toepassing
zijn;

e. enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming 'Water' dan wel de
bestemming 'Water' wordt gewijzigd in enige bestemming, mits:

1.

deze wijziging uitsluitend wordt toegepast voor de incidentele aanleg van
opvaarten, verbredingen van waterlopen ten behoeve van waterberging en/of
de aanleg van natuurvriendelijke oevers, bochtafsnijdingen, kleine
verleggingen, e.d. van vaarwegen c.a.;

met de inrichting van de gronden moet worden voldaan aan hetgeen is gesteld
in het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld;

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 11, dan
wel de bestemming waarin wordt gewijzigd van overeenkomstige toepassing
zijn;
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f.  enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming 'Water', mits:

1.

deze wijziging uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van de realisatie van
natuurvriendelijke oevers, ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingzone -
wijzigingsgebied 1';

met de inrichting van de gronden moet worden voldaan aan hetgeen is gesteld
in het Beeldkwaliteitsplan Gemeente Westerveld;

met de inrichting wordt voldaan aan het maatregelenpakket dat op basis van
de Kaderrichtlijn Water is opgesteld ter verbetering van de waterkwaliteit;

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 11, van
overeenkomstige toepassing zijn;
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Artikel 11 Overigeregels

11.1 Aanvullende werking welstandscriteria

De ter plaatse en in de regels geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering
van bouwwerken kan nader worden ingevuld door de welstandscriteria.

11.2 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van de milieusituatie, de landschappelijke
waarden, de natuurlijke waarden, de geomorfologische waarden, de cultuurhistorische
waarden, de archeologische waarden, het bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere eisen
stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, zodanig dat er geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de genoemde criteria en waarbij telkens het Beeldkwaliteitsplan
Gemeente Westerveld toetsingskader zal zijn.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en
slotregels

Artikel 12 Overgangsrecht

12.1 Overgangsrecht bouwwerken

1.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na hetteniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet
gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmaligin afwijking van het bepaalde in het eerste lid een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een

bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning

en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

12.2 Overgangsrecht gebruik

1.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het
eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding
van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Oude Willemsweg 5,
Oude Willem'.
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