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Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan “Andelst, Rozenstraat 4”

Ons kenmerk: 2022-008420

Nummer.

Elst, 19 september 2023

AAN DE RAAD

1.

2.

Voorstel

1. Het bestemmingsplan “Andelst, Rozenstraat 4” voor de realisatie van een nieuwe
vrijstaande woning op het perceel kadastraal bekend gemeente Valburg, sectie H
nummer 41, Rozenstraat 4 te Andelst analoog en digitaal vast te stellen;

2. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Inleiding

Op 11 maart 2021 ontvingen wij een formeel verzoek om bestemmingsplanherziening
voor de locatie Rozenstraat 4 in de kern Andelst. De initiatiefnemer wil tussen
Rozenstraat nummer 3 en 4 een extra woning toevoegen. Er ligt reeds een
woonbestemming op het betreffende gedeelte van het perceel, behorend bij de woning
Rozenstraat 4. Een extra woning is niet mogelijk door het ontbreken van een bouwvlak.
Daarnaast mag op grond van het vigerende bestemmingsplan ‘Herveld-Andelst’ het
aantal woningen niet worden vermeerderd. Het verzoek is niet mogelijk binnen het
geldende bestemmingsplan ‘Herveld-Andelst’ inclusief de daarin opgenomen
wijzigingsbevoegdheden. Daarom is een herziening van het vigerende bestemmingsplan
“Herveld-Andelst” nodig.

Op 15 maart 2022 besloot het college van B&W medewerking te verlenen voor het
opstarten van een procedure tot herziening van het bestemmingsplan voor dit initiatief en
heeft u ingestemd met het aangaan van de brief- en planschadeovereenkomst.

Op 4 juli 2023 besloot het college van B&W in te stemmen met het
ontwerpbestemmingsplan, geen inspraakprocedure te volgen en het plan direct voor
zienswijzen ter inzage te leggen. Gedurende de zienswijzetermijn zijn er geen
zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan. Hiermee kan het plan
ongewijzigd worden doorgeleid ter vaststelling.

Doel en beoogd effect

Doel is te komen tot een nieuw bestemmingsplan op het perceel Rozenstraat 4 te
Andelst, waarmee de het oprichten van een extra vrijstaande woning op het perceel
mogelijk wordt. Met een besluit volgens voorstel kan een volgende stap gezet worden in
de bestemmingsplanprocedure. Het effect is dat er een actueel planologisch regiem gaat
gelden waarbinnen de aangevraagde ontwikkelingen mogelijk zijn.



4. Argumenten
1.1 Er zijn tegen het ontwerpbestemmingsplan geen zienswijzen kenbaar gemaakt.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 13 juli 2023 tot en met 23 augustus 2023 ter
inzage voor zienswijzen gelegen. Gedurende deze termijn zien er geen zienswijzen
ingediend.

1.2 Er ligt al een woonbestemming op de voorgenomen locatie en de woning wordt
gebouwd in het bebouwingslint.

De Rozenstraat vormt met zijn lintbebouwing een uitloper van de kern van Andelst. Het
bebouwingslint heeft zeker aan de zuidzijde een vrij gesloten karakter. Aan de oostkant
van de beoogde bouwlocatie zijn de percelen smal en snijden ze diep het agrarisch
gebied in. Aan de westkant liggen een drietal kleine percelen. Het perceel Rozenstraat 4
vormt de overgang tussen beide.

Het aantal doorzichten richting het achterliggende agrarische gebied is beperkt. Vandaar
dat vanuit stedenbouwkundig oogpunt het gewenst is om het doorzicht te behouden. De
voorgenomen locatie kent in het huidige bestemmingsplan echter al de bestemming
Wonen. Hoewel er geen woning gebouwd kan worden, zijn bijoehorende bouwwerken, al
dan niet vergunningsvrij, op deze locatie wel mogelijk. Daarnaast is ook (hoog)opgaand
groen gewoon mogelijk en in praktijk ook aanwezig. In de huidige (planologische) situatie
is het doorzicht niet aanwezig en is instandhouding van het doorzicht ook niet
gegarandeerd. Daarbij is het belang van woningbouw ook groter.

1.3 Uitgevoerde onderzoeken leveren geen belemmeringen op voor het uitvoeren van het
initiatief.

De onderzoeken welke op basis van de wettelijke benodigdheden, het ODRA-advies en
het regiekameradvies zijn uitgevoerd hebben geen belemmeringen voor het uitvoeren
van het initiatief als resultaat opgeleverd. De ontwikkeling past binnen de gestelde
maten.

2.1 Het vaststellen van een exploitatieplan is niet nodig.

Voor bestemmingsplannen waarin een bouwplan mogelijk wordt gemaakt, zoals de bouw
Van een woning, is het vaststellen van een exploitatieplan verplicht, tenzij het
kostenverhaal anderszins is verzekerd. Met de initiatiefnemer is een kostenverhaals- en
planschadeovereenkomst gesloten, waarmee het kostenverhaal anderszins is verzekerd,
zodat het vaststellen van een exploitatieplan niet nodig is.

5. Kanttekeningen en risico’s
Bij dit voorstel zijn geen kanttekeningen

6. Financién
De kosten van de bestemmingsplanprocedure zijn op basis van de legesverordening
verhaald op de initiatiefnemer. Tevens is er een planschadeovereenkomst gesloten.
Daarmee is het kostenverhaal verzekerd.

7. Duurzaamheid

C 2/3



De nieuw op te richten woning dient te voldoen aan de gestelde BENG-eisen in het
Bouwbesluit en dient tevens aardgasloos gerealiseerd te worden. Dit draagt bij aan een
verduurzaming van de woonvoorraad in de gemeente.

8. Vervolg

Planning

Na uw besluit conform advies publiceren wij uw vaststellingsbesluit in hét
GemeenteNieuws en het Gemeenteblad. Na deze bekendmaking ligt het
bestemmingsplan gedurende zes weken ter inzage voor eventueel beroep. Het besluit tot
vaststelling treedt in werking met de ingang van de dag die na waarop de beroepstermijn
afloopt.

Communicatie
De initiatiefnemer brengen we schriftelijk op de hoogte van uw besluit.

Initiatiefnemer, interactievorm en rol gemeente

De initiatiefnemer is betrokken bij de totstandkoming van het bestemmingsplan.
Omwonenden zijn geinformeerd over de voorgenomen plannen. Verder wordt de
wettelijke procedure doorlopen, die de mogelijkheid gaf om zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan kenbaar te maken. Daarnaast kan men een beroep indienen
na vaststelling.

Evaluatie
Niet van toepassing.

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS,
de gemeentesecretaris de burgemeester

P.J.E. Breukers R.P. Hoytink-Roubos

9. Relevante stukken
1. Toelichting en regels bestemmingsplan “Andelst, Rozenstraat 4”;
2. Bijlagenboek bestemmingsplan “Andelst, Rozenstraat 4”;
3. Verbeelding bestemmingplan “Andelst, Rozenstraat 4”;
4. Concept-raadsbesluit vaststelling bestemmingsplan “Andelst, Rozenstraat 4”.

Portefeuillehouder: Wethouder Dimitri Horsthuis-Tangelder

De behandelend ambtenaar is Collin Nicolai. Technische vragen dienen uiterlijk
donderdagmorgen om 08:00 uur voor de betreffende politieke avond te worden gesteld
via griffie@overbetuwe.nl
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