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Hoofdstuk | Inleidende regels

Artikel | Begrippen

[.1 plan:

het bestemmingsplan Huurlingsedam 64 tweede fase, Wijchen met identificatienummer NL.IMRO.0296.BP80601--OWO| van
de gemeente Wijchen.

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijpbehorende regels en daarbij behorende bijlagen.
Verdere begrippen in alfabetische volgorde:

I.3 aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten:

het al dan niet bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke/kunstzinnige -geheel of overwegend
door middel van handwerk uit te oefenen- bedrijvigheid, waarvan de omvang en uitstraling zodanig zijn dat de activiteit in een
woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend;

|4 aan huis verbonden beroep:

een beroep, waarvan de activiteiten niet publiekgericht zijn, en dat op kleine schaal in een woning wordt uitgeoefend, waarbij de
woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling
heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie ter plaatse;

I.5 aan- of uitbouw:

een aan een hoofdgebouw gebouwde ruimte, die deel uitmaakt van het hoofdgebouw, maar daaraan ruimtelijk (door zijn
constructie of afmetingen) ondergeschikt is, maximaal bestaande uit één bouwlaag al dan niet met kap;

[.6 aanduiding:

een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels, regels worden gesteld ten
aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.7 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

1.8 aaneengebouwd:

bebouwing waarbij de hoofdgebouwen aan beide zijden in de perceelsgrens zijn gebouwd, met dien verstande dat de
eindwoning slechts aan één zijde in de zijdelingse perceelsgrens hoeft te worden gebouwd;

1.9 achtergevelrooilijn:

de achterste grens van een bouwvlak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw is georiénteerd;
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[.10 agrarisch grondgebruik:

grondgebruik dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen en/of het houden van
dieren;

[ archeologisch gebied (hoge waarde):

de aan een gebied toegekende archeologische waarde in verband met de kennis en wetenschap van de in dat gebied
voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten uit het verleden en archeologische monumenten;

[.12 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

[.13 bebouwingspercentage:

het opperviak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover
dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de planregels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming;

[.14 bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijffsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, installeren en/of
herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten;

[.15 bestaand:
*  bij legaal gebruik: aanwezig op het moment van inwerkingtreding van het plan;
*  bij legale bouwwerken: aanwezig op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan;

[.16 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsviak;

[.17 bestemmingsviak:

een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

[.18 bijgebouw:

een vrijstaand of aan het hoofdgebouw aangebouwd gebouw, zonder directe verbinding met dat hoofdgebouw, dat door zijn
situering en/of afmetingen ondergeschikt is aan dat op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw (zoals een garage,
bergruimte of hobbyruimte);

[.19 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het
geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.20 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;
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[.21 bouwlaag:

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende vioeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van kelder en zolder;

1.22 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.23 bouwperceelsgrens:

een grens van een bouwperceel;

|.24 bouwvlak:

een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.25 bouwwerk geen gebouw zijnde:

elk bouwwerk, dat geen gebouw is;

|.26 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzjj indirect met de grond is
verbonden, hetzjj direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.27 carport:

een overdekte stallingsruimte van lichte constructie die dient als stallingsplaats voor een motorvoertuig, die geen eigen wanden
of deuren heeft en waarvan de begrenzing wordt gevormd door gebouwen en/of ondersteuningen van het dak;

|.28 dak:

iedere bovenbeéindiging van een gebouw, al dan niet met een hellingshoek.

|.29 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen
aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps-
of bedrijfsactiviteit en waarbij een showroom en/of verkoopruimte ter plaatse aanwezig is. Horeca-activiteiten zijn hieronder
niet begrepen;

1.30 escortbedriff:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was
prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend;

|31 evenementen:

periodieke en/of incidentele manifestaties zoals kermissen, sportmanifestaties, concerten, bijeenkomsten, (straat)voorstellingen,
tentoonstellingen, shows, thematische beurzen en markten;
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.32 extensieve recreatie

vormen van recreatief (mede)gebruik in een gebied, waarbij de recreatie geen specifiek beslag legt op de ruimte, zoals
wandelen, fietsen, paardrijden en vissen.

1.33 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

[.34 gebruiken:

het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven;

[.35 geschakeld:

bebouwing waarbij het hoofdgebouw niet grenst aan een ander hoofdgebouw maar waarbij het hoofdgebouw door een
bijgebouw is geschakeld aan een ander hoofdgebouw;

[.36 geurgevoelig object:

gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of
menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt;

[.37 handel in en verkoop van goederen via intemet:

bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder niet begrepen de uitstalling ten verkoop), het verkopen en/of leveren van
goederen voor gebruik, verbruik of aanwending overwegen anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit,
waar vrijwel uitsluitend een elektronische transactie tot stand komt, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend door de
bewoner van de woning, waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking
of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.38 hoekwoning:

een woning, waarvan zowel de voorgevel als een zijgevel op de bestemming ‘Verkeer' of ‘Groen’ dan wel op een andere
openbare ruimte is gericht;

1.39 hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie en/of afmetingen als belangrijkste bouwwerk is aan te merken, met
dien verstande dat aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen niet tot het hoofdgebouw worden gerekend;

1.40 kap:

een gesloten en (overwegend) hellende of gebogen bovenbeéindiging van een gebouw;

[41 seniorenwoning

een woning die geschikt is voor bewoning tot op hoge leeftijd, ook in geval van fysieke handicaps van bewoners, waarbij in ieder
geval de primaire (woon)ruimten zich op dezelfde woonlaag bevinden;

[.42 ondergeschikte bouwdelen:

ondergeschikte delen aan een gebouw zoals trappen, bordessen, funderingen, kelderingangen, dakoverstekken, erkers, goten,
luifels, balkons, balkonhekken, schoorstenen, liftopbouwen en andere ondergeschikte (dak)opbouwen;
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1.43 ondergronds:

beneden peil;

I.44 Opstelplaats:

een stuk grond (niet zijnde binnen een gebouw) dat naar omvang en inrichting geschikt is om personenauto's die niet aan het
verkeer deelneemt te parkeren;

1.45 peil:
a.  voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang aan een weg grenst: de kruin van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;
b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein;

[.46 plat dak:

bovenste afdekking van een gebouw, waarbij de dakhelling maximaal 20° bedraagt;

|47 prostitutiebedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het tegen betaling doen plaatsvinden van seksuele omgang met prostituees op een naar
buiten toe kenbare wijze, zoals een bordeel of escortservice;

.48 seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele
handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden, met dien verstande dat onder
seksinrichting in elk geval wordt verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, een
prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

| .49 uitvoeren:

het doen uitvoeren, laten uitvoeren en in uitvoering geven.

[.50 voorgevel:

de meest gezichtsbepalende gevel van een hoofdgebouw, doorgaans gekeerd naar de weg of het openbaar gebied;

[.51 voorgevelrooilijn:

een begrenzing van het bouwvlak, waarop de voorgevel van het hoofdgebouw is georiénteerd;

1.52 vrijstaand:

bebouwing waarbij het hoofdgebouw aan minimaal een zijde niet in de perceelsgrens is gebouwd en vrijstaat ten opzichte van
de bebouwing op aangrenzende percelen;

1.53 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging en waterkwaliteit,
waaronder duikers, stuwen, gemalen, inlaten en voorzieningen ten behoeve van berging en infiltratie van hemelwater;
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[.54 woning:

een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van een huishouden;

[.55 zijerf:

het gedeelte van het bouwperceel voor zover gelegen naast de zijgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan;
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Artikel 2 Wijze van bestemmen
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstand van een bouwwerk tot de grens van het bouwperceel:

tussen de (zijdelingse) grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het kortst is;

2.2 bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.3 goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

in voorkomende gevallen wordt de druiplijn bepaald overeenkomstig het hieronder staande:

LA [ ! / //_\
Fl
Y
Fl

4+— = druiplijin

----- = denkbeeldige doorlopende daklijn

A, zadeldak [ tentdak

B gecombineerd dak

C platdak

D. variabel gecombineerd dak / lessenaarsdak
E dak met terras / loaoia

F platdak met dakopbouw

G gebogen dak

24 breedte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de zijgevels;

25 dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

2.6 horizontale diepte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de voorgevel en de achtergevel;

2.7 inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) en de
buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.8 opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.  plantsoenen, groenstroken en overige aanplanten;
paden en in- en uitritten;

water(lopen);

voorzieningen voor waterberging en infiltratie;
waterhuishoudkundige voorzieningen;

o a0 o

al dan niet in combinatie met:
f. nutsvoorzieningen;
g beeldende kunstwerken;

32 Bouwregels

Voor het bouwen op de in lid 3.1 bedoelde gronden gelden de volgende bouwregels:

321 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. ermogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van voorzieningen van algemeen nut worden gebouwd, met dien verstande
dat:
I. de opperviakte niet meer dan 25 mKmag bedragen;
2. de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen.

322 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.  de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:
[. 8 mvoor lichtmasten en verkeerskundige voorzieningen;
2. 2 mvoor andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

33 Specifieke gebruiksregels

331 In- en uitritten

In- en uitritten zijn uitsluitend toegestaan voor zover deze noodzakelijk zijn voor het bereik van de (aangrenzende) gronden.
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Artikel 4 Verkeer

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

ontsluitingen met hoofdzakelijk een verkeersfunctie;

wegen en (fiets)paden;

parkeervoorzieningen;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van verkeer - parkeerkoffer' een parkeerkoffer;
groenvoorzieningen;

water(lopen) en oevers;

voorzieningen voor waterberging- en infiltratie (waaronder wadi's);

waterhuishoudkundige voorzieningen;

S Mo an ow

al dan niet in combinatie met:
.. nutsvoorzieningen;

j straatmeubilair;

k. kunstwerken;

. oeververbindingen.

4.2 Bouwregels

Voor het bouwen op de in lid 4.1 bedoelde gronden gelden de volgende bouwregels:

4.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a.  ermogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van voorzieningen van algemeen nut worden gebouwd, met dien verstande
dat:
I. de opperviakte niet meer dan 25 mXmag bedragen;
2. de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen.

422 Bouwwerken, geen gebouwen zjinde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.  de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:
[ 8 mvoor licht-, reclame- en vlaggenmasten, bewegwijzering en verkeersregulering;
2. 5 mvoor andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

I3 bestemmingsplan Huurlingsedam 64 tweede fase, Wijchen



Artikel 5 Wonen - |

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - |' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.  wonen in de vorm van seniorenwoningen al dan niet in combinatie met een aan huis verbonden beroep;

met de daarbij behorende:

b.  tuinen en erven;

¢ parkeervoorzieningen;

d.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

e.  water en waterhuishoudkundige voorzieningen, kunstwerken.

5.2 Bouwregels

Voor het bouwen op de in lid 5.1 bedoelde gronden gelden de volgende bouwregels:

5.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.  hoofdgebouwen worden uitsluitend binnen het bouwvlak gerealiseerd;

b.  als hoofdgebouw mogen uitsluitend woningen worden gebouwd;

¢ het maximum aantal woningen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
wooneenheden' is aangegeven

d. het bouwperceel mag voor maximaal 70% worden bebouwd;

e. de bouwhoogte van een woning mag maximaal 4,00 meter bedragen, met dien verstande dat maximaal 50% van het
bebouwde oppervlak van de woning mag worden gebouwd tot een bouwhoogte van maximaal 8,00 meter.

522 Aan- en uitbouwen en overkappingen
a Aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen achter de voorgevelrooilijn

Voor het bouwen van aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen achter de voorgevelrooilijn gelden de volgende bepalingen:

a.  aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd, waarbij aan- en/of
uitbouwen en bijgebouwen op minimaal | m achter de voorgevellijn van het hoofdgebouw dienen te worden gebouwd;
het achtererf gebied mag voor maximaal 50% worden bebouwd

c.  de goothoogte van aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het
hoofdgebouw, vermeerderd met 0,3 m en met een maximum van 4 m;

d.  de goothoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m;

e. de bouwhoogte van aan-, en uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 5 m.

b Aan- en/of uitbouwen alsmede bijgebouwen voor de voorgevelrooilijn

Voor het bouwen van ondergeschikte aan- en/of uitbouwen alsmede bijgebouwen voor de voorgevelrooilijn gelden de

volgende bepalingen:

a.  ondergeschikte aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend aan de voorgevel van het hoofdgebouw worden

gebouwd;

de horizontale diepte mag niet meer bedragen dan 1,5 m;

de breedte mag niet meer bedragen dan 60% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw;

d.  de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw vermeerderd
met 0,5 m en niet meer dan 4 m;

e. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 8 m

de afstand tot het openbaar gebied mag niet minder bedragen dan 2 m;

in afwijking van het bovenstaande is per woning maximaal één bijgebouw toegestaan, uitsluitend in de vorm van een

voertuigstalling voor minder validen met een oppervlakte van niet meer dan 3,5 mKen een hoogte van niet meer dan 1,5

m.

oo

o
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523 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.  de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2 m bedragen, met dien verstande, dat de bouwhoogte
van erf- en terreinafscheidingen védr de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan ten hoogste | m mag
bedragen;

b.  de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:

I. 8 mvoor vlaggenmasten;

2. 3 mvoor speeltoestellen;

3. 2,5 mvoor pergola's

4. 3 mvoor andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

¢ voor carports en overkappingen geldt dat:

[. deze | mvoor of ten minste 0,5 m achter de voorgevel worden gebouwd;
2. de hoogte niet meer dan 3 m mag bedragen;
3. de opperviakte niet meer dan 30 mXmag bedragen.

524 Zwembaden

Voor het bouwen van zwembaden gelden de volgende bepalingen:
a.  zwembaden mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de hoogte mag niet meer bedragen dan | m;

c.  de afstand tot de grens van het bouwperceel mag niet minder bedragen dan 2 m;
d.  de opperviakte mag niet meer bedragen dan 50 m

e. zwembadwater mag niet op openbare riolering geloosd worden.

53 Specifieke gebruiksregels

531 Voorwaardelijke verplichting parkeren

Het gebruik conform het bepaalde in lid 5.1 is uitsluitend toegestaan indien per woning 2,3 parkeerplaatsen worden
gerealiseerd.

532 Voorwaardelijjke verplichting akoestische binnenwaarde

Het gebruik conform het bepaalde in lid 5.1 is uitsluitend toegestaan indien per woning aangetoond is dat voldaan wordt aan
binnenwaarden van 33 dB.

533 Aan huis gebonden beroep

Binnen de bestemming is het gebruik van een deel van de woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen ten behoeve van

een aan huis verbonden beroep toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.  het (mede) ten behoeve van een aan huis verbonden beroep in gebruik te nemen vioeroppervlak maximaal 40% van de

vloeroppervlakte van de woning en/of de bijgebouwen mag bedragen met een maximum van 50 m¥

degene die de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de woning te zijn;

de activiteit mag niet leiden tot gebruik van extra parkeerruimte binnen het openbaar gebied;

d. er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden; hieronder worden niet begrepen handelsactiviteiten via het
internet;

e. vanaf de openbare weg zijn zichtbare excessieve reclame-uitingen niet toegestaan;

f. de verkeer aantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie.

oo

534 Strijdig gebruik

In aanvulling op het bepaalde van artikel 2.1 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) wordt onder gebruik strijdig
met de bestemming in ieder geval begrepen, het gebruiken en/of het laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a.  vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning;

b.  een aan huis verbonden bedrijfsactiviteit;

c.  bijde activiteit is uitsluitend de lozing van huishoudelijk afvalwater toegestaan.
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54

54.1

Afwijken van de gebruiksregels

Aan huis verbonden bedrijfsactiviteit

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.3.4
onder b voor de uitoefening van een aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

het ten behoeve van de aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit in gebruik te nemen vioeropperviak bedraagt maximaal 40%
van de vloeropperviakte van de woning en/of de bijgebouwen met een maximum van 50 m¥

degene die de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de woning te zijn;
de noodzakelijke parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein te worden gesitueerd, tenzij wordt aangetoond dat geen
onevenredige parkeerdruk ontstaat in het openbaar gebied;

het bedrijf dient qua aard, milieubelasting en uitstraling te passen in een woonomgeving;

er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als ondergeschikte activiteit en
wel in verband met de aan huis verbonden activiteit alsmede handelsactiviteiten via het internet;

vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan;

de verkeer aantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;

bij de activiteit is uitsluitend de lozing van huishoudelijk afvalwater toegestaan.
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Artikel 6 Wonen - 2

6.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wonen, al dan niet in combinatie met een aan huis verbonden beroep;

met de daarbij behorende:

b.

C
d
e.

6.2

tuinen en erven;

parkeervoorzieningen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen, kunstwerken.

Bouwregels

Voor het bouwen op de in lid 6.1 bedoelde gronden gelden de volgende bouwregels:

6.2.1

Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

622

a

hoofdgebouwen worden uitsluitend binnen het bouwvlak gerealiseerd;

in het bouwvlak is | vrijstaande woning toegestaan, met een maximum inhoud van 750 m*dan wel in het geval van een
grotere inhoud, de op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan bestaande inhoud;

de voorgevel van het hoofdgebouw dient in de voorgevelrooilijn of niet meer dan 5 m achter de voorgevelrooilijn
gebouwd te worden.

De goot- en bouwhoogte bedraagt niet meer dan respectievelijk 6 en |2 meter;

het hoofdgebouw dient met een kap te worden afgedekt.

Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

Aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen achter de voorgevelrooilijn

Voor het bouwen van aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen achter de voorgevelrooilijn gelden de volgende bepalingen:

a.

b

aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak op een afstand van ten minste 2,5 m achter
de voorgevellijn van het hoofdgebouw worden gebouwd.

de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt niet meer dan 150 mX

de goothoogte van aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het
hoofdgebouw, vermeerderd met 0,3 m en met een maximum van 4 m;

de goothoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m;

de bouwhoogte van aan-, en uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 5 m.

Aan- en/of uitbouwen alsmede bijgebouwen voor de voorgevelrooilijn

Voor het bouwen van ondergeschikte aan- en/of uitbouwen alsmede bijgebouwen voor de voorgevelrooilijn gelden de
volgende bepalingen:

a.

b.
c

oo

ondergeschikte aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend aan de voorgevel van het hoofdgebouw worden
gebouwd;

de horizontale diepte mag niet meer bedragen dan .5 m;

de breedte mag niet meer bedragen dan 60% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw vermeerderd
met 0,5 m en niet meer dan 4 m;

de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 8 m

de afstand tot het openbaar gebied mag niet minder bedragen dan 2 m;

in afwijking van het bovenstaande is per woning maximaal één bijgebouw toegestaan, uitsluitend in de vorm van een
voertuigstalling voor minder validen met een oppervlakte van niet meer dan 3,5 mKen een hoogte van niet meer dan 1,5
m.
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d Aan- en/of uitbouwen voor de voorgevelrooilijn tezamen met een overkapping/luifel

In afwijking van het bepaalde in 6.2.2 onder a mogen aan- en/of uitbouwen voor de voorgevelrooilijn gebouwd worden

tezamen met een overkapping/luifel, indien voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a.  deze uitsluitend aan de voorgevel van het hoofdgebouw mogen worden gebouwd;

b.  de horizontale diepte mag niet meer bedragen dan 1,5 m;

¢ de gezamenlijke breedte van aan- en/of uitbouwen en overkappingen/luifels mag niet meer bedragen dan 75% van de
breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw;

d.  de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw vermeerderd
met 0,5 m en niet meer dan 4 m:

e. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en/of uitbouwen mag niet meer bedragen dan 8 mi

f. de oppervlakte van de overkapping/Iuifel mag niet meer bedragen dan 4 mi

g de gezamenlijke opperviakte van aan- en/of uitbouwen en overkapping/luifel mag niet meer bedragen dan 10 mi¥
h.  de afstand tot het openbaar gebied mag niet minder bedragen dan 2 m.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zjinde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.  de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2 m bedragen, met dien verstande, dat de bouwhoogte
van erf- en terreinafscheidingen védr de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan ten hoogste | m mag
bedragen;

b.  de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:

I. 8 mvoor vlaggenmasten;

3 m voor speeltoestellen;

2,5 m voor pergola's

3 m voor andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

voor carports en overkappingen, anders dan bedoeld in lid 6.2.2 onder ¢, geldt dat:

[. deze | mvoor of ten minste 0,5 m achter de voorgevel worden gebouwd;

de hoogte niet meer dan 3 m mag bedragen;

de oppervlakte niet meer dan 30 m? mag bedragen.

S0 o0

> oa

6.24 Zwembaden

Voor het bouwen van zwembaden gelden de volgende bepalingen:
a. zwembaden mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. de hoogte mag niet meer bedragen dan | m;

c.  de afstand tot de grens van het bouwperceel mag niet minder bedragen dan 2 m;
d.  de opperviakte mag niet meer bedragen dan 50 mi

e. zwembadwater mag niet op openbare riolering geloosd worden.

6.3 Specifieke gebruiksregels

6.3.1 Parkeren

Per woning dienen ten minste 2 parkeerplaatsen op eigen terrein aangelegd en in stand gehouden te worden.

6.32 Aan huis verbonden beroep

Binnen de bestemming is het gebruik van een deel van de woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen ten behoeve van

een aan huis verbonden beroep toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a.  het (mede) ten behoeve van een aan huis verbonden beroep in gebruik te nemen vioeroppervlak maximaal 40% van de

vloeroppervlakte van de woning en/of de bijgebouwen mag bedragen met een maximum van 50 m¥

degene die de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de woning te zijn;

de activiteit mag niet leiden tot gebruik van extra parkeerruimte binnen het openbaar gebied;

d er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden; hieronder worden niet begrepen handelsactiviteiten via het
internet;

e. vanaf de openbare weg zijn zichtbare excessieve reclame-uitingen niet toegestaan;

f. de verkeer aantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie.

oo
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6.3.3 Strijdig gebruik

In aanvulling op het bepaalde van artikel 2.1 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) wordt onder gebruik strijdig
met de bestemming in ieder geval begrepen, het gebruiken en/of het laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a.  vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning;

b.  een aan huis verbonden bedrijfsactiviteit.

6.4 Afwijken van de gebruiksregels

6.4.1 Aan huis verbonden bedrijfsactiviteit

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 6.3.3

onder b voor de uitoefening van een aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.  hetten behoeve van de aan huis gebonden (bedrijfs)activiteit in gebruik te nemen vioeropperviak bedraagt maximaal 40%
van de vloeroppervlakte van de woning en/of de bijgebouwen met een maximum van 50 m
degene die de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient tevens de bewoner van de woning te zijn;

¢ de noodzakelijke parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein te worden gesitueerd, tenzij wordt aangetoond dat geen
onevenredige parkeerdruk ontstaat in het openbaar gebied;

d.  het bedrijf dient qua aard, milieubelasting en uitstraling te passen in een woonomgeving;

e. ermag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als ondergeschikte activiteit en
wel in verband met de aan huis verbonden activiteit alsmede handelsactiviteiten via het internet;

f. vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan;

g de verkeer aantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan
worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

20 bestemmingsplan Huurlingsedam 64 tweede fase, Wijchen



Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Ondergronds bouwen

De regels inzake situering van bouwwerken als bedoeld in hoofdstuk 2 van dit bestemmingsplan gelden, voor zover van

toepassing, ook in geval van ondergronds bouwen en met dien verstande, dat:

a.  alleen ondergronds mag worden gebouwd waar bovengrondse bebouwing aanwezig is;

b.  de verticale diepte niet meer dan 5 m mag bedragen;

¢ inafwijking van het hierboven bepaalde onder a mag, waar geen bovengrondse bebouwing aanwezig is, maximaal 25 mi
ondergronds worden gebouwd in aansluiting op de onder a bedoelde ondergrondse bebouwing.

8.2 Afwiking ondergronds bouwen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 8.1 onder a ten behoeve

van het ondergronds bouwen in verband met de aanleg van waterbergende voorzieningen met dien verstande dat:

a.  de verticale diepte maximaal 5 m mag bedragen;

b.  de bebouwde opperviakte per aan te leggen voorziening maximaal 700 mXmag bedragen;

c.  deze voorzieningen uitsluitend worden gesitueerd binnen het openbaar gebied;

d. ergeen onevenredige aantasting plaats vindt van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en de belangen
van derden worden niet onevenredig geschaad;

e. het woon- en leefklimaat niet onevenredig mogen worden aangetast.

8.3 Waterdicht bouwen

Indien wordt gebouwd onder peil, dient waterdicht gebouwd te worden.

8.4 Parkeren

a.  Bijhet bouwen en het wijzigen van het bestaande gebruik zoals toegestaan op grond van de bestemmingen genoemd in
hoofdstuk 2, dient voorzien te worden in voldoende parkeergelegenheid overeenkomstig het 'Parkeerbeleidsplan
gemeente Wijchen', dat op 3 maart 2020 in werking is getreden, of de rechtsopvolger(s) daarvan.

b.  Van het bepaalde onder a. kan worden afgeweken, indien kan worden aangetoond dat op andere wijze is voorzien in
voldoende parkeergelegenheid.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1

Strijdig gebruik

Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan:

a.

b.

22

een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering van een zodanig gebruik
voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik onttrokken machines, voer-,
vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en
onderhoud:;

een gebruik van gronden en bouwwerken voor detailhandel, met uitzondering van een zodanig gebruik dat uitdrukkelijk is
toegestaan ingevolge het bepaalde in hoofdstuk 2;

een gebruik van gronden en bouwwerken voor horeca, met uitzondering van een zodanig gebruik dat uitdrukkelijk is
toegestaan ingevolge het bepaalde in hoofdstuk 2;

een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel een escortbedrijf;

een gebruik van aan- of uitbouwen of bijgebouwen bij woningen als afhankelijke woonruimte.

Parkeren
Bij het bouwen en het wijzigen van het bestaande gebruik zoals toegestaan op grond van de bestemmingen genoemd in
hoofdstuk 2, dient voorzien te worden in voldoende parkeergelegenheid overeenkomstig het 'Parkeerbeleidsplan
gemeente Wijchen', dat op 3 maart 2020 in werking is getreden, of de rechtsopvolger(s) daarvan.
Van het bepaalde onder a. kan worden afgeweken, indien kan worden aangetoond dat op andere wijze is voorzien in
voldoende parkeergelegenheid.
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Artikel 10 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in het plan:

a.

23

voor het afwijken van de voorgeschreven goothoogte, (bouw)hoogte, opperviakte, inhoud en afstand van bouwwerken,

dan wel een voorgeschreven bebouwingspercentage, eventueel met overschrijding van de bouwgrenzen, mits de afwijking

niet meer bedraagt dan 10% van de in deze regels voorgeschreven afmetingen en afstanden. In afwijking van het bepaalde

hierboven is dit op de (bouw)hoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen uitsluitend van toepassing indien aan de

volgende voorwaarden wordt voldaan:

[. Ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en de
belangen van derden worden niet onevenredig geschaad.

2. Ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige stedenbouwkundige en/of
architectonische waarden.

om bij de uitvoering van het plan af te wijken van bestemmingsgrenzen, bouwgrenzen en overige aanduidingen, indien en

voor zover afwijking noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het terrein en er geen dringende redenen zijn die

zich tegen de afwijking verzetten, mits de afwijking ten opzichte van hetgeen is geregeld niet meer dan 2,5 m bedraagt;

om bij de uitvoering van het plan af te wijken van bouwgrenzen en overige aanduidingen, niet zijnde bestemmingsgrenzen,

indien en voor zover afwijking noodzakelijk is uit een oogpunt van doelmatig gebruik van de grond, mits de afwijking ten

opzichte van hetgeen is geregeld niet meer dan 2,5 m bedraagt;

het plaatsen van een antenne opstelpunt ten behoeve van de mobiele telecommunicatie, met inachtneming van de

volgende voorwaarden:

I. Het antenne opstelpunt wordt geplaatst op of aan een als zodanig op aangeduide antennemast, dan wel op of aan
een bouwwerk, niet zijnde een woning.

2. Het antenne opstelpunt is aantoonbaar noodzakelijk voor een adequaat dekkend netwerk voor mobiele
telecommunicatie.

3. De hoogte van de antennespriet bedraagt niet meer dan 6 m.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht

1.1 Overgangsrecht bouwwerken

[11.1 Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd

kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard

en omvang niet wordt vergroot,

a.  gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b.  nahet teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan.

I1.1.2  Afwiken
Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van lid | 1.1 een omgevingsvergunning verlenen voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid I I.1.1 met maximaal 10 %.

I'1.1.3  Uitzondering

Lid I'l.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar
zijn gebouwd zonder vergunning in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat
plan.

1.2 Overgangsrecht gebruik

[1.2.1  Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee
in strijd is, mag worden voortgezet.

[1.22 Veranderen strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid | 2.1, te veranderen of te laten veranderen in
een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

[1.2.3 Onderbreken strijdig gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in het lid | 1.2.1 na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarma te hervatten of te laten hervatten.

1'1.24  Uitzondering

Lid '1.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder
begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan "Huurlingsedam 64 tweede fase, Wijchen".
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