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' Sijthoff Residences
672 Vrije sector woningen
1048 parkeerplaatsen
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Overzicht Totaalplan 2



Woningbouwprogramma (indicatief)

| 672 TOTAAL AANTAL WONINGEN |

53] 8%|woning 50-69 m2

36| 5%|woning 70-75 m2

19 3%|woning 76-79 m2
229] 34%}woning 80 m2-100 m2
164] 24%|woning 100 m2-120 m2
160| 24%]woning 120 m2-150m2

11 2%Jwoning >150 m2

98,72|gemid. m2 GBO woning
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Overzicht Totaalplan Sijthoff Residences

76208 BVO WONEN PARKEERNORM HAVENKWARTIER RISWUK
AANTAL APPARTEMENTEN | NORM RUSWLIK
1143 BVO COMMERCIEEL woning 50-69 m2 53 12 63,6
woning 70-75 m2 36 1.2 43,2
woning 76-79 m2 19 1.2 228
woning 80 m2-100 m2 229 13 297,7
wonin m2- m. »
8852 BVO VERKEERSRUIMTE wonin: 3 miiszgmzz 123 ii 21134;
5359 BVO BERGING WONEN wonlkg 150 m2 1 = 182
363 BVO BERGING / TECHNIEK TOTAAL APPARTEMENTEN 672 TOTAAL PP 897
PARKEREN 3 LAGEN LAAG 099 LAAG 098 LAAG 097| TOTAAL PP
122923 TOTAAL BVO = B o e .
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Sijthoff Center vanuit Jaagpad 7
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Situatie Sijthoffpark
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Overzicht Programmering
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Laag -2 ( 6.750-P) Parkeergarage
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Laag -1 ( 3.750-P) Parkeergarage
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Laag 0 ( P=0) Entrees, parkeergarage, fietsenstalling en bergingen
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Laag 1 (4.500+P)
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Plattegrond zesde verdieping - 20000+P

Laag 6 (20.000+P) plattegrond zesde verdieping
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Laag 13 plattegrond basisverdieping 3 woontorens
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Doelstellingen voor Sijthoffpark:

Natuurinclusieve leefomgeving; Qo
Sterk vergroenen;
Water vasthouden;

Vergroten openbaarheid;
Zorgvuldige overgangen privé — openbaar. () \7
N

I I B



1 natuurinclusieve leefomgeving

Uitgangspunten 2023



1 natuurinclusieve leefomgeving

Hoofdassen
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Toegankelijkheid Groen en blauw

Uitgangspunten 2023 28.



1 natuurinclusieve leefomgeving
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Ecologische kaart

Uitgangspunten 2023




2 sterk vergroenen

'
) - - =
o= 3 173 = - -_
. k% e Rl ___ S e 3
Vo A 30 e G e

L

Uitgangspunten 2023

Oplv ¥
N\

30.



2 sterk vergroenen

Huidige situatie

Totale opperviakte ontwikkellocatie (inclusief

aankoop gemeentelijke gronden): 28.762 m2

Verhard oppervlak: ongeveer 25.000 m2 (86%)

Groen: ongeveer 3.645 m2 (14%)

Uitgangspunten 2023

harde
opperviakken
BE%

werhard
apperviak
e

Voorgesteld ontwerp

Totaal opperviakte (inclusief aankoop
gemeentelijke gronden): 28.762 m2
Verhard opperviak: 16.589 m2 (57.7 %)
Groen: 10.325 m2 (35.9 %)

Water: 1.848 m2 (6.4 %)




2 sterk vergroenen
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Uitgangspunten 2023




3 Water vasthouden

Uitgangspunten 2023

4408 m2
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3 Water vasthouden

Uitgangspunten 2023




4 Vergroten openbaarheid

Uitgangspunten 2023



4 Vergroten openbaarheid

Uitgangspunten 2023



4 Vergroten openbaarheid
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Uitgangspunten 2023 37.



5 Zorgvuldige overgangen

Uitgangspunten 2023



5 Zorgvuldige overgangen

Bomen geven verkoeling door schaduw

Etalagarone

Regentuin Principes boomaanplant

Viietzona

/ Een straat met hiodivarsiteit Principes boomaanplznt

De doorstesk

Pocketparks Q incipes van de op ruimte a incipes van do bare ruimte

Uitgangspunten 2023



plankaart

Uitgangspunten 2023
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Intro / Waar? / Hoe? / Vragen?

Sijthoff Zuid Plankaart 20.03.2025

LEGENDA




?/ Hoe? / Vragen?
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Intro / Waar? / Hoe? / Vragen?

Profiel B-B’




Hoe?

Ecomuur
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Hoe? / Vragan?

Referent
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Iintro / Waar? / Hoe? / Vragen?

Materialen
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Hoe?

Bomen

-Skimmia japonica
-Magnolia stellata
-Prunus serrulata
-Hydrangea macrophylla

-Lavandula hidcote
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Plattegrond derde verdieping

s 7i0m

1.5

——
[T
e -t

56.



_. -
IS i il
-ey | W' 1 G
Ty wory 0 wory
@ e L] e

e Rl BT
1 I I !

57.

Plattegrond toren
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Windhinder - 5 zones rond en binnen ontwikkeling

Het lokale windklimaat is inzichtelijk gemaakt aan de hand
van de methode omschreven in de NEN 8100 d.m.v. een
CFD - berekening.

De NEN 8100 maakt gebruik van een classificatie tabel.
Het windklimaat is getoetst aan de hand van de
normstelling omschreven in de nota “actualisering van
normen ten aanzien van bezonning en windhinder” van de
gemeente Den Haag.




Windhinder: 5 zones rond en binnen ontwikkeling

Om de resultaten van het windhinderonderzoek te kunnen
beoordelen is een onderscheid gemaakt tussen de
volgende vijf gebieden:

1
2
3
4
5

Kop Prunuskade

Limpergstraat — Jaagpad aan Vliet

Doorsteek Sijthoff complex

Van Benthemlaan

De binnenplaatsen en balkons van het complex

Overschrijdingskans Kwaliteitsklasse Activiteiten
In procenten van het aantal Doorlopen Sienteren Langdurig
uren per jaar zitten
<2,5
25-5
5—10
i0—-20
>20

Conclusie: de geactualiseerde rapportage geeft aan dat het Structuurontwerp van 25

-
[ 1]
b e —

maart 2025 een voldoende windklimaat binnen de normering geeft voor de i
bovengenoemde vijf zones. 66




Aanpassing hoogte en vorm van de beéindiging van de torens zorgt voor verdere
verbetering windklimaat aan de Vliet en in de doorsteek — SO. 25 maart 2025

Overschrijdingskans
In procenten van het aantal
uren per jaar

<2,5

Goed

Activiteiten

Kwaliteitsklasse | Doorlopen | Slenteren | Langdurig
. _ zitten

Goed

Goed

25-5

5-10

10-20

>20

Goed Goed Matig
Gped Matig Slecht
Matig Slecht Slecht
Slecht Slecht Slecht

Figuur 7: Kwaliteitsklasse op 1,75 meter boven straatniveau volgens de NEN8100.

Onderzoeksgebied inclusief project Urban Parcs
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Bezonning / schaduw omgeving en woningen in fase 2 SO. 25 maart 2025

Strenge (zware) TNO-norm zoals opgenomen is in het Ontwikkelkader.

Eis: minimaal 3 zonuren op de gevel tussen 21 januari en 21 november
(gedurende 10 maanden).

In onze bezonningsstudie hebben we de twee meest ongunstige dagen van hetjaar in beeld gebracht. De schaduwwerking is
het grootst op 19 februari en 21 oktober vanwege de lage stand van de zon. Na 19 februari wordt zal de schaduwslag elke dag
verbeteren tot en met 21 juni, wanneer de zon op het hoogste punt staat en er dus nauwelijks schaduwwerking is. Daarna
wordt de schaduwwerking weer elke dag een beetje groter, tot het einde van de onderzoeksperiode op 21 oktober.

Conclusie: Het huidige structuurontwerp van 25 maart 2025 voldoet ruimschoots
aan de strenge (zware) TNO norm.

[
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Bezonning / schaduw omgeving en woningen in fase 2 SO. 25 maart 2025

BEZONNING 19 FEBRUARI

Schaduwslag omgeving 19 februari 5%%
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Bezonning / schaduw omgeving en woningen in fase 2 SO. 25 maart 2025
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Compositie torens Zuidoost gevel, A4 zijde.
Structuurontwerp januari 2023

Zuidoost gevel, Ad zijde, |anuari 2023
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Compositie torens Zuidoost gevel, A4 zijde.

Structuurontwerp 25 maart 2025

Laagste toren (65m) in het centrum van het plan
Lage aftopping torens aan westzijde (Haven)
Spannender compositie

Lager hoogteaccent aan Vliet (8 lagen i.p.v. 10 lagen)
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Compositie torens i.r.t. EPO gebouw, zuidoost gevel, A4 zijde.

Structuurontwerp 25 maart 2025

e




Compositie torens i.r.t. EPO gebouw, noordwest gevel, havenzijde.
Structuurontwerp 25 maart 2025
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Compositie torens Tinbergenstraat, zuidoost gevel, A4 zijde.
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SE—— Compositie torens Limpergstraat, noordwestgevel, havenzijde.
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Compositie torens van Benthemlaan, westgevel
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Compositie torens Jaagpad, oostgevel
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Laag 98 (-2) Parkeergarage (6.750-P)
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Laag 99 (-1) parkeergarage (3.750-P)
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Laag 100 entrees, parkeergarage, fietsenstallingen en bergingen (P=0)
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Laag 101 binnentuinen (4.500+P)

LRl R R RJRPRJRLT

QZ

|
| 1]
bl e o —

83.



Laag 102 (7.500+P)
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Laag 103 (10.500+P)
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Laag 104 (13.500+P)
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Laag 105 en 106 (17.000+P en 20.000+P)
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Laag 107 (23.000+P)
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Laag 108 en 109 (26.000+P en 29.000+P)
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Laag 110 t/m 117 (32.000+P t/m 53.000+P)
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Laag 118 (56.000+P)
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Laag 119 (59.000+P)
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Laag 120 (62.000+P)
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Laag 121 (65.000+P)
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Laag 122 (68.000+P)
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Laag 123 t/m 131 (71.000+P t/m 95.000+P)
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Laag 132 (98.000+P)
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Laag 133 (101.000+P)
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Laag 134 (104.000+P)
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Laag 135 (107.000+P)
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Laag 136 (110.000+P)
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Laag 137 — laag 2 van 3 laags penthouse (113.000+P)
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Laag 138 — laag 3 van 3 laags penthouse (116.000+P)
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