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Regels 

Dit plan beoogt de ontwikkeling van maximaal 90 woningen op buitenplaats 't Hag, aan de 
Vriezenveenseweg 170 in Almelo. Juridisch is het plan een nieuw hoofdstuk in het omgevingsplan 
van de gemeente Almelo. Dit hoofdstuk is op grond van artikel 11.1 lid 2 Besluit elektronische 
publicaties bekend gemaakt en digitaal beschikbaar gesteld met de landelijke voorziening 
www.ruimtelijkeplannen.nl. Het is met deze landelijke voorziening niet mogelijk dit hoofdstuk conform 
de juridische vormgeving van het omgevingsplan in STOP-TPOD beschikbaar te stellen. 

De in dit deel van het omgevingsplan weergegeven hoofdstukken moeten gelezen worden als 
paragrafen van hoofdstuk 22e van het omgevingsplan van de gemeente Almelo.  

In de artikelkop van de in dit deel weergegeven artikelen moet na het woord 'Artikel', na de spatie en 
direct voor het artikelnummer '22e' gelezen worden.  

De bijlage bij de in deze voorziening weergegeven hoofstukken moet gelezen worden als onderdeel 
van Bijlage 22e bij het omgevingsplan van de gemeente Almelo. 
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels 

 

Artikel 1  Begripsbepalingen 

De bijlage bij de Omgevingswet, bijlage I bij het Besluit activiteiten leefomgeving, bijlage I bij het 
Besluit bouwwerken leefomgeving, bijlage I bij het Besluit kwaliteit leefomgeving, bijlage I bij het 
Omgevingsbesluit en bijlage I bij de Omgevingsregeling, zijn van overeenkomstige toepassing op dit 
'TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22e Buitenplaats 't Hag', tenzij daar in dit artikel van worden 
afgeweken. 

Bij de toepassing van dit hoofdstuk gelden de volgende begripsbepalingen: 

1.1  het plan 

het plantype TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22e Buitenplaats 't Hag met identificatienummer 
NL.IMRO.0141.TAM00006-BP01 van de gemeente Almelo; 

1.2  TAM-omgevingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;  

1.3  aanduiding 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

1.4  aanduidingsgrens 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

1.5  aangebouwd bijbehorend bouwwerk 

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met een 
dak; 

1.6  aan-huis-verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit 

een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak niet publieksaantrekkend zijn 
en die op kleine schaal in een woning en/of de vrijstaande bijbehorende bouwwerken wordt 
uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de 
desbetreffende activiteit een ruimtelijk uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie; 

1.7  bebouwing 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde; 

1.8  bebouwingspercentage 

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een 
bouwvlak aangeeft dat maximaal bebouwd mag worden; 

1.9  bijbehorend bouwwerk 

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk 
met een dak; 

1.10  bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een 
standplaats; 



 

TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22e Buitenplaats ‘t Hag 
Concept 

  

BJZ.nu  
Ruimtelijke plannen en advies 

5 

1.11  bouwgrens 

de grens van een bouwvlak; 

1.12  bouwlaag 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte 
liggende vloeren (of horizontale balklagen) is begrensd en waarvan de lagen een nagenoeg gelijke 
omvang hebben, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw, 
dakopbouw en/of zolder; 

1.13  bouwperceel 

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten; 

1.14  bouwperceelgrens 

een grens van een bouwperceel; 

1.15  bouwvlak 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 

1.16  bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond; 

1.17  bruto-vloeroppervlakte 

de totale vloeroppervlakte van hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken, zowel op de begane 
grond als op de verdieping; 

1.18  calamiteitenontsluiting 

een weg die geschikt is als ontsluiting voor nood en hulpdiensten en die tevens dienst kan doen als 
extra ontsluiting van het woongebied voor het ontvluchten van het woongebied in geval van een 
calamiteit. De weg kan tevens geschikt zijn als voet- en fietspad. 

1.19  dak 

iedere bovenbeëindiging van een gebouw; 

1.20  detailhandel 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen 
en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of 
aanwending anders dan voor consumptie ter plaatse en anders dan in de uitoefening van een 
beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

1.21  erf 

de grond deel uitmakende van een bouwperceel, behorende bij één woning, waarop geen 
hoofdgebouw is of mag worden gebouwd krachtens de vigerende woonbestemming; 

1.22  gebouw 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt; 
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1.23  hoofdgebouw 

een gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende ogf 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, 
gelet op de bestemming het belangrijkst is; 

1.24  hoofdverblijf 

een gebouw of een deel van een gebouw dat fungeert als de vaste verblijfplaats van die persoon, 
hetgeen blijkt uit de basisregistratie personen (BRP); 

1.25  huishouden 

een persoon, of groep personen die een (duurzame) gemeenschappelijke huishouding voert, waarbij 
sprake is van onderlinge verbondenheid en continuïteit in de samenstelling; 

1.26  kamerverhuur 

wonen door één persoon in een geëxploiteerde woonruimte die bereikbaar is via een gezamenlijke 
hoofdingang van een gebouw en waarbij sprake is van gezamenlijk gebruik van één of meer 
gemeenschappelijke voorzieningen zoals sanitair, kook- en wasgelegenheid; 

1.27  kap 

de volledige of nagenoeg volledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm danwel met een 
dakhelling van ten minste 15° en ten hoogste 75°; 

1.28  kinderopvang 

het bedrijfsmatig of anders dan om niet verzorgen en opvoeden van kinderen tot de eerste dag van 
de maand waarop het voortgezet onderwijs voor die kinderen begint; 

1.29  maatvoeringsvlak 

een op de verbeelding aangegeven vlak dat binnen een bestemmingsvlak de grens aangeeft tussen 
bijvoorbeeld gebruik, maximum bouwhoogte, maximum bebouwingspercentage, maximum aantal 
wooneenheden, etc.; 

1.30  mobiel verkooppunt 

detailhandel en/of horeca vanuit een verplaatsbare wagen of kraam gedurende één of enkele dagen 
per week op een vergunde en daarvoor aangewezen plaats; 

1.31  nok 

het snijpunt van twee hellende vlakken, of, indien voorgaande niet van toepassing is, het hoogste 
punt van het dak; 

1.32  pand 

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die 
direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is; 

1.33  prostitutie 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen 
vergoeding; 

1.34  seksinrichting 

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische 
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop, 
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen 
een erotische-massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar; 
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1.35  verkeersareaal 

gronden die als verkeersruimte worden gebruikt, bestaande uit rijwegen, parkeervoorzieningen, fiets- 
en voetpaden en bermen; 

1.36  voorerf 

gedeelte van het erf dat voor de voorgevel van het gebouw is gelegen; 

1.37  voorgevel 

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één 
naar de weg gekeerde gevel, de gevel die op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van 
het plan kennelijk als zodanig diende te worden aangemerkt; 

1.38  vrijstaand bijbehorend bouwwerk 

een functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar niet 
tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met een dak; 

1.39  woning 

een complex van ruimten, dat door de indeling en inrichting uitsluitend bedoeld is voor de huisvesting 
van één huishouden. Kenmerkend voor een woning is de aanwezigheid van een eigen 
toegangsdeur/voordeur en alleen door het betreffende huishouden te gebruiken voorzieningen zoals 
kook- en wasgelegenheid en sanitair; 

1.40  wooneenheid 

woning; 

1.41  wonen 

het woonachtig zijn in een hoofdverblijf; 
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Artikel 2  Meet- en rekenbepalingen 

De meet- en rekenbepalingen uit artikel 22.24 van het omgevingsplan zijn van overeenkomstige 
toepassing op het meten van de waarden die in dit hoofdstuk in meters (m), m² of m³ zijn uitgedrukt. 

Voor zover de meet- en rekenbepalingen uit artikel 22.24 in strijd zijn met de meet- en 
rekenbepalingen in dit artikel, gaan deze meet- en rekenbepalingen voor. 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  bebouwingspercentage: 

het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden; indien een bouwvlak 
bestaat uit meerdere bouwpercelen, geldt het bebouwingspercentage per bouwperceel; 

2.2  bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.3  dakhelling 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.4  goothoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee 
gelijk te stellen constructiedeel; 

2.5  inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.6  oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk. 

2.7  afstand tot de zijdelingse perceelsgrens 

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de zijdelingse grens van het bouwperceel; 

2.8  het bebouwd oppervlak van een bouwperceel: 

de oppervlakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen; 

2.9  peil: 

 voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de kruin van de 
weg; 

 voor andere gebouwen en overige bouwwerken: de gemiddelde hoogte van het afgewerkte 
terrein ter plaatse van de bouw. 
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Artikel 3  Toepassingsbereik 

1. De besluiten op grond van artikel 22.1, onder a, van Omgevingswet zijn niet van toepassing voor 
zover het gaat over regels opgenomen in een besluit als bedoeld in artikel 4.6, eerste lid, onder a, 
b, c, g, h, i, j, k, l of m, van de Invoeringswet Omgevingswet op de locatie, bedoeld in het derde 
lid.  

2. De regels in afdeling 22.2, met uitzondering van paragraaf 22.2.7.3, en afdeling 22.3 zijn niet van 
toepassing voor zover die regels in strijd zijn met regels in dit hoofdstuk. 

3. De regels in dit hoofdstuk zijn van toepassing op de locatie Buitenplaats 't Hag, aan de 
Vriezenveenseweg 170 in Almelo, waarvan geometrische bepaalde planobjecten zijn vervat in het 
GML-bestand NL.IMRO.0141.TAM00006-BP01 zoals vastgelegd op 
https://www.ruimtelijkeplannen.nl. 
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Artikel 4  Aanvraagvereisten 

De aanvraagvereisten, bedoeld in paragraaf 22.5.2, zijn van overeenkomstige toepassing op een 
aanvraag om een omgevingsvergunning die is vereist op grond van dit hoofdstuk.  
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Artikel 5  Algemeen gebruiksverbod 

Het is verboden gronden of bouwwerken te gebruiken anders dan overeenkomstig de aan de locatie 
toegedeelde functies.  
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Hoofdstuk 2  Functies en gebiedsaanwijzingen 

Artikel 6  Groen 

6.1  Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Groen'.  

6.2  Functieomschrijving 

Een locatie die op de verbeelding is aangewezen als 'Groen' heeft de volgende functies: 

a. groenvoorzieningen; 
b. tuinen; 
c. fiets- en/of voetpaden; 
d. waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging en waterlopen; 
e. sportvoorzieningen, speelvoorzieningen en hierbij passende openbare verblijfsvoorzieningen; 
f. nutsvoorzieningen; 
g. geluidwerende voorzieningen; 
h. bouwwerken ten behoeve van voorzieningen van openbaar nut; 
i. verkeersvoorzieningen ten behoeve van het bestemmingsverkeer; 
j. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten 

behoeve van het vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water; 

met bijbehorende gebouwe, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en verhardingen.  

6.3  Beoordelingsregels bouwen 

6.3.1  Toepassingsbereik 

1. In aanvulling op het bepaalde in artikel 22.29 gelden de in dit artikel opgenomen 
beoordelingsregels;  

2. Deze beoordelingsregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de 
gebruiksregels binnen de functies zijn toegevoegd. 

 

6.3.2  Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen ten dienste van de functie geldt dat uitsluitend gebouwen ten 
behoeve van nutsvoorzieningen morgen worden gebouwd. Hiervoor gelden de volgende regels: 

1. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3 meter; 
2. de inhoud bedraagt maximaal 36 m3. 

 

6.3.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van de functie gelden de 
volgende regels: 

1. de bouwhoogte van kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting, geleiding, 
beveiliging en regeling van het verkeer bedraagt maximaal 10 meter; 

2. de bouwhoogte van speelinstallaties en ballenvangers bedraagt maximaal 6 meter; 
3. de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt maximaal 3 meter. 
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Artikel 7  Verkeer 

7.1  Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Verkeer'.  

7.2  Functieomschrijving 

Een locatie die op de verbeelding is aangewezen als 'Verkeer' heeft de volgende functies: 

a. wegen, straten, voet- en fietspaden, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 
'specifieke vorm van verkeer - calamiteitenontsluiting' uitsluitend een calamiteitenontsluiting is 
toegestaan; 

b. groen- en speelvoorzieningen; 
c. geluidswerende voorzieningen; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. nutsvoorzieningen; 
f. mobiele verkooppunten; 
g. straatmeubilair zoals lichtmasten en verkeerslichtinstallaties, alsmede abri's, reclame- en 

informatieobjecten, kunstwerken, vlaggenmasten en dergelijke; 
h. bovengrondse en/of ondergrondse voorzieningen ten behoeve van de inzameling van 

huishoudelijke afvalstoffen; 
i. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten 

behoeve van het vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water; 

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en verhardingen.  

7.3  Beoordelingsregels bouwen 

7.3.1  Toepassingsbereik 

1. In aanvulling op het bepaalde in artikel 22.29 gelden de in dit artikel opgenomen 
beoordelingsregels;  

2. Deze beoordelingsregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de 
gebruiksregels binnen de functies zijn toegevoegd. 

 

7.3.2  Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen ten dienste van de functie geldt dat uitsluitend gebouwen ten 
behoeve van nutsvoorzieningen morgen worden gebouwd. Hiervoor gelden de volgende regels: 

1. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3 meter; 
2. de inhoud bedraagt maximaal 36 m3. 

 

7.3.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van de functie gelden de 
volgende regels: 

1. de bouwhoogte van kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting, geleiding, 
beveiliging en regeling van het verkeer bedraagt maximaal 10 meter; 

2. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt maximaal 8 meter; 
3. de bouwhoogte van reclamemasten, speelinstallaties en ballenvangers bedraagt maximaal 6 

meter; 
4. de bouwhoogte van geluidswerende voorzieningen bedraagt maximaal 5 meter; 
5. de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt maximaal 3 meter. 
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Artikel 8  Woongebied 

8.1  Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Woongebied'.  

8.2  Functieomschrijving 

Een locatie die op de verbeelding is aangewezen als 'Woongebied' heeft de volgende functies: 

a. wonen in de vorm van grondgebonden woningen, al dan niet in combinatie met aan huis 
verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten; 

b. groenvoorzieningen; 
c. tuinen en erven; 
d. openbare nutsvoorzieningen; 
e. speelvoorzieningen; 
f. verkeersareaal; 
g. waterhuishoudkundige voorzieningen en waterlopen; 
h. voorzieningen ten behoeve van afvoer, (tijdelijke) berging en infiltratie van hemelwater. 

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde en andere bijbehorende 
voorzieningen. 

8.3  Beoordelingsregels bouwen 

8.3.1  Toepassingsbereik 

1. In aanvulling op het bepaalde in artikel 22.29 gelden de in dit artikel opgenomen 
beoordelingsregels;  

2. Deze beoordelingsregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de 
gebruiksregels binnen de functies zijn toegevoegd. 

8.3.2  Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. gebouwd binnen het bouwvlak; 
b. het gezamenlijk aantal woningen mag niet meer bedragen dan 90; 
c. uitsluitend grondgebonden woningen zijn toegestaan; 
d. de gebruiksoppervlakte per woning bedraagt minimaal 75 m²; 
e. ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' mag de 

goot- en bouwhoogte niet meer bedragen dan de aangegeven goot- en bouwhoogte. 

8.3.3  Bijbehorende bouwwerken 

Voor bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels: 

a. bijbehorende bouwwerken dienen minstens 3 meter achter (het verlengde) van de voorgevel te 
worden gebouwd; 

b. het gezamenlijke oppervlak van alle bijbehorende bouwwerken niet meer mag bedragen dan: 
1. 75 m² bij een perceelsgrootte tot 500 m2; 
2. 100 m² bij een perceelsgrootte groter dan 500 m2; 
3. 125 m² bij een perceelsgrootte groter dan 1000 m2; 

met dien verstande dat het achtererfgebied voor niet meer dan 50% mag worden bebouwd. 

c. de goot- en/of bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk bedraagt maximaal 3,30 
meter, waarbij de goothoogte van het aangebouwde bijbehorende bouwwerk niet meer bedraagt 
dan de goothoogte van het hoofdgebouw; 

d. de nokhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk bedraagt maximaal 5 meter, waarbij de 
goothoogte maximaal 3,30 meter bedraagt. 

 

8.3.4  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 

a. de bouwhoogte van erf-en terreinafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, tenzij: 
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1. gebouwd wordt op een afstand van meer dan 1 meter achter de naar de weg toegekeerde 
gevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan; 

2. gebouwd wordt op een afstand van meer dan 1 meter van de weg of het openbaar groen, dan 
mag de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidinggen maximaal 2 meter bedragen; 

b. kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting mogen niet meer dan 10 meter 
bedragen; 

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet meer dan 4 meter 
bedragen. 

 

8.4  Maatwerkvoorschriften 

Burgemeester en wethouders kunnen maatwerkvoorschriften stellen aan de plaats en de afmetingen 
van de bebouwing ten behoeve van: 

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld; 
b. de verkeersveiligheid; 
c. de milieusituatie; 
d. de sociale veiligheid; 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 

8.5  Specifieke beoordelingsregels 

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:  

a. het bepaalde in 8.3.3 onder a voor de vermindering van de voorgeschreven afstand tot de 
voorgevel van het hoofdgebouw tot 1 meter; 

b. het bepaalde in 8.3.3 onder c en toestaan dat een kap op aangebouwde bijbehorende 
bouwwerken wordt geplaatst, mits de aangebouwde bijbehorende bouwwerken ondergeschikt 
blijven aan het hoofdgebouw, met dien verstande dat: 
1. de bouwhoogte van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk maximaal 6,60 meter bedraagt, 

waarbij de nok van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk minimaal 2 meter onder de nok 
van het hoofdgebouw blijft; 

2. de goothoogte van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk maximaal 3,30 meter bedraagt, 
waarbij deze goothoogte niet meer bedraagt dan de goothoogte van het hoofdgebouw. 

 

8.6  Specifieke functieregels 

Het gebruik van de gronden en bouwwerken, met de functie 'Woongebied' is aan een aantal 
maatwerkvoorschriften gebonden. 

8.6.1  Aan-huis-verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten 

Het gebruik van ruimten van de woning en/of de vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve 
van de uitoefening van een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit, wordt als gebruik 
overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voorzover dit gebruik ondergeschikt blijft aan de 
woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

1. de woonfunctie blijft behouden; 
2. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken dient beperkt 

te blijven tot een ruimte (of ruimten) met een maximum totale bruto-vloeroppervlakte van 25% van 
de bruto-vloeroppervlakte van de woning en de vrijstaande bijbehorende bouwwerken, met een 
maximum van 50 m²; 

3. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken mag niet 
bestaan uit detailhandel (met uitzondering van kapsalons) en/of horeca en/of kinderopvang en/of 
prostitutie; 

4. er dient een directe relatie te bestaan tussen het aan huis verbonden (en uit te oefenen) beroep 
of bedrijf en de (hoofd)bewoner(s) van de woning; 

5. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep of bedrijf mag (naar verwachting) geen 
ernstige hinder voor het woonmilieu opleveren of afbreuk doen aan de beleving van de 
woonomgeving; 
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6. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep of bedrijf mag er niet toe leiden dat er (naar 
verwachting) een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte ontstaat; 

7. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende 
gronden en bouwwerken worden niet onevenredig aangetast; 

8. er wordt geen blijvende onevenredige afbreuk gedaan aan de stedenbouwkundige structuur en/of 
de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied; 

9. er mogen geen verkeersonveilige situaties ontstaan. 

 

8.7  Specifieke aanvraagvereisten 

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit met betrekking tot 
een hoofdgebouw ter plaatse van de gebiedsaanduiding ‘overige zone - geluidvoorschriftengebied’ 
worden voor de toetsing aan dit omgevingsplan in ieder geval de volgende gegevens en bescheiden 
verstrekt: 

a. een bouwakoestisch rapport waarin overeenkomstig de reken- en onderzoeksvoorschriften uit het 
Besluit kwaliteit leefomgeving is aangetoond dat in de geluidgevoelige ruimten van het gebouw 
een binnenniveau van maximaal 33 dB (LAeq, etmaal) als gevolg van wegverkeerslawaai wordt 
bereikt, inclusief een berekening van de benodigde karakteristieke geluidwering van de gevel(s) 
en overige uitwendige scheidingsconstructies. 
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Artikel 9  Overige zone - Bodemfunctieklasse wonen 

9.1  Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Overige zone - 
Bodemfunctieklasse wonen'.  

9.2  Gebiedsomschrijving 

Een locatie die op de verbeelding is aangewezen als 'Overige zone - Bodemfunctieklasse wonen' is 
aangewezen  als gebied met bodemfunctieklasse wonen zoals bedoeld in artikel 5.89p van het 
Besluit kwaliteit leefomgeving. 
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Artikel 10  Overige zone - Bebouwingscontour geur 

10.1  Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Overige zone - 
Bebouwingscontour geur'.  

10.2  Gebiedsomschrijving 

Een locatie die op de verbeelding is aangewezen als 'Overige zone - Bebouwingscontour geur' is 
aangewezen als bebouwingscontour geur, zoals bedoeld in artikel 5.97 van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving. 



 

TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22e Buitenplaats ‘t Hag 
Concept 

  

BJZ.nu  
Ruimtelijke plannen en advies 

19 

Artikel 11  Overige zone - Bebouwingscontour jacht 

11.1  Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Overige zone - 
Bebouwingscontour jacht'.  

11.2  Gebiedsomschrijving 

Een locatie die op de verbeelding is aangewezen als 'Overige zone - Bebouwingscontour jacht' is 
aangewezen als bebouwingscontour jacht zoals bedoeld in artikel 5.165a van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving. 
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Artikel 12  Overige zone - Bebouwingscontour houtkap 

12.1  Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Overige zone - 
Bebouwingscontour houtkap'.  

12.2  Gebiedsomschrijving 

Een locatie die op de verbeelding is aangewezen als'Overige zone - Bebouwingscontour houtkap' is 
aangewezen als bebouwingscontour houtkap zoals bedoeld in artikel 5.165b van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels voor activiteiten 

 

Artikel 13  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing. 
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Artikel 14  Algemene regels voor bouwactiviteiten 

14.1  Bestaande maten 

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en/of afstand tot 
enige op de verbeelding aangegeven lijn van bouwwerken, die in overeenstemming met het bepaalde 
in de Omgevingswet tot stand zijn gekomen, minder dan wel meer bedraagt dan in de bouwregels in 
hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte, 
bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en/of afstand in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk 
maximaal toegestaan. 

14.2  Bestaande bebouwingspercentages 

In die gevallen dat een bestaand bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het bepaalde 
in Omgevingswet tot stand is gekomen, meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze 
regels is voorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in afwijking daarvan als maximaal 
toegestaan. 

14.3  Overschrijding bouwgrenzen 

De bouwgrenzen en bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingsgrenzen, 
maatvoeringsaanduidingen en bestemmingsregels worden overschreden door ondergeschikte 
bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- 
en kroonlijsten, luifels, balkons, dakgoten en overstekende daken, mits de overschrijding niet meer 
dan 1,5 meter bedraagt. 
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Artikel 15  Algemene regels voor gebruiksactiviteiten 

15.1  Strijdig gebruik 

a. Het is verboden opstallen - of delen ervan - en gronden te gebruiken op een wijze of tot een doel 
strijdig met de in het plan aan de grond gegeven functies; 

b. Het is verboden - voorzover die niet door de bestemming expliciet is toegestaan - de gronden en 
opstallen te gebruiken ten behoeve van horeca, prostitutie en/of seksinrichting. 

 

15.2  Voorwaardelijke verplichting waterberging 

15.2.1  Voorwaardelijke verplichting 

Tot een met de functies 'Verkeer' en 'Woongebied' strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het 
gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de in lid 7.2 
en 8.2 opgenomen functieomschrijving, zonder de aanleg en instandhouding van 
hemelwaterbergende voorziening(en) binnen de functies ''Groen', 'Verkeer' en 'Woongebied', met dien 
verstande dat: 

a. voor de opvang en het bufferen van hemelwater bij nieuwbouw of uitbreiding van bebouwing 
minimaal 95 mm waterberging per m² afvoerend oppervlak (verharding en dakoppervlakken) aan 
bergingscapaciteit wordt gerealiseerd en instand wordt gehouden; 

b. de waterbergende voorziening(en) voorafgaand aan gebruik van de bebouwing zijn aangelegd, in 
stand worden gehouden en niet mogen worden verwijderd zonder dat een gelijkwaardige 
voorziening wordt getroffen. 

15.2.2  Afwijking 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 15.2.1, indien: 

a. door middel van een andere maatregel een aantoonbaar gelijkwaardige of betere waterbergende 
of hydrologisch compenserende werking wordt bereikt, waaruit blijkt dat geen nadelige effecten 
ontstaan op de omgeving; 

b. is aangetoond dat het treffen van de vereiste waterberging op eigen terrein ruimtelijk, technisch of 
hydrologisch niet doelmatig of uitvoerbaar is, mits de initiatiefnemer compensatiemaatregelen treft 
die door het bevoegd gezag als voldoende en doelmatig worden beoordeeld. 
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Artikel 16  Algemene afwijkingsregels 

16.1  Algemene ondergeschikte afwijkingen 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- 
en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid 
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, bij een omgevingsvergunning afwijken 
van de bepalingen voor het plan: 

a. voor afwijkingen ten aanzien van de in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages tot 
niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages; 

b. voor het oprichten van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals 
wachthuisjes, telefooncellen en naar aard en omvang daarmee gelijk te stellen bouwwerken, met 
uitzondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen, voor zover deze bouwwerken geen 
grotere hoogte dan 3,5 meter hebben en geen grotere inhoud hebben dan 60 m3; 

c. het plaatsen van mobiele verkooppunten; 
d. ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing aan de werkelijke 

afmetingen in het terrein en aan het beloop van bepaalde gegevenheden, met dien verstande dat 
de structuur van het plan niet wordt aangetast, dat belangen van derden niet in redelijkheid 
worden geschaad en de vergunning gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor de juiste 
verwezenlijking van het plan; 

e. ten aanzien van het bepaalde over het bouwen van (hoofd)gebouwen binnen het bouwvlak en 
toestaan dat de grenzen van het bebouwingsvlak en/of bestemmingsvlak worden overschreden 
door erkers over maximaal tweederde gevelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen, 
mits de bebouwingsgrens met niet meer dan 1,5 meter wordt overschreden en er vóór de 
uitbreiding tenminste 3,5 meter resteert van het voorerf; 

f. voor het oprichten van voorzieningen ten dienste van het ontvangen en zenden van 
telecommunicatiesignalen, voor zover deze voorzieningen van geringe horizontale afmetingen 
zijn en mits de hoogte niet meer bedraagt dan maximaal 15 meter voor antennes voor 
privégebruik en maximaal 40 meter voor antennes voor gemeenschappelijk gebruik. 
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Artikel 17  Algemene procedureregels 

17.1  Maatwerkvoorschriften 

Bij het stellen van maatwerkvoorschriften die onderdeel uitmaken van de regels van dit plan worden 
de navolgende procedureregels in acht genomen: 

a. het ontwerp-besluit ligt gedurende twee weken ter inzage; 
b. burgemeester en wethouders geven tevoren kennis van de terinzagelegging in een of meer dag-, 

nieuws- of huis-aan-huisbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts op de 
gebruikelijke wijze 

c. de kennisgeving houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden tot het 
schriftelijk kenbaar maken van zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het 
ontwerpbesluit, gedurende de hiervoor onder a. genoemde termijn; 

d. indien tegen het ontwerp-besluit zienswijzen zijn kenbaar gemaakt, wordt het besluit met redenen 
omkleed; 

e. burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijze hebben kenbaar gemaakt de 
beslissing daaromtrent mede. 
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Artikel 18  Overige regels 

18.1  Parkeerregels 

a. Een omgevingsvergunning voor het bouwen, het uitbreiden en/of het wijzigen van de functie van 
gebouwen en/of gronden wordt slechts verleend indien bij de aanvraag om een 
omgevingsvergunning wordt aangetoond dat gelet op de omvang of de bestemming van het 
gebouw en/of gronden in voldoende mate wordt voorzien in ruimte voor het parkeren of stallen 
van motorvoertuigen in, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat 
bij dat gebouw behoort. Hierbij gelden de parkeernormen, zoals vastgelegd in de vastgestelde 
'Beleidsregel parkeernormen Almelo 2025'. Indien deze beleidsregel gedurende de planperiode 
wordt gewijzigd (herzien, aangevuld of nader uitgewerkt), treedt diens rechtsopvolger hiervoor in 
de plaats. 

b. De ruimte voor het parkeren van de motorvoertuigen moet afmetingen hebben die zijn afgestemd 
op gangbare motorvoertuigen. De afmetingen van bedoelde parkeerruimte voor personenauto's 
bedragen: 
1. bij haaks parkeren: minimaal 5 meter lang en minimaal 2,5 meter breed. 
2. bij langs parkeren: minimaal 5,5 meter lang en minimaal 2,0 meter breed. 

18.2  Laden en lossen 

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan 
ruimte voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen 
uitsluitend verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het 
bouwwerk voldoende wordt voorzien in die behoefte. 

18.3  Afwijken van de parkeerregels 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
artikel 18.1 en 18.2: 

a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende 
bezwaren stuit; of 

b. voor zover aantoonbaar op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingsruimte, dan wel laad- of 
losruimte wordt voorzien. 

18.4  Voorwaarden voor het afwijken van de parkeerregels 

De in artikel 18.3 genoemde omgevingsvergunning wordt uitsluitend verleend onder de voorwaarde 
dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

a. de parkeersituatie in de openbare ruimte; 
b. het woon- en leefklimaat; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden. 
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Hoofdstuk 4  Overgangsrecht 

Artikel 19  Overgangsrecht 

19.1  Overgangsrecht bouwwerken 

19.1.1   

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het TAM-omgevingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het 
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de vergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is 
teniet gegaan. 

19.1.2   

Bij omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het bepaalde in artikel 19.1.1 voor het 
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 19.1.1 met maximaal 10%. 

19.1.3   

Artikel 19.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

 

19.2  Overgangsrecht gebruik 

19.2.1   

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
TAM-omgevingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

19.2.2   

Het is verboden het met het TAM-omgevingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 19.2.1, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

19.2.3   

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 19.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een 
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te 
laten hervatten. 

19.2.4   

Artikel 19.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
planologische regime, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.  




