Beleidsafspraak VI, Structuurvisie Wonen Zuid-Limburg

Om het mogelijk te maken om nieuwe, kwalitatief goede, woningbouwinitiatieven aan de vastgestelde
woningmarktprogrammeringen toe te voegen, is een uniforme wijze van afwegen beschreven. Deze
nieuwe woningbouwinitiatieven moeten worden gecompenseerd’. Hiervoor is een werkwijze
afgesproken:

Compenseren met direct gekoppelde sloop of onttrekking. Als dit aantoonbaar niet mogelijk is, in
afnemende volgorde:

1. Elke nieuw toe te voegen woning (per locatie 5 of minder woningen) wordt financieel
gecompenseerd door middel van een op Zuid-Limburgs niveau uitgewerkte uniforme
financiéle compensatieregeling, waarvan de middelen in een subregionaal op te zetten
sloopfonds vloeien;

2. De gemeente neemt de sloopverplichting over en voert deze binnen de raadstermijn uit,
waarin dit besluit is genomen;

3. Door middel van het schrappen van reeds bestaande harde plancapaciteit in de subregionale
woningmarktprogrammering. Deze moet minimaal in de verhouding van 1 : 4 (toe te voegen
woning : te schrappen harde plannen) ingezet worden als compensatie voor het nieuwe
woningbouwinitiatief. In het geval van een woningbouwinitiatief in een monument (niet zijnde
rijiksmonument) of beeldbepalend pand wordt volstaan met een compensatie van één woning
uit de reeds bestaande harde plancapaciteit in de regionale woningmarktprogrammering.

Woningbouwinitiatieven in rijksmonumenten zijn uitgezonderd van de compensatieplicht. De effecten
voor de woningmarkt van deze beleidsafspraak inzake de rijksmonumenten worden in 2020
geévalueerd. Dit kan leiden tot het per gemeente instellen van een maximaal aantal nieuwe woningen
in rijksmonumenten. Het gaat hierbij uitsluitend om ‘beschermde rijksmonumenten’: onroerende
monumenten die conform de monumentenwet 1988 ingeschreven zijn in de vastgestelde registers
(ook wel het monumentenregister of de objectdatabank genoemd).

Woningbouwinitiatieven, die leiden tot functieverandering van leegstaand detailhandels-, kantoor-,
horeca- of ander bedrijfsvastgoed in aangewezen straten in stads(deel)centra of centra van kernen,
kunnen worden gecompenseerd met minimaal 2 woningen uit de harde plancapaciteit. Deze straten of
straatgedeelten worden subregionaal vastgesteld en op de schaal van Zuid-Limburg bekrachtigd in
het Bestuurlijk Overleg Wonen Zuid-Limburg. Vervolgens worden projecten opgenomen in de
subregionale woningmarktprogrammering. Het aantal wordt voor de periode 2016-2020 vastgesteld op
maximaal 20 nieuwe woningen per gemeente. De effecten voor de woningmarkt door deze
functieverandering worden in 2020 geévalueerd. Dit kan leiden tot het instellen van een ander
maximaal aantal. De gemeentebesturen zullen in dat geval hierover, op aangeven van het Bestuurlijk
Overleg Wonen Zuid-Limburg, een besluit nemen.

1 Legalisatie van illegale woningsplitsingen en/of administratieve correcties worden niet gezien als nieuwe
woningbouw, maar het weergeven van een feitelijke situatie. Hierdoor kan de woningvoorraad soms af- of
toenemen. Dit kan ook betekenen dat de transformatieopgave licht toeneemt. Hiervoor hoeft echter niet
gecompenseerd te worden zoals bedoeld onder beleidsafspraak VI.
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