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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikell Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan Landelijk gebied, herziening Vlagheide ong. van de gemeente Meierijstad;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervatin het GML-bestand NL.IMR0.1948.bgs000bp0042022P-VG01,;

1.3 aan huis verbonden bedrijf:

een bedrijf, gericht op het beroepsmatig verlenen van diensten en zorg of het uitoefenen van (ambachtelijke)
bedrijvigheid door middel van handwerk, die door zijn beperkte omvang, door de gebruiker van een woningin
die woning of bij die woning kan worden uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie
behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie overeenkomt (inclusief
kinderopvang voor maximaal 6 niet-eigen kinderen);

14 aan huis verbonden beroep:

het uitoefenen van een beroep dan wel het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief-, juridisch-,
medisch-, therapeutisch-, kunstzinnig-, ontwerptechnisch- of uiterlijke verzorgingsgebied, c.q. een naar de aard
en de invloed op de omgeving daarmee gelijk te stellen activiteit, dat door zijn beperkte omvang in of vanuit een
woning, met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend;

1.5 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar regels worden gesteld ten
aanzienvan het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.7 aangebouwde bijgebouwen:
een uitbreiding van het hoofdgebouw, die wat afmetingen betreft ondergeschiktis aan het hoofdgebouw;

1.8 agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen,
waaronder agrarische houtteelt, en/of het houden, fokken of veredelen van dieren;

1.9 ander bouwwerk:

bouwwerk, geen gebouw zijnde;

1.10 archeologisch onderzoek:
onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning beschikt;
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1.11  archeologische waarden:

cultuurhistorische waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen van vroegere
menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig het cultuurhistorisch erfgoed
vertegenwoordigd;

1.12  baliefunctie

Een (onderdeel van een) kantooractiviteit of dienstverlening, waarvoor kenmerkend is dat de (economische)
activiteitis gericht op structureel contact met publiek in een daarvoor bestemd en daartoe voor het publiek
toegankelijk (deel van een) gebouw;

1.13  bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.14 bebouwingscluster:

vlakvormige verzameling van bebouwing, gelegen buiten de bebouwde kom;

1.15 bebouwingsconcentratie:
een op de verbeelding als zodanig aangegeven kernrand, bebouwingslint of bebouwingscluster met een
historisch gegroeide menging van kleinschalige buitengebied- en niet-buitengebiedfuncties;

1.16  bedrijf:
eeninrichting in de zin van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, danwel een onderneming waarbinnen
bedrijfsactiviteiten plaatsvinden vergelijkbaar met of zoals opgenomen in bijlage 1 van deze regels;

1.17  bedrijfsactiviteiten:
handelingen en werkzaamheden die plaatsvinden in het kader van de uitoefening van een bedrijf;

1.18 bedrijfsgebouw:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

1.19 bedrijfsvioeroppervlakte bij aan huis gebonden beroepen en aan huis gebonden bedrijven:
de totale vloeroppervlakte van de ruimten die wordt gebruikt voor een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf,
een bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag-, wacht- en administratieruimten en dergelijke;

1.20 bedrijfswoning:
eenwoningin of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) een
persoon wiens huisvesting daar gelet op de bedrijfsvoering noodzakelijk moet worden geacht;

1.21  Besluit externe veiligheid inrichtingen:
Besluit van 27 mei 2004, houdende milieukwaliteitseisen voor de externe veiligheid van inrichtingen, zoals deze
luidt op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

1.22  bestaand:
a. t.a.v.bebouwing: bebouwing, zoals legaal aanwezig op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerpplan, dan wel die mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip verleende vergunning;
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b. t.a.v.gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals legaal aanwezig op het tijdstip dat het plan
rechtskracht heeft verkregen;

1.23 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.24 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.25 Bevi-inrichtingen:

bedrijven die als inrichting zijn aangewezen bij of krachtens het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

1.26 bevoegd gezag:
bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag om een
omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning;

1.27 bijbehorend bouwwerk:
uitbreiding van een hoofdgebouw of functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw
verbonden, daar wel of niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

aanbouw:

een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk een geheel vormend met het hoofdgebouw,
dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig, (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht
(ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschiktis aan en in een directe verbinding staat met het
hoofdgebouw en een toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt;

aangebouwd bijgebouw:

een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk een geheel vormend met het hoofdgebouw,
dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig, (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht
(ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschiktis aan en nietin een directe verbinding staat met het
hoofdgebouw en een toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt;

vrijstaand bijgebouw:

een vrijstaand gebouw dat zowel in bouwkundig (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht
(ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschiktis aan het op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw;

uitbouw:

een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag een geheel vormend met
het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk
visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschiktis aan en in een directe verbinding
staat met het hoofdgebouw en een vergroting van een bestaande ruimte inhoudt.
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1.28 bijgebouw:
een gebouw, dat in bouwkundig en visueel opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw;

1.29 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.30 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.31 bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren
of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder;

1.32 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten;

1.33  bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

1.34  bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen
en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.35 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.36  bruto-vioeroppervlakte

de totale binnen een gebouw beschikbare vloeroppervlakte inclusief die van eventuele verdiepingen;

1.37  burgerwoning
eenwoning, niet zijnde een bedrijfswoning;

1.38 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.39 ecologische verbindingszone:

langgerekt gebied waarbinnen verbindende landschapselementen zijn of worden gerealiseerd;
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1.40 ecologische waarden:

aanwezige en potentiéle waarden, gebaseerd op de beoogde natuurkwaliteit voor het gebied, waartoe behoren
de natuurdoelen en natuurkwaliteit, geomorfologische processen, de waterhuishouding, de kwaliteit van
bodem, water en lucht, rust, de mate van stilte, donkerte en openheid, de landschapsstructuur en de
belevingswaarde;

1.41 eerste bouwlaag:

de bouwlaag op de begane grond;

142 extensief recreatief medegebruik
die vormen van natuurvriendelijke recreatie welke in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landschapsbeleving,
zoals wandelen, fietsen, picknicken, kanoén en natuurgerichte recreatie zoals vogelobservatie;

143 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.44 gebruiken:
het gebruiken, doen en laten gebruiken en hetin gebruik geven;

1.45 gebruiksvloeroppervlakte:
gebruiksoppervlakte als bedoeld in artikel 1 van het Bouwbesluit 2012 juncto NEN 2580;

146 hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen, dan wel gelet op de bestemming, als
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken,;

1.47 huishouden:
één persoon of een aantal, aan elkaar door familieband of anderszins gerelateerde, personen, die alleen of
gezamenlijk een eenheid vormt en als zodanig ook gebruik maakt van één woning;

1.48 kantoor
Voorzieningen gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel, architectonisch, juridisch of
een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, zonder baliefunctie;

1.49 mantelzorg:

Intensieve zorg of ondersteuning, die nietin het kadervan een hulpverlenend beroep wordt geboden aan een
hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie, rechtstreeks voortvloeiend uit een tussen
personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van huisgenoten voor elkaar overstijgt, en waarvan
de behoefte met een verklaring van een huisarts, wijkverpleegkundige of andere door de gemeente
aangewezen sociaal-medisch adviseur kan worden aangetoond,;

1.50 normaal onderhoud, gebruik en beheer:
een gebruik gericht op hetin zodanige conditie houden of brengen van objecten dat het voortbestaan van deze
objecten op ten minste het bestaande kwaliteitsniveau wordt bereikt;
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1.51 nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals bijvoorbeeld transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten behoeve
van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie;

1.52 omgevingsvergunning:
een vergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht;

1.53 omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden:

eenvergunning als bedoeld in artikel 3.3 onder a van de Wet ruimtelijke ordening;

1.54 peil:

a. voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van die weg ter
plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met maximaal 20 centimeter;

b. inandere gevallen: de hoogte van de weg ter plaatse van de toegang tot het gebouw vermeerderd met 2
centimeter per meter afstand van het gebouw tot die weg (hemelsbreed gemeten);

c. deze bepaling geldt niet voor bouwwerken geen gebouw zijnde; hiervoor wordt de hoogte gemeten vanaf
het aansluitende maaiveld.

1.55 perceelsgrens:

de kadastrale grens van een perceel.

1.56  seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof hij bedrijfsmatig
was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden.
Onder seksinrichting wordt in elk geval verstaan: seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, parenclub en
(raam) prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische-massagesalon, al dan niet in combinatie
met elkaar;

1.57 verbeelding:
de verbeelding, waarop de bestemmingen en aanduidingen van de gronden die in het plangebied zijn gelegen
zijn aangegeven;

1.58 vloeropperviakte:
de totale oppervlakte van alle vloeren op alle verdiepingen in een woning;

1.59 volumineuze detailhandel:

detailhandel die vanwege de omvang en aard van de gevoerde artikelen een groot oppervlak nodig heeft voor
de uitstalling en uit dien hoofde niet binnen de aangewezen winkelconcentratiegebieden gevestigd kan
worden;
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1.60 voorgevel:
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één naar de
weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig dient te worden aangemerkt;

1.61 voorgevelrooilijn:
een virtuele lijn die samenvalt met de bestaande voorgevel van de woning of een hoofdgebouw en het
bouwvlak waarop de woning of het hoofdgebouw zich bevindt en die doorloopt tot de zijdelingse perceelsgrens;

1.62 vrijstaand bijgebouw:
een bijgebouw, dat gesitueerd is op een afstand van het hoofdgebouw en dat in functioneel opzicht
ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

1.63  vrijstaande woning:

Een woning waarvan het hoofdgebouw los staat van de zijdelingse bouwperceelgrenzen.

1.64 water en waterhuishoudkundige voorzieningen

Al het oppervlaktewater zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en andere waterlopen, ook als
deze incidenteel of structureel droogvallen. Alsmede voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede
wateraanvoer, waterafvoer, waterberging, hemelwaterinfiltratie en waterkwaliteit. Hierbij kan gedacht worden
aan duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen, inlaten etc.;

1.65 woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van niet meer dan één afzonderlijk
huishouden;

1.66 zijdelingse (bouw)perceelsgrens:

de perceelsgrenzen van een bouwperceel, niet zijnde de begrenzing van het perceel aan de achter- of voorzijde;

1.67 zorgvuldige landschappelijke inpassing:

het aanbrengen van gebiedseigen beplanting, het gebruik van gebiedseigen natuurlijke materialen op grond van
een goedgekeurd landschapsinrichtingsplan en waarbij bij de situering zoveel mogelijk aansluiting wordt
gezocht bij bestaande landschapselementen, perceelsafscheidingen of aangrenzende bebouwing om de
bebouwing minder nadrukkelijk in het landschap te plaatsen.
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Artikel2  Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:
de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse bouwperceelgrens tot enig punt van het op dat
bouwperceel voorkomende bouwwerk.

2.2 bebouwd(e) oppervlak(te) van een bouwperceel:

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen;

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidsmuren.

24 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.5 de goothoogte van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.7 de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.8 ondergeschikte bouwdelen:

bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen zoals plinten,
pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding maximaal 1 m bedraagt.

2.9 peil:

* voorbouwwerken, waarvan de hoofdtoegang van het perceel onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van
die weg ter plaatse van de hoofdtoegang van het perceel;

* inandere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld;
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel3 Bedrijventerrein-1

3.1 Bestemmingsomschrijving

3.1.1 Algemeen

De voor 'Bedrijventerrein - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
bedrijven, uitsluitend zoals bedoeld in 3.1.2 onder ga;
opslagbedrijven;

kantoren, uitsluitend zoals bedoeldin 3.1.2 ondere;
detailhandel, uitsluitend zoals bedoeld in 3.1.2 onderf;
internetverkoop, uitsluitend zoals bedoeld in 3.1.2 onder g;
nutsvoorzieningen;

water en voorzieningen voor de waterhuishouding;

S @ D o 0 T W

veiligheidsvoorzieningen;

i. wegen,voet-enfietspaden;

één en ander met bijbehorende voorzieningen zoals tuinen, erven, groenvoorzieningen, terreinontsluitingen en
parkeervoorzieningen ten dienste van de bestemming.

3.1.2 Nadere detaillering
In het onderstaande is een nadere detaillering opgenomen van het bepaalde in 3.1.1:

a Bedrijven

Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2' zijn uitsluitend toegestaan:

1. bedrijvenin de categorieén 2 tot en met 3.2 als opgenomen in de bij de regels als bijlage gevoegde Staat van
bedrijfsactiviteiten;

2. bedrijvendie naaraard en omvang gelijk te stellen zijn aan deze categorieén.

met inachtneming van de volgende bepalingen:

* eenonevenredige toename van de aantasting van het woon- en leefklimaat is niet toegestaan;

* ervindtgeen onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en
bouwwerken plaats.

b Bevi inrichting
Bevi inrichtingen zijn toegestaan, met dien verstande dat de plaatsgebonden risicocontour van 10 ® zich niet
buiten de perceelsgrenzen mag bevinden.

¢ Opslagbedrijven

De plaatsgebonden risicocontour van 10 ® ten gevolge van de opslag van stoffen mag zich niet buiten de
perceelsgrenzen bevinden.
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d Geluidzoneringsplichtige inrichtingen
Geluidszoneringsplichtige inrichtingen zijn niet toegestaan.

e Kantoren
Uitsluitend zijn onzelfstandige kantoren toegestaan;

f Detailhandel
Voor detailhandel geldt het volgende:

1. detailhandelis uitsluitend toegestaan:
a. alsondergeschikte nevenactiviteitin ter plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen;
b. alsondergeschikte nevenactiviteit van een groothandel in goederen die in het assortiment van de
groothandel aanwezig zijn;

met dien verstande dat de bruto vloeroppervlakte van de ondera en b beschreven vormen van detailhandel niet

meer mag bedragen dan 10% van de totale bruto vloeroppervlakte van het bedrijf tot een maximale

winkelvloeroppervlakte van 150 m2.

2. inafwijkingvan het bepaalde onder 1is niet-verkeersaantrekkende detailhandel in volumineuze goederen
toegestaan;

g Internetverkoop

Internetverkoop is toegestaan, met dien verstande dat:

a. ergeen uitstalling ten behoeve van de verkoop plaatsvindt;

b. ergeenshowroom en/of verkoopruimte aanwezigis;

c. geen mogelijkheid aan personen wordt geboden voor het afhalen van goederen;

d. geen mogelijkheid aan personen wordt geboden voor het ter plaatse betalen van goederen.

h Buitenopslag

buitenopslagis uitsluitend toegestaan indien aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. buitenopslagis uitsluitend toegestaan achter de voorgevelrooilijn;

b. de afstand van buitenopslag tot de zijdelingse bouwperceelgrens mag aan minimaal één zijde niet minder
bedragen dan 4 m;

c. de buitenopslag mag niet zichtbaar zijn vanaf de openbare weg;
de brandveiligheid moet gewaarborgd zijn;

e. de buitenopslag mag niet ten koste van het parkeren gaan.

i Parkeren

Voor het parkeren geldt het volgende:

a. het parkeren dient plaats te vinden op eigen terrein;
b. hetbepaalde in artikel 12.1is van toepassing.

j Waterberging
Voor waterberging geldt het volgende:
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a. waterbergingvindt op eigen terrein plaats;
b. hetbepaaldein artikel 12.3 is van toepassing.

k Geluidimmissie

Voor de geluidsemissie geldt het volgende:

a. de geluidimmissie mag op een afstand van 100 meter van de bestemmingsgrens gemiddeld niet meer
bedragen dan 45 dB(A) etmaalwaarde.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Uitsluitend zijn toegestaan gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die ten dienste staan van deze
bestemming.

3.2.2 Bedrijfsgebouwen

Voor bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen het bouwvlak;

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)'is
aangegeven;

c. eenbedrijfsverzamelgebouw is niet toegestaan.

3.2.3 Bebouwingspercentage
Het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet meer bedragen dan met de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage (%)'is aangegeven.

3.2.4 Nutsgebouwen

Voor nutsgebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;
b. deinhoud magniet meer bedragen dan 50 m3.

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2,25 m, met dien verstande
dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véor (het verlengde van) de voorgevel niet meer mag
bedragen dan 1,25 m;

b. de bouwhoogte van reclame-uitingen mag niet meer bedragen dan 4 m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak’
mag niet meer bedragen dan 10 m;

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak mag niet meer
bedragen dan 8 m;

e. de afstand van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde met een bebouwde oppervlakte groter dan 4 m?,
tot de grens van een bouwperceel mag niet minder bedragen dan 4 m.

3.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:
a. desituering en afmeting van bouwwerken;
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b.

indi
1.

3.4

de aanleg en omvang van parkeergelegenheid;

en zulks noodzakelijk is:

tervoorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en
bouwwerken;

voor een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing en ter waarborging van de
stedenbouwkundige kwaliteit;

ter waarborging van verkeers-, sociale en brandveiligheid en de milieusituatie;

in verband met de gewenste laad- en losruimte op eigen terrein.

Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Bedrijfsverzamelgebouw

Het

bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen ten behoeve van een afwijking van h et bepaalde in

3.2.2onderc, d en e teneinde een bedrijfsverzamelgebouw toe te staan, mits aan de volgende voorwaarden

wordt voldaan:

a.
b.
c.

eris geen sprake van een onevenredige afbreuk van de belangen van naburige percelen;

de brandveiligheid is voldoende gewaarborgd;

de vergunning mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitingssituatie ter
plaatse;

tenminste één gevel van de bedrijven die in het bedrijfsverzamelgebouw gevestigd zijn, is gericht op de
buitenruimte;

er dient sprake te zijn van één architectonische bouwmassa.

3.4.2 Aaneenbouwen

Het

bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen ten behoeve van een afwijking van het bepaalde in

3.2.2 onderc, teneinde mogelijk te maken dat 2 bedrijven hun bedrijfsbebouwing tegen elkaar aan enin de

zijdelingse perceelsgrens willen bouwen, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.
c.

de brandveiligheid is voldoende gewaarborgd;

aan één zijde mag de bedrijfsbebouwing nietin de zijdelingse perceelsgrens staan;

de vergunning mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitings- en
parkeersituatie ter plaatse.

3.4.3 Ondergeschikte bouwwerken

Het

bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen ten behoeve van een afwijking van het bepaalde in

3.2.2ondercen 3.2.50onder e, teneinde mogelijk te maken dat kleine bouwwerken op een afstand van minder

dan
a.

b
c.
d
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4 mvan de zijdelingse perceelsgrens worden gebouwd, mits:

de brandveiligheid voldoende is gewaarborgd;

de kleine bouwwerken noodzakelijk zijn in verband met het voldoen aan de milieuwetgeving;

de bedrijfsbebouwingaan één zijde nietin de zijdelingse perceelsgrens staat;

de vergunning niet leidt tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitings- en parkeersituatie ter
plaatse.



3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen het gebruiken of laten gebruiken van de gronden en/of

opstallen binnen deze bestemming voor:

a. woondoeleinden;

b. detailhandel, anders dan bedoeldin 3.1.2 onderf;

c. kantoren, anders dan bedoeldin 3.1.2 ondere;

d. gebruik van een bouwperceel door meer dan één bedrijf, met uitzondering van het bestaande legale
gebruik;

e. hetstorten van puin en als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen, werktuigen en gebruikte,
afgedankte c.q. aan de oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen, behoudens voor zover
noodzakelijk in verband met de realisering van de in het plan aangewezen bestemmingen;

f. opslagvan onklare dan wel aan hun normale bestemming onttrokken voer- of vaartuigen of onderdelen
hiervan;

g. de uitoefeningvan een seksinrichting en/of (straat)prostitutie.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1 Afwijking detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen ten behoeve van een afwijking van het bepaalde in
3.1.2onderfen 3.5.1 onder b teneinde detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen toe te staan;

met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. eenonevenredige toename van de aantasting van het woon- en leefklimaat is niet toegestaan;

b. ervindtgeen onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en
bouwwerken plaats.

3.6.2 Afwijking bedrijfsverzamelgebouw

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen ten behoeve van een afwijking van het bepaalde in
3.5.1onderd, teneinde het gebruik van een bouwperceel door meerdere bedrijven mogelijk te maken, mits aan
de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de bedrijven worden gevestigd in een bedrijfsverzamelgebouw;

b. hetbedrijfsverzamelgebouw voldoet aan het gestelde in 3.4.1;

c. erisaangetoond datervoldoende parkeergelegenheid op het bouwperceel aanwezigis.

3.6.3 Afwijking bouwperceel

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunningverlenen ten behoeve van een afwijking van het bepaalde in

3.1.2 onder Bouwperceel teneinde een groter bouwperceel toe te staan, mits aan één van de volgende

voorwaarden wordt voldaan:

a. de afwijkingis noodzakelijk om de verplaatsing van een bedrijf die elders binnen de gemeente Meierijstad is
gevestigd op een locatie in het buitengebied of in de directe nabijheid van woningen, mogelijk te maken;

b. de afwijkingis noodzakelijk om de vestiging van bedrijfsgebouwen van een bedrijf die reeds elders binnen
de gemeente Meierijstad is gevestigd mogelijk te maken.
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Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
nutsvoorzieningen;

veiligheidsvoorzieningen;

geluidwerende voorzieningen;

voet- en fietspaden;
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ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen - inrichtingsplan’, de groene inrichting conform het
inrichtingsplan zoals opgenomen in bijlage 5.

één en ander met de bijbehorende vooorzieningen.

4.2 Bouwregels
4.2.1 Algemeen
Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen, genoemd in artikel 4.1.

4.2.2 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

4.2.3 Bouwwerken die geen gebouw zijnde

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken die geen gebouw zijn, worden gebouwd. Hiervoor gelden de

volgende regels.

a. De hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevellijn mag niet meer bedragen dan 1,2 m en voor
het overige niet meerdan 2 m;

b. Bouwwerken met een dakconstructie die geen gebouw zijn, zijn niet toegestaan;

c. De hoogte van bouwwerken zonder dakconstructie die geen gebouw zijn, bedraagt niet meer dan 2 m.

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
4.3.1 Verbod

Hetis verboden op of in de in 4.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de
volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. hetaanleggen en/of verharden van wegen en paden of het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen
groter dan 100 m?;

het ophogen, verlagen, afgraven, egaliseren of anderszins wijzigen van het maaiveldniveau;

hetvellen en/of rooien van waardevolle beplanting en/of bomen;

het aanleggen, vergraven of dempen van waterlopen en andere waterpartijen;

het mengen, woelen, diepploegen of uitvoeren van andere grondbewerkingen;

- 0 a0 o

het aanbrengen of verwijderen van transport-, energie-, telecommunicatie-, of drainageleidingen en de
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
g. hetaanbrengenvan onderbemaling of anderszins wijzigen van de grondwaterstand.
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4.3.2 Uitzonderingen

Hetin lid 4.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde en/of
werkzaamheden welke:

a. hetnormale onderhoud, beheeren/of gebruik betreffen;

b. reedsin uitvoeringzijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

4.3.3 Toelaatbaarheid
De inlid 4.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien eris aangetoond dat de
werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden geen belemmering vormen voor het behoud, herstel

en/of duurzame ontwikkeling van de ecologisch, landschappelijk en/of cultuurhistorisch waardevolle
landschapselementen.
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Artikel5 Leiding- Riool

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en),
mede bestemd voor aanleg en instandhouding van een rioolpersleiding, €én en ander met de bijbehorende
voorzieningen.

5.2 Bouwregels
Binnen deze dubbelbestemming zijn uitsluitend gebouwen en andere bouwwerken toegestaan ten behoeve van
deze dubbelbestemming.

5.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in 5.2teneinde het oprichten van gebouwen en andere bouwwerken ten behoeve van de op deze gronden
liggende hoofdbestemming toe te staan, mits hierbij uit hoofde van de bescherming van de leiding geen
bezwaar bestaat; dienaangaande wordt door het bevoegd gezag advies ingewonnen bij de betrokken
leidingbeheerder.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
5.4.1 Omgevingsvergunningsplicht

Hetis verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden) de in het schema
onder 5.4.5 opgenomen omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden uit te (doen) voeren.

5.4.2 Uitzonderingen

Het onder 5.4.1 vervatte verbod geldt niet voor werken of werkzaamheden:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken en werkzaamheden is verleend;

b. welke tentijde van het van kracht worden van het bestemmingsplanin uitvoering waren;

c. welke het normale beheeren onderhoud van de leidingen betreffen.

5.4.3 Advies
Alvorens de gevraagde omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden te verlenen, vraagt het bevoegd
gezag de leidingbeheerder om advies.

5.4.4 Verlening
De in 5.4.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien en voor zover voldaan wordt aan de

criteria gesteld in 5.4.5.

5.4.5 Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamhedenen

Omgevingsvergunningsplichtige Criteria voor verlening van de omgevingsvergunning
werken/werkzaamheden voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden
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- aanbrengen van oppervlakteverhardingen;

- afgraven, vergraven, ophogen en egaliseren van de
bodem;

- diepploegen en diepwoelen van de bodem;

- aanleggen van drainage;

- beplanten van gronden met houtgewas;

- vellen of rooien van houtgewas.

door de genoemde werken en werkzaamheden mogen
geen veiligheidsrisico's ontstaan en mag de
betreffende leiding niet worden aangetast.
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Artikel6 Waarde - Archeologie 6

6.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 6' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende

bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de in de grond aanwezige of te

verwachten archeologische waarden. Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden

toegekende bestemmingen.

6.2

a.
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Bouwregels

Op of in deze gronden mag niet worden gebouwd, met uitzondering van:

1.

verbouw en/of nieuwbouw van bestaande gebouwen voor zover bij de bouw de bestaande oppervlakte
van het gebouw niet wordt vergroot of ruimtelijk gewijzigd en voor zover bij de bouw geen
grondwerkzaamheden worden uitgevoerd met een oppervlak van de bodemingreep van ten hoogste
25.000 m? en dieper dan 0,4 m ten opzichte van maaiveld;

de bouw van een bijgebouw bij of uitbreiding van een bestaand hoofdgebouw met een opperviak van de
bodemingreep van ten hoogste 25.000 m2 en dieper dan 0,4 m ten opzichte van maaiveld;

bouwwerken, geen bouwwerken zijnde ten dienste van de in 6.1 genoemde bestemming en ten dienste
van een overige aan deze gronden gegeven bestemming voor zover bij de bouw geen
grondwerkzaamheden worden uitgevoerd met een oppervlak van de bodemingreep van ten hoogste
25.000 m? dieper dan 0,4 m ten opzichte van het maaiveld.

In geval van verlening van een omgevingsvergunning voor het bouwen is het bevoegd gezag altijd

toegestaan archeologische waarnemingen te doen ten tijde van de graafwerkzaamheden ten behoeve van

de bouw.

Afwijking van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.2 voor

bouwwerken ten behoeve van de op deze gronden gelegen andere bestemming(en) indien uit archeologisch

onderzoek blijkt dat de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord

naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld.

In het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen aan de omgevingsvergunning de volgende

voorwaarden worden verbonden'

1.

De verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor ondanks de activiteit (althans
uitvoering van een bouw- of aanlegplan), monumenten in de bodem worden behouden zoals
alternatieven voor heiwerk, het al dan niet bouwen van kelders, het aanbrengen van een beschermende
bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht.

De verplichting tot het doen van opgravingen.

De verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het
bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.



6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
6.4.1 Vergunningplichtige werken

Hetis verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken en werkzaamheden
uit te voeren of te laten uitvoeren, zulks ongeacht het bepaalde in de regels bij de andere op deze gronden van
toepassing zijnde bestemmingen:

a. hetuitvoerenvan grondwerkzaamheden dieper dan 0,3 m ten opzichte van het maaiveld, waartoe ook
gerekend wordt het diepwoelen, mengen van grond, diepploegen en ontginnen;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting of bomen,;

het vellen of rooien van diepwortelende beplanting of bomen, waarbij de stobben worden verwijderd;
het ophogen en egaliseren van gronden;

het verlagen van het waterpeil;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een andere wijze drijven van voorwerpen in de grond;
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het graven, verbreden, verdiepen, dempen of anderszins herprofileren van sloten, vijvers en andere

wateren;

h. hetomzetten van gras- of akkerland in een teelt waarbij de grond wordt afgevoerd, waartoe gerekend wordt
boomteelt of graszodenteelt;

i. hetaanbrengenvan ondergrondse leidingen of andere ondergrondse constructies;

j.  hetafplaggen van heide- of natuurgebieden ten behoeve van natuurontwikkeling;

k. hetaanbrengen van gesloten oppervlakteverhardingen;

I. hetuitvoerenvan grondwerk;

m. hetscheuren van grasland.

6.4.2 Uitzonderingen

Hetin artikel 6.4.1vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. dieperreiken dan 0,4 m 6f dieperreiken dan 0,3 m én een verstoringsoppervlakte hebben van ten hoogste
25.000 m?;

b. worden uitgevoerdin het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits door een
ter zake deskundige;

c. hetnormale onderhoud, beheer en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn, met
inbegrip van onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en beplantingen
binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

d. reedsin uitvoeringzijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen worden
uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

e. betreffen hetscheuren van grasland, zoals bedoeld in 6.4.1 onder m, voor zover het scheuren van grasland
plaatsvindtin het kader van wisselteelt.

6.4.3 Toelaatbaarheid

a. Dein6.4.1genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

b. Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van
het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld.
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c. Indienuithetonderb genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het
verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of
meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. De verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden.
De verplichting tot het doen van opgravingen.
De verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het
bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

d. Eenrapportis niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde
van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een
rapport beschouwd.

e. Alvorens het bevoegd gezag beslist over de verlening van de omgevingsvergunning en de daaraan
gekoppelde voorwaarden wint zij schriftelijk advies in bij de deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen
onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden en of en zo ja welke
voorwaarden dienen te worden gesteld.

6.5 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

6.5.1 Slopen

Hetis verboden, zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning gebouwen, delen van gebouwen dan wel
andere bouwwerken te slopen anders dan ter uitvoering van een bouwplan waarvoor omgevingsvergunning voor
het bouwen is verleend of ter vernieuwing van onderdelen, welke uit oogpunt van onderhoud noodzakelijkis.

6.5.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in 6.5.1is niet van toepassing op:

a. sloopwerkzaamheden die het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de bestemming van deze
gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale gebruik
overeenkomstig de bestemming;

b. sloopwerkzaamheden, die op het tijdstip, waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.

6.5.3 Toelaatbaarheid

a. Dein6.5.1bedoelde omgevingsvergunningkan slechts worden verleend indien noodzakelijk voor hetin de
enkelbestemming toegestane gebruik van de grond, en in geval van gedeeltelijke sloop, indien door de
sloopwerkzaamheden geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de archeologische waarde van de
gronden.

b. Hetbevoegd gezagkan één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de in 6.5.1 bedoelde
omgevingsvergunning:

c. De verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de bodem
kunnen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag, rijplaten of andere
voorzieningen die op dit doel zijn gericht.

d. De verplichting tot het doen van opgravingen.

e. De verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden door
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6.6

een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd gezag
bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

Alvorens het bevoegd gezag beslist over de verlening van de omgevingsvergunning en de daaraan
gekoppelde voorwaarden wint zij schriftelijk advies in bij de deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen
onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden en of en zo ja welke
voorwaarden dienen te worden gesteld.

Indien tijdens werken of werkzaamheden vondsten van hoge waarde worden aangetroffen, dan wordt hier
terstond melding van gemaakt bij het bevoegd gezag die vervolgens in het belang van de archeologische
monumentenzorg aanvullende voorschriften kunnen verbinden aan de omgevingsvergunning.

Wijzigingsbevoegdheid

6.6.1 Ligging, omvang, diepte wijzigen of verwijderen

a.
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de Wet
ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen door:
de ligging van de bestemming 'Waarde — Archeologie 3'te verschuiven;

2. de omvangvan de bestemming 'Waarde —Archeologie 3' te vergroten of verkleinen;
3. de bestemming 'Waarde —Archeologie 3' van de verbeelding te verwijderen;
4. de bestemming 'Waarde —Archeologie 3'te wijzigen in de bestemming 'Waarde — Archeologie 4,

'Waarde-Archeologie-5' of 'Waarde — Archeologie 6' voor zover de geconstateerde aan- of afwezigheid
van archeologische waarden, in voorkomend geval na beéindiging van archeologisch onderzoek, daartoe
aanleiding geeft;
5. de onderzoeksdiepte te wijzigen.
Een verzoek tot wijziging van de bestemming 'Waarde - Archeologie 3' gaat vergezeld van een rapportage van
een archeologisch onderzoek dat is opgesteld dan wel uitgevoerd door een deskundige op het gebied van de
archeologische monumentenzorg;
Alvorens het plan te wijzigen wordt archeologisch advies ingewonnen bij de deskundige op het terrein van
de archeologische monumentenzorg.



Artikel7 Waarde - Cultuurhistorischwaardevolle elementen

7.1 Bestemmingsomschrijving

7.1.1 Algemeen

De voor 'Waarde - Cultuurhistorisch waardevolle elementen'aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, beheer en versterking van de
cultuurhistorisch waardevolle elementen.

7.1.2 Nadere detaillering van de bestemming

De cultuurhistorische elementen als bedoeld in 7.1.1 betreffende de elementen die zijn opgenomenin de
cultuurhistorische waarderingskaart, zoals deze is opgenomen in bijlage 3 en zijn aangeduid als
landschapselement zeer hoog en/of hoog. De waardering van deze elementen is gebaseerd op het rapport
Tussen Aa-dal en Rooise heide zoals dat als bijlage 4 bij de regels is opgenomen.

7.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden
7.2.1 Omgevingsvergunningplicht

Hetis verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden) de in het schema onder7.2.4
opgenomen omgevingsvergunningplichtige werken en werkzaamheden uit te voeren.

7.2.2 Uitzonderingen vergunningenplicht

Het onder 7.2.1 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. waarvoorten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan omgevingsvergunning voor werken
en werkzaamhedenis verleend;

b. welke tentijde van het van kracht worden van het bestemmingsplanin uitvoering waren;

c. welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer.

7.2.3 Toetsing aan aanwezige waarden
De in 7.2.1 bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een belangenafweging blijkt dat er geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van de aanwezige waarden als opgenomenin 7.1.1.

Ten behoeve van de belangenafwegingzijnin het schemaonder 7.2.4 de toetsingscriteria weergegeven.

7.2.4 Schema omgevingsvergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige Criteria voor verlening van de omgevingsvergunning
werken/werkzaamheden voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden
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- het aanbrengen van (half)verhardingen;

- het rooien of vellen van houtgewas;

- afgraven, vergraven, ophogen en egaliseren van de
bodem;

- graven of dempen van sloten;

- verwijderen van perceelsrandbeplanting;

- diepwoelen en diepploegen;

- hetverwijderen van wegen of paden

de werkzaamheden mogen geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de cultuurhistorische
waarden van de landschapselementen die in de
cultuurhistorische waarderingskaart als
landschapselement zeer hoog en/of hoog zijn
aangemerkt.
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Artikel8 Waarde - Cultuurhistorischwaardevolle gebieden

8.1 Bestemmingsomschrijving

8.1.1 Algemeen

De voor 'Waarde - Cultuurhistorisch waardevolle gebieden'aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, beheer en versterking van de
cultuurhistorische waarden.

8.1.2 Nadere detaillering van de bestemming

De cultuurhistorisch waardevolle gebieden als bedoeld in 8.1.1 betreffen de gebieden die zijn opgenomen in de
cultuurhistorische waarderingskaart, zoals deze is opgenomen in bijlage 3, en zijn aangeduid als
cultuurlandschappen zeer hoog en hoog. De waardering van deze gebieden is gebaseerd op het rapport Tussen
Aa-dal en Rooise heide zoals dat als bijlage 4 bij de regels is opgenomen.

8.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
8.2.1 Omgevingsvergunningplicht

Hetis verboden binnen deze bestemming zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van het
bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden) de in het schema onder 8.2.4
opgenomen omgevingsvergunningplichtige werken en werkzaamheden uit te (doen) voeren.

8.2.2 Uitzonderingen omgevingsvergunningplicht

Het onder 8.2.1 vervatte verbod geldt niet voor werken of werkzaamheden:

a. waarvoorten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan reeds een aanlegvergunning of
omgevingsvergunning voor werken en werkzaamhedenis verleend;

b. welke tentijde van het van kracht worden van het bestemmingsplanin uitvoering waren;

c. welke betreffen het normale onderhoud en/of plaatsvinden in het kader van het normale beheer en gebruik
van de gronden;

d. die plaatsvinden ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak'.

8.2.3 Verlening
De in 8.2.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien en voor zover voldaan wordt aan de

criteria gesteld in 8.2.4.

8.2.4 Schema omgevingsvergunningplichtige werken en werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplichtige Criteria voor verlening van de omgevingsvergunning
werken/werkzaamheden voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden
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- het aanbrengen van (half-)verhardingen;
- het rooien of vellen van houtgewas;

- afgraven, vergraven, ophogen en egaliseren van de
bodem;

- graven of dempen van sloten;

- verwijderen van perceelsrandbeplanting;
- aanleggenvan paden;

- wijzigen van perceels- of kavelgrenzen;

- het aanbrengen van hoogopgaande
beplanting anders dan het herplanten van
gerooide / gevelde houtopstanden;

-het verwijderen van wegen of paden.

de werkzaamheden mogen geen onevenredige
aantasting tot gevolg hebben van de cultuurhistorische
waarden van de in 8.1 bedoelde gronden.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel9 Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 10 Algemene bouwregels

Bestaande gebouwen en andere bouwwerken, die zijn opgericht in overeenstemming met de Woningwet, maar

in afwijking van dit bestemmingsplan, zijn toegestaan. Herbouw van deze bestaande gebouwen is niet
toegestaan.
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Artikel11 Algemene aanduidingsregels

Ter plaatse van de gebiedsaanduidingen:

a. overige zone - beperkingen veehouderij;

b. reconstructiewetzone - extensiveringsgebied;

c. wetgevingzone - wijzigingsgebied ecologische verbindingszone;

d. wetgevingzone - wijzigingsgebied Vlagheide

gelden specifieke regels. Deze specifieke regels zijn opgenomen in de bestemming waarbinnen dit geldt.
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Artikel 12 Algemene gebruiksregels

12.1  Parkeren

12.1.1 Algemeen

a. Bijhetverlenenvan een omgevingsvergunningvoor het bouwen of uitbreiden van een gebouw en/of voor
het veranderen van de functie van een bouwperceel, dient voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein
aanwezig te zijn of gerealiseerd te worden, dan wel in stand te worden gehouden.

b. Voordeinlid agenoemde voldoende parkeergelegenheid dienen de normen zoals bedoeld in de
beleidsregel 'Nota Parkeernormen Meierijstad 2018' als vastgesteld op 18 december 2018, in acht genomen
te worden, met dien verstande dat voorde in lid 4.1 sub b genoemde functies een parkeernorm van 4,1
autoparkeerplaatsen per 100 m? bvo.

c. Indien deze beleidsregels en/of de bijlagen worden gewijzigd door het bevoegd gezag, dient rekening
gehouden te worden met deze wijziging. De parkeernormen uit de beleidsregels en/of bijlagen zoals die
gelden ten tijde van de ontvangst van de aanvraag worden toegepast.

12.1.2 Afwijkingsbevoegdheid parkeernormen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 12.1.1 indien:

a. erinvoldoende parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt voorzien op een andere wijze;
of;

b. hetruimtelijk gezien niet wenselijkis de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte op
eigen terrein te voorzien; en;

c. ervoldoende openbare parkeerplaatsen binnen een acceptabele afstand aanwezig zijn; en;
er een parkeertelling aanwezigis die aantoont dat er voldoende parkeerplaatsenin de openbare ruimte
aanwezig zijn die benut kunnen worden; of;

e. aangetoond kan worden dat volstaan kan worden met een lagere parkeernorm.

12.2 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing

In aanvulling op het gestelde in lid 3.1 geldt dat het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken

met de bestemming 'Bedrijventerrein - 1' slechts is toegestaan indien de groene inrichting van de gronden ter

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen - inrichtingsplan' wordt gerealiseerd met dien verstande

dat:

a. hetlandschappelijkinpassingsplan, zoals opgenomen in bijlage 5van deze regels, wordt uitgevoerd binnen
twee jaar na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning voor de functiewijziging;

b. hetlandschappelijkinpassingsplan, zoals opgenomen in bijlage 5van deze regels, duurzaam in stand wordt
gehouden.

12.3  Voorwaardelijke verplichting waterberging

a. bijhetverlenenvan een omgevingsvergunningvoor bouwen en/of afwijken dient een waterberging van ten
minste 60 liter per vierkante meter verhard oppervlak (60 mm) te worden gerealiseerd en in stand worden
gehouden;

b. burgemeesteren wethouders kunnen een omgevingsvergunningverlenen voor het afwijken van het
bepaalde in sub a. van dit artikel mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:
1. hetrealiserenvan de vereiste waterbergingis redelijkerwijs niet mogelijk; en
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2. erwordtop andere wijze voor gezorgd dat de kans op wateroverlast niet toeneemt.
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Artikel 13 Algemene afwijkingsregels

13.1 Maatvoering
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van:

a. hetbepaaldein het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen in geringe mate worden
overschreden.

De in dit artikel genoemde afwijking mag slechts worden verleend indien hierdoor geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 14 Overgangsrecht

14.1 Overgangsrecht bouwwerken

14.1.1 Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering s,

danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan,

mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. nahettenietgaanten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag
van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

14.1.2 Afwijken bij omgevingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen eenmaligin afwijking van het bepaalde in 14.1.1 een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in 14.1.1 met
maximaal 10%.

14.1.3 Uitzondering

Het bepaalde in 14.1.1is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zondervergunning en in strijd met het daarvoor geldende
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

14.2  Overgangsrecht gebruik

14.2.1 Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

14.2.2 Strijdig gebruik

Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 14.2.1, te veranderen of te laten
veranderenin een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
omvang wordt verkleind.

14.2.3 Onderbroken gebruik
Indien het gebruik, bedoeld in 14.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode langer
dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

14.2.4 Uitzondering

Het bepaalde in 14.2.1is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 15 Slotregel

Deze regels worden aangehaald onder de naam 'Regels van het bestemmingsplan Landelijk gebied, herziening
Vlagheide ong.".
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