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Doel van de bespreking:

Het voorstel tot vaststelling van de herziene grondexploitatie Katendrecht met bijbehorende
deelbesluiten staat ter advisering op de agenda.

Enerzijds wordt in het voorliggende het budgetrecht van de raad aangesproken, anderzijds
wordt er over doorvoeren gesproken. Op pagina 6/11 van 23bb001710 staat: “In de
grondexploitatie is een aantal wijzigingen doorgevoerd dat volgens het vigerend grondbeleid
door de raad dient te worden vastgesteld. De projecten die zijn opgenomen in deze herziening
vallen binnen deze voorwaarden.”

Het kader hiervoor is na te lezen in 5.2.1 Budgetrecht en 5.2.2 Wijzigen

grondexploitatiecomplexen

De negatieve financiéle bijstelling bedraagt € 12.6 mln. (saldo gaat van € 18,9 mln. naar € 6,3
min. NCW).

Voorgeschiedenis:

De grondexploitatie Katendrecht is gestart in 2003 en de raad heeft op 27 november 2018 de
laatste herziening van de grondexploitatie Katendrecht vastgesteld 18bb9846.

In december 2022 is al een herzien voorstel aan de raad aangeboden, maar dit is nog voor
bespreking in de commissie teruggenomen door het college. Het nieuwe voorliggende voorstel
isin grote lijnen hetzelfde, met dien verstande dat nu de locatie Provimi uit de grondexploitatie

is gehaald. Dit is expliciet in het raadsbesluit vermeld.

Te bespreken stukken:
- Raadsvoorstel Herziening grondexploitatie Katendrecht 23bb001710 met als bijlage
Toelichting op de herziening grondexploitatie Katendrecht 23bb001711

Daarbij betrekken:

- Collegebrief over terinzagelegging bestemmingsplan Katendrecht (23bb1698)
- Beantwoording schriftelijke vragen GroenLinks over Participatie Katendrecht —
Wilhelminaplein) (23bb001731 met bijlagen 23bb001732 en 23bb001733)



https://commissiebbv.nl/cms/view/3902f8ec-7162-4675-88a2-2f5f5de363c7/notitie-grondbeleid-in-begroting-en-jaarstukken/5856e03e-19ab-4125-9e2d-08b728985703
https://commissiebbv.nl/cms/view/3902f8ec-7162-4675-88a2-2f5f5de363c7/notitie-grondbeleid-in-begroting-en-jaarstukken/5856e03e-19ab-4125-9e2d-08b728985703
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/9d3fabaf-88af-4f1a-9db9-6f7227cab5d5?documentId=1f4814eb-3ccc-4fd1-8d36-56acf2b8a7e9&agendaItemId=c69d0e34-4521-45da-b30b-b1ed9a5823aa
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/d4cde70b-c548-40e0-b1ba-64f683af30fe?documentId=6498a74b-4103-4342-a7eb-9dff3e5156d4
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/d4cde70b-c548-40e0-b1ba-64f683af30fe?documentId=cc3ff23c-24fe-4032-ad51-b74625b5d96f
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/c361591a-487b-4722-9cea-29cc5b288ef4?documentId=a222a5ae-ce30-4c61-b065-f00b4821298f&agendaItemId=a00ee7d8-ee5f-439a-aea5-3c568f2609f6
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/c361591a-487b-4722-9cea-29cc5b288ef4?documentId=481d5752-00f3-4a5c-a833-ac8c5b35dbaa&agendaItemId=a00ee7d8-ee5f-439a-aea5-3c568f2609f6
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/c361591a-487b-4722-9cea-29cc5b288ef4?documentId=67f68b29-8495-470e-8dc8-efa7ce69af30&agendaItemId=a00ee7d8-ee5f-439a-aea5-3c568f2609f6
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/c361591a-487b-4722-9cea-29cc5b288ef4?documentId=921ab030-2416-4ba0-a88d-1ee5b5c7b571&agendaItemId=a00ee7d8-ee5f-439a-aea5-3c568f2609f6
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Mogelijke aandachtspunten:

- De status van het toegevoegde programma detailhandel (8000 m2) is onzeker. De
uitslag van toets hierop door de provincie, welke in Q1 wordt verwacht (p4
raadsvoorstel) is nog niet bekend bij de raad;

- De negatieve bijstelling wordt niet voorzien van duidelijke informatie. Het argument
dat wordt opgevoerd is “Deze bijstelling is onder andere het gevolg van
programmawijzigingen en toevoegen van nieuwe ontwikkelingen”. Een duidelijk
overzicht/tabel met per ontwikkeling een financieel effect en argumentatie ontbreekt..

- Onduidelijk is welke (project overstijgende c.q. POEK) kosten toegerekend worden
naar de ontwikkelingen conform artikel 5.3 BBV. Te verwachten zijn kosten in de
buitenruimte en voor (fiets)parkeren c.g. tunnel daar naar toe, maar hoeveel en waar is
de vraag. Anders verwoordt: Hoe worden de kosten eerlijk verdeeld over de
ontwikkelingen van de gemeente en die van derden? Een voorbeeld hierin is de
Codrico-locatie, welke buiten de grondexploitatie en bestemmingsplan Katendrecht
valt maar wel via dit gebied ontsloten wordt.

- Onduidelijk is wat met het uit exploitatie nemen van Provimi met de op deze
deellocatie gemaakte kosten (boekwaarde) gebeurt en hoeveel dit is.

- Het ontwerp-raadsbesluit is op onderdelen (de laatste overweging en het besluit onder
2) slecht leesbaar en daardoor niet begrijpelijk.

- Hetterinzage gelegde ontwerpbestemmingsplan Katendrecht ligt niet ter bespreking
voor, maar kunt u betrekken bij de bespreking van de herziening van de

grondexploitatie Katendrecht.

Financiéle consequenties:
In algemene zin is niet duidelijk op te maken hoe het toevoegen van programma leidt tot een
negatieve bijstelling. In de toelichting op pagina 14, tabel 5, ziet men een toename van de

kosten met € 22,8 mln. en een toename van de opbrengsten met € 10.2 min.

In het voorstel staat dat de bijbetalingen van eigenaren, voor het invullen van meer
programma en of het creéren van meer planologische ruimte op hun percelen, in de
grondexploitatie gaan landen. Dit resulteert in een lagere afdracht naar de Algemene middelen
vanuit het product Erfpacht. Niet duidelijk is of dit tot een bijstelling van de begroting gaat

leiden.

De ontwikkelingen van de Provimi locatie is eerder onder de aandacht gebracht met
collegebrief 22bb004719 . In deze brief zijn allerlei onderhandelingsresultaten beschreven met
financiéle consequenties. Omdat het erfpachtcontract expireert, maar de nieuwe bestemming


https://commissiebbv.nl/cms/view/3902f8ec-7162-4675-88a2-2f5f5de363c7/NOTITIE%20Grondbeleid%20in%20begroting%20en%20jaarstukken%20/5856e03e-19ab-4125-9e2d-08b728985703
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/c1fa2962-d37a-4214-b4c8-e4f8f4bfb3d3?documentId=bb12f6fa-c13d-4e8d-86e6-e4f5760cc7d4
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onderwerp van gesprek is, is het onduidelijk of er een waarde sprong in het verschiet ligt. Wel
zijn alle kosten in het onderhandelproces in de grondexploitatie Katendrecht geland. Na het
voorliggende besluit zullen de voorbereidingskosten worden geactiveerd op de balans in de

vorm van een boekwaarde (IVA) zie ook 23bb001216 echter staat Provimi hier niet tussen.

Overige relevante informatie:
BBV

Verordening financién Rotterdam 2021

Verdere procedure:
Raadsbehandeling is voorzien voor 13 april 2023. U kunt aangeven of u de behandeling als
hamerstuk (A), als kort bespreekpunt (B) of als inhoudelijk debat (C) wilt voeren.


https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/ef3fa76a-4000-4a69-905f-8a849c4eb3e2?documentId=1c25486c-e831-4ca3-817e-d9c60c05c9a2&agendaItemId=df362c32-163d-4fcb-a3c1-6884fafea51e
https://commissiebbv.nl/cms/view/3902f8ec-7162-4675-88a2-2f5f5de363c7/NOTITIE%20Grondbeleid%20in%20begroting%20en%20jaarstukken%20/5856e03e-19ab-4125-9e2d-08b728985703
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR651733

