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WONINGBOUW HOGELAND
VEESSEN

OMGEVING
HISTORISCHE ONTWIKKELING

De plaatsnaam Vesce wordt al vermeld in geschriften van het jaar 1217.
Vanaf circa 1459 hanteert men de huidige spelling Veessen. Voor historisch
onderzoek zijn we teruggegaan tot 1890. Het is opmerkelijk om te zien dat
gedurende de laatste 150 jaar de hoofdstructuur van het dorp nauwelijks is
gewijzigd. De historische linten, zoals te zien op de kaart van 1890, zijn nog
steeds aanwezig en herkenbaar in het dorp. Het is echter wel duidelijk hoe
het dorp in de loop der jaren dichter bebouwd is geraakt, doordat enkele open
plekken langs de linten steeds bebouwd zijn. De meest recente uitbreidingen
betreffen de ontwikkeling van de Klaproosakker in het begin van 2000 en de
transformatie van twee boerenerflocaties naar woon- en logieserven.
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De uitbreiding van het aantal woningen in het dorp op de huidige locaties
zou een logische voortzetting zijn van deze gestage groei van het dorp.
Op de kaart van 1890 is echter nog een opvallend detail te zien op deze
locatie. Van de Veesser Enkweg naar de Hogeweg liep op de kaart een weg
of pad, maar dit pad komt niet meer voor op latere kaarten. Toch hebben
we het vermoeden dat in het ontwerp van de Klaproosakker naar dit pad is
verwezen.
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WONINGBOUW HOGELAND
VEESSEN

Erven langs een lint Het erf
— — — - Groene tussenruimte

Compacte intensieve
compositie van gebouwen

Won'ing
prominent
aan de weg
gesitueerd

Huidige situatie

STEDENBOUWKUNDIG
ANALYSE

In de dorpsvisie wordt aangegeven dat
de ervenstructuur langs de Hogeweg
behouden moet blijven of zelfs versterkt
moet worden.

Wat betreft de ontwikkeling op het
perceel van Hogeweg 5 lijkt de beoogde
invulling bijna vanzelfsprekend. Door de
woningen te plaatsen op de locatie van
de huidige stallen en schuren, blijft de
compacte bebouwingsdichtheid op het
erf behouden, wat contrasteert met de
groene ruimte eromheen.

Het is echter veel minder vanzelfsprekend
de ervenstructuur te behouden of te
versterken bij de ontwikkeling van de
planlocatie aan de overkant van de
Hogeweg. Gezien de langgerekte vorm
van het perceel tussen de Hogeweg en
de Klaproosakker, zou het wellicht meer
voor de hand liggen de wijkstructuur van
de Klaproosakker uit te breiden. Dit zou
echter de erfstructuur langs de Hogeweg
aanzienlijk verstoren.
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WONINGBOUW HOGELAND
VEESSEN

STEDENBOUWKUNDIG
TYPOLOGIEEN

Door het plangebied tussen de Hogeweg
en de Klaproosakker op te delen in twee
ensembles meteenduidelijkonderscheid,
kan het karakter van de Hogeweg worden
behouden. Een deel van dit plangebied
vormt een nieuw erf met de nadruk en
ontsluiting aan de Hogeweg, terwijl het
tweede ensemble fungeert als een hofje
dat ontsluit aan de Klaproosakker en
zich visueel afschermt met een groene
afscheiding van de Hogeweg.

Het hofje als ensemble richt zich naar
binnen in plaats van naar buiten en sluit
met zijn architectuur meer aan bij de
dorpskernvan Veessen. Door de scheiding
van de twee typologieén ontstaat een
heldere structuur en zijn de verschillende
typologieén goed herkenbaar.
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WONINGBOUW HOGELAND
VEESSEN

STEDENBOUW
INPASSING

In de stedenbouw worden de
boerenerven ontsloten aan de Hogeweg,
waardoor ze aansluiten bij de reeds
bestaande kenmerkende structuur van
de Hogeweg.

Het hofje wordt ontsloten via de
Klaproosakker, wat aansluit bij de nieuwe
wijk die is ontstaan in het begin van 2000.
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WONINGBOUW HOGELAND

VEESSEN

Klaproosakker

Type A hoek- en rijwoningen 51 betaalbaar 28,5
Type B hoek- en rijwoningen 54 midden 2 1,8 3,6
Type C twee-onder-één kap 5,7 duur 2 2,1 4,2
Type D vrijstaand var. duur 3 2,1 6,3
Type E seniorenwoningen 5,7 midden 6 1,8 10,8
totaal 32 53,4

theoretische parkeerplaatsen: 54
praktische parkeerplaatsen: 54

Hogeweg
Type A hoek- en rijwoningen betaalbaar
Type B hoek- en rijwoningen 5,4 midden 11 1,8 19,8
Type C twee-onder-één kap 5,7 duur 0 2,1 0,0
Type D vrijstaand var. duur 1 2,1 2,1
Type E seniorenwoningen 57 midden 4 1,8 7,2
- bestaande woning var. duur 2 2,1 4,2
totaal 18 8518
theoretische parkeerplaatsen: 34
praktische parkeerplaatsen: 34
Totaaloverzicht
type typologie beukmaat klasse aantal
Type A hoek- en rijwoningen 5,1 betaalbaar 19 28,5
Type B hoek- en rijwoningen 54 midden 13 1,8 23,4
Type C twee-onder-één kap 5,7 duur 2 2,1 4,2
Type D vrijstaand var. duur 4 2,1 8,4
Type E seniorenwoningen 57 midden 10 1,8 18,0
- bestaande woning var. duur 2 2,1 4,2
totaal 50 86,7

theoretische parkeerplaatsen: 87
praktische parkeerplaatsen: 88

RUIMTESTAAT
PARKEREN

In de volgende tabel het overzicht
met de verschillende woningen en
parkeerplaatsen.
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