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Bundel - Oordeelsvorming van 3 april 2023

Opening
Vaststellen agenda
BESPREEKSTUKKEN

Bespreekstukken zijn bedoeld om met de wethouder en de overige fracties in gesprek te gaan en het
onderwerp voor te bereiden voor de raadsvergadering. Resultaat van de bespreking is dat duidelijk is of het
onderwerp als hamerstuk naar de raad kan, of sommige partijen nog een stemverklaring willen geven, dan
wel dat sommige partijen het onderwerp in de raad willen bespreken aan de hand van een motie of een
amendement.

De procedure voor de vergadering is:

Raadsleden geven in maximaal 3 minuten hun voorlopig standpunt aan en over welke onderdelen van het
voorstel ze nog van gedachten willen wisselen.

Voorzitter inventariseert de gespreksonderwerpen en stelt ze een voor een aan de orde.

Fracties en college geven aan wat ze van de ter berde gebrachte suggesties/aspecten vinden.

Voorzitter concludeert of er ruimte is voor een motie of een amendement en daarmee voor een debat in de
raad.

Wvg Doornspijk
Dossier 2001 voorblad

31012023 - V1499+school --WVG januari2023 raad.pdf

31012023 perceellijst de raad - DEFINITIEF.docx

31012023 Flyer Wvg - DEFINITIEF.pdf

31012023 raadsbesluit Wvg Doornspijk - DEFINITIEF 28 03 2023 (1).docx
31012023 raadsvoorstel Wvg Doornspijk - DEFINITIEF 28 03 2023.docx

31012023 raadsvoorstel Wvg Doornspijk bijlage reactie zienswijze 28 03 2023.docx

beantwoording raadsvragen wvg proces 29 maart 2023.docx

Model brief n.a.v. Wvg besluit college.docx

Fractie LEV - schriftelijke vraag 3 april mbt WVG Doornspijk.docx

Bewonersbhijeenkomst MFA Doornspijk Verslag.docx

Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan Koeweg 14B "t Harde
Dossier 2083 voorblad

Memo verplaatsing bouwblok Koeweg 't Harde overleg omwonenden.docx

nota aanpassingen Koeweg 14B.docx

raadsvoorstel bp Koeweg 14B.docx

raadsbesluit bp koeweg 14b.doc

Toelichting en regels.pdf

Verbeelding.pdf
vragen fractie CDA 002.pdf
antwoorden raadsvragen Koeweg.pdf

Schrifelijke vraag Koeweg .docx

Stedenbouwkundige Visie en Beeldkwaliteitsplan Hokseberg 't Harde
Dossier 2081 voorblad

Bijlage 1 Stedenbouwkundige Visie en Beeldkwaliteitsplan Hokseberg d.d. 6 december 2022.pdf

Bijlage 2 Zienswijzennota Stedenbouwkundige visie en Beeldkwaliteitsplan Hokseberg 't Harde.pdf

Raadsvoorstel vaststelling Stedenbouwkundige Visie en Beeldkwaliteitsplan Hokseberg 't Harde.docx

Raadsbesluit vaststelling Stedenbouwkundige Visie en Beeldkwaliteitsplan Hokseberg 't Harde.docx
vragen fractie CDA 003.pdf
antwoorden raadsvragen Hokseberg.pdf

Addendum woonvisie 2020-2025
Dossier 2079 voorblad




Addendum woonvisie 2020-2025
Raadsvoorstel vaststelling addendum Woonvisie 2020-2025

Raadsbesluit addendum woonvisie 2020-2025

vragen fractie CDA.pdf

Ophogen fonds voor Toekomstbestendig Wonen Lening
Dossier 2009 voorblad

Raadsvoorstel ophogen fonds Toekomstbestendig Wonen Lening (3).docx

Raadsbesluit ophogen fonds TBW-lening def.pdf

mail antwoorden vragen Beeldvormende vergadering.pdf

Verlengen beleidsvisie bw/mo
Dossier 2069 voorblad

Regio- en beleidsplan Noord-Veluwe Samen thuis op de Noord-Veluwe 2020 - 2023

Rapportage terug en vooruitblik BWMO Noord-Veluwe 2022
regio advies ASDE BW en MO 13022023
samenwerkingsovereenkomst_Beschermd_Wonen_Maatchappelijke Opvang_2020 2023

Raadsbesluit
Raadsvoorstel BW plan 2023 gewijzigd (naam portefeuillehouder).docx

overzicht storting resultaat beschermd wonen 2018-2022 (1).xIsx

Bijlage_4 Norm_voor_Opdrachtgeverschap_Beschermd_Wonen_Maatschappelijke_Opvang_Noord_Ve
luwe.pdf

Sluiting
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Titel Wvg Doornspijk

Organisatieonderdeel Domein Ruimte

Eigenaar Maat, Femmy
Bijlagen

31012023 concept raadsvoorstel Wvg Doornspijk - vervallen.docx

31012023 concept-raadsbesluit Wvg Doornspijk - vervallen.docx

31012023 B&W-besluit Wvg Doornspijk - DEFINITIEF (1).pdf

31012023 - V1499-+school --WVG januari2023 raad.pdf

31012023 perceellijst de raad - DEFINITIEF.docx

31012023 raadsvoorstel Wvg Doornspijk — DEFINITIEF 22 03 2023 - vervallen.docx

31012023 raadsbesluit Wvg Doornspijk - DEFINITIEF 22 03 2023 - vervallen.docx

2023 03 22 B&W-advies Wvg Doornspijk bezwaarschiften.docx

641C4E67__308201__ zienswijze en bezwaar Wvg door ARAG namen Bader lageweg 2.pdf

31012023 Flyer Wvg - DEFINITIEF.pdf

31012023 raadsbesluit Wvg Doornspijk — DEFINITIEF 28 03 2023 (1).docx

31012023 raadsvoorstel Wvg Doornspijk — DEFINITIEF 28 03 2023.docx

31012023 raadsvoorstel Wvg Doornspijk bijlage reactie zienswijze 28 03 2023.docx

beantwoording raadsvragen wvg proces 29 maart 2023.docx

Brief bewoners Lageweg.docx

Model brief n.a.v. Wvg besluit college.docx

nr. 1 bezwaarschrift Hoogland 12-3-2023.pdf

nr. 2 bezwaarschrift Hoogland 14-3-2023.pdf

nr. 3 bezwaarschrift Van de Bunte 10-3-2023.pdf

Fractie LEV - schriftelijke vraag 3 april mbt WVG Doornspijk.docx

Bewonersbijeenkomst MFA Doornspijk Verslag.docx
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LEGENDA:

percelen waarop voorkeursrecht gevestigd is,
kadastraal bekend gemeente Doornspijk, sectie D

M kadastrale grens met kadastraal nummer

e—e— begrenzing gebied

8 perceelnummer op Lijst van aangewezen percelen

Aldus besloten door de raad van de gemeente Elburg

in zijn vergadering van 17 april 2023,

Kaart behorende bij het besluit van de raad d.d. 17 april 2023, inzake
de aanwijzing van gronden waarop de Wet voorkeursrecht gemeenten
van toepassing is.

getek.: FMt datum: 23-01-2023
Doornspijk-West schaal: 1:5000 tekeningnr.: V1499
zaaknr.: 285880 formaa t: A3

Postadres: Postbus 70, 8080 AB Elburg | Bezoekadres: Zuiderzeestraatweg Oost 19, 8081 LA Elburg




Lijst van aangewezen percelen gelegen in de kadastrale Gemeente Doornspijk waarop conform
artikel 5 lid 1 van de Wvg, de artikelen 10 t/m 15, 24, en 26 van de Wet voorkeursrecht
gemeenten van toepassing zijn.

Deze lijst behoort bij het besluit van de gemeenteraad van de gemeente Elburg d.d. 17 april 2023 tot
aanwijzing van de percelen gelegen aan de Lageweg, Oude Kerkweg en Zuiderzeestraatweg West te
Doornspijk als gronden waarop de artikelen 10 t/m15, 24, en 26 van de Wet voorkeursrecht
gemeenten van toepassing zijn. De aangewezen percelen zijn eveneens aangegeven op de bij het
besluit behorende tekening/kaart met nr. V1499 van aangewezen percelen. De gegevens zoals die in
de lijst zijn opgenomen zijn ontleend aan de Dienst voor het kadaster en de openbare registers d.d. 26
januari 2023.
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Gemeen- Kadastraal | grootte Grootte van huidig toegedachte | Eigenaar/
telijk en/of | bekend als | perceel het ingevolge | gebruik bestemming | beperkt gerechtigde +
grondplan | gemeente de Wvg woonplaats/
nummer Doornspijk aangewezen vestigingsplaats
sectie D perceels-
gedeelte
Nummer Hectare Hectare
Are Are
Centiare Centiare
1. 2081 0.82.20 Geheel Agrarisch | Maatschappe- | Eigendom van:
(0.82.20) lijk, De Diaconie van de Hervormde
Maatschappe- | Gemeente Doornspijk
lijk - Onderwijs | (kadaster)
en Wonen Zuiderzeestraatweg West 104
8085 AJ Doornspijk
Postadres: Scholtenssteeg 14
8085 RE DOORNSPIJK (KvK)
of
Mezenbergerweg 17
8085 ST DOORNSPIJK
(kadaster)
2. 3365 0.79.84 Gedeeltelijk Agrarisch | Maatschappe- | Eigendom van:
(0.60.37) lijk, 2/5 deel:
Maatschappe- | Mevrouw E.C.M. Bader
lijk - Onderwijs | Lageweg 2
en Wonen 8085 AZ DOORNSPIJK
3/10 deel:
De heer R. Hoogland
Azaleastraat 1
1431 SH AALSMEER
3/10 deel:
Mevrouw M. Treur
Kievitslaan 46
3645 KL VINKEVEEN
3. 2085 0.36.60 Geheel Agrarisch | Maatschappe- | Eigendom van:
(0.36.60) lijk, De heer J. Fikse
Maatschappe- | Lageweg 6
lijk - Onderwijs | 8085 AZ DOORNSPIJK
en Wonen
4. 5033 0.00.15 Geheel Maatschap | Wonen Eigendom van:
(0.00.15) pelijk Vereniging Tot Oprichting,

Instandhouding En Exploitatie
Van Het Dorpshuis Te
Doornspijk

Oude Kerkweg 52

8085 AP DOORNSPIJK
Postbus 12

8085 ZG DOORNSPIJK

Recht van opstal voor:
Netwerk
Exploitatiemaatschappij B.V.
Stationsstraat 115

3811 MH AMERSFOORT
Postbus 3053

3800 DB AMERSFOORT
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Gemeen- Kadastraal | grootte Grootte van huidig toegedachte | Eigenaar/
telijk en/of | bekend als | perceel het ingevolge | gebruik bestemming | beperkt gerechtigde +
grondplan | gemeente de Wvg woonplaats/
nummer Doornspijk aangewezen vestigingsplaats
sectie D perceels-
gedeelte
Nummer Hectare Hectare
Are Are
Centiare Centiare
Eigendom van:
5. 5034 0.34.17 Geheel Maatschap | Wonen Vereniging Tot Oprichting,
(0.34.17) pelijk Instandhouding En Exploitatie
Van Het Dorpshuis Te
Doornspijk
Oude Kerkweg 52
8085 AP DOORNSPIJK
Postbus 12
8085 ZG DOORNSPIJK
6. 4134 0.03.45 Geheel Maatschap | Wonen Eigendom van:
(0.03.45) pelijk - De Meent, Stichting voor
Onderwijs Protestants Christelijk Primair
Onderwijs in de gemeente
Elburg (Stichting De Meent)
Weitakkerstraat 8
8081 XX ELBURG
7. 4806 0.30.80 Geheel Maatschap | Wonen Eigendom van:
(0.30.80) pelijk — De Meent, Stichting voor
Onderwijs Protestants Christelijk Primair
Onderwijs in de gemeente
Elburg (Stichting De Meent)
Weitakkerstraat 8
8081 XX ELBURG
(0.19.05) pelijk - De Meent, Stichting voor
Onderwijs Protestants Christelijk Primair

Onderwijs in de gemeente
Elburg (Stichting De Meent)
Weitakkerstraat 8

8081 XX ELBURG

Elburg, 17 april 2023

De raad van de gemeente Elburg,

Ir. J.N. Roozendaal

De voorzitter

mr. D.H.A.A. Kassing

De griffier
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U heeft een brief van de gemeente gehad. De brief is een aanwijzingsbesluit, waarmee de gemeente de Wet
voorkeursrecht gemeenten (hierna: Wvg) vestigt op een of meerdere percelen grond die in uw eigendom zijn.
Dat besluit van de gemeente tot aanwijzing van uw perceel/percelen heeft gevolgen voor u als eigenaar van die
grond(en). In deze flyer zal in het kort worden uitgelegd wat het voorkeursrecht inhoudt en wat de gevolgen voor
u zijn.
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2.1 Wat s een aanwijzingsbesluit?

Het aanwijzingsbesluit is een besluit van de gemeente waarbij wordt aangegeven op welke gronden het
voorkeursrecht gevestigd is. Vanaf het moment waarop het voorkeursrecht voor een perceel geldt, houdt dat
voor de eigenaar van het perceel een zogenaamd ‘vervreemdingsverbod’ in. Dat wil zeggen dat als de eigenaar
de grond wil verkopen, die eigenaar verplicht is om de grond eerst aan te bieden aan de gemeente. Het
aanwijzingsbesluit verplicht dus niet tot verkoop.

2.2 Waarom neemt de gemeente een aanwijzingsbesluit?

De gemeente heeft de zorg voor voldoende huisvesting voor haar inwoners, een goede en veilige
verkeersafwikkeling, de zorg voor industrieterreinen en winkelgebieden in de centra van haar kernen. In zijn
algemeenheid gezegd: De gemeente is verantwoordelijk voor een goede ruimtelijke ordening en het zorg
dragen voor de kwaliteit van de gehele woon-, werk- en leefomgeving.

Als de gemeente een nieuwe locatie aanwijst als bouwlocatie dan gebeurt het vaak dat een dergelijke locatie
onderwerp van speculatie wordt. Op zich is dit begrijpelijk in een vrije markteconomie. Als echter alle gronden in
handen komen van ontwikkelaars en aannemers, dan overheerst bij de hele verdere ontwikkeling van de bouw
veelal de winst van projecten.

Heel vaak staat het doel van een ontwikkelaar op gespannen voet met de taken van de gemeente, die vooral
verantwoordelijk is voor de kwaliteit van de gehele woon- en werkomgeving. Denk hierbij aan grondgebruik dat
“niets oplevert”, zoals wegen, speelplekken, parkjes en de bescherming van het milieu (ook wel “duurzaam
bouwen” genoemd). Voor het maken van een goede woon-, werk- en leefomgeving moet er dus een evenwicht
zijn tussen overheidsinvloed en ondernemerschap. De aanwijzing is bedoeld om de overheid te steunen bij het
kunnen maken van dat evenwicht. De aanwijzing heeft als doel om er zorg voor te dragen de gemeente meer
zeggenschap krijgt bij de invulling van de plannen en dat speculatie wordt voorkomen. Deze speculatie zorgt er
namelijk ook voor dat de ontwikkeling duur wordt. Soms zelfs zo duur dat een ontwikkeling niet kan doorgaan
omdat er zodanig veel geld is betaald dat een ontwikkeling niet kan doorgaan zonder dat de maatschappij er
voor moet opdraaien. Dat kan dus ook betekenen dat er niet genoeg woningen gebouwd kunnen worden.

2.3 Welk bestuursorgaan is bevoegd om een aanwijzingsbesluit te nemen?

De Wvg geeft aan twee organen binnen de gemeente de bevoegdheid om een besluit te nemen. Dat zijn:
- Het college van burgemeester en wethouders;
- De gemeenteraad.

Het college van burgemeester en wethouders

Het college van burgemeester en wethouders mag alleen een zogenaamd voorlopig aanwijzingsbesluit nemen.
Dit houdt in dat zij een voorlopig voorkeursrecht kunnen vestigen. Het voorlopige karakter van de aanwijzing is
dat deze vooruitloopt op een aanwijzing door de gemeenteraad.

Een voorlopig voorkeursrecht wordt gevestigd voor een termijn van maximaal drie maanden. Dit wordt gerekend
vanaf de datum waarop het voorlopige aanwijzingsbesluit wordt genomen. Als de gemeenteraad binnen die drie
maanden een voorkeursrecht vestigt, vervalt het voorlopige voorkeursrecht en treedt voorkeursrecht in werking
dat door de raad is gevestigd. Er verandert dan niets voor de eigenaar. Deze is nog steeds verplicht bij verkoop

de gronden eerst aan te bieden aan de gemeente. Neemt de raad het voorlopige besluit van het college niet over
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dan vervalt na drie maanden de verplichting voor de eigenaar om bij verkoop de gronden eerst aan de gemeente
ter koop aan te bieden.

Gemeenteraad

De hoofdregel is dat de gemeenteraad het bevoegd orgaan is om een aanwijzingsbesluit te nemen. De
gemeenteraad kan in verschillende stadia van een ontwikkeling van een gebied een aanwijzingsbesluit nemen.
Hieronder worden deze verschillende stadia toegelicht.

2.4 Welke mogelijkheden hebben het college en de gemeenteraad en hoe lang

duurt een aanwijzing?

Er bestaan verschillende termijnen voor het voorkeursrecht. Dit is afhankelijk van het soort aanwijzing dat uw
perceel van de gemeente heeft gekregen en door wie het besluit is genomen.

Besluit van het college van burgemeester en wethouders

Burgemeester en wethouders kunnen gronden voorlopig aanwijzen op grond van artikel 6 Wvg. Dit kan wanneer
er bij het besluit aan de gronden een niet-agrarische bestemming is toebedacht en het gebruik afwijkt van de
toegedachte bestemming.

Dit besluit vervalt van rechtswege indien niet binnen 3 maanden na het besluit van burgemeester en wethouders
een opvolgend besluit is genomen door de gemeenteraad.

Gemeenteraad

De gemeenteraad kan binnen bovenvermelde 3 maanden het besluit van burgemeester en wethouders
bekrachtigen door het nemen van een nieuw besluit op grond van artikel 5 Wvg. Het gaat dan om een besluit van
de gemeenteraad waarin zij gronden aanwijzen die nog niet zijn opgenomen in een bestemmingsplan of
structuurvisie. Hierbij is aan de gronden een niet-agrarische bestemming toegedacht en wijkt het gebruik af van
die bestemming. Dit besluit tot aanwijzing vervalt van rechtswege drie jaar na dagtekening, tenzij voor dat
tijdstip een structuurvisie of bestemmingsplan is vastgesteld.

Indien de gemeenteraad binnen deze periode van 3 jaar een structuurvisie vaststelt, wordt de aanwijzing van de
gronden op grond van artikel 4 Wvg verlengt met een periode van wederom drie jaar. Dit besluit vervalt ook van
rechtswege als er binnen drie jaar geen bestemmingsplan door de gemeenteraad wordt vastgesteld.

Indien de gemeenteraad binnen de hiervoor genoemde drie jaar een bestemmingsplan vaststelt dan wordt de
aanwijzing op grond van artikel 3 Wvg verlengd met een periode van 10 jaar. Na deze datum is geen verlenging
van de aanwijzing meer mogelijk.

De aanwijzing op basis van een structuurvisie is niet noodzakelijk. De gemeenteraad kan ook besluiten om direct
tot vaststelling van een bestemmingsplan over te gaan. Het voorkeursrecht kan voor een maximale periode van
circa 16 jaar en 3 maanden op de gronden blijven rusten.

2.5 Overzicht verschillende aanwijzingsbesluiten

In de onderstaande figuur zijn alle mogelijke besluiten opgenomen.
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v, METAFOOR

RUIMTELIJKE
ONTWIKKELING

Besluitvorming Wet voorkeursrecht Gemeenten

Start
besluitvorming

3 maanden na
dagtekening
Voorlopige
aanwijzing
Artikel 6

Aanwijzing
Artikel 5

Gemeenteraad

 Structuurvisie

3 jaar na
—geldig tot——» QG EGICICHTT)
besluit

Bestemmings-
of
inpassingsplan |
Artikel 3 geldig tot

A S—

besluit Artikel 4

10 jaar na
inwerktreding
bestemmingsplan

besluit

2.6 Wat zijn de rechtsgevolgen van het besluit?

Het besluit heeft als gevolg dat u verplicht bent om bij verkoop het perceel eerst aan te bieden bij de gemeente,
tenzij er een uitzonderingsgrond bestaat.
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2.7 Welke uitzonderingsgronden zijn er?

Er zijn ook uitzonderingsgronden, waardoor je de grond niet verplicht hoeft aan te bieden aan de gemeente.
Deze uitzonderingsgronden zijn:

- verkoop aan familie (een overeenkomst tussen bloed- of aanverwanten in de rechte lijn of in de zijlijn
tot in de tweede graad of met een pleegkind);

- hettoedelen van het goed aan één van de reeds bestaande gemeenschappelijke eigenaren (verdeling
van een gemeenschap);

- vervreemding vanwege een uiterste wilsbeschikking (ook wel testament);

- vervreemding aan een gemeente, waterschap, provincie, de Staat of een door de minister van
Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties aangewezen rechtspersoon;

- verkoop op grond van de wet, een rechterlijk bevel of executoriale verkoop;

- vervreemding op grond van een overeenkomst die voorafgaand aan het voorkeursrecht met een
pachter is gesloten, mits die aan bepaalde voorwaarden voldoet;

- vervreemding op grond van een in de openbare registers ingeschreven overeenkomst met een
bepaalbare prijs die voorafgaand aan het voorkeursrecht is gesloten, mits de levering binnen 6 maanden
na die inschrijving plaatsvindt;

- de burgemeester en wethouders kunnen besluiten ontheffing te verlenen van de aanbiedingsplicht als
daarvoor (aantoonbaar) gewichtige redenen zijn bij u. Burgemeester en wethouders kunnen daarbij wel
beperkingen opleggen.

2.8 Wat als ik mijn grond aan een derde verkoop, zonder het eerst aan de
gemeente aan te bieden?

De overdracht (het transport) aan een ander dan de gemeente zal door de notaris geweigerd worden. Onder elke
transportakte moet namelijk een verklaring van de notaris worden opgenomen, dat op de betreffende
onroerende zaak geen voorkeursrecht rust. Als dit wel het geval is, dan moet worden verklaard dat de verkoop
niet in strijd is met de Wvg. Als een dergelijke verklaring uitblijft, kan de grond niet aan een derde verkocht
worden. Dit kan wellicht voor die ander aanleiding zijn om vergoeding van mogelijke schade te verzoeken.

2.9 Als ik het niet eens ben met het besluit, wat kan ik daar tegen doen?

Tegen zowel het besluit van het college en de gemeenteraad kunt u bezwaar en beroep aantekenen. Als bezwaar
of beroep aanhangig is tegen het voorlopig voorkeursrecht, wordt dat bezwaar of beroep aangemerkt als
bezwaar of beroep tegen het aanwijzingsbesluit van de raad. U hoeft niet tweemaal bezwaar of beroep aan te
tekenen.
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Als u van plan bent bent uw onroerende zaak geheel of gedeeltelijk te verkopen, moet u de gemeente hiervan
schriftelijk opgave doen met een aangetekende brief, onder vermelding van de kadastrale gegevens en
oppervlakte(n).

Als de grond deel uitmaakt van een complex van gronden dat een samenhangend geheel vormt en u dit gehele
complex wilt verkopen, dan kunt u dit in uw opgave aan de gemeente vermelden en daarbij eisen dat de
gemeente het gehele door u aangeboden pakket koopt. Indien de grond als onderdeel van een bedrijf of
onderneming wordt benut, geldt eveneens dat u dit in uw opgave aan de gemeente kunt vermelden en dat u van
de gemeente kunt eisen dat zij het bedrijf of onderneming in haar besluit betrekt.

Brengt u na de afwijzing alsnog een splitsing aan in het door u aangeboden pakket en wenst u dit gedeeltelijk of
in delen over te dragen, dan blijft u verplicht de gemeente in de gelegenheid te stellen de aangewezen grond als
eerste te verwerven. U zult dan dus opnieuw aangetekend een schriftelijke opgave aan burgemeester en
wethouders moeten doen. Dit betreft alleen percelen waarop het voorkeursrecht gevestigd is, andere percelen
kunt u zonder meer verkopen.

3.1 Binnen welk termijn moet de gemeente een beslissing nemen op het door mij

gedane aanbod?

Na ontvangst van uw opgave moeten burgemeester en wethouders binnen zes weken de beslissing nemen of zij
met u willen onderhandelen tegen nader overeen te komen voorwaarden.

3.2 Wat gebeurt er als de gemeente dit termijn overschrijdt?

Overschrijden burgemeester en wethouders deze termijn dan mag u gedurende drie jaren na verloop van die
termijn het door u eerst aan de gemeente aangeboden object aan anderen verkopen.

3.3 Wat gebeurt er als de gemeente niet op mijn aanbod ingaat?

Als de gemeente niet op uw aanbod ingaat, mag u uw onroerend goed aan anderen verkopen.

3.4 Wat gebeurt er als de gemeente ingaat op mijn aanbod?
Als de gemeente op het aanbod wil ingaan en daartoe een zogenaamd beginselbesluit tot aankoop heeft geno-

men, dan kunt u verder met onderhandelen.

In onderstaand schema is opgenomen hoe het proces er in grote lijnen uitziet als u besluit om de gronden aan de
gemeente aan te bieden.
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Y4

METAFOOR

RUIMTELIJKE
ONTWIKKELING

Verkoopproces Wet voorkeursrecht Gemeenten

Wilt u uw grond
verkopen aan de
gemeente?

U biedt uw gronden

aan bij het college

van B&W middels

een aangetekende
brief

Het college
moet binnen 6 weken
een besluit
nemen

college besluit
tot aankoop en de
onderhandelingen
worden
gestart

De
onderhandelingen
zijn vooralsnog
niet succesvol

De onderhandelingen
zijn succcesvol en er
wordt een
verkoopovereenkomst
gesloten

U kunt het college
verzoeken om binnen 4
weken aan de rechter te

verzoeken om een

prijsoordeel te geven

Het college doet
geen verzoek of
niet binnen de
termijn van 4
weken

Het college doet
het verzoek aan
de rechter

De rechter
benoemt
deskundigen

U bent niet
veplicht om te
verkopen en u

hoeft niets te
doen

Het college
neemt geen
besluit of buiten
de termijn van 6
weken

U bent 3 jaar
vrij om hetgeen is
aangeboden aan

een ander te

verkopen

U bent 3 jaar
vrij om hetgeen is
aangeboden aan
een ander te

verkopen

De rechter geeft

u geen gelijk. U
bent drie jaar vrij
om hetgeen is
aangeboden te
verkopen aan een
ander

U kunt de rechter
binnen 2 maanden
verzoeken om het
college te verplichten
om mee te werken
aan de aankoop van
uw grond

rechter doet
binnen 6 maanden
uitspraak over het
verzoek

De rechter geeft
u gelijk. U sluit een
koopovereenkomst
met de gemeente

U kunt binnen 3
maanden na de
uitspraak
vorderen dat de
gemeente de
gronden moet
kopen

De gemeente
heeft de
mogelijkheid zich
terug te trekken
uit de gehele
procedure

U sluit een
overeenkomst
met de gemeente
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3.5 Wat gebeurt er als de onderhandelingen volgens u traag verlopen?

Als de onderhandelingen naar uw mening te traag verlopen of als de gemeente naar uw mening te lang op zich
laat wachten met het doen van een bod, dan kunt u altijd door middel van een schriftelijk verzoek aan
burgemeester en wethouders vragen om de rechter een oordeel te laten geven. Dit kan bijvoorbeeld ook
wanneer de gemeente in uw ogen niet genoeg wil betalen. De rechter kan hierbij helpen via een
prijsvaststellingsprocedure. De burgemeester en wethouders moeten uw verzoek binnen vier weken aan de
rechtbank overbrengen. Van dit verzoek krijgt u een afschrift.

3.6 Wat gebeurt er als de gemeente het verzoek niet indient binnen vier weken?

Dienen burgemeester en wethouders geen of niet tijdig een verzoek bij de rechter in, dan krijgt u gedurende drie
jaar de vrijheid om de grond aan anderen te verkopen. Tenzij u er op staat dat de gemeente de grond afneemt.
Meer informatie hierover leest u bij de vraag, ‘Kan ik de gemeente dwingen om de grond af te nemen na een
positief beginselbesluit?’.

3.7 Hoe verloopt een procedure bij de rechtbank?

Voor de prijsvaststellingsprocedure bij de rechtbank geldt dat de rechtbank altijd één of meer deskundigen dient
te benoemen om advies aan de rechtbank uit te brengen over de reéle marktprijs. Dit betekent dat de prijs
hetzelfde is als bij veronderstelde verkoop in het vrije commerciéle verkeer tussen een redelijk handelende
koper en verkoper tot stand zou komen. De deskundigen onderzoeken de ligging en gesteldheid van de
onroerende zaak.

De rechter neemt dan op basis van deze informatie een beslissing over de prijs. De rechtbank moet in beginsel
binnen 6 maanden na het verzoek bij beschikking uitspraak doen. De kosten van de procedure voor de rechtbank
zijn in beginsel voor de gemeente, de rechter kan echter besluiten om de kosten te compenseren.

3.8 Wat gebeurt er na de uitspraak van de rechter?

De gemeente is gedurende drie maanden na het onherroepelijk worden van de eindbeschikking van de rechter
gehouden om aan overdracht van de onroerende zaak mee te werken. U bent na de rechterlijke uitspraak niet
verplicht om uw grond over te dragen. Doet u echter binnen drie maanden geen beroep op de
medewerkingsplicht van de gemeente dan blijft het voorkeursrecht gelden en vervalt de medewerkingsplicht van
de gemeente.

3.9 Kan de gemeente tussentijds van de koop afzien?

Na oplevering van het deskundigenadvies en véér de eindbeschikking van de rechter kan de gemeente er voor
kiezen van de koop af te zien. De gemeente kan de verzoekschriftprocedure beéindigen door haar verzoek in te
trekken. Beéindigt de gemeente de verzoekschriftprocedure dan heeft u gedurende drie jaar de vrijheid om uw
onroerend goed aan anderen te verkopen. De rechtbank beslist na intrekking van het verzoek door
burgemeester en wethouders nog wel over de kosten van de procedure voor de rechtbank.
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3.10 Kan ik de gemeente dwingen om mijn onroerende zaak af te nemen na een

positief beginselbesluit?

Indien u de onroerende zaak heeft aangeboden aan de gemeente, maar de gemeente ondanks een aanvankelijk
positief beginselbesluit, later in de procedure toch afhaakt of het verzoek om een prijsvaststellingsprocedure niet
tijdig in dient kunt u in die situatie een verzoek indienen bij de rechtbank om te bepalen dat de gemeente de
onroerende zaak afneemt wegens ‘bijzondere persoonlijke omstandigheden’ van u. Dit verzoek kunt u alleen
indienen binnen 2 maanden na de momenten als hierboven beschreven.

Ingeval de rechtbank met uw verzoek instemt, is de gemeente verplicht binnen drie maanden na de beschikking
van de rechtbank mee te werken aan de overdracht, tegen betaling van de bij die beschikking bepaalde prijs. U
dient, indien u althans nog steeds aan de gemeente wenst te verkopen, schriftelijk de wens hiertoe te kennen te
geven. Hebt u zelf de beschikking van de rechtbank uitgelokt na termijnoverschrijding door de gemeente of na
het bericht van de gemeente dat zij niet tot aankoop wenst over te gaan, ondanks een aanvankelijk positief
beginselbesluit, dan dient u uw recht op medewerking van de gemeente zelf "in rechte of buiten rechte bij
exploit" bekend te maken. Dit betekent dat u zich tot een advocaat of tot een deurwaarder moet wenden.
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ONTWERP raadsbesluit zaaknummer: 285880

AN

Gemeente
Elburg

De raad der gemeente Elburg;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 31 januari 2023;

Neemt in overweging

¢ De Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) geeft aan gemeenten de bevoegdheid om een eerste recht van koop
te vestigen;

¢ De Wvg heeft tot doel de gemeentelijke regiefunctie te waarborgen, speculatie en prijsopdrijving te voorkomen
en de verwervingsmogelijkheden te vergroten;

e Het ter waarborging van de gemeentelijke regiefunctie, ter voorkoming van speculatie en
prijsopdrijving en ter vergroting van de verwervingsmogelijkheden noodzakelijk wordt geacht om in
de gemeente Elburg het voorkeursrecht van toepassing te verklaren op de percelen gelegen aan de
Lageweg, Oude Kerkweg en Zuiderzeestraatweg West te Doornspijk;

e De raad, ingevolge artikel 5 van de Wvg, kan besluiten om percelen aan te wijzen als gronden waarop de
artikelen 10 tot en met 15, 24, en 26 van de Wvg van toepassing zijn, en waarbij in het besluit tot aanwijzing
aan deze gronden, een niet-agrarische bestemming is toegedacht en waarvan het gebruik afwijkt van
de toegedachte bestemming;

e Gronden die eerder zijn aangewezen bij een besluit van de gemeenteraad als bedoeld in artikel 5 van de Wvg
kunnen niet binnen twee jaar na het verstrijken van de geldingstermijn of binnen twee jaar na het vervallen van
het rechtsgevolg opnieuw bij een zodanig besluit worden betrokken;

e De bij het besluit van de raad van de gemeente Elburg, ingevolge artikel 5 van de Wvg, betrokken percelen
gelegen aan de percelen gelegen aan de Lageweg, Oude Kerkweg en Zuiderzeestraatweg West te Doornspijk,
eerder voorlopig zijn aangewezen door burgemeester en wethouders van Elburg op 31 januari 2023 doch niet
eerder op basis van artikel 5 de Wvg door de gemeenteraad zijn aangewezen;

e dat artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht vereist dat belanghebbenden in de gelegenheid worden
gesteld om voorafgaand aan een raadsbesluit als bedoeld in artikel 5 van de Wet voorkeursrecht gemeenten
zienswijzen naar voren te brengen;

e dat de raad van de gemeente Elburg de bij de aanwijzing betrokken belanghebbenden vooraf in de gelegenheid
heeft gesteld om op basis van artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht schriftelijk en/of mondeling
zienswijzen naar voren te brengen van welke mogelijkheid wel/riet gebruik is gemaakt;

e dat de Algemene wet bestuursrecht de betrokken belanghebbenden in de gelegenheid stelt om bezwaar en
beroep te maken en/of een verzoek tot voorlopige voorziening in te stellen;

e Het voorkeursrecht kan ertoe leiden dat het bij de aanwijzing betrokken percelen, ingevolge artikel 10 en 11 van
de Wvg, worden aangeboden aan burgemeester en wethouders;

gezien het B&W voorstel met toelichting en de daaraan ten grondslag liggende motiveringen en het raadsvoorstel,
welke motiveringen hierbij integraal overgenomen worden;

gelet op het bepaalde in de Wet voorkeursrecht gemeenten en het Besluit voorkeursrecht gemeenten en gelet op
het bepaalde in de Algemene wet bestuursrecht, de Wet ruimtelijke ordening en de Gemeentewet;

besluit:



I. Ingevolge artikel 5 van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg), de percelen gelegen aan de
Lageweg, Oude Kerkweg en Zuiderzeestraatweg West te Doornspijk, zoals aangegeven op de bij
dit besluit behorende en daarvan deel uitmakende en als zodanig gewaarmerkte kaart/tekening
(V1499) en de bijbehorende en daarvan deel uitmakende perceellijst, vermeldende de
kadastrale aanduiding van de in de aanwijzing opgenomen percelen, de grootte alsmede de
naam en vestigingsplaats van de eigenaar, één en ander volgens de registers van het kadaster,
aan te wijzen als gronden waarop de artikelen 10 tot en met 15, 24 en artikel 26 van de Wvg
van toepassing zijn, met de aantekening dat deze percelen niet eerder bij een besluit tot
(voorlopige) aanwijzing betrokken zijn geweest;

II. Dit besluit tot aanwijzing vervalt van rechtswege drie jaar na dagtekening van het besluit, of
zoveel eerder als een structuurvisie of bestemmingsplan wordt vastgesteld;

III. Voornemens te zijn om o