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Utopie of een kans voor Boekel?
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Waarom Ecodorp Boekel een kans verdient — visie van het
college

Ecodorp Boekel in het kort
Procesbeschrijving en bevoegdheden
Spelregels en kaders

De Crisis en herstelwet

Financiéle gevolgen gemeente Boekel
Vragen
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Het initiatief past goed binnen de 0
duurzaamheidsambities van de gemeente | "

Het initiatief kan een mooie proeftuin
worden voor innovaties op het gebied
van duurzaam bouwen, duurzame
voedselvoorziening en duurzame energie
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Het initiatief kan bijdragen aan een
versterking van het recreatieve en
natuurlijke karakter van de Groene
Ladder
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GEMELNTE SOEKEL

Het initiatief biedt voor de gemeente Boekel een passende
exploitatie voor het plan ‘De Run’

Het initiatief kan de gemeente Boekel (nog beter) op de kaart
zetten
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GEMELNTE SOEXEL

Een duurzame woonwijk met 35 woningen, een buurthuis,
polydome, winkel, boomhuthotel en voedselbos, die...

- ...geheel zelfvoorzienend is op het gebied van energie;
- ...grotendeels zelfvoorzienend is op het gebied van voedsel;

— ...gepland is op het terrein De Run (ca. 6 hectare).
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Ecodorp Boekel in het kort




Globale planning

Stap 1: besluitvorming gemeenteraad (26 maart 2014)

Stap 2: ondertekenen gebruiksovereenkomst (april 2014)
Stap 3: tijdelijke vergunning (najaar 2014)

Stap 4: tijdelijke bewoning en voedselproductie (2014 — 2019)
Stap 5: aankoop grond (2019 of eerder)

Stap 6: nieuw bestemmingsplan (2019 of eerder)

Stap 7: realisatie duurzame woningen (2019 of eerder)
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Besluitvorming gemeenteraad (26 maart 2014)

Instemmen met financiéle consequenties = bevoegdheid
gemeenteraad

Wensen en bedenkingen ter kennis
van het college brengen (artikel 169
Gemeentewet)
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GEMELNTE SOEXEL

Ondertekenen gebruiksovereenkomst (april 2014)

Formaliseren gemaakte afspraken met Cooperatie Ecodorp
Boekel

Startpunt voor de cobperatie om het terrein te kunnen gaan
gebruiken

Gastvri) en Actief


http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=vy06JgyVrEMk3M&tbnid=0nVNZRGJrswhVM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.zorgvisie.nl%2FICT%2FNieuws%2F2011%2F3%2FPAZIO-en-PharmaPartners-ondertekenen-overeenkomst-ZVS010928W%2F&ei=rCryUo2AJKOP0AWx9YHAAw&bvm=bv.60799247,d.d2k&psig=AFQjCNHlPGwuc3zhD3PFItAz6YkJiw_4iA&ust=1391688733940037
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=vy06JgyVrEMk3M&tbnid=0nVNZRGJrswhVM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.zorgvisie.nl%2FICT%2FNieuws%2F2011%2F3%2FPAZIO-en-PharmaPartners-ondertekenen-overeenkomst-ZVS010928W%2F&ei=rCryUo2AJKOP0AWx9YHAAw&bvm=bv.60799247,d.d2k&psig=AFQjCNHlPGwuc3zhD3PFItAz6YkJiw_4iA&ust=1391688733940037
http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=vy06JgyVrEMk3M&tbnid=0nVNZRGJrswhVM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.zorgvisie.nl%2FICT%2FNieuws%2F2011%2F3%2FPAZIO-en-PharmaPartners-ondertekenen-overeenkomst-ZVS010928W%2F&ei=rCryUo2AJKOP0AWx9YHAAw&bvm=bv.60799247,d.d2k&psig=AFQjCNHlPGwuc3zhD3PFItAz6YkJiw_4iA&ust=1391688733940037

Tijdelijke verqunning (najaar 2014)

Wabo-vergunning nodig voor de onderdelen:
- Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
- Bouwen

Uitgebreide procedure = bevoegdheid college

Tijdelijke vergunning voor maximaal 5 jaar
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Tijdelijke bewoning en voedselproductie (2014 — 2019)

- Realiseren 10 — 12 tijdelijke woningen, inclusief kas
- Aanleggen tijdelijke weg en parkeerplaatsen
- Aanleggen voedselbos en overige gewassen

- Oprichten voedselco6peratie

- Realiseren boomhuthotel

- Realiseren 5 kleine windmolens
(< 12 m) langs Zandhoekseloop
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Aankoop grond (2019 of eerder)

Aankoop grond tegen de dan geldende boekwaarde

Gemeenteraad wordt geinformeerd voordat transactie
plaatsvindt
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GEMELNTE SOEXEL

Procesbeschrijving en bevoegdheden ~

Nieuw bestemmingsplan (2019 of eerder)

Bestemmingsplanprocedure = bevoegdheid gemeenteraad




GEMELNTE SORXEL
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Realisatie duurzame woningen (2019 of eerder)

Naar de realisatie van Ecodorp Boekel
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En als het nooit tot aankoop van de grond komt...

...dan kan de gebruiksovereenkomst worden ontbonden;
...dan verlaat de Codperatie Ecodorp Boekel het terrein en
brengt zij het terrein in de oorspronkelijke staat terug;

U

De cobperatie betaalt een waarborgsom van € 50.000
(jaarlijks € 10.000) ter afdekking van het risico dat de
codperatie het terrein na beéindiging van de overeenkomst
niet in de oorspronkelijke staat terugbrengt
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CooOperatie Ecodorp Boekel mag gedurende maximaal vijf jaar
gebruik maken van het terrein ‘De Run’

Hier mogen, na het verkrijgen van de benodigde
vergunningen, maximaal 12 tijdelijke wooneenheden worden
gerealiseerd met een maximaal woonoppervlak van 1.200 m2

De gemeente legt géén voorzieningen (NUTS, wegen, etc.) aan
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Na 5 jaar koopt de codperatie de grond tegen de dan geldende
boekwaarde

Wanneer een andere ontwikkelaar zich bij de gemeente meldt
die het terrein wil overnemen tegen de boekwaarde, dan
moet de cobperatie het terrein binnen zes maanden verlaten
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De cooperatie betaalt de gemeente een waarborgsom van
€ 50.000

De kosten voor de bestemmingsplanprocedure zijn voor de
coOperatie
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Toelichting door Monique Arnolds,
Ministerie van Infrastructuur en Milieu
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Gevolgen grondexploitatie

Geplande verkoop kavels exploitatie plan ‘De Run’ tijdens
looptijd gebruiksovereenkomst = 6 kavels

Verkoop kavels doorschuiven = verlies binnen exploitatie
plan ‘De Run’ van € 192.000

Voor dit verlies moet een voorziening gevormd worden -
bevoegdheid gemeenteraad
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Hooqte boekwaarde

Boekwaarde per 31 december 2013 (inclusief reeds gevormde
voorzieningen e.d.): € 4.947.000

€ 6.200.000
Ontwikkeling boek- Stz €6.018.000
waarde tijdens looptijd  ¢se000 €5.787.000

I €5.600.000 - € 5.564.000 B

gebruiksovereenkomst: R pe——

€ 5.200.000  €5.144.000 I

€ 5.000.000 I I

€ 4.800.000 i

€ 4.600.000 .

31-12-2014 31-12-2015 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2018
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