Rotterdam, 21 december 2021. 21bb014506

Aan:

de gemeenteraad

Onderwerp:

Startbesluit Carnisse Eiland. In uitvoering nemen van de grondexploitatie.

Gevraagd besluit:
Samenvattend stellen wij u voor:

Een startbesluit te nemen voor de gebiedsontwikkeling Carnisse Eiland en de
grondexploitatie Carnisse Eiland (bijlage 1) vast te stellen.

Waarom dit voorstel?/Waarom nu voorgelegd?

Carnisse Eiland, gelegen tussen de wijk Carnisse en het Zuiderpark, bestaat
momenteel uit verschillende voorzieningen. De aansluiting met de wijk is niet optimaal.
Er liggen kansen voor een integrale gebiedsontwikkeling, waardoor Carnisse Eiland
een aantrekkelijke, diverse buurt wordt. Een buurt die goed verbonden is met Carnisse
en het Zuiderpark, een aantrekkelijk aanbod van voorzieningen kent en voorziet in de
huisvesting van ongeveer 500 huishoudens. Daarmee draagt deze
gebiedsontwikkeling bij aan verschillende gemeentelijke doelstellingen: de bouw van
nieuwe woningen, het doorbreken van de barriere tussen Carnisse en het Zuiderpark,
het creéren van een aantrekkelijk voorzieningenaanbod en het meer in balans
brengen van de woningvoorraad van Rotterdam Zuid en Carnisse.

Relatie met het coalitieakkoord/collegewerkprogrammal/eerder aangenomen
moties en gedane toezeggingen:

- Woonvisie 2030
- Werkprogramma NPRZ Wonen 2019-2022
Toelichting

Carnisse Eiland ligt ingeklemd tussen de stadswijk Carnisse en het Zuiderpark. Aan
de noordzijde van het eiland, direct langs de Carnissesingel, staan drie

Registratienummer cluster: BS21/01555 — 21bb014506

* Portefeuillehouder: wethouder Kurvers
Steller: M.P. van Blijswijk pagina 1










Het voorziene nieuwe woonprogramma bestaat uit 502 woningen waarvan:

- 39% in het sociale segment (zorgwoningen en woningen VWoonbron)

- 33% in het middensegment

- 25% in het hoger segment

- 3% in het topsegment
In de indicatieve verkaveling zijn dit 167 eengezinswoningen, 29 maisonnettes, 146
appartementen en 160 zorgeenheden.

Zowel in de openbare ruimte als de bebouwing zelf wordt ruimte gemaakt voor
buitengewone woonkwaliteit: groen, buiten leven, spelen en ontmoeten staan centraal.
Het stimuleren van gebruik, het actief opzoeken van de buitenruimte, wordt zoveel
mogelijk gefaciliteerd. Met specifieke plekken voor reuring, natuurlijke speelobjecten
en een groot autoluw gebied wordt gezorgd voor prettige, bruikbare en toegankelijke
openbare ruimte.

In samenhang met de overwegend groene buitenruimte staan roodbruine gebouwen
met afwisselende hoogtes. Alle woningen worden op maaiveldniveau voorzien van
een overgangszone, bij voorkeur allemaal voorzien van luifel, waardoor ontmoeting
wordt gestimuleerd en een herkenbaar beeld van wonen op Carnisse Eiland ontstaat.

Verbinding met Carnisse

Aan de noordzijde worden twee nieuwe bruggen voorgesteld, in het verlengde van de
Carnisselaan en de Klaverstraat. Deze verbindingen zijn logisch en voegen zich als
vanzelfsprekend naar het bestaande netwerk voor autoverkeer. Vanuit deze twee
nieuwe bruggen wordt Carnisse Eiland ontsloten voor auto’s, beide bruggen werken in
twee richtingen.

Carnisse Eiland ligt op dit moment al goed ingebed in het netwerk voor langzaam
verkeer. Op elke hoek verbindt een brug het eiland met zijn omgeving zodat er geen
afgelegen hoeken ontstaat, maar juist paden met doorgaande routing. Door in het plan
de bestaande en nieuwe bruggen door te trekken als straten in het plan, wordt
Carnisse Eiland op een natuurlijke en logische wijze verbonden met zijn omgeving.

De langzaam verkeerroute in het verlengde van de Madeliefstraat vormt een nieuwe
autoluwe as in het gebied. Het centrale plein op Carnisse Eiland ligt aan deze
autoluwe as en vormt ook het sluitstuk van de oostelijke verbinding richting Hart van
Zuid.

Aan de zuidzijde wordt een nieuwe stedelijke rand gecreéerd waarbij de gevellijn een
voorzetting is van de nieuwbouwontwikkeling aan de oostzijde ‘In het Zuiderpark’. De
bebouwing volgt de flauwe kromming van het Carnissepad waardoor de bebouwing
als doorgaande stadse rand aan het park komt te staan. In de zuidwestelijke punt van
het plangebied komt een hoogteaccent strategisch in het zicht zonder daarbij
doorzichten van de westelijke Roerdomplaan en de noordelijke Lepelaarsingel te
blokkeren.
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Communicatie en Consultatie

Na al enige jaren in gesprek te zijn met georganiseerde stakeholders in het gebied
over de mogelijke vernieuwing van Carnisse Eiland en de consequenties daarvan op
hun organisatie is afgelopen tijd een uitgebreide consultatie geweest met de bewoners
van Carnisse Eiland, waar de plannen direct van invloed zijn op hun woonsituatie en
voor de bewoners en bedrijven/organisaties in de gehele wijk Carnisse.

Eerst zijn de bewoners en het personeel uit het plangebied per brief en door middel

van persoonlijke gesprekken geinformeerd door Woonbron, Humanitas en Pameijer in

afstemming met de gemeente Rotterdam. Daarnaast is er voor deze bewoners een

informatieavond georganiseerd.

Daarna is gestart met de wijk brede communicatie, bestaande uit:

- Een centrale webpagina rotterdam.nl/carnnisseeiland met alle informatie en de
agenda voor alle participatieactiviteiten.

- Een centrale projectmailbox waar mensen reacties kunnen achterlaten en vragen
kunnen stellen: carnisseeilandSO@rotterdam.nl

- Een huis-aan-huis brief verspreid in heel Carnisse, met verwijzing naar de website,
het participatieprogramma, de Gemeentepeiler en de enquéte.

- Er zijn flyers verspreid in Carnisse bij ontmoetingsplekken en meegegeven aan
sleutelfiguren uit de wijk.

- Berichten over het participatieprogramma zijn online via social media gedeeld.

- De app Gemeentepeiler en een online enquéte zijn ingezet.

- Er zijn drie korte ‘explainer’ video’s gemaakt die eenvoudig het plan toelichten
(staan op de website)

- Er zijn verschillende presentaties gegeven aan georganiseerde partijen uit het
gebied.

- Er was een digitale informatieavond via livestream vanuit de gemeentelijke studio

- Een week lang waren er fysieke inloopmomenten met informatiepanelen en
persoonlijke toelichting en een informatieve wandeling in het gebied.

Opbrengst consultatie

Alle reacties zijn geinventariseerd. Er zijn 77 vragen gesteld naar aanleiding van de
inloopmomenten. Er zijn 28 vragen binnengekomen via de algemene mailbox voor
Carnisse Eiland en 28 reacties van de digitale informatieavond. De Gemeente peiler
staat op 43 deelnemers en de online enquéte op 5 reacties.

Er is een deel positieve reacties ontvangen met complimenten voor het plan.
Bewoners zien het belang van de ontwikkeling voor de wijk en willen op de hoogte
worden gehouden van de verdere uitwerking van het plan. Daarnaast zijn bewoners
en omwonenden enthousiast over de mogelijkheid tot co-creatie bij die uitwerking en
willen in een volgende fase graag meedenken.

Er zijn ook aandachtspunten meegegeven en zorgen geuit. De voornaamste zorgen

zZijn:

- Dat er groen wordt opgeofferd door te bouwen in het Zuiderpark. Het groen wordt
gewaardeerd en speelt voor veel bewoners een centrale rol in de wijk. Het plan
geeft het gevoel alsof er veel groen verdwijnt;

Registratienummer cluster: BS21/01555 — 21bb014506

* Portefeuillehouder: wethouder Kurvers
Steller: M.P. van Blijswijk pagina 5







Woonbron

Twee van de drie woonblokken van Woonbron, 72 appartementen, worden gesloopt.
In één blok wonen mensen in een reguliere sociale huurwoning en in het andere blok
wonen cliénten van Pameijer. Pameijer huurt van Woonbron.

Voor alle bewoners wordt herhuisvesting op of in de directe nabijheid van het Carnisse
Eiland of elders in de nabije omgeving gerealiseerd. Er kunnen in ieder geval 38
sociale huurwoningen binnen het plangebied geaccommodeerd worden. Bij het
Apostolisch genootschap aan de Aalscholverstraat is ruimte voor 33 sociale
huurwoningen.

Woonbron zal met de gemeente Rotterdam een sociaal plan maken om bewoners te
begeleiden naar nieuwe huisvesting en op hun nieuwe woonplek te zorgen voor
warme overdracht voor wat betreft mogelijke zorg/begeleiding ingeval dat nodig is.
Aangezien de verhuizing over ongeveer vier jaar plaats zal vinden is er tijd om dat in
een zorgvuldig proces samen met bewoners vorm te geven.

Humanitas

Het zorgcomplex van het Humanitas-pand is niet toekomstbestendig. Vooruitlopend
op de sloop van dit gebouw wordt op het Carnisse Eiland nieuwe woningbouw
gerealiseerd waar de bewoners zullen worden geherhuisvest.

De basisscholen en de gymzalen

Aan de Elisabethschool verandert in principe niets. De school blijft en de inpandige
gymzaal blijft eveneens. Voor De Kameleon wordt nieuwbouw op het Carnisse Eiland
gerealiseerd. Daarbij worden de twee locaties van De Kameleon samengevoegd.

De gymzaal bij De Kameleon wordt eveneens vernieuwd. Dit wordt een gymzaal die
overdag door de scholen, en na 16.00 uur en in het weekeinde door het Sportbedrijf
kan worden verhuurd aan verenigingen. Naar verwachting zal de start bouw in het
begin van 2023 zijn.

Speeltuin

Het huidige areaal van de speeltuinvereniging vermindert met maximaal 50% (aan
zuidoostzijde van de speeltuin). Bij de herinrichting van Carnisse Eiland wordt dit
speeltuinareaal mogelijk gedeeltelijk gecompenseerd in noordwestelijke richting.

De wijktuin (Groene QOase)
In goed overleg met het bestuur van de buurttuin de Groene Oase wordt de buurttuin
verplaatst naar de hertenkamp achter de Kerk van de Nazarener.

Hertenkamp
Voor de herten in de hertenkamp wordt een oplossing in het Zuiderpark gezocht.

RSV Sperwers

Korfbalvereniging Sperwers verhuist naar een beschikbare locatie bij de Albatroslaan,
Aan de Albatroslaan, gelegen in de wijk Oud-Charlois, bevindt zich het terrein van een
voormalige handbalvereniging. Er kunnen ook een aantal nieuwe voorzieningen
gerealiseerd worden. De verhuizing van RSV Sperwers zal in twee stappen
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Ontwerpbesluit

De Raad van de gemeente Rotterdam,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 21 december
2021;(raadsvoorstel nr. *vult Stadhuis in*);

overwegende dat er kansen liggen voor een integrale gebiedsontwikkeling van Carnisse
Eiland, waardoor Carnisse Eiland een aantrekkelijke, diverse buurt kan worden. Een buurt
die goed verbonden is met Carnisse en het Zuiderpark, een aantrekkelijk aanbod van
voorzieningen kent en voorziet in de huisvesting van ongeveer 500 huishoudens.
Daarmee bijdraagt aan verschillende gemeentelijke doelstellingen, zoals de bouw van
nieuwe woningen, het doorbreken van de barriére tussen Carnisse en het Zuiderpark, het
creéren van een aantrekkelijk voorzieningenaanbod en het meer in balans brengen van de
woningvoorraad van Rotterdam Zuid en Carnisse.

besluit:

de grondexploitatie ‘Carnisse Eiland’ te openen en de status ‘uitvoering’ toe te kennen en
vast te stellen dat de investeringen in de grondexploitatie een causaal verband houden met
de ontwikkeling.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van *vult griffie in*

De griffier, De voorzitter,
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	Financiële en juridische consequenties/aspecten:

