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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan
het bestemmingsplan Luitzen Wagenaarstraat Heerenveen met identificatienummer
NL.IMRO.0074.BPLWagenaarstr-OWO01 van de gemeente Heerenveen.

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij
behorende bijlagen.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de planregels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.6 begane grond:

de bouwlaag van een gebouw die (het meest) ter hoogte van het maaiveld is gelegen,
waarop in de meeste gevallen de hoofdtoegang van het gebouw is gesitueerd, en
waaronder zich een kruipruimte, kelder of souterrain kunnen bevinden;

1.7 bestaand:

a. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig is en/of bebouwing die op dat tijdstip aanwezig of in uitvoering is, dan wel
kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning;

b. het onder a bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met het voorheen
geldende bestemmingsplan daaronder mede begrepen het overgangsrecht van het
bestemmingsplan, of een andere planologische toestemming;

1.8 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak.

1.9 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.10 bijbehorend bouwwerk:

een uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd
gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.11  bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen
of veranderen van een standplaats;

ruimtelijke ordening & bouw
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1.12  bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.13  bouwwerk:

elke bouwkundige constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal die hetzij direct, hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of
indirect steun vindt in of op de grond;

1.14 dak:
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

1.15 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.16  nutsvoorzieningen:

een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en
elektriciteitsdistributie, alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut,
waaronder in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations,
gemalen, telefooncellen en zendmasten;

1.17  overkapping:
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met
ten hoogste één wand;

1.18 peil:
a. indien op het land wordt gebouwd:

1. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de
weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

2. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan
de weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij
voltooiing van de bouw.

b. indien op of in het water wordt gebouwd:

1. de hoogte van het terrein ter plaatse van het meest nabijgelegen punt waar het

water grenst aan het vaste land.

1.19 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen wordt verricht, of vertoningen
van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. onder een seksinrichting wordt in elk
geval verstaan: een sekshioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een
parenclub, een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een erotische
massagesalon, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in
combinatie met elkaar;

1.20 voorgevel:
de gevel van een woning die parallel ligt of het meest parallel ligt met de straat waaraan
de woning is genummerd en/of waaraan de hoofdontsluiting van de woning is gelegen;

ruimtelijke ordening & bouw
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1.21 wooneenheid:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.

ruimtelijke ordening & bouw
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.3 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk;

2.4 de afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens van een bouwperceel:
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel;

Bij onduidelijkheden of interpretatieverschillen betreffen de wijze van meten, is de uitleg
van de NEN 2480 (oppervlakten) en inhouden van gebouwen, termen, definities en
bepalingsmethoden) bepalend.

ruimtelijke ordening & bouw
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Verkeer — Verblijf

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer-Verblijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen en straten;

b. voet- en rijwielpaden;

c. bruggen, dammen en/of duikers, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
kunstwerken;

d. sloten, bermen en beplanting;

e. nutsvoorzieningen;

met de daarbij behorende:

f. speelvoorzieningen;

g. parkeervoorzieningen;

h. bouwwerken.

3.2 Bouwregels
3.2.1 Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen geldt de volgende regel:
a. op of in deze gronden worden geen gebouwen of overkappingen gebouwd.

3.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde,

geldt de volgende regel:

a. de bouwhoogte van bouwwerken anders dan rechtstreeks ten behoeve van de
geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, bedraagt ten hoogste 5 m.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van:

a. een goede woonsituatie;

b. de sociale veiligheid;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid,;

e. ende gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bouwwerken.

3.4 Specifieke gebruiksregel

Tot een gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken voor een verkooppunt van
motorbrandstoffen;

b. het gebruik van garageboxen voor de uitoefening van een bedrijf, horeca en/of
detailhandel.

ruimtelijke ordening & bouw
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Artikel 4 Wonen - 2

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen-2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden
beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit;

b. bijbehorende bouwwerken;

met daaraan ondergeschikt:

c. wegen en paden;

d. water;

met de daarbij behorende:

e. tuinen, erven en terreinen;

f. parkeervoorzieningen;

g. bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde.

4.2 Bouwregels

4.2.1. Voor het bouwen van de in lid 4.1 sub a genoemde woonhuizen gelden de
volgende regels:

a. als hoofdgebouw worden uitsluitend woonhuizen gebouwd;

b. hoofdgebouwen worden binnen een bouwvlak gebouwd;

c. per bouwvlak wordt ten hoogste één of het ter plaatse van de aanduiding
"maximum aantal wooneenheden" aangegeven aantal wooneenheden gebouwd;
de horizontale diepte bedraagt ten hoogste 13 m;

de goothoogte bedraagt ten hoogste 6 m;

de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 9,50 m;

de dakhelling bedraagt op gronden ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte(m)' ten minste 30° en ten hoogste 60°;

h. een hoofdgebouw wordt niet van een lessenaarsdak voorzien.

@~oa

4.2.2.Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:
a. Bijbehorende bouwwerken worden gebouwd:
1. ten minste 1 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daarvan en;
2. achter of in lijn met de naar het openbaar toegankelijk gebied gekeerde
Zijgevels van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan;
b. de opperviakte van de bijbehorende bouwwerken per hoofdgebouw bedraagt ten
hoogste 50 m?;
c. de goothoogte bedraagt ten hoogste 3,5 m;
d. de dakhelling bedraagt ten hoogste 60°.

ruimtelijke ordening & bouw
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4.2.3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen

zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste 1 m;

b. in afwijking van het bepaalde in sub a bedraagt de bouwhoogte van erf- en
terreinafscheidingen welke gebouwd worden achter de naar de weg gekeerde
gevels van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan ten hoogste 2 m;

c. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken, bedraagt ten hoogste 5 m.

4.3.Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van:

a. een goede woonsituatie;

b. de sociale veiligheid;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bouwwerken.

4.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval begrepen:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken voor horeca;

b. het gebruik van een woonhuis met bijbehorende bouwwerken voor een aan-huis-
verbonden beroep dan wel een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit indien de bruto
vloeroppervlakte meer bedraagt dan 30% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw met de bijbehorende bouwwerken op het bouwperceel met een
maximum van 50 mz;

c. het gebruiken van een bouwperceel voor meer dan één wooneenheid.

4.5. Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan, bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in lid 4.4, sub a, en toestaan dat een wooneenheid wordt gebruikt
voor recreatieve bewoning in het kader van logiesverstrekking, mits:

1. de gezamenlijke oppervlakte van de ruimten die hiervoor worden gebruikt niet
meer bedraagt dan 30% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw met bijbehorende bouwwerken met een maximum van 50 mz;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

» de woonsituatie;
= de milieusituatie.
b. het bepaalde in lid 4.4, sub c en toestaan dat een bouwperceel wordt gebruikt voor
meer dan één wooneenheid, mits:

1. de bewoning van de extra wooneenheid uitsluitend plaatsvindt vanuit een
oogpunt van mantelzorg;

2. de oppervlakte van de extra wooneenheid ten hoogste 50 m? bedraagt;

3. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
= de woonsituatie;
= de milieusituatie;
= de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende bedrijven.

ruimtelijke ordening & bouw
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Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.

ruimtelijke ordening & bouw
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik dat afwijkt

van de bestemmingsomschrijvingen, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruiken van gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

b. het gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtingen;

c. het gebruiken van gronden voor de opslag van schroot, afbraak en/of
bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de
bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

d. het gebruiken van gronden voor het storten van puin en/of afvalstoffen;

e. het gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van de stalling en/of
opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar- en/of
vliegtuigen;

f.  het gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van het kennelijk ten
verkoop stallen en opslaan van bruikbare en niet aan het oorspronkelijk gebruik
onttrokken voer-, vaar- en/of vliegtuigen anders dan ten behoeve van de uitvoering
van krachtens de bestemming toegelaten verkoop.

ruimtelijke ordening & bouw
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels
Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van:

a. de bij recht, in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages tot ten hoogste
10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. het bepaalde in het plan ten aanzien van de maximum (bouw)hoogte van
gebouwen en toestaan dat de (bouw)hoogte van de gebouwen ten behoeve van
plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen
en daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen, wordt vergroot, mits:

1. deze vergroting niet meer bedraagt dan 10 m2 per plaatselijke verhoging;

2. de gezamenlijke oppervlakte van de verhogingen ten hoogste 50% van het
dakvlak bedraagt;

3. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal de maximale
(bouw)hoogte bedraagt van het betreffende gebouw;

c. het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen worden
overschreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes
ten behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve
van de bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar de aard daarmee
gelijk te stellen gebouwtjes en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden
gebouwd, mits:

1. deinhoud per gebouwtje ten hoogste 50 m? bedraagt;
2. de bouwhoogte ten hoogste 4 m bedraagt;

ruimtelijke ordening & bouw
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Artikel 8 Overige regels

8.1 Voldoende parkeergelegenheid

a. een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk en/of voor het
gebruik van bouwwerken of gronden wordt geweigerd, indien dit bouwwerk en/of
het gebruik behoefte aan parkeergelegenheid oproept én wanneer in het
plangebied of direct daarbuiten niet in (voldoende) parkeergelegenheid is of zal
worden voorzien;

b. of er in voldoende parkeergelegenheid is of zal worden voorzien, wordt beoordeeld
aan de hand van de parkeernormen opgenomen in bijlage 1.

ruimtelijke ordening & bouw
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 9 Overgangsrecht

9.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. [Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet
gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het sublid a met maximaal 10%.

c. Sublid a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling
van dat plan.

9.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet, behoudens voor zover uit de Richtlijn 79/409/EEG en 92/43/EEG van
de Raad van de Europese Gemeenschappen van 2 april 1979 inzake het behoud
van de vogelstand onderscheidenlijk van 21 mei 1992 inzake de instandhouding
van de natuurlijke habitats en de wilde flora en fauna beperkingen voortvloeien ten
aanzien van ten tijde van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand
gebruik.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a,
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Sublid a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.

ruimtelijke ordening & bouw
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Artikel 10 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Luitzen Wagenaarstraat Heerenveen

Behorend bij het besluit van <<dd.mm.jjjj>>

NL.IMRO.0074.BPLWagenaarstr-OW01 rilmeeLike: ardening & pouw
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