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1. INLEIDING 

1.   1. Aanleiding 

Het plangebied betreft de uitbreiding van het bestaande woonwagencen-
trum aan de Bobeldijkerweg in de wijk Risdam. Binnen het plangebied zijn 
zowel woonwagens als woningen toegestaan. Het plangebied heeft in het 
vigerende bestemmingplan “Risdam 2004” (vastgesteld op 1 februari 2005) 
de bestemming “Agrarische cultuurgrond”. Binnen die bestemming mogen 
geen gebouwen worden gebouwd; voor de realisatie van een woonwagen-
centrum en woningen wordt daarom dit bestemmingsplan opgesteld. 

1.   2. Ligging en begrenzing plangebied 

De wijk Risdam ligt in het noordwesten van Hoorn. Het gedeelte ten noor-
den van de Dorpsstraat wordt Risdam-Noord genoemd. Het plangebied is 
gelegen aan de zuidwestzijde van Risdam-Noord. Het plangebied wordt 
aan de zuidzijde begrensd door het bestaande woonwagencentrum. Ten 
westen van het plangebied ligt de rijksweg A7, de oostelijke grens bestaat 
uit lintbebouwing en ten noorden ligt (nog) agrarische cultuurgrond.  
De locatie wordt aan de zuidzijde op drie plaatsen ontsloten.Deze weg sluit 
aan de zuidzijde aan op de Bobeldijkerweg. Deze weg sluit via de Westfrie-
se Parkweg aan op de Provincialeweg. De Provincialeweg sluit vervolgens 
aan op de ten westen van Hoorn gelegen A7 richting Amsterdam en Den 
Oever (zie figuur 1 en 2). 
 

 
Figuur 1. De ligging van het plangebied 
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Figuur 2. Begrenzing plangebied 

1.   3. Planopzet 

Dit bestemmingsplan maakt een kleinschalige ontwikkeling binnen de 
woonwijk Risdam mogelijk. De gemeente Hoorn maakt sinds 2003 haar 
bestemmingsplannen in digitaal raadpleegbare vorm. De plannen zijn ook 
beschikbaar in boekvorm en met kaarten in drukwerk. De digitale bestem-
mingsplannen kunnen op internet worden ingezien. 
 
Het bestemmingsplan is conform de Wet ruimtelijke ordening (Wro) volgens 
de wettelijk verplichte Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 
(SVBP 2008) opgezet. De benaming van de bestemmingen, de kleuren en 
de tekens op de verbeelding van het bestemmingplan, hierna plankaart ge-
noemd, zijn volgens de verplichte standaard opgezet. Het bestemmings-
plan voldoet aan de wettelijke eisen van digitale uitwisselbaarheid. Het digi-
taal vaststellen van het bestemmingsplan is per 1 januari 2010 verplicht. 

1.   4. Leeswijzer 

Na hoofdstuk 1 (Inleiding) wordt in hoofdstuk 2 het relevante beleid bespro-
ken. Hoofdstuk 3 (Omgevingsaspecten) doet verslag van het onderzoek 
naar de randvoorwaarden en belemmeringen die gelden vanuit het oogpunt 
van de veiligheid en de omgevingskwaliteit voor de bewoners en vanuit 
oogpunt van het behoud en de versterking van kwetsbare ecologische of 
cultuurhistorische functies. Onderwerp van hoofdstuk 4 is de beschrijving 
van het plan en de planuitgangspunten. In hoofdstuk 5 (Juridische planbe-
schrijving) worden de hoofdlijnen van het plan aangegeven en worden de 
juridische regels over de bestemmingen met de gebruiks- en bouwregels 
toegelicht. Hoofdstuk 6 (Uitvoerbaarheid) gaat in op de procedure van het 
plan, het aspect handhaving, de grondexploitatie en de economische uit-
voerbaarheid van het plan. 
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2. BELEIDSKADER 

Het bestemmingsplan Uitbreiding woonwagencentrum Bobeldijkerweg ligt 
in de woonwijk Risdam. Het relevante beleid ten aanzien van deze locatie 
is in dit bestemmingsplan uitgebreid beschreven. Aan het bestemmingsplan 
ligt een aantal uitgangspunten ten grondslag ten aanzien van de toekom-
stige inrichting van de bebouwde omgeving en van de openbare ruimte. 
Deze uitgangspunten vinden hun grondslag in vastgesteld gemeentelijk be-
leid over de ruimtelijke inrichting van Hoorn, zoals de Stadsvisie Hoorn 
2005 - 2025 (mei 2005), de Welstandsnota Hoorn 2004 (april 2004), het 
Waterplan Hoorn (december 2002), het Groenbeleidsplan Hoorn 2004 
(maart 2004) en het beleidsplan Speelvoorzieningen (2008). Met dit ge-
meentelijk beleid ten aanzien van de inrichting van het stedelijk gebied 
geeft Hoorn vorm aan haar eigen stadsbeleid, maar ook aan provinciaal 
vastgesteld ruimtelijk beleid. Het provinciale streekplan (Ontwikkelings-
beeld Noord-Holland Noord / 25 oktober 2004) vormt het toetsingskader 
voor de gemeentelijke ruimtelijke ordening. Provinciaal en gemeentelijk be-
leid zijn op hun beurt weer een vertaling van het rijksbeleid en het Euro-
pees beleid. Het ruimtelijk beleid worden hierna kort uiteengezet.  

2.   1. Europees beleid 

Kaderrichtlijn Water 
In 2000 is de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) vastgesteld. De KRW 
beoogt de tot het water behorende ecosystemen en waterafhankelijke 
aardse natuur voor achteruitgang te behoeden, te beschermen en te verbe-
teren. 
Een concreet doel van de KRW is een goede ecologische toestand van 
grond- en oppervlaktewater te bereiken. In beginsel moet dit doel in 2015 
behaald zijn.  
De Kaderrichtlijn Water introduceert het denken in stroomgebieden. Dat 
gaat uit van het simpele feit dat water zich niet houdt aan lands- en be-
stuurlijke grenzen, maar z’n natuurlijke loop heeft binnen stroomgebieden. 
Om aan de voorwaarden van de KRW te kunnen voldoen, moeten water-
beheerders binnen een stroomgebied afspraken maken en samenwerken.  
Het doel is uiteindelijk dat er in het stroomgebied sprake is van schoon wa-
ter, waarin een gevarieerd natuurlijk leven voorkomt. De KRW stelt namelijk 
eisen aan de chemische (geen verontreinigende stoffen) en ecologische 
kwaliteit van het oppervlaktewater.  

2.   2. Rijksbeleid 

Als gevolg van het rijksbeleid kent Hoorn sinds de jaren ’60 van de vorige 
eeuw een sterke ontwikkeling. In de Derde en Vierde Nota over de ruimte-
lijke ordening kreeg Hoorn een overlooptaak voor de Randstad. In het 
nieuwste ruimtelijke rijksbeleid is de regie minder sterk dan in de vorige no-
ta’s. De Nota Ruimte uit 2006 bevat de visie op de ruimtelijke ontwikkeling 
van Nederland tot 2020, met een doorkijk naar 2030.  
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Hoofddoel van het jongste nationaal ruimtelijk beleid is ruimte te scheppen 
voor de verschillende ruimtevragende functies op het beperkte oppervlak 
van Nederland. Meer specifiek richt de nota zich op vier algemene doelen: 
� versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland; 
� bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland; 
� waarborging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke 

waarden (o.a. waterkwaliteit, natuur); 
� waarborging van de veiligheid (tegen water en risicovolle activiteiten).  
 
Twee begrippen staan centraal in de Nota Ruimte: Basiskwaliteit en natio-
nale Ruimtelijke Hoofdstructuur. Basiskwaliteit zullen alle provincies en 
gemeenten in hun ruimtelijke plannen moeten nastreven. Voor de nationale 
Ruimtelijke Hoofdstructuur (ofwel de gebieden die van nationaal belang 
zijn) gelden extra regels. 
De nationale Ruimtelijke Hoofdstructuur bestaat uit de belangrijkste gebie-
den in Nederland op het terrein van economie, infrastructuur en verstedelij-
king, water, natuur en landschap. Hieronder vallen bijvoorbeeld Schiphol en 
het havengebied Rotterdam, de grote steden, maar ook de ecologische 
hoofdstructuur en de nationale landschappen.  
De stad Hoorn maakt zelf geen onderdeel uit van de nationale Ruimtelijke 
Hoofdstructuur, hier is de basiskwaliteit van belang.  
 
Rijk - Wonen in de stad 
Bundeling van wonen en werken in stedelijke gebieden, stedelijke vernieu-
wing en verdichting zijn de speerpunten van het rijk. Dit om de druk naar 
buitengebieden te verminderen. Daarbij dient in eerste instantie de ruimte-
lijke kwaliteit van het bestaande stedelijke gebied te worden verbeterd. In 
de Nota Ruimte wordt als streefgetal genoemd om 40% van de uitbreiding 
van de woningvoorraad (2005-2015) binnen bestaand stadsgebied op te 
lossen. Speerpunten van het rijksbeleid zijn naast de vergroting van de 
zeggenschap over de woonomgeving, het scheppen van kansen voor 
kwetsbare groepen. Binnen de steden zal aandacht worden besteed aan 
meer centrumstedelijk wonen en aan het doorbreken van te eenzijdige 
woonmilieus. Voor het beleid op het terrein van het wonen ligt de regierol 
vooral op lokaal niveau, bij voorkeur door regionale samenwerking. In de 
rijksnota wordt met nadruk gewezen op het herstel van de balans tussen 
“rood en groen/blauw” in en om de stad: voor de stedelingen moeten vol-
doende dagrecreatieve mogelijkheden in de directe omgeving zijn, in 
stadsparken en op het water.  
 
Rijk - Watertoets  
Water is voor de ruimtelijke ordening één van de ordenende principes. Dit 
is één van de uitgangpunten van het huidige waterbeleid. In elk ruimtelijk 
plan en -besluit dient een waterparagraaf te zijn opgenomen. Het waterbe-
leid als ordenend principe is vastgelegd in het Nationaal Bestuursakkoord 
Water uit 2003. Dit akkoord tussen rijk, provincies (IPO) en waterschappen 
is geactualiseerd in 2008. De basis voor dit akkoord ligt in een groot aantal 
beleidsafspraken op Europees en provinciaal niveau en met waterschap-
pen. De Europese Kaderrichtlijn Water geldt ondermeer.  
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Kern van het waterbeleid is dat rekening moet worden gehouden met ver-
anderende omstandigheden zoals bodemdaling, zeespiegelrijzing en kli-
maatverandering.  
Tevens moet rekening gehouden worden met de afspraken over waterkwa-
liteit op Europees niveau. Het doel is wateroverlast en watertekort (van vol-
doende zoet water) te voorkomen en de waterkwaliteit te verbeteren. Naast 
de drietrapsstrategie van “vasthouden - bergen - afvoeren” is “schoonhou-
den - scheiden - zuiveren” eveneens een strategie waar het gaat om stede-
lijk waterbeheer. Grond en oppervlaktewater moeten in het stedelijk gebied 
zo min mogelijk worden verontreinigd. Daar waar watersystemen op orde 
zijn, moeten ruimtelijke ontwikkelingen waterneutraal zijn. Bij een bestem-
mingsplan is de gemeente initiatiefnemer voor de Watertoets, de waterbe-
heerder(s) is adviseur en de provincie is beoordelaar. 
De gemeente zal bij de eerste activiteiten om tot een nieuw bestemmings-
plan te komen, contact met de waterbeheerder (i.c. Hoogheemraadschap 
Hollands Noorderkwartier) op moeten nemen. De winst van de Watertoets 
moet komen uit het preventief rekening houden met de veranderende wa-
terhuishouding. Ten aanzien van het waterbeheer is in de Nota Ruimte 
aangegeven dat de Watertoets en Stedelijke Waterplannen verplicht zijn.  
 
Nationaal Waterplan en Waterwet 
In december 2009 heeft het kabinet het Nationaal Waterplan vastgesteld. 
Dit plan geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 
2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Wa-
terplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, beschikbaarheid 
van voldoende en schoon water, en diverse vormen van gebruik van water. 
Ook worden de maatregelen genoemd die hiertoe worden genomen.  
Het Nationaal Waterplan is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishou-
ding uit 1998 en vervangt alle voorgaande nota’s waterhuishouding. Het 
Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van de Waterwet die met ingang 
van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke or-
dening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de sta-
tus van structuurvisie. 
In het Nationaal Waterplan is een eerste uitwerking gegeven aan het Del-
taprogramma dat wordt opgesteld naar aanleiding van het advies van de 
Deltacommissie in 2008. Dit programma is gericht op duurzame watervei-
ligheid en zoetwatervoorziening. 
 
Rijk - cultuurhistorie 
Internationaal is het besef groeiend om cultuurhistorische waardevolle ele-
menten en structuren te beschermen. Het verdrag van Valetta (1996) resul-
teerde in een Europese richtlijn ten aanzien van de bescherming van cul-
tuurhistorische waarden, welke in nationale wetgeving is verankerd.  

2.   3. Provinciaal beleid 

Provincie - ruimtelijk beleid 
De provincie geeft de kaders voor het toekomstig ruimtegebruik aan in het 
Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord ‘’Ontwikkelen met kwaliteit” d.d. 
25 oktober 2004, dat de status van een streekplan heeft.  
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Op 19 november en 17 december 2007 hebben Provinciale Staten van 
Noord-Holland de partiële herziening van het streekplan Noord-Holland 
Zuid en het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord vastgesteld. Met de-
ze partiële herziening zijn beide streekplannen in lijn gebracht met de Nota 
Ruimte van het Rijk en is ingespeeld op een aantal actuele ontwikkelingen. 
De overkoepelende ambitie van de provincie is om de aantrekkingskracht 
van Noord-Holland Noord om er te wonen, werken en recreëren te verster-
ken. 
De toekomstvisie voor de periode 2004 tot 2014 heeft de status van een 
streekplan en geeft het algemene beleidskader aan. Voor uitwerkingen van 
het streekplan en voor nieuwe beleidsregels binnen dit algemene kader 
geldt als toetsingkader voor bestemmingsplannen de Provinciale Ruimtelij-
ke Verordening Noord-Holland 2009. Voor het HES-gebied (Hoorn-
Enkhuizen-Stede Broec) gaat de provincie in het streekplan uit van een 
verdere ontwikkeling als Bandstad. De Bandstad tussen Hoorn en Enkhui-
zen bestaat uit een lint van kernen/woonwijken en bedrijventerreinen aan 
weerszijden van de spoorlijn Hoorn-Enkhuizen, met daartussen een vijftal 
groene scheggen. Hoorn neemt in de Bandstad een belangrijke positie in 
als woon-, werk- en voorzieningencentrum voor de regio. Volgens het 
Streekplan bestaat in de HES-zone ruimte voor uitbreiding met forse woon-
locaties. In Hoorn behoort Bangert en Oosterpolder tot de grootste nieuwe 
woningbouwlocaties van de HES-zone. In het algemeen stelt het streekplan 
dat onderlinge afstemming tussen gemeenten moet plaatsvinden over de 
kwalitatieve en kwantitatieve woningbouwopgave in een Regionale Woon-
visie. Voor heel Westfriesland ligt een bouwopgave voor de jaren 2004-
2014 van circa 12.000 woningen. Een groot deel is al in plannen voorzien.  
 
Nog meer dan voorheen wordt door de provincie het belang van het benut-
ten van inbreidingslocaties benadrukt. 
Het streekplan geeft prioriteit aan het aanboren van binnenstedelijke capa-
citeit door verdichting, herstructurering en stedelijke vernieuwing. Daarbij 
vormt het goed benutten van stationslocaties een speerpunt. Het is een in-
spanningsverplichting om binnen de bestaande steden en dorpen 40% van 
de nieuwbouwopgave te realiseren, in regionaal perspectief. Het is daarbij 
één van de opgaven om te voldoen aan passend wonen voor het toene-
mend aantal ouderen, aldus de provincie. 
 
Provincie - archeologie 
Bij nieuwe ontwikkelingen dienen archeologische terreinen waar mogelijk 
behouden te blijven en ingepast te worden in de nieuwe structuur. Terrei-
nen van zeer hoge waarde en van hoge waarde dienen in bestemmings-
plannen te worden opgenomen en beschermd. Terreinen van zeer hoge 
waarde zijn of zullen wettelijk beschermd gaan worden. Bij ontwikkeling 
geldt dat werkzaamheden die kunnen leiden tot aantasting van de aanwe-
zige waarden vergunningplichtig zijn. De gemeente Hoorn hanteert hiervoor 
haar gemeentelijke archeologische verwachtingskaart. Archeologische 
overblijfselen moeten door een archeologisch vooronderzoek in een zo 
vroeg mogelijk stadium worden gelokaliseerd. Waardevolle vindplaatsen, 
die niet behouden kunnen blijven, moeten voorafgaand aan de planuitvoe-
ring worden onderzocht door opgraving.  
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Provincie - Milieu & Water 
Doelstelling van de provincie is om de inwoners te beschermen tegen over-
stromingen en wateroverlast. Het watersysteem moet voor 2015 veilig en 
op orde zijn. In tijden van droogte moet voldoende zoet water beschikbaar 
zijn. De waterkwaliteit moet verbeterd worden conform de doelstellingen 
van het Provinciaal Milieubeleidsplan en de EG richtlijnen. In Noord-
Holland Noord wordt gezocht naar fijnmazige oplossingen. Uitgangspunt is 
dat problemen zo veel mogelijk worden opgelost waar zij ontstaan, dat wil 
zeggen:  
� het creëren van voldoende ruimte om wateroverlast tegen te gaan; 
� het waarborgen van de veiligheid van de kaden van het watersysteem; 
� het waterneutraal bouwen bij de herstructurering en op uitleglocaties; 

dat betekent dat functiewijziging of herinrichting van een gebied niet 
leidt tot een grotere aan- en afvoer van water of tot verslechtering van 
de waterkwaliteit.  

 
Provincie - Milieu - Luchtkwaliteit 
Noord-Holland-Noord heeft een relatief schone lucht. Er zijn enkele kleine 
knelpunten rond Alkmaar. Voor de luchtkwaliteitsnormen voor wegverkeer 
en industrie is in het algemeen stikstofdioxide de meest bepalende stof. 
Hiervoor gelden strikte grenswaarden. De uitstoot langs deze wegen mag 
de grenswaarden niet overschrijden en ontheffing daarvan is niet mogelijk. 
Bij uitbreiding of de aanleg van nieuwe wegen moet aangetoond worden 
dat hiermee rekening is gehouden.  
 
Provincie - Milieu - Externe veiligheid 
Om ongevallen en rampen te voorkomen wordt in het Provinciaal Milieube-
leidsplan aangegeven dat het provinciaal extern veiligheidsbeleid erop ge-
richt is te voorkomen dat er nieuwe problemen ontstaan op het punt van ex-
terne veiligheid. Dit houdt in dat er naast een brongericht beleid (bij de in-
richtingen en het vervoer) ook een beleid is dat gericht is op terughoudend-
heid met (kwetsbare) bebouwing (woningen, ziekenhuizen, scholen) en 
rond risicovolle objecten en vervoersassen. Inzicht in de risicovolle activitei-
ten is hiervoor noodzakelijk. 
 
Structuurvisie Noord-Holland 2040 en Provinciale Ruimtelijke Verordening 
Structuurvisie 
Op 21 juni 2010 hebben Provinciale Staten de Structuurvisie 2040 en de 
Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie (PRVS) vastgesteld. Het 
daadwerkelijk in werking treden van de verordening zal naar verwachting 
medio oktober 2010 plaatsvinden. Noord-Holland zet de komende dertig 
jaar in op compacte, hoogwaardige en bereikbare steden omringd door 
aantrekkelijk recreatief groen. In de Structuurvisie geeft de provincie aan 
welke belangen een rol spelen bij de ruimtelijke ordening in Noord-Holland. 
Hierbij gaat het om ruimtelijke kwaliteit, duurzaam ruimtegebruik en kli-
maatbestendigheid. De provincie wil steden optimaal benutten, landschap-
pen open houden en ruimte bieden aan economie en woningbouw. Aange-
zien het plangebied binnen het bestaand bebouwd gebied is gesitueerd 
hoeft hiervoor geen ontheffing te worden aangevraagd.  
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2.   4. Gemeentelijk beleid 

Gemeente - Stadsvisie  
In de Stadvisie Hoorn 2005 - 2025 heeft de gemeenteraad op 17 mei 2005 
de hoofdrichting aangegeven waarin Hoorn zich moet gaan ontwikkelen op 
weg naar 2025. De visie is tot stand gekomen na een uitgebreide periode 
van “in gesprek gaan” met burgers bedrijven en instellingen.  
De stadsvisie geeft vooral aan wat de gemeenteraad met de stad wil en 
niet hoe dat bereikt kan worden. In de komende jaren worden besluiten ge-
nomen over concrete maatregelen. 
 
Hoorn blijft groeien, maar ambieert geen overlooptaak. Daarbij wordt ge-
zocht naar een betere balans tussen wonen en werken. Meer inwoners, 
meer economie, betekent meer verkeer. Een betere verdeling van ver-
keersstromen en het stimuleren van fiets en openbaar vervoer in plaats van 
de auto moeten ervoor zorgen dat de stad niet dichtslibt met verkeer. 
 
De binnenstad en de havens heeft van de Hoornse bevolking in de stadsvi-
sie een bijzondere positie gekregen. Voorzieningen moeten logisch over de 
stad worden verdeeld: in de binnenstad een scala van (recreatieve) voor-
zieningen en in de wijken zullen voorzieningen voor sport, welzijn, basison-
derwijs en de winkels voor dagelijkse boodschappen worden gehuisvest. 
Speciale aandacht gaat daarbij uit naar kinderen, jongeren en ouderen. 
Voorkomen moet worden dat de jeugd de stad de rug toekeert. Ouderen 
moeten er prettig blijven wonen. Dat betekent dat er ook goede voorzienin-
gen voor zorg en voor vrije tijdsbesteding voor jong en oud moeten zijn.  
 
Gemeente - Volkshuisvesting 
De kern voor het gemeentelijk beleid ten aanzien van de volkshuisvesting 
ligt in het bieden van voldoende woningen van goede kwaliteit voor de 
groeiende Hoornse bevolking. De gemeentegrenzen komen echter in zicht. 
Hoorn wil naast de gevarieerde stedelijke uitbreiding in Bangert en Ooster-
polder een invulling met stedelijke woonmilieus op inbreidingslocaties op 
zich nemen, alleen op plekken waar sprake kan zijn van mogelijke verdich-
ting. 
 
De gemeentelijke taakstelling ten aanzien van woningbouw is vastgelegd in 
de Regionale Woonvisie West - Friesland 2015. Dit beleidsstuk- in april 
2006 een feit geworden - is een product van de 13 samenwerkende West - 
Friese gemeenten.  
 
Samen vertegenwoordigen deze gemeenten een kleine 200.000 inwoners. 
Hoorn is daarbij met ruim 70.000 inwoners verreweg de grootste. De ge-
meenteraden hebben ingestemd met de visie én de visie is overgenomen 
door de provincie.  
De regionale woonvisie kijkt over een periode van tien jaar. Het regionaal 
standpunt is dat er gebouwd wordt voor de eigen behoefte, niet voor de 
overloop. De taakstelling van de visie gaat uit van 14.000 woningen. 
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Dit aantal is nodig vanwege de natuurlijke groei van de bevolking, maar ook 
voor het terugbrengen van het woningtekort en voor een deel voor de wo-
ningvraag van ouderen, die zelfstandig willen blijven wonen in plaats van in 
een verzorgingstehuis.  
 
Op grond van de regionale woonvisie heeft Hoorn een taakstelling van 500 
woningen per jaar. Hoorn, veruit de grootste stedelijke gemeente in de re-
gio, vervult een belangrijke rol in het aanbod van stedelijke inbreidingsloca-
ties in een centrum-stedelijk milieu.  
 
Voor welke doelgroepen wordt gebouwd is een gemeentelijk zaak, waarbij 
ingespeeld wordt op de lokale marktkenmerken die iedere gemeente een 
eigen gezicht geven. In de regionale woonvisie is als gemiddelde taakstel-
ling voor het toekomstig woningbouwprogramma de verdeling aangehou-
den van 27% sociale bouw (goedkoop / huur en koop), 24% middelduur, 
41% dure bouw en 8% onbekend. In de stedelijke gemeenten als Hoorn zal 
door de extra taakstelling een zwaarder accent op sociale bouw liggen.  
 
Gemeente - Welstandsnota 
Deze nota (april 2004) heeft als doel een bijdrage te leveren aan de 
schoonheid en de ruimtelijke kwaliteit van Hoorn. 
 
Het geeft de gemeente de mogelijkheid om de cultuurhistorische, steden-
bouwkundige en architectonische waarden die in een bepaald gebied aan-
wezig zijn, te benoemen en een rol te laten spelen bij de ontwikkeling en 
beoordeling van bouwplannen. Door deze gebiedsgerichte aanpak wil de 
gemeente de kwaliteit van de bebouwing in Hoorn bewaren en stimuleren. 
 
Gemeente - Verkeer  
Op 3 juli 2007 heeft de gemeenteraad het Masterplan Hoofdinfrastructuur 
Hoorn vastgesteld. Het plan bevat de maatregelen die de komende 10 tot 
15 jaar nodig zijn om te voorkomen dat het verkeer op de hoofdwegen in en 
rond Hoorn gaat stagneren en dat daardoor de bereikbaarheid van Hoorn 
in het gedrang komt. Het Masterplan gaat uit van een duurzaam veilige in-
richting van het verkeersgebied van Hoorn.  
 
Gemeente - Groenbeleidsplan 
In dit beleidsplan (februari 2004) wordt de Hoornse groenstructuur tegen 
het licht gehouden en bezien op functionaliteit, kwaliteit en beheer. In het 
plan wordt de hoofdgroenstructuur aangegeven en staan beleidsuitgangs-
punten geformuleerd voor het groenbeheer. 
 
Gemeente - Waterplan 
In samenwerking met het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier 
heeft de gemeente Hoorn in 2002 een Waterplan opgesteld. Het doel van 
het waterplan is de randvoorwaarden te scheppen waarmee een aantrek-
kelijk, gezond en duurzaam watersysteem met een hoge belevingswaarde 
bereikt wordt.  
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In 2005 is een evaluatie gehouden over het uitvoeringsplan Waterplan 
2003-2004, waaruit bleek dat het programma op belangrijke punten vertra-
ging oploopt. De maatregelen die uitgevoerd moeten worden in het kader 
van wet- en regelgeving hebben prioriteit gekregen. 
De overige gewenste maatregelen hebben lagere prioriteit gekregen en zijn 
uitgesteld. Over de overdracht van het beheer van het stadswater van de 
gemeente aan het Hoogheemraadschap wordt overleg gevoerd. 
 
Gemeente - Speelvoorzieningen 
Het doel van het beleidsplan Speelvoorzieningen (2008) is het waarborgen 
van voldoende en veilige speelruimte en speelplekken voor alle kinderen in 
de gemeente. In het plan worden de werkwijze, de taken en de verant-
woordelijkheden van de gemeente vastgelegd. 
 
Gemeente - Duurzaamheid 
De gemeente Hoorn heeft op grond van het met het Rijk afgesloten Kli-
maatconvenant een inspanningsverplichting om nieuwbouwwoningen 5 tot 
10% onder de geldende Energie Prestatie Norm te bouwen. De uiteindelij-
ke energieprestatie wordt in overleg met de (architect van de) opdrachtge-
ver(s) bepaald. 
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3. OMGEVINGSASPECTEN 

Voor een goede inpassing van het plan gelden naast ruimtelijke en land-
schappelijke kaders ook functionele eisen en voorwaarden.  

3.   1. Milieuzonering 

In de publicatie "Bedrijven en milieuzonering" van de VNG (2009), worden 
richtlijnafstanden voor geur, stof, geluid en gevaar gegeven. Deze afstan-
den dienen bij voorkeur te worden aangehouden tussen bedrijven en ge-
voelige bestemmingen (zoals wonen) in de omgevingstypen ‘rustige woon-
wijk’ en ‘rustig buitengebied’.  
 
In de omgeving van het plangebied zijn enkele bedrijven en een horecage-
legenheid te vinden. In Risdam mogen alleen categorie 1- en 2-bedrijven 
worden gevestigd, waarvoor de maximale richtafstand 30 meter is. De ho-
recagelegenheid betreft een restaurant, waarbij rekening gehouden moet 
worden met de milieuaspecten geur en geluid. De horecagelegenheid valt 
in categorie 1, waarvoor een maximale richtafstand van 10 meter geldt. De 
afstand tussen het restaurant en het plangebied is meer dan 40 meter, 
waardoor de functie geen belemmering vormt voor de ontwikkeling in het 
plangebied. Ook overige functies liggen op dusdanige afstand van het 
plangebied, dat er geen belemmeringen voor de ontwikkelingen binnen het 
plangebied zijn. 

3.   2. Geluid 

In het kader van geluid is de Wet geluidhinder van toepassing. Doel van 
deze wet is het terugdringen van hinder als gevolg van geluid en het voor-
komen van een toename van geluidhinder in de toekomst. Vanuit deze wet 
gelden voorwaarden ten aanzien van wegverkeers-, spoorweg-, en indu-
strielawaai.  
 
Nabij het plangebied liggen geen spoorlijnen of gezoneerde industrieterrei-
nen. 
 
In het kader van de voorgenomen ontwikkeling is wegverkeerslawaai van 
belang, omdat geluidsgevoelige objecten worden opgericht nabij de rijks-
weg A7.  
 
Op grond van de Wet geluidhinder hebben alle wegen een geluidzone, ten-
zij sprake is van een woonerf, een 30 km/uur-gebied of een gemeentelijke 
geluidsniveaukaart waaruit blijkt dat de geluidbelasting op 10 meter uit de 
as van de meest nabijgelegen rijstrook 48 dB of minder bedraagt. Ten aan-
zien van wegverkeerslawaai is de voorkeursgrenswaarde 48 dB.  
 
Voor de genoemde weg geldt een geluidszone, waarbij in het kader van de 
Wet geluidhinder voor nieuwe situaties een akoestisch onderzoek moet 
worden uitgevoerd. Het akoestisch onderzoek is uitgevoerd en opgenomen 
in bijlage 1. Hierna wordt het onderzoek samengevat. 
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Het woonwagencentrum ligt op een afstand van ongeveer 40 meter aan de 
oostzijde van de rijksweg A7. Momenteel staan de woonwagens met het 
oog op brandveiligheid te dicht op elkaar. Derhalve dient een aantal woon-
wagens te worden uitgeplaatst naar nieuwe kavels. Een deel daarvan be-
vindt zich op het bestaande centrum. Middels dit bestemmingsplan wordt 
voorzien in een uitbreiding van het woonwagencentrum aan de noordzijde 
van het bestaande centrum met in totaal 22 nieuwe plaatsen, waarop wo-
ningen en/of woonwagens gerealiseerd kunnen worden.  

 
Om de uitbreiding mogelijk te maken, is in 2009 een geluidsscherm tussen 
de rijksweg A7 en het woonwagencentrum geplaatst. Dit scherm is 590 me-
ter lang, begint bij het talud van de Bobeldijkerweg en loopt over genoemde 
lengte in noordelijke richting. De eerste en laatste 15 meter heeft het 
scherm een hoogte van 3.07 meter ten opzichte van het wegdek. De tus-
senliggende 560 meter heeft het scherm een hoogte van 4.50 meter ten 
opzichte van het wegdek. Het realiseren van dit scherm was noodzakelijk 
om de geluidsbelasting op het centrum terug te brengen naar de in 2003 
(voor de realisering van vier nieuwe kavels aan de oostzijde van het woon-
wagencentrum) verleende hogere grenswaarde van 53 dB. 
 
Het doel van het akoestisch onderzoek is het vaststellen of het door de 
gemeente gedimensioneerde scherm voldoende afscherming biedt zodat 
op de grens van het centrum kan worden voldaan aan de reeds verleende 
hogere waarde van 53 dB. 
 
Op de wettelijk verplichte toetshoogte van 1.80 meter is op de grens van 
het terrein de geluidsbelasting ten gevolge van de rijksweg A7 berekend. 
Uit de berekeningen blijkt dat nergens een geluidsbelasting wordt berekend 
die hoger is dan de verleende hogere waarde van 53 dB. Hieruit blijkt dat 
het aangebrachte scherm afdoende is om te voldoen aan de gestelde 
grenswaarden van 53 dB. 
 
In het onderzoek is tevens een geluidsbelasting ten gevolge van de rijks-
weg A7 berekend op een niet wettelijk verplichte toetshoogte van 4,50 me-
ter. Dit onderzoek is uitgevoerd omdat toen nog niet bekend was welk type 
woning of woonwagen gerealiseerd zou mogen worden en maakt inzichte-
lijk wat de geluidsbelasting is indien de woningen of woonwagens in twee 
bouwlagen worden uitgevoerd. Uit de berekeningen blijkt dat op een aantal 
waarneempunten de geluidsbelasting wordt berekend die hoger is dan de 
verleende hogere waarde van 53 dB. De maximaal berekende waarde be-
draagt 57 dB. 
 
Gelet hierop zijn in dit bestemmingsplan de goot- en nokhoogte van de 
nieuwe woningen of woonwagens gemaximaliseerd op respectievelijk 4 en 
9 meter, hetgeen één bouwlaag met kap impliceert. 
Ten behoeve van de uitbreiding van het woonwagencentrum wordt een 
nieuwe hogere waardenprocedure gestart. 
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3.   3. Luchtkwaliteit 

Op grond van de Wet luchtkwaliteit, onderdeel van de Wet milieubeheer, 
dienen bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen grenswaarden in acht te wor-
den genomen ten aanzien van verontreinigende stoffen als zwaveldioxide, 
stikstofdioxide, stikstofoxiden, fijn stof (PM10), lood, koolmonoxide en ben-
zeen. De wet richt zich op met name twee stoffen - fijnstof en stikstofdioxi-
de - die een probleem kunnen vormen binnen het invloedsgebied van druk-
ke wegen en/of in de buurt van zware industrie. Bij het opstellen van be-
stemmingsplannen moet vanuit een goede ruimtelijke ordening met de 
grenswaarden van luchtkwaliteit rekening gehouden worden.  
 
De gemeente Hoorn doet jaarlijks onderzoek naar de luchtkwaliteit en stelt 
daarover een rapportage op. Nagegaan wordt of er sprake is van over-
schrijdingen van de wettelijke luchtkwaliteitsnormen voor de luchtverontrei-
nigende stoffen: stikstofdioxide, koolmonoxide, fijn stof en benzeen.  
In het Rapport luchtkwaliteit d.d. 1 juli 2010 beschrijft de Milieudienst West-
friesland de luchtkwaliteit van de gemeente Hoorn voor het jaar 2009 (zie 
bijlage 2). Het college van burgemeester en wethouder van de gemeente 
Hoorn hebben dit rapport op 3 augustus 2010 vastgesteld. Bij het onder-
zoek zijn in de nabijheid van het plangebied berekeningen uitgevoerd. Uit 
de berekeningen is gebleken dat er geen sprake is van overschrijdingen 
van grenswaarden. Conclusie van het rapport is dat nergens binnen de 
gemeente Hoorn de luchtkwaliteitsnormen worden overschreden. 
 
Vanwege de ligging van het plangebied nabij de A7 moet toetsing aan het 
Besluit gevoelige bestemmingen plaatsvinden. Deze toetsing heeft betrek-
king op gevoelige bestemmingen, zoals scholen of een kinderopvang. In 
het plangebied is sprake van het realiseren van woningen en niet van zo-
genaamde gevoelige bestemmingen. Toetsing aan de grenswaarden is 
daarom niet noodzakelijk. Bovendien is er in de huidige situatie al geen 
sprake van overschrijding van de luchtkwaliteitsnormen. 
 
De Wet milieubeheer voorziet onder meer in een gebiedgerichte aanpak 
van de luchtkwaliteit via het Nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-
kwaliteit (NSL). De programma-aanpak zorgt voor een flexibele koppeling 
tussen ruimtelijke activiteiten en milieugevolgen. Luchtkwaliteitseisen vor-
men onder de Wet milieubeheer geen belemmering voor ruimtelijke ontwik-
keling als: 
� er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een 

grenswaarde en; 
� een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de 

luchtkwaliteit leidt of; 
� een project “niet in betekenende mate” bijdraagt aan de luchtverontrei-

niging. 
 
Projecten die “niet in betekenende mate” bijdragen aan de luchtverontreini-
ging zijn onder andere woningbouwlocaties met niet meer dan 1.500 nieu-
we woningen bij één ontsluitingsweg en 3.000 nieuwe woningen bij twee 
ontsluitingswegen. 
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Aangezien de uitbreiding van het woonwagencentrum een kleine ontwikke-
ling betreft draagt het project niet in betekenende mate bij aan de luchtkwa-
liteit. Hiermee voldoet het bestemmingplan aan de Wet milieubeheer en zijn 
er op het gebied van luchtkwaliteit geen belemmeringen te verwachten. 
 
In het plangebied is onderzoek gedaan naar de luchtkwaliteit met betrek-
king tot het planvoornemen. In het onderzoek wordt eveneens geconclu-
deerd dat het plan niet in betekenende mate bijdraagt aan de verontreini-
ging van de buitenlucht. Het onderzoek naar luchtkwaliteit is opgenomen in 
bijlage 3. 

3.   4. Externe veiligheid 

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s voor de omge-
ving bij het gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals 
vuurwerk, LPG en munitie. Sinds een aantal jaren is er wetgeving over “ex-
terne veiligheid” om de burger niet onnodig aan te hoge risico’s bloot te 
stellen. 
  
In de nabije omgeving van het plangebied bevinden zich geen risicovolle in-
richtingen.  
  
Over de nabijgelegen rijksweg A7 vindt vervoer van gevaarlijke stoffen 
plaats. Op jaarbasis vinden 2.500 tot 10.000 transporten plaats. De contour 
van het plaatsgebonden risico is lager dan de gestelde norm 1). Daarmee is 
de ontwikkeling vanuit het plaatsgebonden risico aanvaardbaar.  
 
Vanwege de ligging van het plangebied op minder dan 200 meter van de 
A7, moet het groepsrisico worden verantwoord. Het Rijk heeft het ontwerp 
Basisnet Weg opgesteld (december 2008). Bij het vervoer van gevaarlijke 
stoffen spelen belangen op het gebied van vervoer, ruimtelijke ontwikkeling 
en veiligheid een grote rol. Er zijn steeds meer ontwikkelingen in Nederland 
zichtbaar die zorgen voor spanning tussen deze belangen. Met het doel 
een duurzaam evenwicht te creëren tussen het vervoer van gevaarlijke 
stoffen, ruimtelijke ontwikkelingen en veiligheid is het Basisnet ontstaan. 
Gemeenten krijgen langs sommige wegen te maken met een veiligheids-
zone en/of een plasbrandaandachtsgebied (PAG). Een PAG houdt reke-
ning met de effecten van een plasbrand (verbranding van een bijvoorbeeld 
door lekkage ontstane plas van brandbare vloeistof) in een zone rond de in-
frastructuur. 
 
Langs wegen zonder veiligheidszone of PAG gelden geen directe beper-
kingen voor de bebouwing. Wel moet voor bouwplannen binnen 200 meter 
langs alle Basisnetwegen het groepsrisico verantwoord worden mits het 
groepsrisico toeneemt en/of boven een bepaalde waarde uitkomt (wordt 
vastgelegd in het Besluit transportroutes externe veiligheid). De A7 heeft in 
het ontwerp Basisnet Weg, gezien de beperkte hoeveelheid en samenstel-
ling van het vervoer, geen veiligheidszone en geen PAG. 
                                                
1)  De kans op overlijden als gevolg van een ongeluk met gevaarlijke stoffen mag maxi-

maal 1 op de miljoen per jaar mag zijn (= 10-6, plaatsgebonden risico). 
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Het groepsrisico is berekend (zie bijlage 3). Geconcludeerd wordt dat het 
groepsrisico hoger wordt als gevolg van de ontwikkeling in het plangebied. 
De gemeente Hoorn is verplicht de verhoging van het groepsrisico te ver-
antwoorden. Bij de verantwoordingsplicht moeten naast de resultaten van 
de risicoanalyse tenminste de volgende criteria aan de orde komen: 
1. voor- en nadelen van ruimtelijke alternatieven met een lager groepsrisi-

co; 
2. mogelijkheden tot beperking groepsrisico; 
3. mogelijkheden tot voorbereiding en bestrijding van een ramp; 
4. mogelijkheden voor zelfredzaamheid en vluchtmogelijkheden aanwezi-

gen. 
 
De Veiligheidsregio Noord-Holland Noord heeft op 12 april 2010 met be-
trekking tot deze criteria het volgende aangegeven: 
 
1. binnen de gemeente Hoorn is geen andere geschikte locatie voorhan-

den om het huidige woonwagencentrum inclusief de uitbreiding te kun-
nen huisvesten. Ook heeft de doelgroep van deze ruimtelijke ontwikke-
ling (woonwagenbewoners) een grote wens om in elkaars directe om-
geving te (blijven) wonen. Daarom is een uitbreiding van het woonwa-
gencentrum in de nabijheid van het huidige centrum op deze plek de 
meest voor de handliggend.  
 

2. De mogelijkheden om het groepsrisico te reduceren zijn gering, aan-
gezien de gemeente Hoorn geen zeggenschap heeft over het vervoer 
van gevaarlijke stoffen op de rijksweg A7. Het is geen optie om de ge-
luidschermen langs de A7 te voorzien van hittewerende maatregelen, 
om dat de schermen reeds geplaatst zijn. 

 
3. Er zijn geen knelpunten ten aanzien van de bereikbaarheid van het 

plangebied. Ten aanzien van de eisen aan de benodigde capaciteit 
voor de bluswatervoorzieningen en ontwerp van de wegenstructuur 
wordt verwezen naar de Handleiding Bluswatervoorzieningen en be-
reikbaarheid (NVBR, september 2003). Geadviseerd wordt om in het 
hele plangebied een primaire bluswatervoorziening te realiseren met 
een capaciteit van ten minste 30 m³ binnen 40 meter van de toegang 
van een woning.  

 
4. Het plangebied wordt door drie verschillende toegangswegen ontslo-

ten. Ter beperking van de effecten bij een ongeval met gevaarlijke stof-
fen wordt geadviseerd een vluchtweg te creëren van de rijksweg af 
(richting het noorden/oosten). Dit is niet op een eenvoudige en goed-
kope wijze in te vullen. Een extra ontsluiting richting het oosten is niet 
mogelijk in verband met agrarisch gebruik van deze percelen. Daar-
naast zijn er al drie toegangswegen die weliswaar in zuidelijke richting 
liggen, maar waarvan de meest oostelijk gelegen toegangsweg zich op 
minstens 225 meter afstand van de rijksweg bevindt. Hierdoor kan op 
een redelijk grote afstand van de rijksweg en dus op relatief veilige wij-
ze het plangebied ontvlucht worden. 
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Zeker gelet op het aanwezige (lage) groepsrisico en de zeer geringe 
stijging van het groepsrisico is dit acceptabel te achten. 

 
De conclusie luidt dat het groepsrisico, vanwege de geringe toename daar-
van, aanvaardbaar is. Het ligt daarom niet voor de hand om kostbare, aan-
vullende maatregelen te treffen, hoewel slachtoffers als gevolg van een on-
geval op de rijksweg A7 niet geheel zijn uit te sluiten. 
De Veiligheidsregio raadt voorts aan het aspect “veiligheid” waar mogelijk 
te integreren in het gebouw- en gebiedsontwerp. Bij het ontwerp zal hier-
mee rekening worden gehouden. 
 
Het aspect “externe veiligheid” vormt geen belemmering voor de gewenste 
ontwikkeling in het plangebied. 

3.   5. Water 

Omwille van het grote belang van waterbeheersing (kwantiteit en kwaliteit) 
bij ruimtelijke ontwikkelingen, is in de Wro de Watertoets verplicht gesteld. 
Ruimtelijke plannen, zoals bijvoorbeeld een bestemmingsplan, moeten 
worden onderworpen aan deze toets. Onderdeel van deze toets is het 
vooroverleg over het plan met het Hoogheemraadschap Hollands Noorder-
kwartier (hierna te noemen Hoogheemraadschap). Het advies dat het 
Hoogheemraadschap in het kader van het vooroverleg heeft gegeven is 
opgenomen in bijlage 4. Hierna zijn enkele aspecten uit het advies ge-
noemd. 
 
Compensatie 
De geplande uitbreiding maakt een substantiële toename van verharding 
mogelijk. Het bestemmingsplan biedt de mogelijkheid een verhardingstoe-
name van circa 10.000 m² plaats te laten vinden. Door deze toename zal 
de neerslag versneld worden afgevoerd van het terrein. Zonder compense-
rende maatregelen zal de waterhuishoudkundige situatie hierdoor verslech-
teren. Om de effecten van de verhardingstoename te compenseren, moet 
het wateroppervlak in het peilgebied worden uitgebreid met 1700 m², zijnde 
17% van de verhardingstoename. In verband hiermee zal in het plangebied 
3100 m² water worden opgenomen. 
 
Waterkwaliteit/riolering 
Belangrijk uitgangspunt in het rioleringsbeleid van het Hoogheemraad-
schap is dat een gescheiden rioolstelsel wordt aangelegd met zuiverende 
randvoorzieningen waar dat nodig is.  
Met het oog op duurzaam bouwen adviseert het Hoogheemraadschap de 
afvalstromen binnen het plangebied in elk geval gescheiden aan te leggen. 
In het plangebied wordt een gescheiden rioolstelsel aangelegd waarbij het 
water uit de hemelwaterriolering terecht komt op het oppervlaktewater 
(waarover het Hoogheemraadschap de verantwoording draagt) en waarbij 
het vuilwater bij de rioolzuiveringsinstallatie terecht komt. 
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3.   6. Bodem 

Verdachte plekken met betrekking tot de kwaliteit van de bodem dienen in 
het kader van de Wet bodembescherming bij ruimtelijke plannen en projec-
ten te worden gesignaleerd vanuit een goede ruimtelijke ordening. 
 
Voor het plangebied zijn twee verkennende bodemonderzoeken uitge-
voerd. Één voor het westelijk deel en één voor het oostelijk deel van het 
plangebied. Uit de onderzoeken wordt geconcludeerd dat er voor het instel-
len van vervolgonderzoek geen aanleiding wordt gezien. De bodem wordt 
geschikt geacht voor de ontwikkelingen in het plangebied.  
De bodemonderzoeken zijn opgenomen in de bijlagen 5 en 6. 
 
De bodemonderzoeken zijn beoordeeld door de Milieudienst Westfriesland 
en akkoord bevonden (zie bijlage 7). Op grond van de onderzoeksresulta-
ten is er met betrekking tot bodemkwaliteit geen belemmering voor de ge-
wenste ontwikkeling. 

3.   7. Ecologie 

Bij elk ruimtelijk plan dient, met het oog op de natuurbescherming, rekening 
te worden gehouden met de Natuurbeschermingswet en de Flora- en fau-
nawet. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in gebiedsbescherming en soor-
tenbescherming. 
 
Gebiedsbescherming 
Met betrekking tot de gebiedsbescherming gaat het om de bescherming 
van gebieden die zijn aangewezen als onderdeel van de Ecologische 
Hoofdstructuur, Natura 2000-gebied en/of beschermde natuurgebieden.  
 
Soortenbescherming  
De soortenbescherming vindt primair plaats via de Flora- en faunawet. Op 
grond van deze wet mogen er geen beschermde planten en dieren (en hun 
verblijfsplaatsen), die in de wet zijn aangewezen, verstoord worden. Onder 
voorwaarden is ontheffing van deze verbodsbepalingen mogelijk. Voor 
soorten die vermeld staan op bijlage IV van de Habitatrichtlijn en een aantal 
Rode-Lijst soorten zijn deze voorwaarden zeer streng.  
 
In het plangebied is een ecologisch onderzoek uitgevoerd. Onderzocht is 
wat de gevolgen van de uitbreiding van het woonwagencentrum zijn op be-
schermde gebieden en soorten. 
 
Gebiedsbescherming 
Gezien de grote afstand van Natura-2000-gebieden tot het plangebied en 
het ontbreken van geschikte ecologische randvoorwaarden, worden de 
aangewezen natuurwaarden in die gebieden niet in het plangebied ver-
wacht. Gezien de aard van de ontwikkeling en het huidige gebruik van het 
tussenliggende gebied, worden geen negatieve effecten op de wezenlijke 
waarden van de Provinciale Ecologische Hoofdstructuur in de omgeving 
verwacht.  
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De ontwikkeling stuit niet op bezwaren vanuit de regelgeving omtrent de 
Natuurbeschermingswet en de Provinciale Ecologische Hoofdstructuur. 
 
Soortenbescherming 
Uit onderzoek naar beschermde soorten in het plangebied komt naar voren 
er enkele soorten voorkomen of kunnen voorkomen. Gezien de geringe in-
greep in het gebied en de aanwezigheid van voldoende alternatief leefge-
bied voor (eventueel) aanwezige soorten, ontstaan er geen knelpunten met 
regelgeving omtrent ecologie. Wel moet voldaan worden aan de voorwaar-
de dat broedende vogels niet verstoord mogen worden tijdens het uitvoeren 
van de werkzaamheden. De ecologische beoordeling is opgenomen in bij-
lage 8. 

3.   8. Archeologie en cultuurhistorie 

Sinds 1 september 2007 is voor de wettelijke bescherming van archeologi-
sche waarden de Wet op de Archeologische Monumentenzorg, onderdeel 
van de Monumentenwet, van kracht.  
 
De provincie brengt de historische objecten en structuren van Noord-
Holland in kaart op een Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW). Op de 
kaart is te zien dat aan het plangebied geen cultuurhistorische waarde is 
toegekend (zie figuur 3). 
 

 
Figuur 3. Fragment Cultuurhistorische Waardenkaart 

 
De gemeente Hoorn besteedt veel aandacht aan de archeologische waar-
den in haar gebied. De gemeentelijke Archeologische Beleidskaart (2007) 
is hiertoe opgesteld. Op de beleidskaart is aangegeven welke terreinen een 
archeologische verwachtingswaarde hebben en onder welk regime de bo-
dem hier beroerd mag worden.  
Met het bestemmingsplan wordt dit regime in een beschermende regeling 
vertaald. 
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Het gaat om gebieden waar in het verleden vondsten zijn gedaan die deze 
verwachting rechtvaardigen, de gebieden op of bij oude kreekruggen, als-
ook de dorpslinten en dorpskernen. De terreinen worden in het bestem-
mingsplan zo exact mogelijk aangegeven. Tevens wordt aangegeven welke 
voorwaarden gelden voor een omgevingsvergunning.  
 
Door Bureau Erfgoed van de gemeente Hoorn is naar aanleiding van de 
uitbreiding van het woonwagencentrum een archeologisch bureauonder-
zoek uitgevoerd. Conclusie van het onderzoek is dat voor het plangebied 
geen tot een lage archeologische verwachting geldt. Een vervolgonderzoek 
wordt daarom niet noodzakelijk geacht. Eventuele toevalsvondsten die in 
de uitvoeringsfase aan het licht komen moeten worden gemeld bij de ge-
meente Hoorn. Het archeologisch bureauonderzoek is opgenomen in bijla-
ge 9.  
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4. PLANUITGANGSPUNTEN 

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de voorgenomen ont-
wikkeling op de locatie Bobeldijkerweg. De hoofdlijnen worden, voor zover 
deze ruimtelijk en planologisch relevant zijn, vertaald in uitgangspunten 
voor het bestemmingsplan. 

4.   1. Omgevingskenmerken  

Het plangebied is gelegen in de randzone van Risdam-Noord. De open 
randzone gelegen tussen de woonbebouwing langs het Keern en de rijks-
weg A7/Westfrisiaweg, zoals weergegeven in figuur 4. Dit gebied heeft een 
voor een kernrandgebied typerend tamelijk open en groen karakter met af-
wisselend wat bebouwing in de vorm van bedrijvigheid en deels agrarische 
functies. 
In dit gebied vinden in beperkte mate (nog) agrarische activiteiten in de 
vorm van fruitteelt en grasland plaats. Daarnaast is deze zone in de loop 
der tijd ingevuld met typische stadsrandfuncties, zoals een volkstuinen-
complex, hondensportverenigingen, een schietsportvereniging, een car-
poolplaats en bedrijvigheid (vooral in het noordelijk deel van de randzone). 
In het zuiden van de randzone is het woonwagencentrum gevestigd. In het 
vigerende bestemmingsplan Risdam wordt de mogelijkheid geboden het 
woonwagencentrum aan de oostkant uit te breiden.  
 
Uitgangspunt voor de randzone is een zorgvuldige keuze van 'nieuwe' func-
ties en een juiste ruimtelijke inpassing als randvoorwaarden bij een verdere 
functieontwikkeling van de randzone. 
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Figuur 4. Ruimtelijke hoofdstructuur Risdam 
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4.   2. Voorgenomen ontwikkeling 

De gemeente Hoorn is voornemens het bestaande woonwagencentrum 
aan de Bobeldijkerweg uit te breiden. De uitbreiding wordt gerealiseerd ten 
noorden van het bestaande woonwagencentrum. Binnen het plangebied 
kunnen in totaal 22 woningen of woonwagens worden gerealiseerd. Een 
combinatie is ook mogelijk. De voorgenomen verkaveling is gevisualiseerd 
in figuur 5.  
Het plangebied wordt aan de zuidzijde op drie plaatsen onsloten en wordt 
daardoor verbonden met het bestaande woonwagencentrum. Het water in 
en rondom het plangebied sluit aan op de hoofdwaterstructuur in Risdam 
(zie figuur 6). Ook wordt aandacht besteedt aan groen. Binnen de groen-
gebieden is de mogelijkheid opgenomen om een speelplaats te realiseren.  
 

 
Figuur 5. Verkavelingplan 
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Figuur 6. Hoofdwaterstructuur Risdam 
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5. JURIDISCHE PLANBESCHRIJVING  

5.   1. Inleiding 

In de voorgaande hoofdstukken is het beleid en de beoogde ontwikkeling 
binnen het plangebied aangegeven. Dit beleid krijgt zijn juridische vertaling 
in bestemmingen. Deze bestemmingen regelen de gebruiks- en bebou-
wingsmogelijkheden binnen het plangebied. De bepalingen die betrekking 
hebben op de te onderscheiden bestemmingen zijn vastgelegd in de regels 
en op de plankaart in digitale verbeelding. Het bestemmingsplan geeft aan 
voor welke doeleinden de gronden zijn bestemd.  
 
Het bestemmingplan valt onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro). Dit be-
tekent dat het bestemmingsplan wordt opgezet volgens de wettelijke regel-
geving en volgens de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 
(SVBP) 2008.  
 
Het plan is technisch als een digitaal raadpleegbare versie uitgevoerd en 
voldoet aan de wettelijke eisen. Deze digitale versie is bedoeld om de bur-
ger ‘online’ informatie te verschaffen omtrent het bestemmingsplan. Boven-
dien is de digitale versie bedoeld voor uitwisseling van gegevens binnen de 
gemeente en met andere overheidsinstanties. De digitale versie is vanaf 1 
januari 2010 verplicht op grond van de nieuwe Wro. Naast het digitale plan 
zal er een analoge (papieren) versie van het bestemmingsplan blijven be-
staan.  

5.   2. Regels 

De regels zijn vervat in artikelen die onderverdeeld zijn in een aantal 
hoofdstukken. In het hoofdstuk “Inleidende regels” zijn algemene artikelen 
opgenomen die voor het gehele plan van belang zijn. In artikel 1 zijn om-
schrijvingen opgenomen van de in het plan voorkomende relevante begrip-
pen. In artikel 2 is vastgelegd op welke wijze dient te worden gemeten. 
Door deze vaste omschrijving van de begrippen en van de wijze van meten 
wordt eenduidigheid in de bedoelingen van het plan gegeven en wordt de 
rechtszekerheid vergroot. In het tweede hoofdstuk, de “Bestemmingsre-
gels” zijn de bestemmingen en de gebruiks- en/of bouwmogelijkheden van 
de betreffende gronden aangegeven. De bestemmingen zijn op alfabeti-
sche volgorde benoemd. In het derde hoofdstuk, de “Algemene regels”, 
staan artikelen benoemd die voor alle of meerdere bestemmingen gelden. 
Het betreffen een anti-dubbeltelbepaling en de voor alle bestemming gel-
dende algemene bouw-, gebruiks- en afwijkingsregels. In hoofdstuk 4 staat 
tenslotte het overgangsrecht en de slotregel.  

5.   3. Toelichting op de bestemmingen 

- Groen - 
De op de verbeelding voor “Groen” aangewezen gronden zijn bestemd voor 
de groenvoorzieningen aan de randen van het plangebied. 



082004 blz 25
 

 
 
Bestemmingsplan Uitbreiding woonwagencentrum Bobeldijkerweg   
Status: Vastgesteld / 15-03-11  Buro Vijn B.V. 

De bestemming “Groen” in het midden van het plangebied zal dienen als 
ruimte voor een speeltuin. Binnen deze bestemming mogen geen gebou-
wen worden gebouwd. Het plaatsen van speelvoorzieningen is wel moge-
lijk. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1,00 
m bedragen. 
 
- Verkeer - Verblijf - 
Deze bestemming heeft betrekking op de woonstraten binnen het plange-
bied. Ook het kleine snippergroen valt onder deze bestemming, evenals de 
bijbehorende bouwwerken. De bouwhoogte van de overige bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, anders dan ten behoeve van de geleiding, beveili-
ging en regeling van het verkeer, mag ten hoogste 5,00 m bedragen. 
 
- Water - 
Vanwege het belang van de hoofdwaterstructuur in Risdam, wordt in dit 
bestemmingsplan het water specifiek bestemd als “Water”. Instandhouding 
en versterking van waterstructuren is in het belang van de gehele wijk.  
 
- Wonen - Woonwagencentrum - 
Met de bestemming “Wonen - Woonwagencentrum” wordt het plaatsen van 
woonwagens en het realiseren van woonhuizen mogelijk gemaakt. De 
bouwregels zijn gesplitst in regels voor woonwagens en regels voor woon-
huizen. Deze zijn opgenomen in de regels en niet weergegeven op de ver-
beelding.  
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6. UITVOERBAARHEID 

6.   1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is inspraak niet verplicht, tenzij het 
door middel van een Inspraakverordening verplicht is gesteld. Vooroverleg 
vindt nog verplicht plaats, volgens artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke 
ordening (Bro) 2008.  
 
Inspraak  
Op grond van de inspraakverordening heeft de gemeente Hoorn het be-
stemmingsplan Uitbreiding woonwagencentrum Bobeldijkerweg, ter inzage 
gelegd van 21 januari tot en met 3 maart 2010. Ook is, conform het be-
paalde in artikel 1.3.1 van het Bro, in de lokale krant en op internet gepubli-
ceerd dat dit bestemmingsplan in voorbereiding is. Deze publicatie stond 
op 20 januari 2010 in het Westfries Weekblad. Gedurende de terinzageleg-
ging hebben drie personen een inspraakreactie ingediend. De inspraakre-
acties hebben geen aanleiding gegeven tot wijzigingen in het bestem-
mingsplan. 
 
Vooroverleg 
Het opgestelde bestemmingsplan is conform artikel 3.1.1. van het Bro 
voorgelegd aan de aan de wettelijk verplichte overleginstanties en belang-
hebbenden. Er zijn overlegreacties ontvangen van de provincie Noord-
Holland, de VROM-Inspectie, het Hoogheemraadschap Hollands Noorder-
kwartier en de Milieudienst Westfriesland. De reacties zijn, in een eindver-
slag, voorzien van een gemeentelijke reactie. De reacties hebben aanlei-
ding gegeven tot enkele wijzigingen in het bestemmingsplan.  
 
Zienswijzen  
Na het vooroverleg is dit ontwerpbestemmingsplan opgesteld. Deze volgt 
de uniforme openbare voorbereidingsprocedure die is beschreven in afde-
ling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb). Het ontwerpplan wordt 
gedurende 6 weken ter inzage gelegd. Een ieder wordt daarbij in de gele-
genheid gesteld schriftelijk en/of mondeling zienswijzen op het plan naar 
voren te brengen. Eventueel ingediende zienswijzen worden voorzien van 
een passende reactie.  
 
Vervolg  
Vervolgens wordt het bestemmingsplan vastgesteld. De publicatie van het 
vaststellingsbesluit vindt (over het algemeen) plaats binnen twee weken na 
de vaststelling. Tijdens de daarop volgende inzagentermijn (6 weken) is het 
mogelijk beroep in te stellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de 
Raad van State. Het vaststellingsbesluit treedt in werking op de eerste dag 
ná de dag waarop de beroepstermijn afloopt, tenzij er een voorlopige voor-
ziening is aangevraagd. 
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6.   2. Handhaving 

Het beleid en de doelstellingen van het bestemmingsplan kunnen alleen 
worden gerealiseerd wanneer het bestemmingsplan ook daadwerkelijk ge-
handhaafd wordt. Dit houdt in ieder geval in dat het plangebied regelmatig 
wordt gecontroleerd op illegale bouwwerken en gebruiksvormen en er tijdens 
de bouwwerkzaamheden gecontroleerd wordt dat er gebouwd wordt over-
eenkomstig de verleende vergunning(en). 
De gemeente zal hiervoor zorgdragen. Deze werkzaamheden passen binnen 
het handhavingsbeleid van de gemeente en kunnen binnen de bestaande 
structuren worden uitgevoerd.  
 
De handhaving is gediend met een goed en duidelijk bestemmingsplan. Dit 
voorkomt immers misverstanden en interpretatiekwesties. Om deze reden is 
in dit plan gekozen voor gerichte bestemmingen én een duidelijke formule-
ring van de planregels. Bovendien bevat de toelichting een heldere beschrij-
ving van het plan en de planregels. De regelingen in het bestemmingsplan 
zijn mede met het oog op een goede handhaving gemaakt. 

De regelingen sluiten aan op andere bestemmingsplannen in de gemeente. 
Gemeente, bouwbedrijven en opdrachtgevers hebben in het kader van de 
handhaving ieder hun eigen verantwoordelijkheid. Zo heeft de gemeente, 
naast de toezichthoudende taak, eveneens de taak om alle betrokken partij-
en van de juiste bestemmingsplaninformatie te voorzien en om een ieder aan 
te sporen het bestemmingsplan op een juiste manier uit te voeren. Particulie-
ren en bouwbedrijven dienen de gemaakte afspraken en de inhoud van de 
vergunningen na te komen en ook de opdrachtgevers dienen zich aan de 
spelregels te houden. 

Wat betreft het toezicht en de controle op de regelingen en vergunningen in 
relatie tot waterstaatkundige zaken, zoals de schouw op sloten, geldt dat hier 
de verantwoordelijkheid primair bij het Hoogheemraadschap Hollands Noor-
derkwartier ligt. 

6.   3. Economische uitvoerbaarheid/grondexploitatie 

Exploitatie 
Het exploitatiegebied woonwagencentrum Bobeldijkerweg omvat het be-
staande woonwagencentrum en de uitbreiding aan de noordzijde van het 
huidige centrum. Het totale exploitatiegebied is daarmee groter dan het ge-
bied van het nieuwe bestemmingsplan, dat alleen voor de uitbreiding geldt.  
Het bestaande woonwagencentrum (in eigendom bij gemeente) wordt in 
verband met de brandveiligheid herontwikkeld, waarna de gronden in ei-
gendom zullen worden overgedragen. De uitbreiding bestaat uit 22 kavels, 
waarvan er 14 aan een ontwikkelaar worden overgedragen en 8 kavels be-
schikbaar zijn voor de particuliere markt. Het eventuele tekort wordt gedekt 
uit de algemene dienst.  
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Grondgebruik 
De oppervlakte van het gebied bedraagt circa 4,5 hectare. Momenteel is 
circa 0,3 hectare is in handen van particulieren, circa 4,2 hectare is in bezit 
van de gemeente. 
 
Exploitatieopzet 
Na bestuurlijke instemming met het financieringsvoorstel is de exploitatie 
van het plan sluitend, zodat de economische uitvoerbaarheid van het plan 
is verzekerd. Een exploitatieplan is niet nodig om de kosten te verhalen. De 
gemeenteraad zal bij het vaststellen van het bestemmingsplan dan ook ex-
pliciet en gemotiveerd besluiten geen exploitatieplan vast te stellen. 
 
 

=== 
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ADMINISTRATIEVE GEGEVENS 
 
Projectnaam Bobeldijkerweg 

Provincie Noord-Holland 

Gemeente Hoorn 

Plaats Hoorn 

Toponiem  Bobeldijkerweg 

Kaartbladnummer 19F 

RD – coördinaten  Circa: 

1: 131392.930 / 519065.600 

2: 131577.660 / 519121.820 
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Aanleiding De aanleiding voor het onderzoek vormt geplande uitbreiding van het 
woonwagencentrum en de daarvoor noodzakelijke omgevingstoets. 
 
De locatie staat op de IKAW (indicatieve kaart archeologische 
waarden) aangegeven als een gebied met een middelhoge 
archeologische waarde. 
De locatie staat op de Beleidskaart Archeologie Hoorn, versie 2007, 
aangegeven als een gebied van geen tot lage archeologische 
waarde. 

Toekomstige verstoringen Het plan voorziet in nieuwbouw waarbij plaatselijk zware verstoringen 
aan het bodemarchief zullen plaatsvinden. 

Beleidskader 
 

Op basis van het Verdrag van Valletta (Malta) is besloten dat 
archeologisch onderzoek een onderdeel vormt van 
bestemmingsplanvoorbereidingen en/of uit te voeren projecten 
waarbij ingrepen in de bodem plaatsvinden. Het verdrag is uitgewerkt 
in de aangepaste Monumentenwet 1988 en de Wet op de 
Archeologische Monumentenzorg (in werking getreden 1-9-2007).  
 
De bevoegde overheid, de gemeente Hoorn, toetst de resultaten van 
dit bureauonderzoek en neemt op basis hiervan een selectiebesluit. 
De resultaten van het onderzoek dienen in de planvorming betrokken 
te worden. 

 
 
ONDERZOEKSVRAGEN 

 
VRAAGSTELLING  
 
Geraadpleegde bronnen en 
partijen  
 

Historisch kaartmateriaal 
 
Database Archeologie Hoorn 
 
Archis-database RCE 
 
Zijverden, W.K., van, 2003: Hoorn Blauwe Berg AAI. ADC Rapport 
173. 

Onderzoeksvragen 
(wat moet worden opgelost) 

1 
Welke archeologische resten worden in het plangebied verwacht? 
Wat is naar verwachting de aard, datering en ligging ervan? 
 
2 
Wat is de mate van verstoring van de bodemopbouw in het 
plangebied en wat zegt dit over de kans van aanwezigheid van 
intacte archeologische resten? 
 
3 
Is aanvullend onderzoek noodzakelijk? En zo ja, in welke vorm? 

 
BUREAUONDERZOEK 

 

OPZET BUREAUONDERZOEK 

 

Doel Het doel van een bureauonderzoek is het verwerven van informatie 
aan de hand van bestaande bronnen, over bekende of verwachte 
archeologische waarden binnen een omschreven gebied. Dit omvat 
de aan- of afwezigheid, de aard, de omvang, de datering, de 
gaafheid, de conserveringsgraad en de relatieve kwaliteit van de 
archeologische resten. Aan de hand van deze gegevens wordt een 
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specifieke archeologische verwachting opgesteld en worden 
aanbevelingen gedaan over eventueel vervolgonderzoek. 

Onderzoeksopzet Het onderzoek is uitgevoerd conform de richtlijnen van de 
Archeologie Hoorn.  
Binnen het bureauonderzoek zijn drie deelprocessen te 
onderscheiden: 
 
Bepalen onderzoekskader 
Het vaststellen van de kaders waarbinnen het onderzoek dient plaats 
te vinden, zoals het afbakenen van het onderzoeksgebied. Tevens 
wordt het mogelijke toekomstige gebruik van het plangebied en de 
consequenties daarvan voor de archeologische resten vastgesteld. 
 
Verzamelen bekende gegevens 
Het verzamelen van gegevens die inzicht verschaffen in het 
historische gebruik van het plangebied en de bekende 
archeologische waarden. Daartoe worden verschillende bronnen 
geraadpleegd, zoals oude kaarten, historische bronnen, 
archeologisch onderzoek of archeologische meldingen in de 
omgeving en ARCHIS-database. 
 
Opstellen archeologische verwachting 
Uit analyse en interpretatie van alle verkregen informatie uit de 
voorgaande stappen wordt een verwachtingsmodel opgesteld voor 
het plangebied. Op basis van dit model wordt een advies gegeven 
over het te volgen vervolgtraject. 

 

 
BODEM 
 

Geologie De bodem van West-Friesland bestaat uit een afwisseling van klei- 
en veenlagen. De afzetting van deze lagen hangt samen met de 
doorbraak of juist verzanding van het zeegat van Bergen. Vanuit dit 
zeegat werden kleilagen afgezet. Bij verzanding stagneerde de 
waterafvoer en ontwikkelde zich in het gebied achter de strandwallen 
veen.  
De verzande geulen kwamen door differentiële klink als kreekruggen 
in het landschap te liggen. Hierop vestigden zich in de Bronstijd 
bewoners. 
De geologische ondergrond rondom de kreegruggen ter plaatse van 
Hoorn wordt gevormd door een kleilaag die wordt aangeduid als 
Hauwert laag D van het laagpakket van Wormer van de formatie van 
Naaldwijk. Deze laag is afgezet in de periode 1500 tot 1000 v. Chr.  
In de periode daarna vond veengroei plaats waardoor in de loop van 
de middeleeuwen een pakket van maximaal 4 meter dik zou zijn 
ontstaan. Het restant van dit veenpakket wordt gerekend tot de 
formatie van Nieuwkoop. 

Geomorfologie De geomorfologische ondergrond laat zich omschrijven als een 
getijdenlandschap. 

Bodem Getijdenafzettingen en daarop bouwvoor. 

 
 
HISTORISCHE GEGEVENS 
 

Historische gegevens 
onderzoeksgebied 

In de historische periode is geen bewoning op het terrein aanwezig 
geweest. De eerste bewoners in de Middeleeuwen in dit gebied 
waren de ontginners die zich langs de dorpslinten vestigden.  
Kaartmateriaal is beschikbaar vanaf de 17

de
 eeuw en hierop is geen 
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bewoning ter plekke van de onderzoekslocatie aanwezig. 
 

Historische geografie Het gebied is vermoedelijk in de 11
de

/12
de

 eeuw ontgonnen middels 
sloten. Het werd gebruikt voor agrarische doeleinden. 

Huidig grondgebruik Onbebouwd 
 

Milieukundig bodemonderzoek Nog niet bekend. 

 
 
ARCHEOLOGISCHE GEGEVENS 
 

Status onderzoekslocatie De onderzoekslocatie heeft op de AMK een middelhoge verwachting. 
Dit is gebaseerd op de aanwezigheid van het getijdenlandschap met 
kreekruggen. Ter plekke van het onderzoeksterrein loopt echter geen 
kreekrug. Deze bevindt zich noordelijker.  
 
Op de Beleidskaart Archeologie Hoorn, versie 2007, heeft het terrein 
geen tot lage archeologische waarde. 

ARCHIS-waarnemingen op 
onderzoekslocatie 

Op de onderzoekslocatie staan in ARCHIS geen archeologische 
waarnemingen of vondstmeldingen geregistreerd. 
 

ARCHIS-terreinen in omgeving Ten zuiden van het onderzoeksterrein is in 2003 door het ADC een 
inventariserend veldonderzoek verricht middels grondboringen. Dit 
heeft geleid tot een negatief selectieadvies. 

Waarnemingen en 
vondstmeldingen in omgeving 

In ARCHIS staan drie onderzoeksmeldingen in de directe omgeving: 
3843: booronderzoek Blauwe Berg 2003, ADC 
35470: archeologisch bureauonderzoek ‘Roskam’ 2009, ADC 
18068: archeologisch bureauonderzoek Wester-Koggenland 2006, 
Cultureel Erfgoed 
Andere waarnemingen of vondstmeldingen in de directe omgeving 
zijn niet geregistreerd. 
Bij Archeologie Hoorn zijn geen vondstmeldingen in de directe 
omgeving bekend. 
 

 
ARCHEOLOGISCHE VERWACHTING 
In dit bureauonderzoek is een aantal onderzoeksvragen gesteld. De beantwoording van deze vragen 
wordt samengevoegd in een archeologische verwachting. Dit resulteert vervolgens in een aanbeveling. 
 

 
ARCHEOLOGISCHE VERWACHTING 
 

Beantwoording 
onderzoeksvragen en formuleren 
archeologische verwachting 

1 
Welke archeologische resten worden in het plangebied verwacht? 
Wat is naar verwachting de aard, datering en ligging ervan? 
 
Op en nabij kreekruggen zijn resten te verwachten uit het 
Neolithicum of de Bronstijd. Deze bevinden zich echter niet ter 
plekke van het onderzoeksterrein. Een booronderzoek ten zuiden 
van het onderzoeksterrein in 2003 heeft geen tot zeer weinig 
archeologische indicatoren opgeleverd en heeft geresulteerd in een 
negatief selectieadvies. Vondstmeldingen ter plekke of in de directe 
omgeving van het onderzoeksterrein zijn niet bekend. De 
verwachting voor archeologische resten uit het Neolithicum en de 
Bronstijd is zodoende laag. 
 
Uit historische en archeologische bekende informatie kan worden 
afgeleid dat de middeleeuwse bewoning zich langs de dorpslinten, 
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wegen en dijken bevond. Dit is bij de onderzoekslocatie niet het 
geval. Uit historisch kaartmateriaal blijkt dat geen gebouwen of 
andere structuren aanwezig waren. De verwachting voor 
archeologische resten uit de Middeleeuwen en Nieuwe Tijd is 
zodoende laag. 
 
2 
Wat is de mate van verstoring van de bodemopbouw in het 
plangebied en wat zegt dit over de kans van aanwezigheid van 
intacte archeologische resten? 
 
Naar verwachting is het bodemprofiel intact aanwezig aangezien 
geen bebouwing op het terrein aanwezig is, en ook niet in het 
verleden aanwezig is geweest.  
 
3 
Is aanvullend onderzoek noodzakelijk? En zo ja, in welke vorm? 
 
Aanvullend onderzoek is niet noodzakelijk. Indicatoren voor 
waardevolle archeologische resten ontbreken volledig.  

 
CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 
In dit bureauonderzoek is een aantal onderzoeksvragen gesteld. De beantwoording van deze vragen IS 
samengevoegd in een archeologische verwachting. Dit resulteert vervolgens in een aanbeveling. 
 

 
CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

 
Conclusies Voor de prehistorie en Romeinse tijd geldt voor de 

onderzoekslocatie een lage archeologische verwachting. 
Voor de Middeleeuwen en Nieuwe Tijd geldt voor de 
onderzoekslocatie een lage archeologische verwachting. 
De locatie staat op de Beleidskaart Archeologie Hoorn, versie 2007, 
aangegeven als een locatie met geen tot lage archeologische 
verwachting. 
 

Aanbevelingen Voor de onderzoekslocatie wordt geen vervolgonderzoek 
noodzakelijk geacht. 
 

Opmerkingen Eventuele toevalsvondsten die in de uitvoeringsfase van 
toekomstige bodemingrepen aan het licht komen dienen conform 
artikel 53 van de Monumentenwet 1988 en de Wet op de 
Archeologische Monumentenzorg (WAMZ) te worden gemeld bij de 
bevoegde overheid, de gemeente Hoorn. Bij graafwerkzaamheden 
dient men daarom attent te zijn op eventuele vondsten. De 
opdrachtgever verplicht de aannemer(s) om attent te zijn op 
eventuele vondsten en/of sporen tijdens de werkzaamheden en 
verplicht archeologische vondsten onverwijld te melden bij de 
bevoegde overheid, de gemeente Hoorn. 
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Bestemmingsplan Uitbreiding woonwagencentrum Bobeldijkerweg  
Status: Vastgesteld / 15-04-11  Buro Vijn B.V. 

HOOFDSTUK 1. INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1: Begrippen 

1. plan: 
het Bestemmingsplan Uitbreiding woonwagencentrum Bobeldijkerweg van 
de gemeente Hoorn; 

2. bestemmingsplan: 
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.0405.BPUITBRWOONWAGENC-va01 met bijbehorende regels 
en bijlage; 

3. aanbouw: 
de toevoeging van een afzonderlijke ruimte aan een woonhuis;  

4. aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, 
waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik 
en/of het bebouwen van deze gronden;  

5. aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;  

6. aan-huis-verbonden beroep: 
het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, architectonisch, 
kunstzinnig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan 
wel het uitoefenen van een beroep op medisch, paramedisch of 
therapeutisch gebied, dat wordt uitgeoefend in of bij een woning (met 
inbegrip van aan- en uitbouwen), waarbij de woning in hoofdzaak haar 
woonfunctie behoudt, en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die 
met de woonfunctie in overeenstemming is; 

7. ambachtelijk bedrijf: 
een bedrijf waar het productieproces grotendeels wordt uitgevoerd met de 
hand of althans niet gemechaniseerd, geautomatiseerd of met behulp van 
werktuigen die door energiebronnen buiten de menselijke arbeidskracht 
worden aangedreven; 

8. atelier: 
een complex van ruimten (deels) bedoeld voor het vervaardigen van 
kunstzinnige producten en voorwerpen, in welke vorm dan ook; 
 
9. bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouw zijnde; 

10. bebouwingspercentage: 
een aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een terrein 
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd; 
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11. bedrijf: 
een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, 
installeren en verhandelen van goederen dan wel op het bedrijfsmatig 
verlenen van diensten, waarbij eventueel productiegebonden detailhandel 
plaatsvindt; 

12. bedrijfsvloeroppervlakte: 
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt 
gebruikt voor een aan-huis-verbonden beroep c.q. een kleinschalige 
bedrijfsmatige activiteit, inclusief opslag- en administratieruimten en derge-
lijke; 

13. bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak; 

14. bestemmingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

15. bijgebouw: 
een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen 
hoofdgebouw en dat qua afmetingen ondergeschikt is aan en vrijstaat van 
dat hoofdgebouw; 

16. bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen 
en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk 
oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;  

17. bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak; 

18. bouwlaag: 
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij bena-
dering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met 
inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder; 

19. bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het bestemmingsplan 
een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten; 

20. bouwperceelgrens: 
een grens van een bouwperceel; 

21. bouwvlak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar 
ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde zijn toegelaten; 
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22. bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander 
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij 
direct of indirect steun vindt in of op de grond; 

23. carport: 
een overkapping, al dan niet aangebouwd aan een ander bouwwerk, 
bestaande uit een slechts van boven geheel of gedeeltelijk afgesloten c.q. 
afgedekte, en van ten hoogste twee aaneengebouwde wanden voorziene 
ruimte van lichte constructie, kennelijk slechts bestemd om te dienen als 
overdekte stalling voor een voertuig; 

24. consumentverzorgende bedrijfsactiviteit: 
het beroepsmatig uitoefenen van dienstverlenende bedrijvigheid gericht op 
consumentverzorging, niet zijnde een aan-huis-gebonden beroep, dan wel 
ambachtelijke bedrijvigheid gericht op consumentverzorging, geheel of 
overwegend door middel van handwerk, die door zijn beperkte omvang in of 
bij een woonhuis op de begane grond dan wel op de verdieping met behoud 
van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en waarbij het moet gaan om 
een in bijlage 1 genoemde bedrijfsactiviteit dan wel naar de aard en de 
invloed op de omgeving gelijk te stellen bedrijfsactiviteit; 

25. dak: 
iedere bovenbeëindiging van een gebouw; 
 
26. detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), 
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen 
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een 
beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

27. eerste bouwlaag: 
de bouwlaag op de begane grond; 

28. erf: 
de oppervlakte van het bouwperceel voor zover 3,00 m achter de voorgevel 
van het hoofdgebouw gelegen, niet meegerekend de oppervlakte van het 
hoofdgebouw; 

29. erker: 
een hoek- of rondvormig uitgebouwd deel van een hoofdgebouw, 
bouwkundig bestaande uit een "lichte" constructie met een overwegend 
transparante uitstraling; 

30. erotisch getinte vermaaksfunctie: 
een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaats vinden van 
voorstellingen en/of vertoningen van porno-erotische aard, waaronder 
begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een seksautomatenhal;  
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31. galerij: 
omloop of gang aan de buitenzijde van een gebouw; 

32. gebouw: 
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of 
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;  

33. hoofdgebouw: 
een gebouw dat, gelet op de bestemming, door zijn constructie of 
afmetingen als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel valt aan te 
merken; 

34. horecabedrijf: 
een bedrijf, waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor gebruik ter 
plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt; 
 
35. kampeermiddel: 
een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan of een 
stacaravan, dan wel enig ander daarmee vergelijkbaar voertuig of 
onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of 
kan worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf; 
36. kap: 
een dakconstructie bestaande uit één of meer hellingen; 

37. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten:  
de in bijlage 1 genoemde bedrijvigheid, dan wel naar de aard en de invloed 
op de omgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid, die door zijn 
beperkte omvang in of bij een woonhuis met behoud van de woonfunctie kan 
worden uitgeoefend;  

38. overkapping: 
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder 
dan wel met ten hoogste één wand; 

39. peil: 
a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan 

de weg grenst:  
- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct 
aan de weg grenst: 
- de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij 

voltooiing van de bouw; 
c. voor een aan- of uitbouw bij een hoofdgebouw: 

- de bovenkant van de afgewerkte vloer van het hoofdgebouw; 
d. indien in of op het water wordt gebouwd: 

- het Normaal Amsterdams Peil; 



082004 blz 5
 

 
 
Bestemmingsplan Uitbreiding woonwagencentrum Bobeldijkerweg Buro Vijn B.V. 
Status: Vastgesteld 15-04-11 

40. seksinrichting: 
een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in 
de omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden ver-
richt, of vertoningen van erotisch/pornografische aard plaatsvinden. 
Onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, 
waaronder begrepen een erotische-massagesalon, een seksbioscoop, een 
seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combi-
natie met elkaar; 
 
41. uitbouw: 
de vergroting van een bestaande ruimte van een hoofdgebouw, welk 
gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en 
dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

42. voorgevel: 
de naar de weg gekeerde gevel(s) van een gebouw of, indien het een 
gebouw betreft met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die 
kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt; 

43. woning: 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één 
afzonderlijke huishouding;  

44. woonhuis: 
een gebouw, dat één woning omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm 
als een eenheid beschouwd kan worden;  

45. woonwagen: 
een voor bewoning bestemd gebouw dat is geplaatst op een standplaats en 
dat in zijn geheel of in delen kan worden verplaatst. 
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Artikel 2: Wijze van meten 

2.1. Meetwijze 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

1. afstand tot de (zijdelingse) perceelgrens: 
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) perceelgrens; 
 
2. bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een 
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte 
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee 
gelijk te stellen bouwonderdelen; 
 
3. dakhelling: 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 
 
4. diepte van een erker: 
tussen de gevel van het hoofdgebouw en de buitenzijde van de gevel van de 
erker; 
 
5. goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boei-
bord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel; 
 
6. inhoud van een bouwwerk: 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de 
gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken 
en dakkapellen;  
 
7. lengte, breedte en diepte van een gebouw: 
tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of het 
hart van de scheidsmuren); 
 
8. oppervlakte van een bouwwerk: 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidings-
muren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het 
afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het object. 
 

2.2. Uitzonderingsregel 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen be-
stemmingsvlakken, worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, 
kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en 
kroonlijsten en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de 
bestemmingsgrens met niet meer dan 1,50 m wordt overschreden. 
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HOOFDSTUK 2. BESTEMMINGSREGELS 

Artikel 3: Groen 

3.1. Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. plantsoenen, groenstroken en beplanting; 
b. paden; 
c. waterlopen en waterpartijen; 
d. speelvoorzieningen; 
e. sloten en bermen; 

met de daarbijbehorende: 

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 

3.2. Bouwregels 

3.2.1. Gebouwen 

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

3.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 
volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1,00 m 
bedragen; 

b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
mag ten hoogste 5,00 m bedragen. 
 

3.3. Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 

a. de verkeerssituatie; 
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouw-

werken. 
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Artikel 4: Verkeer - Verblijf  

4.1. Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Verkeer - Verblijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. woonstraten; 
b. paden; 
c. parkeervoorzieningen; 
d. groenvoorzieningen; 
e. sloten, bermen en beplanting; 

met de daarbijbehorende: 

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 

4.2. Bouwregels 

4.2.1. Gebouwen 

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

4.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 
volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2,00 m 
bedragen; 

b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
anders dan ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het 
verkeer, mag ten hoogste 5,00 m bedragen. 
 

4.3. Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 

a. de verkeerssituatie; 
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouw-

werken. 
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Artikel 5: Water 

5.1. Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. sloten, vaarten en daarmee gelijk te stellen waterlopen; 
b. waterpartijen; 

met de daarbijbehorende: 

c. oevers; 
d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, duikers en/of 

dammen. 
 

5.2. Bouwregels 

5.2.1. Gebouwen 

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

5.2.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de vol-
gende regel:  

� de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 2,00 m bedragen. 
 

5.3. Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 

a. de een goede waterhuishouding; 
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouw-

werken. 
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Artikel 6: Wonen - Woonwagencentrum 

6.1. Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen - Woonwagencentrum' aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 

a. standplaatsen voor woonwagens; 
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij woonwagens; 
c. woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-ver-

bonden beroep of een consumentverzorgende bedrijfsactiviteit; 
d. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij woonhuizen; 
e. tuinen, erven en terreinen; 

met de daarbijbehorende: 

f. tuinen en erven; 
g. groenvoorzieningen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

6.2. Bouwregels 

6.2.1. Woonwagens 

Voor het plaatsen van woonwagens gelden de volgende regels: 

a. per standplaats mag ten hoogste één woonwagen worden geplaatst; 
b. een woonwagen zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;  
c. de afstand van een woonwagen tot de zijdelingse perceelgrens zal ten 

minste 2,50 m bedragen; 
d. de frontbreedte van een woonwagen zal ten hoogste 8,00 m bedragen; 
e. de goothoogte van een woonwagen zal ten hoogste 4,00 m bedragen;  
f. de bouwhoogte van een woonwagen zal ten hoogste 9,00 m bedragen. 

 

6.2.2. Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij woonwagens 

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 
gelden de volgende regels: 

a. de frontbreedte van een aan- of uitbouw mag ten hoogste 4,00 m 
bedragen; 

b. de afstand van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de over-
kappingen tot de zijdelingse perceelgrens zal ten minste 1,00 m 
bedragen; 

c. de goothoogte van een aan- of uitbouw of een aan de woonwagen 
gebouwde overkapping zal ten hoogste gelijk zijn aan de bouwhoogte 
van de eerste bouwlaag van de woonwagen;  

d. de goothoogte van een bijgebouw of een niet aan de woonwagen 
gebouwde overkapping zal ten hoogste 3,00 m bedragen; 

e. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen, bijgebouw en overkappingen zal 
ten hoogste 5,00 m bedragen. 
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6.2.3. Algemene regel bouwwerken 

Voor het bouwen van bouwwerken geldt de volgende regel: 

� de gezamenlijke oppervlakte van de bouwwerken, hoofdgebouwen niet 
meegerekend, mag ten hoogste 50% van de oppervlakte van het erf 
bedragen.  
 

6.2.4. Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;  
b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;  
c. de goothoogte van een hoofdgebouw mag ten hoogste 4,00 m bedragen; 
d. de bouwhoogte van een hoofdgebouw mag ten hoogste 9,00 m bedra-

gen; 
e. een hoofdgebouw dient te worden voorzien van een kap met een 

dakhelling van ten minste 30° en ten hoogste 60°. 
 

6.2.5. Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij hoofdge-
bouwen 

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij 
hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de overkappingen dienen ten 
minste 3,00 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw dan wel het 
verlengde daarvan te worden gebouwd, tenzij: 
1. het erkers of carports betreft in welk geval de volgende regels gelden: 

a. erkers mogen worden gebouwd over maximaal 85% van de 
breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw; 

b. de diepte van een erker mag ten hoogste 1,50 m bedragen; 
c. carports mogen worden gebouwd op ten minste 1,00 m achter de 

voorgevel van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan; 
b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen 

en de overkappingen bij een hoofdgebouw mag ten hoogste 40% van de 
oppervlakte van het erf bedragen tot: 
1. 75 m², indien het bouwperceel kleiner of gelijk is dan 250 m²; 
2. 95 m², indien het bouwperceel kleiner of gelijk is dan 500 m²; 
3. 115 m², indien het bouwperceel kleiner of gelijk is dan 750 m²; 
4. 135 m², indien het bouwperceel kleiner of gelijk is dan 1.000 m²; 
5. 155 m², indien het bouwperceel groter is dan 1.000 m²; 

met dien verstande dat maximaal 75% van de onder 1 tot en met 5 ge-
noemde oppervlaktematen mag worden benut voor bijgebouwen; 

c. de afstand van een aan-, uitbouw, bijgebouw of overkapping tot de in-
steek van een waterloop dient ten minste 1,00 m te bedragen; 

d. de breedte van een aan- of uitbouw of een overkapping aan de zijgevel 
van het hoofdgebouw mag niet meer dan 3,50 m bedragen; 

e. de diepte van een aan de oorspronkelijke zij- of achtergevel gebouwde 
aan- of uitbouw of overkapping mag: 
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1. niet meer dan 3,00 m gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel 
van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan bedragen, indien het 
erf een diepte heeft van minder dan 20,00 m; 

2. niet meer dan 4,50 m gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel 
van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan bedragen, indien het 
erf een diepte heeft van 20,00 m of meer; 

f. een aan- of uitbouw aan de achtergevel van het hoofdgebouw mag 
worden voorzien van een kap, waarvan de dakhelling niet meer dan 20º 
mag bedragen; 

g. een aan -of uitbouw aan de zijgevel van een hoofdgebouw mag worden 
voorzien van een kap die minimaal 2,00 m minder hoog is dan de 
bouwhoogte van het hoofdgebouw; 

h. de goothoogte van een aan- of uitbouw of een aan het hoofdgebouw 
gebouwde overkapping mag niet meer dan de bouwhoogte van de eerste 
bouwlaag van het hoofdgebouw plus 0,25 m bedragen; 

i. de goothoogte van een bijgebouw of een niet aan het hoofdgebouw 
gebouwde overkapping mag niet meer dan 3,00 m bedragen; 

j. de bouwhoogte van een bijgebouw of een niet aan het hoofdgebouw 
gebouwde overkapping mag niet meer dan 4,00 m bedragen; 

k. indien een aan- of uitbouw, een bijgebouw of een overkapping is 
voorzien van een plat dak, mogen op het dak geen afscheidingen worden 
gebouwd. 

 

6.2.6. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 
volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m 
bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en 
terreinafscheidingen vóór de voorgevel van het hoofdgebouw dan wel 
vóór de voorzijde van de woonwagen te hoogste 1,00 m mag bedragen; 

b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal 
ten hoogste 5,00 m bedragen, met uitzondering van antennemasten, 
waarvan de bouwhoogte ten hoogste 15,00 m mag bedragen.  
 

6.3. Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 

a. straat- en bebouwingsbeeld; 
b. de woonsituatie; 
c. de verkeersveiligheid; 
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouw-

werken. 
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6.4. Afwijken van de bouwregels 

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebou-
wingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiks-
mogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken, kan met 
omgevingsvergunning worden afgeweken van: 

a. het bepaalde in lid 6.2.3. sub a in die zin dat ten behoeve van de 
uitbreiding van de oppervlakte van de aan- en uitbouwen, de bijge-
bouwen en de overkappingen, het bebouwingspercentage per stand-
plaats wordt vergroot tot ten hoogste 60%, mits: 
- de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de huisvesting van 

minder validen; 
b. het bepaalde in lid 6.2.4. sub c in die zin dat de goothoogte van de 

asymmetrische kap wordt doorbroken waarbij de goothoogte aan de 
achterzijde van het hoofdgebouw wordt verhoogd tot maximaal de 
goothoogte aan de voorzijde van het hoofdgebouw; 

c. het bepaalde in lid 6.2.4. sub e in die zin dat een hoofdgebouw geheel of 
gedeeltelijk wordt voorzien van een plat dak; 

d. het bepaalde in lid 6.2.5. sub a in die zin dat een aan- of uitbouw, een 
bijgebouw of een overkapping minder dan 3,00 m achter dan wel in de 
voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan wordt 
gebouwd; 

e. het bepaalde in lid 6.2.5. sub b in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte 
van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de overkappingen mag 
worden vergroot met ten hoogste 30 m², mits: 
- de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de huisvesting van 

minder validen; 
f. het bepaalde in lid 6.2.5. sub d in die zin dat de breedte van een aan- of 

uitbouw of een aan het hoofdgebouw gebouwde overkapping wordt 
vergroot, mits: 
- de breedte ten hoogste 1,00 m minder breed is dan de breedte van 

de voorgevel van het hoofdgebouw, met dien verstande dat de 
breedte van de aan- of uitbouw of de overkapping niet meer dan 
6,00 m mag bedragen; 

g. het bepaalde in lid 6.2.5. sub e in die zin dat de diepte van een aan- of 
uitbouw aan de zijgevel van het hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 6,00 m gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel, mits: 
- deze vergroting wordt voorzien van een plat dak;  

h. het bepaalde in lid 6.2.5. sub g in die zin dat de kap van een aan- of 
uitbouw aan de zijgevel van een hoofdgebouw wordt verhoogd;  

i. het bepaalde in lid 6.2.5. sub j in die zin dat de bouwhoogte van een 
bijgebouw of een niet aan het hoofdgebouw gebouwde overkapping 
wordt vergroot tot ten hoogste 6,00 m.  
 

6.5. Specifieke gebruiksregels 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval 
gerekend: 
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a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
detailhandel, horecadoeleinden en/of bedrijfsactiviteiten anders dan in 
de vorm van een aan-huis-verbonden beroep of een consumentver-
zorgende bedrijfsactiviteit; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor een consumentver-
zorgende bedrijfsactiviteit zodanig dat: 
1. het uiterlijk van de betreffende woning wordt aangetast; 
2. de maximale bedrijfsvloeroppervlakte (met inbegrip van aan- en uit-

bouwen en bijgebouwen) meer dan 20 m² bedraagt; 
3. de activiteit niet wordt uitgeoefend door in ieder geval één van de 

bewoners van de woning; 
4. er sprake is van detailhandels- en/of horeca activiteiten; 
5. de activiteit een zodanige verkeersaantrekkende werking heeft dat 

verkeersoverlast of verkeersmaatregelen, waaronder extra parkeer-
voorzieningen, noodzakelijk zijn; 

6. onevenredige afbreuk plaatsvindt van de gebruiksmogelijkheden van 
de aangrenzende gronden; 

7. het woongenot en de privacy van omwonenden onevenredig wordt 
geschaad; 

8. de activiteiten vergunnings- dan wel meldingsplichtig ingevolge de 
Wet milieubeheer zijn;  

c. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 
d. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning.  
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HOOFDSTUK 3. ALGEMENE REGELS 

Artikel 7: Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een 
bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, 
blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 8: Algemene bouwregels 

8.1. Overschrijding bouwgrenzen 

In afwijking van het bepaalde in de bestemmingsregels mogen de grenzen 
van het bouw- c.q. bestemmingsvlak naar de buitenzijde worden over-
schreden door: 

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en 
schoorstenen; 

b. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken; 
c. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen; 

mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens met niet meer dan 1,50 m over-
schrijdend. 
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Artikel 9: Algemene gebruiksregels 

Tot een gebruik, strijdig met de bestemmingen, wordt in ieder geval 
gerekend: 

a. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en/of 
bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van 
krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 
werkzaamheden; 

b. het storten van puin en/of afvalstoffen; 
c. de stalling en/of opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken 

voer-, vaar- en/of vliegtuigen; 
d. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen; 
e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een 

seksinrichting. 
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Artikel 10: Algemene afwijkingsregels 

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebou-
wingsbeeld, de woonsituatie, de verkeerssituatie, de milieusituatie en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken, kan 
met omgevingsvergunning worden afgeweken van: 

a. de bij recht in de bestemmingsregels gegeven maten, afmetingen, per-
centages, tot ten hoogste 10% van die maten, afmetingen en percen-
tages; 

b. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot ten hoogste 
10,00 m. 
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HOOFDSTUK 4. OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Artikel 11: Overgangsrecht 

11.1. Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan 
worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt 
van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 
vergroot: 
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden 

vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevings-
vergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

b. Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het 
bepaalde in sublid a een omgevingsvergunning verlenen voor het 
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in sublid a met 
maximaal 10%. 

c. Sublid a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op 
het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder 
vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder 
begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 
 

11.2. Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag 
worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld 
in sublid a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat 
plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard 
en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a, na de inwerkingtreding van het 
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het 
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

d. Sublid a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met 
het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de 
overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 12: Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het Bestemmingsplan 
Uitbreiding woonwagencentrum Bobeldijkerweg, 

Behorend bij het besluit van 15 maart 2011. 

 
 



 

 

BIJLAGE 1 

Lijst van consument- 
verzorgende bedrijfs- 
activiteiten 



 



 

 
 
LIJST VAN CONSUMENTVERZORGENDE BEDRIJFSACTIVITEITEN 

Ambachtelijke functies 

lijstenmakerij 

pottenbakkerij 

(muziek)instrumentenmakerij 

meubelmakerij 

prothesemakerij 

fotografiebedrijf 

beeldhouwersatelier 

Kledingmakerij 

(maat)kledingmakerij 

kledingverstelbedrijf 

woningstoffeerderij 

Kantoorfunctie ten behoeve van bedrijvigheid die elders wordt uitgeoefend, waaronder: 

schoonmaakbedrijf 

schoorsteenveegbedrijf 

schildersbedrijf 

glazenwasserij 

maar ook ten behoeve van bijvoorbeeld een (groot)handelsbedrijf 

Reparatiebedrijfjes, waaronder: 

schoen-/lederwarenreparatiebedrijf 

uurwerkreparatiebedrijf 

goud- en zilverwerkreparatiebedrijf 

reparatie van kleine (elektrische) gebruiksgoederen 

reparatie van muziekinstrumenten 

In ieder geval zijn fiets-, brommer- en motorvoertuigenreparatiebedrijven uitgezonderd. 

Advies- en ontwerpbureaus 

reclame ontwerp 

grafisch ontwerp 

decorbouwbedrijf 

(Zakelijke) dienstverlening, waaronder: 

assurantie-/verzekeringsbemiddeling 

exploitatie en handel in onroerende zaken 

belastingadviesbureau 

juridisch adviesbureau 



 

Overige dienstverlening 

hondentrimsalon 

kapsalon 

schoonheidssalon 

nagelstudio 

Onderwijs 

autorijschool 

onderwijs niet in te delen naar specificatie, mits zonder werkplaats of laboratorium 

Zorg 

fysiotherapeut 

acupuncturist 

logopedist 

pedicure 

sportmasseur 

kinderopvang tot een maximum van 4 kinderen 

Overige 

distributiebedrijf (alleen opslag van goederen) 

internetbedrijf (alleen opslag van goederen)  
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