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Heijenoordseweg West

Presentatie Stakeholders maart 2025
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Agenda toelichting

« Kennismaking met bureaus Woonwerk en Felixx
» Toelichting op Startnotitie

« Stappenplan opstellen Stedenbouwkundigplan
 Visie op de opgave?

* Input plan/vragen

» Vervolgafspraken
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Hoofdprincipes Startnotitie

. Landschap is leidend
. Sociale cohesie
. Mobiliteit

. Duurzaamheid
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1. Het landschap is leidend

* compacte bebouwing

« zoveel mogelijk op
bestaande verharding

 functies aan de bosweide

* bosbeleving

* Dbiodiversiteit en
klimaatbestendigheid

« onder de boomtoppen

» parkeren in de volumes
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2. Sociale Cohesie

iInclusieve wijk met
diverse functies

500 - 600 woningen:

* 60% soc huur

* 6% soc koop

« 34% vrije sector
menging functies en
doelgroepen

ontmoeting ontwerpen

gedeelde voorzieningen

a]
m
£
m
m
x
-
m

>
-
=
-
@
3
7
i




3. Mobiliteit

250005

* Fiets faciliteren
(aantakken op ‘Om de Noord’)

« Lage parkeernorm
met parkeerregulering in de omgeving

« Ontsluitingen direct vanaf
Heijenoordseweg

« Slimme logistiek voor halen en
brengen

« Toegankelijke wandelroutes

DMP:

* Oranjebrug

« 30 km/uur inrichting
Heijenoordseweg
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4. Duurzaamheid

« Klimaatbestendige
openbare ruimte

« Waterrententie op daken
terrassen

* Duurzaam energiesysteem

* Circulaire bouw

* Hergebruik materialen
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Welke stappen in 2025 en 2026

Stedenbouwkundig plan, OKP, GREX mrt - nov ‘25

» Verdieping op risico’s (financien, stikstof, netcongestie, bomen)
« Participatietraject stakeholders en omgeving

« Faseringsplan (relatie verwervingen)

» Opstellen grondexploitatie/ anterieure contractering

« Vaststelling college/raad

Verwervingen doorlopend
Omgevingsplan dec ‘25 — sep ‘26
* Onderzoeken

» Participatie
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« Vaststelling raad
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Stedenbouwkundigplan en OKP

Participatie
* Ontwerpend onderzoek
en scenariostudie - april
* Voorkeursvariant - juni
* Concept Stedenbouwkundigplan en
Omgevingskwaliteitsplan (OKP) - juli
* Verdere uitwerking en doorrekening - sep
* Definitief maken - okt
* Besluitvorming - NoV
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Visie op de opgave
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Input plan / vragen / vervolg

* Vragen aan bureaus Woonwerk en Felixx
* Welke input wil je nog meegeven

* Vervolgafspraken
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KLANKBORDGROEP
26.08.2025

Heljenoordseweg

OOOOOOOOOOOOOOOOO

250005 0004



KLANKBORDGROEP 16 JUNI J.L.
UITGANGSPUNTEN STARTNOTITIE

HET LANDSCHAP IS LEIDEND

GEMENGDE INCLUSIEVE WIJKMET SOCIALE COHESIE
MOBILITEIT

DUURZAAMHEID, KLIMAATBESTENDIGHEID, ENERGIE & MILIEU

LANDSCHAP & GEZONDHEID

SOCIALE COHESIE & TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
MOBILITEIT & TOEGANKELIJKHEID
DUURZAAMHEID & BETAALBAARHEID

10-12-26024

Westzijde Heijenoordseweg
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KLANKBORDGROEP 16 JUNI J.L.
DE DRIE SCENARIO'S

p . PN smemesm e SSmmss 008 o

HET ECO-EILAND DEBUURT HET STADSPARK
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KLANKBORDGROEP 16 JUNI J.L.

+VOORKEUR SCENARIO DE BUURT, HUIDIGE FIUNE WIJKWORDT VOORTGEZET EN LAGE BEBOUWING
DAARNAAST WORDT HET IDEE VAN HET UITBREIDEN VAN DE HEIJENOORD GEBOUWEN TOEGEJUICHT

+ OOKEEN VOORKEUR VOORECO-VARIANT
VANWEGE KLEINSTE FOOTPRINT MET COMPACTE BEBOUWING.
WAARBIJDE OVERGANG VAN WIJKNAAR BOS WORDT GEVOELD.

+HET CREEREN VAN KLEINE BUURTJES PAST GOED BIJ DE SFEER VAN DE BESTAANDE WIJK

+ DE HEIUENOORDSEWEG ZO AUTOLUW MOGELIJK WORDT.

+ VERBINDING OOST-WEST EN OORD-ZUID WENSELIJK

+ VOORKEUR GROTERE KOOPAPPARTEMENTEN, OM DOORSTROOM TE BEVORDEREN

+ CALLUNA SPEELTUIN BEHOUDEN BLIJVEN

+ BRUG OVERHET SPOOR, VOORSTANDER, MAAR WEL VOOR VOETGANGERS EN FIETSERS
DAARNAAST ZO GROEN MOGELIJK

+ HEIUENOORDSCHOOL GELIEVEN NIET TE VERPLAATSEN, IV.M. OVERSTEKEN

+ GRAAG WORDT DE UITWERKING VAN DE SLENKIN HET STADSPARK TERUGGEZIEN

+|S DEELMOBILITEIT EEN OPLOSSING VOOR DE SOCIALE HUUR?

250005 0004



‘L

VOORKEURSSCENARIO
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heljenoordseweg

VOORKEURSSCENARIO
Voorkeursscenario
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LANDSCHAP SOCIALE COHESIE TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

(\ VOKLSTUINTJES
() %

SPEELTUIN

e

"€l Bupeu)

Inleiding 12.

... FITNESSRUIMTE

" SPEELTUIN

[ 18mir. B Woonprogramma B Aanvullend Programma

B VWierrenantiezon: L 12-1amtr. Zorgprogramma Parkeren

[l 0-9mtr

1/2 PERSONEN GEZINNEN SOCIALE SENIOREN STARTERS
HUURDERS
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LANDSCHAP & GEZONDHEID

"

De natuur stimuleert ontdek-
kingstochten, wat de besluit-
worming in groepsverband en

de probleemoplossende
vaardigheden van tieners
bevordert. (Kahn & Keflert, 2002)

b(/

Kleine, natuurlijke omgevingen
met attributen (bloemen,
stenen, stokjes, water) stimuler-
en de fantasie van jonge
kinderen. (katn & Keller, 2002}

P

Esthetische verbeteringen

kunnen de fysieke activiteit

bij kinderen en ouderen
verhogen. (McCormack, 2011)
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Toegang tot recreatieve
infrastructuur bevordert
fysieke activiteit onder

jongeren. (Davison & Lawsan,
2006)

4

JEUGDZORG

Door mee te werken aan natuur-
projecten wordt het gevoel van
veiligheid en verbandenheid met
de plek vergroot, tkinenberg. 2003)

Tijdens de pauze van het
werk in een groene
ruimte zijn, vermindert

stress.
(Stigsdotter & Grahn, 2004)

1,2 PERSOONS

+

12%

349

[Pl

Actief transport verbetert
cardiovasculaire resultat-
en.Xuet al, 2013)

A ;
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Aangename scénes

verminderen stress en
vergroten het zelfver-
trouwen. (Pretty cral, 2003,

A

J

Het landschap en de heuvels
(hellingen) in de omgeving

kunnen bijdragen aan gewichts-

beheersing en het voorkomen

van diabetes type 2. (villanueva et al,

2m3]

T

Regelmatige contacten in
de buurt hangen samen
met een lager niveau van
eenzaamheid.ivygvist et al, 2016
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Wandelen naar recreatieve
en niet-recreatieve
bestemmingen heeft een
positief effect op fysieke
activiteit en sociale

interactie.icanin o st 2015)

e grocery stores, schools and other
amenities—

Bewegen en andere
fysieke activiteiten

verminderen stress,
(Hamer ot al, 2013
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KADER VAN HET LANDSCHAP

VERBINDING MET DE OMGEVINGEN OVERZICHT BOMEN
BELANGRIJKSTE LANDSCHAPSTRUCTUREN

TERRASSEN

\ b
REGENWATER MANAGEMENT
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

CED S - StrootmianLandscape
et 4] A

Speeltuin

Fitness
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

o)

W BUS 4

[ Mobiliteit van voertuigen
Kiss & Ride

PARKEERHUB BEVATTEN
LIFTEN - TOEGANKELIJKHEID

TOEGANKELIJKE ROUTE OP
BESTAANDE WEGENSTRUCTUUR

BEHOUD VAN DE BESTAANDE
WEGSTRUCTUUR

PARKEREN OP MAAIVELD
TOEGANKELIJK VOOR BEZOEKERS

PARKEERDEKKEN VERSPREID
OVER HET PERCEEL

E Parkeerhubs
2 Parkeemlaatsen

~ Parkeemlein

Voetgangersroute
.~ Hoofd/toegankelijke Route

WANDELPADEN EN ‘BOSPADEN'
DOOR HET HELE PERCEEL

EEN ROUTE DIE DOOR HET HELE
PERCEEL LOOPT

“SLENK” BRUG NAAR
HEJENOORD

|| Fietsroute

Heijlenoordseweg

FIETSROUTE OM TE NOORD
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

TR
\ = 4
DUURZAAMHEID
&

| BETAALBAARHEID
_ i = ECOLOGISCHE CONNECTIVITEIT MET
' BESTAANDE BOSSEN
I BEPERKT VERHARD OPPERVLAK OM DE

BODEMDOORLATENDHEID TE MAXIMALISEREN

\
\

GEMAXIMALISEERD
INFILTRATIEOPPERVLAK

2/ STORMWATERINFILTRATIE OP LOCATIE
|
_'.'_.J :

——

-,

\
| :WAIEROPVANG, HERGEBRUIK EN INFILTRATIE TER PLAATSE

__-. \

TRAFO IN DE OPENBARE RUIMTE
BEHOUD VAN EEN GECONSOLIDEERD BOSMILIEU

b

¥

-

/
i ECOLOGISCHE GEBIEDEN
7

PUNCTUELE VERDICHTING VAN HET BLADERDAK OM
HEIDESTRESS TEVERMINDEREN

ENERGIESYSTEEM PER CLUSTER
VAN GEBOUWEN

GEBOUWEN GELEGEN IN DE
HUIDIGE VOETAFDRUK

BALKONS ZIJN AAN DE GEVEL
ONTWORPEN

GESTANDAARDISEERDE PMC
WONINGPLATTEGRONDEN Z[JN
VERTAALD IN EEN GENERIEK
STRAMIEN PER CLUSTER

GESTAPELDE ARCHITECTUUR

GEBOUWEN GEKOPPELD AAN
HET PARKEERDEK

NIET PARKEREN ONDER GEBOUWEN
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PLANOVERZICHT
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PLAN OVERZICHT
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CLUSTER1

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als
gemeenschappeijke ruimte

- _ Sl b Woningen hebben een
phening 20 ek e exn _ v te o of s | dubbele oriéntatie, hetgeen
Cuiiee onetatic i - Tk« p, o zorgt voor extra wooncomfort
zorgt voor extra woancomfort : ' =

De daken van het Fletsenstallingen voor de bewoners
cluster kunnen van de appartementen zijn collectief
individueel georganiseerd onder het dek, dicht bij
worden ingezet als de entree en dus goed bereikbaar.
bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke Parkeren voor bewoners wordt
ruimtes. binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub
opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

De entrees van de appartementen
zijn strategisch gepositioneerd aan
het nieuwe openbaar domein. De

grondgebonden appartementen \/]
krijgen een individuele entree. ' _" 2

Het hoogteverschil tussen de
verschillende blokken wordt
opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doarmiddel van
een verticale verbinding

+ Communes

Appdartamenten Rijwoning Galen Puplexwoning
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CLUSTER1

Cluster1
8432m2BVO

® GgbhEGW 1455m2

® Duplex EGW 109 m2
PMC 6 studio 43m2
PMC 6 Normaal 58 m2

® PMC 7 Doorzon 68m?2

@ PMC 8 Portiek 108m2

Totaal units

Starters

1tot 2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale
huurwoningen zal in de volgende fase
indetail worden bepaald

12

24
24
30

102
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CLUSTER1

Privétuinen met groene . “ EE]
afscheidingen en een centrale \lrﬂ =
ruimte met een mix van '

verharding en beplanting. \

Terrassen die zich openen naar

het bos. N % ' ngh

g,

T i

LIEVEN | BUREAU B+B | AMSTERDAM DEELTUIN | DELVA | UTRECHT TINGBJERG | SLA KOPENHAGEN

Gemeente Arnhem Westzijoe Hejjenoordseweg 26 Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 27
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CLUSTER3

Woningen hebben een
- dubbele oriéntatie, hetgeen
Bijzondere woningen zorgt voor extra wooncomfaort

Gedeelde De Buitenruimtes van de appartementen
entreegebieden en de galerijen zijn strategisch
gepositioneerd aan het nieuwe openbaar
domein. De duplexwoningen krijgen een Bijzondere woningen
individuele entree,

Woningen hebben een Boflhot
dubbele oriéntatie, hetgeen x 3
{J zorgt voor extra wooncomfort |~ ¢

e Rt

Lkt R 1

) i E“—“"' _ tz _J \
Gedeeld entreegebied, fuctioneert

als buffer tussen de verschillende

buitenruimtes.

De Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
gearganiseerd binnen het blok, dicht
bij de entree en dus goed bereikbaar.

- - )
Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe woonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld opgelost.

Apparternenten Galeri) Duplexwoning

250005 0004



5 DY . F Cy
Qb Cenld X rmém“”a

A/ : = ' i i 7
b e e e e e ey i Cad i M2ByH

l/ﬂ ‘i_:“_‘ ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ l J' Fo _ ' , .Duplex

o \' =y [ Yy
[/ (TR
Wimamasinsiil *
’HI\"I A‘dﬁu‘ﬂ!ﬁ‘ e T -._ ‘

Vorud coiliook cockmbvmdmd ol

—

=

b B

s |
%2

250005 0004



250005

CLUSTER3

Ingang en afzetplaats
Prisma School

Gemeente Arnfiem

Volkstuinen

Natte tuin voor
wateropvang en infiltratie

GOVERNORS ISLAND | WEST 8 | NEW YORK, USA

Westzijde Heijenpordseweg

[’

VITRA CAMPUS | PIET OUDOLF | WEIL AM RHEI

ILOT QUEYRIES | MVRDV | BORDEAUX

Gemeente Arnhem

Gemeenschappelijke
binnenplaats met verhoogde
plantenbakken en gescheiden
voortuinen

SPAARNDAMMERHART | ML_A | AMSTERDAM

Westzljde Heijenoordseweg
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CLUSTER 4

Gestapelde duplexwoningen
tegenover Klimmendaal

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als
gemeenschappeijke ruimte

Woningen hebben een

dubbele oriéntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Het hoogteverschil tussen de
verschillende blokken wordt
opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van
een verticale verbinding

De Buurthuis en voarzieningen
krijgen een prominente plek bij het
centrale plein

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewaoners wordt
binnenin het nieuwe woanveld
opgelost, Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

!

Gedeelde entreeéebieden

250005

De Slenkbrug verbindt het
zuiden met het noorden.

Ruim gemeenschappelijk
daktuin, aangepast op de
behoefte van de doelgroep

De entrees van de appartementen
zijn strategisch gepositioneerd aan
het nieuwe openbaar domein. De
grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

LS T RS N RS
P T P

er Bonnet| Gent
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CLUSTER 4

Cluster4
5276 m2BVO
f @ DuplexEGW 109 m2 13
7 PMC 6 Studio 1
Vi ////////// e PMC 6 Normaal 58 m2 29
'"..4'__ /'(.;///// .x,
e ié / e ® PMC7LLB92m?2 15
! ' i .! £ "' | ‘__,; _fi!'_'!-". p ® PMC7LLB cormer 85m2 14
| . ' '.-- : Totaal units 82

@ 1of 2 personen
|
: : Seniorenwoningen
,;:'; _ -
} § / A
' g .
- 3 >
s .5
o, S Sociale huurders
b Het exacte aantal sociale
huurwoningen zalinde volgende fase

in detail worden bepaald
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CLUSTER 4

Geometrisch terras met
verhoogde plantenbakken
en houten terrassen aan
de zijkanten, met een open
karakter

Uitzicht op natuurlijke sleng

Cafeterras in het gazon

Verhard plaza

wa

-
=
(A LN

| » e

CHEEKWOOD BEER GARDEN | NASHVILLE, USA TYRESO NORRA CENTRUM | LAND | STOCKHOLM

PARIS

Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 42 Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 43
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CLUSTER 5+6 aibbele orintte
De daken van het dubbele oriéntatie, hetgeen
cluster kunnen zorgt voor extra wooncomfort

individueel

waorden ingezet als
bijvoorbeeld groene
gemeenschappelijke
ruimtes.,

Ecoplaza is onderdeel van
de Tra

Informeel Slenkpad
verbindt alle blokken in
het getrapte landschap

Het blok is alzijdig
georiénteerd in de nieuwe
openbare ruimte

De grondgebonden appartementen
krijgen een individueel entree.

Fietsenstallingen voor de bewaoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe waonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub
opgelost.

De terrassen met zicht
- op de slenk,

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

ik

Directe verbinding van Heijnoordseweg .
naar het parkeerdek Het centrale plein van het cluster

r- gelegen aan de slenkbrug verbindt

de slenk met het Heijenoard.
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CLUSTER 5+6

Cluster 5+6

16368m2BVO

@ Duplex EGW 109 m2 22
PMC 6 Studio 2

PMC 6 Normaal 58 m2 76
PMC 6 Comfort 68m2 25

®PMC6LLBB8M2 9
@® PMC 7 Doorzon 68m2 8
® PMC7LLB92m2 15

®PMC7LLBcorner85m2 14

Totaal units 185

1of 2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

gantal sociale

Starters
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CLUSTER 5+6

Verhard fitness gebied

Groene binnentuin met deels
verharding, omlijnd door een
begroeide pergola

Groene binnentuin met
J een speelplek
S

-m '

HAVNEBRYGGEN | HENNING LARSEN | KOPENHAGEN BMR-I | TERRA | ZUiD AFRIIEA SONDERMARKEN | LYTT | FREDERIKSBERG HORTUS VEEMARKT | STROOTMAN LANDSCAPE ARCH.
Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 52 Gemeente Arnhiem Westzijde Heijenoordseweg 53
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Heljenoordseweg

VOORKEURSSCENARIO
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UITGANGSPUNTEN START NOTITIE

HET LANDSCHAP IS LEIDEND

GEMENGDE INCLUSIEVE WIJKMET SOCIALE COHESIE
MOBILITEIT

DUURZAAMHEID, KLIMAATBESTENDIGHEID, ENERGIE & MILIEU

LANDSCHAP & GEZONDHEID

SOCIALE COHESIE & TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
MOBILITEIT & TOEGANKELIJKHEID
DUURZAAMHEID & BETAALBAARHEID

10-12-26024

Westzijde Heijenoordseweg
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LOCATIE
EN SITUATIE

.......

v

;P

poL el Wt XS N

Klimmendaal s C \ "

s & WA ' Heijenoordschool

’ . Lhe . ' £ Luchtfoto projectlocatie . zoomin bebouwing
I s 3 Entrea en Klimmendaal

‘,:'.:

v
: 3 - e : + ENTREA LINDENHOUT
...... s - - HUIDIGE LOCATIE IS 60-70 JAAR OUD.
: " = X Y NIET GESCHIKT VOOR DE TOEKOMST
SLOOP-NIEUWBOUW + OPTOPPEN?
NIEUW GEBOUW:
MODERN MET FLEXIBELE RUIMTES EN ROLSTOEL
TOEGANKELIJK. (KANTOORTUIN 2.0)
MET ZOWEL KANTOORRUIMTE, VERGADERRUIMTE ALS
BEHANDELRUIMTES
VERHUIZEN NAAR BLOK B?
GEZINSWONINGEN IN DE BUURT VAN HET KANTOOR
BEZOEKERSPARKEREN DICHT BIJ KANTOOR

.
*e,
*a

Luchtfoto projectlocatie

+ KLIMMENDAAL
BOUWVERGUNNING VOOR UITBREIDING PARKEEREN
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DRIE SCENARIO’S

< &%& mw\”aa% “3
Coo’ 4 ;e = AN

HET ECO-EILAND

HET STADSPARK
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VOORKEURSSCENARIO
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heljenoordseweg

VOORKEURSSCENARIO
Voorkeursscenario
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LANDSCHAP SOCIALE COHESIE TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

"€l

250005 0004



250005

LANDSCHAP & GEZONDHEID

"

De natuur stimuleert ontdek-
kingstochten, wat de besluit-
worming in groepsverband en

de probleemoplossende
vaardigheden van tieners
bevordert. (Kahn & Keflert, 2002)

b(/

Kleine, natuurlijke omgevingen
met attributen (bloemen,
stenen, stokjes, water) stimuler-
en de fantasie van jonge
kinderen. (katn & Keller, 2002}

P

Esthetische verbeteringen

kunnen de fysieke activiteit

bij kinderen en ouderen
verhogen. (McCormack, 2011)

_ ¥
> f « i
4 %

Toegang tot recreatieve
infrastructuur bevordert
fysieke activiteit onder

jongeren. (Davison & Lawsan,
2006)

4

JEUGDZORG

Door mee te werken aan natuur-
projecten wordt het gevoel van
veiligheid en verbandenheid met
de plek vergroot, tkinenberg. 2003)

Tijdens de pauze van het
werk in een groene
ruimte zijn, vermindert

stress.
(Stigsdotter & Grahn, 2004)

1,2 PERSOONS

+

12%

349

[Pl

Actief transport verbetert
cardiovasculaire resultat-
en.Xuet al, 2013)

A ;
EER

Aangename scénes

verminderen stress en
vergroten het zelfver-
trouwen. (Pretty cral, 2003,

A

J

Het landschap en de heuvels
(hellingen) in de omgeving

kunnen bijdragen aan gewichts-

beheersing en het voorkomen

van diabetes type 2. (villanueva et al,

2m3]

T

Regelmatige contacten in
de buurt hangen samen
met een lager niveau van
eenzaamheid.ivygvist et al, 2016

i -

——]

R

Wandelen naar recreatieve
en niet-recreatieve
bestemmingen heeft een
positief effect op fysieke
activiteit en sociale

interactie.icanin o st 2015)

e grocery stores, schools and other
amenities—

Bewegen en andere
fysieke activiteiten

verminderen stress,
(Hamer ot al, 2013
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KADER VAN HET LANDSCHAP

VERBINDING MET DE OMGEVINGEN OVERZICHT BOMEN
BELANGRIJKSTE LANDSCHAPSTRUCTUREN

TERRASSEN

\ b
REGENWATER MANAGEMENT
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

CED S - StrootmianLandscape
et 4] A

Speeltuin

Fitness
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

o)

W BUS 4

[ Mobiliteit van voertuigen
Kiss & Ride

PARKEERHUB BEVATTEN
LIFTEN - TOEGANKELIJKHEID

TOEGANKELIJKE ROUTE OP
BESTAANDE WEGENSTRUCTUUR

BEHOUD VAN DE BESTAANDE
WEGSTRUCTUUR

PARKEREN OP MAAIVELD
TOEGANKELIJK VOOR BEZOEKERS

PARKEERDEKKEN VERSPREID
OVER HET PERCEEL

E Parkeerhubs
2 Parkeemlaatsen

~ Parkeemlein

Voetgangersroute
.~ Hoofd/toegankelijke Route

WANDELPADEN EN ‘BOSPADEN'
DOOR HET HELE PERCEEL

EEN ROUTE DIE DOOR HET HELE
PERCEEL LOOPT

“SLENK” BRUG NAAR
HEJENOORD

|| Fietsroute

Heijlenoordseweg

FIETSROUTE OM TE NOORD
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

TR
\ = 4
DUURZAAMHEID
&

| BETAALBAARHEID
_ i = ECOLOGISCHE CONNECTIVITEIT MET
' BESTAANDE BOSSEN
I BEPERKT VERHARD OPPERVLAK OM DE

BODEMDOORLATENDHEID TE MAXIMALISEREN

\
\

GEMAXIMALISEERD
INFILTRATIEOPPERVLAK

2/ STORMWATERINFILTRATIE OP LOCATIE
|
_'.'_.J :

——

-,

\
| :WAIEROPVANG, HERGEBRUIK EN INFILTRATIE TER PLAATSE

__-. \

TRAFO IN DE OPENBARE RUIMTE
BEHOUD VAN EEN GECONSOLIDEERD BOSMILIEU

b

¥

-

/
i ECOLOGISCHE GEBIEDEN
7

PUNCTUELE VERDICHTING VAN HET BLADERDAK OM
HEIDESTRESS TEVERMINDEREN

ENERGIESYSTEEM PER CLUSTER
VAN GEBOUWEN

GEBOUWEN GELEGEN IN DE
HUIDIGE VOETAFDRUK

BALKONS ZIJN AAN DE GEVEL
ONTWORPEN

GESTANDAARDISEERDE PMC
WONINGPLATTEGRONDEN Z[JN
VERTAALD IN EEN GENERIEK
STRAMIEN PER CLUSTER

GESTAPELDE ARCHITECTUUR

GEBOUWEN GEKOPPELD AAN
HET PARKEERDEK

NIET PARKEREN ONDER GEBOUWEN
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PLAN OVERZICHT

N mamns
i
L]
——

- ,ﬂéh L

\_:ﬂ;;ﬂ;gﬁ:: CLUSTER1

. PARKEERHUB |

: CLUSTER2
 HET PRISMA "_: - | = _
— f N - | - — -
3 'is\-v. JHETPRISMA ol . R
\ UITBREIDING I ., .
\ |BOVENOPDE A T | e
"~ SPORTHALLEN = 0 =
_ F 4
NATURA2000 | Nl :
PAVILJOEN @8 pARCIVAL HEIJENOORDSEWEG
é SCHOOL _
:3".‘ i M‘; -
. - C —¥ f
ENTREA - %
e LINDENHOUT /
b
KANTOOR
KLIMMENDAAL
. __q::—_-;'f-: . ‘.:_: o
! N "SLENKBRUG =il
"_ : T ety 5 i

I| =
=~ Fﬁl

» CLUSTER®6
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CLUSTER1

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als
gemeenschappeijke ruimte

- _ Sl b Woningen hebben een
phening 20 ek e exn _ v te o of s | dubbele oriéntatie, hetgeen
Cuiiee onetatic i - Tk« p, o zorgt voor extra wooncomfort
zorgt voor extra woancomfort : ' =

De daken van het Fletsenstallingen voor de bewoners
cluster kunnen van de appartementen zijn collectief
individueel georganiseerd onder het dek, dicht bij
worden ingezet als de entree en dus goed bereikbaar.
bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke Parkeren voor bewoners wordt
ruimtes. binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub
opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

De entrees van de appartementen
zijn strategisch gepositioneerd aan
het nieuwe openbaar domein. De

grondgebonden appartementen \/]
krijgen een individuele entree. ' _" 2

Het hoogteverschil tussen de
verschillende blokken wordt
opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doarmiddel van
een verticale verbinding

+ Communes

Appartamenten Rijwoning Galen Puplexwoning
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CLUSTER3

Woningen hebben een
- dubbele oriéntatie, hetgeen
Bijzondere woningen zorgt voor extra wooncomfaort

Gedeelde De Buitenruimtes van de appartementen
entreegebieden en de galerijen zijn strategisch
gepositioneerd aan het nieuwe openbaar
domein. De duplexwoningen krijgen een Bijzondere woningen
individuele entree,

Woningen hebben een Boflhot
dubbele oriéntatie, hetgeen x 3
{J zorgt voor extra wooncomfort |~ ¢

e Rt

Lkt R 1

) i E“—“"' _ tz _J \
Gedeeld entreegebied, fuctioneert

als buffer tussen de verschillende

buitenruimtes.

De Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
gearganiseerd binnen het blok, dicht
bij de entree en dus goed bereikbaar.

- - )
Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe woonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld opgelost.

Apparternenten Galeri) Duplexwoning
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CLUSTER 4

Gestapelde duplexwoningen
tegenover Klimmendaal

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als
gemeenschappeijke ruimte

Woningen hebben een

dubbele oriéntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Het hoogteverschil tussen de
verschillende blokken wordt
opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van
een verticale verbinding

De Buurthuis en voarzieningen
krijgen een prominente plek bij het
centrale plein

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

!

Gedeelde entreeéebieden

Parkeren voor bewaoners wordt
binnenin het nieuwe woanveld
opgelost, Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

250005

De Slenkbrug verbindt het
zuiden met het noorden.

Ruim gemeenschappelijk
daktuin, aangepast op de
behoefte van de doelgroep

De entrees van de appartementen
zijn strategisch gepositioneerd aan
het nieuwe openbaar domein. De
grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

LS T RS N RS
P T P

er Bonnet| Gent
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CLUSTER 5+6 aibbele orintte
De daken van het dubbele oriéntatie, hetgeen
cluster kunnen zorgt voor extra wooncomfort

individueel

waorden ingezet als
bijvoorbeeld groene
gemeenschappelijke
ruimtes.,

Ecoplaza is onderdeel van
de Tra

Informeel Slenkpad
verbindt alle blokken in
het getrapte landschap

Het blok is alzijdig
georiénteerd in de nieuwe
openbare ruimte

De grondgebonden appartementen
krijgen een individueel entree.

Fietsenstallingen voor de bewaoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe waonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub
opgelost.

De terrassen met zicht
- op de slenk,

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

ik

Directe verbinding van Heijnoordseweg .
naar het parkeerdek Het centrale plein van het cluster

r- gelegen aan de slenkbrug verbindt

de slenk met het Heijenoard.
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ENTREALINDENHOUT + KLIMMENDAAL
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heljenoordseweg
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ENTREA LINDENHOUT
INGEBOUW B

+ENTREA LINDENHOUT PVE

+ KANTOOR 2500-2600M2 (VERDEELD OVER 5 VERDIEPINGEN
+3X EGW OP BG + 1E VERDIEPING (90-100M2)
+3X KLEIN BEGELEID WONEN OP BG + 1E VERDIEPING (30-35M2)
+42 PARKEERPLAATSEN,

+ BEZOEKERS DICHT BIJ KANTOOR

+ DUBBELGEBRUIK MOGELIJK
+PERSONEEL MAG EVT. VERDEROP PARKEREN

+ MODERN MET FLEXIBELE RUIMTES EN ROLSTOEL TOEGANKELIJK.

(KANTOORTUIN 2.0)

+ ZOWEL KANTOORRUIMTE, VERGADERRUIMTE ALS
BEHANDELRUIMTES

+ GROTERE BIJEENKOMSTEN EVT IN BIJVOORBEELD.
THEATERZAAL KLIMMENDAAL

I

ouT

KANTOOR
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FOTO

VAN MAAIVELD HUB FLEXIBELE SKELETSTRUCTUUR AANSLUITING OPHET PLEIN VANUIT HET NOORDEN

. l\-\ "
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PLATTEGROND

STAPPEN TRANSFORMATIE

+ [ wordt gesloopt

Bestaande situatie

vvvvvvv

il L]
3,

63

(52 . 50 L ala, a4 | aa

Tetransformeren deel

o -'_l' -t .:.i -

J‘I.ll

ISR SN, | aa ) e | el

Gebouw B +nieuwbouw & parkeervoorziening

+ TOTAALBVO:5.912M2
(ZONDER -1. KELDER: 865 M2)

+31PARKEERPLAATSEN GEBOUW B
+27 PARKEERPLAATSEN
DUBBEL GEBRUIK OP MAAIVELD
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PLATTEGROND
STRUCTUUR

BVO ENTREA LINDENHOUT:

BEGANE GROND: 865 M2

1E VERDIEPING: 865 M2

2E VERDIEPING: 865 M2
TOTAL BVO: 2.595 M2
(ZONDER -1. KELDER: 865 M2)

+
T

, 4.3

0.3

44 | 44 | 44 | 44

BVO KANTOREN NIEUW:

BEGANE GROND:1.207 M2
1E VERDIEPING: 1.218 M2
2E VERDIEPING: 892 M2
TOTAL BVO: 3.317 M2

0,3
4

44

PARKEREN:

MAAIVELD GEBOUW B: 31PP. MEDEWERKERS+ BEZOEKERS (ENTREA)
MAAIVELD HUB: 27PP WAARVAN

+11PP VOOR MEDEWERKERS (ENTREA)

+16PP VOOR KANTOREN

(volgens parkeernorm gebied b, 0.7 pp per 100m2 bvo, een tekort van 7 parkeerplaatsen)

| 52 | 50 | 44 44,

Entrea Kantoor

250005 0004



OMGEVING GEBOUW B.

PROGRAMMA

» STUDIELOCATIE

ZORGWONINGEN

250005

R

ENTREA
LINDENHOUT

— 5- 3

e

'HEIJENOORDSEWEG

L —— N e

4 LR
‘ N Tk
a J‘ E : !Jr_
KANTOOR h‘gst, __

I
e

i mm

= ——

 GROTE GEZAMENLIJKE
VERGADERZAAL

MOBILITEIT

GEBOUW B: 31PP.
31PP. MEDEWERKERS (ENTREA)

DUBBELGEBRUIK?

MAAIVELD HUB: 27PP.
i DUBBELGEBRUIK

_ 11PP. MEDEWERKERS (ENTREA)
16PP. MEDEWERKERS (KANTOREN)

16PP. BEZOEKERS (CLUSTER 4)
8 PP. BEZOEKERS (CLUSTER 5)
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OMGEVING GEBOUW B.
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

CED S - StrootmianLandscape
et 4] A

Speeltuin

Fitness
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REFERENTIE
UPFIELD KANTOOR “THE ATTIC”

N

Il
L

(TS AR
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KLIMMENDAAL

HERINRICHTING PARKEREN
140PP

| o

% 3 17
Vi oo i,
YAl o A e
1 g
|

o

=

.| LEGENDA

[rorrepee

———

+ Klimmendaal
Bastekstekening bovengrondse infra

TE KUNNEN REALISEREN:

Zijn;

| = ‘ , ﬁ*“‘““
VOORSTEL VOOR AANPASSINGEN AAN DE INRICHTING MAAIVELD PARKEREN VAN KLIMMENDAAL OM DE VOLGENDE RELATIES EN KWALITEITEN
- Logische en rechtstreekse noord-zuid verbinding (fysiek en zichtlijn) die essentieel is voor de cohesie tussen de buurten en de voorzieningen (Prisma-
speelvoorziening-Klimmendaal). Toegankelijk, veilig en groen ingepast;

- De ruimtelijke/landschappelijke kwaliteit van het belangrijke centrale deel van het plangebied (De Plaza) te verbeteren door het parkeren minder dominant te laten

- Een groener uitnodigende entreegebied bij Klimmendaal te creéren waar ook ruimte is voor ontmoeten en “buitentherapie”
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KLIMMENDAAL
VOORSTEL VANUIT HET MASTERPLAN

.y PARKEERHUB: 120PP.
\--,\ » 38 PP. KLIMMENDAAL
N DUBBELGEBRUIK
=" 65 PP. MEDEWERKERS (SCHOLEN)
- ‘T&fP. BEZOEKERS (CLUSTER 1,2 &3}

.

N
"‘"‘-.l‘

-9

KLIMMENDAAL PARKEREN 111PP.
38 PP, ONTBREKENDE - GEVESTIGD
IN PARKEERHUB

M Bos Patio
W Gecultiveerd I Waterretentie zore
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KLIMMENDAAL

VOORSTEL MASTERPLAN
111PP + 38 PP IN DE HUB
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Heijenoordseweg

VOORKEURSSCENARIO

) woonwerk
LANDSCAPE .
felixog
& PLANNERS antwrp-rdam
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DRIE SCENARIO’S

SCHOLEN STAAN CENTRAAL

IN DE VERDELING VAN HET PROGRAMMA

A 4

=
o

it
-y
-

f .
"
gl »
W
1
My

‘
W. <
By

v

L2 |
- -
R a2y

B

Ehemsua A Aa -

I mem e .

HET STADSPARK

DE BUURT

HET ECO-EILAND
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b
e o1,
»

twee aparte

schoolpleinen -~ | Prisma/ Parcival
L. L=t ‘“ gecombineerd in
bestaande | Ny N nieuw volume
Prisma school = /R
‘. s N 3 \? 1 - P

Heijenoordschool o
bestaande Gebouw

L nieuwe |
) voor het ,'
Calluna-veld

(
| " (]
Y i'::d":."'\.n-:\sm ...

Nieuwe
fietsverbinding van
Heijenoord naar de
locatie

B -
\‘l‘”‘.

| Y _
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PRISMA / PARCIVAL OPTIE 1
AXONOMETRIE

Uitbreiding VSO Prisma College

uitbreiding schoolplein/

openbaar kiss & ride reorganisatie

sportprogramma

sporthallen op
de bovenste
verdiepingen

Schoolplein Prisma - ca.
1.200 m?

+ Leerlingen: 56

+ Gebouw (BVO): 1.000 m?
+ Groepen: 8

+ Schoolplein: 1200m?
« Parkeren: 8 pp.

BS Parcivalschool Noord

» Leerlingen: 279

« Gebouw (BVO): 1.600 m?
« Groepen: 12

« Schoolplein: 1700m?
« Parkeren: 12 pp.

480 m?

Plein Kindérdagoﬁvang - ca.

Reservering Kinderopvang

Schoolblein Parcival - ca.
1.700 m?

nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor
medewerkers

« Leerlingen: 80

+  Gebouw (BVO): 500 m?
+  Groepen: 5

« Schoolplein: 440 m?
«  Parkeren: 5 pp.
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PRISMA / PARCIVAL OPTIE 2
AXONOMETRIE

behouden bestaande
kiss & ride

BS Parcivalschool Noord

nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor
medewerkers

sporthallen op
de bovenste
verdiepingen

Leerlingen: 279
Gebouw (BVO): 1.600 m?
Groepen: 12
Schoolplein: 1400m?
Parkeren: 12 pp.
Reservering Kinderopvang
Leerlingen: 80
Gebouw (BVO): 500 m?
Groepen: 5
Schoolplein: 460m*
Parkeren: 5 pp.

Uitbreiding VSO Prisma College

Buurtspeelpaviljoen

r alﬁ W 4 FE- .t
8, T gl
Schoolplein Parcival

T8

Leerlingen: 56
Gebouw (BVO): 1.000 m?
Groepen: 8
Schoolplein: 420m?
Parkeren: 8 pp.

X - k PV, P
Schoolplein Prisma

T [-_ =

I

kiss&ride en
parkeren prisma in
deck
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VOORKEURSSCENARIO
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heijenoordseweg

VOORKEURSSCENARIO
Voorkeursscenario
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LANDSCHAP SOCIALE COHESIE TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

250005 0004



250005

LANDSCHAP & GEZONDHEID

verhogen. imcCormack. 2011) ©

Door mee te werken aan natuur-
projecten wordt het gevoel van
velligheid en verbondenheid met
de plek vergroot. immenterg, 2000

(3
s

b

Tijdens de pauze van het
werk in een groene
ruimte zijn, vermindert

stress.
(Sugsdotier & Grahn, 20041

s U

Actief transport verbetert
cardiovasculaire resultat-
eNuetal 2013

Bewegen en andere

- verminderen stress,

Het landschap en de heuvels
(hellingen) in de omgeving
kunnen bijdragen aan gewichts-
beheersing en het voorkomen
mdlabomwpﬂ.mnu

Hasnee et ol 200
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KADER VAN HET LANDSCHAP
VERBINDING MET DE OMGEVING EN OVERZICHT BOMEN
BELANGRIJKSTE LANDSCHAPSTRUCTUREN

TERRASSEN

REGENWATER MANAGEMENT
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2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

Volkstuintjes

Strootman Landscape

Speeltuin

Fitness
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

4,
s,
690
44&
4 éh’é*c WANDELPADEN EN ‘BOSPADEN’
DOOR HET HELE PERCEEL
PARKEERHUB BEVATTEN \ =
LIFTEN - TOEGANKELIJKHEID p .
7 ®
2
3,
\%
TOEGANKELIJKE ROUTE OP - %
BESTAANDE WEGENSTRUCTUUR o
BEHOUD VAN DE BESTAANDE . i W EEN ROUTE DIE DOOR HET HELE
WEGSTRUCTUUR L | ] PERCEEL LOOPT
. —
PARKEREN OP MAAIVELD :
TOEGANKELIJK VOOR BEZOEKERS
I “SLENK"BRUG NAAR
HEIJENOORD
|
PARKEERDEKKEN VERSPREID "
OVER HET PERCEEL N N
. . 3 FIETSROUTE OM TE NOORD
Heijenoardseweg
[J Maobiliteit van voertuigen [ Parkeerhubs Parkeemlein Voetgangersrout e [ Fietsroute
Kiss & Ride I parkeemlaatsen

Hoofd/toegankelijke Route
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

DUURZAAMHEID
&
BETAALBAARHEID

ECOLOGISCHE CONNECTIVITEIT MET
BESTAANDE BOSSEN

BEPERKT VERHARD OPPERVLAK OM DE
BODEMDOORLATENDHEID TE MAXIMALISEREN

GEMAXIMALISEERD
INFILTRATIEOPPERVLAK

STORMWATERINFILTRATIE OP LOCATIE

WATEROPVANG, HERGEBRUIK EN INFILTRATIE TER PLAATSE

TRAFO IN DE OPENBARE RUIMTE

BEHOUD VAN EEN GECONSOLIDEERD BOSMILIEU

ECOLOGISCHE GEBIEDEN

PUNCTUELE VERDICHTING VAN HET BLADERDAK OM
HEIDESTRESS TEVERMINDEREN

ENERGIESYSTEEM PER CLUSTER
VAN GEBOUWEN

GEBOUWEN GELEGEN IN DE
HUIDIGE VOETAFDRUK

e
L

BALKONS ZIJN AAN DE GEVEL
ONTWORPEN

GESTANDAARDISEERDE PMC
WONINGPLATTEGRONDEN ZIJN
VERTAALD IN EEN GENERIEK
STRAMIEN PER CLUSTER

GESTAPELDE ARCHITECTUUR

GEBOUWEN GEKOPPELD AAN
HET PARKEERDEK

NIET PARKEREN ONDER GEBOUWEN
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PLANOVERZICHT
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PLAN OVERZICHT

P e
—al RN CLUSTER 1

‘.Lc 3
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/A
PARKEERHUB |

'HET PRISMA

CLUSTER 2
e J_‘i 3
' HETPRISMA . 0
Vi ""1‘ UITBREIDING p
BOVEN OP DE
“%gg-l SPORTHALLEN CLUSTERS .
¥ Y . f I ." !
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CLUSTER 1

Appartamenten

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als
gemeenschappeijke ruimte

Woningen hebben een
dubbele oriéntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Woningen hebben een
dubbele oriéntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

De entrees van de appartementen
zijn strategisch gepositioneerd aan
het nieuwe openbaar domein. De
grondgebonden appartementen
krijgen een individuele entree.

De daken van het
cluster kunnen
individueel

worden ingezet als
bijvoorbeeld groene
gemeenschappelijke
ruimtes.

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

i ’ Het hoogteverschil tussen de

Rijwoning

@@

Galerij Portiekwoning

verschillende blokken wordt
opgelost door het maken
van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van
een verticale verbinding

Duplexwoning

Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe woonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub
opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

PC Maison + Commune

0004



CLUSTER 3

Woningen hebben een
dubbele oriéntatie, hetgeen
Bijzondere woningen zorgt voor extra wooncomfort

Gedeelde De Buitenruimtes van de appartementen
en de galerijen zijn strategisch

gepositioneerd aan het nieuwe openbaar
domein. De duplexwoningen krijgen een Bijzondere woningen
individuele entree.

entreegebieden

Woningen hebben een
dubbele oriéntatie, hetgeen
L] zorgt voor extra wooncomfort

L

Gedeelde
q entreegebieden

=

| Gedeeld entreegebied, fuctioneert N\
als buffer tussen de verschillende
buitenruimtes.

De Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd binnen het blok, dicht
bij de entree en dus goed bereikbaar.

— el
Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe woonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld opgelost.

Appartementen Galerij Duplexwoning
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CLUSTER 4

Gestapelde duplexwoningen
tegenover Klimmendaal

Het hoogteverschil tussen de
verschillende blokken wordt
opgelost door het maken
van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van
een verticale verbinding

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar,

Woningen hebben een
dubbele oriéntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als
gemeenschappeijke ruimte

De Buurthuis en voorzieningen
krijgen een prominente plek bij het
centrale plein

Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe woonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

250005

De Slenkbrug verbindt het
zuiden met het noorden.

De entrees van de appartementen
zijn strategisch gepositioneerd aan
het nieuwe openbaar domein. De
grondgebonden appartementen
krijgen een individueel entree.

anina

Ruim gemeenschappelijk
daktuin, aangepast op de
behoefte van de doelgroep

(] W R

) Jaad . LU Y
| i A

.
e L b
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C LU STE R 5 6 Woningen hebben een
+ De daken van het dubbele oriéntatie, hetgeen

cluster kunnen zorgt voor extra wooncomfort

individueel
worden ingezet als
bijvoorbeeld groene

gelmeenschappelijke Ecoplaza is onderdeel van
ruimtes. deTra
A
J////,// :\\\\\\\\\\
- 4
Verbinding Slenkbrug |
Informeel Slenkpad .
verbindt alle blokken in o

het getrapte landschap

Het blok is alzijdig
georiénteerd in de nieuwe
openbare ruimte

De grondgebonden appartementen
krijgen een individueel entree.

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe woonveld
opgelost. Bezoekers word op het
maaiveld of in de parkeerhub
opgelost.

De terrassen met zicht
op de slenk.

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

Directe verbinding van Heijnoordseweqg
naar het parkeerdek

-

Het centrale plein van het cluster
gelegen aan de slenkbrug verbindt
de slenk met het Heijenoord.

Gedeelde entreegebieden
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HET PRISMA + PARCIVAL
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heijenoordseweg
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VOORKEURSMODEL

< behouden bestaande
kiss & ride
[Uitbreiding VSO PrismaCollege |
+ Leerlingen: 56
«  Gebouw (BVO): 1140 m?
« Groepen: 8
+ Schoolplein: bestaand
+ Parkeren: 7pp.-+40
2 bestaand
uitbreiding Het Prisma : LS
op de bovenste Sch L -
T oolplein Prisma
verdiepingen _
BSParcivalschoolNoord |
rth?llen e —Te +  Leerlingen: 440
+  Gebouw (BVO): 2.765m?
«  Groepen: 20
natura-2000 « Schoolplein: 2460m?
paviljoen en overdekt « Parkeren: 11pp.
schoolplein
. .
%c [Reservering Kinderopvang

Leerlingen: 80
Gebouw (BVO): 900 m?

\ Groepen: 5
Y Schoolplein: 470m?
|r_|_c_h_=rd.§?oman9 Parkeren: 8 pp.

Parcifal +

kinderdagopvang
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VSO PRISMA COLLEGE
UITBREIDING

+ PROGRAMMA VAN EISEN

+UITBREIDING VOOR 56 LEERLINGEN (MET EEN BEPERKING)
+970M2BVO +128,5 M2 GROEIMOGELIJKHEDEN
+8 LESLOKALEN
+310M2 BUITENSPEELRUIMTE
WAARVAN 125M2 ONVERHARD
+22M2 FIETSPARKEREN

HET PRISMA
| UITBREIDING
BOVEN OPDE
SPORTHALLEN

(INCL. RUIMTERESERVERING VOOR UITBREIDING (OPGEKREGEN), MINIMAAL 5M2 SPEELTERREIN PER
LEERLING, WAARVAN 2M2 ONVERHARD. DAARNAAST IS SEPERATE STALLINGSRIUMTE VOOR FIETSEN
NODIG: 0.8BM2 PERTE STALLEFIETS)) \q

_— e

al KINDERDAGOPVANG

11
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VSO PRISMA COLLEGE - PROGRAMMA
VOORKEURSMODEL

BVO VSO PRISMA COLLEGE UITBREIDING

PRISMA OP DE TWEEDE VERDIEPING : | .
TOTAL BVO: 1140M2 ! s

~ PRISMA BESTAAND +
NIEUW KISS & RIDE

AFSTAND 35M

PARKEREN: HET PRISMA

UITBREIDING
BOVENOPDE

IN HUB: 47 PARKEERPLAATSEN VOOR MEDEWERKERS R Lt B

+40 BESTAANDE PARKEERPLAATSEN

+7 PPVOOR MEDEWERKERS (PRISMA)

+25 PPVOORBUSJES OP RONTONDE VOOR PRISMA

+ PARKEERPLAATSEN HUB WORDEN INDE AVONDEN EN INHET
WEEKEND DUBBELGEBRUIKT VOOR BEZOEKERS VAN

DE BEWONERS.

(volgens parkeernorm gebied b, 0.9 pp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 0.9pp per
leslokaal voor het Prisma en Parcival basisonderwijs)

FIETSPARKEREN VOOR MEDEWERKERS + LEERLINGEN
+ ONDUIDELIJK HOEVEEL FIETSPARKEERPLAATSEN PRISMA
HEEFT ENHOEVEEL ZIJ VERWACHTEN NODIG TE HEBBEN.

(volgens parkeernorm gebied b, 1fpp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 11,5 fpp per
leslokaal voor Parcival basisonderwijs. Het prisma?)

PRISMA NIEUW PARCIVAL
1

+60.00m NAP

I
I +58.50m NAHP L 2
I

1 1
PRISMA SCHOOL BESTAAND SPORTHALLEN KINDERDAGOPVANG
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PARCIVALSCHOOL NOORD
BASISONDERWIJS + KINDERDAGOPVANG

+ PROGRAMMA VAN EISEN

+LOCATIEVOOR 440 LEERLINGEN
+2415 M2 BVO +240M2 GROEIMOGELIJKHEDEN
+ 20 LESLOKALEN
+2420 M2 BUITENSPEELRUIMTE
WAARVAN 970 ONVERHARD
+176 M2 FIETSPARKEREN

+ PROGRAMMA VAN EISEN KINDERDAGOPVANG

+LOCATIE VOOR 80 KINDEREN

+500M2BVO

+5GROEPEN

+280 M2 BUITENRUIMTE
+32M2 FIETSPARKEREN

(INCL.10% RUIMTERESERVERING VOOR UITBREIDING, MINIMAAL 5M2 SPEELTERREIN PER LEERLING,
WAARVAN 2M2 ONVERHARD. DAARNAAST IS SEPERATE STALLINGSRIUMTE VOOR FIETSEN NODIG: 0.8M2

PERTE STALLEFIETS))

250005

PARKEERHUB

| N

o

/i
HET PRISMA P
. UITBREIDING
BOVEN OPDE
SPORTHALLEN
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PARCIVALSCHOOL NOORD - PROGRAMMA

VOORKEURSMODEL

BVO PARCIVALSCHOOL NOORD

PARCIVAL BASIS ONDERWIJS: 2765 M2 BVO
PARCIVAL KINDERDAGOPVANG: 900M2 BVO
TOTAL BVO: 3665M2

PARKEREN:

IN HUB: 19 PARKEERPLAATSEN VOOR MEDEWERKERS
+11 PP VOOR MEDEWERKERS (PARCIVAL)
+8 PP VOOR MEDEWERKERS (KINDERDAGVERBLIJF
+ PARKEERPLAATSEN HUB WORDEN IN DE AVONDEN EN INHET
WEEKEND DUBBELGEBRUIKT VOOR BEZOEKERS VAN

DE BEWONERS.

(volgens parkeernorm gebied b, 0.9 pp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 0,9pp per
leslokaal voor het Prisma en Parcival basisonderwijs)

FIETSPARKEREN VOOR MEDEWERKERS + LEERLINGEN
+92 FPP PARCIVAL

+9FPP VOOR HET KINDERDAGVERBLIJF

(volgens parkeernorm gebied b, 1 fpp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 11,5 fpp per
leslokaal voor Parcival basisonderwijs. Het prisma?)

L o | 6mNAP
I

I

I

PRISMA SCHOOL BESTAAND

\!| SCHOOL

+58.50m NAF'

PARCIVAL

KINDERDAGOPVANG

- Q

PARCIVAL +
* - - - - - KINDERDAGOPVANG
KISS & RIDE

PRISMA NIEUW PARCIVAL
1

+60.00m NAP

L 2
1 1

SPORTHALLEN KINDERDAGOPVANG
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ALTERNATIEF ONTWERP

rthallen

Gebouw (BVO): 1070m2

Uitbreiding VSO Prisma College

Leerlingen: 56
Gebouw (BVO): 1.020 m?

Groepen: 8

Schoolplein: bestaand

Parkeren: 7pp.+40
bestaand

250005

behouden bestaande
kiss &ride
nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor
medewerkers
IBS Parcivalschool Noord
+ Leerlingen: 440
+ Gebouw (BVO): 2.620 m?
«  Groepen: 20
« Schoolplein: 2.800m?
+ Parkeren: 11pp.
Reservering Kinderopvang
= Leerlingen: 80
»  Gebouw (BVO): 540 m?
« Groepen: 5
« Schoolplein: 300m?2
= Parkeren: 8 pp.

\— kiss &ride
Parcifal+

- kinderdagopvang
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ALTERNATIEF ONTWERP
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ALTERNATIEF ONTWERP
DOORSNEDEN

SPORTHAL

1
1
PRISMA uitbreiding

SPORTHAL PARCIVALSCHOOL NOORD
I
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GEZONDHEIDSLANDSCHAPPEN

Kleine, natuurlijke omgevingen
met attributen (bloemen,
stenen, stokjes, water) stimuler-
en de fantasie van jonge
kinderen. aaha & seller. 2000

.‘5’{

Esthetische verbeteringen
kunnen de fysieke activiteit
bij kinderen en ouderen

verhogen. (McCarmack, 2011)

r

£y

P

Door mee te werken aan natuur-
projecten wordt het gevoel van
veiligheid en verbondenheid met
de plek vergroot. ikinenberg, 2001)

Tijdens de pauze van het
werk in een groene

Rt 1Y

Actief transport verbetert
cardiovasculaire resultat-
eNiuetal, 2011

b

Het landschap en de heuvels
{hellingen) in de omgeving

kunnen bijdragen aan gewichts-
beheersing en het voorkomen
van diabetes type 2. (vilanuova et st
0y

Wandelen naar recreatieve
en niet-recreatieve
bestemmingen heeft een
positief effect op fysieke
activiteit en sociale
interactie Casn et al, 2015

ep. grocery stores, schools and other
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GEZONDHEIDSLANDSCHAPPEN
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PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN

MOBILITEIT EN GEBRUIK

Plan gewas

VOOR 25 BUSSEN

OPENINGSTIJDEN SCHOOL -
AFZETGEBIED BESCHIKBAAR

BOSVEGETATIE,
INTEGRATIE MET
CONTEXT

Doorsnede A-A’ 1:200

SCHOOLSLUITINGSTID -
FLEXIBELE BUURTRUIMTE

STOEP, BUFFERZONE
TUSSEN WOON- EN
OPENBARE RUIMTE
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PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN

REFERENTIEPROJECTEN

Buurtruimte
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PRISMA COLLEGE

OVERGANG NAAR NIEUWE UITBREIDING

Bl‘

Plan gewas

PRV IR AR AR S

BESTAANDE PRISMA

Doorsnede B-B’ 1:200

BUITENRUIMTE

VORIGE WEG NU

TOPOGRAFIE
ALLEEN VOOR HOOGTEVERSCHIL
ZACHTE MOBILITEIT OPGEVULD MET
LAGER NIVEAU VAN
SCHOOLUITBREIDING
REGENWATEROPVANG
- STIPT BRUGGEN VOOR
KRUISVERBINDING
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PRISMA COLLEGE

OVERGANG NAAR NIEUWE UITBREIDING

Bestaande Prisma buitenruimte Regenwateropvang - bioswales
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

SPEEL EILANDEN IN HET GROEN

Plan gewas Thematische speelplekken
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

ONTWERPONDERWERPEN

f'f
| | , ‘fr‘ -
e b Sl ) #
= ok 8 é‘-@% S

Informele speeltum

Zintuiglijke paden Harde of zachte randen Inclusieve spelelementen
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

AMBITIE: INFORMELE NATUURLIJKE SPEELPLAATS ONDERGEDOMPELD IN EEN BOSMGEBIED
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

KANS: FLEXIBELE INDELING, MAAKT AANPASSINGEN MOGELIJK OP BASIS VAN SPECIFIEKE EISEN
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SCHOOLUITBREIDING - KINDERDAGOPVANG

REGENTUIN, BUFFERZONE

Plan gewas Regentuin - bufferzone referenties
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HET PRISMA + PARCIVAL
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heljenoordseweg
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PROGRAMMA
IN CIJFERS MOBILITEIT

TV

L

4@ ‘S\Q‘o
%)
U, 256
Y,
G

VOORLOPIGE RUIMTEBEHOEFTE ONDERWIJS

GEEBIEDSONTWIKKELING HEIJENOORDSEWEG WEST PARKEREN OP MAAIVELD
25 PP, LEERLINGEN

BS Parcivalschool Noord terrein norms terrein kwaliteitskader
aantal gebouw totaal aantal r s | vert rm paverhard terrein verhard onverhard | fietsparkeren PARKEERHUB: 120PP.
leerlingen m2 bvo groepen mé M : m2 m2 m2 m2 DUBBELGEBRUIK
440 2413 12 2 2200 1320 880 176 :  65PP. MEDEWERKERS (SCHOLEN)
vitbreiding (10%) 241 220 132 88 38 PP KLIMMENDAAL
ruimtebehoefte minimaal 2654 2420 1452 968 75 PP. BEZOEKERS (CLUSTER 1,2 £:3)
Voorkeurscenario 2764 20 2459
Optie Nieuw 2619 20 2800
Uitbreiding VSO Prisma College terrein norms
aantal gebouw lotaal aantal terrein norm | verhard norm bn terrein verhard onverhard | fielsparkeren
leerlingen m2 bvo groepen m2 2 m2 m2 m2 m2 m2
56 967 8 5 3 : 280 168 112 22 KISS AND RIDE
witbreiding (10%) 129 28 17 17 . PARCIVAL + KINDERDAGOPVANG
ruimtebehoefte minimaal 1096 309 185 123
Voorkeurscenario 1137 - E = =
Optie Nieuw 1017
Reservering Kinderopvang lerrein norms
aantal gebouw totaal aantal £ = m pnver terrein fietsparkeren
kinderen m2 bvo groepen m2 m2 ‘ m2 m2
80 500 5 3,5 3 2 280 32
ruimtebehoefte minimaal 500 280
Voorkeurscenario 800 470
Optie Nieuw 541 300
gymzalen (16x24x7)
aantal [ gebouw tolaal
zalen | m? hva
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Q()NCEELSIE[#ENBDJ AN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHE

GEMEENTE ARNHEM

PRESENTATIE CORPORATIES
9 OKTOBER 2025

i LANDSCAPE woonwerk
S antwrp-rdam
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OMGEVINGSVISIE

SAMENVATTING VOOR DE OMGEVING
HEIJENOORDSEWEG

» Verdichting met behoud van groen karakter

« Positie als regionale bestemming ondersteund door
stadsrand hub

- Schakel tussenregionale en lokale schaal, wonenin
het landschap verbindingsthema tussen locatie en
het dorp

« Betere mobiliteit door wandel-, fiets-, en OV netwerk

Sedsararie |

\ 2

[ Landschappelijk wonen enmix .
maatschappelijke functies
Verstedeljking met behoud
bestaande groene buitenruimie

o .. -
= “ - Arnhern Centraal ICE
{ X

Onderzoekslocatie HUB

el T
——
- —
-

Ontwerp omgevingsvisieamhem 2040

Origingle bron: ontwerp omgevingsvisieamnhem 2040 @ Natura2000-gebied @ Groen/blauwe hoofdstuctuur

250005
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RUIMTELIUK PROGRAMMATISCHE STUDIE

10 UITGANGSPUNTEN JUURLINK + GELUK

i

=

J

I

Uitgangspunt 1 Uitgangspunt 2
Verbindende bosweidein Krachtige stedelijke bouwblokkenineen
natuurlijke omgeving versterkt natuurlijk bos

'liluii

{

Uitgangspunt 8 Uitgangspunt 7

Heijenoordseweg afwaarderen en twee Bevorderen van sociale cohesie

routes expeditie

&

I“i
[ .

i

Uitgangspunt 3 Uitgangspunt 4 Uitgangspunt 5
Benutting condities van bouwblok, binnen Voorzieningen centraal gelegen aande Ruimte voor voetganger, fietser en beperkt
enbuiten, zuid ennoord bosweide autovervoer

Uitgangspunt 8 Uitgangspunt 9 Uitgangspunt 10
Natuurinclusief bouwen, versterken Gebruik hoogteverschillen; parkeren uit het
natuurwaarden en hemelwaterberging zicht

Studie laadvermogen bebouwing en
parkeren in bosrik omgeving
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UITGANGSPUNTEN STARTNOTITIE
THEMAS
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Startnotitie

10-12-2024

Westzijde Heijenoordseweg

250005

HET LANDSCHAP IS LEIDEND

GEMENGDE INCLUSIEVE WIJKMET SOCIALE COHESIE
MOBILITEIT

DUURZAAMHEID, KLIMAATBESTENDIGHEID, ENERGIE & MILIEU

LANDSCHAP & GEZONDHEID

SOCIALE COHESIE & TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
MOBILITEIT & TOEGANKELIJKHEID
DUURZAAMHEID & BETAALBAARHEID
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UITGANGSPUNTEN STARTNOTITIE

EIGENDOM EN PROGRAMMA

@ [Feboe/Leyvten

e [ Prismacollege \I

@ [J<FKinderfonds |

@ [Kimmencaai& RonaldMcDonaid \I

e |EnlreaL]ndenhoul |

. | Heijenoordschool |

I/ Gemeente Arnhem | o

| Heijenoordschool| '

GEWENST PROGRAMMA GEMEENTE

Woningen (ca. 500 tot 600 woningen van gemiddeld 90 m2 BVO)
- 66% betaalbaar waarvan 60% sociale huur en 6% sociale koop

- 34% vrije sector

In een gemengd programma voor verschillende doelgroepen

grondeigenaren
prisma | heijenoord | klimmendaal | JKF Ronald Entrea trebbe
parcival school fonds | Mc Donald | Lindenhout | leyten
m? indoor
onderwijs 3.500 2500 1.500
sport 1.000
care 390
office 2500
m? outdoor
schoolplein 2.000 1.000
speeltuin 400
terras 200
m? total
6.500 3.500 2.100 2.890
m? bebouwd grondgebonden (ca.)
2.000 2500 200 750
parkeren bestand
40 154 8
parkeren nieuw
36 13 27 42
parkeren total
76 13 181 8 42
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BESTAANDE SITUATIE
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VIER THEMAS

+ LANDSCHAP EN GEZONDHEID

+SOCIALE COHESIE EN TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
+ MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

+ DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

N>

SOCIALE MOBILITEIT
COHESIE

LANDSCHAP ™, .

TOEGANKELIJKHEID

TYPOLOGISCHE
DIVERSITEIT

GEZONDHEID BETAALBAARHEID
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SCENARIOSTUDIE

HETECO-EILAND DEBUURT HET STADSPARK
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KERNGETALLEN
4 BUURTEN

538 WONINGEN
VOOZIENINGEN
431PARKEERPLAATSEN




ONTWERP UITGANGSPUNTEN

LANDSCHAP EN GEZONDHEID

%espactenmueelmo_@elijkbetmﬂvanhetm behoud en voortbouwen op bestaande ‘Wadis eninfiltratiezones aan het eindes Zorglandschap gericht op contact met

| Zorglandechap gericht op sociaal Gebrulkmaken van bestaande footprints Miet parkeran in het bos.
+ecologische verbinding terrassen vanelk ferras

de natuur contact metde buurt

g = A -

0 t N e B

SOCIALE COHESIE EN TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

Vier buurten verbonden Schoolplein is buurtplein Bouwblok een community op zich zeif Maatwerk & typologieen Gebouwen hebben geenachterkanien
door hetlandschap
£
W g 4 e
— 3 e
" g B -
= __ | >
¥ ey W L
- #
No parking in the forest Bewocners parkeren onder het dek, Qostwestverbinding Maximaal autowrij Toegankelijk voor mindervalide Behoud bestaande wegstructuur
bezoekersinde hub Noord-zuld verbinding (historische doelgroep bliift belangrik)
Buurten worden met elkaar verbonden
als enfilacles =
} A
L& L
S\ Sem % = -
] -
. )’/ e 4 / \é 1 \J"& i L
! - |
e g o b !
”g)l A, } \/
_ jE‘
60% sociale huur 40% vergroenen van de deks Niet parkeren onder de gebouwen Wateropvang, hergebrulk en infiltratie Het behoud van een geconsolideerd bosmilieu Beperkt verhard opperviak om de Simpele opstapeding van woningtype
en ecologische gebleden bodemdoorlatendheid te maximaliseren met balkons + gallerijen als toevoeging
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1.LANDSCHAP EN GEZONDHEID

UITGANGSPUNTEN

Respect en zo veel mogelijk behoud van het bos
+ecologische verbinding

Zorglandschap gericht op contact met

de natuur

e

| 258

Ly i

behoud en voortbouwen op bestaande
terrassen

A/
T

Zorglandschap gericht op sociaal
contact met de buurt

Wadi's en infiltratiezones aan het einde
van elk terras

Gebruikmaken van bestaande footprints

Niet parkeren in het bos.
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1.LANDSCHAP EN GEZONDHEID

W
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Tiicderis cle pawze vien het
Toegang 1ol recreatiove werk in gen groans rmits
Infrastructur bevoedert tysieke et varrwncler shrens. Aagename seénes
.,,. . ‘ 0 } varmincéeren stress en

ver rgroter het _EHWM\

Rageimahion contactenin de

A~ ; buurt hangen samsen met sen
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- bt = H’vﬁm@, Bowogenandes seke

Projectgebied als verbindingspunt tussen de natuurlike en stedelijke omgevingen. Sl ) v R s

4 :
GECONSOLIDEERDBOS hr \k /{ P ——

Doormee te werken aan natuurproject- Sace) i Ce TR R

eyywordthet gevodd var i ey o

verbandenhesd mat de plek vergroot b Lmihgnic . piss
Aot traresport verbeter!

TERRASSEN

REGENWATER MANAGMENT

Erkenning en waardering vande geomorfologie van
de locatie en de betsaande vegetatie

Kleuterzorg Heiljenoordseweg 1929 - 1931 Hellennordseweag 1980's
Behoud en versterking van de historische zorgfunctie van het gebied door toepassing van principes
van het zorglandschap
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1.LANDSCHAP EN GEZONDHEID
LANDSCHAP EN TERRASSEN VEGETATIE

Openbareruimte Gemengd bahaer publiek/ privaat B Fitnessruimte Revalidatie M Bos Patio @ Bestasnde bomen & Verwiderde bamen
Brivén imte Sraalivin B Horecs falkstuintio B . vEShRICy - e
Privéruimte Bl Speeliuir W Horeca [ Volkstuinte W Geculiiveerd W Waterratentie zona @ Nieuwe bomen Caontextbomen
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1.LANDSCHAP EN GEZONDHEID
TOPOGRAFIE WATERMANAGEMENT

WATERRETENTIE
WATERINFILTERING
\~ TERRASSEN
WATER VERTRAGING
SPRIT
- WATEROPSLAG
GEBOUW GEINTEGREERD MET w
TOPOGRAFIE

| WATERINFILTRATIE

W Watarinfiltratie

Wateropvang

@ BRUG
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

UITGANGSPUNTEN
Vier buurten verbonden Schoolpleinis buurtplein
door het landschap
()
| % A
NET ./ * A
WONEN S
Bouwblok een community op zich zelf Maatwerk & typologieen Gebouwen hebben geen achterkanten
T 1‘ * : (}{C‘M £
ﬂ S— = 1 I~ ~\
[ i -t Py P .
W L el | IS N
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

el W . .
- ol . )= | L= =

-

- T _
D%Asar_n:ies

Rehabilitatie route

Fitness
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
DIVERSITEIT AAN WONINGTYPOLOGIEN EN DOELGROEPEN

SOCIALE OPGAVE KANSEN VOOR EEN INCLUSIEVE WIJK

250005 0004



2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

VIERBUURTEN -DEFINITIE

VIER BUURTEN

BUURT1

“COLLECTIEFINEN TUSSEN BUURTEN

BUURT 2

BUURT1

BUURT 3

Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT 2

Gemeensc happelijk

BUURT3

e ruimtes

BUURT 4

250005

Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT 4

Gemeenschappelijke ru

imtes
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

4 BUURTEN - COMBINATIE PROGRAMMA & WONINGEN

PROGRAMMA IN DE BUURTEN

BUURTFUNCTIE

PRISMA COLLEGE BESTAAND

PRISMA COLLEGE UITBREIDING
PARCIVAL SCHOOL
SPORT

VILLA -HORECA

WERKEN: ENTREA + RONALD MC DONALD
° REVALIDATIE: KLIMMENDAAL
HEIJENOORDSCHOOL
f W Hi | | irtein b
a Il i m actyri

1/2 PERSONEN

Uk

GEZINNEN

SOCIALE
HUURDERS

h

SENIOREN

STARTERS

DOELGROEP
GEMENGD
BINNEN GEBOUW

DOELGROEFP PER
GEBOUW

TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT IN DE BUURTEN

DOELGROEPEN

GEBOUWTYPOLOGIEEN

BUURT 11
98 WONINGEN

BUURT 1.2
36 WONINGEN

BUURT 2
138 WONINGEN

BUURT3
79 WONINGEN

BUURT 4.1
52 WONINGEN

BUURT 4.2
120 WONINGEN
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
VOORKEUREN & INFORMATIE CORPORATIES

VIVARE PORTAAL

65% kleinere appartementen 80% kleinere appartementen
kleine appartementen: 45-55m2 GO kleine appartementen: 45-55m2 GO

10% gezinswoningen 20% grotere appartementen
EGW/MGW: min. 3 slaapkamers 110-140m2 GO grote appartementen: 65-80m2 GO
25% grotere appartementen

grote appartementen 65-80m2 GO

1. Aandachtsgroepen (m. zorgpartij) 1. Aandachtsgroepen (care background,low stimulus)
2. Primaire doelgroep (m. huurtoeslag) min. 45% 2. Primaire doelgroep (m. huurtoeslag) min. 45%
3. Secondaire doelgroep (z. huurtoeslag) min. 25% 3. Secondaire doelgroep (z. huurtoeslag) min. 25%

ouderenhuisvesting niet aanbevolen vitale senioren aanbevolen

-
PORTAAL,

vivare

+ aanbevolenindelingin 3 categoerien
» voorkeur 1tot 2 persoons huishoudens (PM6, PM7)
+ geen of beperkt EG woningen

« voorouderen grotere appartementen nodig door doorstroom EG woning
+ kleinere woningen geschikt voor jongeren en starters

VOLKSHUISVESTING

kleinere appartementen
kleine appartementen: 45-556m2 GO

meer dan 50% grotere appartementen PMC7
grote appartementen: 65-80m2 GO

1. Aandachtsgroepen (care background,low stimulus)
2. Primaire doelgroep (m. huurtoeslag) min. 45%
3. Secondaire doelgroep (z. huurtoeslag) min. 25%

jongeren en asielzoekers kunnen zich verloren voelen
voor ouderen mooie collectieve woonregeling aanbevolen

2 8 9
volkshuisvesting

"B W & N
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
TYPOLOGIEEN INHET PLAN

GEZINSWONINGEN

PMC6 PMC7&8
Aantal Woningen: 51 Aantal Woningen: 283 Aantal Woninger: 183
%/ Total: 10% % / Total: 54% % / Total: 35%
voorkeurscenario - BVO
Aantal woningen
woonprogramma (BVO) WONEN GGB Duplex PMC 6 studio PMC 6 Normal PMC 6 comfart PMC 6 LLB PMC 7 Doorzon PMC 7 LLB Comer PMC7 LLB PMC 8 Portiek Enirea Zorgwonen EGW  Entrea Zorgwonen Begelaid
EGW 145.5 m? EGW 109 m? app. 43 m? app. 58 m? app.68 m? app. 68 m? app. 68 m? app. 85 m? app. 92 m2 app. 108 m2 EGW. 136 m2 app. 41m?
Buurt 1.1 98 8025 6 6 12 30 (4] 0 20 0 0 24 0 0
Buurt1.2 38 2556 0 0 9 0 0 0 27 0 0 0 0
Buurt 2 138 10.125 0 13 0 56 36 0 0 33 0 0 0 0
Buurt 3 79 6271 0 6 0 0 0 39 0 4 24 0 3 3
Buurt 4.1 52 4227 0 4 0 0 25 0 8 0 15 0 0 0
Buurt 4.2 120 8268 0 16 2 74 0 0 0 14 14 0 0 0
TOTAAL 523 39467 6 45 23 160 61 39 28 78 53 24 3 3
VERDELING VAN DE WONINGEN-34/60/6 %
Ideale verdeling per cluster Verdeling van de woningen zoals in het plan getekend
Verdeling Aantal woningen 34% 0% 8% 4% 0% %
Vrije sector Sociale huur Sociale koop Vrije sector Sociale huur Sociale koop Totaal

Buurt 1.1 98 33 59 6 42 50 6 98

Buurt 1.2 36 12 22 2 36 0 0 36

Buurt 2 138 47 83 8 28 106 4 138

Buurt 3 79 27 a7 5 16 52 1 79

Buurt 4.1 52 18 31 3 15 25 12 52

Buurt 4.2 120 41 72 7 41 79 0 120

HUB

Totaal 523 178 314 31 178 312 33 523

250005
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2.SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

VERDELING & COLLECTIVITEIT

KANSEN VOOR COLLECTIEF WONEN

VERDELING VAN DE WONINGEN

AANTAL WONINGEN: 523

BVOTOTAL:39.467m2

BUURT 1.1

98 WONINGEN, WAARVAN:
50 SOCIALEHUUR

€& SOCIALEKOOP

42 VRIJESECTOR

BUURT 1.2
36 WONINGEN, WAARVAN:
36 VRIJESECTOR
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1 e .
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BUURT 2

138 WONINGEN, WAARVAN:

106 SOCIALEHUUR
450CIALEKOOP
28VRIJESECTOR

BUURT 3

79 WONINGEN, WAARVAN:
46 SOCIALEHUUR
1SOCIALEKOOP

16 VRIJESECTOR

6 WONINGEN ENTREA

BUURT 4.1

52 WONINGEN, WAARVAN:
25 S0CIALEHUUR
12S0CIALEKOQOP

15VRIIE SECTOR

BUURT 4.2

120 WONINGEN, WAARVAN:

T9S0CIALEHUUR
HAVRIJESECTOR

M Cpbeganegronds

boven op galiar vrije sector

mm
< DN
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

UITGANGSPUNTEN
No parking in the forest Bewoners parkeren onder het dek, Oost west verbinding
bezoekers in de hub Noord-zuid verbinding
Buurten worden met elkaar verbonden
als enfilades

& b A

Maximaal autovrij Toegankelijk voor mindervalide Behoud bestaande wegstructuur
(historische doelgroep blijft belangrijk)
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID
AUTO & ZACHTE MOBILITEIT

VERKEER EN PARKEREN VOETGANGERS EN FIETSERS

C
Y, alI_S_‘

Wandelpaden en 'bospaden’
over het hele perceel

Parkeerhub voorzien van lift

Toegankelike route op bestaande wegenstructuur

Twee routes die door het plan lopen

Behoud van de bestaande wegstructuur

Parkerenop maaiveld toegankelijk voor bezoekers

“Slenk” brug naar Heijenoord

Parkeerdekken verspreid over het perceel

— L ———. . - Fietsroute Om te noord'
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

AUTO - NUMMERS

VERKEER EN PARKEREN

BUURT 1.1 DEK:70PP.
70 PP.BEWONERS (BUURT 1)

PARKEERHUB: 160PP. (VIER LAGEN)
38 PP.KLIMMENDAAL

tubbelgebruik

KISS AND RIDE PARCIVAL +
KINDERDAGOPVANG

KLIMMENDAAL PARKEREN 111PP.
38 PP.ONTBREKENDE GEVESTIGD
INPARKEERHUB +12PP OPTIONEEL

71PPMEDEWERKERS (SCHOLEN)
56 PP.BEZOEKERS (BUURT 1+2)
23 PP SPORTHALA

14PPKLIMMENDAAL (OPTIONEEL)

BUURT 2 DEK: 112PP.
79PP.BEWONERS (BUURT 2)
29 PP.BEWONERS (BUURT 1.2)

BUURT 3:49PP.
49 PP.BEWONERS (BUURT 3)

MAAIVELD PARKEREN: 27PP.
dubbelgebruik

11PR.MEDEWERKERS (ENTREA)
16PP. MEDEWERKERS (KANTOREN)
15PP.BEZOEKERS (BUURT 3)

11 PP. BEZOEKERS (BUURT 4.1)

, \ MAAIVELD PARKEREN: 2PP.

BUURT 4.1 DEK: 43PP.
39PP.BEWONERS (BUURT 41)

. & . -~"BUURT 4.2 DEK: 98 PP.
74PP.BEWONERS (BUURT 4.2)
24 PP.BEZOEKERS (BUURT 4.2)

bron: concept Nota Parkeernormen Armhem 4645356
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

UITGANGSPUNTEN

60% sociale huur

60%

s

Wateropvang, hergebruik en infiltratie

40% vergroenen vande deks

Het behoud van een geconsolideerd bosmilieu
en ecologische gebieden

Simpele opstapeling van woningtype
met balkons + gallerijen als toevoeging

oB
%@% &

&

S

Niet parkeren onder de gebouwen

|
|
|
|
I
I
|

Beperkt verhard oppervliak om de
bodemdoorlatendheid te maximaliseren
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

LANDSCHAP EN DUURZAAM WATERBEHEER BETAALBAAR BOUWEN

l AR =
= =
’}(—}—'ﬂj"‘\ " g |

gy
-

DUURZAAMHEID 1
& ' ..
BETAALBAARHEID |

) Qi
=

Energiesysteem pergebouw vd. buurt

Ecologische connectiviteit met bestaande bossen

=1l —

Beperktverhard opperviak omde |

Gebouwen gelegen inde huidige voetatdruk
bodemdooriatendheid te maximaliseren

Trafoin de parkeerhub

Gemaximaliseerd infiltraticopperviak |

. A Balkons ziin aande gevelontworpen

Stormwaterinfiltratie op locatie

Gestandaardiseerde PMC
woningplattegronden ziin vertaaldineen

R _generiekstramienpergebouw
Wateropvang, hergebruik eninfiltratie ter plaatse

Behoud van een geconsolideerd bosmilieu

Ecologische gebieden

Gestapelde architectuur

Punctuele verdichting van het
bladerdak om heidestress teverminderen

Gebouwen gekoppeld aan het parkeerdek

Niet parkeren onder gebouwen

=
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID
VOORBEELD GESTANDERISEERDE PMC WONINGPLATTEGRONDEN

PMC 6 STUDIO (43m?) PMC 6 NORMAAL (58m?) PMC 6 LLB DOORZON (68m?) PMC 6 COMFORT (68m?)

PMC 7 LLB (92m?)

0 ||
oot
4 e—
L
I an| Sieen
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

Parkeren onder het dek niet onder het gebouw

Balkans aan de gavel,
Gestanderiseerde PMC plattegronden

KANSEN VOOR COLLECTIEF WONEN
250005 0004



PROGRAMMA

BUURT2

PRISMA UITBREIDING
1064 m2BVO

56 leerlingen| B groepen

PARCIVAL SCHOOL
2663m2BVO

440 leerlingen | 20 groepen
2486 m2buitenruimte

KINDERDAGVERBLLIF
562m2BVO
80kinderen|5groepen
302m2 buitenruimte

SPORTZAAL
1008 m2BVO
2zalen

BUURT 1.1 | 8.025M2BVO
98 WONINGEN, WAARVAN:
6GGB
BDUPLEX
12PMC 6 studio
30PMC 6 Normaal
20PMGC 7 Doarzon
24PMC 8Portiek

BUURT3
GEBOUW B TRANSFORMATIE
3.720 m2BVO (- kelder. 865m2)

NIEUWBOUW
2514m2BV0

BUURT 1.2|2.556M2BVO
36 WONINGEN, WAARVAN:
27TPMC7LLB

9PMC 6 Studio

BUURT 2 | 10.125 M2 BVO

13DUPLEX
56PMC 6 Normaal
36 PMC 6 Comfort
33PMC7LLB

138 WONINGEN, WAARVAN:

S e BUURT3 | 6.271M2BVO
79 WONINGEN, WAARVAN:
6DUPLEX

39PMCELLB

APMCTLLB

24PMC7LLB

3 Entrea zorgwoningen EGW
3Enireazorgwoningen APP

BUURT 4.1 | 4.222 M2BVO
52 WONINGEN, WAARVAN:
4DUPLEX

25PMC 6 Comfort

B8PMC7
15PMC7LLB

BUURT 4.2 |8.268 M2 BVO

16 DUPLEX
2PMC6Studio
74PMC 6 Normaal
14PMC7LLB
14PMCTLLB

120 WONINGEN, WAARVAN:
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BUURT 11

Gedeelde entreegebieden
ziinook ontworpen als
gemeenschappeike ruimte

wooncomfort

woningen hebben een dubbele
orientatie, helgeen zorgt voor extra

woningen hebben een dubbele

Deentrees van de appartementen zijn strategisch
gepositioneerd aan het nieuwe openbaar domein.
De grondgebonden appartementen krijgen een
individuele entree.

edeelde entreegebi

=) (EE

ApDpdaramenien mijwoening SElEr Qrierwonng Duplexwoning

orientatie, hetgeen zorgt voor extra
wooncomfort
—lfp De dakenvan het cluster
B, kunnen individueel worden

e : |

ingezet als bijvoorbeeld
groene gemeenschappelike
ruimtes.

Fietsenstallingen voor de bewoners vande
apparterenten zijn collectief georganiseerd onder
het dek. dicht bij de entree en dus goed bereikbaar.

Het hoogteverschil tussen de
verschillende blokken wordt
opgelost door het maken vaneen
gemeenschappelik dek, publiek
toegankelijk, bereikbaar doormiddel
van eenverticale verbinding

Parkeren voor bewoners wordt binnenin het
nieuwes woonveld opgelost. Bezoekers word
op hetmaaiveld of in de parkeerhub opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente plek bij het
entreevan het cluster

0004



BUURT 1.1

Buurt1.1:
8025m2BV0

® Gab EGW 145.5m2

@ Duplex EGW109m2
PMC 6 studio 43m2
PMC 6 Normaal 58 m2

® PMC7 Doorzon 68m2

® PMC 8 Portiek 108m2

Totaal units

250005

1tot 2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

el exacieaantal sociale

basis plattegrond buurt 1.1
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BUURT 1.1

Beganegrond

Kelder |onder het dek

Parkeren Fietsparkeren

Aantalonder hetdek 70 Bewoners, onder hetdek 234
Bewoners ander het dek: 70 Bezoekers op het maaiveld 29
Bezoekersinde parkeerhub: 20

Derde verdieping

0004



BUURT 1.1

Privétuinen met groene
afscheidingen en een centrale
ruimte met een mix van
verharding en beplanting.

LIEVEN | BUREAU B+B | AMSTERDAM DEELTUIN | DELVA | UTRECHT

250005 o0t



BUURT 1.2 T T R———

De Buitenruimtes vande appartementenen de
galerijen zijn strategisch gepositioneerd aan het
nieuwe openbaar domein. De appartementenopde Gedeelde entreegebieden
begane grond hebben eendirecte verbinding met het
schoolplein

Terrassenaanalle kanten

Fietsenstallingen voor de bewoners vande
appartementan zijn collectief georganiseerd
binnen het blok, dicht bij de entree en dus goed
bereikbaar.

Parkerenvoor bewoners wordt binnende
| dekken van Buurt 1.0.en 2 opgelost

250005 0004



BUURT 1.2

Basis plattegrond buurt 1.2
Buurt1.2:
2556m2BVO
@®PMC7LLB 85m2 27

PMC 6 studio 43m2 9 1tot 2personen
Totaal units 36

Sociale huurders

Hetexacte aantal sociale

anide fas
0. 10. 25.
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BUURT 1.2

=5

i

Parkeren Fietsparkeren

Geen dek aanwezig 0 BewonersopdeBG %
Bewoners parkern onder dek buurt 2 29 Bezoekers op hetmaaiveld 1
Bezoekersinde parkeerhub 8

Begane grond ® Derde verdieping
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PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN
MOBILITEIT EN GEBRUIK

OPENINGSTIJDEN SCHOOL - AFZETGEBIED

SCHOOLSLUITINGSTIUD - FLEXIBELE
BESCHIKBAARVOOR 25BUSSEN BUURTRUIMTE
BOSVEGETATIE, STOEP, BUFFERZONE TUSSEN
INTEGRATIEMET WOON-ENOPENBARE RUIMTE
CONTEXT

(AR R RS LR

Plan gewas

Doarsnade A-A 1:200

250005
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PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN
REFERENTIEPROJECTEN
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BUURT 2

De Buitenruimtes vande appartementen ende
woningen hebben een dubbele g_alerijen zijn SfmtBQiSCh_QEDOSﬂiDI‘IBGfd aan het .
orientatie, hetgeen zorgt voor extra nieuwe openbaar domein. De duplexwoningen krijgen
wooncomfort eenindividusle entree.
r\/’ | woningen hebben een dubbele
ij.__‘ \ i '}_' | |orientatie, hetgeen zorgtvaor extra

wooncomfort

Bijzondere woningen

' ety

——
= £ _“_ ==
1 = " —_
| Fietsenstallingen voor de bewoners vande
} appartementen ziin collectief georganiseerd
binnen het blok, dicht bij de entree en dus goed
bereikbaar.
| Parkerenvoor bewoners wordt binnenin het
4 : . nieuwe woonveld opgelost. Bezoekers krijgen
" ey S5%A 3 - eenplekinde hub
Appartementen Galen) Duplexwoning

250005 0004
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BUURT 2

‘Kelder [onder het dek

Aantal onder het dek 12 Bewaoners, onder het dek
Bewoners onder het dek: 79 Bezoekers op het maaiveld
Bezoekersinde parkeerhub: 28
Begane grond Derde verdieping
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BUURT 2

Gemeenschappelijke
binnenplaats met verhoogde
plantenbakken en gescheiden
voortuinen

Ingang en afzetplaats
Prisma School

Volkstuinen

b Y
GOVERNORS ISLAND | WEST 8 | NEW YORK, USA

A s g S

VITRA CAMPUS | PIET OUDOLF | WEIL AM RHEIN

ILOT QUEYRIES | MVRDV | BORDEAUX
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BUURT 2-SCHOLEN

behouden bestaande
kiss &ride

nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor
medewerkers

| Schoolplein Prisméj o
Uitbreiding VSO Prisma College
_ + Leerlingen: 56
IBS Parcivalschool Noord +  Gebouw (BVO): 1.064 m?
. : « Groepen: 8

* Leerlingen: 0. . Schoolplein:  bestaand

+  Gebouw (BVO): 2.663m* «  Parkeren: 8pp.+40

«  Groepen: 20 bestaand

« Schoolplein: 2.486m?

+ Parkeren: 18 pp.

[Sporthallen

. + Gebouw (BVO): 1008m2
[Reservering Kinderopvang «  Parkeren: 23 pp.

. Leerlingen: 80 s cavond)

+  Gebouw (BVO): 562m?

+ Groepen: 5

» Schoolplein: 302m?

« Parkeren: 6 pp. 3

Buurtspeelpaviljoen
Plein Kinderdagopvana
- - f1
kiss & ride Parcifal + Schoatpleln Farciw

kinderdagopvang langs de
weg

250005 0004



BUURT 2-SCHOLEN

oorsnede BB
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PRISMA COLLEGE
OVERGANG NAAR NIEUWE UITBREIDING
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

AMBITIE: INFORMELE NATUURLIJKE SPEELPLAATS
ONDERGEDOMPELD INEEN BOSGEBIED
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BUURT 3

Gedeelde entreegebieden
ziin ook ontwarpen als
gemeenschappeijke ruimte

De Slenkbrug verbindt het
zuidenmet het noorden.

Het hoogteverschil tussende
verschillende blokken wordt
opgelost door het maken vaneen wooncomfort
gemeenschappelijk dek, publiek
toegankelijk, bereikbaar doormiddel
van een verticale verbinding

woningen hebben een dubbele
orientatie, hetgeen zorgt voor extra

De Buurthuis envoorzieningen krijgeneen
prominente plek bij het centrale plein

Ruim gemeenschappelijk
daktuin, aangepast op de
behoefte van de doelgroep

Parkeren voor bewoners wordt binnenin het
nieuwe woorveld apgelost. Bezoekers word
op het maaiveld of inde parkeerhub opgelost.

Fietsenstallingen voor de bewoners vande
appartementen zijn collectief georganiseerd onder
het dek, dicht bij de entree en dus goed bereikbaar.

Deentress van de appartementen zijn strategisch

gepositioneerd aan het nieuwe openbaar domein.

De grondgebonden appartementen krijgen een
individueel entree.

EELL Sl L ]
.I By
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BUURT 3

Buurt3

6271m2 BVO
@® DuplexEGW 109 m2
“PMC6ELLB6E8M2
® PMC7LLBcorner 86m2
®PMC71LLB92m2
@ Entrea Zorgwoningen

Totaal units

250005

39

24

79

10of 2 personen

Senioren woningen

Sociale huurders

Helexacteaantal sociale
huurwoningen zalin de volgende lase
indetail worden bepaald

Basis plattegrond buurt 3

10 25,
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BUURT 3

kelder | onder het dek

Parkeren Fietsparkeren

Aantal onder het dek 49 Bewaners, onder het dek 215
Bewoners onder het dek: 49 Bezoekers op het maaiveld 22
Bezoekers op het maaiveld: 15

Beganegrond ® derde verdieping

250005 0004
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BUURT 3

Geometrisch terras met
verhoogde plantenbakken
en houten terrassen aan
de zijkanten, met een open
karakter

Uitzicht op natuurlijke sleng

Cafeterras in het gazon

CHEEKWOOD BEER GARDEN | NASHVILLE, USA

Verhard plaza

o
MORLAND MIXITE CAPITAL | CHIPPERFIELD ARCH |
PARIS
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GEBOUWB
FOTO'S

VANMAAIVELD HUB FLEXIBELE SKELETSTRUCTUUR AANSLUITING OP HET PLEIN VANUIT HET NOORDEN
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ENTREA LINDENHOUT
IN GEBOUW B OF UITBREIDING

+ ENTREA LINDENHOUT PVE
+KANTOOR 2500-2600M2 (VERDEELD OVER 5 VERDIEPINGEN

+3X EGW OP BG + 1E VERDIEPING (90-100M2)

+3X KLEIN BEGELEID WONEN OP BG + 1E VERDIEPING (30-35M2) e
+42 PARKEERPLAATSEN, 2%
+BEZOEKERS DICHT BIJ KANTOOR FE T e
+ DUBBELGEBRUIK MOGELIJK B >\
~_ GEBOUWB

+PERSONEEL MAG EVT. VERDEROP PARKEREN ~ BESTAAND

+ MODERN MET FLEXIBELE RUIMTES EN ROLSTOEL TOEGANKELIJK. V2 = ‘—f [ ] ;
(KANTOORTUIN 2.0) J YJEER el T

+ ZOWEL KANTOORRUIMTE, VERGADERRUIMTE ALS
BEHANDELRUIMTES

+ GROTERE BIJEENKOMSTEN EVT IN BIUJVOORBEELD.
THEATERZAAL KLIMMENDAAL

ENTREA ENTREA
TOEWIJZING IN NIEUW TOEWIJZINGIN BESTAAND
GEBOUW GEBOUW

250005 0004



PLATTEGROND
STAPPEN TRANSFORMATIE

1.4
a8 ).;1.‘,!5;1!135.3.‘:1‘:3&?

|

—

ANNARNARNIN ]
ey T
AN

1 071"
- 3
-3
] L h.:
T -.. ! - ;_
s L :
iy~ o | i i
i L=m 4 1] —
h E_L Hine —ill Yar!
|
| [
' |
|
IR ~l ;
+ [J wordt gesloopt Bestaande situatie Te transformeren deel

44

(TR R

as U!=
o> peed

Gebouw B +nieuwbouw & parkeervoorziening

+ TOTAALBVO:6.234 M2
(ZONDER -1. KELDER: 865 M2)

+31PARKEERPLAATSEN GEBOUWB
+27 PARKEERPLAATSEN
DUBBEL GEBRUIK OP MAAIVELD
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PLATTEGROND
STRUCTUUR

BVO KANTOREN NIEUW:
BEGANEGROND:  606M2 . 1+
1E VERDIEPING: 606 M2 | N
2E VERDIEPING: 738 M2 [ 1
3E VERDIEPING: 564 M2 [ 1
TOTAL BVO: 2.514 M2 o _q‘;

BVO KANTOREN TRANSFORMATIE: B B
BEGANEGROND:  1243M2 <
1E VERDIEPING: 1.254 M2 |
2E VERDIEPING: 1223 M2 !
TOTAL BVO: 3.720 M2

(ZONDER -1. KELDER: 865 M2)

PARKEREN:

44 44

MAAIVELD GEBOUW B: 31PP. MEDEWERKERS+BEZOEKERS (ENTREA)
MAAIVELD HUB: 27PP WAARVAN

+11PP VOOR MEDEWERKERS (ENTREA)

+16PP VOOR KANTOREN

(volgens parkeernorm gebied b, 0.7 pp per 100m2 bvo, een tekort van 7 parkeerplaatsen)

. 50

. 52

Gebouw B Bestaand Gebouw B Nieuw

250005 0004



GEBOUW B + UITBREIDING
PROGRAMMA

AR

| B e 1
Jakils 7 . -
v

— g

Hei}:unootdseweg GebouwB Gebouw B
| Bestaand / Gerenoveerd Niew Gebouw

Gebouw B
Parkeren

*;.'
JaN Doorsnede AA
= = .’—l%ﬁo‘om =
o —— —
+57.0mNAP _ A : o v+570¢nHAP T
| Wandelpad
Gebo_ uw B Heijenoordseweg'
Parkeren
. . A . Gebouw B Gebouw B Fietsverbinding
3 X Zorgwonlng & 3 x klein begeleu:l wonenin Bestaand / Gerenoveerd Nisuw Gebouw
rt3

) Doorsnede BB
Axonometrie

250005 0004



RONALD MC DONALD
INGEBOUW B OF UITBREIDING

'uitbreiding voor ronald
c donald met tuin

itbreiding Entrea
indenhout

oewijzing + 8
rkeerplaatsen

Axonometrie

250005

+ RONALD MC DONALD PVE
+KANTOOR 1500 M2 (VERDEELD OVER 5 VERDIEPINGEN
+RUIMTE OB BEGANE GROND MET TUIN
+INCLUSIEVE SPEELTUIN INNABIJE OMGEVING

+ 8 PARKEERPLAATSEN,

+DICHTBIJ

+ MOMENTEEL 200 M2 TERRAS, 400 M2 SPEELPLAATS

BVO KANTOREN NIEUW (INCL. RONALD MCDONALD):

BEGANE GROND: 850 M2

1E VERDIEPING: 850 M2
2E VERDIEPING: 850 M2
3E VERDIEPING: 725M2
4E VERDIEPING: 725M2
TOTAL BVO: 4000 M2

(WAARVAN RONALD MC DONALD=1500M2 &
ENTREA LINDENHOUT =2500M2)

RONALD MC DONALD RONALD MCDONALD
TOEWIJZING INNIEUW TOEWIJZING INBESTAAND
GEBOUW GEBOUW

0004



PARKEREN
GEBOUWB

MAAIVELD PARKEREN: 27PP.
) r ' dubbelgebruik
\ ] T o 11PP MEDEWERKERS (ENTREA)
i TR ' - 16PP MEDEWERKERS (KANTOREN)
i (R 15PP. BEZOEKERS (BUURT 3)
] Vo i 11PP. BEZOEKERS (BUURT 4.1)
' \ \ |

250005

0004
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CONCLUSIE
LOCATIE PROGRAMMA

LOCATIE ENTREA LINDENHOUT

ENTREA ENTREA
TOEWIJZING INNIEUW TOEWIJZING IN BESTAAND
GEBOUW GEBOUW

LOCATIE RONALD MC DONALD

RONALD MCDONALD RONALD MC DONALD
TOEWIJZING IN NIEUW TOEWIJZING INBESTAAND &
GEBOUW NIEUW GEBOUW

0004



KLIMMENDAAL PARKEREN
VOORSTEL VOOR AANPASSINGEN INRICHTING PARKEREN VAN KLIMMENDAAL

Ambities: relaties en kwaliteiten:

Logische en rechtstreekse noord-zuid verbinding (fysiek en zichtlijn) die essentieel

|
is voor de cohesie tussen de buurten en de voorzieningen (Prisma-speelvoorziening-
Klimmendaal). Toegankelijk, veilig en groen ingepast

De ruimtelijke/landschappelijke kwaliteit van het belangrijke centrale deel van het
plangebied (De Plaza) te verbeteren door het parkeren minder dominant te laten zijn

i
Een groener uitnodigende entreegebied bij Klimmendaal te creéren waar ook ruimte is
voor ontmoeten en “buitentherapie”

INRICHTINGSPLAN PARKEREN KLIMMENDAAL 31.03.2025

Inrichtingsplan: 140pp. + 7pp. MIVA = 147pp.

.

Benodigde parkeerplaatsen volgens informatie van Klimmendaal / gemeente:
« 50behandelkamers (norm 1.7) = 85 parkeerplaatsen

Ziekenhuis 40 bedden (norm 1.6 per bed) = 64 parkeerplaatsen
Totaal van 149 parkeerplaatsen voor Klimmendaal

250005
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KLIMMENDAAL PARKEREN
VOORSTEL VOOR AANPASSINGEN INRICHTING PARKEREN VAN KLIMMENDAAL

PARKEERHUB: 160PP. (VIER LAGEN)
38 PP KLIMMENDAAL

dubbelgebruik

71PP.MEDEWERKERS (SCHOLEN)
59PP. BEZOEKERS (BUURT 1+2)
23PPSPORTHAL

12 PPKLIMMENDAAL (OPTIONEEL)

KISS AND RIDE PARCIVAL +
KINDERDAGOPVANG

KLIMMENDAAL PARKEREN 111PP.
38 PP.ONTBREKENDE GEVESTIGD
INPARKEERHUB + 12PP OPTIONEEL

PLANKAART FELIXX & WOONWERK NOVEMBER 2025

» Plankaart: 111pp. Klimmendaal Maaiveld + 38pp. HUB = 149pp. (+12pp. optioneel)

| « Benodigde parkeerplaatsen volgens informatie van Klimmendaal / gemeente:
e + 50 behandelkamers (norm 1.7) = 85 parkeerplaatsen
» Ziekenhuis 40 bedden (norm 1.6 per bed) = 64 parkeerplaatsen
+ Totaal van 149 parkeerplaatsen voor Klimmendaal

250005 0004



BUURT 4.1
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BUURT 4.1

Buurt4.1
4.222m2BVO

@ Duplex EGW109m2
PMC 6 Comfort 68m2

® PMC 7 Doorzon 68m2

®PMC7LLB92m2

Totaal units

250005

25

15

52

€060

1of 2personen

Gezinnen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale
huurwoningen zal in de volgende fase

indetailworgen bepaald

Starters

Basis plattegrond buurt 4.1

10

0004



BUURT 4.1

kelder | onder het dek

Parkeren Fietsparkeren

Aantal onder het dek 43 Bewaoners, onder het dek 173
Bewoners onder het dek: 39 Bezoekers op hetmaaiveld 16
Bezoekers op het maaiveld: 1

Begane grond @ derde verdieping

250005 0004



BUURT 4.2
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BUURT 4.2

Buurt4.2
8.268m2BVO

@ Duplex EGW109m?2
PMC 6 Studio 43m?2
PMC 6 Normaal 58m2

®PMC7LLB85M2

®PMC7LLBI2m2

Totaal units

250005

16

74
14
14

120

O
Y
O
O

1of 2personen

Gezinnen

Sociale huurders

| el exacteaant

Indetail woroe

Starters

Basis plattegrond buurt 4.2

10
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BUURT 4.2

onder hetdek
Parkeren Fietsparkeren
Aantal onder het dek 98 Bewoners, onder het dek 237
Bewoners onder het dek: 74 Bezoekers op het maaiveld 36
Bezoekers onder het dek: 24

Beganegrond @

250005 0004



BUURT 4

Verhard fitnessgebied

Groene binnentuin met deels
verharding, omlijnd door een
begroeide pergola

| Groene binnentuin met een
speelplek

; --— ;. —— E_'-:;;i
e e e T

HAVNEBRYGGEN | HENNING LARSEN | K_O-PENHAGEN HORTUS VEEMARKT | STROOTMAN LANDSCAPE ARCH.

250005 0004
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WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHE

GEMEENTE ARNHEM

Oktober 2025

i LANDSCAPE Woonyverk
e antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM
LOCATIE | BESTAANDE SITUATIE

"

Projectlocatic Eaes

Y I PA
, g ‘. | ._ ; = UL @ .
r N Rl ik i v .

] - woonwerk
A F
felixoc
SeLANMERS antwrp-rdam

250005 0004



R

DE HEIJE

felidocii VNN e
- & PLANNERS antwrp-rdam

250005 A Y TN g 0004




R

DE HEIJE

felidocii VNN e
- & PLANNERS antwrp-rdam

250005 A Y TN g 0004




CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

PROGRAMMA
523 WONINGEN
60% SOCIALE HUUR
6% SOCIALE KOOP
34% KOOP

BUURT 11
98 WONINGEN
BUURT 1.2
36 WONINGEN
A7
BUURT 2
PRISMA UITBREIDING =
PARCIVAL SCHOOL a
KINDERDAGVERBLIJF
BUURT 2
3
SPORTZAAL _ e worle
(Ve o \
. -
BUURT 3 y.
ENTREA + KANTOOR
BUURT 3
BUURT 3 79 WONINGEN
KLIMMENDAAL
Pri— BUURT 4.1
7 _52WONINGEN

- LANDSCAPE WOO!\WGI'I(
felixoc
SR ANHERS antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIER THEMA'S

" LANDSCHAP

TOEGANKELUKHEID g | aina

GEZONDHEID

1.LANDSCHAP EN GEZONDHEID

Zorglandschap gericht op contact met
de natuur

Wadi's eninfiltratiezones aan het einde
van elk terras

behoud en voortbouwen op bestaande
ferrassen

JFespect en zo veel mogelijk behoud van het bos
+ecologische verbinding

Pt

2.SOCIALE COHESIE EN TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

Vier buurten verbonden Schoolplein is buurtplein Bouwblok een community op zich zelf Maatwerk & typologiesn
door het landschap
"
= 1
(:) 4 L )
"
: L : ** . ;
@« # 1 — f
3.MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID
No parking in the forest Bewoners parkeren onder het dek, Oostwest verbinding Maximaal autovri

Noord-zuid verbinding
Buurten worden met elkaar verbonden
als enfilades

bezoekersinde hub

| ‘\
*/
K/ /-

N
X
p

4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

Niet parkeren onder de gebouwen Wateropvang, hergebruik en infiltratie

40% vergroenen van de deks

60% sociale huur

i@

T

250005

Zorglandschap gericht op sociaal
contact met de buurt

Gebouwen hebben geen achterkanten

‘#

4

Toegankelijk voor mindervalide
(historische doelgroep blijft belangrijk)

Het behoud van een geconsolideerd bosmilieu
en ecologische gebieden

SOCIALE MOBILITEIT
COHESIE

TYPOLOGISCHE
DIVERSITEIT

BETAALBAARHEID

Gebruikmaken van bestaande footprints

Niet parkerenin het bos.

Behoud bestaande wegstructuur

Simpele opstapeling van woningtype
met balkons + gallerijen als toevoeging

Beperkt verhard opperviak om de
bodemdoorlatendheid te maximaliseren

t)
)T .

¥ LANDSCAPE WOO!\WEFk
fel ln ARCHITECTS architecten
SeLANMERS antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM
THEMA 1.LANDSCHAP EN GEZONDHEID

|

& : B, Antistp bestrating
~ N |
. A"
\ F
..'I' 4 r I
—. \ v 2 - )
i :_ 1 b o /
E /
= e \
— I‘
o -
| g A F
b 4

S
s\\"‘“"

JOTIIXTII I Z

® hia o 10 I SIS

11*"‘“"
i

R

P

Sy NS

PR

1‘,

{-L.’?,El\l TEREA SSEN

IN'. ¢

o
y AN
y 4y Ah Aod

<

Openbare ruimte Gemengd beheer publiek/ privaat

Privéruimte I Speeltuin

Fitnessruimte

i

Revalidatie W Bos
O Volkstuintie B Gecultiveerd

Patio @ Bestaande bomen
B Horeca W Waterretentiezone @® Nisuwebomen

D Vervijcerde bormen
Contextbomen

N\ TERRASSEN

WATERRETENTIE
OPRIT 3 WATERINFILTERING
- GEBOUW GEINTEGREERD MET
TOPOGRAFIE WATER VERTRAGING

@ BRUG

: WATEROPSLAG

WATERINFILTRATIE

LOLO®

2 { a
TOPOGRAFIE | WATERMANAGEMENT

B Waternfittratie

Waterfiltering
Wateropvang

B Waterretentie zone

2 LANDSCAPE WOOﬂWQI'k
elln ARCHITECTS architecten
& PLANMNERS

antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

THEMA 2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

BUURT 1

BUURT 2

BUURT 3

BUURT 4

_____

VIER BUURTEN

BUURTFUNCTIE

PRISMA COLLEGE BESTAAND

v L PRISMA COLLEGE UITBREIDING
g PARCIVAL SCHOOL
SPORT

VILLA - HORECA

4 WERKEN: ENTREA +
~ EERN RONALD MC DONALD

REVALIDATIE: KLIMMENDAAL

..................

........

PROGRAMMA IN DE BUURTEN

. Heiiencordschool JKF fonds Buurten benerkino
B Prisma/Parciva W Entrea ™} Projectgrens

DOELGROEPEN

GEBOUWTYPOLOGIEEN

-

1/2 PERSONEN

- 3

GEZINNEN

>

SOCIALE
HUURDERS

SENIOREN

STARTERS

DOELGROEP
GEMENGD
BINNEN GEBOUW

OF
D@

DOELGROEPPER
GEBOUW

TYPOLOGISCHE DIVER

L BT T r
La

BUURT 1

Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT 2

Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT 3

Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT 4

== (emeenschappelijke ruimtes
1

BUURT 11
98 WONINGEN

BUURT 1.2
36 WONINGEN

BUURT 2
138 WONINGEN

BUURT 3
79 WONINGEN

BUURT 4.1
52 WONINGEN

#

BUURT 4.2
120 WONINGEN

B Woonprogramma \arwullend Programma B Heienoordschor

{ Gt e 3 darkero _l Priar

- LANDSCAPE woonwerk
fel In ARCHITECTS architecten
SeLANMERS antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM
THEMA 2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

~
~—
| 1/2PERSOONS | ]
| HUISHOUDENS 2
" (ee) M & i weusnooro | BN T B
//
=

KANSEN VOOR EEN INCLUSIEVE WIJK

Ron Hemgman Landscape

Waterretentie zone

250005 0004



CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM
THEMA 3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

oV

\_BUS

"?/%}
o GQ% :
o | : 478@{,1’
S

Wandelpaden en 'bospaden’
over het hele perceel

Parkeerhub voorzien van lift

Behoud van de bestaande wegstructuur

Twee routes die door het planlopen

Parkeren op maaiveld foegankelijk voor bezoekers

“Slenk” brug naar Heiienoord

Parkeerdekken verspreid over het perceel

N
T

VERKEER EN PARKEREN VOETGANGERS EN FIETSERS

~—— s Filetsroute'Omtenoord’
D.‘_.]I:”:‘ ilitedt van voertyi .5-'_-_. o) Iy yanmore —
|

§ ——r

THEMA 4.DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

Energiesysteem per gebouw v.d. buurt

Ecologische connectiviteit met bestaande bossen

i </\ Beperkt verhard opperviak om de
- \/ bodemdoorlatendheid te maximaliseren

Q : Trafoin de parkeerhub

-
al

Gebouwen gelegen in de huidige voetafdruk

Gemaximaliseerd infiltratieopperviak

Balkons ziin aan de gevel ontworpen

Stormwaterinfiltratie op locatie

\ ! \ 1 T \ Gestandaardiseerde PMC
\ ! s | \ woningplattegronden ziin vertaald ineen

generiek stramien per gebouw
e L1 Wateropvang, hergebruik eninfiltratie ter plaatse

| Yo |
\ { 2 Behoud van een geconsolideerd bosmilieu

= T—= 2 ' ] I'u II".
| } o - J i :‘ 1 ||I
i | a” - ) \ I'.
' | . . ’ _- . I.I_I A 1| 'I '._
. V4 A iy Ecologische gebieden ] \

Punctuele verdichting van het
bladerdakom heidestress teverminderen

Gestapelde architectuur

Niet parkeren onder gebouwen

L ANDSCHAP EN DUURZAAM WATERBEHEER BETAALBAARWONEN

Q Parkeerdel MEalkons

- LANDSCAPE woonwerk
fel In ARCHITECTS architecten
el antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIERBUURTEN VERBONDEN DOORHET LANDSCHAP. BUURT 1

BUURT 1.1 BUURT 1.2

Gedeelde entreegebieden zijn ook
ontworpen als gemeenschappeijke ruimte

De Buitenruimtes van de appartementen
ende galerijen zijn strategisch

woningen hebben een dubbele ;v;ggé’:2;:?%2?;3;“\2&:fcgﬂr:f?:ﬁl'e' gepositioneerd aan het nisuwe
orientatie, hetgeen zorgt voor openbaar domein. De appartementen
extra woancomfort opdebeganegrond hebbeneendirecte || Gedeelde entreegebieden
Fietsenstalingen voor de bewoners verbinding met het schoolplein
De daken van het van de appartementen zin collectief
cluster kunnen georganiseerd onder het dek, dicht bij
*h individueel de entree en dus goed bereikbaar
] M wordeningezet als
: \ bijvoorbeeld groene | [parkeren voor bewoners wordt
)| gemeenschappelijke binnenin het nieuwe woonveld opgelost
ruimtes. Bezoekers word op het maaiveld of in
[E: de parkeerhub opgelost. ey

'*——| Terrassen aan alle kanten

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijin collectief
georganiseerd binnen het blok, dicht
bij de enfree endus goed bereikbaar.

Het Buurthuis krijgt een prominente plek
bij hetentree van het cluster

. Gedeelde entreegebieden L

A

De entreesvan de appartementen zijn
strategisch gepositioneerd aan het nieuwe
openbaar domein. De grondgebonden
appartementen krijgen eenindividuele entree.

. Parkeren voor bewoners wordt binnen
dedekkenvan Buuri 1.1.en 2 opgelost

Het hoogteverschil tussen de verschillende
blokken wordt opgelost door het maken
van een gemeenschappelijk dek, publiek
toegankelik, bereikbaar doormiddel van
een verticale verbinding

08 e

- LANDSCAPE Woonwerk
el In ot 42 architecten
SeLANMERS antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIERBUURTEN VERBONDEN DOORHET LANDSCHAP. BUURT 2

Woningen hebben De buitenruimtes van de appartementenen

een dubbele orientatie, de galerijen zijn strategisch gepositioneerd

hetgeen zorgt voor extra aan het nieuwe openbaar domein. De

wooncomfort duplexwoningen krijgen een individuele entree.
N -

ﬁ/ Woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor
extra wooncomfort

\

A

Gedeelde entreegebieden

Bijzondere woningen

Fietsenstallingen voor de bewoners
van de appartementen zijn collectief
georganiseerd binnen het blok, dicht bij N

de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt
binnenin het nieuwe woonveld opgelost.
Bezoskers krijgeneenplekinde hub

- LANDSCAPE Woonwerk
fel In ot 42 architecten
SeLANMERS antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM
VIERBUURTEN VERBONDEN DOORHET LANDSCHAP. BUURT 3

>

L 2

Het hoogteverschil tussen de Woningen hebben een dubbele
verschillende blokken wordt opgelost door orientatie, hetgeen zorgt voor exira
het maken van een gemeenschappelijk wooncomfort

dek, publiek toegankelijk, bereikbaar
doormiddel van een verticale verbinding

De Buurthuis en voorzieningen krijgen een
prominente plek bij het centrale plein

Ruim gemeenschappelijk daktuin,
aangepast op de behoefie vande
doelgroep

Gedeelde entreegebieden
ziin ook ontworpenals
gemeenschappeike ruimte

L

De Slenkbrug verbindt het
zuiden met het noorden.

-
De entrees van de appartementen
ziin strategisch geposiioneerd aan
Parkeren voor bewoners wordt Fletsenstallingen voar de bewoners b ngauv.tf}e ogenbaar d?mem'tDE}
binnenin het nieuwe woonveld vande appartementen zijn collectief Er_on g€ D.” dgrl;]ppalr eTen Hp
opgelost. Bezoekers word op het georganiseerd onder het dek, dicht b Eelr b DAV R
maaiveld of inde parkeerhub opgelost. | de entree endus goed bereikbaar.

] - woonwerk
A F
felixoc
SeLANMERS antwrp-rdam
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM
VIER BUURTEN VERBONDEN DOORHET LANDSCHAP. BUURT 4

v

‘ :-:-'-. e e —
A

4 - -

HAVNEBRYGGEN | HENNING LARSEN | KOPENHAGEN BMRI | TERRA | ZUID AFRIKA SONDERMARKEN | LYTT | FREDERIKSBERG HORTUS VEEMARKT | STROOTMAN LANDSCAPE ARCH.

BUURT 4.2 BUURT 4.1

Het blok is alzijdig georienteerd Woningen hebben eendubbele
inde nieuwe openbare ruimte orientatie, hetgeen zorgt voor
extra wooncomfort
De grondgebonden appartemeanten Het centrale plein van het cluster
krijgen eenindividueel enfree. ! gelegenaan de slenkbrug verbind De daken van het cluster
‘ de slenk met het heijenocord. kunnen indivdueel worden
Informeel Slenkpad ingezet als bijvoorbeeld groene
verbind alle blokken in het gemeenschappelijke ruimtes. Ecoplazais onderdeel vande Tra
gefrapte landschap

Informeel Slenkpad
verbind alle blokkenin
het getrapte landschap

Fietsenstallingen voor de bewoners vande
appartementen ziin collectief georganiseerd onder
hetdek, dicht bij de entree en dus goed bereikbaar,

Directe verbinding van
Heinoordseweg naar het parkeerdek

Parkeren voor bewoners wordt binnenin het
nieuwe woonveld opgelost. Bezoekers word op
het maaiveld of inde parkeerhub opgelost.

Gedeelde
entreegebieden \

Fietsenstallingen voor de bewoners van de
appartementen zijn collectief georganiseerd onder _E
hetdek, dicht bij de entree en dus goed bereikbaar. . =

Directe verbinding van Heijnoordseweg

Parkeren voor bewoners wordt binnenin het

nieuwe woonveld opgelost. Bezoekers word Het centrale plein vanhet cluster R il it
op het maaiveld ot in de parkeerhub opgelost. gelegen aan de slenkbrug verbind el ”
de slenk met het hejjienoord. -

T

¥ LANDSCAPE WOO!\WEFk
fel ln ARCHITECTS architecten
SeLANMERS antwrp-rdam
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Agenda

250005

Welkom, kennismaking, doel van de bijeenkomst
Context en doel project, doorlopen stappen
Uitkomst dialoogronde eigenaren

Toelichting op visie gebied en planconcept
Bespreking in groepjes

Plenaire terugkoppeling en discussie
Vervolgproces

Afsluiting
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Omgevingsvisie Arnhem 2040

diamuapuQ
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Omgevingsvisie Arnhem 2040

diamuapuQ

Uitsnede Arnhem West
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diamisapuQ

Omgevingsvisie Arnhem 2040
ambities die betrekking hebben op het plangebied

» Landschappelijke onderlegger als basis
 Private terreinen ‘openen’

« Verkennen kansen instellingsterreinen

« Bouwen voor doorstroming/ sociale woningen
* Inzetten op doorgaande wandel en fietsroutes

* Mobiliteitsoplossingen t.b.v. verbeteren leefbaarheid
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« Bij scholen inzetten op (schone) mobiliteit
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Eigenaren Heijenoordseweg West

diamuapuQ

A2\ @_,-1-;.-. S 1. Trebbe/Leyten oude schoollocatie aangekocht van JKF
. Kinderfonds

2. nieuwe Prisma school

3. oude Prisma in eigendom van
JKF Kinderfonds

4. revalidatiecentrum Klimmendaal
(deel percelen recentelijk verkocht aan gemeente)

5. Ronald McDonald (op gebouw Klimmendaal)

6. Instellingsterrein van Entrea Lindenhout
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7. Heijenoordschool dependence
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Dialoogronde westzijde
Heljenoordseweg

R sy

24 juni 2024
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Entrea Lindenhout

Visie op gebied

* Van instellingsterrein naar onderdeel van wijk
« Zorg mengen met wonen

* Vragers en dragers bij elkaar

+ Doorwaadbaarheid gebied verbeteren

Eigen belangen

+ Kantoorpand & ca. 3 gezinswoningen (koop/huur (mogelijk via corporaties mits zekerheid
beschikbaarheid))

» “zo thuis als mogelijk” en zo inclusief mogelijk
»  Sloop/nieuwbouw kunnen we niet zelf
« Afstoten delen terrein (oude gebouwen)

Relatie andere partijen
» Delen van faciliteiten (grotere) ruimten
« Zorg van clienten bij buren
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Klimmendaal

Visie op gebied

+ Van instellingsterrein naar onderdeel van wijk (buurtfunctie)

«  Zorg meer in combinatie met thuissituatie

« Dubbel- en medegebruik functies (parkeren, theater, restaurant, zwembad, etc)
«  Goede infrastructuur voor aanrijden ambulances/afvalinzamelaars/hulpdiensten
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Eigen belangen

«  Afstoten delen van terrein (overbodig)

« Regie houden over eigen gebouw en terrein

« Parkeervoorzieningen (dichtbij pand A)

+  Huisvesting meer in samenwerking met andere relevante partijen
+  Goede ontsluiting OV, Het Dorp en naar het bosgebied

« Bosgebied beter integreren en onderdeel maken van therapie

«  Goede ontsluiting naar het Prisma College

« Ronald McDonald behouden nabij het terrein van Klimmendaal

Relatie andere partijen
+  Samenwerking/contact met Heijenoordschool, Prisma College en Siza
+  Ronald McDonald
* Delen van faciliteiten
PLIass Facilitaire hub creéren in samenwerking met anderen

ILINTINDD
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Ronald McDonald Kinderfonds/Boshuus

Visie op gebied

« Zorg mengen met wonen

* Goede bereikbaarheid (OV)

* Interessante omgeving voor doelgroep (bosrijk in nabijheid van voorzieningen)

Eigen belangen

+ Wens tot uitbreiding op nieuwe locatie (van 3 naar 6 app. en van 2 naar 4 kamers)

* Locatie waar vakantiegevoel en rust gecreéerd kan worden (liefst buiten de "ziekenhuisomgeving")
*  Ruimte op begane grond met tuin

* Maximaal 500m van Klimmendaal af

* Inclusieve speeltuin in nabije omgeving

» Parkeerplaatsen bij het pand (i.v.m. gezinnen met hulpmiddelen)

+ Dilemma huidige ruimte wel/niet verkopen

Relatie andere partijen
* Zorg en ontvangst (ouders van) cliénten Klimmendaal
* Delen van faciliteiten
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Parcival/Prisma college

Visie op gebied

* Onderdeel worden van de wijk

«  Onderwijs combineren met andere maatschappelijke functies en integreren
» Dubbelgebruik voorzieningen (o.a. sporthal) en bredere functies ruimtes

* Uitzicht op het groen benutten

* Voorkom zware volumes

INJC.) %
N d :
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Eigen belangen

+ Uitbreiding gewenst in nabijheid huidige locatie

» Goede toegankelijkheid verkeer (auto, OV, fiets)

+ Campus creatie in plaats van één groot pand

« Samenwerking basisonderwijs met speciaal onderwijs

Relatie andere partijen
+ Samenwerking met Klimmendaal en Hoeve Klein Mariéndaal
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Trebbe/Leyten

Visie op gebied
» Clusters vanuit gebied een begrijpelijk concept; overweeg meer samenhang ipv solitaire boskamers, op die
manier elkaar versterken.

* Parkeren is zowel ruimtelijk als financieel de bottleneck: gedeeld gebruik en versterking OV, de
parkeerbehoefte en parkeernorm beperken. Voorkom dure (ondergrondse) gebouwde parkeeroplossingen.

«  Ga uit van en versterk kwaliteiten van het gebied, ori€énteer woningen op basis van uitzicht en bezonning,
mix doelgroepen en gebruikers binnen boskamers en deel de buitenruimte, wees opportunistisch met groen
en ga uit van eindsaldo ipv ontwikkelkansen te beperken op basis van bestaand groen, heb aandacht voor
het daklandschap en onderling uitzicht.

Eigen belangen
* Plan moet mogelijkheid bieden voor een renderende ontwikkeling. Zonder rendement geen medewerking.

* Niet gebonden aan de plek: grondruil of heruitgave van ontwikkelposities met de juiste kwaliteiten en
waarde denkbaar.

+  Graag bouwen voor eigen portefeuille (bijv. middeldure huur) of vrije sector koop.

Relatie andere partijen

+  Gezamenlijke ontwikkeling: maak voor het totale gebied het beste plan en zorg via een gezamenlijke
grondexploitatie, gemeentelijk gebiedsfonds, of herverdeling ontwikkelplots, dat afzonderlijke belangen van
eigenaren het gezamenlijk belang niet blokkeren.

. Combinatiebouw scholen —wonen in sociale huur of middenhuur niet ondenkbaar, maar ook kwetsbaar in
afspraken.

* Ga uit van ieders kracht: laat de corporatie sociale huur bouwen, gemeente en onderwijs de scholen en de

250005 marktpartij de huur en koopwoningen.
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Visie en planconcept
door Juurlink en Geluk

R sy

24 juni 2024
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Vervolgproces en planning

250005

feb'24
feb - mei
mei -jun
apr - sep
okt

2025
2026

- WVG bekrachtigd door raad

- Gesprekken grondeigenaren

- Aankoop Klimmendaal

- Ruimtelijke verkenning

- Startnotitie aanbieden aan de raad
- Stedenbouwkundig plan

- Omgevingsplan
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Westzude Heljenoordseweg
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Bespreklng concept startnotitie met instellingen/ eigenaren
m@ november 2024
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Agenda

* Doel van de bijeenkomst

» Update sinds de vorige bijeenkomst
» |nhoud concept Startnotitie

* Ontwikkelstrategie

« Dialoog

» Afsluiting
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Doel van de bijeenkomst

Tijdslijn afgelopen jaar:

» 2023: Omgevingsvisie Arnhem > kansen westzijde Heijenoordseweg
« 2023: Besluit B&W tot opstarten planontwikkeling

» Febr 2024: Vestiging Voorkeursecht

« Febr—mei 2024: gesprekken met instellingen/ eigenaren

» Juli 2024: gezamenlijke sessie met instellingen/ eigenaren

* Aug 2024: levering gebouwen/ gronden Klimmendaal

« Sept — nov: afronden ruimtelijk onderzoek + opstellen startnotitie

Doel bijeenkomst:
» Instellingen/ eigenaren op hoofdlijnen meenemen in startnotitie

T » Reacties meenemen richting besluitvorming naar B&W/ raad
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Update sinds
de vorige
bijeenkomst

« Ruimtelijk en
Programmatisch
Onderzoek
afgerond

Concept startnotitie
opgesteld




Minder sociale huur
Boskamers zijn kwaliteit
Wonen en zorg combineren
Parkeren gezamenlijk oplossen
Flexibiliteit groennorm
Aandacht daklandschap
Zorgen om financien

Input eigenaren

Trebbe Leyten
diamisapuQ

Dierenweide, heemtuin
en theater behouden
School maximaal 2 lagen
Nieuwbouw hoge urgentie

Uitbreiding nodig

Delen van faciliteiten
Gelijk maaiveld
Zelfstandigheid leerlingen
Halen & brengen

Heijenoordschool

Prisma college

Samenwerking Klein Mariendaal
Samenwerking tussen scholen
Delen van voorzieningen met

Villa JKF ontmoetingsplek
of werkgelegenheidsproject

buurt

, >

= _ ' Buurtfunctie ° —
£ Hoofdkantoor in gebied -hquden [l OV belangrijk =l Gedeelde faciliteiten S
E Jongeren”met pleeggezin in E) Ontsluiting hulpdiensten '?i' Groene omgeving belangrijk g =
Fj normale” buurt = en afval =] Plaatsing doelgroepen goed | = =
£ Zorgdragende buurt = | ogistiek combineren g afetammen
Buiten revalideren Snelheid gewenst mil
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diamisapuQ

Startnotitie

ruimtelijke en programmatische uitgangspunten:

1. Landschap is leidend
2. Gemengde inclusieve wijk en sociale cohesie
3. Mobiliteit

4. Duurzaamheid, klimaatbestendigheid, energie en milieu
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Startnotitie
ruimtelijke en programmatische uitgangspunten

diamuapuQ

Landschap is leidend

e De slenk beschermen

e (Centrale bosweide als
verbinder

e \ersterking van de
biodiversiteit en
klimaatbestendigheid
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Startnotitie

ruimtelijke en programmatische
uitgangspunten

Landschap is leidend

* Krachtige bouwblokken zijn te gast in het

landschap

» Parkeren binnen het bouwblok

* Ontwikkelen op bestaande bouwvlakken
en verharding

« Bosbeleving staat centraal

« Bouwhoogte irt bos met hoogteaccent
250005




Startnotitie
ruimtelijke en programmatische uitgangspunten

diamisapuQ

Rood-groen balans
nu en in de toekomst

compacte bouwblokken
met parkeren onder dek
hoogteverschillen benutten

LNFINED
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Startnotitie
ruimtelijke en programmatische uitgangspunten

diamuapuQ

Gemengde inclusieve wijk & sociale cohesie

« Circa 500 woningen toevoegen:
* 60% sociale huur
* 6% sociale koop
* 34% vrije sector
» Menging wonen met voorzieningen

* Menging doelgroepen
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Startnotitie

ruimtelijke en programmatische
uitgangspunten | somecoese -,

Gemengde inclusieve wijk
& sociale cohesie

B0 BTN

VIR T AN
2 GENOPPELD aan CENTRALE
. BURWEIDE

Oriéntatie aan de bosweide
Verbindingen tussen functies

Creéren ontmoetingsplekken

Openstellen bestaande en nieuwe

voorzieningen voor de wijk
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Startnotitie

ruimtelijke en programmatische uitgangspunten

Gemengde inclusieve wijk
& sociale cohesie

* Entrees aan het hof

« Gezamenlijke voorzieningen

* Mee ontwerpen buitenruimten

* Plekken met rust en plekken met

reuring
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Startnotitie

ruimtelijke en programmatische
uitgangspunten

i
diamuepuQ

Mobiliteit

SRS AND RIDE

Inprikkers voor de auto

Heijenoordseweg 30 km/u

Kiss and ride :i“ _

Terugdringen autoverkeer - LY
>
-
.
- &
M -
=z
=2
B3

0004



Startnotitie

ruimtelijke en programmatische
uitgangspunten

Mobiliteit

« Dubbelgebruik parkeren
 \Voldoende ruimte voor fietsen
« Routes wandelaars

« Aansluiten op fietsroutes

250005




Startnotitie

ruimtelijke en programmatische
uitgangspunten

diamuepuQ

Duurzaamheid,
klimaatbestendigheid,
energie en milieu

Klimaatbestendige en e
onderhoudsarme inrichting v B

Waterretentie - M:__L>
Duurzame energiesystemen

Circulaire bouw
Hergebruik van materialen g
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Ontwikkelstrategie

diamisapuQ

* Overleg met grondeigenaren over eventuele verwervingen
» Besluitvorming over Startnotitie
« Planuitwerking:
o Stedenbouwkundig plan
Planologische onderzoeken
Opstellen omgevingsplan
Opstellen gebiedsexploitatie

Parallel: aanvullende financiering > reeds 4 min in Begroting
gereserveerd

 Besluitvorming
« (Gefaseerde ontwikkeling
250005
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diamuapuQ

Dialoog

« Reactie op uitgangspunten Startnotitie
* Vragen
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Afsluiting

21 november 2024
250005 0004
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Klankborgroep 16 juni 2025
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Agenda

19.00: Kennismaking
19.15: Rol Klankbordgroep, toelichting proces en

vastgestelde kaders

19.30: Toelichting scenario’s

19.45: Bespreken scenario’s in groepjes

20.15: Terugkoppeling groepjes en wat nemen we mee
20:45: Vervolgafspraken

21.00: afsluiting
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Rol en werkwijze Klankbordgroep

« Meedenken vanuit eigen ervaringen als bewoner:
 ideeén inbrengen, aanvullen
* reactie geven op concepten

» Geen adviesrol of beslissingsbevoegdheid

* Op persoonlijke titel

* Met respect voor elkaar

* Verslagen (geanonimiseerd) worden gedeeld met

andere geinteresseerden en het bestuur
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Wat is de aanleiding van het project

Kansen:
» Maken van een gemengde wijk door toevoegen

« Openen van het gebied en beleefbaar maken

250005

Vrijlkomende (en leegstaande) gebouwen van
zorg- en onderwijsinstellingen

Ontwikkeling Parcival school samen met uitbreiding
Prisma

Nieuwbouw Heljenoordschool

woningen

landschap
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Wat is er al gebeurd

250005

Start planontwikkeling met raadsbrief
Wet Voorkeursrecht Gemeente
Aankoop Klimmendaal

Ruimtelijk Programmatisch onderzoek

Startnotitie vastgesteld in de raad

okt 2023
feb 2024
juli 2024
nov 2024
feb 2025
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Waar in het proces zitten we

1. Initiatief en start project

. 2. Vaststellen kader door de raad
3. Vaststellen stedenbouwkundig plan (nov 2025)
4. Aankoop gronden en panden o
5. Vaststellen Omgevingsplan (sep 2026) =
6. Financiering regelen Z
7. Vermarkten/contractering 2
8. Ontwerp bouwplannen §
9. Omgevingsvergunningen =
10. Bouwrijpmaken
11. Bouwen
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12. Aanleg openbare ruimte
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Eigenaren Heljenoordseweg

1. Oude schoollocatie JKF
Kinderfonds eigendom van
Trebbe/Leyten

Nieuwe Prisma College
3. Oude Prisma in eigendom van
JKF Kinderfonds

4. Revalidatiecentrum Klimmendaal en
Ronald Mc Donald

5. Door gemeente aangekochte
percelen van Klimmendaal

6. Instellingsterrein van Entrea
Lindenhout
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Wat zijn de kaders

4 Hoofdprincipes

Landschap is leidend
Sociale cohesie
Mobiliteit

Duurzaamheid

woyuily
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1. Het landschap is leidend

250005

compacte bebouwing
zoveel mogelijk op
bestaande verharding
functies aan de bosweide
bosbeleving

biodiversiteit en

klimaatbestendigheid

1FINTD

onder de boomtoppen

wayuay

4N

parkeren in de volumes
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2. Sociale Cohesie

250005

iInclusieve wijk met
diverse functies

500 - 600 woningen:

* 60% soc huur

* 6% soc koop

« 34% vrije sector
menging functies en
doelgroepen

ontmoeting ontwerpen

gedeelde voorzieningen

o
-
=
z
-
~

>
-
-
=
®
=
w7
ko




3. Mobiliteit

» Fiets faciliteren

« Lage parkeernorm

* Ontsluitingen direct vanaf
Heijenoordseweg

» Slimme logistiek voor
halen en brengen

» Toegankelijke

wandelroutes
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« Aansluiting op fietsstraat
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4. Duurzaamheid

250005

Klimaatbestendige
openbare ruimte

Water vasthouden
Duurzaam energiesysteem
Circulaire bouw

Hergebruik materialen
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Nu

Project Westzijde Heijenoordseweg

Kansen

e Maken van een gemengde wijk
met wonen, werken, zorg en
onderwijs

e Openen gebied en verbeteren
van het landschap

Stappenplan

e Start project
e Wet Voorkeursrecht Gemeente
e Kaders gemeenteraad

e Stedenbouwkundig Plan

e Omgevingsplan

e Contractering

e Bouwplannen

e Omgevingsvergunning
e Bouwen

Aanleidingen

e Vrijkomende gebouwen van
instellingen

e Behoefte aan woningen

e Uitbreidingen/verbouw
onderwijs nodig

Participatie

Eigenaren/gebruikers

(Klimmendaal, Entrea Lindenhout,
Johanna Kinderfonds, Prisma College,
Trebbe Leyten, Heijenoordschool,
Ronald Mc Donald)

Omwonenden

(Klankbordgroep, Verkeerswerkgroep,
de wijk)

Toekomstige school
(Parcival)
Woningbouw corporaties

Overige belanghebbenden
(Siza, GLK, etc.)

0004





