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Presentatie Stakeholders maart 2025

>
_

=3

me
D:
3:
3
Ed

250005



Agenda toelichting

« Kennismaking met bureaus Woonwerk en Felixx

. Toelichting op Startnotitie

« Stappenplan opstellen Stedenbouwkundigplan

« Visie op de opgave?

. Input plan/vragen

« Vervolgafspraken

>
n°

3

me
D:
3:

2
Ead

250005



‚ Landschap is leidend

‚ Sociale cohesie

‚ Mobiliteit

‚ Duurzaamheid
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° compacte bebouwing

« zoveel mogelijk op

bestaande verharding

|

e functies aan de bosweide

|

° bosbeleving

« biodiversiteit en

klimaatbestendigheid

« onder de boomtoppen

a]

m

Ed

m

mm

z

md

m

« parkeren in de volumes
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inclusieve wijk met

diverse functies

500 - 600 woningen:

60% soc huur

6% soc koop
34% vrije sector

menging functies en
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Fiets faciliteren

(aantakken op ‘Om de Noord’)

Lage parkeernorm
mèt parkeerregulering in de omgeving

Ontsluitingen direct vanaf

Heijenoordseweg

Slimme logistiek voor halen en

brengen

Toegankelijke wandelroutes

DMP:

@/g=14]{=10]g0/e

30 km/uur inrichting

Heijenoordseweg
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« Klimaatbestendige

openbare ruimte

« Waterrententie op daken

terrassen

° Duurzaam energiesysteem

« Circulaire bouw

Hergebruik materialen
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Welke stappen in 2025 en 2026

Stedenbouwkundig plan, OKP, GREX mrt - nov ‘25

« Verdieping op risico’s (financiën, stikstof, netcongestie, bomen)
. Participatietraject stakeholders en omgeving
« Faseringsplan (relatie verwervingen)
« Opstellen grondexploitatie/ anterieure contractering
« Vaststelling college/raad

Verwervingen (o[ele]g[e]e[Jtle

ere Viale Ss] El o[TEE] WI) 4
« Onderzoeken 3

« Participatie = :
« Vaststelling raad DE

E4
WVG tot feb ‘27
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Stedenbouwkundigplan en OKP

Participatie

 Ontwerpend onderzoek

en scenariostudie - april
. Voorkeursvariant - juni
« Concept Stedenbouwkundigplan en

Omgevingskwaliteitsplan (OKP) - juli
. Verdere uitwerking en doorrekening -

sep

« Definitief maken - okt

« Besluitvorming - NOV
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Input plan / vragen / vervolg

. Vragen aan bureaus Woonwerk en Felixx

« Welke input wil je nog meegeven

. Vervolgafspraken
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KLANKBORDGROEP

26.08.2025

Heijjenoordseweg
VOORKEURSSCENARIO
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KLANKBORDGROEP 16 JUNI J.L.
UITGANGSPUNTEN STARTNOTITIE

HET LANDSCHAP IS LEIDEND

GEMENGDE INCLUSIEVE WIJKMET SOCIALE COHESIE

MOBILITEIT

DUURZAAMHEID, KLIMAATBESTENDIGHEID, ENERGIE & MILIEU

LANDSCHAP &GEZONDHEID

SOCIALE COHESIE &TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

MOBILITEIT & TOEGANKELIJKHEID

DUURZAAMHEID & BETAALBAARHEID

Startnotitie

10-12-2024

Westzijde Heijenoordseweg
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KLANKBORDGROEP 16 JUNI J.L.
DE DRIE SCENARIO'S
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KLANKBORDGROEP 16 JUNI J.L.

+ VOORKEUR SCENARIO DE BUURT, HUIDIGE FIJNE WIJKWORDTVOORTGEZET EN LAGE BEBOUWING

DAARNAASTWORDT HET IDEE VAN HET UITBREIDEN VAN DE HEIJENOORD GEBOUWEN TOEGEJUICHT

+ OOK EEN VOORKEUR VOOR ECO- VARIANT

VANWEGE KLEINSTE FOOTPRINT MET COMPACTE BEBOUWING.

WAARBIJ DE OVERGANG VAN WIJK NAAR BOS WORDT GEVOELD.

+ HET CREËREN VAN KLEINE BUURTJES PAST GOED BIJ DE SFEER VAN DE BESTAANDE WIJK

+ DE HEIJENOORDSEWEG ZO AUTOLUW MOGELIJKWORDT.

+ VERBINDING OOST-WEST EN OORD-ZUID WENSELIJK

+ VOORKEUR GROTERE KOOPAPPARTEMENTEN, OM DOORSTROOM TE BEVORDEREN

+ CALLUNA SPEELTUIN BEHOUDEN BLIJVEN

+ BRUG OVER HET SPOOR, VOORSTANDER, MAAR WEL VOOR VOETGANGERS EN FIETSERS

DAARNAAST ZO GROEN MOGELIJK

+ HEIJENOORDSCHOOL GELIEVEN NIET TE VERPLAATSEN, IV.M. OVERSTEKEN

+ GRAAG WORDT DE UITWERKING VAN DE SLENK IN HET STADSPARK TERUGGEZIEN

+|S DEELMOBILITEIT EEN OPLOSSING VOOR DE SOCIALE HUUR?
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VOORKEURSSCENARIO
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

a alele]de AANE1e
VOORKEURSSCENARIO

Voorkeursscenario
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LANDSCHAP SOCIALE COHESIE TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
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Dt 0-9 mtr.

# (0) () *% ff
1/2 PERSONEN GEZINNEN SOCIALE SENIOREN STARTERS
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LANDSCHAP& GEZONDHEID

De natuur stimuleert ontdek-

kingstochten, wat de besluit-

vorming in groepsverband en

de probleemoplossende

vaardigheden van tieners

bevordert. (Kahn & Kellert, 2002)

Kleine, natuurlijke omgevingen
met attributen (bloemen,

stenen, stokjes, water) stimuler-

en de fantasie van jonge
kinderen. (Kahn &Kellert, 2002)

ds
ì

Esthetische verbeteringen
kunnen de fysieke activiteit

bij kinderen en ouderen

verhogen. (McCormack, 2011)

Toegang tot recreatieve

infrastructuur bevordert

fysieke activiteit onder

jongeren. (Davison & Lawson,

2006)

Door mee te werken aan natuur-

projecten wordt het gevoel van

veiligheid en verbondenheid met

de plek vergroot. (Klinenberg, 2003)

>

Tijdens de pauze van het

werk in een groene

ruimte zijn, vermindert

stress.

(Stigsdotter & Grahn, 2004)

Actief transport verbetert

cardiovasculaire resultat-

en.(Xu et al, 2013)

1 Vee

et

Aangename scènes

verminderen stress en

vergroten het zelfver-

trouwen. (Pretty et al, 2003,

Het landschap en de heuvels

(hellingen) in de omgeving
kunnen bijdragen aan gewichts-

beheersing en het voorkomen

van diabetes type 2. (Villanueva et al,

2013)

U
SD CD

ht
Regelmatige contacten in

de buurt hangen samen
met een lager niveau van

eenzaamheid.(Nyavist et al, 2016)

ee

Wandelen naar recreatieve

en niet-recreatieve
bestemmingen heeft een

positief effect op fysieke
activiteit en sociale

interactie.(Carlin et al 2015)

e.p: grocery stores, schoals and other

amenities...

Bewegen en andere

fysieke activiteiten

verminderen stress.
(Hamer et al, 2012)
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KADER VAN HET LANDSCHAP
VERBINDING MET DE OMGEVINGEN OVERZICHT BOMEN

BELANGRIJKSTE LANDSCHAPSTRUCTUREN

TERRASSEN

ENWATER MANAGEMENT
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2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

Fisher Cheng

Paviljoen voor educatie en muziek

Ron Herman Land

Waterretentie zone

Strootman Landscape

Speeltuin

Sinai

Fitness
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

ò de WANDELPADEN EN 'BOSPADEN'

Ke DOOR HET HELE PERCEEL

PARKEERHUB BEVATTEN

LIFTEN - TOEGANKELIJKHEID

TOEGANKELIJKE ROUTE OP

BESTAANDE WEGENSTRUCTUUR

BEHOUD VAN DE BESTAANDE

WEGSTRUCTUUR

ÉÉN ROUTE DIE DOOR HET HELE

PERCEEL LOOPT

PARKEREN OP MAAIVELD

TOEGANKELIJK VOOR BEZOEKERS

“SLENK” BRUG NAAR

HEIJENOORD

PARKEERDEKKEN VERSPREID

OVER HET PERCEEL

FIETSROUTE OM TE NOORD

Heijenoordseweg

OI Mobiliteit van voertuigen Mi Parkeerhubs Parkeerplein LD Voetgangersroute LI] Fietsroute

Kiss & Ride IE Parkeerplaatsen TI Hoofd/toegankelijke Route
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

DUURZAAMHEID
=

&

\ BETAALBAARHEID

ENERGIESYSTEEM PER CLUSTER

VAN GEBOUWEN

GEBOUWEN GELEGEN IN DE

HUIDIGE VOETAFDRUK

ECOLOGISCHE CONNECTIVITEIT MET

BESTAANDE BOSSEN

BEPERKT VERHARD OPPERVLAK OM DE

BODEMDOORLATENDHEID TE MAXIMALISEREN

GEMAXIMALISEERD

INFILTRATIEOPPERVLAK

BALKONS ZIJN AAN DE GEVEL
STORMWATERINFILTRATIE OP LOCATIE ONTWORPEN

GESTANDAARDISEERDE PMC

WONINGPLATTEGRONDEN ZIJN
VERTAALD IN EEN GENERIEK

STRAMIEN PER CLUSTER

[JA

MI WATEROPVANG, HERGEBRUIK EN INFILTRATIE TER PLAATSE

\
n

|
M= \

Wi AE en TRAFO IN DE OPENBARERUIMTE
ze

BEHOUD VAN EEN GECONSOLIDEERDBOSMILIEU

ECOLOGISCHE GEBIEDEN GESTAPELDE ARCHITECTUUR

PUNCTUELE VERDICHTING VAN HET BLADERDAK OM

HEIDESTRESS TEVERMINDEREN
GEBOUWEN GEKOPPELD AAN

HET PARKEERDEK

NIET PARKEREN ONDER GEBOUWEN
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PLANOVERZICHT
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CLUSTER 1

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort |

[3]

| Gedeelde entreegebieden
|

w Y

De entrees van de appartementen

zijn strategisch gepositioneerd aan U

het nieuwe openbaar domein, De

grondgebonden appartementen f 1]krijgen een individuele entree.

Appartamenten Rijwoning

EE

Portiekwoning Duplexwoning

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen
—

| zorgt voor extra wooncomfort

De daken van het

cluster kunnen

individueel

worden ingezet als

bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke
ruimtes.

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

f gi

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld ofin de parkeerhub
opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

Het hoogteverschil tussen de

verschillende blokken wordt

opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van

een verticale verbinding
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CLUSTER1

Cluster 1

8432m2 BVO

@GgbEGW1455m2

@ Duplex EGW 109 m2

PMC6 studio 43m2

PMC6 Normaal 58 m2

@ PMC 7 Doorzon 68m2

@ PMC 8 Portiek 108m2

Totaal units

Starters

1tot 2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale

huurwoningen zal in de volgende fase

in detail worden bepaald

102
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CLUSTER 1

* è *

|

ä

\

Privétuinen met groene [TE \

afscheidingen en een centrale |

ruimte met een mix van

verharding en beplanting.
Terrassen die zich openen naar

het bos.
|

Y/
;

an

fe ele. WE:

LIEVEN | BUREAU B+B | AMSTERDAM DEELTUIN | DELVA | UTRECHT TINGBJERG | SLA | KOPENHAGEN UN17 VILLAGE | SLA | KOPENHAGEN

Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 26 Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 27
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CLUSTER3

Woningen hebben een

_

dubbele oriëntatie, hetgeen
Bijzondere woningen zorgt voor extra wooncomfort

Gedeelde De Buitenruimtes van de appartementen

entreegebieden
en de galerijen zijn strategisch
gepositioneerd aan het nieuwe openbaar

domein. De duplexwoningen krijgen een | [Bijzondere woningen
individuele entree.

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen

Gedeelde

entreegebieden
PE . N |

li in!
Gedeeld entreegebied, fuctioneert

als buffer tussen de verschillende

buitenruimtes.

| HE ct

n

[ 7
Ù , |

® NVE

De Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd binnen het blok, dicht

bij de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld opgelost.

Appartementen Galerij Duplexwoning
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CLUSTER3

Ingang en afzetplaats
Prisma School

VA,

Gemeente Arnhem

/

GOVERNORS ISLAND | WEST8 | NEW YORK, USA

Volkstuinen

Westzijde Heijenoordseweg 34

Natte tuin voor

wateropvang en infiltratie

Gemeenschappelijke
binnenplaats met verhoogde
plantenbakken en gescheiden
voortuinen

ILOT QUEYRIES | MVRDV | BORDEAUX

Gemeente Arnhem

SPAARNDAMMERHART | ML

es et

A | AMSTERDAM

Westzijde Heijenoordseweg 35
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CLUSTER4

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Gestapelde duplexwoningen Gedeelde entreegebieden

tegenover Klimmendaal zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

f

| a

|

í

Ï

De Buurthuis en voorzieningen
krijgen een prominente plek bij het

| centrale plein
Ruim gemeenschappelijk
daktuin, aangepast op de

behoefte van de doelgroep

Stlidio DIA] Barn!

Het hoogteverschil tussen de

verschillende blokken wordt

opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van

een verticale verbinding

: ee Ld -
fl

We
Fietsenstallingen voor de bewoners

|SMLIAvan de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

De Slenkbrug verbindt het
[|

zuiden met het noorden.

De entrees van de appartementen

zijn strategisch gepositioneerd aan

het nieuwe openbaar domein. De

grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

GEN

geclustered serviceflat Appartamenten Galerij Duplexwoning

250005 0004



CLUSTER4

Cluster 4
5276 m2 BVO

@ Duplex EGW 109 m2 13

- PMC 6 Studio 1

PMC 6 Normaal 58 m2 29

PMC 6 Comfort 68m2 25

@ PMC7 Doorzon 68m2 8

@ PMC7 LLB92m2 15

@ PMC 7 LLB corner 85m2 14

Totaal units 82

1of 2 personen

Seniorenwoningen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale

huurwoningen zal in de volgende fase

in detail worden bepaald

250005 0004
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CLUSTER4

Geometrisch terras met |
verhoogde plantenbakken
en houten terrassen aan 7 A
de zijkanten, met een open 7

\

(2karskior
Uitzicht op natuurlijke sleng NÀ

Cafeterras in het gazon

Verhard plaza

MM

4 aB! 4-2] a

CHEEKWOOD BEER GARDEN | NASHVILLE, USA TYRESO NORRA CENTRUM | LAND | STOCKHOLM MORLAND MIXITE CAPITAL | CHIPPERFIELD ARCH | NEUE HAMBURGER TERRASSEN | LAN | HAMBURG
PARIS

Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 42 Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 43
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Woningen hebben een

CLUSTER 5+6 De daken van het

cluster kunnen

individueel

worden ingezet als

bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke
ruimtes.

dubbele oriëntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Ecoplaza is onderdeel van

de Tra

Informeel Slenkpad
verbindt alle blokken in

het getrapte landschap

Het blok is alzijdig
georiënteerd in de nieuwe

openbare ruimte

De grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

De terrassen met zicht

“| op de slenk.

Ei

wilk se

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

7

ie

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt
| binnenin het nieuwe woonveld
‚|

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld ofin de parkeerhub
opgelost.

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

Het centrale plein van het cluster

gelegen aan de slenkbrug verbindt

de slenk met het Heijenoord.

>
IE

{|
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CLUSTER 5+6

Cluster5+6
16368m2 BVO

@ Duplex EGW 109 m2 22

PMC 6 Studio Wi

- PMC6Normaal58 m2 76

PMC 6 Comfort 68m2 2

GPNMC6LLB68m2 9

@ PMC 7 Doorzon 68m2 8

GPMC7LLB92m2 15

GPMC7LLBcormer85m2 14

Totaal units 185

10f2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale

huurwoningen zal in de volgende fase

in detail worden bepaald

Starters
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CLUSTER 5+6

Verhard fitness gebied

Groene binnentuin met deels

verharding, omlijnd door een

begroeide pergola

Groene binnentuin met

een speelplek
UN
7

ae

HAVNEBRYGGEN | HENNING LARSEN | KOPENHAGEN BMRI | TERRA | ZUID AFRIKA HORTUS VEEMARKT | STROOTMAN LANDSCAPE ARCH.

Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 52 Gemeente Arnhem Westzijde Heijenoordseweg 53
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02.09.2025

Heijjenoordseweg
VOORKEURSSCENARIO
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UITGANGSPUNTEN START NOTITIE

HET LANDSCHAP IS LEIDEND

GEMENGDE INCLUSIEVE WIJKMET SOCIALE COHESIE

MOBILITEIT

DUURZAAMHEID, KLIMAATBESTENDIGHEID, ENERGIE & MILIEU

LANDSCHAP &GEZONDHEID

SOCIALE COHESIE &TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

MOBILITEIT & TOEGANKELIJKHEID

DUURZAAMHEID & BETAALBAARHEID

Startnotitie

10-12-2024

Westzijde Heijenoordseweg
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LOCATIE
EN SITUATIE
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.
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* 7 & Heijenoordschool

Luchtfoto projectlocatie. zoomin bebouwing
Entrea en Klimmendaal

+ENTREA LINDENHOUT

HUIDIGE LOCATIE IS 60-70 JAAR OUD.

NIET GESCHIKT VOOR DE TOEKOMST

SLOOP-NIEUWBOUW + OPTOPPEN?

NIEUW GEBOUW:

MODERN MET FLEXIBELE RUIMTES EN ROLSTOEL

TOEGANKELIJK. (KANTOORTUIN 2.0)
MET ZOWEL KANTOORRUIMTE, VERGADERRUIMTE ALS

BEHANDELRUIMTES

VERHUIZEN NAAR BLOK B?

GEZINSWONINGEN IN DE BUURT VAN HET KANTOOR

BEZOEKERSPARKEREN DICHT BIJ KANTOOR

Luchtfoto projectlocatie

+KLIMMENDAAL

BOUWVERGUNNING VOORUITBREIDING PARKEEREN
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VOORKEURSSCENARIO
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

a alele]de AANE1e
VOORKEURSSCENARIO

Voorkeursscenario
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[EN

|
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LANDSCHAP SOCIALE COHESIE TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

VOKLSTUINTJES

SPEELTUIN

PLAZA

+ FITNESSRUIMTE

SPEELTUIN

En

DN 1&8mtr. B Woonprogramma
oee

21215mtr. MM Zorgprogramma

Nt 0-9mtr.

eo

1/2 PERSONEN GEZINNEN

Di Aanvullend Programma
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SOCIALE SENIOREN

HUURDERS
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wa
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STARTERS
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LANDSCHAP& GEZONDHEID

De natuur stimuleert ontdek-

kingstochten, wat de besluit-

vorming in groepsverband en

de probleemoplossende

vaardigheden van tieners

bevordert. (Kahn & Kellert, 2002)

Kleine, natuurlijke omgevingen
met attributen (bloemen,

stenen, stokjes, water) stimuler-

en de fantasie van jonge
kinderen. (Kahn &Kellert, 2002)

ds
ì

Esthetische verbeteringen
kunnen de fysieke activiteit

bij kinderen en ouderen

verhogen. (McCormack, 2011)

Toegang tot recreatieve

infrastructuur bevordert

fysieke activiteit onder

jongeren. (Davison & Lawson,

2006)

Door mee te werken aan natuur-

projecten wordt het gevoel van

veiligheid en verbondenheid met

de plek vergroot. (Klinenberg, 2003)

>

Tijdens de pauze van het

werk in een groene

ruimte zijn, vermindert

stress.

(Stigsdotter & Grahn, 2004)

Actief transport verbetert

cardiovasculaire resultat-

en.(Xu et al, 2013)

1 Vee

et

Aangename scènes

verminderen stress en

vergroten het zelfver-

trouwen. (Pretty et al, 2003,

Het landschap en de heuvels

(hellingen) in de omgeving
kunnen bijdragen aan gewichts-

beheersing en het voorkomen

van diabetes type 2. (Villanueva et al,

2013)

U
SD CD

ht
Regelmatige contacten in

de buurt hangen samen
met een lager niveau van

eenzaamheid.(Nyavist et al, 2016)

ee

Wandelen naar recreatieve

en niet-recreatieve
bestemmingen heeft een

positief effect op fysieke
activiteit en sociale

interactie.(Carlin et al 2015)

e.p: grocery stores, schoals and other

amenities...

Bewegen en andere

fysieke activiteiten

verminderen stress.
(Hamer et al, 2012)
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KADER VAN HET LANDSCHAP
VERBINDING MET DE OMGEVINGEN OVERZICHT BOMEN

BELANGRIJKSTE LANDSCHAPSTRUCTUREN

TERRASSEN

ENWATER MANAGEMENT
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2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

Fisher Cheng

Paviljoen voor educatie en muziek Speeltuin Volkstuintjes

Strootman Landscape

Fitness
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

ò de WANDELPADEN EN 'BOSPADEN'

Ke DOOR HET HELE PERCEEL

PARKEERHUB BEVATTEN

LIFTEN - TOEGANKELIJKHEID

TOEGANKELIJKE ROUTE OP

BESTAANDE WEGENSTRUCTUUR

BEHOUD VAN DE BESTAANDE

WEGSTRUCTUUR

ÉÉN ROUTE DIE DOOR HET HELE

PERCEEL LOOPT

PARKEREN OP MAAIVELD

TOEGANKELIJK VOOR BEZOEKERS

“SLENK” BRUG NAAR

HEIJENOORD

PARKEERDEKKEN VERSPREID

OVER HET PERCEEL

FIETSROUTE OM TE NOORD

Heijenoordseweg

OI Mobiliteit van voertuigen Mi Parkeerhubs Parkeerplein LD Voetgangersroute LI] Fietsroute

Kiss & Ride IE Parkeerplaatsen TI Hoofd/toegankelijke Route
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

DUURZAAMHEID
=

&

\ BETAALBAARHEID

ENERGIESYSTEEM PER CLUSTER

VAN GEBOUWEN

GEBOUWEN GELEGEN IN DE

HUIDIGE VOETAFDRUK

ECOLOGISCHE CONNECTIVITEIT MET

BESTAANDE BOSSEN

BEPERKT VERHARD OPPERVLAK OM DE

BODEMDOORLATENDHEID TE MAXIMALISEREN

GEMAXIMALISEERD

INFILTRATIEOPPERVLAK

BALKONS ZIJN AAN DE GEVEL
STORMWATERINFILTRATIE OP LOCATIE ONTWORPEN

GESTANDAARDISEERDE PMC

WONINGPLATTEGRONDEN ZIJN
VERTAALD IN EEN GENERIEK

STRAMIEN PER CLUSTER

[JA

MI WATEROPVANG, HERGEBRUIK EN INFILTRATIE TER PLAATSE

\
n

|
M= \

Wi AE en TRAFO IN DE OPENBARERUIMTE
ze

BEHOUD VAN EEN GECONSOLIDEERDBOSMILIEU

ECOLOGISCHE GEBIEDEN GESTAPELDE ARCHITECTUUR

PUNCTUELE VERDICHTING VAN HET BLADERDAK OM

HEIDESTRESS TEVERMINDEREN
GEBOUWEN GEKOPPELD AAN

HET PARKEERDEK

NIET PARKEREN ONDER GEBOUWEN
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CLUSTER 1

Gedeelde entreegebieden
zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort |

[3]

| Gedeelde entreegebieden
|

w Y

De entrees van de appartementen

zijn strategisch gepositioneerd aan U

het nieuwe openbaar domein, De

grondgebonden appartementen f 1]krijgen een individuele entree.

Appartamenten Rijwoning

EE

Portiekwoning Duplexwoning

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen
—

| zorgt voor extra wooncomfort

De daken van het

cluster kunnen

individueel

worden ingezet als

bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke
ruimtes.

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

f gi

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld ofin de parkeerhub
opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

Het hoogteverschil tussen de

verschillende blokken wordt

opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van

een verticale verbinding
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CLUSTER3

Woningen hebben een

_

dubbele oriëntatie, hetgeen
Bijzondere woningen zorgt voor extra wooncomfort

Gedeelde De Buitenruimtes van de appartementen

entreegebieden
en de galerijen zijn strategisch
gepositioneerd aan het nieuwe openbaar

domein. De duplexwoningen krijgen een | [Bijzondere woningen
individuele entree.

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen

Gedeelde

entreegebieden
PE . N |

li in!
Gedeeld entreegebied, fuctioneert

als buffer tussen de verschillende

buitenruimtes.

| HE ct

n

[ 7
Ù , |

® NVE

De Buurthuis krijgt een prominente
plek bij de entree van het cluster

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd binnen het blok, dicht

bij de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld opgelost.

Appartementen Galerij Duplexwoning

250005 0004



CLUSTER4

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Gestapelde duplexwoningen Gedeelde entreegebieden

tegenover Klimmendaal zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

f

| a

|

í

Ï

De Buurthuis en voorzieningen
krijgen een prominente plek bij het

| centrale plein
Ruim gemeenschappelijk
daktuin, aangepast op de

behoefte van de doelgroep

Stlidio DIA] Barn!

Het hoogteverschil tussen de

verschillende blokken wordt

opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van

een verticale verbinding

: ee Ld -
fl

We
Fietsenstallingen voor de bewoners

|SMLIAvan de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

De Slenkbrug verbindt het
[|

zuiden met het noorden.

De entrees van de appartementen

zijn strategisch gepositioneerd aan

het nieuwe openbaar domein. De

grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

GEN

geclustered serviceflat Appartamenten Galerij Duplexwoning
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Woningen hebben een

CLUSTER 5+6 De daken van het

cluster kunnen

individueel

worden ingezet als

bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke
ruimtes.

dubbele oriëntatie, hetgeen
zorgt voor extra wooncomfort

Ecoplaza is onderdeel van

de Tra

Informeel Slenkpad
verbindt alle blokken in

het getrapte landschap

Het blok is alzijdig
georiënteerd in de nieuwe

openbare ruimte

De grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

De terrassen met zicht

“| op de slenk.

Ei

wilk se

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

7

ie

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt
| binnenin het nieuwe woonveld
‚|

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld ofin de parkeerhub
opgelost.

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

Het centrale plein van het cluster

gelegen aan de slenkbrug verbindt

de slenk met het Heijenoord.

>
IE

{|
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ENTREA LINDENHOUT + KLIMMENDAAL
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heijjenoordseweg
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ENTREALINDENHOUT
IN GEBOUWB

+ENTREA LINDENHOUT PVE

+KANTOOR 2500-2600M2 (VERDEELD OVER 5 VERDIEPINGEN

+3X EGWOP BG +1E VERDIEPING (90-100M2)

+ 3X KLEIN BEGELEID WONEN OP BG + 1E VERDIEPING (30-35M2)

+42 PARKEERPLAATSEN,
+ BEZOEKERS DICHT BIJ KANTOOR

+ DUBBELGEBRUIK MOGELIJK

+ PERSONEEL MAG EVT. VERDEROP PARKEREN

+MODERN MET FLEXIBELE RUIMTES EN ROLSTOEL TOEGANKELIJK.

(KANTOORTUIN 2.0)

+ ZOWEL KANTOORRUIMTE,VERGADERRUIMTE ALS

BEHANDELRUIMTES

+ GROTERE BIJEENKOMSTEN EVT IN BIJVOORBEELD.

THEATERZAAL KLIMMENDAAL

NV
| KANTOOR

__ ENTREA
_

LINDENHOUT

&
\
\
4
\
\

g-

EW
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FOTO

VAN MAAIVELD HUB FLEXIBELE SKELETSTRUCTUUR AANSLUITING OP HET PLEIN VANUIT HET NOORDEN

EE
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PLATTEGROND
STAPPEN TRANSFORMATIE

—

I= zE LF:

A

—— w

ua IE EM

nt

[1 + [] wordt gesloopt

1 ==

Bestaande situatie

334 4

46 ‚36,36, 36,36, 36,36, 36,36,

za

Lilia :ln WDIE
0 —

wa

|

Dr

zi

ETT 50

(24

.

í

:

4

44

|

44

4

44

44

44

,

44

43

[

44

44

(22

61

+

+

FER]

+

+

+

BE

7

|

32

|}

50

,

44

Te transformeren deel

+

46 ‚36,36, 36, 36,36, 36, 16,36,
$

1 ? ]

ï

ei 1

EL

!

|

50

124,

4,

Î

tie

+

1!

PIÙ

A
jet
6

ot

44,

goe

63,0

4 42 4

27

GebouwB + nieuwbouw & parkeervoorziening

+ TOTAAL BVO: 5.912 M2

(ZONDER +1. KELDER: 865 M2)

+ 31 PARKEERPLAATSEN GEBOUW B

+27 PARKEERPLAATSEN

DUBBEL GEBRUIK OP MAAIVELD
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PLATTEGROND
STRUCTUUR

TG Ee
|

BVO ENTREA LINDENHOUT: <t

BEGANEGROND:865M2 |
1E VERDIEPING: 865 M2

DI

Ni
2E VERDIEPING: 865 M2 De]
TOTAL BVO: 2.595 M2

|

B
(ZONDER +1. KELDER: 865 M2) 5 : 5 ;

_Ì

ML
We

BVO KANTOREN NIEUW: A ij:
DE Ed

BEGANE GROND: 1.207 M2
LL DIT

1E VERDIEPING: 1.218 M2 ee
2E VERDIEPING: 892 M2

eN. ein NI
TOTAL BVO: 3.317 M2 JJ Û °x

PARKEREN:
L

1 1:
MAAIVELD GEBOUW B: 31PP. MEDEWERKERS+ BEZOEKERS (ENTREA) | 3
MAAIVELD HUB: 27PP WAARVAN

me
DÈ

|

de

+ 11PP VOOR MEDEWERKERS (ENTREA) 4 a
+16PP VOOR KANTOREN + 4

dee

(volgens parkeernorm gebied b, 0.7 pp per 100m2 bvo, een tekort van 7 parkeerplaatsen) j n
Wi 5

Entrea Kantoor

250005 0004



OMGEVING GEBOUW B.
PROGRAMMA MOBILITEIT

7 ==

_

STUDIE LOCATIE  -
_

ZORGWONINGEN “1

ENTREA
we 1

í LINDENHOUT di HEIJENOORDSEWEG
ij

GEBOUW B: 31PP.

31PP. MEDEWERKERS (ENTREA)
-_ -_ T

ES 4 DUBBELGEBRUIK?

MAAIVELD HUB: 27PP.

DUBBELGEBRUIK

11PP. MEDEWERKERS (ENTREA)
16PP. MEDEWERKERS (KANTOREN)

VERGADERZAAL
16PP. BEZOEKERS (CLUSTER 4)

8 PP. BEZOEKERS (CLUSTER 5)

ri " u ©

|
|

il A| _

GROTEGEZAMENLIJKE

i

STUDIE LOCATIE

ZORGWONINGEN
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OMGEVING GEBOUW B.
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

Volkstuintjes

el: Ges Strootman Landscape

Speeltuin

Sinai

Fitness
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REFERENTIE
UPFIELD KANTOOR “THE ATTIC”
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KLIMMENDAAL
HERINRICHTING PARKEREN

140PP
x=

k |

Klimmendaal

Bestekstekening bovengrondse infra

l

TE KUNNEN REALISEREN:

Zijn;
- Een groener uitnodigende entreegebied bij Klimmendaal te creëren waar ook ruimte is voor ontmoeten en “buitentherapie”

VOORSTEL VOOR AANPASSINGEN AAN DE INRICHTING MAAIVELD PARKEREN VAN KLIMMENDAAL OM DE VOLGENDE RELATIES EN KWALITEITEN

- Logische en rechtstreekse noord-zuid verbinding (fysiek en zichtlijn) die essentieel is voor de cohesie tussen de buurten en de voorzieningen (Prisma-

speelvoorziening-Klimmendaal). Toegankelijk, veilig en groen ingepast;
- De ruimtelijke/landschappelijke kwaliteit van het belangrijke centrale deel van het plangebied (De Plaza) te verbeteren door het parkeren minder dominant te laten
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KLIMMENDAAL
VOORSTEL VANUIT HET MASTERPLAN

MH Bos _ Patio

EB Gecultiveerd DE Waterretentie zome

KLIMMENDAAL PARKEREN 111PP.

38 PP. ONTBREKENDE - GEVESTIGD

IN PARKEERHUB

PARKEERHUB: 120PP.

38 PP. KLIMMENDAAL

<
DUBBELGEBRUIK

id 65 PP. MEDEWERKERS (SCHOLEN)
d PP. BEZOEKERS (CLUSTER 1,2 &3)

__
_—

0004



(77 PARKEERHUB

KLIMMENDAAL
VOORSTEL MASTERPLAN

111PP + 38 PP IN DE HUB

KLIMMENDAAL
|
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Heijenoordseweg
VOORKEURSSCENARIO

woonwerk
LANDSCAPE

.

felDa zzz:
architecten

ES PLANNERS antwrp-rdam
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DRIE SCENARIO'S
SCHOLEN STAAN CENTRAAL

IN DE VERDELING VAN HET PROGRAMMA

‚ce rm ee A a

HET ECO-EILAND DE BUURT HET STADSPARK
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PRISMA/ PARCIVAL OPTIE 1

AXONOMETRIE

Uitbreiding VSO Prisma College

uitbreiding schoolplein/
kiss & ride reorganisatie

openbaar

sportprogramma

sporthallen op
de bovenste

verdiepingen

1]5
Schoolplein Prisma - ca.

1.200 m?

Plein Kinderdagopvang -Cca.

480 m?

Schoolplein Parcival -

ca.

1.700 m?

nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor

medewerkers

Leerlingen: 56

Gebouw (BVO): 1.000 m?

Groepen: 8

Schoolplein: 1200m?

Parkeren: 8 pp.

BS Parcivalschool Noord

Leerlingen: 279

Gebouw (BVO): 1.600 m?

Groepen: 12

Schoolplein: 1700m?

Parkeren: 12 pp.

Reservering Kinderopvang

Leerlingen: 80

Gebouw (BVO): 500 m2?

Groepen: 5

Schoolplein: 440 m?

Parkeren: 5 pp.
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PRISMA/ PARCIVAL OPTIE 2

AXONOMETRIE

behouden bestaande

kiss & ride

BS Parcivalschool Noord

nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor

medewerkers

sporthallen op
de bovenste

verdiepingen

Leerlingen: 279

Gebouw (BVO): 1.600 m?

Groepen: 12

Schoolplein: 1400m?

Parkeren: 12 pp.

Reservering Kinderopvang

Leerlingen: 80

Gebouw (BVO): 500 m?

Groepen: 5

Schoolplein: 460m?

Parkeren: 5 pp.

Uitbreiding VSO Prisma CollegeBuurtspeelpaviljoen.

Ee

Schoolplein Parcival

Leerlingen: 56

Gebouw (BVO): 1.000 m?

Groepen: 8

Schoolplein: 420m?

Parkeren: 8 pp.

Ee

EN
ES

EE

kiss&ride en

parkeren prisma in

deck

0004



VOORKEURSSCENARIO
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heijenoordseweg
VOORKEURSSCENARIO

Voorkeursscenario
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LANDSCHAP SOCIALE COHESIE TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

VOKLSTUINTJES

SPEELTUIN

PLAZA

FITNESSRUIMTE

SPEELTUIN

Bos fi Patio D 18 mtr. B Woonprogramma DE Aanvullend Programma
Geculiveerd MWaterretentie zone

11215 mtr. MM Zorgprogramma Parkeren

11 0-9 mtr.

Ii) HA Dj
/4 9.

| ti
|

| TA
…

. >> dl
1/2 PERSONEN GEZINNEN SOCIALE SENIOREN STARTERS

HUURDERS
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LANDSCHAP & GEZONDHEID

B!

Zen
Tijdens de pauze van het

werk in een groene

ruimte zijn, vermindert

ere 000 Aangename scènes FC

verminderen stress en eN
vergroten het zelfver- NO

TOUuWen. Prettyet al 2003,

|
De natuur stimuleert ontdek- Regelmatige contacten in

kingstochten, wat de besluit- de buurt hangen samen
ing

in groepsverbanden met een lager niveau van
ne en eenzaamheid Nyxvis et al 2016)

vaardigheden van tieners

bevordert. Kahn £ Keller.2002

ET á ip

Kleine, natuurlijke omgevingen Wandelennaar recreatieve

met attributen (bloemen, en niet-recreatieve

stenen, stokjes, water) stimuler- bestemmingenheeft een
en de fantasie van jonge positief effect op fysieke
kinderen. oGahn &Kellert 2007) activiteit en sociale

interactie.Carlin et al, 2015)

ep: grocery store, schools and other

amersties.
;

f

Esthetische verbeteringen
kunnen de fysieke activiteit
bij kinderen en ouderen

nen anders

verhogen, McCormack. 201%) eee it
: verminderen stress.

;

/

Damer et al 2012)

Het landschap en de heuvels

(hellingen) in de omgeving
kunnen bijdragen aan gewichts-

Door mee te werken aan natuur-

projecten wordt het gevoel van

veiligheid en verbondenheid met beheersing en het voorkomen

de plek vergroot. NGirenberg. 2003
Actief transport verbetert van diabetes type 2. illanuevaet al

cardiovasculaire resultat- 013

en{Xuetal 2013)
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KADER VAN HET LANDSCHAP
VERBINDING MET DE OMGEVING EN OVERZICHT BOMEN

BELANGRIJKSTE LANDSCHAPSTRUCTUREN

TERRASSEN

GENWATER MANAGEMENT

250005 0004



2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

Strootman Landscape

Fitness
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

OV

4
hs
&,
lsSi

í Wee, WANDELPADEN EN 'BOSPADEN"

DOOR HET HELE PERCEEL

J £
Vá

PARKEERHUB BEVATTEN
7
p

E
LIFTEN - TOEGANKELIJKHEID

4 ®.
e+ ©

&
Q

&
©

TOEGANKELIJKE ROUTE OP e &
BESTAANDE WEGENSTRUCTUUR a

BEHOUD VAN DE BESTAANDE
s | í 4

ÉÉN ROUTE DIE DOOR HET HELE

WEGSTRUCTUUR |

\ PERCEEL LOOPT

PARKEREN OP MAAIVELD \®

TOEGANKELIJKVOOR BEZOEKERS |

“SLENK” BRUG NAAR

k HEIJENOORD

So {

PARKEERDEKKEN VERSPREID

OVER HET PERCEEL

FIETSROUTE OM TE NOORD

Heijenoordseweg

DI Mobiliteit van voertuigen Ei Parkeerhubs Parkeerplein Voetgangersrout e [1 Fietsroute

Kiss & Ride Parkeerplaatsen _ Hoofd/toegankelijke Route
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

DUURZAAMHEID

&

BETAALBAARHEID

ECOLOGISCHE CONNECTIVITEIT MET

BESTAANDE BOSSEN

BEPERKT VERHARD OPPERVLAK OM DE

BODEMDOORLATENDHEID TE MAXIMALISEREN

GEMAXIMALISEERD

INFILTRATIEOPPERVLAK

STORMWATERINFILTRATIE OP LOCATIE

WATEROPVANG, HERGEBRUIK EN INFILTRATIE TER PLAATSE

TRAFO IN DE OPENBARE RUIMTE

BEHOUD VAN EEN GECONSOLIDEERD BOSMILIEU

ECOLOGISCHE GEBIEDEN

PUNCTUELE VERDICHTING VAN HET BLADERDAK OM

HEIDESTRESS TEVERMINDEREN

ENERGIESYSTEEM PER CLUSTER

VAN GEBOUWEN

GEBOUWEN GELEGEN IN DE

HUIDIGE VOETAFDRUK

BALKONS ZIJN AAN DE GEVEL

ONTWORPEN

GESTANDAARDISEERDE PMC

WONINGPLATTEGRONDEN ZIJN

VERTAALD IN EEN GENERIEK

vi STRAMIEN PER CLUSTER

4 d" GESTAPELDE ARCHITECTUUR

4

GEBOUWEN GEKOPPELD AAN

HET PARKEERDEK

NIET PARKEREN ONDER GEBOUWEN
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CLUSTER 1

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen

zorgt voor extra wooncomfort

Gedeelde entreegebieden

zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen

zorgt voor extra wooncomfort

De daken van het Fietsenstallingen voor de bewoners

4 cluster kunnen van de appartementen zijn collectief

as ‘ | individueel georganiseerd onder het dek, dicht bij

Mi worden ingezet als de entree en dus goed bereikbaar.

KM , bijvoorbeeld groene
k

gemeenschappelijke Parkeren voor bewoners wordt

ruimtes. binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld of in de parkeerhub

opgelost.

1 Lacgfön vassal

- |
Het Buurthuis krijgt een prominente

mn Pa wai ì| plek bij de entree van het cluster

„+4 ‚.

Gedeelde entreegebieden |©

mm Y _\

De entrees van de appartementen

zijn strategisch gepositioneerd aan

het nieuwe openbaar domein. De

grondgebonden appartementen ijkrijgen een individuele entree.

| ò Het hoogteverschil tussen de

* verschillende blokken wordt

opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van

een verticale verbinding

Appartamenten Rijwoning Galerij

EE

Portiekwoning Duplexwoning

PC Maison + Commune
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CLUSTER 3

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen
Bijzondere woningen zorgt voor extra wooncomfort

Gedeelde De Buitenruimtes van de appartementen

entreegebieden
en de galerijen zijn strategisch

gepositioneerd aan het nieuwe openbaar
domein. De duplexwoningen krijgen een

individuele entree.
Bijzondere woningen

Woningen hebben een Bonhote Zapata
dubbele oriëntatie, hetgeen

zorgt voor extra wooncomfort

Gedeelde

entreegebieden

IE #4 !

Gedeeld entreegebied, fuctioneert

als buffer tussen de verschillende 5

buitenruimtes.
A

De Buurthuis krijgt een prominente

plek bij de entree van het cluster

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd binnen het blok, dicht

bij de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld opgelost.

Appartementen Galerij Duplexwoning

250005 0004



CLUSTER4
Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen

zorgt voor extra wooncomfort

Gestapelde duplexwoningen Gedeelde entreegebieden

tegenover Klimmendaal zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

De Buurthuis en voorzieningen

krijgen een prominente plek bij het
Ruim gemeenschappelijk

|

centrale plein daktuin, aangepast op de

behoefte van de doelgroep

Stüdio DIA| Berns

Het hoogteverschil tussen de

verschillende blokken wordt

opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk
dek, publiek toegankelijk,
bereikbaar doormiddel van

een verticale verbinding

i | mw |

a

On

Catteries smeT
u ci |!

d JedLN
>»

á

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

je
ia

Parkeren voor bewoners wordt Atelier Bonnet | Gent

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

De Slenkbrug verbindt het

zuiden met het noorden.

De entrees van de appartementen

zijn strategisch gepositioneerd aan

het nieuwe openbaar domein. De

grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

Appartamenten Galerij Duplexwoning
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CLUSTER 5+6 De daken van het

cluster kunnen

individueel

worden ingezet als

bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke
ruimtes.

Verbinding Slenkbrug

Informeel Slenkpad
verbindt alle blokken in

het getrapte landschap

Het blok is alzijdig

georiënteerd in de nieuwe

openbare ruimte

Woningen hebben een

dubbele oriëntatie, hetgeen

zorgt voor extra wooncomfort

Ecoplaza is onderdeel van

de Tra

De grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

De terrassen met zicht

op de slenk.

“Pr

|

g
8

m3

Directe verbinding van Heijnoordseweg

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd onder het dek, dicht bij
de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld

opgelost. Bezoekers word op het

maaiveld of in de parkeerhub

opgelost.

Directe verbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek

k

Gedeelde entreegebieden

naar het parkeerdek

“

Appartamenten Galerij Duplexwoning

Het centrale plein van het cluster

gelegen aan de slenkbrug verbindt

de slenk met het Heijenoord.
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HET PRISMA + PARCIVAL
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

Heijenoordseweg
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VOORKEURSMODEL

uitbreiding Het Prisma

op de bovenste

verdiepingen

Sporthallen
‚ Gebouw (BVO): 2

natura-2000

paviljoen en overdekt

schoolplein

250005

“Plein Kinderdagopvang

behouden bestaande

kiss & ride

Uitbreiding VSO Prisma College

Leerlingen: 56

Gebouw (BVO): 1.140 m?

Groepen: 8

Schoolplein: bestaand

Parkeren: 7pp.+40
bestaand

IBS Parcivalschool Noord

Leerlingen: 440

Gebouw (BVO): 2.765 m2?

Groepen: 20

Schoolplein: 2460m?

Parkeren: 11pp.

Reservering Kinderopvang

Leerlingen: 80

Gebouw (BVO): 900 m?

Groepen: 5

Schoolplein: 470m?

Parkeren: 8 pp.
—&

kiss& ride

Parcifal +

kinderdagopvang

0004



VSO PRISMA COLLEGE
UITBREIDING

+ PROGRAMMAVAN EISEN
HET PRISMA

+ UITBREIDING VOOR 56 LEERLINGEN (MET EEN BEPERKING) )
|

k: A

4

+970 M2 BVO + 128,5 M2 GROEIMOGELIJKHEDEN ie
+8LESLOKALEN

|

a
+310M2 BUITENSPEELRUIMTE

U HETPRISMA

#

WAARVAN 125M2 ONVERHARD | UITBREIDING

| BOVEN OP DE
+ 22M2FIETSPARKEREN

_ SPORTHALLEN

BUURTSPEELPAVILJOEN
(INCL. RUIMTERESERVERING VOOR UITBREIDING (OPGEKREGEN), MINIMAAL 5M2 SPEELTERREIN PER

LEERLING, WAARVAN 2M2 ONVERHARD. DAARNAAST IS SEPERATE STALLINGSRIUMTEVOOR FIETSEN

NODIG: 0.8M2 PER TESTALLE FIETS.)
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VSO PRISMA COLLEGE - PROGRAMMA
VOORKEURSMODEL

BVOVSO PRISMA COLLEGE UITBREIDING

PRISMA OP DE TWEEDE VERDIEPING

TOTAL BVO: 1140M2
‚ is TJ

*

PRISMA BESTAAND +

pass NIEUWKISS& RIDE

PARKEREN:
& HET PRISMA

UITBREIDING

BOVEN OP DE

SPORTHALLEN
IN HUB: 47 PARKEERPLAATSEN VOOR MEDEWERKERS

+40 BESTAANDE PARKEERPLAATSEN

+7 PPVOOR MEDEWERKERS (PRISMA)

+ 25 PP VOOR BUSJES OP RONTONDE VOOR PRISMA

+ PARKEERPLAATSEN HUB WORDEN IN DE AVONDEN EN IN HET

WEEKEND DUBBELGEBRUIKT VOOR BEZOEKERS VAN

DE BEWONERS.

(volgens parkeernorm gebied b, 0.9 pp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 0,9pp per

leslokaal voor het Prisma en Parcival basisonderwijs)

FIETSPARKEREN VOOR MEDEWERKERS + LEERLINGEN

+ ONDUIDELIJK HOEVEEL FIETSPARKEERPLAATSEN PRISMA

HEEFT EN HOEVEEL ZIJ VERWACHTEN NODIG TE HEBBEN.

(volgens parkeernorm gebied b, 1fpp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 11,5 fpp per
leslokaal voor Parcival basisonderwijs. Het prisma?)

PRISMANIEUW PARCIVAL
1

"5
I us

I +58.50m NAF? | Ve

l l 1

PRISMASCHOOLBESTAAND SPORTHALLEN KINDERDAGOPVANG

250005 0004



PARCIVALSCHOOL NOORD
BASISONDERWIJS + KINDERDAGOPVANG

+ PROGRAMMAVAN EISEN

A
+ LOCATIE VOOR 440 LEERLINGEN

+ 2415 M2 BVO + 240M2 GROEIMOGELIJKHEDEN
iusa

+20 LESLOKALEN ns
+ 2420 M2 BUITENSPEELRUIMTE HETPRISMA

#

WAARVAN 970 ONVERHARD
|

UITBREIDING

BOVEN OP DE

+176 M2 FIETSPARKEREN ‚SPORTHALLEN
Pe

+ PROGRAMMAVAN EISEN KINDERDAGOPVANG | A
BUURTSPEELPAVILJOEN

Â—

+ LOCATIE VOOR 80 KINDEREN TÌ ‘w PARCIVAL \

+500 M2 BVO
È

+5 GROEPEN

+280 M2 BUITENRUIMTE

+32M2 FIETSPARKEREN

(INCL. 10% RUIMTERESERVERING VOOR UITBREIDING, MINIMAAL 5M2 SPEELTERREIN PER LEERLING,

WAARVAN 2M2 ONVERHARD. DAARNAAST IS SEPERATE STALLINGSRIUMTEVOOR FIETSEN NODIG: 0.8M2

PERTE STALLE FIETS.)

250005 0004



PARCIVALSCHOOL NOORD - PROGRAMMA
VOORKEURSMODEL

BVO PARCIVALSCHOOL NOORD

PARCIVAL BASIS ONDERWIJS: 2765 M2 BVO

PARCIVAL KINDERDAGOPVANG: 900M2 BVO

TOTAL BVO: 3665M2

PARKEREN:

IN HUB: 19 PARKEERPLAATSEN VOOR MEDEWERKERS

+11PP VOOR MEDEWERKERS (PARCIVAL)

+8 PP VOOR MEDEWERKERS (KINDERDAGVERBLIJF

+ PARKEERPLAATSEN HUB WORDEN IN DE AVONDEN EN IN HET KINDERDAGOPVANG
WEEKEND DUBBELGEBRUIKT VOOR BEZOEKERS VAN Te NV
DE BEWONERS. : ED

f

a

(volgens parkeernorm gebied b, 0.9 pp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 0,9pp per

leslokaal voor het Prisma en Parcival basisonderwijs)

leC

FIETSPARKEREN VOOR MEDEWERKERS + LEERLINGEN PARCIVAL+
e — — — — — KINDERDAGOPVANG

+92 FPP PARCIVAL
KISS& RIDE

+9 FPP VOORHET KINDERDAGVERBLIJF
(volgens parkeernorm gebied b, 1fpp per 100m2 bvo, voor de kinderdagopvang en 11,5 fpp per

leslokaal voor Parcival basisonderwijs. Het prisma?)

PRISMANIEUW PARCIVAL
1

"5
1 ——

I +58.50m NAF? Ve

l l 1

PRISMASCHOOL BESTAAND SPORTHALLEN KINDERDAGOPVANG
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ALTERNATIEF ONTWERP

Plein Kinderdagopvang

Schoolplein Prisma |

=
rthallen

. Gebouw(BVO): 1070m2

Uitbreiding VSO Prisma College

Leerlingen:
Gebouw (BVO):

Groepen:

Schoolplein:
Parkeren:

56

1.020 m?

8

bestaand

7pp.+40
bestaand

250005

za

N

kiss & ride

Parcifal +
_

kinderdagopvang

behouden bestaande

kiss & ride

nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor

medewerkers

BS Parcivalschool Noord

Leerlingen:
Gebouw (BVO):

Groepen:

Schoolplein:
Parkeren:

440

2.620 m?

20

2.800m2?

11pp.

Leerlingen:

_… Reservering Kinderopvang

80

Gebouw (BVO): 540 m2?

ee

Buurts
\

iN
IN

Groepen: 5

‚+ Schoolplein: 300m2?

«Parkeren: 8pp.

peelpaviljoen

0004



ALTERNATIEF ONTWERP
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ALTERNATIEF ONTWERP
DOORSNEDEN

SPORTHAL

!

!

!

+

1

|

PRISMA uitbreiding

SPORTHAL PARCIVALSCHOOL NOORD
l 1

!

!

*

l 1

| 1

PRISMAuitbreiding Kinderdagopvang
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GEZONDHEIDSLANDSCHAPPEN

De natuur stimuleert ontdek-

kingstochten, wat de besluit-

vorming in groepsverband en
de probleemoplossende
vaardigheden van tieners

bevordert. (ahe & Kellert, 3002

en de fantasievan jonge
kinderen.(aha &*%ellert 2007)

verhogen. (McCormack, 2011)

Door mee te werken aan natuur-

projecten wordt het gevoel van

veiligheid en verbondenheid met

deplek vergroot. MKineriberg, 2003

Í,

Tijdens de pauze van het

werk in een groene
ruimte zijn, vermindert
stress.

Stigsdorter & Grahn, 2004)

Actief transport verbetert

cardiovasculaire resultat-

en{Xuet al 7013)

4

LLL]

Aangename scènes ie
verminderen stress en

#

vergroten het zelfver-

trouwen. (Pretty et al 2003,

t |
Regelmatige contacten in

de buurt hangen samen
met een lager niveau van

eenzaamheid.Nyqastet al 2016)

á Eg=
iK

Wandelen naar recreatieve

en niet-recreatieve

bestemmingen heeft een

positief effect op fysieke
activiteit en sociale

interactie4Carsn et al, 2015)
ep: grocery stcees, school and other
amenities.

Bewegen en andere

fysieke activiteiten

verminderen stress.

È
(Hamer et al, 1017)

ij ET
EE EA i

- Hetlandschap en de heuvels

(hellingen) in de omgeving
kunnen bijdragen aan gewichts-
beheersing en het voorkomen

van diabetes type 2. (Villanuevaet al,
mj
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GEZONDHEIDSLANDSCHAPPEN
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PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN

MOBILITEIT EN GEBRUIK

Plan gewas

VOOR 25 BUSSEN

OPENINGSTIJDEN SCHOOL -

AFZETGEBIED BESCHIKBAAR

BOSVEGETATIE,

INTEGRATIE MET

CONTEXT

SCHOOLSLUITINGSTIJD -

FLEXIBELE BUURTRUIMTE

STOEP, BUFFERZONE

TUSSEN WOON- EN

OPENBARE RUIMTE

Doorsnede A-A' 1:200
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PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN

REFERENTIEPROJECTEN

Buurtruimte
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PRISMA COLLEGE

OVERGANG NAAR NIEUWE UITBREIDING

BESTAANDE PRISMA VORIGE WEG NU TOPOGRAFIE

BUITENRUIMTE ALLEEN VOOR HOOGTEVERSCHIL

ZACHTE MOBILITEIT OPGEVULD MET

LAGER NIVEAU VAN

SCHOOLUITBREIDING

REGENWATEROPVANG
- STIPT BRUGGEN VOOR

KRUISVERBINDING

Doorsnede B-B' 1:200Plan gewas
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PRISMA COLLEGE

OVERGANG NAAR NIEUWE UITBREIDING

|

Ee me

ERE LI
ei Jl

-=

;

u. jd|
|

Bestaande Prisma buitenruimte Regenwateropvang
- bioswales
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

SPEEL EILANDEN IN HET GROEN

Plan gewas Thematische speelplekken
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

ONTWERPONDERWERPEN

Es.==
Waterelementen

= 4:

Zintuiglijke paden Harde of zachte randen Inclusieve spelelementen
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SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

AMBITIE: INFORMELE NATUURLIJKE SPEELPLAATS ONDERGEDOMPELD IN EEN BOSMGEBIED

+.

nda

0004250005



SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS

KANS: FLEXIBELE INDELING, MAAKT AANPASSINGEN MOGELIJK OP BASIS VAN SPECIFIEKE EISEN
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SCHOOLUITBREIDING - KINDERDAGOPVANG

REGENTUIN, BUFFERZONE

1}

53

Regentuin - bufferzone referenties
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HET PRISMA + PARCIVAL
HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

a alele]de AANE1e
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PROGRAMMA
IN CIJFERS

VOORLOPIGE RUIMTEBEHOEFTE ONDERWIJS

GEBIEDSONTWIKKELING HEIJENOORDSEWEG WEST

MOBILITEIT

PARKEREN OP MAAIVELD

# 25 PP, LEERLINGEN

BS Parcivalschool Noord terrein norms terrein kwaliteitskader

aantal gebouw totaal aantal erh 1orm
bnver terrein verhard onverhard| fietsparkeren

leerlingen m2 bvo groepen n2 m2 m2 m2 m2 m2

440 2413 12 5 3 2200 1320 880 176

uitbreiding (10%) 241 220 132 88

ruimtebehoefte minimaal 2654 2420 1452 968

Voorkeurscenario 2764 20 2459

Optie Nieuw 2619 20 2800

Uitbreiding VSO Prisma College terrein norms

aantal gebouw totaal aantal terrein
T

e terrein verhard onverhard| fietsparkeren

leerlingen m2 bvo groepen m2 m2 m2 m2 m2

56 967 8 5 280 168 112 22

uitbreiding (10%) 129 28 17 11

ruimtebehoefte minimaal 1096 309 185 123

Voorkeurscenario 1137 5 f . -

Optie Nieuw 1017

Reservering Kinderopvang

aantal gebouw totaal aantal n terrein fietsparkeren
kinderen m2 bvo groepen m2 m2

80 500 +] 280 32

ruimtebehoefte minimaal 500 280

Voorkeurscenario 900 470

Optie Nieuw 541 300

gymzalen (16x24x7)

aantal gebouw totaal

zalen l m?2 hvn

PARKEERHUB: 120PP.

DUBBELGEBRUIK

65 PP. MEDEWERKERS (SCHOLEN)
‘ 38 PP. KLIMMENDAAL

76 PP. BEZOEKERS (CLUSTER 1,2 & 3)

KISS AND RIDE

PARCIVAL + KINDERDAGOPVANG

0004



WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHE
GEMEENTE ARNHEM

PRESENTATIE CORPORATIES

9 OKTOBER 2025

ë woonwerk

felDOCB EDE architecten
Se PAANNERS antwrp-rdam

250005 |
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OMGEVINGSVISIE

SAMENVATTING VOOR DEOMGEVING

HEIJENOORDSEWEG

«  Verdichting met behoud van groen karakter

- Positie als regionale bestemming ondersteund door

stadsrand hub

« Schakel tussen regionale en lokale schaal, wonen in

het landschap verbindingsthema tussen locatie en

het dorp
« Betere mobiliteit doorwandel-, fiets-, en OV netwerk

Stadsrand HUB

Landschappelijk wonen en mix

maatschappelijke functies

Verstedelijking met behoud

bestaande groene buitenruimte

[Woneninhet
le landschap

Fietsverbinding

ng Ee
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RUIMTELIJK PROGRAMMATISCHE STUDIE
10 UITGANGSPUNTENJUURLINK+ GELUK

Uitgangspunt 1 Uitgangspunt 2 Uitgangspunt 3 Uitgangspunt 4 Uitgangspunt 5

Verbindende bosweide in Krachtige stedelijke bouwblokken in een Benutting condities van bouwblok, binnen Voorzieningen centraal gelegen aan de Ruimte voor voetganger, fietser en beperkt

natuurlijke omgeving versterkt natuurlijk bos en buiten, zuid en noord bosweide autovervoer

HI

Uitgangspunt 6 Uitgangspunt 7 Uitgangspunt 8 Uitgangspunt 9 Uitgangspunt10
Heijenoordseweg afwaarderen en twee Bevorderen van sociale cohesie Natuurinclusief bouwen, versterken Gebruik hoogteverschillen; parkeren uit het

routes expeditie natuurwaarden en hemelwaterberging zicht

Studie laadvermogen bebouwing en

parkeren in bosrijk omgeving
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UITGANGSPUNTEN STARTNOTITIE

THEMA'S

KN à |A; 1
|

TA ea ;

…._

Startnotitie

10-12-2024

Westzijde Heijenoordseweg

HET LANDSCHAP IS LEIDEND

GEMENGDE INCLUSIEVE WIJKMET SOCIALE COHESIE

MOBILITEIT

DUURZAAMHEID, KLIMAATBESTENDIGHEID, ENERGIE & MILIEU

LANDSCHAP& GEZONDHEID

SOCIALE COHESIE &TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

MOBILITEIT& TOEGANKELIJKHEID

DUURZAAMHEID & BETAALBAARHEID
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UITGANGSPUNTEN STARTNOTITIE

EIGENDOM EN PROGRAMMA

® Trebbe / Leyten

gg JKF Kinderfonds

p Gemeente Arnhem | IJ

® | Klimmendaal& Ronald Mc Donald

|

Heijenoordschool© Entrea Lindenhout

| Heijenoordschool

GEWENST PROGRAMMA GEMEENTE

Woningen (ca. 500 tot 600woningen van gemiddeld 90 m2 BVO)
- 66% betaalbaar waarvan 60% sociale huur en 6% sociale koop
- 34% vrije sector

In een gemengd programma voor verschillende doelgroepen

grondeigenaren

prisma | heijenoord | klimmendaal | JKF Ronald Entrea trebbe

parcival school fonds | Mc Donald | Lindenhout | leyten
m2 indoor

onderwijs 3.500 2.500 1.500

sport 1.000

care 390

office 2.500

m? outdoor

schoolplein 2.000 1.000

speeltuin 400

terras 200

m2 total

6.500 3.500 2.100 2.890

m?2 bebouwd grondgebonden (ca.)

2.000 2.500 900 750

parkeren bestand

40 154 8

parkeren nieuw

36 13 27 42

parkeren total

76 13 181 8 42

0004
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VIER THEMAS

+ LANDSCHAP EN GEZONDHEID

+ SOCIALE COHESIE EN TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

+ MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

+ DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

“>
SOCIALE MOBILITEIT

COHESIE

LANDSCHAP

TOEGANKELIJKHEID
TYPOLOGISCHE

DIVERSITEIT

GEZONDHEID
BETAALBAARHEID

250005 0004



SCENARIOSTUDIE
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ONTWERP UITGANGSPUNTEN

LANDSCHAP EN GEZONDHEID

3espect en zo veel mogelijk behoud van het bos behoud en voortbouwen op bestaande Wadi's en infiltratiezones aan het einde Zorglandschap gericht op contact met Zorglandschap gericht op sociaal Gebruikmaken van bestaande footprints Niet parkeren in het bos.

ecologische verbinding terrassen vanelk terras de natuur contact metde buurt

SOCIALE COHESIE EN TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

Vier buurten verbonden Schoolplein is buurtplein Bouwblokeen communityop zich zelf Maatwerk & typologieen Gebouwen hebbengeen achterkanten

door het landschap

me
ES

Et

Ai
ECH
3

MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

Noparking in the forest Bewoners parkeren onder het dek, Oost west verbinding Maximaal autovrij Toegankelijk voor mindervalide Behoud bestaande wegstructuur
bezoekers in de hub Noord-zuid verbinding (historische doelgroep blijft belangrijk)

Buurten worden met elkaar verbonden

als enfilades

1 keLTÂ %
NN ze

60%sociale huur 40% vergroenen vandedeks Niet parkeren onder de gebouwen Wateropvang, hergebruik en infiltratie Het behoud van een geconsolideerd bosmilieu Beperkt verhard oppervlakom de Simpele opstapeling van woningtype
en ecologische gebieden bodemdoorlatendheid te maximaliseren met balkons + gallerijen als toevoeging

in 1À %

EE oe se >
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1. LANDSCHAP EN GEZONDHEID
UITGANGSPUNTEN

Respect en zo veel mogelijk behoud van het bos behoud en voortbouwen op bestaande Wadi's en infiltratiezones aan het einde

+ecologische verbinding terrassen vanelk terras

et
me

Zorglandschap gericht op contact met Zorglandschap gericht op sociaal Gebruikmaken van bestaande footprints Niet parkeren in het bos.

de natuur contact met de buurt
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1. LANDSCHAP EN GEZONDHEID

wd5 8:u: &Pae==

HEU7 mm
Lisi _ESTEzE

Projectgebied alseetussendeEe en stedelijke omgevingen.

La]

GECONSOLIDEERD BOS

TERRASSEN

REGENWATERMANAGMENT

Erkenning en waardering van de geomorfologie van

de locatie en de betsaande vegetatie

5

a a

Tijdensde pauze vanhet

Toegang tot recreatiave werk ineen groene ruimte
asroturbodentyseke Zi vemrderstress Aargenamescénes

activiteit onder jongeren. verminderen stress enme

vergrotenhe zelfverlrouwen.

De
natuur

stimuleert tochten, Regelmatige contactenin de
wat de besluitvorming in groepsverband buurt hangen samen met een
ende probleemoplossende vaardigheden niveauvaneenzaamheid

vanlieners bevordert. Oona EN

=
Mie

.-

Kieine, natuurlijke
i

Wandelennaar recreatieve en
met attributen (bloemen, stenen, niet-racreatieve bestemmingen
stokdes, water) stmaarende ®) heeft eon positief ffact op fvsicke

ì [en

=

Esthetische verbeteringen
kunnen de fysieke activiteitbij
kinderenen ouderen verhogen

Bewegenen andere fysieke
# ee

:

sciiisiten verrinderenstraas.

si Hetlandschapende heuvels

Door mee te werkenaan natuurproject
|

fnelingen} inde omgeving kunnenEe
enwordt het gevoef van veiligheid en Î

verbondenheidmet de plek vergroot.
í | het voorkomen van dabetes type 2

Hingene)

.

Kleuterzorg Heijenoordseweg 1929-1931 Heijenoordseweg 1980's

Behoud en versterking van de historische zorgfunctievan het gebied door toepassing van principes
vanhet zorglandschap
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1. LANDSCHAP EN GEZONDHEID

LANDSCHAP EN TERRASSEN VEGETATIE

ARE
Weg

|

arn
-

â

wh

.

Openbare ruimte IE Gemengd beheer publiek/ privaat DE Fitnessruimte Revalidatie
eee )

M Zos EE Patio @ Bestaande bomen dD» Verwijderde bomen
DE Privéruimte ME Speeltuin EE Horeca [DI Volkstuintje B Gecultiveerd Mi Waterretentie zone @® Nieuwe bomen Contextbomen
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1. LANDSCHAP EN GEZONDHEID

TOPOGRAFIE WATERMANAGEMENT

WATERRETENTIE i

WATERINFILTERING /

3 TERRASSEN

(3 WAIERVERTRAGING ee Oe
OPRIT

WATEROPSLAG

GEBOUWGEÏNTEGREERD MET

TOPOGRAFIE

WATERINFILTRATIE

€ BRUG
B Waterinfiltratie Waterfiltering
EE Wateropvang Mi Waterretentiezone
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2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
UITGANGSPUNTEN

Vier buurten verbonden Schoolplein is buurtplein
door het landschap

Bouwblok een community op zich zelf Maatwerk & typologieen Gebouwen hebben geen achterkanten

ji

Z=) 4:
EE

4 Cn

EE:
= Lt iÂ
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2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
PROGRAMMA PUBLIEKE RUIMTE

VolkstuintjesPaviljoen voor educatie en muziek

Strootman Landscape

Sinai

Fitness

250005 0004



2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
DIVERSITEIT AAN WONINGTYPOLOGIEN EN DOELGROEPEN

KANSEN VOOREEN INCLUSIEVE WIJKSOCIALE OPGAVE

0004250005



2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
VIER BUURTEN - DEFINITIE

VIER BUURTEN COLLECTIEF IN EN TUSSEN BUURTEN

BUURT 1 BUURT1
Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT2
__

BUURT2
Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT3 BUURT3

Gemeenschappelijke ruimtes

BUURT 4 BUURT4

Gemeenschappelijke ruimtes

Buurt EE Buurt3 B Woonprogramma 1 Projectgrens Buurt1 EE Buuri3 B Woonprogramma 1 Projectgrens

Buurt2 Buurt 4 Ander programma Buurt2 Buurt 4 Ander programma DD Voorkanten

 Gemeenschappelijke ruimtes
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PROGRAMMA IN DE BUURTEN

BUURTFUNCTIE

PRISMACOLLEGE BESTAAND

PRISMACOLLEGE UITBREIDING

PARCIVAL SCHOOL

SPORT

VILLA-HORECA

WERKEN: ENTREA + RONALD MC DONALD

REVALIDATIE: KLIMMENDAAL

HEIJENOORDSCHOOL

1/2 PERSONEN

GEZINNEN

SOCIALE

HUURDERS

SENIOREN

STARTERS

DOELGROEP

GEMENGD

BINNEN GEBOUW

DOELGROEP PER

GEBOUW

2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
4 BUURTEN - COMBINATIEPROGRAMMA& WONINGEN

TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT IN DE BUURTEN

GEBOUWTYPOLOGIEËN

DOELGROEPEN

BUURT 11

98WONINGEN

BUURT 1.2

36WONINGEN

BUURT2
138 WONINGEN

BUURT3
79 WONINGEN

BUURT 4.1

52WONINGEN

BUURT 4.2

120 WONINGEN
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VIVARE

65% kleinere appartementen

kleine appartementen: 45-55m2 GO

10% gezinswoningen

EGW/MGW: min. 3 slaapkamers 110140m2 GO

25% grotere appartementen

grote appartementen 65-80m2 GO

1 Aandachtsgroepen (m. zorgpartij)

2. Primaire doelgroep (m. huurtoeslag) min. 45%

3. Secondaire doelgroep (z. huurtoeslag) min. 25%

ouderenhuisvesting niet aanbevolen

vivare

2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
VOORKEUREN & INFORMATIE CORPORATIES

PORTAAL

80% kleinere appartementen

kleine appartementen: 45-55m2 GO

20% grotere appartementen

grote appartementen: 65-80m2 GO

1. Aandachtsgroepen (care background,low stimulus)

2. Primaire doelgroep (m. huurtoeslag) min. 45%

3. Secondaire doelgroep (z. huurtoeslag) min. 25%

vitale senioren aanbevolen

E:

PORTAAL,

voor ouderen grotere appartementen nodig door doorstroom EG woning

kleinere woningen geschikt voor jongeren en starters

« aanbevolen indeling in 3 categoerien
« voorkeur 1tot 2 persoons huishoudens (PM6, PM7)

« geenof beperkt EG woningen

VOLKSHUISVESTING

kleinere appartementen

kleine appartementen: 45-55m2 GO

meer dan 50% grotere appartementen PMC7

grote appartementen: 65-80m2 GO

1. Aandachtsgroepen (care background,low stimulus)

2. Primaire doelgroep (m. huurtoeslag) min. 45%

3. Secondaire doelgroep (z. huurtoeslag) min. 25%

jongeren en asielzoekers kunnen zich verloren voelen

voor ouderen mooie collectieve woonregeling aanbevolen

9

volkshuisvesting
, Arnar
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2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
TYPOLOGIEÉN IN HET PLAN

PMC 8 Portiek

app. 108 m2

EntreaZorgwonen EGW _Entrea Zorgwonen Begeleid

EGW. 136 m2?

wu

OOV
app. 41 m2

0

wu

OOWVOO

PMC6G

Aantal Woningen: 283

%/Total: 54%

voorkeurscenario -

7 BVO
Aantal

woonprogramma (BVO)
niel worngen

WONEN GGB Duplex PMC 6 studio PMC 6 Normal PMC 6 comfort PMC 6LLB PMC 7 Doorzon PMC 7 LLB Corner PMC7 LLB

EGW 145.5 m2? EGW 109 m2 app. 43 m? app. 58 m? app.68 m2 app. 68 m? app. 68 m? app. 85 m2 app. 92 m2

Buurt 1.1 98 8.025 12 30 EO 0

Buurt 1.2 36 2556 9 0 0 0

Buurt 2 138 10.125 (0) 56 36 0

Buurt 3 79 6.271 0 0 0 39

Buurt 4.1 52 4222 0 0 25 0

Buurt 4.2 120 8.268 2 74 0 0

TOTAAL 523 39.467 23 160 61 39

= 0VERDELING VAN DE WONINGEN -34/60/6%

Ideale verdeling per cluster Verdeling van de woningen zoals in het plan getekend

Verdeling Aantal woningen 34% 60% 6% 34% 60% 6%

Vrije sector Sociale huur Sociale koop Vrije sector Sociale huur Sociale koop Totaal

Buurt 1.1 98 33 59 6 42 50 6 98

Buurt 1.2 36 12 22 2 36 0 0 36

Buurt 2 138 47 83 8 28 106 4 138

Buurt 3 79 27 47 5 16 52 11 79

Buurt 4.1 52 18 31 3 15 25 12 52

Buurt 4.2 120 41 12 jj 41 79 0 120

HUB

Totaal 523 178 314 31 178 312 33 523]

250005 0004



2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
VERDELING & COLLECTIVITEIT

KANSEN VOOR COLLECTIEF WONEN VERDELING VAN DE WONINGEN

nn AANTALWONINGEN:523
tij, Ni

BVO TOTAL: 39.467m2

fs, _ BUURT11
. mW £° \ iT \ 98 WONINGEN, WAARVAN:

4 / En it ! ie
50 SOCIALE HUUR

EL 4 \ \ 6 SOCIALEKOOP

42 VRIJESECTOR

BUURT 1.2

== on 36WONINGEN, WAARVAN:

eN '
36 VRIJE SECTOR

BUURT2
138 WONINGEN, WAARVAN:

106 SOCIALE HUUR

4SOCIALE KOOP

28 VRIJESECTOR

BUURT3
79 WONINGEN, WAARVAN:
46 SOCIALE HUUR

11 SOCIALE KOOP

16 VRIJE SECTOR

GWONINGENENTREA

BUURT 4.1

52 WONINGEN, WAARVAN:

25 SOCIALE HUUR

12 SOCIALE KOOP

15 VRIJE SECTOR

BUURT 4.2

120 WONINGEN, WAARVAN:
79 SOCIALE HUUR

A1 VRIJE SECTOR

Sociale huurc

250005 0004



3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID
UITGANGSPUNTEN

No parking in the forest Bewoners parkeren onder het dek, Oost west verbinding
bezoekers in de hub Noord-zuid verbinding

Buurten worden met elkaar verbonden

als enfilades

LT RI,

Maximaal autovrij Toegankelijk voor mindervalide Behoud bestaande wegstructuur

(historische doelgroep blijft belangrijk)

Â

250005 0004



3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID
AUTO& ZACHTE MOBILITEIT

VERKEER EN PARKEREN VOETGANGERS EN FIETSERS

Wandelpaden en ‘bospaden’
over het hele perceel

Parkeerhub voorzien van lift

de

Toegankelijke route op bestaande wegenstructuur

Twee routes die door het plan lopen

Parkeren op maaivel kelijkvoor bez [:

“Slenk” brug naar Heijenoord

Parkeerdekken verspreid over het perceel

: {

|
_— \

dm k >

-=

Fietsroute'Om te noord’
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3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID
AUTO-NUMMERS

VERKEER EN PARKEREN

BUURT 1.1 DEK: 7OPP.

KISS AND RIDE PRISMA COLLEGE h
25 PPVOOR BUSJES PRISMA

KISS AND RIDE PARCIVAL +

KINDERDAGOPVANG

KLIMMENDAAL PARKEREN 111PP.

38 PP. ONTBREKENDE GEVESTIGD

IN PARKEERHUB +12PP OPTIONEEL

BUURT 3: 49PP.

49 PP BEWONERS (BUURT 3)

70 PP. BEWONERS (BUURT 11)

PARKEERHUB: 160PP. (VIER LAGEN)
38 PP. KLIMMENDAAL

dubbelgebruik
71PP:MEDEWERKERS (SCHOLEN)
56 PP.BEZOEKERS (BUURT 1+2)

23 PP SPORTHAE

14 PPKLIMMENDAAL (OPTIONEEL)

BUURT2 DEK: 112PP.

79 PP. BEWONERS (BUURT 2)
29 PP. BEWONERS (BUURT 1.2)

GEBOUW B: 31PP.

31PP. MEDEWERKERS (ENTREA)

MAAIVELD PARKEREN: 27PP.

dubbelgebruik
1IPP. MEDEWERKERS (ENTREA)

16PP. MEDEWERKERS (KANTOREN)

15PP. BEZOEKERS (BUURT 3)
11PP. BEZOEKERS (BUURT 41)

MAAIVELD PARKEREN: 2PP.

BUURT 4.1 DEK: 43PP.

39 PP. BEWONERS (BUURT 41)

BUURT4.2 DEK: 98 PP.

74PP. BEWONERS (BUURT 4.2)
24 PP.BEZOEKERS (BUURT 4.2)

bron: concept Nota Parkeernormen Arnhem 4645396
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID
UITGANGSPUNTEN

60% sociale huur 40% vergroenen van de deks Niet parkeren onder de gebouwen

| l

| l

| l

| l

l l

l l

| l

60% | |
| l

ee 1 l

WE
| lea

JE! |

Aa |

| l

Wateropvang, hergebruik en infiltratie Het behoud van een geconsolideerd bosmilieu Beperkt verhard oppervlak om de

en ecologische gebieden bodemdoorlatendheid te maximaliseren

JA

Simpele opstapeling van woningtype
met balkons + gallerijen als toevoeging
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

LANDSCHAP EN DUURZAAM WATERBEHEER

„p

\

‚

IN DUURZAAMHEID

&

BETAALBAARHEID

Ecologische connectiviteit met bestaande bossen

BETAALBAAR BOUWEN

Beperkt verhard oppervlak om de

bodemdoorlatendheid te maximaliseren

Trafo in de parkeerhub

Gemaximaliseerd infiltratieoppervlak

Stormwaterinfiltratie op locatie

Wateropvang, hergebruik eninfiltratie ter plaatse

Behoud van een geconsolideerd bosmilieu

Ecologische gebieden

Punctuele verdichting vanhet

bladerdak om heidestress teverminderen

Energiesysteem per gebouw v.d. buurt

Gebouwen gelegen in de huidige voetafdruk

Balkons zijn aan de gevel ontworpen

Gestandaardiseerde PMC

woringplattegronden zijn vertaald in een

generiek stramien per gebouw

Gestapelde architectuur

Gebouwen gekoppeld aan het parkeerdek

Niet parkeren onder gebouwen

1e ruimte
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID
VOORBEELD GESTANDERISEERDE PMC WONINGPLATTEGRONDEN

PMC 6 STUDIO (43m) PMC 6 NORMAAL (58m2) PMC 6 LLB DOORZON (68m) PMC 6 COMFORT (68m?)

PMC 7 LLB (92m?)
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4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

inÙ

RU

Parkeren onder het dek, niet onder het gebouw.
Balkons aan de gevel.
Gestanderiseerde PMC plattegronden

KANSEN VOOR COLLECTIEFWONEN
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PROGRAMMA

BUURT2

PRISMAUITBREIDING

1084m2BVO

56 leerlingen |8 groepen

PARCIVALSCHOOL

2663m2 BVO

440 leerlingen | 20groepen
2486 m2 buitenruimte

KINDERDAGVERBLIJF

562m2BVO

80 kinderen|5 groepen
302m2buitenruimte

SPORTZAAL

1008m2BVO

2 zalen

BUURT 11 | 8.025M2 BVO

98WONINGEN,WAARVAN:

6GGB

6DUPLEX

12 PMC 6 studio

30PMC 6 Normaal

20 PMC7 Doorzon

24 PMC8 Portiek

BUURT3

GEBOUWBTRANSFORMATIE

3.720 m2BVO (-kelder: 885m2)

NIEUWBOUW

2.514m2 BVO

BUURT1.2/2.556M2 BVO

36WONINGEN,WAARVAN:

27PMC7LLB

9 PMC 6Studio

BUURT2 | 10.125 M2BVO

138 WONINGEN,WAARVAN:

13DUPLEX

56 PMC 6 Normaal

36 PMC 6 Comfort

33 PMC7LLB

BUURT3 | 6.271M2 BVO

79WONINGEN, WAARVAN:

6 DUPLEX

39PMC6LLB

4PMC7LLB

24PMC7LLB

3 Entrea zorgwoningen EGW

3 Entrea zorgwoningen APP

BUURT 4.1 | 4.222 M2 BVO

52WONINGEN,WAARVAN:

4DUPLEX

25PMC6 Comfort

8 PMC7 Doorzon

15PMC7LLB

BUURT 4.2 [8.268 M2 BVO

120WONINGEN,WAARVAN:

16 DUPLEX

2PMC6Studio

74 PMC 6 Normaal

14PMC7LLB

14PMC7LLB
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250005

BUURT 1.1

Gedeelde entreegebieden

zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

wooncomfort

woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor extra

woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor extra

wooncomfort

va

Gedeelde entreegebieden

De entrees van de appartementen zijn strategisch

gepositioneerd aan het nieuwe openbaar domein.

De grondgebonden appartementen krijgen een

individuele entree.

Appartamenten Rijwoning Galerij Portiekwoning Duplexwoning

De daken van het cluster

kunnen individueel worden

ingezet als bijvoorbeeld

groene gemeenschappelijke
ruimtes.

Fietsenstallingen voor de bewoners van de

appartementen zijn collectief georganiseerd onder

het dek, dicht bij de entree en dus goed bereikbaar.

7

Het hoogteverschil tussen de

verschillende blokken wordt

opgelost door het maken vaneen

gemeenschappelijk dek, publiek

toegankelijk, bereikbaar doormiddel
van een verticale verbinding

Parkeren voor bewoners wordt binnenin het

nieuwe woonveld opgelost. Bezoekers word

op het maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente plek bij het
entree vanhet cluster

#/

0004



BUURT 1.1

Buurt1.1:
8025m2 BVO

@®GgbEGW 145.5m2

@ Duplex EGW 109 m2

- PMC 6studio 43m2

 PMC6Normaal58 m2

@ PMC7 Doorzon 68m2

@ PMC8 Portiek 108m2

Totaal units

250005

EÛ
[

basis plattegrond buurt 11

1tot2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

ningen zal in de volgende fase

in detailworden bepaald

Starters

( )
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BUURT 1.1

Kelder |onder het dek

Parkeren Fietsparkeren

Aantalonder het dek 70 Bewoners, onder het dek 234

Bewoners onder het dek: 70 Bezoekersop het maaiveld 29

Bezoekers in de parkeerhub: 20

:

!

3
à

A

[Fan a

# +690 Mm NAE
re

me

F
|

NE

Begane grond (D Derde verdieping

250005 0004



BUURT 1.1

Privétuinen met groene

afscheidingen en een centrale

ruimte met een mix van

verharding en beplanting.

UN17 VILLAGE | SLA | KOPENHAGENTINGBJERG | SLA | KOPENHAGENLIEVEN | BUREAU B+B | AMSTERDAM

250005 0004



BUURT 1.2

De Buitenruimtes vande appartementen en de

galerijen zijn strategisch gepositioneerd aan het

nieuwe openbaar domein. De appartementen op de Gedeelde entreegebieden

begane grond hebben een directe verbinding met het

schoolplein

Terrassen aan alle kanten
Atëlier Bonnet

Fietsenstallingen voor de bewoners vande

appartementen zijn collectief georganiseerd
binnen het blok, dicht bij de entree en dus goed
bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt binnen de

dekken van Buurt 1.1.en 2 opgelost

nten Galerij

250005 0004



BUURT 1.2

Buurt 1.2:

2556m2BVO

@GPMC7LLB 85m2

PMC 6studio 43m2

Totaal units

250005

27

36

1tot 2 personen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale

huurwoningen zal in de volgende fase

in detail worden bepaald

Basis plattegrond buurt 1.2

0004



BUURT 1.2

L

or

Parkeren Fietsparkeren

Geen dek aanwezig 0 Bewonersop deBG 75

Bewoners parkern onderdek buurt 2 29 Bezoekersop het maaiveld 11

Bezoekers in de parkeerhub 8

D Derde verdiepingBegane grond

250005 0004



PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN
MOBILITEIT EN GEBRUIK

OPENINGSTIJDENSCHOOL -AFZETGEBIED SCHOOLSLUITINGSTIJD -FLEXIBELE

BESCHIKBAARVOOR 25 BUSSEN BUURTRUIMTE

BOSVEGETATIE, STOEP, BUFFERZONETUSSEN

INTEGRATIE MET WOON-ENOPENBARERUIMTE

CONTEXT

WENNEN
(MEN

Plan gewas Doorsnede A-A 1:200
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PRISMA COLLEGE ENTREEPLEIN
REFERENTIEPROJECTEN
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BUURT 2

De Buitenruimtes van de appartementen en de

woningen hebben een dubbele galerijen zijn strategisch gepositioneerd aan het

orientatie, hetgeen zorgt voor extra nieuwe openbaar domein. De duplexwoningen krijgen

wooncomfort eenindividuele entree. Kl
hi

woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor extra

wooncomfort

Bijzondere woningen

ee
Pa
—

a

i

Fietsenstallingen voor de bewoners vande

+ appartementen zijn collectief georganiseerd
binnen het blok, dicht bij de entree en dus goed
bereikbaar.

ee
Be ED

®

”-

ns

m-
4

EE]
7
Es

zg

Parkeren voor bewonerswordt binnenin het

P
:

ez se Te
: nieuwe woonveld opgelost. Bezoekers krijgen

‚NM Rp: nn We 4: ea Ä een plekin de hub

Appartementen Galerij Duplexwoning

250005 0004
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BUURT 2

Kelder [onder het dek

Parkeren Fietsparkeren

Aantal onder het dek 112 Bewoners, onder het dek 270

Bewonersonder het dek: 79 Bezoekers op het maaiveld 42

Bezoekers in de parkeerhub: 28

Begane grond (D Derdeverdieping

250005 0004



BUURT2

Gemeenschappelijke
binnenplaats met verhoogde
plantenbakken en gescheiden
voortuinen

Ingang en afzetplaats
Prisma School

Volkstuinen

e= - ee Tere

SPAARNDAMMERHART | ML_A | AMSTERDAM
/

GOVERNORS ISLAND | WEST 8 | NEW YORK, USA VITRA CAMPUS | PIET OUDOLF | WEIL AM RHEIN ILOT QUEYRIES | MVRDV | BORDEAUX

250005 0004



BUURT 2 - SCHOLEN

behouden bestaande

kiss& ride

nieuw parkeerknooppunt
met parkeergelegenheid voor

medewerkers

[

Schoolplein Prisma

Uitbreiding VSO Prisma College

. Leerlingen: 56

BS Parcivalschool Noord : Gebouw (BVO): 1.064 m2?

. Groepen: 8

 1EeNmgen - Schoolplein: bestaand
*

en(BVO): zDi
. Parkeren: 8pp-+40

* ‘ bestaand
« Schoolplein: 2.486m?
« Parkeren: 18 pp.

Seat —_
7 3

. ebouw (BVO): 1008m2

Reservering Kinderopvang . Parkeren: 23pp.

. Leerlingen: 80
(in de avond)

. Gebouw (BVO): 562 m2

. Groepen: 5

« Schoolplein: 302m?
+ Parkeren: 6 pp.

Buurtspeelpaviljoen
Plein Kinderdagopvang

kiss & ride Parcifal +
Schoolplein Parcival

|

kinderdagopvang langs de

weg

250005 0004



BUURT 2 - SCHOLEN

BS Parcivalschool Noord

:

+61.0mNAP

A

Prisma Coll

DoorsnedeAA

VSO Prisma College Bestaand

|

+61.0mNAP
yr

Doorsnede BB

250005 0004



PRISMA COLLEGE
OVERGANG NAAR NIEUWE UITBREIDING

250005 0004



SCHOOLUITBREIDING - SPEELPLAATS
AMBITIE: INFORMELE NATUURLIJKE SPEELPLAATS

ONDERGEDOMPELD IN EEN BOSGEBIED
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BUURT3

Gedeelde entreegebieden

zijn ook ontworpenals

gemeenschappeijke ruimte

M

9

De Slenkbrug verbindt het

zuiden met het noorden.

Het hoogteverschiltussen de

verschillende blokken wordt

opgelost door het maken van een

gemeenschappelijk dek, publiek

toegankelijk, bereikbaar doormiddel

van een verticale verbinding

woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor extra

wooncomfort

De Buurthuis en voorzieningen krijgen een

prominente plek bij het centrale plein

Parkeren voor bewoners wordt binneninhet | Fietsenstallingen voor de bewoners vande
nieuwe woonveldopgelost. Bezoekersword | appartementen zijn collectief georganiseerd onder

op het maaiveld of inde parkeerhub opgelost. | het dek, dicht bij de entree en dus goed bereikbaar.

geclustered serviceflat Galerij Duplexwoning

Ruim gemeenschappelijk
daktuin, aangepast op de

behoefte van de doelgroep

De entrees van de appartementen zijn strategisch

gepositioneerd aan het nieuwe openbaar domein.

De grondgebonden appartementen krijgen een

individueel entree.

ier Bonn
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BUURT3

Buurt3
6271im2BVO

@ DuplexEGW109 m2

© PMC6LLB68m2

@ PMC7LLB corner85m2

® PMC7LLB92m2

GENtrea Zorgwoningen

Totaal units

250005

39

24

79

10of2 personen

Senioren woningen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale

huurwoningen zal in de volgende fase

in detailworden bepaald

Basis plattegrond buurt 3
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BUURT 3

250005

kelder [onder hetdek

Parkeren Fietsparkeren

Aantal onder hetdek 49 Bewoners, onder het dek 215

Bewonersonder het dek: 49 Bezoekers op het maaiveld 22

Bezoekersop het maaiveld: 15

derde verdieping
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BUURT3
Geometrisch terras met

verhoogde plantenbakken
en houten terrassen aan

de zijkanten, met een open
karakter

Uitzicht op natuurlijke sleng

Cafeterras in het gazon

Verhard plaza

CHEEKWOOD BEER GARDEN | NASHVILLE, USA TYRESO NORRA CENTRUM | LAND | STOCKHOLM MORLAND MIXITE CAPITAL | CHIPPERFIELD ARCH | NEUE HAMBURGER TERRASSEN | LAN | HAMBURG
PARIS

250005 0004
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GEBOUWB
FOTO'S

VAN MAAIVELD HUB FLEXIBELE SKELETSTRUCTUUR AANSLUITING OP HET PLEIN VANUIT HET NOORDEN

250005 0004



250005

ENTREA LINDENHOUT
IN GEBOUW B OF UITBREIDING

+ENTREALINDENHOUT PVE

+KANTOOR 2500-2600M2 (VERDEELD OVER 5 VERDIEPINGEN

+3X EGWOP BG + 1E VERDIEPING (90-100M2)

+ 3X KLEIN BEGELEID WONEN OP BG + 1E VERDIEPING (30-35M2)

+42 PARKEERPLAATSEN,
+ BEZOEKERS DICHT BIJ KANTOOR

+ DUBBELGEBRUIK MOGELIJK

+ PERSONEEL MAG EVT. VERDEROP PARKEREN

+ MODERN MET FLEXIBELE RUIMTES EN ROLSTOEL TOEGANKELIJK.

(KANTOORTUIN 2.0)

+ ZOWEL KANTOORRUIMTE, VERGADERRUIMTE ALS

BEHANDELRUIMTES

+ GROTERE BIJEENKOMSTEN EVT IN BIJVOORBEELD.

THEATERZAAL KLIMMENDAAL

ENTREA ENTREA

TOEWIJZING IN NIEUW TOEWIJZINGIN BESTAAND

GEBOUW GEBOUW

GEBOUWB
BESTAAND

Ei GE

A En

wi 4)

E
| ì
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250005

PLATTEGROND
STAPPEN TRANSFORMATIE

L] + [] wordt gesloopt

ee

ĳ

Ee)jt

Bestaande situatie

d

LI
452

50

|

44

44

,

44

|

44

4

EIK

33,4 4

46 ‚36,36, 36,36, 36,36, 36,36,

a

„Lel
ETT
a

261

03

44

j

44

j

4

154 129, 44

127

Te transformeren deel

50

‚24,

44
|

334

146 ,36, 36, 36,36, 36,36, 36, 26,

í ï

GebouwB + nieuwbouw & parkeervoorziening

+ TOTAAL BVO: 6.234 M2

(ZONDER “1. KELDER: 865 M2)

+ 31 PARKEERPLAATSEN GEBOUW B

+27 PARKEERPLAATSEN

DUBBEL GEBRUIK OP MAAIVELD

0004



250005

PLATTEGROND
STRUCTUUR

BVO KANTOREN NIEUW:

BEGANE GROND: 606 M2

1E VERDIEPING: 606 M2

2E VERDIEPING: 738M2

3E VERDIEPING: 564 M2

TOTAL BVO: 2.514 M2

BVO KANTOREN TRANSFORMATIE:

BEGANE GROND: 1.243 M2

1E VERDIEPING: 1.254 M2

2E VERDIEPING: 1.223 M2

TOTAL BVO: 3.720 M2

(ZONDER +1.KELDER: 865 M2)

PARKEREN:

MAAIVELD GEBOUW B: 31PP. MEDEWERKERS+ BEZOEKERS (ENTREA)
MAAIVELD HUB: 27PP WAARVAN

+11PP VOOR MEDEWERKERS (ENTREA)
+16PPVOOR KANTOREN

(volgens parkeernorm gebied b, 0.7 pp per 100m2 bvo, een tekort van 7 parkeerplaatsen)

—

L

44
TT

4

44

GebouwBBestaand [ GebouwB Nieuw

0004



GEBOUW B + UITBREIDING
PROGRAMMA

1

t
p

Axonometrie

3x Zorgwoning&3 x klein begeleid wonen in

Buurt3

250005

+60.0m NAP

.

GebouwB

Parkeren

Heijenoordseweg GebouwB GebouwB

ì Bestaand / Gerenoveerd NieuwGebouw

DoorsnedeAA

+60.0m NAP

+57.O0mNAP
‚

+57.0mNAP

Wandelpad

GebouwB Heijenoordsew

Parkeren je eg
GebouwB GebouwB Fietsverbinding
Bestaand/ Gerenoveerd Nieuw Gebouw

Doorsnede BB

0004



RONALD MC DONALD
IN GEBOUWB OF UITBREIDING

+ RONALD MC DONALD PVE

+KANTOOR 1500 M2 (VERDEELD OVER 5 VERDIEPINGEN

+ RUIMTE OB BEGANE GROND MET TUIN

+ INCLUSIEVE SPEELTUIN IN NABIJE OMGEVING

!

€ +8 PARKEERPLAATSEN,

à
+ DICHTBIJ

q |

$ 7 + MOMENTEEL 200 M2 TERRAS, 400 M2 SPEELPLAATS

ò if \i BVO KANTOREN NIEUW (INCL. RONALD MCDONALD):
‚BD

= itbreiding voor ronald

_ mc donald met tuin BEGANEGROND: 850M2

id 1E VERDIEPING: 850 M2

Li 2E VERDIEPING: 850 M2

breldngEntea |V 3E VERDIEPING: 725 M2

Lindenhout 4E VERDIEPING: 725M2

TOTAL BVO: 4000 M2

(WAARVAN RONALD MC DONALD= 1500M2 &

ENTREA LINDENHOUT = 2500M2)

oewijzing +8

arkeerplaatsen

Axonometrie

RONALDMC DONALD RONALD MC DONALD

TOEWIJZINGIN NIEUW TOEWIJZING IN BESTAAND

GEBOUW GEBOUW

250005 0004



250005

PARKEREN
GEBOUWB

GEBOUW B: 31PP.

31PP. MEDEWERKERS (ENTREA

MAAIVELD PARKEREN: 27PP.
dubbelgebruik
1IPP. MEDEWERKERS (ENTREA)

16PP. MEDEWERKERS (KANTOREN)
15PP.BEZOEKERS (BUURT 3)

11PP.BEZOEKERS (BUURT 4.1)

0004



250005

CONCLUSIE
LOCATIE PROGRAMMA

LOCATIE ENTREA LINDENHOUT

ENTREA ENTREA

TOEWIJZING IN NIEUW TOEWIJZING IN BESTAAND

GEBOUW GEBOUW

LOCATIE RONALD MC DONALD

RONALDMC DONALD RONALD MC DONALD

TOEWIJZINGIN NIEUW TOEWIJZING IN BESTAAND&
GEBOUW NIEUWGEBOUW

0004



KLIMMENDAAL PARKEREN
VOORSTELVOOR AANPASSINGEN INRICHTING PARKEREN VAN KLIMMENDAAL

Ambities: relaties en kwaliteiten:

Logische en rechtstreekse noord-zuid verbinding (fysiek en zichtlijn) die essentieel

\

is voor de cohesie tussen de buurten en de voorzieningen (Prisma-speelvoorziening-

Klimmendaal). Toegankelijk, veilig en groen ingepast

De ruimtelijke/landschappelijke kwaliteit van het belangrijke centrale deel van het

plangebied (De Plaza) te verbeteren door het parkeren minder dominant te laten zijn
|

Een groener uitnodigende entreegebied bij Klimmendaal te creëren waar ook ruimte is

voor ontmoeten en “buitentherapie”

INRICHTINGSPLAN PARKEREN KLIMMENDAAL 31.03.2025

Inrichtingsplan: 140pp. + 7pp. MIVA = 147pp.

Benodigde parkeerplaatsen volgens informatie van Klimmendaal / gemeente:
« 50 behandelkamers (norm 1.7) = 85 parkeerplaatsen

Ziekenhuis 40 bedden (norm 1.6 per bed) = 64 parkeerplaatsen
Totaal van 149 parkeerplaatsen voor Klimmendaal

250005 0004



KLIMMENDAAL PARKEREN
VOORSTELVOOR AANPASSINGEN INRICHTING PARKEREN VAN KLIMMENDAAL

PARKEERHUB: 160PP. (VIER LAGEN)
38PP.KLIMMENDAAL

*s dubbelgebruik

t , 71PP. MEDEWERKERS (SCHOLEN)
t (kar

7

59 PP BEZOEKERS (BUURT 1+2)
23 PPSPORTHAL

12 PPKLIMMENDAAL (OPTIONEEL)

KISSAND RIDE PARCIVAL+
KINDERDAGOPVANG

\

KLIMMENDAALPARKEREN 11iPP.

38 PP.ONTBREKENDEGEVESTIGD

IN PARKEERHUB +12PP OPTIONEEL

PLANKAART FELIXX &WOONWERKNOVEMBER 2025

Plankaart: 111pp. Klimmendaal Maaiveld + 38pp. HUB = 149pp. (+12pp. optioneel)

« Benodigde parkeerplaatsen volgens informatie van Klimmendaal / gemeente:
« 50 behandelkamers (norm 1.7) = 85 parkeerplaatsen

Ziekenhuis 40 bedden (norm 1.6 per bed) = 64 parkeerplaatsen
Totaal van 149 parkeerplaatsen voor Klimmendaal

250005 0004



BUURT 4.1
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BUURT 4.1

Buurt 4.1

4.222m2BVO

@ Duplex EGW 109 m2

PMC 6 Comfort 68m2

@ PMC7 Doorzon 68m2

©®PMC7LLB92m2

Totaal units

250005

52

Ò
&
Ó
ti

10f2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale

huurwoningen zal in de volgende fase

in detailworden bepaald

Starters

Basis plattegrond buurt 41

0004



BUURT 41

kelder [onder hetdek

Parkeren Fietsparkeren

Aantal onder hetdek 43 Bewoners, onder het dek 173

Bewonersonder het dek: 39 Bezoekers op het maaiveld 16

Bezoekersop het maaiveld: 11

Begane grond (D derde verdieping

250005 0004



BUURT 4.2
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BUURT 4.2

Buurt4.2
8.268m2 BVO

@ Duplex EGW 109 m2

PMC6Studio 43m2

“ PMC6 Normaal58m2

GPMC7 LLB85m2

@GPMC 7 LLB92m2

Totaal units

250005

120

10f2 personen

Gezinnen

Sociale huurders

Het exacte aantal sociale

huurwoningen zal in de volgende fase

in detail worden bepaald

Starters

Basis plattegrond buurt 4.2

0004



BUURT 4.2

250005

kel onder het dek

Parkeren Fietsparkeren

Aantal onderhet dek 98 Bewoners, onder het dek 237

Bewonersonder het dek: T4 Bezoekers op het maaiveld 36

Bezoekers onder het dek: 24

derde verdieping

0004



BUURT4

Verhard fitnessgebied

Groene binnentuin met deels 7 :

verharding, omlijnd door een EN
dd

begroeide pergola
peel |

——
—

HAVNEBRYGGEN | HENNING LARSEN | KOP BMRI | TERRA | ZUID AFRIKA SONDERMARKEN| LYTT | FREDERIKSBERG HORTUS VEEMARKT | STROOTMAN LANDSCAPE ARCH.

250005 0004



WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHE
GEMEENTE ARNHEM

Oktober 2025

ë woonwerk

felDOCIE architecten
Se PAANNERS antwrp-rdam

250005 004



woonwerk

architecten

antwrp-rdam

LANDSCAPE

ARCHITECTS

& PLANNERS

GE
rj

een
|

es

mi
&

=

M

a

+

il

rojectlocatieP

Z<=d0.OÔZme)C=)©aa7dU]QU]==Ó)-0.U]©Z©©
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHE

LOCATIE | BESTAANDE SITUATIE
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woonwerk

architecten

antwrp-rdamUN
LANDSCAPE
ARCHITECTS
& PLANNERSIXfel

WESTZIJDE HE
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woonwerk

architecten

antwrp-rdamUN
LANDSCAPE
ARCHITECTS
& PLANNERSIXfel

WESTZIJDE HE
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

PROGRAMMA

523 WONINGEN

60% SOCIALE HUUR

6% SOCIALE KOOP

34% KOOP

BUURT 11

98 WONINGEN

BUURT 1.2

36 WONINGEN

ee

==7
me

BUURT 2

PRISMA UITBREIDI

PARCIVAL SCHOO

KINDERDAGVE
BUURT 2

SPORTZAAL
138 WONINGEN

BUURT 3 £

ENTREA + KANTOOR

BUURT 3

BUURT 3 79 WONINGEN

KLIMMENDAAL

> Buut
|

62WONINGEN
p

= woonwerk
LANDSCAPE

|

felDOC ARCHITECTS architecten
S PLANES antwrp-rdam

250005 0004



CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIER THEMA'S

LANDSCHAP SOCIALE MOBILITEIT

COHESIE

TOEGANKELIJKHEIDDEE
TYPOLOGISCHE

DIVERSITEIT

GEZONDHEID
BETAALBAARHEID

3espect en zoveel mogelijk behoud van het bos behoud en voortbouwen op bestaande Wadi's en infiltratiezones aan het einde Zorglandschap gericht opcontact met Zorglandschap gericht op sociaal Gebruikmaken van bestaande footprints Niet parkeren in het bos.
t ecologische verbinding terrassen van elk terras de natuur contact met de buurt

a

2. SOCIALE COHESIE EN TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

Vier buurten verbonden Schoolplein is buurtplein Bouwblokeen community op zich zelf Maatwerk &typologieen Gebouwen hebben geen achterkanten

door het landschap

3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

No parking in the forest Bewoners parkeren onder het dek, Oostwest verbinding Maximaal autovrij Toegankelijk voor mindervalide Behoud bestaande wegstructuur
bezoekers in de hub Noord-zuid verbinding (historische doelgroep blijft belangrijk)

Buurten worden met elkaar verbonden

als enfilades

a

4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

60% sociale huur 40% vergroenen van de deks Niet parkeren onder de gebouwen Wateropvang, hergebruik en infiltratie Het behoud van een geconsolideerd bosmilieu Beperkt verhard oppervlak om de Simpele opstapeling van woningtype
en ecologische gebieden bodemdoorlatendheid te maximaliseren met balkons + gallerijen als toevoeging

60% i A
p

f

®
PAIm a en

ED

nl
woonwerk

LANDSCAPE
:

SLA NERS antwrp-rdam

250005 0004



WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

THEMA 1. LANDSCHAP EN GEZONDHEID

CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN

(1 Ä ®& Auditieve variëteit
WEE pm

ú4 ts
y
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Tactile betrokkenheid

Besloten ruimtes

Duidelijke bewegwijzering

CZ ‘u

HAPEN TERRASSEN
*

Openbare ruimte E Gemengd beheer publiek/ privaat DE Fitnessruimte Revalidatie

E Privéruimte DE Speeluin E Horeca [] Volkstuintje

Mi Bos DE Patio

B Gecultiveerd B Waterretentie zone

@ Bestaande bomen Dh Verwijderde bomen

@® Nieuwe bomen Contextbomen
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WATERINFILTERING
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B Waterinfiltratie
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

THEMA 2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT

BUURT 1

BUURT 1

Gemeenschappelijke ruimtes
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

THEMA 2. SOCIALE COHESIE + TYPOLOGISCHE DIVERSITEIT
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

THEMA 3. MOBILITEIT EN TOEGANKELIJKHEID

OV
Ne

Parkeerhub voorzien van lift

Toegankelijke routeop bestaande wegenstructuur

Behoud van de bestaande wegstructuur

Parkeren op maaiveld toegankelijk voor bezoekers

Parkeerdekken verspreid over het perceel

|

VERKEEREN PARKEREN

CMobiliteitvanvoertuigen _ BParkeerhub
Kiss & Ride Ei Parkeren op maaiveld
ID iS |=

tu = wi JIJ IGGIV SIJ

THEMA 4. DUURZAAMHEID EN BETAALBAARHEID

Ecologische connectiviteit met bestaande bossen

Beperkt verhard oppervlak om de

bodemdoorlatendheid te maximaliseren

Trafo in de parkeerhub

Gemaximaliseerd infiltratieoppervlak

Stormwaterinfiltratie op locatie

Wateropvang, hergebruik en infiltratieter plaatse

Behoud van een geconsolideerd bosmilieu

Ecologische gebieden

Punctuele verdichting van het

bladerdakomheidestress teverminderen

LANDSCHAP EN DUURZAAM WATERBEHEER

Wandelpaden en ‘bospaden’
over het hele perceel

Twee routes die door het plan lopen

“Slenk” brug naar Heijenoord

ad

VOETGANGERSEN FIETSER
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——%—___.Fieistoute'Omtenoord
==

L] Fietsroute Di

B Hoofd/oe gankelijke route

Energiesysteem per gebouw v.d. buurt

Gebouwen gelegen in de huidige voetafdruk

Balkons zijn aan de gevel ontworpen

Min \ Gestandaardiseerde PMC
| |

| \ woningplattegronden zijn vertaald in een
ì

generiek stramien per gebouw

Gestapelde architectuur

a
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:
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“Gebouwen gekoppeld aan het parkeerdek
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|

Niet parkeren onder gebouwen
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIER BUURTEN VERBONDEN DOOR HET LANDSCHAP. BUURT1

ELL
EL

5

BUURT11 BUURT 1.2

Gedeelde entreegebieden zijn ook

ontworpen als gemeenschappeijke ruimte

woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor

extra wooncomfort

Gedeelde entreegebie
ah

den

U

Y

VIN
De entrees van de appartementen zijn

strategisch gepositioneerd aan het nieuwe

openbaar domein. De grondgebonden

appartementen krijgen een individuele entree.

woningen hebben een dubbele orientatie,

hetgeen zorgt voor extra wooncomfort

Fietsenstallingen voor de bewoners
De daken vanhet van de appartementen zijn collectief
cluster kunnen

georganiseerd onder het dek, dicht bij

individueel de entree en dus goed bereikbaar.

worden ingezet als

bijvoorbeeld groene Parkeren voor bewoners wordt

gemeenschappelijke binnenin het nieuwe woonveld opgelost.

ruimtes. Bezoekers word op het maaiveld of in

de parkeerhub opgelost.

Het Buurthuis krijgt een prominente plek

bij het entree van het cluster

Het hoogteverschil tussen de verschillende

blokken wordt opgelost door het maken

van een gemeenschappelijk dek, publiek

toegankelijk, bereikbaar doormiddel van

een verticale verbinding

nale L

=S)@ 0
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De Buitenruimtes van de appartementen
ende galerijen zijn strategisch

gepositioneerd aan het nieuwe

openbaar domein. De appartementen

opdebeganegrondhebbeneendirecte ||Gedeelde entreegebieden
verbinding met het schoolplein

ie7 Terrassen aan alle kanten

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

georganiseerd binnen het blok, dicht

bij de entree en dus goed bereikbaar.

|
Parkeren voor bewoners wordt binnen

de dekken van Buurt 1.1. en 2 opgelost
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIER BUURTEN VERBONDEN DOOR HET LANDSCHAP. BUURT 2

#

250005

Woningen hebben De buitenruimtes van de appartementen en

een dubbele orientatie, de galerijen zijn strategisch gepositioneerd

hetgeen zorgt voor extra aanhet nieuwe openbaar domein. De

wooncomfort duplexwoningen krijgen een individuele entree.

tk
IS ee Woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor

extra wooncomfort

Bijzondere woningen

Gedeelde entreegebieden

=|

Fietsenstallingen voor de bewoners

van de appartementen zijn collectief

de entree en dus goed bereikbaar.

georganiseerd binnen het blok, dicht bij

N
Parkeren voor bewoners wordt

binnenin het nieuwe woonveld opgelost.
Bezoekers krijgen een plek in de hub
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIER BUURTEN VERBONDEN DOOR HET LANDSCHAP. BUURT 3

44%WAL

:

A4

ALbI

Nea
tk

4

AEN

AKSANAGATA!ANA]%
*

NX
ù

dl

&

#

#

*

==

=

Het hoogteverschil tussen de Woningen hebben een dubbele

verschillende blokken wordt opgelost door orientatie, hetgeen zorgt voor extra

het maken van een gemeenschappelijk wooncomfort

dek, publiek toegankelijk, bereikbaar

doormiddel van een verticale verbinding
De Buurthuis en voorzieningen krijgen een

prominente plek bij het centrale plein

Ruim gemeenschappelijk daktuin,

aangepast op de behoefte van de

doelgroep

Gedeelde entreegebieden

zijn ook ontworpen als

gemeenschappeijke ruimte

u

\

De Slenkbrug verbindt het

zuiden met het noorden.

-

De entrees van de appartementen

zijn strategisch gepositioneerd aan

Parkeren voor bewoners wordt Fietsenstallingen voor de bewoners
het Swespenbaademen De

í \ |
e i grondgebonden appartementen

binnenin het nieuwe woonveld van de appartementen zijn collectief
Haen ee IiMdLeelene

opgelost. Bezoekers word op het georganiseerd onder het dek, dicht bij
Ig :

maaiveld of in de parkeerhub opgelost. |de entree en dus goed bereikbaar.
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CONCEPT STEDENBOUWKUNDIG PLAN
WESTZIJDE HEIJENOORDSEWEG ARNHEM

VIER BUURTEN VERBONDEN DOOR HET LANDSCHAP. BUURT 4

BUURT 4.2

250005

5

HAVNEBRYGGEN | HENNING LARSEN | KOPENHAGEN BMRI | TERRA | ZUID AFRIKA

Het blok is alzijdig georienteerd
in de nieuwe openbare ruimte

De grondgebonden appartementen

krijgen een individueel entree.

Informeel Slenkpad
verbind alle blokken in het

getrapte landschap

Gedeelde

entreegebieden

Appartar

van
|

Heijnoordseweg naar het parkeerdek

BUURT 41

SONDERMARKEN | LYTT | FREDERIKSBERG

Het centrale plein van het cluster

gelegen aan de slenkbrug verbind

de slenk met het heijenoord.

De daken van het cluster

kunnen indivdueel worden

ingezet als bijvoorbeeld groene

gemeenschappelijke ruimtes.

Verbinding Slenkbrug

Informeel Slenkpad
verbind alle blokken in

het getrapte landschap

Fietsenstallingen voor de bewoners van de

appartementen zijn collectief georganiseerd onder

het dek, dicht bij de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewonerswordt binnenin het

nieuwe woonveld opgelost. Bezoekers word

ophet maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

Het centrale plein van het cluster

gelegen aan de slenkbrug verbind

de slenk met het heijenoord.

Ï

a >
el ZE JR Je

HORTUS VEEMARKT | STROOTMAN LANDSCAPE ARCH.

Woningen hebben een dubbele

orientatie, hetgeen zorgt voor

extra wooncomfort

Ecoplaza is onderdeel van de Tra

Fietsenstalingen voor de bewoners van de

appartementen zijn collectief georganiseerd onder

het dek, dicht bij de entree en dus goed bereikbaar.

Parkeren voor bewoners wordt binnenin het

nieuwe woonveld opgelost. Bezoekers word op
het maaiveld of in de parkeerhub opgelost.

Directeverbinding van Heijnoordseweg
naar het parkeerdek
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Welkom, kennismaking, doel van de bijeenkomst

Context en doel project, doorlopen stappen

Uitkomst dialoogronde eigenaren

Toelichting op visie gebied en planconcept
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Omgevingsvisie Arnhem 2040

Uitsnede Arnhem West
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Omgevingsvisie Arnhem 2040

ambities die betrekking hebben op het plangebied

« Landschappelijke onderlegger als basis

« Private terreinen ‘openen’

« Verkennen kansen instellingsterreinen

+ Bouwen voor doorstroming/ sociale woningen

« Inzetten op doorgaande wandel en fietsroutes

« Mobiliteitsoplossingen t.b.v. verbeteren leefbaarheid
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1. Trebbe/Leyten oude schoollocatie aangekocht van JKF

Kinderfonds

2. nieuwe Prisma school

3. oude Prisma in eigendom van

JKF Kinderfonds

4. revalidatiecentrum Klimmendaal

(deel percelen recentelijk verkocht aan gemeente)

5. Ronald McDonald (op gebouw Klimmendaal)

6. Instellingsterrein van Entrea Lindenhout

7. Heijenoordschool dependence
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Entrea Lindenhout

MESTER [ee]
Van instellingsterrein naar onderdeel van wijk
. Zorg mengen met wonen

* Vragers en dragers bij elkaar

.  Doorwaadbaarheid gebied verbeteren

aeJelEge4
‚ Kantoorpand & ca. 3 gezinswoningen (koop/huur (mogelijk via corporaties mits zekerheid

beschikbaarheid))
« “zo thuis als mogelijk” en zo inclusief mogelijk
+ Sloop/nieuwbouw kunnen we niet zelf

«  Afstoten delen terrein (oude gebouwen)

TEE leINET
+ Delen van faciliteiten (grotere) ruimten

« Zorg van clienten bij buren
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Klimmendaal

Visie op gebied
Van instellingsterrein naar onderdeel van wijk (buurtfunctie)

Zorg meer in combinatie met thuissituatie

Dubbel- en medegebruik functies (parkeren, theater, restaurant, zwembad, etc)

Goede infrastructuur voor aanrijden ambulances/afvalinzamelaars/hulpdiensten

Eigen belangen
Afstoten delen van terrein (overbodig)

Regie houden over eigen gebouw en terrein

Parkeervoorzieningen (dichtbij pand A)

Huisvesting meer in samenwerking met andere relevante partijen

Goede ontsluiting OV, Het Dorp en naar het bosgebied

Bosgebied beter integreren en onderdeel maken van therapie

Goede ontsluiting naar het Prisma College
Ronald McDonald behouden nabij het terrein van Klimmendaal

TEE le INET]

250005

Samenwerking/contact met Heijenoordschool, Prisma College en Siza

Ronald McDonald

Delen van faciliteiten

Facilitaire hub creëren in samenwerking met anderen
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Ronald McDonald Kinderfonds/Boshuus

Visie op gebied
+ Zorg mengen met wonen

+ Goede bereikbaarheid (OV)
* Interessante omgeving voor doelgroep (bosrijk in nabijheid van voorzieningen)

Eigen belangen
« Wens tot uitbreiding op nieuwe locatie (van 3 naar 6 app. en van 2 naar 4 kamers)
« Locatie waar vakantiegevoel en rust gecreëerd kan worden (liefst buiten de "ziekenhuisomgeving")
« Ruimte op begane grond met tuin

* Maximaal 500m van Klimmendaal af

*  |nclusieve speeltuin in nabije omgeving
* Parkeerplaatsen bij het pand (i.v.m. gezinnen met hulpmiddelen)
« Dilemma huidige ruimte wel/niet verkopen

Relatie andere partijen
« Zorg en ontvangst (ouders van) cliënten Klimmendaal

«+ Delen van faciliteiten
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aNEVE Rae] [1e [=

MESTER [ee]
Onderdeel worden van de wijk

Onderwijs combineren met andere maatschappelijke functies en integreren

Dubbelgebruik voorzieningen (0.a. sporthal) en bredere functies ruimtes

Uitzicht op het groen benutten

Voorkom zware volumes

Eigen belangen

Uitbreiding gewenst in nabijheid huidige locatie

Goede toegankelijkheid verkeer (auto, OV, fiets)

Campus creatie in plaats van één groot pand

Samenwerking basisonderwijs met speciaal onderwijs

Relatie andere partijen

250005

Samenwerking met Klimmendaal en Hoeve Klein Mariëndaal
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Trebbe/Leyten
Visie op gebied
« Clusters vanuit gebied een begrijpelijk concept; overweeg meer samenhang ipv solitaire boskamers, op die

manier elkaar versterken.

« Parkeren is zowel ruimtelijk als financieel de bottleneck: gedeeld gebruik en versterking OV, de

parkeerbehoefte en parkeernorm beperken. Voorkom dure (ondergrondse) gebouwde parkeeroplossingen.
« Ga uit van en versterk kwaliteiten van het gebied, oriënteer woningen op basis van uitzicht en bezonning,

mix doelgroepen en gebruikers binnen boskamers en deel de buitenruimte, wees opportunistisch met groen
en ga uit van eindsaldo ipv ontwikkelkansen te beperken op basis van bestaand groen, heb aandacht voor

het daklandschap en onderling uitzicht.

Eigen belangen
« Plan moet mogelijkheid bieden voor een renderende ontwikkeling. Zonder rendement geen medewerking.
« Niet gebonden aan de plek: grondruil of heruitgave van ontwikkelposities met dejuiste kwaliteiten en

waarde denkbaar.

« Graag bouwen voor eigen portefeuille (bijv. middeldure huur) of vrije sector koop.

Relatie andere partijen
« Gezamenlijke ontwikkeling: maak voor het totale gebied het beste plan en zorg via een gezamenlijke

grondexploitatie, gemeentelijk gebiedsfonds, of herverdeling ontwikkelplots, dat afzonderlijke belangen van

eigenaren het gezamenlijk belang niet blokkeren.

° Combinatiebouw scholen — wonen in sociale huur of middenhuur niet ondenkbaar, maar ook kwetsbaar in

afspraken.
« Ga uit van ieders kracht: laat de corporatie sociale huur bouwen, gemeente en onderwijs de scholen en de

250005 marktpartij de huur en koopwoningen.

>
B.

_

>

mD

B

a]

mn

Es

—

mn

z

md

il

Ed



Arnhem
DE

u)©©®)u)N



Vervolgproces en planning

250005

feb’24

feb - mei

mei -jun

apr- sep

okt

2025

2026

- WVG bekrachtigd door raad

- Gesprekken grondeigenaren

- Aankoop Klimmendaal

- Ruimtelijke verkenning

- Startnotitie aanbieden aan de raad

- Stedenbouwkundig plan

- Omgevingsplan
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« Doel van de bijeenkomst
« Update sinds de vorige bijeenkomst
+ Inhoud concept Startnotitie

. Ontwikkelstrategie
ED It [01010
« Afsluiting
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Doel van de bijeenkomst

Tijdslijn afgelopen jaar:
« 2023: Omgevingsvisie Arnhem > kansen westzijde Heijenoordseweg
« 2023: Besluit B&W tot opstarten planontwikkeling
« Febr 2024: Vestiging Voorkeursecht

« Febr — mei 2024: gesprekken met instellingen/ eigenaren
« Juli 2024: gezamenlijke sessie met instellingen/ eigenaren
« Aug 2024: levering gebouwen/ gronden Klimmendaal

* Sept — nov: afronden ruimtelijk onderzoek + opstellen startnotitie

Doel bijeenkomst:
. |nstellingen/ eigenaren op hoofdlijnen meenemen in startnotitie

ETE

. Reacties meenemen richting besluitvorming naar B&W/ raad
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« Ruimtelijk en

Programmatisch
Onderzoek

afgerond

Concept startnotitie

opgesteld



Minder sociale huur

Boskamers zijn kwaliteit

Wonen en zorg combineren

Parkeren gezamenlijk oplossen
Flexibiliteit groennorm

Aandacht daklandschap

Zorgen om financien

Input eigenaren

Trebbe
Leyten

Dierenweide, heemtuin

en theater behouden

School maximaal 2 lagen
Nieuwbouw hoge urgentie

Uitbreiding nodig
Delen van faciliteiten

Gelijk maaiveld

Zelfstandigheid leerlingen
Halen & brengen

Heijenaordschoal
Prisma
college

Samenwerking Klein Mariendaal

Samenwerking tussen scholen

Delen van voorzieningen met

Villa JKF ontmoetingsplek
of werkgelegenheidsproject

buurt

’

>
5 | Buurtfunctie 7

=_

EN
Hoofdkantoorin gebied houden NEE

\ belangrijk El Gedeelde faciliteiten “9
Ei Jongeren met pleeggezin in

EN Ontsluiting hulpdiensten ME} Groene omgeving belangrijk 5 z
BA normale’ Duurt A en afval == Plaatsing doelgroepen goed S :

8 Zorgdragende buurt 5 Logistiek combineren : afstemmen ee
Buiten revalideren Snelheid gewenst nije
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Startnotitie

ruimtelijke en programmatische uitgangspunten:

1. Landschap is leidend

2. Gemengde inclusieve wijk en sociale cohesie

3. Mobiliteit

4. Duurzaamheid, klimaatbestendigheid, energie en milieu D
.
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Landschap is leidend

250005

De slenk beschermen

Centrale bosweide als

verbinder

Versterking van de

biodiversiteit en

klimaatbestendigheid
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Landschap is leidend

« Krachtige bouwblokken zijn te gast in het

Elst Segel)

« Parkeren binnen het bouwblok

«+ Ontwikkelen op bestaande bouwvlakken

en verharding

e= oe Ee SEEe=E|

+ Bouwhoogte irt bos met hoogteaccent
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Rood-groen balans

nu en in de toekomst

compacte bouwblokken

met parkeren onder dek

hoogteverschillen benutten

250005
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Startnotitie
erNEN Jee ET EESEN ie ET]eN]

Gemengde inclusieve wijk & sociale cohesie

‚ Circa 500 woningen toevoegen:

+ 60% sociale huur

6% sociale koop

+ 34% vrije sector

. Menging wonen met voorzieningen

° Menging doelgroepen

>
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Startnotitie

ruimtelijke en programmatische
|

uitgangspunten i Ee

Gemengde inclusieve wijk vn

& sociale cohesie
|

s
a

Oriëntatie aan de bosweide TS(& \ nem

Verbindingen tussen functies | |

Creëren ontmoetingsplekken |

Openstellen bestaande en nieuwe

voorzieningen voor de wijk
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Gemengde inclusieve wijk
& sociale cohesie

« Entrees aan het hof

« Gezamenlijke voorzieningen

« Mee ontwerpen buitenruimten

EeSE

reuring

250005



Startnotitie

ruimtelijke en programmatische
_…

UeElei

Mobiliteit

Inprikkers voor de auto
|

|#
DD

Heijenoordseweg 30 km/u
|

Kiss and ride

Terugdringen autoverkeer

WIUuIy 3LN33MN39
Ki!
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Mobiliteit

« Dubbelgebruik parkeren

« Voldoende ruimte voor fietsen

« Routes wandelaars

« Aansluiten op fietsroutes

250005



Startnotitie

IER ee UERSS

UIEleig

Duurzaamheid,

klimaatbestendigheid,

energie en milieu

« Klimaatbestendige en

onderhoudsarme inrichting

Waterretentie

Duurzame energiesystemen

Circulaire bouw

Hergebruik van materialen
E

aj

WauwIy 3LN3IN39

d1amepuÓ
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Ontwikkelstrategie

« Overleg met grondeigenaren over eventuele verwervingen
« Besluitvorming over Startnotitie

« Planuitwerking:

o Stedenbouwkundig plan

o Planologische onderzoeken

o Opstellen omgevingsplan

o Opstellen gebiedsexploitatie

© Parallel: aanvullende financiering > reeds 4 min in Begroting

gereserveerd
« Besluitvorming
‚ Gefaseerde ontwikkeling

250005
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« Reactie op uitgangspunten Startnotitie

° Vragen

auw
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Afsluiting

21 november 2024
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Klankborgroep 16 juni 2025
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ae [Tale E]

19.00: Kennismaking

19.15: Rol Klankbordgroep, toelichting proces en

vastgestelde kaders

19.30: Toelichting scenario's

19.45: Bespreken scenario's in groepjes

20.15: Terugkoppeling groepjes en wat nemen we mee

20:45: Vervolgafspraken

21.00: afsluiting
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Rol en werkwijze Klankbordgroep

. Meedenken vanuit eigen ervaringen als bewoner:

. ideeën inbrengen, aanvullen

. reactie geven op concepten

Geen adviesrol of beslissingsbevoegdheid

. Op persoonlijke titel

. Met respect voor elkaar

« Verslagen (geanonimiseerd) worden gedeeld met

andere geïnteresseerden en het bestuur
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Wat is de aanleiding van het project

. Vrijkomende (en leegstaande) gebouwen van

zorg- en onderwijsinstellingen
« Ontwikkeling Parcival school samen met uitbreiding

Prisma

« Nieuwbouw Heijenoordschool

Kansen:

« Maken van een gemengde wijk door toevoegen >

VeJal[ale[=1e =
« Openen van het gebied en beleefbaar maken d

Elle eg ]e tE
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Wat is er al gebeurd

250005

Start planontwikkeling met raadsbrief

Wet Voorkeursrecht Gemeente

Aankoop Klimmendaal

Ruimtelijk Programmatisch onderzoek

Startnotitie vastgesteld in de raad

okt 2023

feb 2024

juli 2024

nov 2024

feb 2025
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Waar in het proces zitten we

Initiatief en start project

Vaststellen kader door de raad

Vaststellen stedenbouwkundig plan (nov 2025)

Aankoop gronden en panden

Vaststellen Omgevingsplan (sep 2026)

Financiering regelen

Vermarkten/contractering

Ontwerp bouwplannen

9. Omgevingsvergunningen

10. Bouwrijpmaken

11. Bouwen

12. Aanleg openbare ruimte

SIN

STARTS
Tijdelijke
invulling
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1. Oude schoollocatie JKF

Kinderfonds eigendom van

Trebbe/Leyten

Nieuwe Prisma College

3. Oude Prisma in eigendom van

JKF Kinderfonds

4. Revalidatiecentrum Klimmendaal en

Ronald Mc Donald

5. Door gemeente aangekochte

percelen van Klimmendaal

6. Instellingsterrein van Entrea

Lindenhout
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m7. Heijenoordschool, twee locaties
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4 Hoofdprincipes

1. Landschap is leidend

2. Sociale cohesie

3. Mobiliteit

4. Duurzaamheid

250005



° compacte bebouwing

Ie. zoveel mogelijk op

bestaande verharding

« functies aan de bosweide

4

° bosbeleving

« biodiversiteit en

klimaatbestendigheid

. onder de boomtoppen

0

mn

z

m

m

z

-

m

« parkeren in de volumes
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250005

inclusieve wijk met

diverse functies

500 - 600 woningen:
+ 60% soc huur

6% soc koop
34% vrije sector

menging functies en
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« Fiets faciliteren

« Lage parkeernorm

« Ontsluitingen direct vanaf

Heijenoordseweg

« Slimme logistiek voor

halen en brengen

. Toegankelijke

wandelroutes
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« Aansluiting op fietsstraat
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« Klimaatbestendige

openbare ruimte

‚ Water vasthouden

DeESSE

. Circulaire bouw

« Hergebruik materialen
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Project Westzijde Heijenoordseweg

Nu

250005

Kansen

Maken van een gemengde wijk

met wonen, werken, zorg en

onderwijs

Openen gebied en verbeteren

van het landschap

Stappenplan

Start project

Wet Voorkeursrecht Gemeente

Kaders gemeenteraad

Stedenbouwkundig Plan

Omgevingsplan

Contractering

Bouwplannen

Omgevingsvergunning

Bouwen

Aanleidingen

e Vrijkomende gebouwen van

instellingen

e Behoefte aan woningen

e Uitbreidingen/verbouw

onderwijs nodig

Participatie

Eigenaren/gebruikers
(Klimmendaal, Entrea Lindenhout,

Johanna Kinderfonds, Prisma College,

Trebbe Leyten, Heijenoordschool,

Ronald Mc Donald)

Omwonenden

(Klankbordgroep, Verkeerswerkgroep,

de wijk)

Toekomstige school

(Parcival)

Woningbouw corporaties

Overige belanghebbenden

(Siza, GLK, etc.)
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