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Introductie
Team gebiedsontwikkeling Ekenrooi zuid
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Tessa Dekkers

Ontwikkelaar BPD



Agenda

1. Proces en participatie /door Tessa 

2. Gebiedsvisie: hoe verder gegaan? 

& 2 Dilemma’s /door Tom

3. Ruimtelijke ordening /door Bram

Sfeerbeeld wonen aan de centrale as
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Structuurvisie Project Start Up

Quikscan 

ruimtelijke 

ordening

Intentie 

overeenkomst

Participatie-

traject 

Vaststellen 

gebiedsvisie

Anterieure 

overeenkomst

Concept 

ontwerp 

omgevingsplan 

inclusief VOSP 

en BKP

Vaststellen 

omgevingsplan

Voorbereidingen 

bouwplannen

Start bouwrijp-

werkzaamheden

Aanvraag 

vergunning en 

Verkoop eerste 

woningen

Start bouw 

eerste 

woningen

Verkoop en 

bouw vervolg 

fases

Geplande 

afronding

Wat is er tot nu toe gebeurd? En planning vervolg
Tempo maken in gebiedsontwikkeling



Participatie
Gevolgd participatieplan 
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1. Ophalen – juni-september 2025

1. Omwonenden   1-1 gesprekken

2. Sleutelfiguren   1-1 gesprekken

3. Specialisten gemeente  PSU

4. Het dorp   Open bijeenkomst 

5. Ontwikkelwerkgroep  Bijeenkomst

6. Projectteam gemeente  Ontwerpteam overleg

2. Verifiëren – oktober-november 2025

1. Sleutelfiguren   1-1 gesprekken 

2. Het dorp   Open bijeenkomsten 1 oktober en 1 december

3. Ontwikkelwerkgroep  Bijeenkomst

4. Projectteam gemeente  Ontwerpteam overleg

3. Testen – december 2025 – oktober 2026

1. Specialisten gemeente  Ontwerpaterlier 8 december

2. Projectteam gemeente  Ontwerpteam overleg

3. Het dorp   Open bijeenkomst 16 december & september 2026

4. College en raad   Presentatie 16 december & 2 juni

5. Ontwikkelwerkgroep  1 extra bijeenkomst

6. Sleutelfiguren en omwonenden Betrokken houden na vaststellen gebiedsvisie, 

    aangevuld met 1-1 gesprekken indien nodig



Participatie
Wat hebben we met de input gedaan?
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1. Heb aandacht voor de ontsluiting

• Ekenrooi bestaat uit een fijnmazig wegennetwerk

• De aansluitingen hebben een smal wegprofiel

2. Behoud het bestaande karakter

•   Het is een prachtige plek, versterk het bestaande karakter

•   Behoud zoveel mogelijk volkstuinen

•   Lage landelijke bouwvolumes

3. Vraag naar senioren- en starterswoningen

• Grote wens naar variatie en mix van types en 

doelgroepen

• Kleinere betaalbare woningen voor starters

• Levensloopbestendige woningen voor senioren

4. Maak een groene wijk

• Wens voor bosachtig wonen met groen tussen de woningen

 

  



Vervolg gebiedsontwikkeling
Oproep gedeputeerde Brabant: ontwikkel wat past bij demografie

7Bron: https://publicaties.brabant.nl/bevolking-en-wonen-in-brabant-2000-2025/beeld-16-huishoudensgrootte-naar-stedelijk-en-landelijk-gebied

Bron: https://publicaties.brabant.nl/bevolking-en-wonen-in-brabant-2000-2025/beeld-15-huishoudenssamenstelling-van-de-bevolking 
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Vervolg gebiedsontwikkeling
Studie – ontwikkeling demografie gemeente waalre
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Huishoudenssamenstelling Gemeente Waalre

Totaal aantal woningen 8.123

Alleenstaand 2.613 (=32,3%)

Paren 2.711 (=33,3)

Totaal één en 

tweepersoonshuishouden

5.324 (=65,5%)



Vervolg gebiedsontwikkeling
Studie – ontwikkeling demografie gemeente Waalre
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Huishoudenssamenstelling Gemeente Waalre

Totaal aantal woningen 8.123

Alleenstaand 2.613 (=32,3%)

Paren 2.711 (=33,3)

Totaal één en 

tweepersoonshuishouden

5.324 (=65,5%)



Gebiedsvisie

Hoe verder gegaan? 

& Dilemma’s

Sfeerbeeld wonen in een lappendeken 

van velden, houtwallen en akkers 
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Ruimtelijke ordening

Sfeerbeeld wonen in het landschap



3. Ruimtelijke ordening 
Concept verbeelding voor wijziging omgevingsplan

22



Ekenrooi zuid: Het nieuwe landschap tussen bos en beekdal

Vanaf 2027 transformeert 

landbouwgrond in een 

moderne, duurzame dorpswijk 

met wonen voor iedereen

Omwonenden en 

belangstellenden participeren 

actief bij totstandkoming van 

de nieuwe plannen.

Ontwikkeling van Ekenrooi zuid 

vormt het nieuwe landschap 

tussen bos en beekdal. 

Toegewijd team 

zorgt voor razendsnelle 

ontwikkeling door:

• Helder doel

• Open communicatie

• Heldere drijfveren



Bedankt voor jullie 

aandacht! 

Sfeerbeeld wonen in het landschap
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