Gebiedsvisie Ekenrooi-zuid

Van bos naar beekdal in een wijk voor iedereen
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Tempo maken in gebiedsontwikkeling
B

‘ Wat is er tot nu toe gebeurd? En planning vervolg

2003

Structuurvisie Project Start Up Vaststellen Vaststellen

gebiedsvisie omgevingsplan

Quikscan

ruimtelijke Anterieure Voorbereidingen

ordening overeenkomst bouwplannen

Intentie Concept Start bouwrijp-

overeenkomst ontwerp werkzaamheden
omgevingsplan

Participatie- inclusief VOSP

traject en BKP



Participatie

Gevolgd participatieplan

1. Ophalen - juni-september 2025

1. Omwonenden 1-1 gesprekken

2. Sleutelfiguren 1-1 gesprekken

3. Specialisten gemeente PSU

4. Het dorp Open bijeenkomst

5. Ontwikkelwerkgroep Bijeenkomst

6. Projectteam gemeente Ontwerpteam overleg

2. Verifiéren - oktober-november 2025

1. Sleutelfiguren 1-1 gesprekken

2. Het dorp Open bijeenkomsten 1 oktober en 1 december
3. Ontwikkelwerkgroep Bijeenkomst

4. Projectteam gemeente Ontwerpteam overleg

3. Testen - december 2025 - oktober 2026

1. Specialisten gemeente Ontwerpaterlier 8 december

2. Projectteam gemeente Ontwerpteam overleg

3. Het dorp Open bijeenkomst 16 december & september 2026
4. College en raad Presentatie 16 december & 2 juni

5. Ontwikkelwerkgroep 1 extra bijeenkomst

6. Sleutelfiguren en omwonenden Betrokken houden na vaststellen gebiedsvisie,

aangevuld met 1-1 gesprekken indien nodig



Participatie

Wat hebben we met de input gedaan?

ledereen doet mee,
iedereen vindt een plek

We bouwen aan een buurt waar diversiteit de norm is: betaalbaar en gevarieerd
wonen, met de volkstuinen als levendige schakel tussen buren.

o

Groene verbindingen
voor mens én natuur

Het landschap krijgt de hoofdrol: een natuurinclusieve wijk met beleefbare
groene zones die de buurt verbinden en de natuur versterken.

Heb aandacht voor de ontsluiting
« Ekenrooi bestaat uit een fijnmazig wegennetwerk
* De aansluitingen hebben een smal wegprofiel

Behoud het bestaande karakter

* Het is een prachtige plek, versterk het bestaande karakter

«  Behoud zoveel mogelijk volkstuinen
« Lage landelijke bouwvolumes

Vraag naar senioren- en starterswoningen

« Grote wens naar variatie en mix van types en
doelgroepen

* Kleinere betaalbare woningen voor starters

* Levensloopbestendige woningen voor senioren

Maak een groene wijk
« Wens voor bosachtig wonen met groen tussen de

woningen



Vervolg gebiedsontwikkeling

Oproep gedeputeerde Brabant: ontwikkel wat past bij demografie
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2,05 rond het midden van deze eeuw.

In 25 jaar kwamen er 189.000 eenpersoonshuishoudens bij, een toename van bijna 70%. Daarmee wordt

72% van de totale huishoudensgroei sinds 2000 verklaard, zie beeld 15a.

\,
Bron: https://publicaties.brabant.nl/bevolking-en-wonen-in-brabant-2000-2025/beeld-16-huishoudensgrootte-naar-stedelijk-en-landelijk-gebied 7 /<
Bron: https://publicaties.brabant.nl/bevolking-en-wonen-in-brabant-2000-2025/beeld-15-huishoudenssamenstelling-van-de-bevolking
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Vervolg gebiedsontwikkeling
Studie - ontwikkeling demografie gemeente waalre

Gemeente Wijk | Buurt Woningtype

Waalre R Alle R Alle

; Seg mentatie
Whize Mentali
subsegmentatie Y Alle

zgsel

Heeze

Valkenswaard

(Olmapbox

Doelgroep verdeling

B - Jong en Hoopvol I

C - Volks en Uitgesproken I
D - Bescheiden Quderen I

F - Gewoon Gemiddeld I 79

G - Gezellipe Emptynesters
H - Landelijke Vrijheid [JEES

| - Plannen en Rennen I 37

J - Zorgeloos en Actief I

K - Luxe Leven

200 400

o

Huishoudenstype

Aantal inkomens

Alleenstaanden R Alle R

BPD Whize Huur/koop

Alle R Alle R
Levensfase

Reset Filters

0)

Mentality

2.613
Woningen

J

< 35 jaar

Leeftijd hoofd huishouden

Jonger dan 25 jaar . 54

25

-

30 jaar - 109

158

35 jaar

-apar [ 116
-asjear [ s2
-sojear [ 120

-ssizar [ 146

-0z [ =
_—r
—
75 jaar _ 213

- =

80 jaar of ouder

615

35-65 jaar
Alleenstaand

Minder dan

18.000 -

26.000 -

35.000 -

50.000 -

75.000 - 100.000 euro

100.000 - 200.000 euro

»=65 jaar

Inkomensniveau

18.000 euro

26.000 euro - 275
35.000 euro _ 400
50.000 euro _ 536

200.000 euro of meer I 44

Huishoudenssamenstelling Gemeente Waalre
8.123
2.613 (=32,3%)
2.711 (=38,3)
5.324 (=65,5%)

Totaal aantal woningen
Alleenstaand
Paren

Totaal één en
tweepersoonshuishouden




Vervolg gebiedsontwikkeling
Studie - ontwikkeling demografie gemeente Waalre
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van velden, houtwallen en akkers




LIEFDE VOOR HET
LANDSCHAP

11



1. waar komen we vandaan

Dorpse maat en schaal

De bebouwing en openbare
ruimte is fijn- en kleinschalig

Landschap heeft de
hoofdrol

Verloop horizontaal: van Bos
naar Beekdal

Verloop verticaal: geleidelijke
overgang van dorp naar
landschap

Verbindende centrale as

Een doorgaande route voor
mens en dier

Een recreatieve en natuurlijke
verbinder tussen dorp en bos

Gespreide ontsluiting

De verkeersontsluiting wordt
verdeeld over de verschillende
wegen

Volkstuinen als sociale
bouwstenen van de wijk

Beleefbaar, toegankelijk
en onderdeel van het
ontdeklandschap

Gemixte compacte
woonclusters

Alzijdig, programma in de mix,
beperkt omvang een bindend
element/sociale kern per
wooncluster



1. waar komen we vandaan
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1. waar komen we vandaan

veld
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2. herijking uitgangspunt

# afstand bewaken tot de bosrand - bufferzone
#compensatiebosje onderzoek Achtereindse-
straat 1a

Landschap heeft de hoofdrol

horizontaal: van Bos naar Beekdal
verticaal: geleidelijke overgang van
dorp naar landschap

15
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2. herijking uitgangspunt

# centrale groenstrook wordt versmalt - 10m
# fietsroute over Achtereindestraat
# grond verwerven Achtereindsestraat 1a

Verbindende centrale as

een doorgaande route voor mens en
dier een recreatieve en natuurlijke
verbinder tussen dorp en bos




2. herijking uitgangspunt: stelling 1 van 2

een groene doorgaande fiets-/
wandelroute centraal door de wijk

OF

een groene zone voor flora en fauna,
de recreatieve route via de

Achtereindestraat

17



2. herijking uitgangspunt

\/

Volkstuinen als sociale
bouwstenen van de wijk

beleefbaar, toegankelijk en onderdeel
van het ontdeklandschap

# moestuinen meer onderdeel van de wijk
# ontwerp moestuinen meenemen

in openbare ruimte




2. herijking uitgangspunt

".l.i’
x>

# Wie komen er wonen?
# Welke woningtypologieén zoeken de doelgroepen?
# Stapelen? - meer ruimte voor groen

Gemixte compacte
woonclusters
alzijdig, programma in de mix,

beperkt omvang een bindend
element/sociale kern per wooncluster

/



2. herijking uitgangspunt: stelling 2 van 2

sturen op een wijkdichtheid van 25 wo/
ha met ‘requliere’ woningen
vOor gezinnen van 4 personen

OF

sturen op veranderende demografie met
grotere diversiteit aan woningen en
daarmee een dichtheid van 50 wo/ha
met 1 en 2 persoonhuishoudens

20



n
©
e
e
o+
)
e
=
e
)
c
s
e
)
)
0
| S
)
)
Y
w




3. Ruimtelijke ordening

Concept verbeelding voor wijziging omgevingsplan
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Ekenrooi zuid: Het nieuwe landschap tussen bos en beekdal

Vanaf 2027 transformeert
landbouwgrond in een
moderne, duurzame dorpswijk
met wonen voor iedereen

Toegewijd team

zorgt voor razendsnelle
ontwikkeling door:

* Helder doel

* Open communicatie
* Heldere drijfveren

Omwonenden en
belangstellenden participeren
actief bij totstandkoming van

de nieuwe plannen.

Ontwikkeling van Ekenrooi zuid
vormt het nieuwe landschap
tussen bos en beekdal.
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