STICHTING

indante

Aan: Gemeente Stein
t.a.v. wethouder Joep Ummels
Cc: Mieke Pirson, voorzitter College v Bestuur Kindante
Wil van Gansewinkel, gemeente Stein
Esther Winkens, directeur OBS Maaskei
Raymond Bartholomeus, Bartholomeus Bouwadvies
Van:  Frank Cuijpers, bestuursadviseur Kindante
Datum: 28 april 2025
Betreft: Plaatsing twee semipermanente units t.b.v. OBS de Maaskei Urmond

Geachte wethouder Ummels,

Zoals afgesproken doe ik U hierbij de informatie toekomen voor definitieve besluitvorming inzake de plaatsing
van twee semipermanente units op het schoolplein van OBS de Maaskei te Urmond.

In de achterliggende periode zijn diverse alternatieven onderzocht en zijn we gezamenlijk tot de conclusie
gekomen dat plaatsing van 2 semipermanente units op het schoolplein van de school de enige reéle haalbare
optie is voor de periode tot aan de beoogde opleverdatum van de nieuwe school per schooljaar 2029-2030.
Daarbij is afgesproken dat Kindante in nauwe samenwerking met de gemeente het voortouw neemt. Hiertoe is
een werkgroep geformeerd bestaande uit Ralph Bovens van de gemeente Stein, Raymond Bartholomeus van
Bartholomeus Bouwadvies en Frank Cuijpers, bestuursadviseur Kindante.
Verder is op verzoek van de gemeente een aantal varianten onderzocht te weten;

- Koopvan 2 semipermanente units

- Huur voor de periode van 4 jaar van schooljaar 2025-2026 tot schooljaar 2029-2030

- Huur voor de periode van 10 resp. 15 jaar vanaf schooljaar 2025-2026 (15 jaar is maximale huurperiode

voor tijdelijke huisvesting)

Vanwege de urgentie (realisatie uiterlijk bij aanvang schooljaar 2025-2026 door de hoge extra instroom) is
ontheffing aangevraagd en verleend om te mogen afwijken van het inkoopbeleid van de gemeente.

Er zijn twee offertes aangevraagd bij partijen. Op basis hiervan is de keuze gevallen op de firma Algeco NL South.
Deze partij is de goedkoopste en naar mening van de werkgroep vanuit Kindante en gemeente Stein ook
kwalitatief de beste keuze. De totale kosten voor de geschetste varianten zijn als volgt opgebouwd:

Algeco South NL Koop Huur 4 jaar Huur 10 jaar Huur max. 15 jaar
Huurprijs per mnd. excl. btw €5.371 €2.755 €2.755

excl. zonnepanelen en excl.
jaarlijkse indexering (3.5%)

2 semipermanente units totaal | € 408.317 €397.313 €540.778 € 849.573
244m?2 compleet uitgerust (#)

Aanleg infrastructuur € 59.653 idem idem Idem
Onvoorzien (*) € 60.500 idem idem Idem

1% inrichting meubilair (!) € 36.300 idem idem Idem
TOTAALINCL. BTW €564.770 €553.766 €697.231 € 1.006.026

Onderliggende offertes zijn voorhanden.
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(#) Deze semipermanente units zijn compleet uitgerust inclusief toiletten, pantry, LED, airco’s, mechanische
ventilatie, rolluiken en screens, En voldoen daarmee aan hedendaagse eisen (BENG en Frisse Scholen B). In de
berekende huursom is rekening gehouden met een jaarlijkse indexering van 3.5% op de huurprijs.

(*) De post onvoorzien is opgenomen t.b.v. eventueel noodzakelijke extra fundatie of kraankosten vanaf de weg
en een eventueel tijdelijk dieselaggregaat bij vertraging aangevraagde verzwaring E-voorziening.

(1) Dit is een stelpost voor de eerste inrichting meubilair. Offerte is aangevraagd.

ADVIES: Bedrijfseconomisch is de koopvariant het aantrekkelijkste. Uiteraard als er na deze tijdelijke plaatsing
perspectief is op een alternatieve inzet. Het is ook mogelijk de gekochte units terug te verkopen aan de
leverancier na afloop van de huurperiode van 4 jaar. De leverancier heeft hiervoor geen vooraf afgesproken prijs
afgegeven. Deze zal in een dergelijke situatie op dat moment worden bepaald. De terugkoopprijs is namelijk
afhankelijk van de marktsituatie op dat moment.

Uiteraard is definitieve keuze qua financiering aan de gemeente Stein.

PLANNING: We hebben gezamenlijk het volgende tijdpad vastgesteld om een tijdige plaatsing bij aanvang van
het nieuwe schooljaar 2025-2026 te realiseren;

04-04-2025 Aanvraag vergunningen

08-04-2025 Besluit College akkoord afwijken gemeentelijk inkoopbeleid

01-05-2025 Aanleveren onderlegger(s) voor definitieve besluitvorming gemeente Stein

08-05-2025 Deadline gunning (onder voorbehoud goedkeuring gemeente Stein) aan Algeco South NL
04-06-2025 Beeldvorming door gemeente Stein

12-06-2025 Oordeels-/besluitvorming door gemeente Stein

11-08-2025 Deadline opleverdatum semipermanente units op schoolterrein OBS de Maaskei Urmond

Bijgevoegd treft U als bijlagen aan:
Bijlage 1 Algeco Maaskei situatieschets 1
Bijlage 2 Algeco Maaskei situatieschets 2
Bijlage 3 Algeco Fire-X_Onepager

Met vriendelijke groet namens de werkgroep;
Frank Cuijpers, stichting Kindante

Ralph Bovens, gemeente Stein
Raymond Bartholomeus, Bartholomeus Bouwadvies

BIJLAGEN: 3
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STy,

Kwaliteit en
duurzaamheid
gaan hand in
hand

Algeco's nieuwste
brandwerende Fire-X units
zijn specifiek ontworpen

en ontwikkeld voor de
Nederlandse markt.
Vervaardigd uit de meest
kwalitatieve maar vooral ook
duurzame materialen.

Op deze manier zorgen we
ervoor dat we

onze planeet minder L )
belasten. E C O
Algeco Nederland

Parallelweg 92
1948 NM Beverwijk
verhuur@algeco.com

+ 31 (0) 251 262 728
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2SSy

e =

v Niet brandbare stalen
dakbedekking
Broof T1

v Hoogstkwalitatieve
productie

v EEG-kwaliteitsnorm
conform

v Brandwerende
constructie

Appelweg 14 21C
4782 PX Moerdijk
info.nlealgeco.com

+31 (0) 860 485 0485

v Ruimer gevoel door een
binnenhoogte van
275m

v Energiezuiniger
d.m.v. dikkere

glaswolisolatie, 195 mm.

v Verbeterde warmte-
isolatie

wwy.algeco.nl

v Modern design & trendy kleur

v Brandvertragende dak en vloer
panelen

v Gemakkelijk verplaatsbaar
d.m.v. heftruck sleuven

v Verbeterde akoestiek
d.m.v. microgeperforeerde
plafondplaten

v Dubbele beglazing met
veiligheidsglas

v Inbraakvertragende rolluiken

v Energiezuinige LED-verlichting
met bewegingsdetectoren

v Kindveilige
stopcontacten

alqeco@



