Woonbeleid In
Heerlen,
doelen en kansen

commissie RO
10 februari 2021

/\h‘ Gemeente Heerlen




Nog maar een paar jaar
X geleden...
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We krimpen, dus heel veel
N regels
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De woningmarkt nu...
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We hebben betaalbare
woningen nodig




En we willen ons centrum
revitaliseren

Afbeelding: Bas Quaedvlieg
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kwetsbaarheid buurt
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Score PMC hoog, | Score PMC hoog,
buurt kwetsbaar buurt niet kwetsbaar
Zet deze plannen alleen door | Plannen met sterke PMC's in
indien ze een substantiéle | buurten die in potentie kansrijk
verbetering van de buurt zijn behoren tot de meest
bewerkstelligen. | kansrijke plannen,
|
|
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Score PMC laag, 1 Score PMC laag,
buurt kwetsbaar buurt niet kwetsbaar
Plannen met minder sterke | De buurt is in potentie kansrijk,
PMC's in buurten die l maar beoogde PMC minder
kwetsbaar zijn behoren tot de sterk. Overweeg aanpassen
minst kansrijke plannen. | plan naar sterkere PMC's.
Herstructureringsplannen in
kwetsbare wijken kunnen wél I
belangrijk zijn voor het |
bereiken van een structurele
verheterina. |
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Nieuwbouw In Heerlen

2015: 3 woningen (33% huur)
2016: 85 woningen (53% huur)
2017: 21 woningen (0% huur)
2018: 46 woningen (0% huur)

2019: 158 woningen (38% huur)

Nieuwbouw vanaf 1990 Nieuwbouw naar huur/koop
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1. Last van verouderde
beleidsregel
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PMC's
2018-2028

Levensloopbestendige
woning/appartement huur met lift
Levensloopbestendige
woning/appartement huur met hft
Levensloopbestendige
woning/appartement huur met lift
Levensloopbestendige
woning/appartement koop met lift
Levensloopbestendige
woning‘appartement koop met lift
Grondgebonden huur > 80m?
Levensloopbestendige
woning/appartement koop met lift
Levensloopbestendige
woning/appartement koop met lift
Appartement huur > 80m? zonder
lift

Levensloopbestendige
woning/appartement koop met lift
Grondgebonden koop < 120m?
Grondgebonden koop < 120m?
Appartement kaop zonder lift
Grondgebonden huur < 80m?
Grondgebonden koop < 120m?
Appartement kaop zonder lift

= 2. Maar ook...mismatch
~ huidige planvoorraad

Ontwikkelmg ~ Woningtype (groei)

Prijsklasse
< Aftappingsgrens

> Liberalisatiegrens

< Liberalisatiegrens

€200 - 250.000

£ 150 - 200.000

| > Liberalisatiegrens

> € 350.000

€ 250 - 300.000

> Liberalisatiegrens
€ 300 - 350.000

€ 200 - 250.000
€ 300 - 350.000

© €250-300.000

< Aftoppingsgrens
€ 250 - 300.000

€150 -200.000

Aantal woningen
| 410 tot 420

310 tot 320
180 tot 190
110 tot 120

60tot 70

60tot 70
50 tot 60

20tot 30
20tot 30
10tot 20

10 tot 20
10tot 20
0ot 10
0 tot 10
0 tot 10
0 tot 10



Nieuwe beleidsregel Ruim
baan...

Twee grote veranderingen:
1. Geen compensatie meer voor goede plannen

2. Gemeenten verzoeken Provincie Limburg om regie te
nemen bij het verwijderen van ongewenste en
overtollige planvoorraad

Sturen op:

1. Verbeteren van de kwaliteit van de bestaande
woningvoorraad

2. Meéér maatwerk en flexibiliteit in woningbouwplannen

3. Versnellen van de realisatie van goede
woningbouwplannen

+ uitwerken ad_aﬁtief beleid bij wisselende
marktomstandigheden




Wat betekent dat?

Voor Wonen boven winkels

Het Cityplan

Voor wonen in de buitenwijken

Voor bestaande nieuwbouwplannen

Voor nieuwe plannen die nog gecompenseerd
moeten worden

Voor plannen die niet passen binnen de criteria




Z Maar de leefbaarheid staat
px fors onder druk
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‘Ik vind het
heerlijk om hier
te wonen!

Er is ontzettend
veel te doen in
het Glaspaleis,
bij Cultura
Nova en op

de poppodiain
het theater en
de Nieuwe Nor.’

Mirthe Weening

\ Gemeente Heerlen
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