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Afb. 1. Strategiekaart
AB Midden Nederland

Landelijke vraag naar huisvesting

(bedden).
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Afb. 2. Gemeente Zeewolde: Zeewolde




“‘|Ill....

“ ) \
Ra¢ locatie ’ %
L4

12km * 6km 5
Q I:ldrdel\f BT

N
|
L/
L/
L 4

1 30
., OL
00....

"sgguunt

De locatie (Sternweg) ligt binnen 8
km van de werplek. Dit betekend dat
we middels elektrische fietsen het
forenzen verkeer qua auto willen
beperken. Tevens kan een bus
worden ingezet vanwege de
clustering van de werknemers.

Met deze redenering zou de aanleg
van het parkeren in eerste instantie

minder m2 kunnen betreffen.

Zie mobiliteitsplan en verkeersnotitie.

Afb. 3 afstanden en aanrij-tijden tussen

locatie (bed) en wergever(s) (brood)

impact: 130 personen en ca. 5 huizen

> aanrij tijden
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Afb. 4 locatie(s). Kadastrale kaart; perceelgrens Afb. 5 locatie(s). Ruimtelijk Plannen kaart; regelgeving (omgevingsplan)
Agrarisch gebied. Kameleon-thema toepassen in de vorm van ‘erf-wonen’ (B) bedrijvencat. 3.1 (bw) Bedrijfswoning

- Bedrijfspand max. 9m hoog (goot 4m) en hoofdgebouw voorzien van kap
- Binnen bouwvlak (max 1.000m3 per gebouw) en per bestemmingsvlak 1 woonhuis

locatie: Sternweg 22 | Zeewolde |

kavel ca 17.140m? |




Zie bijlage 'Rekenregels’ en 'PVE’ Capaciteit van de kavel:

Berekening 1: Bestaande opstal betreft ca. 3.590m2.
aan gebruiksoppervlakte (GBO*/).

1532
1156-L-1532

Berekening 2: Indien de 'AB standaard’ wordt
BN e gehanteerd en een maximum hanteert van 130
' : N personen is ca. 2.100m2 aan GBO* nodig.
Naast het thema: erf-wonen is een erf singel (wind

—— 763,96 m?_

]

singel zone van 12m) toepasbaar. Zo is de
landschappelijke inpassing gewaarborgd als kavel.

1531
1156-L-1531
Opp = 3855 M2

Afb. 6 Situatietekening bestaand Afb. 7 Opslag campers Afb.8, 9 Erf bestaand

3.590 m2 GBO slopen | 2.100m2 terugbouwen

Dit geeft 7% meer lucht (ruimte) op de kavel




*NB. Het voorstel is als een kameleon de bebouwing aan te
passen aan de omgeving. Hieronder een paar referenten (dit

zegt iets over stijl en vorm, niet over volume). Daarnaast
heeft prefabricatie de voorkeur vanwege de te behalen
bouwsnelheden (minder overlast) en te garanderen kwaliteit.

Referentiebeelden dienen
uitsluitend ter illustratie
van architectonische
uitstraling en
bouwmethode: schaal en
omvang zijn afgestemd op
het programma van 130
personen.

Afb. 8 moodboard

gebouwen: referenties | pretab bouwmethode




*NB. Het aantal volumes is geen weergave van het
Afb. 9 kavel indeling. Optie 2 vormt de basis werkelijk benodigde volume. Onderstaand is een
voor de verdere uitwerking studie naar erf opstelling en niet naar volume

oorkeursopstelling

":I Ll =8

OPTIE ° OPTIE 2 OPTIE 3
Carre opstelling Erf opstelling Woon opstelling
(Alles uit het zicht). (Meerdere patio’s). (Aansluiten op wonen).

Doordat in de omgeving weinig sociale

9 e b O u We n : O pSte ‘ ‘ i n 9 aansluiting / omgevingskwaliteiten zijn, dient de

kavel zelf te voorzien van kwaliteiten. Door

meerdere ontmoet plekken te maken met
verschillende functies wordt dit gewaarborgd.
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Parkeereis is 0,5 parkeerplek per persoon. 130 personen
(bedden) a 0,5 = 65 parkeerplekken. De kavel is ruim
genoeg voor verblijven, ontspanning en parkeren. Gezien
de afstand tot het werk, zal de fiets de voorkeur hebben en
worden gestimuleerd om die te gebruiken middels
elektrische fietsen en mogelijk een pendelbus (en dus
minder beschikbare auto’s). Dit zal het aantal
verkeersbewegingen reduceren (mvt/etm).

verbeelding

ONTSPANNINGSZONE;
PATIO

ONTSPANNINGSZONE;
VOETBALZONE

BUSHALTE

Meer dan voldoende aan

AFVALZONE parkeren aanwezig

i
5 o

L L B et S <
T

1630m2 t.b.v.

ontspanningsruimte,

Afb. 10 verbeelding wasserette, fitness en andere

. ontspanningszones, zoals
*NB. Het aantal volumes is geen weergave Penning

van het werkelijk benodigde volume.
Onderstaand is een verdiepende studie naar
zones (zonering) en niet naar volume

een patio of wandeltuin.
Gemiddeld is dit 5,4m2 per
persoon.

De huisvesting omvat meerdere woonblokken rondom een erf; ontworpen h

met een balans in privacy en gemeenschapsgevoel. Elk blok biedt moderne n
voorzieningen en gemeenschappelijke ruimtes. Strategische indeling ¥
bevordert integratie en sociale interactie, terwijl voldoende groen en

ontspanningsruimtes een gezonde leefomgeving creéren.
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Tegemoet komen aan de ‘buren-wens’ om geen bedreiging te zijn voor de bedrijvigheid
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1 .y opstelling, rekening een spuitzone van >25m.

|
|
|
T
|
|
N N
| =
ol
B | &
@
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
R
|

2§ o
< [
ST
LN S
~ i o
=, & =
oHE
=Myl
~ [
o
~ T8
o

13

1

houdend met 50m Hier wordt meer gedaan

=\ — -~ spuitzone —— T S — dan ge-adviseert in het

R Semweg - Stenwes rapport van Adromi)

25.000
e

|
|
| 4 A 2 ¢ \ p ,
‘ en aan de zijkanten 12,5 overlengte heeft  © J : - | -
| l-bouwlijn bij 12,5m spuitzone i.g.v. teelten 1 [ ¢ bouwlijn met [}a? die Im hoger is dande teelt -~ .\P N | 1 ¢
| : met uitsluitend neerwaarts spuiten : ¥ en aan de zijkanten 12,5 overlengte heeft 3 | ] | = @
| — — Bepersonen — — — — — 5 — — ( % ) = = e o i el el el
| | :_bouwllfmibﬂsﬂeﬁm spuitzone iy | I 1 | Enoe%i'ﬂ:lfi'{e]ﬁf?eifngges'fmv{ ;ﬁeuen i | =K *
} | l.g.v. boomgaarden | | 4 | 9200 y 43390 29600 3400, 4 _16.7_'0_0 48 | ' « * Wi dh f d t
| | 20.000 N 14.790 B 50.000 | i | :_bduwlijn bij 25m spuitzone | -i g | l | INnGhaag op errgrens, aa
1 i.g.v. boomgaarden { i
| : | : » YPESCHULR - WONING | I | FeboGi | I N aan weerszijden 12,5m
| * | I 52 Sppaemerie e - = S f langer is dan de bebouwing
| = ~ P A i 1%
\ } | 7 I s | | (: X I ;
\ - B | * Y \ \ L |
| 3 | | N R - AN 1 o S Tl Pt L*lf\w j *f*‘f *‘.T - ~ T =
| e | - N N B T ) LAERENTEV RPN
- ! \ R e el BEE S| (0

1 i ~ | 3000p § 15000 b 3000 I {\ | - P - SN g E I {:/ y
} i N S D N ARSI
| | | . ) O B FEEAEOED SEea sl | N (T AAMER
| | | 1 3 = = P e B ?aé"{\m;ﬁlégi
: ST D SR R | e
| | q 3 Y id
| B [ - | . . .
| f I o | Bebouwing staat in variant 3 op 25m
! ! ) o 3
| o e d J' E afstand van de erfgrens met daarbij
| el BOUWLN D LT
| o nog eens een windhaag. In deze
| Y .
| 4' variant wordt meer gedaan dan wordt
| f'/ﬁ I \, .
| | 2t 1 geadviseerd conform het rapport van
\ ot .
| ! Adromi).
| | \
| | J
! _ % -
| ‘ - : Variant 2 s : f i
; b | i Variant 3 (favoriet)
‘ 1< ::;/ | /

7 : xr \ ‘ < LN ] '
1 = L Langgevel boerderij .
| X |
| |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

' il

verbeelding optie i.g.v. spuit-zones >

Geen bedreiging voor omliggende bedrijvigheia




Participatie plan van aanpak

Stap 1: Opgave en doelen vaststellen

- initiatief en randvoorwaarden (factor C methode en participatie beleid)

- Categorie vaststellen (participatie niveau)

Stap 2: Analyse wie meedoet (actoren en omgeving) en ieders rol

- groeperen op basis van macht, vertrouwen, belang, relatie en betrokkenheid

Stap 3: Strategie en verhaal

- Doelgroepen, opbrengst en benadering bepalen?

- Bepaal feitenlijst, vraagstukken, koepelverhaal en frames

Stap 4: Aanpak

- bepaal welke middelen en werkvormen ingezet worden, alsook de afzender

- Maak een (budget-)planning en een team

Stap 5: Uitvoering en terugkoppeling (evaluaties)

- pas middelen en werkvormen toe (zoals enquéte / buurtavond / website / krant
artikelen / workshop etc.); dit wordt per project bekeken

- Maak een logboek en deel deze

Nadat de strategie staat, worden de uitvoering uitgerold in de volgende fases:
Fase 1: informeren

Fase 2: dialoog (vragen beantwoorden)

Fase 3: eventuele wijzigingen doorvoeren en terugkoppelen

Fase 4: afronding

*NB: Status participatie: december 2025 - wijzigingen zijn doorgevoerd (fase 3).
Fase 4 houdt in: het delen van de definitieve rapportage.

Leidraad Factor C

Opgave Omgeving

Strategie

Verhaal Aanpak
1
Doelgroepen Middelen
z 2
Opbrengst Afzender
Benadering Koepelverhaallill Kalender
q

Krachtenveld

Relaties

Maatregelen Betrokkenhei Organisatie

Leidraad participatie conform ministerie

participatie en communicatie

Participatie en Communicatie
Rapportage

11
ARCHITECTUUR
IR.J. POST

Voorbeeld rapportage van vergelijkbaar project




Arbeidsmigranten vervullen een essentiéle rol binnen de lokale economie. Het
is van belang hen niet te behandelen als tweederangs burgers, maar te zorgen

voor menswaardige, veilige en toekomstbestendige huisvesting. Dit vraagt om vei I ig h e i d e n soc i a I e co h es i e

een integrale aanpak waarin leefbaarheid, beheersbaarheid en participatie van
de omgeving centraal staan.

1.D blijf istrati . InSpectie ® Filmavond
. Duur van verplijt en registratie
e Short-stay en Mid-stay (tot 12 maanden). ‘ Keu rmerk Binen . Ve renlglngen

e Verplichte registratie in het nachtregister, met afdracht van

toeristenbelasting of inschrijving in de Basisregistratie Personen (BRP) . ZOrgplan ‘ Samen eten

athankelijk van verblijfsduur.

e Transparant beheer door een portiersfunctie en/of inzet van cameratoezicht. ‘ AB Standaard ‘ Openluchtbiosconp

f. Waardige leefomstandigheden . SOCI8.|€ Controle ’ Voetbalclub

Huisvesting voldoet aan 130% SNF (Stichting Normering Flexwonen). ‘ Muziekevenementen
e \oorzieningen zoals wifi, ontspanningsruimte en mogelijkheid tot sport ‘ 24/7 tO . Binenplaats
ezicht en beheer P ® Tuini
uinieren

dragen bij aan welzijn en sociale cohesie en zal worden toegepast.
e |ocatiebeheer is cruciaal om overlast en vervreemding in de buurt te ‘ / . .
e @ Picknick

voorkomen.
o /..
® O

3. Functionele inrichting en locatiekeuze

e Zorg voor voldoende privacy, hygiéne en veiligheid.

4. Participatie en communicatie

* Betrek participanten actief bij het proces om zorgen weg te nemen en
draagvlak te vergroten.

e Help arbeidsmigranten bij hun inburgering en oriéntatie in de omgeving,
bijvoorbeeld via duidelijke informatie over regels, voorzieningen en
leefomgeving

Integrale aanpak
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modaliteitsverdeling en verkeersbewegingen

Ploeg [ Dienst

Ploeg 1
(06:00-14:30)

Dagdienst
(07:30-16:00)

Ploeg 2 (14:30-
23:00)

Totaal

Aantal
personen

40

20

40

100

Fiets (30%)

12

12

30

* Motorvoertuigbewegingen = heen + terug per dag.

Tabel verkeersbewegingen vrije tijd

Dag

Maandag

Woensdag

Vrijdag

Zaterdag

Zaterdag

Zondag

Zondag

Activiteit

Kleine boodschappen
Zeewolde

Sport [ recreatie

Zeewolde

Stadstrip Harderwijk
(2w)

Boodschappen
Almere/Lelystad

Stadstrip Almere/Batavia
Stad (2w)

Kerk (Poolse mis)

Recreatie (strand, 1x per
maand)

Deelnemers

20

15

40

60

40

30

25

Bus (60%)

24

12

24

60

Auto’s (33%)

~7 personen = 3 auto's

~5 personen = 2 auto’s

~13 personen - 5 auto’s

~20 personen = 7

auto's

~13 personen = 5 auto's

~10 personen = 4 auto’s

~8 personen = 3 auto’s

Auto (10%)

Benodigde

bussen
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Gemiddeld 20-25 bewegingen/dag

toelichting
2 midibussen van 20 personen zijn voldoende:
1 bus voor ploeg 1& 2,
1 bus doet extra rit voor dagdienst
5 carpoolauto's volstaan om 10 medewerkers te vervoeren.
Fietsgebruik (30%) ontlast verkeer volledig = 30 medewerkers/dag geen motorvoertuigheweging

Totaal: 20 motorvoertuigbewegingen/dag - laag voor 100 bewoners.

Verhouding modaliteit vrije tijd
1,5 eigen auto op elke 3 deelnemers - = 33% eigen auto
67% via shuttle (midibus 20p) of fiets
Vuistregel aantallen deelnemers per activiteit
Kleine hoodschappen (doordeweeks): £20 personen
Spaortavond: 15 personen
Stadstrip Harderwijk/Almere: +40 personen
Poolse supermarkt (za): £60 personen
Poalse mis (zo): £30 personen
Recreatie (zo middag): £25 personen

Beweging = aankomst + vertrek




PVE

4:1

4 slaapkamers op

1 badkamer/woonkamer

70,00 m?

Volgens de richtlijnen van het SNF
Is uitgegaan van 12m2 GBO per
persoon. Daarnaast plussen we
deze basis eis met 3m2 per
persoon, zodat de basis van AB
Middennederland op 15m2 p.p.
komt.

In woonunits van 60m2 is ruimte
voor een woonkamer, keuken en

badkamer.
Naast de woonunits is het wonen (kook+eet+zit)
wenselijk om te voorzien in een ruimte
gemeenschappelijke recreatie > 25m2
ruimte.
Kwaliteit van verblijf
sanitaire ruimte (4m?2 :
e (2 ) AB Midden Nederland heeft
wasruimte 2,5m
echnische ruimt 2 5m2 sous 70m2 NETTO een verzwaarde standaard
' de SNF standaard die
80m2 BRUTO t.o.v. ce
000 gebruikelijk is bij verblijf van
12,00 m? badkamer . .
T s b arbeidsmigranten. Het
SNEINORM geheel voldoet aan de SNF
standaarden, maar AB
— teeramimie Midden Nederland maakt dit

slaapkamer groter dan norm ~ weeruni

> 9m2 - 12m2 per stuk standaar 130% ruimer en

comfortabeler.

bijlage: programma van eisen s




