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Planregels



Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

11 plan

het bestemmingsplan "Bestemmingsplan Duithuizerweg 21, 24 en 29 Uden" met identificatienummer
NL.IMRO.1991.Duithuizweg21-VVA01 van de gemeente Maashorst;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald Vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze grenden;

1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vak betreft;

1.5 aan huis gebonden bedrijf

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c¢.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of

overwegend door middel van handwerk, dat docr zijn beperkte omvang in een woning en bijbehorende
bouwwerken, met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend; hieronder dient niet te worden
begrepen de uitoefening van detailhandel;

1.6 aan huis gebonden beroep

een beroep of het bercepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebieden dat door zijn
beperkte omvang in een (bedrijfs )woning en bijbehorende bouwwerken met behoud van de hoofdfunctie
kan worden uitgeoefend; hieronder dient niet te worden begrepen de uitoefening van detailhandel;

1.7 aardkundige waarden en kenmerken

waarden en kenmerken van een gebied die vanwege geclogische, geomorfologische, bodemkundige en
(geo)hydrologische verschijnselen en processen en vanwege de natuurlijke ontstaansgeschiedenis van
de bodem van belang zijn;

1.8 afstand van een (bijbehorend) bouwwerk tot een gebouw

de kortste afstand van enig punt van een (kijbehorend) bouwwerk tot de gevel van een gebouw

1.9 agrarisch bedrijf

inrichting die tot een, krachtens artikel 1.1, derde lid, Wet milieubeheer, aangewezen categorie behoort
en die is gericht op het wortbrengen van producten door het telen van gewassen of door het houden van
dieren, zijnde: een (wllegronds jteeltbedrijf, een veehouderij, een glastuinbouwbedrijf of een overig
agrarisch bedijf;

110  agrarisch-technisch hulpbedrijf
bedrijf dat geheel of in overwegende mate gericht is op het leveren van goederen en diensten aan

agrarische bedrijven of dat agrarische producten bewerkt, ververt of verhandelt, zoals loonwerkbedrijven,
bedrijven woor mestopslag en handel, veetransport en veehandel, met uitzondering van mestbewerking;



111  agrarisch verwant bedrijf

bedrijf dat geheel of in overwegende mate gericht is op het verlenen van diensten aan particulieren of
niet-agrarische bedrijven waarbij gebruik gemaakt wordt van het telen van gewassen, het houden van
dieren of het toepassen van andere land-, bos- of natuurbouwkundige methoden, met uitzondering van
mestbewerking.

112  ambachtelijk bedrijf

een bedrijf dat is gericht op het geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen, bewerken
of herstellen en het installeren van goederen als ondergeschikte activiteit, van ter plaatse venaardigde
goederen verband houdend met het ambacht;

113 antennedrager

antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne;

1.14 antenne-installatie

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie;

115  arbeidsmigrant

een (EU) burger die zich cm economische motieven tijdelijk in Nederland vestigt om werk te verrichten
waanwoor geen of een lage opleiding vereist is (niet zijnde expats);

116 archeologische waarden

actuele waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met speren van woegere
menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig van wetenschappelijk belang zijn en het
cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigen;

117  bebouwing

gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

118  bebouwingscluster

Makwormige verzameling van bebouwing buiten bestaand stedelijk gebied;

119 bebouwingsconcentratie

kernrandzone, bebouwingslint of bebouwingscluster;
1.20 bebouwingslint

min of meer aaneengesloten lijnvormige reeks van bebouwing langs een weg buiten bestaand stedelijk
gebied,

1.21 bebouwingspercentage

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een bouwperceel ¢.q. bouwMak
of bestemmingsvak aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd met (bij)gebouwen en overkappingen;
hierbij worden ondergrondse bouwwerken meegerekend,

1.22 bed & breakfast

een overnachtingaccommaodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een toeristisch en veelal
kortdurend verblijf met uitsluitend het seneren van ontbijt;



1.23  bedrijf/ bedrijfsmatige activiteit

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig woortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten,
aan-huis-gebonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.24  bedrijfsgebouw

een gebouw dat geschikt is voor bedrijfsmatige activiteiten, waaronder ook maatschappelijke- en
sportgerelateerde activiteiten worden gerekend,

1.25 bedrijfsvloeropperviak

de totale voeroppendak die wordt gebruikt voor bedrijfsmatige functies;

1.26  bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld woor (het huishouden van)
een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bedijfsvoering noodzakelijk is;

1.27 bestaand

a. De bebouwing, zoals rechtens aanwezig op het tijdstip waarop het bestemmingsplan rechtskracht
heeft verkregen, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip verleende
omgevingsvergunning.

b. Het gebruik van grond en bebouwing, zoals rechtens aanwezig op het tijdstip waarop het
bestemmingsplan rechtskracht heeft verkregen, dan wel het gebruik dat is toegestaan krachtens
een voor dat tijdstip verleende omgevingsvergunning.

c. in afwijking van het bepaalde cnder a wordt onder ocpperdakte van bestaande gebouwen ten behoeve
van veehouderij ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' verstaan de
opperdakte van de gebouwen die:

1. op 21 september 2013 legaal aanwezig of in uitvoering was, of

2. mag worden gebouwd krachtens een wWér 21 september 2013 werleende vergunning, of

3. is gebaseerd op een wior 21 september 2013 ingediende wolledige en ontvankelijke aanwaag
oor omgevingsvergunning, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder a, Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, die in overeenstemming is met het geldende bestemmingsplan,

d. in afwijking van het bepaalde onder a wordt onder opperdakte van bestaande bouwwerken, geen
gebouwen zijnde ten behoeve van veehouderij ter plaatse van de aanduiding 'overige zone -
beperkingen veehouderij' verstaan de oppendakte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde die:
1. op 21 september 2013 legaal aanwezig of in uitvoering was, of
2. mag worden gebouwd krachtens een wdr 21 september 2013 werleende vergunning, of
3. is gebaseerd op een wér 21 september 2013 ingediende wolledige en ontvankelijke aanwaag

voor omgevingsvergunning, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder a, Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, die in overeenstemming is met het geldende bestemmingsplan;

1.28 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsJak;

1.29 bestemmingsviak

geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;

1.30 bewoning

het verblijf of gebruik als woonruimte inclusief nachtverblijf, voor de huisvesting van een huishouden
zonder dat elders aantoonbaar over een hoofdverblijf wordt beschikt;

1.31  bijbehorend bouwwerk
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde becuwperceel bevindend

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of bouwwerk geen gebouw zijnde,
met een dak;



1.32 biomassa

zowel plantaardig als dierlijk materiaal en producten gewonnen uit plantaardig en dierlijk (rest)materiaal
(zoals suikerriet, mais, koolzaadolie, palmolie, dierlijke vetten en onbehandeld hout) geproduceerd ten
behoeve van energieopwekking en/of bicbrandstof;

1.33 biomassa be-en verwerking
een specifieke vorm van mestbewerking of mestverwerking en/of biomassabewerking of
bicmassaverwerking door middel van vergisting, vergassing of verbranding van dierlijke mest, organische

producten of biomassa (co-vergisting/verbranding), of een mengsel hiervan, waarbij ook opwekking van
energie kan plaatsvinden;

1.34  boerderij / boerderijgebouw

een gebouw, dat bestaat uit één overwegend ongelede (hoofd)bouwmassa, waarbinnen zich de
(voormalige) agrarische bedrijfswoning en de (woormalige) agrarische bedrijfsruimten bevinden, zoals een
langgevelboerderij of een kortgevelboerderij;

1.35 boom- en vaste plantenteelt

a. Boomiteelt: de tak van tuinbouw die zich bezig houdt met het telen van houtige gewassen en
planten voor tuinen en groenvoorzieningen.

b. Plantenteelt: het winnen van plantaardige voortbrengselen zonder het verzamelen van producten uit
een wilde begroeiing;

1.36 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

1.37 bouwlaag

doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
voeren of balklagen is begrensd,

1.38 bouwperceel

aaneengesloten (virtueel) vak waarop functioneel bij elkaar behorende bebouwing en voorzieningen
worden geccncentreerd, bestaande uit een bouwvak, waarbinnen de gebouwen zijn toegelaten, met
direct daaraan grenzende gronden waar ock bouwwerken geen gebouwen zijnde en vergunningswije
bouwwerken worden toegestaan;

1.39 bouwvlak

geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge het planclogisch regiem
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.40 bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct of indirect en duurzaam met de aarde is
werbonden;

141 bouwwerk geen gebouw zijnde (ander bouwwerk

elk bouwwerk, dat niet toegankelijk is voor mensen, niet overdekt is en geen wanden heeft;

1.42  bruto-vloeropperviak
de totale vioeropperdakte van de bouwlagen, met inbegrip van de daartoe behorende bouwconstructies,

magazijnen, dienstruimten, bergingen en dergelijke, met uitzondering van ondergrondse
parkeenoorzieningen;



1.43 cultuurhistorische waarden en kenmerken:

waarden en kenmerken van een gebied of daar aanwezige zaken, verband houdend met het bouwkundig
erfgoed, het stedenbouwkundig erfgoed, de histerische groenwaarden, het historisch-geografisch
erfgoed en de bekende en verwachte archeclogische waarden;

1.44 dagrecreatieve voorziening
worzieningen ten behoeve van aan het buitengebied gebonden dagrecreatie, zoals speeltuinen, verhuur
van fietsen / huifkarren, een kinderboerderij, boerengolf, het organiseren van rondleidingen in het

buitengebied, agrarische educatie, museum/theater en andere naar aard daarmee gelijk te stellen
activiteiten;

1.45 detailhandel
bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen of leveren

van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.46 dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te
woord wordt gestaan en geholpen;

1.47  discotheek / dancing

een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van dranken woor gebruik ter plaatse waarbij het doen

beluisteren van overwegend mechanische muziek en het gelegenheid geven tot dansen een wezenlijk
onderdeel vormen;

1.48 duurzame locatie

agrarisch bouwMak met een zodanige ligging dat het zowel vanuit, economisch oogpunt, milieucogpunt
(ammoniak, stank en dergelijke) als vanuit ruimtelijk cogpunt (natuur, landschap en dergelijke)
werantwoord is om het ter plaatse uit te breiden;

1.49 ecologische verbindingszone

vaak langgerekt gebied, waarbinnen natuur- en landschapselementen zijn of worden gerealiseerd,
gericht op het verbinden van natuurgebieden;

1.50 educatieve functies
een instelling op het gebied van onderwijs of daarmee gelijk te stellen doeleinden, zoals een schocl en
een peuterspeelzaal,

1.51 erfbeplanting

visueel afschermende, maskerende en/of het landschapsbeeld versterkende en overwegend opgaande
(rand)beplanting binnen of direct aansluitend op het bestemmingsvak of bouwperceel van een bedrijf,
een woning of een terrein met een andere functie;

1.52  escortbedrijf

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in een seksinrichting wordt
uitgeoefend;

1.563 extensief recreatief medegebruik

extensieve vormen van dagrecreatie die ondergeschikt zijn aan de functie van de bestemming
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, die een kortstondig karakter hebben en in de
openlucht plaatsvinden, zoals wandelen, fietsen, paardrijden, kanoén, paramotordiegen en kleinschalige
recreatieve luchtvaart voor zover het starten en landen betreft;



1.54 extensieve recreatie

die vormen van recreatie welke in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landschapsbeleving, zoals fietsen
en wandelen;

1.55 extern salderen

salderen met é&n of meer activiteiten buiten de begrenzing van één project of locatie ten behceve van de
werlening van een natuunergunning;

1.56 functie

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van bouwwerken en/of gronden of aangewezen delen daarvan is
toegestaan;

1.57 garagebedrijf

een bedrijf dat uitsluitend of in hoofdzaak is bestemd woor verkoop, onderhoud en reparatie van
motonvoertuigen, met dien verstande dat de verkoop van motorbrandstoffen is uitgezonderd,

158 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.59 geluidsgevoelige functies

in een gebouw of op een terrein aanwezige functies die maken dat een gebouw of een terrein als
geluidsgewvoelig object wordt aangemerkt;

1.60 geluidsgevoelige objecten

gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen of terreinen zoals bedoeld in
de Wet geluidhinder, ¢.q. het Besluit geluidhinder;

1.61 gemengd landelijk gebied

multifunctionele gebruiksruimte, gelegen buiten bestaand stedelijk gebied, buiten het Natuur Netwerk
Brabant en buiten de groenblauwe mantel;

1.62 geurgevoelig object

gebouw, bestemd woor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt voor
menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarwoor permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van
gebruik, wordt gebruikt, zoals bedoeld in de Wet geurhinder en veehouderij;

1.63 glastuinbouwbedrijf

agrarisch bedrijf met een bedrijfsvwoering die geheel of in cverwegende mate in kassen plaatsvindt;

1.64 groenblauwe mantel

gebieden met een belangrijke nevenfunctie voor natuur en water die overwegend grenzen aan de
ecologische hoofdstructuur en ecologische verbindingszone en die deze verbinden;

1.65 groenvoorziening

worziening voor de inrichting, het onderhoud en het beheer van flora en fauna, zoals boomgeleiders,
wortelkratten, bloembakken, drainage- en sproeisystemen, faunatunnels, nestkastjes en dergelijke;

1.66 groepsaccommodatie

vakantieverblijf geschikt voor groepen vakantiegangers;



1.67 grondgebonden agrarisch bedrijf

agrarisch bedrijf met een bediijfsvwoering die geheel of in overwegende mate niet in gebouwen plaatsvindt;

1.68 hoofdfunctie

een functie waarvoor het hoofdgebouw en/of gronden als zodanig mag worden gebruikt;

1.69 hoofdgebouw

een gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet
op de bestemming het belangrijkst is;

1.70  hoofdverblijf

de woning waar:

1. naar redelijke verwachting gedurende een half jaar de meeste malen door een huishouden overnacht
wordt, en

2. als het centrum van de sociale en maatschappelijke activiteiten van dat huishouden aan te merken
is, en

3. waar dat huishouden staat ingeschreven in de BGA;

1.71 horeca / horecaverblijf

een bedrijf dat is gericht op het bedrijfsmatig verstrekken van dranken of etenswaren voor gebruik ter
plaatse, het bedrijfsmatig bieden van hotel- of groepsaccommodatie, het bedrijfsmatig bieden van
wermaaks- of wellnessfaciliteiten of het bedrijfsmatig bieden van congres- of vergaderfaciliteiten, één en
ander al dan niet in combinatie met elkaar;

1.72  houtteelt / houtproductie

de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden die in principe hienoor
tijdelijk worden gebruikt en waanoor daartce een vergunning is verleend van de melding- en herplant
plicht ex artikel 2 en 3 van de Boswet;

1.73 huishouden

een persoon, of groep personen die een (duurzame) gemeenschappelijke huishouding woert. Indien het
huishouden uit twee of meer personen bestaat, betret het een leefvorm of samenlevingsvorm met een
continuiteit in de samenstelling en een onderlinge verbendenheid;

Kenmerken van continuiteit in de samenstelling en een onderlinge verbondenheid zijn:

1. woor onbepaalde tijd samenleven;

2. een ieder neemt deel aan het gezinsleven, bijwoorbeeld samen eten en werdeling huishoudelijke
taken;

3. eigen kamer, maar gemeenschappelijk sanitair, keuken en woonkamer,

4. personen worden niet door instelling geplaatst, er vindt geen behandelingstraject plaats;

Kamenerhuur en bijzondere woonvormen vallen niet onder het begrip 'huishouden'.

1.74  huisvesting in verband met mantelzorg

huisvesting in of bij een woning van één huishouden van maximaal twee personen, van wie ten minste
€én persoon mantelzorg verleent of ontvangt van een bewecner van de woning,

175 hydrologische waarde

gronden met een betekenis binnen het watersysteem van het plangebied als infiltratiegebied,
intermediair gebied en/of kwelgebied,;



1.76 interlokale weg

een weg die in de Nederlandse wegcategorisering wordt aangemerkt als een gebiedsontsluitingsweg
en/of stroomweg , welke is bedoeld om landelijk of stedelijk gebied te ontsluiten. De wegvakken hebben
hierbij een doorstroomiunctie, terwijl de gelijkvoerse kruispunten uitwisseling van verkeer mogelijk
maken met lagere orde wegen;

1.77 kampeermiddel

a. een tent, een vouwwagen, een camper, een toercaravan of een huifkar;

b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen wertuig of een gedeelte daarvan, voor
zower geen bouwwerk zijnde, dat geheel of ten dele blijvend kan worden gebruikt voor een recreatief
dag- en/of nachtverblijf;

1.78 kampeerterrein

terrein, geheel of gedeeltelijk ingericht en bedrijfsmatig geéxploiteerd, dat is bestemd om daarop
gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen;

179  kantoor

een bedrijfsmatige activteit uitsluitend of overwegend gericht op het verlenen van administratieve
diensten en/of het uitvoeren van handelingen die een administratieve voorbereiding of uitwerking

behoeven, waarbij geen of slechts in ondergeschikte mate sprake is van rechtstreeks contact met het
publiek;

1.80 karakteristiek

cultuurhistorisch waardewvolle bebouwing die als zodanig is aangewezen in de Welstandsnota van de
gemeente Maashorst;

1.81 kas

agrarisch bedrijfsgebouw waarvan de wanden en het dak voornamelijk bestaan uit glas of een ander
lichtdoorlatend materiaal en dienend wor de productie van gewassen onder geconditioneerde

klimaatomstandigheden waaronder mede begrepen een schuurkas of een permanente tunnel- of
boogkas hoger dan 1, 5 m;

1.82 kernrandzone

een overgangszone tussen de bebouwde kom en het buitengebied met daarin relatief veel bebouwing op
korte afstand van elkaar en met een ondergeschikte en/of afnemende agrarische functie;

1.83  kleinschalig kamperen

kleinschalig recreatief nachtverblijf op gronden met een andere hoofdfunctie, met gebruikmaking van een
in de regels aangegeven maximum aantal kampeermiddelen;

1.84 kwaliteitsverbetering

er is sprake van een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentigle
kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve

mogelijkheden van het desbetreffende gebied, waarbij de landschapsinwesteringsregeling als
uitgangspunt geldt. De uitwering en de instandhouding van de verbetering moet zijin gegarandeerd,

1.85 landschapselementen

ecologische en/of landschappelijke waardewlle elementen zecals bosjes, houtwallen, pcelen en
moerasjes, in de regel kleiner dan 2 ha zonder een agrarische productiefunctie;



1.86 landschapsinvesteringsregeling

de gemeentelijke uitwerking van de Verordening ruimte waarin verplicht wordt gesteld dat ruimtelijke
ontwikkelingen in het buitengebied bij moeten dragen aan de verbetering van de kwaliteit van het
landschap. Deze zogenaamde landschapsinvesteringsregeling (LIR) is van toepassing op alle
ontwikkelingen in het buitengebied die in strijd zijn met het geldende bestemmingsplan, maar waaraan
vanuit ruimtelijke overwegingen toch medewerking kan worden verleend.

Indien deze beleidsregel gedurende de planperiode wordt gewijzigd, dient rekening te worden gehouden
met de wijziging;

1.87 landschappelijke waarden en kenmerken

gebruikswaarde, belevingswaarde en toekomstwaarde van het landschap, gericht op ruimtelijke,
ecologische, cultuurhistorische en recreatieve aspecten;

1.88 Logiesgebouw

een gebouw specifiek ingericht voor het bedrijffsmatig (nacht)verblijf aanbieden, waarbij het kenmerk is
dat de betreffende personen het hoofdverblijf elders hebben.

1.89 lokale wegen

een weg die in de Nederlandse wegcategorisering wordt aangemerkt als een erftoegangsweg, waarbij

langzaam verkeer en gemotoriseerd verkeer gemengd is, zender rijrichtingscheiding en meestal zonder
gescheiden fietspaden;

190 maatschappelijke voorzieningen
culturele, educatieve, medische, sociale en levensbeschouwelijke worzieningen, kinderdagverblijven,
jeugd- en jongerenwerk, buitenschoolse opvang en voorzieningen ten behoeve van openbare

dienstwerlening, alsook ondergeschikte functies, zoals kantoor, detailhandel en hereca ten dienste van
deze woorzieningen,

191 mantelzorg

intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt geboden aan
een hulpbehoevende, ten behceve van zelfredzaamheid of participatie, rechtstreeks voortioeiend uit een
tussen personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van huisgenoten woor elkaar

owerstijgt, en waarvan de behoefte met een verklaring van een huisarts, wijkverpleegkundige of andere
door de gemeente aangewezen sociaal-medisch adviseur kan worden aangetoond;

192 mestbewerking

de toepassing van basistechnieken of combinaties daarvan met als doel de aard, samenstelling of
hoedanigheid van dierlijke mest te wijzigen, zoals droging, bezinking, (cojergisting, scheiding,
hygiénisatie of indamping van mest;

193 mestverwerking

het bewerken van mest ten behoeve van het exportwaardig maken daarvan;

1.94  milieuhygiénische uitvoerbaarheid

overkoepelend begrip voor milieuaspecten zoals geluid, bodem, geurhinder, luchtkwaliteit, externe
wiligheid etcetera aan welke bijbehorende wettelijke kaders getoetst dient te worden, onder andere
zodat voor woningen sprake is van aan aanvaardbaar woon- en leefklimaat en omliggende bedrijven niet
in hun bedrijfsvoering worden belemmerd,;

195 NAP

Nieuw Amsterdams Peil;



1.96 nadere eis

een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening;

1.97 natuurvergunning

vergunning op grond van artikel 2.7, tweede lid van de Wet natuurbescherming of een verklaring van
geen bedenkingen voor het verlenen van een omgevingsvergunning voor een activiteit als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid, onder i, van de Wet algemene bepalingen cmgevingsrecht met inachtneming van
artikel 2.2aa, onder a, van het Besluit omgevingsrecht;

1.98 natuurwaarden

waarden in verband met de aanwezigheid van bijzondere planten, dieren en leefgemeenschappen in
onderlinge samenhang en in samenhang met hun leefomgeving (biotocp) en welke verband houden met
zaken als verscheidenheid/zeldzaamheid, natuurlijkheid/ongestoordheid en kenmerkend voor het
gebied,

1.99 nevenfunctie

een activiteit die niet rechtstreeks de bedrijfs- of functie-uitoefening overeenkomstig de bestemming
betreft en die van een zodanige (beperkte) bedrijfsmatige en/of ruimtelijke cmvang is dat de functie
waaraan zij wordt toegewoegd, qua aard, omvang en ruimtelijke verschijningsvorm, als hoofdfunctie
duidelijk herkenbaar is en als zodanig ook functioneel aanwezig blijft;

1.100 niet-grondgebonden agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf waarvan de productie niet of slechts in beperkte mate athankelijk is van het
wortbrengend vermogen van onbebouwde gronden in de directe omgeving van het bedrijf zoals een
paardenhouderij en een champignonkwekerij;

1101 nieuwvestiging

westiging op een locatie die wlgens het geldende bestemmingsplan niet is voorzien van een (bouwdak
op een) bestaand bouwperceel of de (af)splitsing van een (bouwvak op een) bestaand bouwperceel,

1.102 nutsvoorziening

een worziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en elektriciteitsdistributie,
alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten;

1103 omgevingsvergunning

omgevingsvergunning als bedeeld in artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo);

1.104 ondergeschikte functie

functie, die gezien de relationele aard en geringe omvang, slechts een aanwilling is cp de hoofdfunctie;

1105 ondergronds bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een bouwwerk onder het
ter plaatse vastgestelde peil;

1.106 onderkomen

wor verblijf geschikte, al dan niet aan hun corspronkelijk gebruik onttrokken voer- en vaartuigen,
waaronder begrepen woonwagens, woonschepen, caravans, kampeerautc's, als ook tenten,
schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van recreatief buitenverblijf voor zover deze niet
als bouwwerken zijn aan te merken;



1.107 ondersteunende horeca

niet-zelfstandige horeca, uitsluitend zijnde horeca die wordt of is gerealiseerd binnen een andere
hoofdfunctie en daar zowel functioneel als naar opperdakte en ruimtelijke uitstraling ondergeschikt aan
is;

1108 onevenredige beperking / aantasting

de situatie dat een ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een afbreuk van bestaande ruimtelijke belangen en
waarden, die redelijkerwijs niet in verhouding staat tot de ruimtelijke belangen en waarden van de
ontwikkeling;

1109 openheid

landschappelijke waarde die wordt gekenmerkt door een landschap met een bepaalde openheid;

1110 omschakeling van of naar een agrarisch bedrijf:

geheel of gedeeltelijk overstappen van de ene agrarische bediijfsvorm naar de andere agrarische
bedrijfsvorm dan wel het overstappen van een niet-agrarisch gebruik naar een agrarische bedrijfsvorm;

1.111 overig agrarisch bedrijf

agrarisch bednijf dan niet binnen de begripsbepaling van veehouderij, vollegrondsteeltbedrijf of
glastuinbouwbedrijf valt zoals paardenfokkerijen, slakken-, vissen-, wormen- of insectenkwekerijen of
champignon- en witlofkwekerijen;

1.112 overstek

een overstekend deel van een dak of gootconstructie, waarbij het overstekende deel niet dieper mag zijn
dan 0,50 meter;

1113 paardenbak

een onowerdekte voorziening bedoeld voor het berijden, africhten en laten bewegen van paarden;

1.114 paardenhouderij

het bedrijfsmatig, niet op agrarische productie gericht, houden en stallen van paarden en pony’s en de
handel in paarden en pony’s, met als ondergeschikte nevenfunctie het fokken, africhten, trainen en
berijden van paarden en pony's;

1.115 parkeervoorziening

elke al dan niet overdekte stallingsgelegenheid ten behoeve van woertuigen;

1116 permanente teeltondersteunende voorzieningen

teeltondersteunende voorziening die voor onbepaalde tijd wordt gebruikt, niet zijnde een kas;
1.117 perceelgrens

grens van een bouwperceel;

1.118 persoonsgebonden overgangsrecht

een aan de (rechts)persoon gericht besluit waarin voor deze (rechts)perscon om redenen van billijkheid
van overwegende aard van de gebruiksregels van dit bestemmingsplan wordt afgeweken,;



1119 plattelandswoning

een (wormalige) agrarische bedrijfswoning die -naast het gebruik als bedrijfswoning voor het agrarisch
bedrijf waarbij de woning behoort- mag worden gebruikt voor bewoning als burgerwoning door derden die
geen functionele binding hebben met het bijbehorend agrarisch bedrijf, en die niet wordt beschermd
tegen milieugevolgen van het bijbehorende bedrijf, met dien verstande dat de woning is gelegen binnen
een agrarisch bouwMak ten behoeve van een bestaand agrarisch bedrijf;

1120 productiegebonden detailhandel

detailhandel in goederen, die ter plaatse worden venvaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie;

1121 prostitutiebedrijf

een bedrijf waarin het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een
ander tegen vergoeding uitgeoefend wordt.

1.122 recreatie / recreatieve activiteit

alle activiteiten die in de wrije tijd plaatsvinden en ontspanning als doel hebben;

1123 recreatieve voorziening

gebouwde en niet-gebouwde voorzieningen gericht op ontspanning en wijetijdsbesteding met
uitzondering van seksinrichtingen en horecavoorzieningen;

1124 recreatiewoning

woning of enig ander verblijf, een bouwwerk zijnde, dat blijkens de inrichting geschikt is voor tijdelijk
recreatief nachtverblijf;

1125 referentiesituatie

toestemming als bedoeld in 1.140, onder a°, ¢c® en d°, of bij gebrek daaraan een op de Europese

referentiedatum aanwezige toestemming als bedoeld in onderdeel 1.140, onder b® en e° waarbij de
laagst toegestane depositie vanaf de referentiedatum geldt;

1126 relatie
ter plaatse van de aanduiding 'relatie’ wordt de verbinding aangegeven tussen twee of meer afzonderlijk

begrensde bouwMakken of bestemmingsJakken, inclusief de daaraan toegekende aanduidingen
waarmee die bouwdakken of bestemmingsvakken één viak vormen;,

1.127 risicovolle inrichting

een inrichting, bij welke ingevelge het Besluit exteme weiligheid inrichtingen een grenswaarde,
richtwaarde voor het risico c.q. risico-afstand moet worden aangehouden bij het in het bestemmingsplan
toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten.

1.128 ruimtelijke kwaliteit

kwaliteit van een gebied die bepaald wordt door de mate waarin sprake is van gebruikswaarde,
belevingswaarde en de toekomstwaarde;

1129 ruimtelijke ontwikkeling

bouwactiviteiten en planclogische gebruiksactiviteiten waarvoor een wijziging van het planologisch
regime nodig is;



1.130 salderen

inzetten van een activiteit met stikstofemissie op grond van een toestemming in de referentiesituatie ten
behoewe van de verlening van een natuunergunning voor een nieuw of gewijzigd project, waarbij deze
toestemming geheel of gedeeltelijk wordt ingetrokken of gewijzigd zodat de stikstofdepoesitie op alle
relevante hexagonen niet toeneemt ten opzichte van de referentiesituatie;

1131 showroom

een ruimte in een winkel of andere verkoopplaats waar producten die in die winkel of andere
werkoopplaats te koop worden aangeboden, van buitenaf zichtbaar ten toon worden gesteld;
1.132 staat van bedrijfsactiviteiten

de lijst van bedrijven bevattende basisinformatie voor milieuzenering zoals die lijst is opgenomen in de
bijlage behorende bij deze regels;

1.133 stacaravan

een caravan, worzien van as-/wielstelsel, die gedurende langere tijd op een kampeerterrein op dezelfde
plaats blijit staan en die door zijn plaatsing direct of indirect met de grond is verbonden, dan wel direct
of indirect steun vindt in of op de grond en daardoor als bouwwerk is aan te merken en in zijn geheel
werrijdbaar/ vervoerbaar is;

1134 standplaats

een afgeschermd terrein van beperkte omvang waarop één recreatief nachtverblijf met ten hoogste twee
bijzettenten voor een familie of een bij elkaar hcrende groep personen kunnen worden geplaatst;

1135 statische opslag

(seizoens)opslag van goederen (en producten) die naar hun aard geen regelmatige verplaatsing
behoewven, hieronder begrepen caravans, vouwwagens, kampeerauto's en boten, zonder dat deze ter
plaatse bewerkt, verwerkt, gerepareerd of verhandeld worden; uitgezonderd de opslag van gevaarlijke
stoffen;

1136 stikstofdepositie

neerslaan van stikstofverbindingen uit de lucht op een opperdakte, uitgedrukt in mol per hectare per
jaar;

1.137 stikstofemissie

stikstofverbindingen die direct of indirect vanuit een kron in de lucht worden gebracht;

1138 teeltondersteunende voorzieningen

ondersteunende voorziening, die een onderdeel is van de bedrijfswoering van een (wllegronds jteeltbedrijf;

1.139 toename van de stikstofemissie

Er is sprake van een toename van de stikstofemissie wanneer de uitstoot van stikstof (kg/N/jaar) meer
bedraagt dan de uitstoot van stikstof (kg/N/jaar) atkomstig van het ten tijde van de vaststelling van het
plan aanwezige legale gebruik van de gronden en opstallen behorend tot de inrichting;

1.140 toestemming

a. een onherroepelijke vigerende natuurvergunning; of

b. een onherroepelijke vigerende vergunning dan wel geldende melding cp grond van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht enderdeel milieu, de Wet milieubeheer of de Hinderwet; of

c. een activiteit waarvoor geen natuurvergunning nodig was, maar die wel voldoet aan artikel 2.8 van de
Wet natuurbescherming; of

d. een activiteit die onder artikel 9.4, achtste lid van de Wet natuurbescherming valt; of

e. een activiteit die op de Europese referentiedatum was toegestaan en die sindsdien onafgebroken



aanwezig is geweest;

1.141 tuincentrum

bedrijf, geheel of in overwegende mate gericht op detailhandel van boomkwekerijproducten, planten,
blocembollen, bloemen, kamerplanten, artikelen voor de aanleg en het onderhoud van de tuinen alsmede
tuininrichtingsartikelen en aanverwante artikelen zoals bloempotten, vazen, plantenbakken en dergelijke;

1.142 uitbreiding

vergroting van een bestaand bouwperceel of bestaand bestemmingsyak;

1.143 veehouderij

agrarisch bedrijf gericht op het fokken, mesten en hcuden van runderen, varkens, schapen, geiten,
pluimvee, tamme Kkonijnen en pelsdieren;

1144 veiligheidszone

gebied waar beperkingen ten aanzien van gebruik en/of bouwen gelden ter bescherming van personen
tegen een aanwezig plaatsgebonden risico;

1.145 veldschuur

vijstaande schuur in het weld;

1.146 verblijfsrecreatie

het verblijf voor recreatieve doeleinden buiten het hoofdverblijf, waarbij ten minste één nacht wordt
doorgebracht, met uitzondering van overnachtingen bij familie en kennissen, in de vorm van:

1. extensieve verbliffsrecreatie welke in hoofdzaak gericht is op natuurbeleving en landschapsbeleving
zoals een natuurkampeerterrein en dergelijke;

2. intensieve verblijfsrecreatie welke in hoofdzaak gericht is op het bedrijfsmatig aanbieden van verblijf
en recreatieve worzieningen op een vaste locatie, zoals recreatiewoningen, bungalowparken,
campings en dergelijke;

1.147 verbrede landbouw

specifieke vorm van een nevenfunctie. De activiteit hangt samen met de agrarische bedrijfsvoering of

staat ten dienste van het bedrijf, zoals agrotoerisme met bijbehorende ondersteunende horeca,

agrarisch natuurbeheer, bewerking en waardevermeerdering van ter plaats geproduceerde producten,
productiegebonden/ondergeschikte detailhandel en zorgboerderijen;

1.148 verkoopvloeropperviakte

in een detailhandelsvestiging voorkomende hoeveelheid bedrijfsvoeropperdakte, gemeten in m2 op de
voer van de bedrijfsruimte, ten behoeve van de uitstraling ten verkoop, het verkopen of leveren van
goederen of het verlenen van aanverwante diensten;

1.149 vestiging

mogelijk maken van een ruimtelijke ontwikkeling, die op grond van het geldende planologische regime
niet is toegelaten, op het bouwMak van een bestaand bouwperceel,
1.150 (vollegronds) grondsteeltbedrijf

agrarisch bedrijf in de land- en tuinbouwsector dat zich richt op het telen van gewassen met een
bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate niet in gebouwen plaatsvindt;



1151 voorgevel

de gewel van een hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie, dan wel gelet op de uitstraling
enan als worgevel kan worden aangemerkt;

1.152 voorgevelrooilijn

de denkbeeldige lijn waarin de oorspronkelijke voorgevel van een bouwwerk is gelegen, alsmede het
werlengde daanan voor zover gelegen binnen het bouwvak;

1.153 voormalige agrarische bedrijfsbebouwing (VAB)

een agrarisch of niet-agrarisch bestemmingsyvak waar, al dan niet door toepassing van een
begindigingsregeling, de agrarische activiteiten zijn gestaakt en waarvan de bedrijfsgebouwen nog
geheel of gedeeltelijk bestaan

1.154 voormalige agrarisch bedrijfswoning

een bedrijfswoning in een agrarisch of niet-agrarisch bestemmingsyvak waar, al dan niet door toepassing
van een beéindigingsregeling, de functie van bedrijiswoning is komen te venvallen;

1.155 voorzieningen voor cultuur en ontspanning

een woorziening ten behoeve van cultuuruitingen en ontspanning. Hieronder zijn doorgaans begrepen
podiumkunsten (muziek, theater, dans), beeldende kunsten, camavals-activiteiten, film, audiovisuele
media, bibliotheken, cultureel erfgoed (musea, monumenten, archeologische vondsten, archieven),
amateurkunst en kunsteducatie;

1.156 vormverandering van een bouwvlak

wijziging van de begrenzing van een bouwvak zonder dat dit gepaard gaat met een vergroting van de
totale opperdakte;

1.157 vrijetijdsvoorzieningen

worzieningen ten behoeve van de besteding van de wije tijd, niet zijnde horeca;

1.158 vrijwaringszone

gebied waar beperkingen gelden ten aanzien van het bouwen en/of gebruik ten behoeve van een goed
functioneren van bijwoorbeeld een weg;

1.159 watergang

een werk al of niet overdekt, dienend om in het openbaar belang water te ontvangen, te bergen, af te
weren en toe te weren, de boven water gelegen taluds, bermen en onderhoudspaden daaronder mede
werstaan;

1.160 waterhuishoudkundige voorzieningen

worzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede waterkering, wateraanvoer, waterafvoer,
waterberging, waterinfiltratie en waterkwaliteit. Hierbij kan onder meer gedacht worden aan
infiltratievoorzieningen (zoals infiltratiekratten, wadi's, infiltratiegreppels, doorlatende bestrating en

infiltratie- en transportriolen), dijken, dammen, grondwallen, duikers, stuwen, gemalen, inlaten en
dergelijke;

1161 weg

een wor het openbaar verkeer cpenstaande weg of pad, met inbegrip van de daarin liggende bruggen en
duikers en de tot die wegen behorende paden en bermen of zijkanten;

1.162 winterseizoen

Het gedeelte van het jaar dat loopt van 1 november tot en met 14 maart;



1163 woning

een (gedeelte van een) gebouw dat dient woor de zelstandige huisvesting van één huishouden;

1.164 wonen

het houden van verblijf, het huren en tevens (laten) bewonen van kamers of het gehuisvest zijn in een
huis/woning, evenwel met uitzondering van wocnvormen met een maatschappelijk karakter met
intensieve begeleiding, met dien verstande dat kamerhuur in een pand beperkt is en blijft tot een
huishouden plus maximaal twee personen of maximaal vier personen die geen huishouden vormen;

1.165 woonboerderij

een gebouw dat bestaat uit een (wvormalige) agrarische bedrijfswoning met de in hetzelfde gebouw
opgenomen (voormalige) bedrijfsruimten, waarbij woon- en stalgedeelte van cudsher aan elkaar
werbonden zijn (bijvoorbeeld langgevelboerderij of kortgewvelboerderij);

1.166 woonunit

een te verplaatsen/verwijderen bouwwerk, bestaande uit één bouwlaag, geschikt en ingericht ten dienste
wvan het woon-, dag-, of nachtverblijf van één of meer personen;

1167 woonwagen

woor bewoning bestemd gebouw dat in zijn geheel of in delen kan worden verplaatst en op een daartoe
bestemd perceel is geplaatst;

1.168 zonnepaneel

een apparaat dat zonlicht omzet in elektriciteit en geplaatst wordt op een bouwwerk;
1.169 zorgboerderij

(voormalig) agrarisch bedrijf dat zorg aanbiedt, zoals kinderopvang of gehandicaptenzorg;
1170 zorgvuldige veehouderij

veehouderij die door het treffen van maatregelen onder andere gericht op landschap, het verder sluiten
van kringlopen op lokaal niveau, emissiebeperking en gezondheid voor mens en dier, ruimtelijk en
maatschappelijk optimaal is ingepast in zijn cmgeving.



Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze planregels wordt als wlgt gemeten:

2.1 afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de (zijdelingse) perceelsgrens.

2.2 bebouwingspercentage

het opperdak van een bouwperceel dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de
opperdakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de
regels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming.

23 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw cf van een owerig bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen;

2.4 de dakhelling

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Jak;

25 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.g. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedesl;

2.6 de hoogte van een windturbine

vanaf het peil tot aan de as van de windturbine;

2.7 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.8 lengte, breedte en diepte bouwwerk

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
gemeenschappelijke scheidingsmuren).

29 ondergeschikte onderdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen,
als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, litschachten, gewelen
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding
van bouwgrenzen niet meer dan 1m bedraagt;

210 ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk

vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.

2.1 opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

212 peil

a. woor onbebouwde terreinen: de hcogte van de kruin van de aan het bouwperceel grenzende weg;
b. woor bebouwde terreinen als het peil van een bestaand hoofdgebouw afwijkt van het onder a
bedoelde peil: het peil van het bestaande hoofdgebouw;,



¢. in andere gevallen: het door of namens het college van burgemeester en wethouders vast te stellen
peil.



Hoofdstuk 2
Artikel 3

Bestemmingsregels
Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving

De woor ‘Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarische doeleinden, in de vorm van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende agrarische
voorzieningen;

b. grondgebonden agrarische bedrijven, niet zijnde (intensieve) veehouderijen of paardenfokkerijen;

waarbij niet meer dan één agrarisch bedrijf aanwezig mag zijn per bouwMak;

¢. behoud, herstel en/of ontwikkeling van de landschaps- en natuurwaarden in het algemeen

waarbij het bepaalde in artikel 11 van toepassing is;

€én bedrijfswoning per bouwvak;

statische binnenopslag tot maximaal 200 m?;

{onverharde) paden, wegen en groenvoorzieningen;
parkeenworzieningen op eigen terrein,

water en waterhuishoudkundige woorzieningen;

extensief recreatief medegebruik;

nutsvoorzieningen;

bed & breakfast in de bedrijfswoning;

aan huis gebonden beroepen;

m. huisvesting seizoenarbeiders aan de Duithuizerweg 21 binnen bouwdak.
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Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van bouwwerken gelden de velgende regels:

a. Op de als agrarisch aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen
gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming;

b. Indien tussen bouwMakken de aanduiding ‘relatie’ is aangegeven worden deze bouwvakken
aangemerkt als één bouwMak.

¢. Het bouwdak mag willedig worden bebouwd

Binnen het bouwvlak:
3.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. De maatwering van gebouwen binnen het bouwvak dient te voldoen aan de eisen die in het
wlgende bouwschema zijn gesteld:

Soort Maximale [Maximale [Minimale |Dakhelling |[Maximale |Minimale |Owerige
bouwwerk [ goothoogte |bouwhoogt |afstand tot |bij opperdakte | afstand tot |regels
e de weg afdekking |dan wel Zijdelingse
met kap inhoud en
achterste
perceelsgre
nzen
min |max




Bedrijfsgeb [6 m 11m 15 m bij 12 |55 5m1 1) Als de
ouw lokale bestaande
wegen afstand
minder
20 m bij bedraagt
interlokale geldt die
wegen afstand als
minimale
afstand
Kassen m 9m 15 m bij 5.000 m? de afstand
lokale tot
wegen (bedrijfs jwo
ningen op
20 m bij naastgeleg
interlokale en
wegen percelen
mag niet
minder
bedragen

dan 25 m




Bedrijfswon
ing

6m

10m

11 m voor
inpandige
woningen

15 m bij
lokale
wegen

20 m bij
interlokale
wegen

12

55

750 m3

*nieuwbou
wvan
bedrijfswon
ingen is
niet
toegestaan
, met
Litzonderin
g van
venangend
& nieuwbou
W,

*bij
vervangend
e nieuwbou
w dient de
bedrijfswon
ing voor
minimaal
30% op
het geheel
van de
plaats van
de
bestaande
fundering
te worden
gesitueerd,
met dien
verstande
dat de
afstand tot
de weg

niet mag
worden
verkleind,
tenzij is
aangetoon
ddat de
geluidsbela
sting
wegverkeer
slawaai op
de gewel
van de
nieuw te
bouwen
bedrijfswon
ing voldoet
aan de
workeursg
renswaard
e Wet
geluidhinde
r.




*indien de
bestaande
inhoud al
groter is
dan 750
m3 geldt
die grotere
inhoud als
maximum

*indien de
woning
deel
uitmaakt
van een
bestaande
woonboerd
erij of
bouwmass
a met
meerdere
woningen
waarvan de
totale
inhoud al
meer
bedraagt
dan 750
m3 geldt
die grotere
inhoud als
maximum




Bijbehoren
de
bouwwerke
n bij de
bedrijfswoni
ng

3m

100 m?

*bijbehore
nde
bouwwerke
n dienen
op een
afstand van
ten minste
1 m achter
de
worgewelro
ailijn van
de
bedrijfswon
ing te
worden
gebouwd.

*de afstand
van
vijstaande
bijbehoren
de
bouwwerke
n tot de
bedrijfswon
ing mag
niet meer
bedragen
dan 15 m.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

De maatwoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvak dient te voldoen aan de

eisen die in het wlgende bouwschema zijn gesteld:

weekeringen
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torensilo's

15 m
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windmolens

15 m

15 m bij lokale
wegen;
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wegen
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moet meer
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mestsilo's

15 m bij lokale
wegen;

20 m bij
interlokale
wegen

*bouwwerken
dienen op een
afstand van ten
minste 1 m
achter de
worgevelrooilijn
van de
bedrijfswoning
te worden
gebouwd

*de afstand van
vijstaande
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de
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moet meer
bedragen dan
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sleufsilo's

2,5m

15 m bij lokale
wegen;
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interlckale
wegen
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dienen op een
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minste 1 m
achter de
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te worden
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de
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owerige
bouwwerken

3m

15 m bij lokale
wegen;

20 m bij
interlckale
wegen

* bouwwerken
dienen op een
afstand van ten
minste 1 m
achter de
woorgevelrooilijn
van de
bedrijfswoning
te worden
gebouwd

*de afstand van
vijstaande
bouwwerken tot
de
bedrijfswoning
moet meer
bedragen dan
15 m.

Buiten het bouwvlak:

3.2.4

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvak gelden de volgende

regels:

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn niet toegestaan tussen het bouwdak en de aangrenzende
openbare weg, met uitzondering van erf- en temreinafscheidingen.

b. De maatwoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in het
wlgende bouwschema zijn gesteld:
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informatiepanelen,
zitbanken en
schuilgelegenheden




3.3 Nadere eisen

a. Het bewegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde indien dit nocdzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter voorkoming van
de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische, ecologische,
aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet cnevenredig worden
geschaad.

b. De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk is ten
behoewe van zorgwildig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit. en mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Afwjken algemene bouwregels

a. 3.2.2 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectiewvelijk 20 m tot de as
van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch
uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeerseiligheid
niet wordt aangetast.

b. 3.2.2 wor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse en/of achterste perceelgrens, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig
worden geschaad.

Binnen het bouwvlak:
3.4.2 Afwijken bouwregels bedriffsgebouwen, bedrijfswoningen en bijhehorende bouwwerken

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 3.2.2 voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits
dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig
worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijffsvoering.

b. 3.2.2 woor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 14 m ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zcne - agrarisch ontwikkelingsgebied’, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, en de belangen van derden niet onevenredig
worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijffsvoering.

c. 3.2.2 voor het bouwen van kassen met een goothoogte tot maximaal 9 m en een bouwhoogte tot
maximaal 11 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad.

d. 3.2.2 woor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het bouwvak, mits:

1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;

2. dit milieuhygiénisch uitwoerbaar is;

3. De omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering worden
geschaad.

e. 3.2.2 wor het bouwen van een bijbehcrend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m van de
bedrijfswoning, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband met een doelmatige
inrichting van het perceel.

3.4.3 Afwijken ten behceve van de huisvesting van seizoensarbeiders

Het bewvoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.1 onder a en
3.2.2 woor het bouwen van gebouwen ten behoewve van de huisvesting van arbeidsmigranten, mits één en
ander past binnen de gestelde randvoorwaarden en uitgangspunten die zijn gesteld in het Beleid
huisvesting van arbeidsmigranten Maashorst 2023 of de rechtsopwolger.



3.4.4 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebolwen zijnde

Het bewvoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 3.2.3 woor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m wér de
worgevelroailijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersweiligheid niet wordt aangetast. Bij de
bouw van een poort dient ruimte te zijn wor een opstelplaats van minimaal 5 m en wordt rekening
gehouden met het overige bepaalde in het gemeentelijke inrittenbeleid;

b. 3.2.3 woor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoocgte
tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad.

c. 3.2.3 woor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan 15 m
respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitwoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden
geschaad en de verkeersweiligheid niet wordt aangetast.

Buiten het bouwvlak:
34.5 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 3.2.4 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hcogte van 2 m vdér de
worgewelroailijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersweiligheid niet wordt aangetast. Bij de
bouw van een poort dient ruimte te zijn voor een opstelplaats van minimaal 5 m en wordt rekening
gehouden met het owerige bepaalde in het gemeentelijke inrittenbeleid;

b. 3.2.4 wor het bouwen van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoogte
tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad.

3.4.6 Afwijken tijdelijke teelfondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.4 voor het
bouwen van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvak, met dien verstande dat:

a. De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit landschappelijk en natuurlijk cogpunt
aanvaardbaar te zijn;

b. Er dient woldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water,;

¢. De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwdak of aansluitend aan de
bestemming ‘Verkeer’;

d. De totale opperdakte ten behoewve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen mag niet meer
bedragen dan 3 ha;

e. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;,

De wijziging dient noodzakelijk te zijn vocr een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of

-ontwikkeling van een reéel bedrijf,
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3.5 Specifieke gebruiksregels
3.5.1 Strjdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. Het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoewe van de uitoefening van nevenfuncties en/of
werbrede landbouw, met uitzondering van statische binnenopslag.

b. Het gebruik van grenden buiten het bouwdak voor parkeenworzieningen.

c. Een toename van de stikstofdepositie (mol/ha/jaar) ten opzichte van de referentiesituatie. Er is
sprake van een toename van stikstofdepositie wanneer de stikstefdepositie (mol/ha/jaar) als gewolg
van de stikstofemissie van een agrarisch bedrijf op voor stikstof gewoelige habitats in een Natura



2000-gebied meer bedraagt dan de hoogste depositie ingewolge:

1. de stikstofdepositie (mol/ha/jaar) ten gewlge van de legaal bestaande ammoniakemissie ten
tijde van de vaststelling van het plan; dan wel

2. de stikstofdepositie (mol/ha/jaar) die in overeenstemming is met:

* een ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan verleende vergunning als bedoeld
in artikel 2.7, tweede lid van de Wet natuurbeschermming respectievelijk artikel 19d van de
Natuurbeschermingswet 1998, voor zover deze vergunning onherroepelijk is, dan wel

« een ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan verleende omgevingsvergunning
die is verleend met toepassing van artikel 6.10a van het Besluit omgevingsrecht
respectievelijk hoofdstuk X titel 2 van de Natuurbeschermingswet 1998, voor zover deze
wergunning onherroepelijk is en voor zover dit gebruik feitelijk aanwezig was in het
plangebied ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan met inachtneming van de
uitspraak van de Raad van State ECLI:NL:RVS:2021:1960.

d. Huiswesting van seizoensarbeiders, met uvitzondering van het bepaalde in 3.5.4 Huisvesting
seizoenarbeiders.

352 Bed& breakfast

Bed & breakfast is teogestaan in (bedrijfs )woningen, met dien verstande dat:

a. Vocerzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande bedrijfswoing.
De exploitatie wordt vitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.
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3.5.3 Berocepen aan huis

In een bedrijfswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening van
beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, met dien verstande dat:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de bruto-oeropperdak van de
woning tot een maximum van 50 m=.

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Detailhandel is niet toegestaan.

De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

©oo0T

3.5.4 Huisvesting seizoenarbeiders

De huisvesting van seizoenarbeiders op de locatie Duithuizerweg 21 te Uden is toegestaan, waarbij
wldaan dient te worden aan de wolgende voorwaarden:

a. Het aantal seizoensarbeiders is in overeenstemming met de eigen arbeidsbehoefte van het bedrijf.
b. De huisvesting betreft uitsluitend werknemers die binnen het bedrijf waar zij gehuisvest zijn,
werkzaamheden verrichten;
Er sprake is van adequaat en wilig dagelijks beheer;
Het parkeren op eigen terrein plaatsvindt;
Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden;
De huisvesting wordt cngedaan gemaakt na be&indiging van de bedrijfsactiviteiten of definitieve
begindiging van de inzet van seizoensarbeiders;
g. Nieuwbouw van huisvesting van seizoenarbeiders is toegestaan, mits de nieuwbouw voldoet aan de
wlgende voorwaarden:
1. De huisvesting van arbeidsmigranten wldoet aantconbaar aan de eisen van het SNF-keurmerk
(Stichting Normering Flexwonen);
2. Eris sprake van 1- en 2-persoons kamers;
3. Parkeren ten behoeve van de huiswesting van arbeidsmigranten dient op eigen terrein plaats te
vinden;
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4, Ten behoewe van de huisvesting dienen, zowel in- als uitpandig, vereiste worzieningen aanwezig
te zijn.

5. De nieuwbouw pas binnen het 'beleid husvesting van arbeidsmigranten Maashorst' van de
gemeente Maashorst

3.5.5 Voorwaardelijke vemplichting

a.

3.6

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in
gebruik laten nemen van de gronden en bouwwerken bestemd als “Agrarisch” zonder de aanleg en
instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 2 weergegeven
landschappelijk inpassingsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing.

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde onder
a. ten behoeve van de wijziging van het bij de woorwaardelijke verplichting behorende schetsontwerp
zoals opgenomen in bijlage 2 bij deze regels, waarbij geldt dat het gewijzigde schetsontwerp
minimaal gelijkwaardig dient te zijn aan het schetsontwerp zoals opgenomen in bijlage 2 bij deze
regels en moet wldoen aan de gemeentelijke investeringsregeling ruimtelijke kwaliteit zoals die
geldt op het tijdstip van ontvangst van de ontvankelijke aanwaag van de wijziging.

Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1 Afwijken nevenfuncties en/of verbrede landbouw

Het bewoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.5.1 onder b
wor nevenfuncties en/of verbrede landbouw, met dien verstande dat:

=

De agrarische functie op het perceel dient als hoofdfunctie aanwezig en herkenbaar te blijven.
Newenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede landbouw bij agrarische
bedrijven zijn enkel toegestaan binnen het bouwvak en binnen bestaande bebouwing, met
uitzondering van nevenfuncties welke alleen buiten het bouwvak kunnen worden uitgecefend, zoals
boerengoelf en kleinschalig kamperen.

Zodra de agrarische hoofdactiviteiten ter plaatse worden gestaakt, dient ook de agrarische

nevenfunctie te worden begindigd.

De wolgende nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede landbouw

bij het agrarische bedrijf zijn toegestaan,

1. agrarisch-technisch hulpbedrijven en agrarische verwante bedrijven, waarvan de totale

bruto-voeropperdak niet meer mag bedragen dan 500 m? en ter plaatse van de aanduiding

‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 250 m?;

sociale en educatieve functies;

voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning;

een groepsaccommodatie waarvan de totale bruto-viceroppendakte niet meer mag bedragen dan

250 m? en ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ niet meer dan

500 m?. De oppendakte die gebruikt wordt ten behoeve van de groepsaccommodatie in

bijpehorend bouwwerken mag niet meer bedragen dan 50% van de gezamenlijke

bruto-voeropperdakte aan bijbehorend bouwwerken tot een maximum opperdakte van 150 m2.

5. productiegebonden detailhandel, waarbij de totale gezamenlijke bruto-voeropperdakte niet meer
mag bedragen dan 50 m?,

6. statische binnenopslag, waarbij de bruto-Moeropperdakte niet meer mag bedragen dan 500 m?,
Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone - deelgebied gemengd’ en ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’ mag de opperdakte van statische binnenopslag niet meer mag
bedragen dan 1.000 m?;

7. kleinschalig kamperen, onder de wolgende voorwaarden:

* kleinschalig kamperen is niet toegestaan in het winterseizoen van 1 november tct en met
14 maart;
* maximaal 15 kampeermiddelen zijn toegestaan;
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* de afstand vanaf het bouwvak bedraagt maximaal 75 meter;
* binnen een straal van 500 meter mag geen ander recreatieterrein met Kleinschalig
kamperen aanwezig zijn;

8. Mestbewerking en biomassa(co)vergisting, met gebruikmaking van cverwegend product (mest,
mestfractie of biomassa) van het eigen op hetzelfde perceel gevestigde agrarische bedrijf,
eventueel aangewild met product van derden. De mestbewerking en biomassa(covergisting
dient ter plaatse ncodzakelijk te zijn vanuit een cogpunt van de bedrijfsvoering. Daarbij is
levering van de geproduceerde energie aan derden toegestaan, mits geen sprake is van
activiteiten in milieucategorie 3 of hoger;

9. ondersteunende horeca is toegestaan, waarbij de opperdakte niet meer mag bedragen dan 50
m? en ter plaatse van de aanduiding ‘bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 100 m?;

10. dagrecreatie.

De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

De nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onewvenredige publieks- en/of

werkeersaantrekkende werking tot gewolg hebben. Parkeren dient binnen het bouwdak plaats te

vinden.

De nevenfunctie en/of verbrede landbouw milieuhygiénisch uitwoerbaar is

Er dient te worden woorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.

Er dient te worden woldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

3.6.2 Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.5.1 onder d
wor de huiswesting van seizoensarbeiders in bestaande bedrijffsgebouwen, met dien werstande dat:

Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanwagen
dat de huisvesting van seizoensarbeiders noodzakelijk is in het kader van een doelmatige
agrarische bedrijfsexploitatie en dat het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming is met de
eigen arbeidsbehoefte van het bedrijf.

De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuiswvest zijn, werkzaamheden verrichten.

De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na be&indiging van de bedrijfsactiviteiten of definitieve
begindiging van de inzet van seizoensarbeiders.

De huisvesting dient plaats te vinden in een bestaand bedrijfsgebouw of een gedeelte daaran, met
dien verstande dat de huisvesting ondergeschikt is aan de hoofdfunctie van het bedrijf.

Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het bedrijf, de
arbeidsintensiteit, bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de parkeenoorziening.

Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.

De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is.

Het bewegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van
seizoensarbeiders voor zover nodig met het cog op:

bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven en/of,

een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de bedrijfswoning.
medewerking wordt slechts verleend indien een zorgwildige dialoog is gevoerd met de omwonenden,
worafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van belangen van
omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag beschikbaar is.

Wijzigingsbevoegdheid

3.7.1 Vormverandering bouwdak

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvak te wijzigen, met dien verstande

De vormverandering is nocdzakelijk voor de bedrijfsvoering en/of de continuiteit van het bedrijf.



b.
C.

De opperdakte van het bouwMak mag niet worden vergroot.

Naast de hienoor aangegeven woorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:

1. de wijziging is milieuhygi€nisch uitvoerbaar;

2. erdient te worden voorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan;

3. erdient te worden wldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

4. er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.2 \Vergroting bouwvak grondgebonden agrarische bedrijven

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een bouwMak van grondgebonden agrarische bedrijven, te
wergroten, waarbij moet worden woldaan aan de wlgende voorwaarden:

Vergroting is toegestaan tot een maximum van 2,5 ha woor een (wlle)grondstesltbedrijf.

Naast de hiervoor per type bedrijf aangegeven woorwaarde, gelden de wolgende algemene

oorwaarden:

1. de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of
-ontwikkeling van een reéel bedrijf,

2. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvak;

3. er mag geen sprake zijn van milieuhygi€nische belemmeringen;

4, er dient te worden voorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan;

5. erdient te worden wldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

6. de wijziging is aanvaardbaar uit een cogpunt van een milieuhygiénisch verantwoord woon- en
leefklimaat;

er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het

bepaalde in artikel 10.2.

3.7.3 Wijzigen ten behoeve van omschakeling naar overig nief-grondgebonden agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoewe van de
omschakeling naar een overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf, met dien verstande dat:

a.
b.

Het bouwvak mag niet worden vergroot.

Bij omschakeling naar ‘specifieke vorm van agrarisch — overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf
mag het bouwMak niet meer bedragen dan 1,5 ha.

Er dient te worden voorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

Er dient te worden wldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar.

er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.4 Bouwvan veldschuren

Burgemeester en wethouders zijn bewoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de bouw van
wldschuren, met dien verstande dat:

a.

© e oo

Wijziging is uitsluitend tocegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’.

De opperdakte mag niet meer bedragen dan 20 m2.

De gocthoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

Er dient te worden voorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan en er dient te worden woldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.



f.  De wijziging is aanvaardbaar uit een oogpunt van esn milieuhygignisch verantwoord wocn- en
leefklimaat.

g. er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.5 Wijziging naar ‘Wonen’ met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen — vab’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming “Wonen'
met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen — vab’, met dien verstande dat:

a. Het agrarisch bedrijf ter plaatse is begindigd en agrarisch hergebruik niet langer mogelijk is en mits
is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt.

b. Het agrarisch bouwvak wordt verwijderd en de opperndakte van het nieuwe bestemmingsvak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
werhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

c. De wijziging is milieuhygi&nisch uitwoerbaar.

d. Als toegestane functie naast wonen is statische binnenopslag toegestaan, waarbij de opperdakte
niet meer mag bedragen dan 2.000 m? ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’.

e. Opslag ten behceve van een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf is niet toegestaan.

f.  De opslag mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot gevolg hebben.

g. Als toegestane functie naast wonen is tevens huisvesting van seizoensarbeiders toegestaan, met
dien verstaande dat:

1. De locatie bevindt zich aansluitend op een daartoe geschikte en daar op afgestemd c.q daar op
berekende ontsluiting.

2. Het aantal te huisvesten perscnen is afgestemd op de omvang en de ligging van de bebouwing,
de bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de parkeenoorziening.

3. De huiswesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is.

4. De huisvesting mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfs voering/bedrijfsontwikkeling van cmliggende (agrarische) bedrijven.

5. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgwildige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, worafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwenenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is.

h. Detailhandel is niet toegestaan.

i. Erdient te worden voorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een
erbeplantingsplan.

j- Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

k. er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.6 Wijzigen naar ‘Wonen’ voor zover het de voormalige agrarische bedrijfswoning betreft

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming YWonen' voor
zowver het de wormalige agrarische bedrijffswoning betreft, met dien verstande dat:

a. Het agrarisch bedrijf ter plaatse is begindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mogelijk.

b. De woonbestemming mag geen cnevenredige beperking opleveren voor de bedrijisvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende {agrarische) bedrijven.

¢. Het agrarisch bouwMak wordt verwijderd en de cpperdakte van het nieuwe bestemmingsyvak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de woormalige bedrijfswoning met bijhorende
werhardingen en bebouwing ten behoeve de woonfunctie is gesitueerd.

d. Het bouwdak wordt verkleind tot de woormalige agrarische bedrijfswoning met bijhorende tuinen,
enen en verhardingen.

e. De wormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt.

f.  Maximaal 25% van de gezamenlijke opperdakte van de gesloopte bedrijfsgebouwen wordt
toegevoegd aan de inhoud van de woning tot een maximum van 1.000 m3, en/of aan de maximale



opperdakte aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 400 m=.

g. De wijziging milieuhygiénisch uitvoerbaar.

h. Er dient te worden weorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

i. Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

i er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.7 Wijzigen naar ‘Wonen’ ten behoeve van de uitbreiding van het naastgelegen bestemmingsviak
‘Wonen’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming Wonen' ten
behoewe van de uitbreiding van het naastgelegen bestemmingsvak ‘Wonen', met dien verstande dat:

a. De uitbreiding van de woonbestemming mag geen cnewenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

b. Binnen het uitgebreide bestemmingsvak is slechts één woning toegestaan.

c. De wijziging is milieuhygiénisch uitwoerbaar.

d. Erdient te worden voorzien in een zorgwlldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

e. Er dient te worden wldaan aan de landschapsinwesteringsregeling.

f. ermag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.8 Wijziging ten behoeve van gebruik voormalige agrarische bedrijfswoning als plattelandswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden binnen het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van
de realisatie van een plattelandswoning, met dien verstande dat:

a. Het agrarisch bedrijf is in werking.

b. De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling
van omliggende (agrarische) bedrijven.

c. De wijziging is milieuhygiénisch uitwerbaar.

d. er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.9 Wijziging fen behoeve van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de vestiging
van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen, met dien verstande dat:

a. Indien een bouwvak aanwezig is, is wijziging uitsluitend toegestaan ter plaatse van het bouwvak,
onder de wlgende voorwaarden:

1. de vestiging van een al dan niet zelfstandige kantconwoorziening met een baliefunctie is niet
toegestaan;

2. de werkoopvoeroppendakte van een al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening mag niet
meer bedragen dan 200 m?;

3. wijziging ten behoewe van bedrijven is uitsluitend toegestaan ten behoewe van agrarsich
technische en agrarisch verwante bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 en bedrijven in de
milieucategorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijffsactiviteiten;

4. eris uitsluitend statische binnenopslag, met uitzendering van opslag in kassen, toegestaan.

b. Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de welgende algemene voorwaarden:;

1. het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mogelijk;

2. het agrarisch bouwdak wordt verwijderd en de ocppervakte van het nieuwe bestemmingsplan en
hijoehorend bouwdak bedraagt nist meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige
bedrnijfswoning met bijhorende verhardingen en bebouwing ten behoeve van de niet-agrarische
functie is gesitueerd,

3. de opperdakte aan bebouwing mag niet toenemen,
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1.

in afwijking van het bepaalde onder 2, bedraagt de omvang van het bestemmingsyvak ten
behoewe van een agrarisch technisch hulpbedrijf, agrarisch verwant bedrijf, dagrecreatieve en/of
maatschappelijke voorziening niet meer dan 1,5 ha ter plaatse van de aanduiding 'overige zone -
bebouwingsconcentratie’;

alle overtollige bebouwingg wordt gesloopt, waarbij menumentale en karakteristieke gebouwen
ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' gehandhaaft blijven;

de wijziging heeft geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot gewvolg;
de wijziging levert geen onevenredige beperking op van de bedrijfsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende {agrarische) bedrijven;

de wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar;

er dient te worden woorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan;

er dient te worden vcldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - bebouwingsconcentratie” wordt woldaan aan de
beleidsnotitie nader begrensde bebouwingsconcentraties in het buitengebied van Uden, zoals
vastgesteld door de gemeenteraad van Maashorst.

er mag geen sprake zijn van een toename van de emissie van stikstof, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 10.2.

3.7.10
Landschaps- en natuurwaarden’

Wijziging naar ‘Agrarisch met waarden — Landschapswaarden’ of ‘Agrarisch met waarden —

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming ‘Agrarisch
met waarden — Landschapswaarden’ of ‘Agrarisch met waarden — Natuur- en landschapswaarden’ ten
behoewe van behoud en/of ontwikkeling van landschaps- en/of natuurwaarden'.



Artikel 4 Groen - Landschapselement

4.1 Bestemmingsomschrijving

De wor ‘Groen - Landschapselement’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. behoud, herstel en/of ontwikkeling van het groen, de landschapselementen, natuurwaarden en de
bijbehorende greeiplaats in het algemeen;,

waarbij het bepaalde in artikel 11 van toepassing is;

b. behoud, herstel en ontwikkeling van de landschappelijke waarden en natuurwaarden, zoals brede
landschappelijke structuren;

c. behoud van paden, wegen en parkeenworzieningen op eigen terrein;
d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

e. extensief recreatief medegebruik;

f.  nutsvoorzieningen.

4.2 Bouwregels

a. Op de wor ‘Groen — Landschapselement’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en
bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.
b. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en bouwwerken worden gebouwd, behoudens:
1. eenvoudige, kleinschalige voorzieningen in de vorm van bouwwerken ten behoeve van het beheer
en/cf extensief recreatief medegebruik, waarbij de wlgende regels gelden:
* de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;
* de opperdakte mag niet meer bedragen dan 20 m?;
2. hekwerken, waarbij de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 2 m.

4.3 Nadere eisen

a. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter voorkoming van
de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische, ecologische,
aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet chevenredig worden
geschaad.

b. De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk is ten
behoewve van zorgwildig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

4.4 Afwijken van de bouwregels

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van bepaalde in 4.2 onder b
wor het realiseren van eenvoudige voorzieningen voor extensief recreatief medegebruik, in de vorm van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoogte tot 8 m, waarbij de in de
bestemmingsomschrijyving aangegeven waarden niet onevenredig mogen worden aangetast.

4.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

4.5.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de wlgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:



Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m* wordt gewijzigd of
het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewijzigd.

Het diepploegen, diepwoelen of uitweren van andere ingrepen in de bodem, waaronder ock
begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,5 m onder maaiveld, alsmede de aanleg van
drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om venanging van bestaande drainage.

Het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand houtgewas
zonder agrarische productiefunctie.

Het verwijderen van onverharde wegen of paden.

Het aanleggen en/of verharde van wegen of paden, dan wel het aanbrengen van andere niet
omkeerbare opperdakteverhardingen groter dan 100 m2.

4.5.2 Uitzonderingen

Het in 4.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a.
b.

Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.
Reeds in uitwoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens een
werleende vergunning mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit
plan.

4.5.3 Toelaatbaarheid

De in 4.5.1 gencemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het groen, de landschapselementen en de
bijbehorende groeiplaats, landschappelijke waarden en natuurwaarden, zoals brede landschappelijke
structuren.



Artikel 5 Recreatie

5.1 Bestemmingsomschrijving

De wor ‘Recreatie’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. recreatieve voorzieningen zoals gencemd in de ‘Tabel Recreatie’, waarbij niet meer dan één
recreatiebedrijf aanwezig mag zijn per bestemmingsvak;
b. bedrjiswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan opgenomen in de

‘Tabel Recreatie’;

c. speelworzieningen;

d. enen en terreinen;

e. (onwerharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen op eigen termrein;
f.  groenvoorzieningen,

g. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
h. nutsworzieningen;

i. extensief recreatief medegebruik;

i bed & breakfast in bedrijfswoningen

k. aan huis gebonden beroepen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de wlgende regels:

a. Op de wor ‘Recreatie’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen
gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.
b. Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvak, met uitzondering van het bepaalde in 5.2.4.
c. Per bouwdak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één bedrijf toegestaan.
d. Per specifieke bestemming dienen de regels in acht te worden genomen, zoals opgenomen
in onderstaande tabel in de kolom 'bijzonderheden'.

TABEL RECREATIE

Adres

Bijzonderheden

Duithuizerweg 24

1. Maximaal 1 bedrijfswoning toegestaan

2. In het bouwWak is toegestaan:

Dagrecreatieve worzieningen,
museum/dagrecreatie (max. 385 m?),
groepsaccommodatie (max. 640 m? waaran
detailhandel max 200 m?2), ondergeschikte horeca
(max. 50 m?) en ruimte voor workshops, theater en
opslag (max 220 m?)

522 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. De maatwoering van gebouwen binnen het bouwvak dient te voldoen aan de eisen die in het

wlgende bouwschema zijn gesteld:




Scort Maximale [Maximale |Minimale [Dekhelling [Maximale |Minimale Owerige regels
bouwwer | goothoogte| bouwhoogt |afstand | bij opperdakt |afstand tot
k e tot de afdekking |e dan wel |zijdelingse
weg met kap inhoud en achterste
perceelsgre
nzen
min  [max
Bedrijffsg |3,5m &m 1B mbij |12 |55 5m
ebouw lokale
wegen; 20
m bij
interlokale

wegen




Bedrijfsw
oning

3,5m

8m

12

55

750 m3

* Het aantal
bedrijfswoningen
mag niet meer
bedragen dan
aangegeven in de
‘Tabel Recreatie’

* de bouwhoogte
van inpandige
bedrijfswoningen
bedraagt
maximaal 8 m

* nieuwbouw van
bedrijfswoningen
is niet toegestaan,
met uitzondering
van vervangende
nieuwbouw.

* bij vernvangende
nieuwbouw dient
de bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het geheel
van de plaats van
de bestaande
fundering te
worden
gesitueerd, met
dien verstande dat
de afstand tot de
weg niet mag
worden verkleind,
tenzij is
aangetoond dat de
geluidsbelasting
wegverkeerslawaai
op de gewel van de
nieuw te bouwen
bedrijfswoning
wldoet aan de
workeursgrenswa
arde Wet
geluidhinder.

* indien de
bestaande inhoud
al groter is dan
750 m3 geldt die
grotere inhoud als
maximum

indien de woning
deel uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij of




bouwmassa met
meerdere
woningen waarnan
de totale inhoud al
meer bedraagt dan
750 m3 geldt die
grotere inhoud als
maximum

bijbehore |3 m
nde
bouwwer
ken

100 m?

* bijbehorende
bouwwerken
dienen op een
afstand van ten
minste 1 m achter
de woorgevelrocilijn
van de
bedrijfswoning te
worden

gebouwd.

* de afstand van
wijstaande
bijbehorende
bouwwerken tot de
bedrijfswoning
mag niet meer
bedragen dan 15
m

5.2.3 Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwdak gelden de volgende

regels:

a. De maatwoering van bouwwerken, geen gebcuwen zijnde, binnen het bouwMak dient te voldoen aan

de eisen die in het wlgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk

Maximale bouwhoogte

Owerige regels

erf- en terreinafscheidingen 2m de bouwhoogte wor de voorgewel
van de bedrijfswoning bedraagt
maximaal 1 m

owerige bouwwerken 3m de bouwhoogte voor de voorgewel

van de bedrijfswoning bedraagt
maximaal 1 m
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Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bhouwdak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvak gelden de wlgende

regels:

a. De maatwoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in het
wlgende bouwschema zijn gesteld:




Soort bouwwerk Maximale bouwhoogte Owerige regels

erf- en terreinafscheidingen 2m de bouwhoogte voor de voorgevel

van de bedrijfswoning bedraagt
maximaal 1 m

reclamemasten 6 m

5.3 Nadere eisen

a. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde indien dit nocdzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter voorkoming van
de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische, ecologische,
aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet chevenredig worden
geschaad.

b. De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk is ten
behoeve van zorgwildig ruimtegebruik en/of ruimtelike kwaliteit en mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

54 Afwijken van de bouwregels

54.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bewegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

5.2.2 woor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectiewelijk 20 m tot de as
van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch
uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersweiligheid
niet wordt aangetast.

5.2.2 woor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse perceelsgrens mits dit stedenbouwkundig
en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

5.4.2 Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen, bedriffswoningen en bijbehorende bouwwerken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

5.2.2 woor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits

dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig

worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijffsvoering.

5.2.2 woor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere goothoogte tot maximaal 7,5 m en/of

een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk

aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

5.2.2 woor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het bouwMak, mits:

1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;

2. dit milieuhygiénisch uitwoerbaar is;

de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfswering worden geschaad

5.2.2 woor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien verstande dat:

1. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.

2. De wergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt

5.2.2 woor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m van de

bedrijfswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van

derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband met een doelmatige

inrichting van het perceel.




54.3 Afwijking bouwregels houwwerken, geen gebouwen zijinde

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in;

a. 5.2.3 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hcogte van 2 m viér de
worgewelroailijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersweiligheid niet wordt aangetast.

b. 5.2.3 woor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoogte
tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad.

c. 5.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan 15 m
respectiewvelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig werden
geschaad en de verkeersweiligheid niet wordt aangetast.

54.4 Afwijking uitbreiding van de opperviakte

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in 5.2.1 woor
het uitbreiden van de opperdakte aan bedrijfsbebouwing, waarbij voldaan moet worden aan de volgende
voorwaarden:

a. De vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling van
het bedrijf.

b. De vergroting dient plaats te vinden binnen het bestaande bouwvak.

c. Eris sprake van een zorgwldige landschappelijke inpassing van de bedrijisbebouwing op basis van
een erfbeplantingsplan.

d. Er dient te worden wldaan aan de landschapsinwesteringsregeling.

e. De vergroting is milieuhygi€nisch uitvoerbaar.

5.5 Specifieke gebruiksregels
551 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs )woningen onder de wlgende voorwaarden:

a. Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande bedrijfswoning.
De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

© oo

5.5.2 Beroepen aan huis

In een bedrijfswoning enfof een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening van
beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de wlgende
bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke
bruto-voeroppendakte van de woning tot een maximum van 50 m2

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein;

Detailhandel is niet toegestaan.

De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

©eo0T

5.5.3 Voomaardelijke verplichting

a. Tot een met de bestemming strijdig gebruikk wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in
gebruik laten nemen van de gronden en bouwwerken bestemd als “Recreatie” zonder de aanleg en



5.6

instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 2 weergegeven
landschappelijk inpassingsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing.

Het bewegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde onder
a. ten behoeve van de wijziging van het bij de voorwaardelijke verplichting behorende schetsontwerp
zoals opgenomen in bijlage 2 bij deze regels, waarbij geldt dat het gewijzigde schetsontwerp
minimaal gelijkwaardig dient te zijn aan het schetsontwerp zoals opgenomen in bijlage 2 bij deze
regels en moet woldcen aan de gemeentelijke investeringsregeling ruimtelijke kwaliteit zoals die
geldt op het tijdstip van ontvangst van de ontvankelijke aanwaag van de wijziging.

Afwijken van de gebruiksregels

5.6.1 Afwijking vestiging ander vorm van recreatie

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in 5.1 onder a
woor het vestigen van een andere vorm van recreatie dan dat op basis van de ‘Tabel Recreatie’ is
toegestaan, waarbij voldaan moet worden aan de wlgende voorwaarden:

a.
b.

C.

De bebouwde opperdakte mag niet worden vergroot.

Het/de nieuw te vestigen recreatiebedrijf en/of recreatieactiviteit mag naar aard en inMoed niet meer
milieuhinder voor de omgeving cpleveren dan de ocrspronkelijk toegestane bedrijffssoort.

Het/de nieuw te vestigen bedrijf en/of recreatieactiviteit mag geen grotere verkeersaantrekkende
werking hebben dan de corspronkelijk toegestane bedrijfssoort.



Artikel 6 Waarde - Archeologie 4

6.1 Bestemmingsomschrijving

De woor Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar veorkomende
bestemming, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de
gronden. Deze bestemming is primair ten opzichte van de cwerige aan deze gronden toegekende
bestemmingen.

6.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen owereenkemstig de regels voor de andere op deze gronden woorkomende
bestemmingen dient de aanwager van een omgevingsvergunning voor bouwwerken met een
oppendakte groter dan 250 m? en dieper dan 40 centimeter, een rapport te overleggen waarin de
archeclogische waarden van de gronden die blijkens de aanwaag zullen worden verstoord, naar
cordeel van het bewoegd gezag in woldoende mate zijn vastgesteld.

b. Indien uit het in sub a genocemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door
het verlenen van de cmgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kan het bevoegd
gezag één of meerdere van de wlgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

2. de werplichting tct het doen van opgravingen;

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemwerstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet
aan door het bevoegd gezag bij de omgevingswvergunning te stellen kwalificaties.

¢. Indien uit het in sub b genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door
het verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk is om
deze door de in sub b genoemde woorwaarden weilig te stellen, dan wordt de vergunning geweigerd.

6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

6.31 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de wlgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitwoeren:

a. Het ophogen van de bodem, zulks indien de cpperdakte 250 m? of meer bedraagt.

b. Het aanleggen, verbreden en/of verharden van wegen, paden, banen en/of parkeergelegenheden
en/cf het aanbrengen van andere oppenrdakteverhardingen, zulks indien de opperdakte 250 m? of
meer bedraagt.

c. Het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren, zulks indien de
oppendakte 250 m? of meer bedraagt.

d. Het verlagen of het verhogen van het waterpeil.

€. Het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere leidingen en de
daarmee verband houdende constructies, zulks indien de opperdakte 250 m? of meer bedraagt
waarbij de breedte van deze werken tenminste 1,25 m bedraagt.

. Het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als bos zijn
bestemd, zulks indien de opperdakte 250 m? of meer bedraagt en de bodem verstoren op een
grotere diepte dan 40 cm.

g. Het rocien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd, zulks indien de opperdakte
250 m? of meer bedraagt en de bodem verstoren op een grotere diepte dan 40 cm.

h. Het aanleggen van bos of boomgaard, zulks indien de opperdakte 250 m? of meer bedraagt en de
bodem verstoren op een grotere diepte dan 40 cm.

i. Het scheuren van grasland, zulks indien de oppendakte 250 m? of meer bedraagt en de bodem
werstoren op een grotere diepte dan 40 cm.



i Het uitweren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 40 cm, waartoe ook wordt gerekend
woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en ontginnen, zulks indien de
oppendakte 250 m? of meer bedraagt.

6.3.2 Uitzonderingen

Het in 6.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.
b. Reeds in uitwering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

6.3.3 Toelaathaarheid

a. De omgevingsvergunning wordt verleend, indien is gebleken dat de in 6.3.1 genoemde werken en
werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gewlgen van deze werken en werkzaamheden niet
zullen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal.

b. Voor zover de in 6.3.1 genocemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte
gewlgen van deze werken en werkzaamheden kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch
materiaal, kan de omgevingsvergunning worden verleend, indien aan de omgevingsvergunning de
wlgende voorwaarden worden verbonden:

c. de werplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden;

d. de verplichting tot het doen van opgravingen, of;

e. de werplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg die wldoet aan door het bevoegd gezag bij de
omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

f.  De omgevingsvergunning wordt niet verleend dan nadat de aanwager een rapport heeft overgelegd,
waarin de archeclogische waarde van het terrein dat blijkens de aanwaag zal worden verstoord, naar
het cordeel van het bevoegd gezag in woldoende mate is vastgesteld.

6.3.4 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

a. In het belang van de archeclogische monumentenzorg kan het bevoegd gezag voorwaarden
werbinden aan een omgevingsvergunning voor het slopen op of in gronden binnen de bestemming
‘Waarde - Archeologie 4'.

b. Aan de omgevingsvergunning veor de gronden, als bedceld in 6.1, kan het bevoegd gezag
worwaarden verbinden dat de sloopwerken met een oppendakte groter dan 250 m? en dieper dan 40
cm vanaf 40 cm boven het maaiveld en minder worden begeleid door een gekwalificeerd deskundige.

c. Indien tijdens de begeleiding van de sloopwerken vondsten van zeer hoge waarde worden
aangetroffen, wordt hienan terstond melding gemaakt bij het bevoegd gezag die in het belang van
de archeologische monumentenzorg aanwillende worwaarden kunnen verbinden aan de
omgevingsvergunning voor het slopen.

6.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door :

a. De bestemming ‘Waarde - Archeologie 4', geheel of gedeeltelijk te doen venallen, indien op basis
van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn;



Artikel 7 Waarde - Archeologie 5

7.1 Bestemmingsomschrijving

De woor Waarde - Archeologie 5' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar veorkomende
bestemming, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de
gronden. Deze bestemming is primair ten opzichte van de cwerige aan deze gronden toegekende
bestemmingen.

7.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen owereenkemstig de regels voor de andere op deze gronden workomende
bestemmingen dient de aanwager van een omgevingsvergunning voor bouwwerken met een
oppendakte groter dan 2.500 m? en dieper dan 40 centimeter, een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanwaag zullen worden verstoord, naar
oordeel van het bevoegd gezag in wldoende mate zijn vastgesteld.

b. Indien uit het in sub a genocemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door
het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kan het bevoegd
gezag één of meerdere van de wlgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. de werplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

2. de werplichting tot het doen van opgravingen;

3. de werplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemwerstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeclogische monumentenzorg die weldoet
aan door het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

c. Indien uit het in sub b genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door
het verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk is om
deze door de in sub b genoemde voorwaarden eilig te stellen, dan wordt de vergunning geweigerd.

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

7.3.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de wolgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. Het ophogen van de bodem, zulks indien de cpperdakte 2.500 m? of meer bedraagt.

b. Het aanleggen, verbreden en/of verharden van wegen, paden, banen en/of parkeergelegenheden
en/of het aanbrengen van andere oppendakteverhardingen, zulks indien de opperdakte 2.500 m? of
meer bedraagt.

c. Het aanleggen, werbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren, zulks indien de
opperdakte 2.500 m? of meer bedraagt.

d. Het verlagen of het verhogen van het waterpeil.

e. Het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere leidingen en de
daarmee verband houdende constructies, zulks indien de opperdakte 2.500 m? of meer bedraagt
waarbij de breedte van deze werken tenminste 1,25 m bedraagt.

f.  Het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als bos zijn
bestemd, zulks indien de opperiakte 2.500 m? of meer bedraagt en de bodem verstoren op een
grotere diepte dan 40 cm.

g. Het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden werwijderd, zulks indien de opperdakte
2.500 m? of meer bedraagt en de bodem verstoren op een grotere diepte dan 40 cm.

h. Het aanleggen van bos of boomgaard, zulks indien de oppendakte 250 m? of meer bedraagt en de
bodem verstoren op een grotere diepte dan 40 cm.

i. Het scheuren van grasland, zulks indien de opperdakte 2.500 m? of meer bedraagt en de bodem
werstoren op een grotere diepte dan 40 cm.

j- Het uitweren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 40 cm, waartoe ook wordt gerekend
woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en ontginnen, zulks indien de



opperdakte 2.500 m? of meer bedraagt.

7.3.2 Uitzonderingen

Het in 7.3.1 vervatte werbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a.
b.

Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.
Reeds in uitwering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht werden van dit plan.

7.3.3 Toelaatbaarheid

a.

De omgevingsvergunning wordt verleend, indien is gebleken dat de in 7.3.1 genoemde werken en
werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werken en werkzaamheden niet
zullen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal.

Voor zower de in 7.3.1 gencemde werken en werkzaamheden dan wel de directe cf indirecte
gewlgen van deze werken en werkzaamheden kunnen leiden tot een werstoring van archeologisch
materiaal, kan de omgevingsvergunning worden verleend, indien aan de omgevingsvergunning de
wlgende voorwaarden worden verbonden:

de erplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tct het doen van opgravingen, of;

de erplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het
terrein van de archeologische monumentenzorg die wldoet aan door het bevoegd gezag bij de
omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend dan nadat de aanwager een rapport heeft cvergelegd,
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanwaag zal worden verstoord, naar
het cordeel van het bevoegd gezag in wldoende mate is vastgesteld.

7.3.4 Omgevingsvergunning voor het siopen van een houwwerk

a.

7.4

In het belang van de archeclogische monumentenzerg kan het bevoegd gezag voorwaarden
werbinden aan een omgevingsvergunning voor het slopen op of in gronden binnen de bestemming
‘Waarde - Archeologie 5'.

Aan de omgevingsvergunning voor de gronden, als bedoeld in 7.1, kan het bevoegd gezag
voorwaarden verbinden dat de sloopwerken met een oppendakte groter dan 2.500 m? en dieper dan
40 cm vanaf 40 cm boven het maaiveld en minder worden begeleid door een gekwalificeerd
deskundige.

Indien tijdens de begeleiding van de sloopwerken vondsten van zeer hoge waarde worden
aangetroffen, wordt hienan terstond melding gemaakt bij het bewoegd gezag die in het belang van
de archeologische monumentenzorg aanwillende worwaarden kunnen verbinden aan de
omgevingsvergunning voor het slopen.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door :

a.

De bestemming "‘Waarde - Archeologie 5', geheel of gedeeltelijk te doen venallen, indien op basis
van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn,



Hoofdstuk3  Algemene regels
Artikel 8 Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.



Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1 Ondergronds bouwen

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens de elders in deze regeling
opgenomen afwijkingen, de volgende bepalingen:

a. Ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan daar waar bovengronds gebouwd mag worden.
b. De ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,5 m onder peil.

9.2 Bestaande afstanden en maten

a. Indien afstanden tot, hoogten, inhoud, aantallen en/of opperdakten van bestaande bouwwerken, op
het tijdstip van de terinzagelegging van het cntwerp van het plan meer respectievelijk minder
bedragen dan in gevolge het in hoofdstuk 2 en 3 bepaalde mogen deze maten en hoewelheden als
maximaal respectiewvelijk minimaal toelaatbaar worden aangehouden.

b. In het geval van (her)bouw van gebouwen is het bepaalde onder a alleen van toepassing indien de
(herbouw geschiedt op dezelfde plaats.



Artikel 10  Algemene gebruiksregels

10.1

Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a.
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Het gebruik van gronden en bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting en/of
escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;

Het gebruik van bijbehorende bouwwerken bij een woning als zelfstandige woningen;

Het gebruik van bedrijfsgebouwen ten behoewe van bewoning;

Het gebruik van gronden buiten het bouwak ten behoewe van paardenbakken;

Het gebruik van gronden en bouwwerken voor speelautomatenhal, bingohal, discotheek of dancing;
De buitenopslag van goederen en producten buiten een bouwMak en voor de voorgevel,

Het niet in stand laten van wldcende parkeerplaatsen ten behoeve van een bepaalde functie.

10.2 Toename van ammoniakemissie

a.

b.

C.

d.

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met de bestemming wordt in ieder geval
gerekend het gebruik van gronden en bouwwerken ten behceve van de wijziging en/of uitkreiding van
de bediijfswering, waarbij een toename van de stikstofemissie vanaf het betreffende bedrijf of de
betreffende gronden plaatsvindt.

Tot het strijdige gebruik als bedoeld onder a wordt niet gerekend het nog niet gerealiseerde gebruik
conform een ten tijde van de vaststelling van het plan verleende en onherroepelijke vergunning als
bedoeld in artikel 19d Natuurbeschermingswet 1998, dan wel een omgevingsvergunning die met
toepassing van hocfdstuk X Natuurbeschermingswet 1998 is verleend.

Tot het strijdig gebruik onder a wordt niet gerekend het nog niet gerealiseerde gebruik conform een
ten tijde van de vaststelling van het plan verleende en onherroepelijke vergunning als bedoeld in
artikel 2.7 lid 2 van de Wet natuurbescherming of een omgevingsvergunning waarbij de toestemming
op grond van artikel 7 lid 5 van de Wet natuurbescherming is aangehaakt.

Tot het strijdig gebruik onder a wordt niet gerekend een toename van de stikstofemissie vanaf het
betreffende bedrijf of de betreffende gronden welke wordt veroorzaakt doordat er gebruik is gemaakt
van extern salderen.



Artikel 11 Algemene aanduidingsregels

11.1  Overige zone - groenblauwe mantel

Ter plaatse van de aanduiding 'Overige zone - groenblauwe mantel' zijn de gronden mede aangewezen
wor behcud en herstel of duurzame ontwikkeling van het watersysteem en de ecologische en
landschappelijke waarden.

11.2  Veiligheidszone - 100% letaliteitscontour

11.2.1 Bouw en gebruiksregels

Ter plaatse van de aanduiding 'Veiligheidszone - 100% letaliteitscontour’ is het verboden objecten woor
minder zelfredzame personen op te richten en/of gebouwen te gebruiken als een zodanig object.

11.2.2 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de Wet
ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen in die zin dat:

a. De aanduiding Veiligheidszone - 100% letaliteitscontour' vervalt, indien uit nader onderzoek is
gebleken dat de risicowolle inrichting buiten werking is gesteld.

b. De aanduiding “Veiligheidszone - 100% letaliteitscontour' wordt verkleind, indien uit onderzoek is
gebleken dat door een wijziging van de bedrijffsvoering in de risicowolle inrichting het indoedsgebied
kleiner is geworden of dat door aangepaste wet- en regelgeving.

11.3  Vrijwaringszone - radar

11.3.1 Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding ‘Vrijwaringszone - radar mag de bouwhoogte van gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 48 m + NAF oplopend met 4,3 meter per
kilometer vanaf de radarantenne. Indien de bouwhoogte van een gebouw of bouwwerk, geen gebouw
zijnde, op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan groter is dan
49 m + NAP, dan geldt deze bouwhoogte als de maximale bouwhoogte.



Artikel 12  Algemene afwijkingsregels

121  Afwijking bouwregels
12.1.1 Algemeen

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze regels een omgevingsvergunning kan worden
werleend woor het afwijken van het bestemmingsplan, is het bewoegd gezag bevoegd een
omgevingsvergunning te verlenen voor het afwijken van de desbetreffende bepalingen van het plan voor:

a. Het afwijken van de in het plan voorgeschreven maten, aimetingen, opperdakten en percentages tot
niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages.

b. Het toestaan van geringe overschrijdingen van bouwgrenzen en bestemmingsgrenzen, mits het
ovwerschrijdingen betreft ten behoeve van de praktische uitwoering van het plan, waarbij geen
belangen van derden worden geschaad, dan wel ter comrectie van afwijkingen of cnnauwkeurigheden
op de werbeelding.

c. Owerschrijdingen van de krachtens de bepalingen in dit plan toegelaten hoogte van bouwwerken,
wor de bouw van dakopbouwen voor technische installaties, zoals litinstallaties,
luchtbehandelingsinstallaties, ventilatiesystemen, afzuigsystemen en soortgelijke bouwwerken, die
anders hun functie niet kunnen verwillen.

d. Het oprichten van antenne-installaties, met inachtneming van de wolgende bepalingen:

1. de aanwager dient aan te tonen dat voor het oprichten van de betreffende antenne geen gebruik
gemaakt kan worden van reeds bestaande antennedragers;

2. de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit als gevolg van het oprichten van de
antenne-installatie mag niet worden aangetast;

3. de bouwhoogte van een nieuwe mast ten behoeve van de antenne-installatie mag maximaal 40
m bedragen;

e. Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte van maximaal
10 m onder peil, onder de voorwaarden dat:

1. de waterhuishcuding niet onevenredig wordt verstoord/aangetast, dan wel wldoende
maatregelen worden getroffen in het belang van de gewenste waterhuishouding ter plaatse en in
de directe omgeving;

2. geen onevenredig afbreuk wordt gedaan aan eventuele archeologische waarden ter plaatse.

f.  Het bewegd gezag kan bij de verlening van de omgevingsvergunning voor het afwijken voorwaarden
ten aanzien van de situering van voorzieningen als bedoeld in suk d en sub e stellen teneinde een
ruimtelijk verantwoorde plaatsing van de voorzieningen ten opzichte van de omgeving te waarborgen.

Een aanwaag voor een omgevingsvergunning voor het afwijken wordt tevens getoetst aan het algemene
toetsingskader, zoals cpgenomen in 14.1.

12.1.2 Bestemmingsgrenzen

Het bewvoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de bestemmingsregels en
toestaan dat bestemmingsgrenzen worden overschreden, indien een meetwerschil daartoe aanleiding
geeft en wldaan wordt aan het bepaalde in 12.1.1.

12.1.3 Inhoudsmaat van (bedrjfs)woningen en opperviakte aan bifbehcrende bouwwerken

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de bestemmingsregels ten
aanzien van de inhoudsmaat van (bedrijfs Jwoningen en/of de oppendakte aan bijbehorende bouwwerken,
waarbij geldt dat:

a. Bij sloop van owertollige (bedrijfs bebouwing mag maximaal 25% van de bruto-voeroppendakte van
de owertollige (bedrijfs Jgebouwen worden toegevoegd aan de inhoud van de woning tot een maximum
van 1000 m3 , of met een maximum van 400 m2 aan de maximale bruto-oeropperdakte aan
bijbehorende bouwwerken.



b. In afwijking van het bepaalde in sub a mag, na sloop van nog op het perceel aanwezige overtollige
wormalige (agrarische) (bedrijfs)bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
wonen —vab’, 60% van de gesloopte woormalige bedrijisgebouwen worden toegewoegd aan de
toegestane bruto-voeropperdakte aan bijbehorende bouwwerken.

De uitbreiding van de (bedrijfs )woning mag geen cnevenredige beperking opleveren van de
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

De uitbreiding van de (bedrijfs)woning is milieuhygiénisch uitvoerbaar.

De gesloopte bebouwing ncoit mag worden teruggebouwd.

de gesloopte bebouwing binnen de gemeente Maashorst is gelegen.

Er dient te worden woldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

Voldaan wordt aan het bepaalde in 14.1.
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12.1.4 Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de bestemmingsregels ten
aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte
van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot:

a. Ten behoeve van kunstwerken (zoals beelden, etc.), geen gebouwen zijnde, tot maximaal 20 m.
b. Ten behceve van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot maximaal 10 m.
¢. Voldaan wordt aan het bepaalde in 14.1.

12.1.5 QOpenbare gebouwen

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de bestemmingsregels en
toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar vervoer,
telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar
aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits:

a. De opperdakte per gebouwtje niet meer dan 20 m? zal bedragen.
b. De (bouw)hoogte niet meer dan 3,5 m zal bedragen.
¢. Voldaan wordt aan het bepaalde in 14.1.

12.1.6 Infrastructuur

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen veor afwijken van de bestemmingsregels en
toestaan dat in het kader van het project De Maashorst als landschap van Allure fiets- en wandelpaden
en parkeervorzieningen worden aangelegd met de daarbij behorende voorzieningen, waarbij geldt dat:

a. erdient te worden woorzien in een zorgwidige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan;
b. woldaan wordt aan het bepaalde in 14.1.

12.2  Ailwijking gebruiksregels
12.2.1 Paardenbakken

Het bewegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de bestemmingsregels ten
behoewe van paardenbakken, met dien verstande dat:

a. De paardenbak wordt gesitueerd direct grenzend aan het bouwwak.

b. De opperdakte mag niet meer bedragen dan 800 m2.

¢. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 2 m.
d. Bedrijffsmatig gebruik is niet toegestaan.
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Lichtmasten zijn niet toegestaan.

De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.
Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

Voldaan wordt aan het bepaalde in 14.1.

12.2.2 Aan huis gebonden bedrijven

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen veor de uitcefening van aan huis gebonden
bedrijven dan wel kapsalons in een (bedrijfs jwoning en/of bijbehorend bouwwerk, met dien verstande dat:

a.
b.

De woonfunctie in overwegende mate behouden blijft.

Bedoeld gebruik milieuhygiénisch uitwerbaar is en geen onevenredige afbreuk mag deen aan het

woonkarakter van de wijk of buurt; dit betekent onder meer dat:

1. geen omgevingsvergunning wordt verleend voor het uitoefenen van bedrijvigheid, die onder artikel

2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht valt, tenzij het desbetreffende gebruik door middel van

het stellen van voorwaarden verantwoord is;

het gebruik naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming moet zijn,

het gebruik de woonfunctie dient te ondersteunen, dat wil zeggen dat degene die de activiteiten

in de (bedrijfs )woning of bijbehorend bouwwerk uitwoert, tevens de gebruiker van de

(bedrijfs jwoning is;

4, het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden tot een nadelige
beiniceding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een onevenredige
parkeerdruk op de openbare ruimten;

5. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop in het klein in verband met
bedrijfsmatige activiteiten dan wel de uitoefening van een kapsalon in of bij het hoofdgebouw;

6. maximaal 40% van het bruto-Moeropperdak van de (bedrijfs )woning en de e bijbehorend
bouwwerken ten behceve van bedriffsmatige activiteiten dan wel een kapsalon in gebruik mag
zijn, zulks met een maximum van 50 m?

7. bedoeld gebruik niet ondergronds mag plaatsvinden.
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Een aanwaag voor een omgevingsvergunning voor het afwijken wordt tevens getoetst aan het algemene
toetsingskader, zoals opgenomen in 14.1.

12.2.3 Bed & breakfast in bijbehorende bouwwerken

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor realiseren van een bed & breakfast in
bijbehorend bouwwerken, met dien verstande dat:
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Voorzieningen wor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bijbehorend bouwwerken.
De exploitatie wordt uvitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

De vestiging van de bed & breakfast mag geen onevenredige beperking opleveren van de
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

De afwijking is aanvaardbaar uit een cogpunt van een milieuhygiénisch verantwoord woon- en
leefklimaat.



Artikel 13  Algemene wijzigingsregels

13.1  Verwijderen aanduiding

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd dit plan te wijzigen door een aanduiding zoals gencemd in de
bestemmingsomschrijving te verwijderen, indien het betreffende gebruik is begindigd danwel de
betreffende bebouwing en/of waarden niet meer aanwezig zijn.

13.2  Wijzigen naar 'Bos’, 'Natuur' en "Water’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter plaatse van de bestemming ‘Agrarisch’ te wijzigen in de
bestemming ‘Bos’, ‘Natuur’ en/of "Water - Natuurwaarden’ ten behoeve van behoud en/of ontwikkeling
van bos en/of natuur, met dien verstande dat:

a. De wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van
de naastgelegen percelen.

b. De wijziging pas plaatsvindt nadat de aankoop/owerdracht in wvoldoende mate verzekerd is of al heeft
plaatsgevonden of de realisatie anderszins verzekerd is.



Artikel 14  Overige regels

141  Algemeen toetsingkader afwijkingen en wijzigingen

Bij de toetsing van het verlenen van omgevingsvergunningen voor het afwijken en het wijzigen van het
plan, dienen onderstaande criteria mede als toetsingskader te worden gebruikt:

a.

Ten aanzien van de stedenbouwkundige en beeldkwaliteit kan rekening gehouden worden met de

wlgende aspecten:

1. de verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;

2. de werhouding tussen de hoogte en de breedte van de gebouwen;

3. de samenhang van de bouwvorm, bouwmassa, hoogte en breedte van gebouwen met de directe
omgeving,

4. de situering van de gebouwen op het bouwperceel.

Ten aanzien van de milieuhygiénische uitwoerbaarheid kan rekening gehouden worden met de

wlgende aspecten:

de mate van hinder voor de omliggende functies;

de gewlgen woor de exteme weiligheid; hieronder wordt verstaan het owerlijdensrisico als gewolg
van activiteiten met gevaarlijk stoffen;

3. de gewlgen van de aanwezigheid van gevoelige functies voor de hinderlijke functies;

4, de gewlgen wor flora en fauna in relatie met de omgeving;

5. de gewolgen voor de bodem- en grondwaterkwaliteit.

Ten aanzien van de verkeersveiligheid kan rekening gehouden worden met de wlgende aspecten:
de mate van toename van de verkeersintensiteit als gevolg van het gebruik van de gronden;
de aansluiting van in- en uitritten op de openbare weg;

de gewlgen woor het zicht op de openbare weg ¢.q. fiets- en voetpaden;

de aanwezigheid van vcldoende laad- en losruimte;

de aanwezigheid van woldoende parkeenworzieningen op eigen terrein.
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Ten aanzien van de sociale wiligheid kan rekening gehouden worden met de wlgende aspecten:

1. de mogelijkheden woor de verbetering van toezicht op en de owerzichtelijkheid en
toegankelijkheid van een scciaal onwilige plek;

2. de mate waarin de toezicht op en de owerzichtelijkheid en tcegankelijkheid van een openbare
ruimte wordt ingeperkt.

Ten aanzien van de brandwiligheid en rampenbestrijding kan rekening gehouden worden met de
wlgende aspecten:

1. de aanwezigheid van Muchtwegen;

2. de bereikbaarheid van de bouwwerken;

3. de beschikbaarheid en bereikbaarheid van adequate blusmiddelen.

Ten aanzien van het woon- en leefklimaat kan rekening gehouden worden met de wolgende
aspecten:

1. de toename van het verkeer en de parkeerbehoefte;
2. owerlast door lawaai, stank en/of trillingen;

3. de bezonning;

4. het uitzicht;

5. privacy.

14.2  Verwijzingen naar andere wettelijke regelingen

Waar in dit plan werdt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen zoals
die luidden op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan.



14.3 Parkeernormen

a.

C.

d.

Bij de verlening van een omgevngsvergunning voor bouwen of een omgevingsvergunning voor een

gebruiksverandering moet, indien de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe aanleiding

geeft, ten behoewe van het parkeren of stallen van auto's, (motor)fietsen of andere voertuigen in

wldoende mate ruimte zijn aangebracht in, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het

bijpehorend bouwperceel. Dit betekent dat moet worden woldaan aan de parkeemormen, zoals

opgenomen in bijlage opgenomen ‘Nota parkeernormen’ en dat indien deze beleidsregels gedurende

de planperiode worden gewijzigd, rekening wordt gehouden met de wijziging.

Indien de bestemming van een gebcuw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte

wor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in wldoende mate zijn voorzien aan,

in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het bijbehorend bouwperceel.

Gerealiseerde woorzieningen als bedoeld in sub a en b, dienen na de realisering in stand te worden

gehouden.

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in sub a en b:

1. indien het wldoen aan die bepalingen door bijzendere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit; of

2. woor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte
wordt voorzien.



Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels
Artikel 15  Overgangsrecht

151  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,

2. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd, mits
de aanwaag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binhen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan;

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig afwijken van het bepaalde onder a woor het vergroten
van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%;

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

15.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden woortgezet;

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze werandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te henatten of te
laten hervatten;

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.



Artikel 16  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan "Bestemmingsplan Duithuizerweg 21, 24 en 29 Uden".



