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Voorstel in het kort

Voorgesteld wordt:

1. in te stemmen met bijgevoegde ‘Nota van wijzigingen’;

2. het bestemmingsplan ‘Waagweg 1, Vlierden’ gewijzigd vast te stellen;

3. aan het plangebied welstandscategorie 12 ‘Thematische woningbouw’ toe te kennen
als opgenomen in de Welstandsnota gemeente Deurne 2016 (vastgesteld op 15
november 2016) en bijlage 2 ‘Beeldkwaliteit Vlierden-Zuid’ bij de toelichting van het
bestemmingsplan ‘Waagweg 1, Vlierden’ als bedoeld onder 2 vast te stellen als
gebiedsgericht beeldkwaliteitskader voor de ontwikkeling;

4. geen exploitatieplan vast te stellen.

Samenvatting

Het bestemmingsplan ‘Waagweg 1, Vlierden” maakt het bouwen van een
levensloopgeschikte vrijstaande woning mogelijk op de achterzijde van het perceel
Waagweg 1 in Vlierden. Het plangebied sluit aan op fase 1 en 3 van Vierden-Zuid.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft 6 weken ter inzage gelegen (o0.a. www.ruimtelijke-
plannen.nl). Er zijn geen zienswijzen ontvangen. Wél zijn er enkele ambtshalve
wijzigingen doorgevoerd in het bestemmingsplan. Belangrijkste wijziging betreft een
aanpassing van de bouwhoogte van de te realiseren woning.

Nu moet een beslissing worden genomen over vaststelling van het bestemmingsplan
(artikel 3.8, eerste lid, onder e van de Wet ruimtelijke ordening). Voorgesteld wordt het
bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen. De wijzigingen zijn opgenomen in de
bijgevoegde ‘Nota van wijzigingen’.

Bijlagen

ONBP Waagweg 1, Verbeelding

ONBP Waagweg 1, Toelichting

ONBP Waagweg 1, Bijlagen bij toelichting
ONBP Waagweg 1, Regels

ONBP Waagweg 1, Bijlagen bij regels
(concept) Nota van wijzigingen Waagweg 1

ouhwNE=


http://www.ruimtelijke-plannen.nl/
http://www.ruimtelijke-plannen.nl/
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1. 1Inleiding

Het bestemmingsplan ‘Waagweg 1, Vlierden’ maakt de bouw van een
levensloopgeschikte vrijstaande woning mogelijk op de achterzijde van het perceel
Waagweg 1 in Vlierden. Momenteel is het plangebied in gebruik als tuin. Op het perceel
bevinden zich enkele kleine bijgebouwtjes.

De ontwikkeling sluit direct aan op fase 1 en 3 van Vlierden-Zuid. Ter hoogte van het
plangebied gaat de Voorste Weegt, de ontsluitingsweg van Vlierden-Zuid, over in een
langzaamverkeersroute richting de Pastoriestraat. De Voorste Weegt wordt iets
verlengd, zodat een goede ontsluiting van de nieuwe woning mogelijk wordt gemaakt.
De nieuwe woning moet voor wat betreft beeldkwaliteit aansluiten bij de beeldkwaliteit
van de overige woningen in Vlierden-Zuid. De woning is daarom opgenomen in het
beeldkwaliteitsplan voor Vlierden-Zuid. Hierdoor wordt de gewenste eenheid in
architectuur in de nieuwe woonbuurt gewaarborgd.

In het onderliggende bestemmingsplan ‘Kom Vlierden, 1¢ herziening’ is voor de locatie
de bestemming ‘Wonen-Buitenlint’ opgenomen. Op basis van het bestemmingsplan is de
bouw van een nieuwe woning niet mogelijk.

Er heeft wettelijk verplicht bestuurlijk vooroverleg plaatsgevonden (Provincie en
Waterschap). Het bestemmingsplan heeft vervolgens als ontwerp ter inzage gelegen. Er
zijn geen zienswijzen op dit ontwerp ontvangen. Nu moet een beslissing genomen
worden over de vaststelling van het bestemmingsplan.

2. Voorstel

1. In te stemmen met bijgevoegde Nota van wijzigingen;

2. Het bestemmingsplan ‘Waagweg 1, Vlierden’, met het identificatienummer
NL.IMRO.0762.BP202319-C001 en bijbehorende ondergrond, gewijzigd vast te
stellen.

3. aan het plangebied welstandscategorie 12 ‘Thematische woningbouw’ toe te kennen
als opgenomen in de Welstandsnota gemeente Deurne 2016 (vastgesteld op 15
november 2016) en bijlage 2 ‘Beeldkwaliteit Vlierden-Zuid’ bij de toelichting op het
bestemmingsplan ‘Waagweg 1, Vlierden’ als bedoeld onder 2 vast te stellen als
gebiedsgericht beeldkwaliteitskader voor de ontwikkeling;

4. Geen exploitatieplan vast te stellen.

3. Beoogd effect

Te komen tot een nieuw juridisch-planologisch kader voor de locatie Waagweg 1 in
Vlierden, waarmee de bouw van een levensloopgeschikte, vrijstaande woning mogelijk
wordt gemaakt.

4. Argumenten

1.1 De wijzigingen worden nader toegelicht in de Nota van wijzigingen
Het ontwerpbestemmingsplan heeft gedurende 6 weken ter inzage gelegen.
Tijdens deze periode had iedereen de mogelijkheid een zienswijze in te dienen.
Er zijn geen zienswijzen ontvangen. Wel zijn enkele ambtshalve wijzigingen
doorgevoerd in het bestemmingsplan. Deze wijzigingen worden nader toegelicht
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in de ‘Nota van wijzigingen’.

2.1 Ruimtelijk is deze ontwikkeling aanvaardbaar
Dit zoals gemotiveerd in de toelichting bij het bestemmmingsplan.

2.2 Er zijn geen zienswijzen die aanleiding geven af te zien van vaststelling
Op grond van artikel 3.8, eerste lid, onder e van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro) beslist de gemeenteraad binnen 12 weken na de termijn van
terinzagelegging over de vaststelling van het bestemmingsplan. Er zijn geen
zienswijzen ingediend die aanleiding geven om af te zien van vaststelling van het
bestemmingsplan. Wel is aanleiding om het bestemmingsplan gewijzigd vast te
stellen, zoals aangegeven in de ‘Nota van wijzigingen’.

3.1 Een architectonische samenhang in Viierden-Zuid is wenselijk
Op basis van de welstandsnota is het plangebied welstandsvrij. Gezien de ligging
van het plangebied aansluitend aan Vlierden-Zuid, is het wenselijk dat voor wat
betreft beeldkwaliteit wordt aangesloten bij het totaalplan. Daarom wordt
welstandscategorie 12 ‘Thematische woningbouw’ toegekend aan de locatie.
Aanvullend is een gebiedsgericht beeldkwaliteitskader opgenomen in de
toelichting van het bestemmingsplan.

4.1 Met initiatiefnemer is een anterieure exploitatieovereenkomst gesloten
Omdat een anterieure exploitatieovereenkomst is gesloten, is een exploitatieplan
niet nodig. Dit omdat het wettelijk verplichte verhaal van kosten ‘anderszins is
verzekerd’. Artikel 6.12, tweede lid van de Wro bepaalt, dat dit formeel in het
besluit vastgelegd/aangegeven moet worden.

5. Financién

De financiéle aspecten zijn geregeld in de afgesloten anterieure
exploitatieovereenkomst. Alle kosten en risico’s (planschade) voor dit plan zijn voor
rekening van initiatiefnemer.

6. Juridische aspecten

Op grond van artikel 3.1 Wro is de gemeenteraad het bevoegd orgaan om een (digitaal)
bestemmingsplan vast te stellen.

Na de vaststelling door de gemeenteraad zal het bestemmingsplan wederom gedurende
6 weken ter inzage worden gelegd. Tegen een vastgesteld bestemmingsplan kan,
gedurende de 6 weken termijn, beroep worden ingesteld bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State.

7. Communicatie

De communicatie vindt plaats op de voorgeschreven wijze (artikel 3.8 Wro). Na een
positieve besluitvorming wordt het besluit tot vaststelling bekend gemaakt met een
publicatie op de website van de gemeente (Gemeenteblad). Ook wordt een mededeling
geplaatst in het Weekblad voor Deurne.

8. Vervolg en evaluatie

Naar aanleiding van uw besluit tot (gewijzigde) vaststelling van het bestemmingsplan,
worden de wijzigingen - zoals genoemd in de Nota van wijzigingen - verwerkt in het
bestemmingsplan. Het gewijzigde bestemmingsplan wordt 6 weken ter inzage gelegd
(beroepstermijn). Deze is te raadplegen via de website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Aanvullend is het bestemmingsplan te raadplegen via www.deurne.nl en ligt een
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papieren exemplaar ter inzage in het gemeentehuis (bij het KCC).

Gedurende de 6 weken kan bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
beroep worden aangetekend. Als hoofdregel kunnen alleen belanghebbenden die een
zienswijze hebben ingediend beroep instellen. Anderen (belanghebbenden) kunnen
alleen ten aanzien van de wijzigingen beroep instellen.

Het bestemmingsplan treedt in werking na afloop van de beroepstermijn of, als er een

verzoek om voorlopige voorziening is ingediend, nadat op dat verzoek om voorlopige
voorziening is beslist.

Burgemeester en wethouders van Deurne,

De secretaris, De burgemeester,

R.R.M. Halffman G.T. Buter



