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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorste l  to t  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan 'Bovendi jk  38  en 50 Kwint s-

heul '  

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_36206.docx 
planverbeelding Bovendijk 38 en 50 vastgesteld (18-0124173) 
Bovendijk 38 en 50 Kwintsheul toelichting en regels vastgesteld (18-0124197) 
Bovendijk 38 en 50 Kwintsheul_vastgesteld_Bijlagen (18-0124198) 
nota v beantwoording zienswijze (18-0122727) 
WRO Staat van wijzigingen (bestemmingsplan) (18-0121776) 

 

agendapunt  10.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. De op het ontwerpbestemmingsplan ‘Bovendijk 38 en 50 Kwintsheul’ ingediende zienswijze te beantwoorden 
overeenkomstig de nota van beantwoording zienswijzen; 

2. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 
concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen; 

3. Geen exploitatieplan vast te stellen; 
4. Het bestemmingsplan ‘Bovendijk 38 en 50 Kwintsheul’ met identificatienummer 

NL.IMRO.1783BTBOVNDK38en50pbp-VA01 gewijzigd vast te stellen; 
5. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Grootschalige Basis-

kaart (GBKN) d.d. 06-06-2017. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

1.1 De ingediende zienswijze is gegrond; 
 
2.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen komen voort uit de zienswijze van Delf-
land en uit voortschrijdend inzicht van de ontwikkelaar.  

 
3.1 er is op grond van artikel 6.2.1 Bro geen verplichting voor het opstellen van een exploitatieplan; 
 
4.1 Het bestemmingsplan maakt de uitbreiding van de productie- en opslagcapaciteit van de twee betrokken bedrijven 
mogelijk.   
 
4.2 Met het vaststellen van het bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanprocedure betrek-
king hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuurs-
recht. 
 
5.1 conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
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ON DE R W E R P  

 

Gewi j z igde vasts te l l ing  bestemmingsplan Bovendi jk  38 en 50,  Kwintsheu l .  

 

A A N L E I D I NG  

 

Het  bestemmingsplan maakt  de u i tbre id ing van  twee bedr i j ven mogel i jk .  Het  ontwerp hee f t  in  ok-

tober /  november  2017 ter  inzage gelegen.  Er  is  één zienswi jze  op het  p lan ingediend.  Verder z i jn  

in  over leg tussen de ontwikkelaar  en de gemeente k le ine wi j z ig ingen aangebracht  in  de beste m-

mingen ‘water ’  en ‘ verkeer ’ .   

 

DOE L S TE L LI N G  

 

Het  geven van een  jur id i sch p lanolog isch kader voor de u i tbre id ing van de product ie -  en  ops lag-

capac i te i t  van twee aan de g lastu inbouw gere lateerde bedr i j ven.   

 

AR GUM E N T AT IE  

 

1.1 De ingediende zienswi j ze is  gegrond;  

De zienswi j ze van het  Hoogheemraadschap van  Del f land heef t  bet rekk ing op de p lanverbeeld ing  

en de toe l icht ing.  Op de p lanverbeeld ing d ient  de  dubbelbestemming waterker ing opgenomen te  

worden vo lgens de actuele legger van het  wate rschap.  In  de toe l icht ing moet  verwezen worden 

naar het  actue le be le id  van het  wate rschap.  Verder vraagt  Del f land om een verduide l i jk ing van de 

maatregelen om te vo ldoen aan de benodigde watercompensat ie .  Deze punten kunnen worden 

meegenomen.  Een u i tgebre idere react ie  op de zienswi j ze is  te  lezen in  de Nota van beantwoo r-

d ing.  

 

2.1 De ten  opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j zig ingen komen voort  u i t  de  

zienswi j ze van Del f land en u i t  voor tschr i jdend inzicht  van de ontwikkelaar ;  

De g lobale inhoud van  de zienswi j ze  en de daaru i t  voor tv loe iende wi jz ig ingen zi jn  h ierboven on-

der  1 .1  te  lezen .  

De ontwikkelaar  merkt  ten aanzien  van  de onts lu i t ingsweg op,  da t  het  wegprof ie l  6 ,6  m breed is  

en dat  de bestemming ‘Verkeer ’  in  het  ontwerpplan 1,8 m breder is .  Deze  1,8 meter  is  bedoeld  
voor een kabel -  en le id ingenstrook.  Deze st rook  kan de bestemming ‘Bedr i j f ’  k r i jgen met  een 
bouwverbod.  Zo is  het  in  het  ontwerp bestemmingsplan ook aan de andere zi jde van de weg b e-

s temd.   

Een andere voorgeste lde wi j z ig ing van de on twikkelaar  betref t  de bestemming ‘W ater ’ .  Ter  p lekke 

van het  bestemmingsvlak aan de noordweste l i jke p langrens  za l  geen watergang gegraven  worden 

omdat  het  n ie t  mogel i jk  i s  twee s lo ten met  een verschi l lend waterpei l  met  e lkaar  te  verb inden.  

Daarom het  voors te l  dat  het  bestemmingsvlak  verva l t  en dat  de p langrens  h ierop wordt  aange-

past .  

 

3.1 Er is  op  grond van a r t ike l  6 .2.1 Bro geen verp l icht ing voor het  opste l len van een explo i ta t i e-

p lan;  

Voor d i t  bestemmingsplan is  geen explo i ta t iep lan ,  a ls  bedoeld in  ar t ike l  6 .12 van  de W et ru imt e-

l i jke ordening,  opgeste ld ,  omdat  de koste n voor  het  rea l iseren van het  bouwplan,  d ie  verhaald 

d ienen te  worden,  anderszins zi jn  verzekerd.  Het  p lan word t  ontwikkeld door Eekhout  Pro jecten  

B.V.  en  V.d.  Knaap B.V.  Tussen de gemeente en par t i jen is  een ante r ieure overeenkomst  ges l o-
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ten,  waar in  het  kostenverhaal  en een p lanschadebepal ing zi jn  opgenomen.  

 

4.1 Het  bestemmingsplan maakt  de  u i tbre id ing  van de product ie -  en ops lagcapaci te i t  van de twee 

betrokken bedr i jven mogel i jk .   

Het betref t  twee bedr i j ven d ie  to t  het  greenpor tc luster  behoren en  het  c lus ter  vers terken .  

   De Van der  Knaap Groep is  een bedr i j f  in  potgrond,  substraat  en bewor te l ingsmedia.  De Van 

der  Knaap Groep heef t  haar hoofdkantoor  gevest igd aan de Bovendi jk  50  in  Kwintsheul .  Vanui t  d i t  

adres worden de were ldwi jde act i v i te i ten van he t  bedr i j f  aangestuurd.  Daarnaast  is  het  bedr i j f  Van 

der  Knaap -  Braam B.V.  gevest igd op  d i t  adres.  Di t  bedr i j f  r icht  z ich op de verwerk ing  

van veen-  en kokossubstraten voor de profess ionele tu inbouw.  Om verdere groei  te  fac i l i teren 

(zowel  product ie  a ls  ops lagfac i l i te i ten)  is  u i tb re id ing van de product ie locat ie  noodzakel i jk .  

   De Pr ins Group bestaa t  u i t  Pr ins  Kaspro jecten ,  Vepr i tec  Kastechniek en Pr ins Systemen.  De 

Pr ins Group s taat  voor  een complete aanpak en reg ie op g lastu inbouwpro jecten.  Door  een grote 

groei  van bui ten landse opdrachten heef t  het  bedr i j f  Pr ins  Group in  het  ver leden een  perceel  tu in -

bouwgrond aangekocht  en in  gebru ik  genomen voor bu i tenops lag.  Pr ins Group  zou g raag deze 

s i tuat ie  formal iseren en  de grond daadwerkel i jk  a ls  bedr i j fsbestemming  wi l l en bestemmen.  

 

4.2 Met  het  vasts te l len van het  bestemmingsplan  wordt  gevolg gegeven aan de op de beste m-

mingsplanprocedure betrekk ing hebbende bepal ingen van ar t ike l  3 .8  van de Wet ru imte l i jke o rd e-

n ing en afde l ing 3.4  van  de Algemene wet  bestuursrecht .   

Volgens art ike l 3.8 l id 1 onder e van de W et ru imtel i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad 

omtrent  vastste l l ing van het  bestemmingsplan.  

 

5 .1  conform ar t ike l  1 .2.4  van het  Bes lu i t  ru imte l i j ke ordening wordt  b i j  vasts te l l ing van een b e-

s temmingsplan aangegeven  welke ondergrond is  gebru ik t .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening wordt  een bestemmingsplan vast -  

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  beste m-

mingsplan wordt  aangegeven welke on dergrond i s  gebru ik t .  

 

 

RIS IC O ’S  E N  K AN T TE KE N IN GE N  

n.v. t .  

 

F IN ANC IË N  

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  verzekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de gemeente 

h ierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren v an de b innen het  explo i ta t iegebied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.   

   De f inanc ië le  haalbaarheid van het  p lan is  geborgd in  de ante r ieure overeenkomst  tussen g e-

meente en de twee bedr i jven.   
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COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging,  wordt  aan  de vasts te l l ing  van het  bestemmingsplan b e-

kendheid gegeven door publ icat ie  in  Groot  W est land,  de Staa tscourant ,  de gemeente l i jke websi te  

en op ru imte l i jkep lannen.n l ,  waarna het  vastgest e lde bestemmingsplan gedurende zes weken ter  

inzage wordt  ge legd.  Met  het  Hoogheemraadschap van Del f land wordt  contact  opgenomen om een 

terugkoppel ing te  geven op hun zienswi j ze.  

 

E X T E R N OV E R LE G  

 

Di t  bestemmingsplan is  in  opdracht  van het  c luster  Ruimte,  team Gebiedsontwikkel ing,  opgeste ld  

in  over leg met  de twee ontwikkelaars /e indgebru ikers .    

 

 

V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke  

websi te  en op ru imte l i jkep lannen.n l ,  waarna het  vast geste lde bestemmingsplan gedurende zes  

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   A.M.A.  van Ardenne -van  der  Hoeven  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  22 mei  2018 met  de vo lgende b i j l a-

ge(n) :  

 

  P lanverbeeld ing 18 -0124173 

  Toel icht ing  en Regels  18 -01124197 

  B i j lagen b i j  toe l icht ing  en regels  18 -0124198  

  Nota v beantwoord ing  zienswi j zen  18 -0122727  

  Staat  v wi j z ig ingen 18 -0121776 

 

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord de beraads lag ingen in  de vergader ing van de raadscommiss ie Ruimte van 19  jun i  2018;  

 

besluit: 

1. De op het ontwerpbestemmingsplan ‘Bovendijk 38 en 50 Kwintsheul’ ingediende zienswijze te beant-
woorden overeenkomstig de nota van beantwoording zienswijzen; 

2. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de 
bij het concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te 
nemen; 

3. Geen exploitatieplan vast te stellen; 
4.  Het bestemmingsplan ‘Bovendijk 38 en 50 Kwintsheul’ met identificatienummer 

NL.IMRO.1783BTBOVNDK38en50pbp-VA01 gewijzigd vast te stellen; 

5.  Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Grootschali-

ge Basiskaart (GBKN) d.d. 06-06-2017. 

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  3 ju l i  2018 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

A.M.A.  van Ardenne -van  der  Hoeven  

 

 

 

 

 


