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Toelichting
Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1  Aanleiding tot nieuw bestemmingsplan

De reden voor het opstellen van het bestemmingsplan "Klazienaveen, Valkruid 9" is, het toevoegen van
een bouwvlak op het perceel EMNOO | 15149, gelegen aan Valkruid in Klazienaveen. In het
bestemmingsplan 'Klazienaveen', opgesteld in 2013, staat beschreven dat het gebied onderdeel is van
het perceel Van Echtenskanaal 53, waarbij slechts één bouwvlak is beschreven.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen in Klazienaveen, tussen Van Echtenskanaal NZ en Valkruid. In het huidige
bestemmingsplan 'Klazienaveen' staat beschreven dat dit perceel slechts één bouwvlak bevat, gelegen
aan het Van Echtenskanaal NZ (53). Op het deel van het perceel langs de straat Valkruid ligt geen
bouwvlak en mag geen woning gebouwd worden (op de plaats van de kruis in op figuur 1-1). Dit
bestemmingsplan zal de dit perceel scheiden in twee percelen. Eén perceel met de bestaande woning
aan het Van Echtenskanaal NZ en één perceel aan Valkruid.

Het plangebied (aangegeven op afbeelding 1.3) wordt aan de noord-westzijde begrenst door de straat
Valkruid, wat in zuidwestelijke richting overgaat in de hemelkruid en in noordoostelijke richting overgaat
in de straat Kamille. Aan de achterkant van het plangebied (ten zuidoosten van de beoogde woning) is
Van Echtenskanaal NZ 53 gesitueerd, met uitzicht op het Vab Echtenskanaal. Een kanaal die in
oostelijke richting gaat tot aan de grens met Duitsland.

=y

Figuur 1.1: Indicatie begrenzing huidig perceel, met één bouwvlak. (bouwvlak gesitueerd aan Van Echtenskanaal)
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1.3 Huidige planologische regelingen

Het voorliggende bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9, vervangt voor dit perceel het
bestemmingsplan Klazienaveen, vastgesteld op 19 december 2013. Het perceel heeft in dat
bestemmingsplan de bestemming Wonen - Vrijstaand lintbebouwing. Het plangebied gelegen tussen
Valkruid 11 en Kamille 25 staat in dit bestemmingsplan beschreven als Wonen - Vrijstaand
lintbebouwing, zonder bouwvlak. Overige percelen gelegen aan Valkruid en Kamille hebben de
bestemming Wonen - Vrijstaand kern.

T T T T e

++ + P
++++ R+ 4 - - gemeente
+++++ R+ E A A a . bestemmingsplan
E o T T NG e I I b
FHAFEEF R YA b 4 deels onherroepelijk in werking (vastgesteld
+ 4+ 4+ o+ + > -
+H+ 4+ + 2013-12-19)
+ 4+ 4+ + 4 + 4+ 4
000004 ++ 1 PLEKINFO DOCUMENTEN ~ KENMERKEN
+ 4+ 4+ 4 + 4 1
+ 4+ 4+ + 4 + +
IR R R + 4+
b A4+ ++1 ' 262146, 527656.2
O * +1
+ 4+ 4+ ++ 4+ + 4+ 1
A LA+ + 4+ Enkelbestemming
+ 4+ + + P+ + 4+ o0 | - . .
NS | Wonen - Vrijstaand lintbebouwing
++ ¥+ +++++
+ ¥+ ++++ 4
+ 4+ 4+ 44+ .
e < _ Dubbelbestemming
T & +| Waarde - Archeologie 4
+ +++++++++ L4+

i
+ R+ + + )+ £+ + +

+ A 14+ 24 Rt W+ + + + + +++ 44+ 4+ + 4+ 4+ +
+ % + T LA+ AL, + T+ D+t +++++++ A+ 4+ +
+ o+ A A+ b e A T i i e e e

Figuur 1.2 Fragment huidige bestemmingsplan Klazienaveen

1.4 Opzet bestemmingsplan

Het bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, regels en een toelichting. Op de verbeelding wordt
het plangebied aangegeven, met de bestemming. In de regels worden de bouw- en
gebruiksmogelijkheden van het plangebied geregeld. Tot slot wordt in de toelichting een verantwoording
gegeven van de in het plan gemaakte keuzes. Het plan betreft de scheiding van het huidige perceel,
waarbij het nieuwe perceel gelegen aan Valkruid wordt gewijzigd naar Wonen - Vrijstaand kern.
Daarnaast zal er aan de voorzijde en zijkant van het perceel de bestemming Tuin komen te liggen,
waarbij er aan de zijkant de aanduiding 'ontsluiting' zal worden weergegeven, wat te bereiken zal zijn
vanaf het Van Echtenskanaal NZ.
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Hoofdstuk 2 Planbeschrijving en stedenbouwkundige
structuur

21 Planbeschrijving

Het bestemmingsplan maakt een een extra bouwvlak mogelijk binnen de bestaande bebouwing. Het
plangebied wordt in het bestemmingsplan 'Klazienaveen', opgesteld in 2013, beschreven als Wonen -
Vrijstaand lintbebouwing, waarbij een bouwvlak staat aan het Van Echtenskanaal.

Figuur 1.3 Huidig perceel, met één bouwvlak (rood omkaderd). Het plangebied omkaderd in het geel.

2.2 Stedenbouwkundige structuur

In de directe omgeving zijn vergelijkbare situaties te vinden: waarbij zowel aan Valkruid als aan het Van
Echtenskanaal NZ woningen zijn gerealiseerd. Dit bestemmingsplan maakt het mogelijk om een woning
te realiseren tussen Valkruid 11 en Kamille 25, achter Van Echtenskanaal NZ 53 door het bijvoegen van
een bouwvlak. Door dit bestemmingsplan zal de functie veranderen van dit plangebied van Wonen -
Vrijstaand lintbebouwing naar Wonen - Vrijstaand kern. Het toevoegen van een bouwvlak gelegen op de
beoogde locatie heeft geen nadelige invioed op het bestaande straat- en bebouwingsbeeld.

Het kavel uit de aanvraag (Valkruid 9), naast nr 11, is een smalle kavel, aan voorzijde ca 13 m breed,
deel achtertuin is ca 12 m breed. Daarnaast is er ook een inspringing aan de zijgrens in breedte van de
kavel (het wordt smaller), op de plaats waar het fietspad over gaat in de straat waardoor de inrit van
Valkruid 9 bereikbaar is met de auto. Hoek van de kavel is een bocht, aansluitend aan de groenstrook
en het fietspad. Voorzijde naastgelegen woningen (11-11A) liggen verder naar voren ten opzichte van
woning (Kamille 25) aan overzijde fietspad/groenzone. Dit komt mede door een terugspringende slinger
in de weg. Bovendien is aan de voorzijde een T-kruising. De kavel wordt door de bocht in de kavelgrens
nog meer versmald aan de voorzijde. Vanaf de noord-oostzijde komt de straat, voor de slinger, recht uit
op het perceel, voortuin ligt hierdoor duidelijk in het zicht.Deze ligging pleit voor een terug springende en
hiermee tov nr 11-11A terugliggende gevellijn. Zijkant van het perceel grenst aan een fietspad, waardoor
hier de bestemming tuin zal liggen, net zoals aan de voorkant van het perceel, gericht naar het Valkruid.

Omdat het een smal perceel betreft, zal de inrit gesitueerd zijn aan de zijkant van het perceel, waardoor
het alleen met de auto te bereiken is vanaf het Van Echtenskanaal NZ. Deze straat waardoor de inrit
bereikbaar is, gaat na de inrit over in een fietspad. Hierdoor zal de garage gesitueerd worden in de
achtertuin. Dit houdt in dat de woning alleen via het Van Echtenskanaal NZ bereikbaar zal zijn met de
auto. Het zal niet worden toegestaan om auto's te parkeren in de doodlopende straat.

Het uiterlijk van de woning zal passend zijn in de omgeving, door een lage goot en een dwarskap (smal
perceel). De woning heeft een tweezijdige orientatie, waardoor een groene erfafscheiding gewenst is
naar het openbare gebied.

bestemmingsplan "Klazienaveen, Valkruid 9" (vastgesteld) 7



Figuur 1.4 Verbeelding
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Hoofdstuk 3 Beleid
3.1  Gemeentelijk beleid

3.1.1  Structuurvisiegemeente Emmen 2020, veelzijdigheid troef

Structuurvisie Emmen 2020, Veelzijdigheid Troef, is 24 september 2009 vastgesteld door de raad. De
structuurvisie geeft de hoofdlijnen van de ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente Emmen weer. In de
structuurvisie wordt de ruimtelijke structuur van 2020 geschetst aan de hand van een aantal thema's, te
weten landschap, duurzaamheid, verkeer, werken, wonen, voorzieningen en veiligheid. Voor ieder thema
is een hoofdkoers bepaald. Voor het bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9 is vooral het thema
wonen van belang. Ten aanzien van het thema wonen wordt in de structuurvisie gestreefd om de
kwaliteit van de diverse woonmilieus te behouden dan wel te versterken.

3.1.2 Woonbeleid

De Woonvisie 2018-2023 richt zich op een nieuwbouwopgave passend bij de kwalitatieve behoefte en
aanvullend op de bestaande voorraad. Daarbij moet de bestaande woningvoorraad beter benut worden. In
de Woonvisie is een strategie opgenomen voor woningbouw:

1. Woningbouwinitiatieven worden niet individueel, maar in samenhang bekeken.

2. Prioriteit wordt gegeven aan plannen voor herstructurering en transformatie.

3. Bij het maken van de woon- en leefbaarheidsvisies voor dorpen en wijken komen plekken naar voren
waar inbreiding (verdichting) mogelijk en gewenst is.

4. Bestaande uitbreidingslocaties worden afgerond.

5. Woningbouwplannen dragen bij aan een gevarieerd woonmilieu (ruimte bieden aan plannen die een
nichemarkt bedienen en aan kleinschalige experimentele, innovatieve en duurzame woonvormen).

6. Woningbouwplannen dragen bij aan ruimtelijke kwaliteit.

In het kader van het woonbeleid is in zijn algemeenheid aangegeven dat leefbaarheid van de kernen
moet worden nagestreefd. Het wijzigen van bedrijf (met bedrijffswoning) naar een woning heeft geen
negatieve effecten op de omgeving; een woonfunctie (eventueel met beroep aan huis) past hier goed.
Vanuit het gemeentelijke beleid zijn geen bezwaren tegen deze functiewijziging.

3.1.3 Verkeersbeleid

Het Gemeentelijk Verkeer en Vervoer Plan (GVVP) ( december 2013) gaat uit van de inrichting van
wegen volgens de Duurzaam veilig-principes. De wegen in de gemeente Emmen zijn gecategoriseerd
conform Duurzaam Veilig met als doel een optimale afstemming te bereiken tussen de functie van de
weg, de vormgeving en het gebruik ervan door de weggebruiker. Hiermee wordt beoogd onbedoeld
gebruik van de weg, conflicten met hoge snelheids- en richtingsverschillen, alsmede onzeker gedrag te
voorkomen. De wegen zijn verdeeld in drie categorieén, stroomwegen, gebiedsontsluitingsweg en
erftoegangswegen. Het Van Echtenskanaal is deels een gebiedsontsluitingsweg en deels een
erftoegangsweg.

Verder zet het GVVP in op een multimodale benadering van verkeer. Dit houdt in dat niet enkel naar de
bereikbaarheid per auto wordt gekeken maar nadrukkelijk ook naar andere vervoersmodaliteiten, zoals
het openbaar vervoer of de fiets. De fiets krijgt de komende jaren een belangrijkere functie. Het
fietsgebruik op met name de korte afstand (<7,5 km) willen wij met minimaal 10% laten doen toenemen.
Het autogebruik daarentegen willen wij verder ontmoedigen door een aantal rechtstreekse verbindingen
voor autoverkeer te laten verdwijnen.
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3.1.4 Integrale parkeervisie

In oktober 2017 heeft de gemeenteraad van Emmen de "Integrale parkeervisie gemeente Emmen"
vastgesteld. De visie is het kader voor het bepalen van de parkeeropgave bij fysieke ontwikkelingen op
alle niveaus. Het is een leidraad voor het beoordelen van de parkeeropgave van stedenbouwkundige
visies & plannen voor (her-)ontwikkeling van de fysieke leefomgeving en is ook het kader dat invulling
geeft aan het begrip “voldoende parkeer- of stallingsruimte, dan wel voldoende laad- of losruimte' in
bestaande en op ontwikkeling gerichte nieuwe bestemmingsplannen. De visie bevat ten aanzien van de
hoeveelheid parkvoorzieningen en het aantal los- en laadplaatsen het beoordelingskader voor het
verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en- of wijzigen gebruik.

3.1.5 Cultuurhistorischewaardenkaart

Om erfgoed nog beter te verankeren in het ruimtelijke beleid voor de woon- en leefomgeving, is de
Cultuurhistorische Waardenkaart Emmen opgesteld. Dit is een inventarisatie en waardering van de
cultuurhistorische waarden en bestaat uit een beleidskaart, bronnenkaart en een toelichtende
rapportage. Ook is er aandacht voor immaterieel erfgoed. Aansluitend is een beleidsnota geschreven:
Erfgoednota Emmen 2017-2022. De Cultuurhistorische Waardenkaart en Erfgoednota 2017-2022 zijn op
28 september 2017 door de gemeenteraad vastgesteld.

De beleidskaart voor cultuurhistorie geeft de vertaling naar het beschermingsregime voor 3 categorieén
erfgoed:

- Monumenten (rijk, province en gemeente) en bomen van de gemeentelijke bomenlijst,
- Cultuurhistorisch waardevolle gebieden, wijken en (groen)structuren,
- Cultuurhistorisch waardevolle gebouwen, objecten en plekken.

Afhankelijk van de waarde van het monument, ensemble, of object, wordt er ingezet op bescherming
(bijvoorbeeld voor aangewezen monumenten), herkenbaar houden (van de waardevolle historische en
ruimtelijke structuur en samenhang van een ensemble, zoals bijvoorbeeld een bebouwingslint), of
respecterenen 'rekening houden met' (voor objecten of afzonderlijke plekken met een
cultuurhistorische waarde).

In en rond het plangebied is het regime gericht op het herkenbaar houden van de historische en
ruimtelijke structuur en samenhang: dat is het bebouwingslint langs het Van Echtenskanaal in het
veenkoloniale kanaaldorp Klazienaveen. Aan weerszijden van het Van Echtenskanaal heeft zich hier
bebouwing geconcentreerd. De woningen staan op relatief lange en smalle kavels en zijn gericht naar de
weg. De woningen staan grotendeels in dezelfde rooilijn, maar verspringen daarin komen ook voor. De
bomenrijen langs veel hoofdwijken en -kanalen, zoals de bomen langs het Van Echtenskanaal, zijn
vanwege hun landschappelijke waarde beschermd.

De functiewijziging vindt plaats rondom bestaande bebouwing, waarbij het karakter van de omgeving niet
veranderd. Het betreft de toevoeging van een woning in de bestaande structuur.

3.1.6 Welstandsbeleid

De welstandsnota 2016, gemeente Emmen is opgesteld uitgaande van het motto: “Loslaten wat kan,
regelen wat ertoe doet”.

De gemeente hecht waarde aan de omgevingskwaliteit, en ziet daarbij onderscheid tussen de
verschillende gebieden die de gemeente rijk is. Niet ieder gebied vraagt om dezelfde benadering. De
welstandsnota 2016 kent drie welstandsniveaus: welstandsvrij, welstandsluw en welstandsniveau hoog.
Voor een aantal gebieden is de ambitie naar beneden bijgesteld ,waardoor welstandsvrije gebieden zijn
toegenomen. Het niveau welstandsluw is geintroduceerd. In de luwe gebieden wordt op een aantal
basale aspecten van welstand gestuurd en wordt afstand genomen van gedetailleerde beoordelingen.
Daarnaast moeten gebieden die van meer waarde zijn - niveau hoog — goed beschermd blijven. Deze
gebieden leveren een belangrijke bijdrage aan de identiteit van Emmen. Voornamelijk zijn dit de centra
van dorpen, wijken en de beschermde dorpsgezichten. Voor deze gebieden geldt een hoog
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ambitieniveau. Het gemeentebestuur beoogt met deze nota een dynamische welstand in Emmen,
waarbinnen ruimte is voor dialoog en “kwalitatief herstel” met de samenleving.

Het bestemmingsplan en de welstandsnota zorgen samen voor het behoud van de ruimtelijke kwaliteit.
Het bestemmingsplan geeft aan wat, hoeveel, in welke vorm en waar er gebouwd mag worden. Het
welstandsbeleid geeft aan hoe het gebouw er uit mag komen te zien. Dit wil zeggen dat het
welstandsbeleid moet voorkomen dat er gebouwen gebouwd worden die afbreuk doen aan de omgeving.
Het plangebied is gelegen in een gebied dat is aangemerkt als 'welstandsluw'.

3.2 Provinciaal beleid

3.21 Omgevingsvisie Drenthe 2018

De Omgevingsvisie is het kader voor de ruimtelijk-economische ontwikkeling van Drenthe. De visie
formuleert de belangen, ambities, rollen, verantwoordelijkheden en sturing van de provincie in het
ruimtelijke domein. De Omgevingsvisie beschrijft de ruimtelijk-economische ontwikkeling van Drenthe in
de periode tot 2030, met in sommige gevallen een doorkijk naar de periode daarna. De Omgevingsvisie
heeft voor de provincie vooral een interne binding. Dit betekent dat de provincie bij de uitoefening van
haar taken aan de Omgevingsvisie gebonden is.

De missie van de provincie is het waarderen van de Drentse kernkwaliteiten en het ontwikkelen van een
bruisend Drenthe, passend bij de kernkwaliteiten. Deze missie is ingegeven door wat inwoners,
medeoverheden en maatschappelijke partners belangrijk vinden voor de toekomst van Drenthe. De
kernkwaliteiten zijn samen met partners en de inwoners van Drenthe benoemd, te weten landschap,
cultuurhistorie, aardkundige waarden, archeologie, rust en natuur. Het provinciaal belang ligt in het
behouden en, waar mogelijk, ontwikkelen van de kernkwaliteiten.

3.2.2 Provinciale omgevingsverordening

Provinciale Staten van Drenthe hebben de Provinciale omgevingsverordening Drenthe vastgesteld. In de
omgevingsverordening is het perceel gelegen binnen een gebied aangeduid als 'Bestaand Stedelijk
Gebied'. Binnen bestaand stedelijk gebied ligt de verantwoordelijkheid ten aanzien van woningbouw
primair bij de gemeente. De verordening geeft verder geen specifieke bepalingen voor percelen met deze
aanduiding. Artikel 2.17 lid 1 van de POV bepaalt dat een ruimtelijk plan kan voorzien in nieuwe
woningbouw mits de behoefte op basis van de gemeentelijke woonvisie kan worden aangetoond en
aansluit bij bestaand stedelijk gebied. Het plan past binnen de gemeentelijke woonvisie (zie paragraaf
2.1.2) en het plangebied is gelegen in een bebouwingslint dat aansluit bij bestaand stedelijk gebied. Het
plan is in overeenstemming met artikel 2.17 lid 1 van de POV.

3.3 Conclusie

De conclusie van de in dit bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9 beschreven
beleidsuitgangspunten, is dat het rijksbeleid niet direct door werkt in het plangebied. Hierdoor is het
bestemmingsplan niet in strijd met het rijksbeleid. Het rijksbeleid werkt indirect door via het provinciaal
beleid. Het provinciaal beleid vormt op zijn beurt weer de input voor het gemeentelijk beleid. Voor het
voorliggende bestemmingsplan kan eveneens geconcludeerd worden dat het plan passend is in het
provinciale beleid. Wat betreft het gemeentelijk beleid kan gesteld worden dat het bestemmingsplan in
lijn is met het behandelde beleid.
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Hoofdstuk 4 Onderzoeken

Het bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9 zorgt voor een toevoeging van een bouwvlak. Deze
wijziging vindt binnen de bestaande bebouwing plaats. In dit hoofdstuk worden de belangrijkste milieu-
en omgevingsaspecten voor de volledigheid kort benoemd.

41 Archeologie en monumenten

411 Algemeen

De gemeente Emmen heeft in 2013 archeologiebeleid vastgesteld. Hiervoor is een archeologische
beleidsadvieskaart gemaakt met daarbij een rapport, dat dient als toelichting op de kaart. De
verschillende archeologische waarden en verwachtingen en de maatregelen die daaraan zijn gekoppeld,
zijn in gemeentelijk archeologische beleidsadvieskaart vertaald naar diverse categorieén "Waarde -
Archeologie", die zijn overgenomen in de bestemmingsplannen. Met de vertaling is op eenvoudige wijze
voor het gehele gebied van de gemeente Emmen in beeld gebracht of archeologische waarden in het
geding zijn of kunnen zijn en zo ja, op welke manier daarmee dient te worden omgegaan, tabel 1 geeft
de onderverdeling van de vier gemaakte categorieén weer.

Categorie Archeologische waarden Opperviakte Diepte Drainage
Rijksmonument Beschermd - - Verbod
Waarde - Zeer hoge archeologische |0 m2 30cm + 10 cm Verbod
Archeologie 1 waarde

Waarde - (zeer) (hoge) 100 m2 30cm + 10 cm Verbod
Archeologie 2 archeologische waarde

Waarde - Middelhoge of hoge 1000 m2 30cm + 10 cm Verbod
Archeologie 3 verwachting

Waarde - Middelhoge of hoge 1000 m2 30 cm + 10 cm Toegestaan
Archeologie 4 verwachting

Tabel 1: Onderverdeling van archeologische waarden.

Per archeologische verwachtingswaarde zijn planregels opgenomen t.a.v. het te bebouwen opperviak en
een omgevingsvergunningsstelsel voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden. De maatvoering voor afwijking is afhankelijk van de te verwachten waarden of
verwachtingen en de uitkomsten van archeologisch onderzoek.

41.2 Archeologische waarden in het plangebied

Het plangebied Klazienaveen, Valkruid 9 is volgens de beleidskaart gelegen in een gebied met
archeologische waarde 4. Voor gebieden aangeduid met Waarde - archeologie 4 is algemeen aanvaard
dat een minimumopperviak voor bodemverstoringen geldt van 1000 m2 en een bouwvoordiepte van 30
cm (30 cm +10 cm principe). De Waarde - Archeologie 4 is apart opgenomen omdat dit terreinen zijn
waar naast bovenstaande bepalingen geen drainageverbod geldt.

De dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 4'is in dit bestemmingeplan overgenomen. Door het
toevoegen van een bouwvlak zal er niet de grenswaarde van 1000 m2 niet worden overschreden en zijn
er dus geen archeologische waarden in het geding.
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4.1.3 Monumenten

Beschermde monumenten worden gekenmerkt door een samenhangend en gaaf geheel van
architectonische stijlkenmerken. Een monument kan representatief zijn voor een bepaalde bouwstijl,
maar kan ook een rijke bouwgeschiedenis hebben met verwijzingen naar verschillende bouwstijlen. Voor
zover de bouwgeschiedenis niet duidelijk afleesbaar is, kan zij door bouwhistorisch onderzoek aan het
licht komen. Monumenten worden in hoge mate gewaardeerd om hun architectuurhistorische kwaliteit,
waardoor zij belangrijk bijdragen aan de kwaliteit en de identiteit van hun omgeving. Een bouwplan voor
een monument wordt getoetst aan het monumentenbeleid.

Richtinggevend is hiervoor de redengevende omschrijving van het monument. Naast de toetsing aan het
monumentenbeleid dat gericht is op het behouden van de historische kenmerken van het monument
wordt het bouwplan voor wat betreft de welstandsaspecten getoetst aan de onderstaande criteria:

* toevoegingen aan, op of bij monumenten worden op herkenbare wijze vormgegeven. Hierbij vormen
de historische stijlkenmerken van het monument de inspiratiebron;
* eris aandacht voor zorgvuldige detaillering en materiaalkeuze.

Het plangebied kent geen gebouwde of archeologische beschermde (rijks)monumenten.

4.2 Ecologie

421 Wet natuurbescherming

De Wet natuurbescherming (Wnb) is in werking getreden op 1 januari 2017. De provincie is bij de Wnb
het bevoegd gezag voor de toetsing van werkzaamheden en handelingen bij Natura 2000-gebieden en
dier- en plantensoorten. Het Rijk blijft bevoegd gezag bij ruimtelijke ingrepen met grote nationale
belangen. Voor gemeenten geldt dat zij het bevoegd gezag zijn voor omgevingsvergunningen.

Gebiedsbescherming

In de Wnb is de bescherming van specifieke natuurgebieden geregeld. Het betreft de Natura
2000-gebieden, die een internationale bescherming genieten. Plannen en projecten met negatieve
effecten op deze gebieden zijn vergunningplichtig. Relevant daarbij is dat de Wnb een externe werking
kent. Van externe werking is sprake als activiteiten buiten een Natura 2000-gebied van invloed zijn op
de natuurwaarden in een Natura 2000-gebied. Per Natura 2000-gebied zijn instandhoudingsdoelen voor
soorten en vegetatietypen opgesteld. Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) -voorheen Ecologische
Hoofdstructuur- is een samenhangend netwerk van bestaande en nog te ontwikkelen belangrijke
natuurgebieden in Nederland en vormt de basis voor het natuurbeleid. Ten aanzien van ontwikkelingen
binnen het NNN geldt het 'nee, tenzij-principe'. Het NNN is als beleidsdoel opgenomen in de
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte. De provincies zijn verantwoordelijk voor de begrenzing,
ontwikkeling en bescherming van het NNN. De begrenzing en ruimtelijke bescherming van het NNN is
voor de provincie Drenthe uitgewerkt in de Provinciale Omgevingsvisie en de bijbehorende Provinciale
Omgevingsverordening.

Soortenbescherming

Het uitgangspunt van de Wnb is dat er geen (opzettelijke) schade mag worden gedaan aan beschermde
dieren of planten, tenzij dit uitdrukkelijk is toegestaan. De soortenbescherming binnen de Wnb is daarbij
opgedeeld in drie beschermingsregimes: Vogelrichtlijnsoorten, Habitatrichtlijnsoorten en andere soorten.
Bij beoordeling van de toelaatbaarheid van bouwwerken en/of andere activiteiten moet rekening worden
gehouden met de mogelijke aanwezigheid van te beschermen dier- en plantensoorten. Er dient een
ontheffing op grond van artikel 3.3, 3.8 en/of 3.10 Wnb te worden aangevraagd voor een
(bouw)werkzaamheid of activiteit indien het volgende van toepassing is:

* Uit gegevens of onderzoek blijkt dat er sprake is van verstoring of doden van (een) beschermde
soort(en);

* het bouwwerk en/of de activiteit veroorzaakt beschadiging of vernieling van voortplanting- of
rustplaatsen van dieren, dan wel ontworteling of vernieling van plantensoorten;

* er kan geen gebruik gemaakt worden van een vrijstelling op grond van de Wet natuurbescherming;
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* er kan niet gewerkt worden volgens een goedgekeurde gedragscode.

4.2.2 Natuurwaarden in het plangebied

Gelet op het huidige gebruik van het perceel, worden geen beschermde soorten verwacht en is het
uitvoeren van een flora- en fauna onderzoek niet noodzakelijk. Daarnaast is op basis van de Wnb altijd
de algemene zorgplicht van toepassing, die inhoudt dat een ieder voldoende zorg in acht neemt voor alle
inheemse dieren en planten en hun directe leefomgeving. Dit betekent onder meer dat bij ruimtelijke
ingrepen gezorgd moet worden dat dieren niet verstoord of gedood worden. Ook dient gelet te worden op
bijvoorbeeld broedende vogels, de voortplantingsperiode van amfibieén en de zoogperiode van
zoogdieren. Daarbij geldt voor alle bouwactiviteiten dat er voorzorgsmaatregelen genomen dienen te
worden, zoals het beginnen van de werkzaamheden buiten het broedseizoen en het voorkomen van
wortelschade aan bomen bij graafwerkzaamheden.

Met het bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9 zal de mogelijkheid worden geschept voor de bouw
van een nieuwe woning, gelegen tussen Valkruid 11 en Kamille 25. Om deze reden is er een
Quickscan Flora en Fauna uitgevoerd, bijgevoegd in Bijlage 3. Ten aanzien van de wet Natuurbeheer zijn
er, mits voldaan wordt aan het advies, verder geen bezwaren voor het voornemen.

4.3 Fysieke veiligheid

De Rijksoverheid stelt risiconormen op het gebied van veiligheid aan inrichtingen, ter bescherming van
de omgeving. Naast de wet- en regelgeving mogen gemeenten invulling geven aan een eigen
veiligheidsvisie. In de Beleidsnota externe veiligheid gemeente Emmen (april 2013) geeft de gemeente
Emmen invulling aan deze beleidsruimte. In de gemeentelijke beleidsnota Externe Veiligheid zijn de
ruimtelijke uitgangspunten van de structuurvisie verder uitgewerkt. In de Beleidsnota externe veiligheid
heeft de gemeente Emmen gekozen voor een gebiedsgerichte benadering voor de vestiging van
risicovolle activiteiten. Tevens is in het beleid een afwegingskader bij concrete ruimtelijke beslissingen
en voor de inzet van bestuurlijke uitvoeringsinstrumenten om de kwetsbaarheid van een object of
activiteit die niet rechtstreeks onder de begripsbepaling van het Bevi valt bepaald te beoordelen. Bij het
opstellen van dit bestemmingsplan is rekening gehouden met deze nota externe veiligheid.

4.3.1 Fysieke veiligheidssituatie

Ten aanzien van externe veiligheid zijn er geen inrichtingen of infrastructuur die beperkend op het plan
zouden werken.

4.3.1.1 Bevi-inrichtingen binnen en buiten het plangebied

Het plangebied en de omgeving is geinventariseerd op de aanwezigheid van zogenoemde Bevi-bedrijven.
Er zijn binnen en in de nabijheid van het plangebied geen Bevi-bedrijven gelegen.

4.3.1.2 Buisleidingen

Het plangebied en de omgeving is geinventariseerd op de aanwezigheid van buisleidingen. Er zijn binnen
en in de nabijheid van het plangebied geen buisleidingen gelegen die van invioed kunnen zijn op de
realisatie van woningen binnen het plangebied.

4.3.1.3 Route gevaarlijke stoffen

Er bevinden zich binnen of in de nabijheid van het plangebied geen transportroutes van gevaarlijke
stoffen.

4.3.1.4 Hoogspanningslijnen

Binnen en in de directe nabijheid van het plangebied zijn geen hoogspanningslijnen gesitueerd die
nadelig op het plangebied kunnen werken.

4.3.1.5 Conclusie

Binnen en nabij het plangebied zijn geen bedrijven, transportroutes en buisleidingen gelegen waarbij
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rekening moet worden gehouden met het aspect externe veiligheid

4.3.2 Risicobeheersing

4.3.2.1 Bluswatervoorzieningen

In beginsel is er in voldoende mate voorzien in de aanwezigheid van bluswatervoorzieningen voor deze
ontwikkeling.

4.3.2.2 Waarschuwings- en alarmeringssysteem

De locatie valt onder de dekking van het Was-systeem. Daarnaast wordt landelijk ook NL-alert systeem
gebruikt waardoor de bevolking ook op een andere wijze gealarmeerd kan worden.

4.3.2.3 Bereikbaarheid
De locatie is in beginsel goed bereikbaar voor de hulpdiensten.

4.3.3 Conclusie

Vanuit de Veiligheidsregio Drenthe en RUD Drenthe is richting gegeven aan het beoogde
veiligheidsniveau van de gebouwen in en rondom het plangebied van het bestemmingsplan
Klazienaveen, Valkruid 9. Hierbij is getoetst aan bestaande regelgeving en normen voor (externe)
veiligheid, bereikbaarheid, bluswatervoorziening, repressieve dekking en alarmsystemen welke
onderdeel zijn van de veiligheidsketen.

4.4 Milieu

441 Vormvrije m.e.r.

In het Besluit m.e.r. zijn drempelwaarden opgenomen voor wanneer er een m.e.r. of m.e.r.-beoordeling
moet worden uitgevoerd. Sinds de wijziging van het Besluit op 1 april 2011 is een beoordeling van een
activiteit die op de D-lijst van het Besluit m.e.r. voorkomt noodzakelijk, ook al ligt de omvang van de
activiteit (ver) onder de drempelwaarde.

In voorliggend bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9 komen geen activiteiten voor die voorkomen
op de D-lijst van het Besluit m.e.r.. Vanwege de afwezigheid van die activiteit(en) hoeft geen vormvrije
m.e.r. -beoordeling plaats te vinden.

442 Bedrijven en milieuzonering

Vanuit milieuhygiénisch oogpunt is een goede afstemming met de andere in de omgeving aanwezige
functies gewenst. Ten behoeve van dit bestemmingsplan is de omgeving geinventariseerd op aanwezige
bedrijven en is nagedacht over de bedrijfsactiviteiten die toelaatbaar zijn in en om het plangebied.

4.4.2.1 Bedrijventerrein

In de directe omgeving van het plangebied zijn geen bedrijventerreinen gelegen. Ook ligt het bedrijf niet
in een geluidszone van een van de gezoneerde bedrijventerreinen in en om Klazienaveen.

4.4.2.2 Verspreid liggende bedrijven

Naast de bedrijven gelegen op het bedrijventerrein liggen een aantal afzonderlijke bedrijven tussen de
woonbebouwing verspreidt. In de omgeving van dit plangebied, gaat het om bedrijven uit milieucategorie
2 en detailhandelsbedrijven.
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44.3 Bodem

Het college van burgemeester en wethouders heeft op 5 maart 2013 de Beleidsregel Bodemkwaliteit
vastgesteld. Om de kwaliteit te waarborgen, moet grondverzet worden gemeld bij het landelijke
meldpunt;: Om het verplaatsen van grond te vereenvoudigen, heeft de gemeente Emmen een aantal
kaarten ontwikkeld. Deze bodemkwaliteitskaarten zijn als bijlage in de Nota Bodembeheer opgenomen.
Aan de hand van deze kaarten is het mogelijk om, indien een locatie niet verdacht is van het bevatten
ven bodemverontreiniging zonder bodemonderzoek grond te ontgraven en toe te passen. Is een locatie
verdacht, dan is wel bodemonderzoek nodig.

Partijen grond en baggerspecie mogen alleen worden toegepast als er sprake is van een nuttige
toepassing. Is de toepassing niet 'nuttig', dan is er sprake van het zich ontdoen van afvalstoffen.
Toepassen als bodem of een grootschalige toepassingen van grond en bagger (bijvoorbeeld een
geluidswal) zijn ook vormen van 'nuttig’ gebruik. Grond mag voordat deze nuttig wordt toegepast tijdelijk
worden opgeslagen. En andere vorm van grondverzet is tijdelijke uithame. Tijdelijke uithame is het
ontgraven en korte tijd later weer terugplaatsen van grond. Een voorbeeld is het graven van een sleuf
voor kabels en leidingen. In dat geval hoeft de kwaliteit van de te ontgraven bodem niet onderzocht te
worden, tenzij er sprake is van (een verdenking van) bodemverontreiniging.

4.4.3.1 Bodemonderzoek

De resultaten van het uitgevoerde bodemonderzoek vormen geen aanleiding voor het uitvoeren van een
nader onderzoek. De bodemkwaliteit ter plaatse van de onderzoeklocatie voldoet aan de beoogde
bestemming en bodemfunctie en is geschikt voor de beoogde gebruiksfunctie. Het is niet nodig om
aanvullende voorschriften op te nemen in de te verlenen omgevingsvergunning voor de beoogde bouw van
de nieuwbouwwoning. Het bodemonderzoek is te zien in Bijlage 2.

444 Geluid

Regels ten aanzien van geluidhinder zijn vastgelegd in de Wet geluidhinder (Wgh). Het doel van de Wet
geluidhinder is tweeledig. Enerzijds de bescherming van het milieu en anderzijds de bescherming van
de volksgezondheid. Bepalend is steeds de situering van geluidsbronnen ten opzichte van
geluidsgevoelige bestemmingen zoals woningen en scholen. De Wgh gaat uit van zones langs wegen,
spoorwegen en industrieterreinen. Binnen dergelijke zones zijn nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen
alleen toegestaan indien de geluidsbelasting op de buitengevel onder of hoogstens gelijk is aan de
voorkeursgrenswaarde. Ontheffing van de voorkeursgrenswaarde is toegestaan indien maatregelen om
de geluidsbelasting op de buitengevels te beperken niet mogelijk zijn of onvoldoende helpen en indien
aan bepaalde voorwaarden wordt voldaan.

4.4.4.1 Geluidsbronnen in en nabij het plangebied

Het plangebied Klazienaveen, Valkruid 9 buiten de geluidszones van gezoneerde bedrijven en
bedrijventerreinen in de omgeving. Het plangebied ligt niet in de invloedssfeer van een spoorweg.

4.4.4.2 Wegverkeerslawaai

De Wet geluidhinder is alleen van toepassing binnen de van rechtswege aanwezige zone van een weg.
Conform de Wet geluidhinder heeft elke weg een zone. Conform art. 74 lid 2 Wgh zijn de onderstaande
wegen hiervan uitgezonderd:

*  Wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied;
*  Wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 km per uur geldt.

De breedte van de zone is afhankelijk van het aantal rijstroken en de ligging in stedelijk of
buitenstedelijk gebied. In deze situatie is sprake van een weg, bestaande uit één rijstrook.

Bij de realisatie van woningen of andere geluidgevoelige bestemmingen moeten de wettelijke
grenswaarden in acht worden genomen. Gelet op de situatie met de verschillende wegen in de directe
omgeving, de verkeersintensiteiten, de snelheden en de afscherming is het aannemelijk dat ter plaatse
van de locatie Valkruid 9 (ten oosten van valkruid 11), in Klazienaveen aan de voorkeursgrenswaarde uit
de Wet geluidhinder wordt voldaan. Hogere waarde zijn niet nodig, gezien het feit dat het plangebied
gelegen is aan een weg met een maximum snelheid van 30 km per uur. Er is sprake van een goed
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woon- en leefklimaat. Een akoestisch onderzoek is dus niet nodig.

445 Lucht

De Wet luchtkwaliteit is bedoeld om de negatieve effecten op de volksgezondheid aan te pakken, als
gevolg van te hoge niveaus van luchtverontreiniging. Anderzijds heeft de wet tot doel mogelijkheden te
creéren voor ruimtelijke ontwikkeling. Volgens de nieuwe regeling vormt luchtkwaliteit in beginsel geen
belemmering voor het uitoefenen van een ruimtelijk project als aan minimaal één van de volgende
voorwaarden wordt voldaan:

* eris geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde;

* een project leidt, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit;

* een project draagt 'niet in betekenende mate' (NIMB) bij aan de luchtverontreiniging;

* een project past binnen het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) of binnen
een regionaal programma van maatregelen.

4.4.5.1 Algemeen beeld luchtkwaliteit plangebied

Omdat er geen significante ontwikkelingen in het plangebied of rondom het plangebied gepland zijn, zal
de concentratie van de NOX en fijnstof niet veranderen. Hierdoor betekent de luchtkwaliteit geen
belemmering voor het vaststellen van het bestemmingsplan.

4.5 Waterparagraaf

Belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die sinds
1 november 2003 wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een
beschrijving op te nemen van de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de
wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op
een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen
betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit
(riolering, omgang met hemelwater, lozingen op opperviaktewater).

4.5.1 Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de
oppervlaktewaterkwaliteit in de landen in de Europese Unie. Aan alle oppervlaktewateren in een
stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten worden bereikt. Ruimtelijk relevant
rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal Waterplan (inclusief de
stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening richtinggevend
voor ruimtelijke plannen.

Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in het
Waterbeheerplan 2016-2021. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn waterveiligheid,
klimaatbestendigheid omgeving en ruimte voor waterberging. Daarnaast is de Keur van Waterschap
Vechtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet
worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap Vechtstromen opgestelde gemeentelijk
Waterplan en het gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het afwegen van waterbelangen in
ruimtelijke plannen.
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4.5.2 Watersysteem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen nagestreefd. Dit
betekent concreet dat droge perioden worden doorstaan zonder droogteschade, vissterfte en stank, en
dat in natte perioden geen overlast optreedt door hoge grondwaterstanden of inundaties vanuit
oppervlaktewateren. Problemen worden niet afgewenteld op andere gebieden of latere generaties. Het
principe "eerst vasthouden, dan bergen, dan pas afvoeren" is hierbij leidend. Rijk, provincies en
gemeenten hebben in het Nationaal Bestuursakkoord Water doelen vastgelegd voor het op orde brengen
van het watersysteem.

4.5.3 Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een goede
waterkwaliteit. Door te voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater door rioolstelsels
worden afgevoerd, neemt het aantal overstorten van verontreinigd rioolwater op opperviaktewater af en
neemt de doelmatigheid van de rioolwaterzuivering toe. Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit van
oppervlaktewateren waarop overstorten plaatsvinden als de kwaliteit van het effluent ontvangende
oppervlaktewater. Indien het schone hemelwater door middel van infiltratie in het gebied wordt
vastgehouden alvorens het wordt afgevoerd naar oppervlaktewater, draagt dit bovendien bij aan de
duurzaamheid van het watersysteem. Vandaar dat het principe "eerst schoonhouden, dan scheiden,
dan pas zuiveren" een belangrijk uitgangspunt is bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Als het
hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het bestaande rioolstelsel is
oppervlakkige afvoer en infiltreren in de bodem uitgangspunt. Als infiltratie in de bodem niet mogelijk is,
is lozing op het oppervlaktewater via een bodempassage gewenst.

454 Wateraspecten plangebied

Waterhuishouding Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen.
Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of
rondom het plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. De toename van het
verharde opperviak is minder dan 1500m2. Het plangebied bevindt zich niet binnen een
beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop, primair watergebied, invloedszone
zuiveringstechnisch werk of een retentiecompensatiegebied. Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer In het
plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via (de gekozen optie wordt hieronder bevestigd
met ja): een gemengd stelsel een gescheiden stelsel: hemelwater wordt geinfiltreerd. ja een gescheiden
stelsel: hemelwater wordt afgevoerd naar opperviaktewater. hemelwater wordt afgevoerd naar een
hemelwaterriool van een verbeterd gescheiden stelsel. Aanleghoogte van de bebouwing Voor de
aanleghoogte van de gebouwen (onderkant vioer begane grond) wordt een ontwateringsdiepte
geadviseerd van minimaal 80 centimeter ten opzichte van de gemiddelde hoogste
grondwaterstand(GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de kans op structurele grondwateroverlast
groot. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere ontwateringsdiepte.
Kelders dienen waterdicht te zijn. Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen
wordt geadviseerd om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor
lager, beneden het maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, parkeergarages) moet aandacht worden besteed
aan het voorkomen van wateroverlast. In het plan wordt er naar gestreefd het voorkeursbeleid van het
waterschap op te volgen. Watertoetsproces De initiatiefnemer heeft het waterschap Vechtstromen
geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets. De beantwoording van de
vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de watertoets is toegepast. De bestemming en de
grootte van het plan hebben een geringe invloed op de waterhuishouding. De procedure in het kader van
de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief wateradvies.
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Hoofdstuk 5  Toelichting op de planregels en verbeelding
5.1 Algemeen

Het bestemmingsplan bestaat uit de plantoelichting, regels en verbeelding. De regels en de verbeelding
vormen het juridisch bindende gedeelte van een bestemmingsplan. De verbeelding en de regels moeten
altijd in samenhang worden gebruikt. De plantoelichting is bedoeld om de verbeelding en de regels te
verduidelijken en om gemaakte keuzes te verantwoorden aan de hand van ruimtelijk beleid.

Met de indeling van het bestemmingsplan zoals de naamgeving van de bestemmingen, opbouw van de
regels en de weergave van op de verbeelding wordt aangesloten op landelijk geldende standaarden,
onder meer Informatiemodel Ruimteliike Ordening (IMRO2012) en de Standaard Vergelijkbare
Bestemmingsplannen (SVBP2012).

5.2 Toelichting op de verbeelding

Voor de verbeelding wordt als ondergrond de basiskaart BGT gehanteerd. De ondergrond zal nooit een
volledige weergave van de werkelijkheid zijn. De op de verbeelding aangegeven bebouwing moet dan ook
als illustratief worden beschouwd.

Alle gronden die binnen het plangebied vallen hebben een bestemming en/of aanduiding gekregen op de
verbeelding. Deze bestemmingen en aanduidingen hebben slechts juridische betekenis indien in de
regels hieraan een betekenis wordt gegeven. De begrenzingen van de bestemmingen volgen zoveel
mogelijk geografische, topografische en/of kadastrale grenzen. Daar waar dat niet mogelijk bleek, is
gekozen voor een meer praktische benadering. De schaal van de verbeelding kan met behulp van de
computer door de gebruiker naar keuze worden ingesteld.

5.3 Toelichting op de regels

De regels zijn een juridische vertaling van het planologische -en ruimtelijk beleid van de gemeente,
provincie en het rijk. De regels zijn een juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de
gronden en bebouwing, bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het
gebruik van aanwezige en/of op te richten bebouwing. Bij het opstellen van de regels is geprobeerd om
de regels zo beperkt mogelijk te houden door alleen te regelen wat nodig is.

Gebruiksregels

Per bestemming is aangegeven voor welk gebruik de gronden zijn bedoeld. Indien daar aanleiding voor
aanleiding voor bestaat, wordt via de specifieke gebruiksregels expliciet aangegeven waarvoor de
gronden niet zijn bedoeld en of waarvoor en op welke wijze de gronden wel gebruikt kunnen worden.

Bouwregels

In een groot aantal bestemmingen zijn bouwregels opgenomen. Met deze bouwregels worden de
bouwmogelijkheden gereguleerd. Uitgangspunt bij het bouwen van hoofdgebouwen is dat
hoofdgebouwen altijd binnen een bouwvlak worden gebouwd en voorgevels van deze hoofdgebouwen in
de gevellijn. Dit betekend dat indien er vervangende bebouwing wordt geprojecteerd, deze in de gevellijn
moet worden teruggebouwd. Verder worden in de bouwregels onder anderen regels ten aanzien
maximale bebouwing , bouwhoogtes, dakhelling opgenomen.

Flexibiliteit

Soms is het gewenst om af te wijken van de gestelde regels. Hiervoor zijn in het bestemmingsplan
flexibiliteitbepalingen opgenomen om op specifieke situaties in te kunnen spelen. De uitvoering van de
flexibiliteitregelingen ligt bij het college van burgemeester en wethouders. Het toepassen van deze
regelingen is geen automatisme. Voordat wordt besloten dat van de geldende regels in het
bestemmingsplan kan worden afgeweken zal eerst bekeken worden wat de consequenties zijn van de
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afwijking op de leefomgeving.

In het bestemmingsplan diverse flexibiliteitregelingen opgenomen, deze zijn:

*  Afwijken van de bouwregels;

*  Afwijken van de gebruiksregels;

* Nadere eisen;

* Algemene afwijkingsregels;

*  Wijzigingsbevoegdheden artikel 3.6 Wro;

De afwijkingen van de bouw- of gebruiksregels maken afwijkingen van geringe aard mogelijk, waarbij de
aan de grond toegekende bestemming gehandhaafd dient te blijven. Door het inwerkingtreden van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) worden verschillende vergunningen en besluiten,
zoals de milieuvergunning, de omgevingsvergunning, afwijkingen van het bestemmingsplan en de
kapvergunning gebundeld in een integrale omgevingsvergunning. Toestemming van burgemeester en
wethouders voor een afwijking van de bouw- of gebruiksregels kan zodoende worden verkregen door het
aanvragen van een omgevingsvergunning

Met de nadere eisen kunnen ondergeschikte zaken aan gebouwen worden aangepast. Het gaat hierbij
om zaken zoals het aanpassen van de vorm of de situering van een bouwwerk of de inrichting van een
terrein. Met 'nadere eisen' kunnen geen ingrijpende veranderingen plaatsvinden in de bestemmingen.

Bij toepassing van een afwijking en / of nadere eisen wordt het beoordelingskader gehanteerd zoals in
de onderstaande tabel is weergegeven. Deze lijst geeft de afwegingscriteria aan die meegewogen
moeten worden bij de afweging of een omgevingsvergunning wordt verleend en/ of het toepassen van de
nadere eisen. Op deze wijze kunnen interpretatieproblemen worden vermeden en wordt aan gebruikers
van de in het plangebied gelegen gronden zoveel mogelijk rechtszekerheid geboden. Het
bestemmingsplan biedt mogelijikheden voor het afwijken van de nadere eisen, de uitvoering van deze
flexibiliteitsbepalingen zal plaatsvinden via de omgevingsvergunning.

Bij toepassingvan een afwijking en/ of nadere eis mag geen onevenredige afbreuk worden
gedaan aan de volgende criteria:

1. Woonsituatie:

Ten aanzien van de woonsituatie dient rekening gehouden te worden met het in stand houden en/ of
garanderen van een goede woonsituatie, hierbij dient gelet te worden op:

i de verkeersaantrekkende werking en de parkeerbehoefte;

ii. overlast door lawaai, stank en/of trillingen;

iii. de lichttoetreding/bezonning ten opzichte van (bebouwing op) aangrenzende

gronden;
iv. het uitzicht;
V. de aanwezigheid van voldoende privacy.

2, Straat- en bebouwingsbeeld:

In het belang van een verantwoorde, evenwichtige en samenhangende stedenbouwkundige en
architectonische inpassing dient aandacht gegeven te worden aan:

i. een goede verhouding tussen bouwmassa's en open ruimte, (landschappelijke inpassing);
ii. de verhouding tussen de hoogte breedte van gebouwen;

iii. gevelbeelden;

iv. de samenhang van de bouwvorm met nabij gelegen bebouwing;

V. de hoogtedifferentiatie;

Vi. de situering van gebouwen op het perceel;

vi. de geleding van de gebouwen indien de oppervlakte meer dan 1000 meter? bedraagt.

3. Cultuurhistorie

i. cultuurhistorische waarden en archeologische waarden;

4. Verkeersveiligheid
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Ten waarborging van verkeersveiligheid dient rekening gehouden te worden met:

i. verkeersaantrekkende werking, toename van de verkeersintensiteit en de parkeerbehoefte;
ii. overlast door lawaai, stank en/of trillingen;

iii. benodigde uitzichthoeken van wegen;

iv. de aansluiting van in- en uitritten op de openbare weg;
V. de gevolgen voor het zicht op de openbare weg en of fiets- en voetpaden;
Vi. de aanwezigheid van voldoende laad- en losruimte.

5. Sociale veiligheid

Ter waarborging en ter voorkoming van een ruimtelijke situatie die onoverzichtelijk, onherkenbaar en
niet-sociaal controleerbaar is dient rekening gehouden te worden:

i de mogelijkheden voor de verbetering van toezicht op en de overzichtelijkheid en
toegankelijkheid van een sociaal onveilige plek;

ii. de mate waarin de toezicht op en de overzichtelijkheid en toegankelijkheid van een openbare
ruimte wordt ingeperkt.

6. Brandveiligheid, externe veiligheid en rampenbestrijding

Ten aanzien van de brandveiligheid, externe veiligheid en rampenbestrijding dient rekening gehouden te
worden met de volgende aspecten:

i. aanwezigheid van kwetsbare objecten;

ii. de aanwezigheid en routering van viuchtwegen;

iii. de bereikbaarheid van de bouwwerken;

de beschikbaarheid en bereikbaarheid van adequate blusmiddelen.

7. Milieusituatie:

Ter waarborging en ter voorkoming van een milieukundig ongewenste situatie als gevolg van een
ruimtelijke ingreep dient rekening gehouden te worden met:

i de mate van hinder voor de omliggende functies;

ii. de gevolgen voor de externe veiligheid,;

iii. de gevolgen van de aanwezigheid van gevoelige functies voor de hinderlijke functies;

iv. de gevolgen voor flora en fauna in relatie met de omgeving;
V. de gevolgen voor de bodemkwaliteit;

Vi. de gevolgen voor de (grond)waterkwaliteit;

vii. de situering van gebouwen ten opzichte van het water.

8. Gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen

Ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden en de zich daarop bevindende bouwwerken is het niet toegestaan op enig terrein zodanig te
bouwen, dat daardoor op een aangrenzend terrein, waarvan de toestand op dat moment overeenkomt
met het plan, een situatie zou ontstaan die niet meer overeenkomt met het plan of waardoor een reeds
bestaande afwijking van het plan zou worden vergroot.

Figuur 6.1: Beoordelingscriteria afwijkingen en nader eisen

Bescherming van waarden

Om bepaalde natuurlijke, landschappelijke en/ of cultuurhistorische/ archeologische waarden te
beschermen is in de volgende regels een omgevingsvergunningenstelsel opgenomen: ' 'Waarde -
Archeologie 4'. Daardoor wordt de uitvoering van bepaalde activiteiten - die niet altijd en overal in strijd
met de onderkende waarden behoeven te zijn - aan bepaalde voorwaarden gebonden. Het stelsel biedt
het college de mogelijkheid om de toelaatbaarheid van bepaalde activiteiten en gebruiksvormen per
geval na te gaan en eventueel aan de uitvoering bepaalde eisen te stellen. Het moet daarbij gaan om
activiteiten die op basis van de doeleindenomschrijving van het betreffende artikel mogelijk zijn, maar
waarvoor een nadere afweging omtrent de toelaatbaarheid is gewenst.

Normale onderhoudswerkzaamheden kunnen zonder vergunning uitgevoerd worden. Daarom is bij alle
Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
en aangegeven dat normale onderhoudswerkzaamheden niet onder de vergunningsplicht vallen. In de
praktijk kan het lastig zijn om te bepalen of een bepaalde activiteit als "normaal onderhoud" kan worden
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aangemerkt. In ieder geval zal het bij "normale onderhouds- c.q. exploitatiewerkzaamheden" moeten
gaan om werkzaamheden die ter plaatse regelmatig terugkeren, teneinde tot een goed beheer van de
gronden te komen. Incidentele ingrepen zoals bijvoorbeeld de cultuurtechnische situatie kunnen niet
onder normale onderhoudswerkzaamheden begrepen worden. Ook werkzaamheden die een
onherstelbare aantasting betekenen van de aan een gebied toegekende waarde zullen niet als "normaal”
beschouwd kunnen worden.

Opzet regels
De planregels van dit bestemmingsplan zijn opgedeeld in vier hoofdstukken:

* Hoofdstuk 1. Inleidende regels;

* Hoofdstuk 2. Bestemmingsregels;

* Hoofdstuk 3. Algemene regels;

* Hoofdstuk 4. Overgangs - en slotregels.

De inhoud van de verschillende hoofdstukken wordt als volgt toegelicht:

5.3.1 Hoofdstuk1 Inleidende regels

In hoofdstuk 1 worden diverse begrippen welke in de planregels worden gehanteerd nader verklaard. Dit
om mogelijke interpretatieproblemen te voorkomen. Daarnaast wordt aangegeven op welke wijze
bepaalde afmetingen dienen te worden gemeten.

Begrippen

De begripsbepalingen in artikel 1 zijn noodzakelijk bij de interpretatie van de regels. In dit artikel worden
de begrippen gedefinieerd, die in de regels worden gehanteerd. De begrippen die hierin zijn opgenomen
zijn terug te vinden in de bestemmingsbepalingen. Bij de toetsing aan het bestemmingsplan wordt
uitgegaan van de in dit artikel aan de betreffende begrippen toegekende betekenis. Voor zover geen
begrippen zijn gedefinieerd wordt aangesloten bij het normaal spraakgebruik.

Met uitzondering van de eerste twee begrippen (plan en bestemmingsplan) zijn de begrippen alfabetisch
gerangschikt. De begrippen zijn zoveel mogelijk gebaseerd op vaste jurisprudentie. In de loop der tijd
hebben de meeste begrippen zich ontwikkeld tot een standaard, waarvan ook in dit bestemmingsplan
gebruik is gemaakt.

Wijze van meten

De bepalingen over de wijze van meten zijn in artikel 2 opgenomen. Dit artikel geeft aan hoe de hoogte-
en andere maten die bij het bouwen in acht genomen dienen te worden, gemeten moeten worden.

5.3.2 Hoofdstuk2 bestemmingsregels

In hoofdstuk 2 worden artikelsgewijs de op de verbeelding aangegeven bestemmingen omschreven en
wordt toegelicht op welke wijze de gronden en opstallen gebruikt mogen worden. Behalve
bestemmingen en dubbelbestemmingen zijn binnen het bestemmingsplan aanduidingen te
onderscheiden. Deze aanduidingen bevatten specificaties van bestemmingen en dubbelbestemmingen
met betrekking tot gebruik of bouwen.

5.3.2.1 Tuin
Artikel Tuin

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen. zie bestemmingsomschrijving in de regels.
Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen worden gebouwd. Voor
erfafscheidingen gelden specifieke hoogtematen, overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen
maximaal 3m hoog zijn op basis van het bestemmingsplan. Deze bestemming is te vinden in de voor-
en zijtuin.
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5.3.2.2 Wonen

Binnen de bestemming Wonen wordt de mogelijkheid geboden voor de bouw en het gebruik van
woningen en de realisatie van daarbij behorende voorzieningen. Dit laatste is tevens bedoeld om
ondergeschikte, aan de woonfunctie grenzende voorzieningen (bijvoorbeeld groenvoorzieningen of
toegangswegen), waarvan de feitelijke begrenzing niet exact blijkt samen te vallen met de
bestemmingsgrens, onder de woonbestemming te brengen. In het bestemmingsplan mag het aantal
woningen niet worden vermeerderd, tenzij dit met een aanduiding op de verbeelding anders word
aangegeven.

Emmen kent in haar bestemmingsplannen verschillende woonvormen. Voor alle woonvormen geldt
dat het hoofdgebouw in het bouwvlak gerealiseerd dient te worden. Het bouwvlak van het
hoofdgebouw is per woning op basis van kundige uitgangspunten bepaald. Als uitgangspunt voor de
totale bebouwing op het bouwperceel geldt dat het perceel niet meer dan 50% bebouwd mag worden,
tenzij dat opperviak in de bestaande situatie al groter is. Daar waar binnen de specifieke bestemming
Wonen nog een onderscheidt gemaakt moet worden wordt gebruik gemaakt van specifieke
woonbestemmingen.

Bijbehorende bouwwerken dienen ondergeschiktaan het hoofdgebouw te zijn en mogen in het
bouwvlak maar ook op het zij- en achtererf gebouwd worden. Voor het te bouwen m? aan bijbehorende
bouwwerken geldt een maximum dat is aangegeven binnen de regels.Voor alle woonvormen geldt dat
wonen in bijbehorende bouwwerken niet is toegestaan. Naast bijpehorende bouwwerken kunnen tevens
andere bouwwerken zoals bijvoorbeeld een dierenverblijf of een overkapping worden gerealiseerd.
Voor deze andere bouwwerken geldt dat overkappingen niet voor de voorgevel mogen worden
opgericht.

Artikel Wonen - Vrijstaand kern

Bij Wonen - Vrijstaand kern gaat het om regels die gelden voor reguliere grondgebonden vrijstaande
woningen in de woonkern. De te realiseren woning zal aansluiten bij de woningen in de omgeving.

Het hoofdgebouw dient uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd te worden. Er geldt een maximum
goothoogte van 3,5 m en een maximum bouwhoogte van 9 m.

De gezamenlijke oppervlakte aan bijoehorende bouwwerken buiten het bouwvlak mag maximaal 75 m2
bedragen, onder voorwaarde dat niet meer dan 50% van het bouwperceel wordt bebouwd. Verder mag
de totale oppervlakte aan aangebouwde bijpbehorende bouwwerken daarbij niet meer bedragen dan de
oppervlakte van het hoofdgebouw. Bij kleine hoofdgebouwen tot 50m2 kan met een afwijking tot 1,5 keer
de oppervlakte van het hoofdgebouw als aangebouwde bijbehorende bouwwerken worden gerealiseerd.
Op de plaats van aanduiding 'ontsluiting’ is een inrit toegestaan, waardoor de woning alleen bereikbaar
is vanaf het Van Echtenskanaal NZ. Er is namelijk geen mogelijkheid voor een inrit vanaf het Valkruid.

5.3.3 Hoofdstuk3 Algemene regels

Hoofdstuk 3 van de regels bevat bepalingen die van toepassing zijn op meerdere bestemmingen, zodat
het uit praktische overwegingen de voorkeur verdient deze in afzonderlijke artikelen onder te brengen.
Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Met dit artikel wordt voorkomen dat meer wordt gebouwd dan het bestemmingsplan beoogt. Dit is
bijvoorbeeld mogelijk als (onderdelen van) bouwpercelen van eigenaars in maatvoering verschillen en
wisselen. Door verwerving van een extra (bouw)perceel of een gedeelte daarvan, kunnen de gronden niet
meegenomen worden met de berekening van de bouwmogelijkheden van het nieuwe perceel als de
nieuw verworven gronden reeds meegenomen zijn bij de berekening van een eerdere bouwplannen. Het
is dus niet toegestaan gronden twee keer in te zetten om een omgevingsvergunning te verkrijgen.

Artikel 7 Algemene bouwregels

In artikel 7 zijn regels opgenomen voor het bouwen van ondergeschikte bouwonderdelen. De genoemde
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onderdelen mogen de in de regels bepaalde maximale bouwhoogte overschrijden met de in artikel
genoemde maten. Hiervoor is bewust gekozen omdat dit duidelijkheid en enige vrijheid aan ontwerpers
biedt.

Tevens wordt in dit artikel, artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing verklaard met uitzondering
van een zestal onderwerpen dit 0.a in verband met de bereikbaarheid, beheer en gebruik van het
openbaar gebied.

Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Afwijkingsregels zijn regels waardoor aan de bestemmingsbepalingen de nodige extra flexibiliteit wordt
meegegeven. Toestemming voor afwijking gebeurt door het verlenen van een omgevingsvergunning. Het
college van burgemeester en wethouders kan bijvoorbeeld een omgevingsvergunning verlenen voor het
10 % vergroten van de bouwmogelijkheden voor goot- en nokhoogte, het bouwen van bijgebouwen in de
voorgevel van het hoofdgebouw, het bouwen van het hoofdgebouw maximaal 5 meter achter de gevellijn
en het bouwen met een minder steile dakhelling. Daarnaast zijn ten aanzien van het gebruik
afwijkingsmogelijkheden opgenomen voor de uitoefening van een aan huis gebonden kleinschalige
beroeps- of bedrijfsactiviteiten voor alle woningen of het uitoefenen van bed en breakfast.

De omgevingsvergunningen mogen alleen gebruikt worden indien niet op grond van een andere bepaling
in deze regels omgevingsvergunning kan worden verleend. Dit betekent dat niet 2 keer
omgevingsvergunning kan worden verleend van eenzelfde bepalingen of dat bepalingen die extra
bouwmogelijikheden geven niet cumulatief gebruikt mogen worden.

Artikel 9 Algemene wijzigingsregels

Het bestemmingsplan bevat in een aantal gevallen een mogelijkheid tot het wijzigen van het plan op
basis van de wijzigingsbevoegdheid op grond van artikel 3.6 Wro. De procedure van de
wijzigingsbevoegdheid is geregeld in de Wro.

5.3.4 Hoofdstuk4 overgangs-en slotregels

Het laatste hoofdstuk "Overgangs en slotregels" bevat in artikel 11 het overgangsrecht , zoals
beschreven in het besluit Ruimtelijke Ordening. Artikel 12 is de slotregel. In dit artikel wordt
aangegeven op welke wijze de regels van het bestemmingsplan kunnen worden aangehaald. In dit geval
kunnen de regels van het bestemmingsplan aangehaald worden als regels van het bestemmingsplan
Klazienaveen, Valkruid 9".

5.4 Handhaving

In dit bestemmingsplan heeft actueel beleid zijn doorwerking in de regels gekregen. Hierdoor is het
juridisch kader van het bestemmingsplan voor gemeente als publiek beter toepasbaar geworden. Van de
gemeente mag verwacht worden dat opgetreden wordt als de regels van het bestemmingsplan niet
worden nageleefd. Bestemmingsplannen zijn immers bindend voor overheid en publiek ter bescherming
van een goede ruimtelijke kwaliteit en een veilige leefomgeving.

Het college van de gemeente Emmen heeft het beleidsplan Vergunningverlening Toezicht en Handhaving
(VTH) vastgesteld. Dit beleidsplan VTH beschrijft de visie en ambitie op het terrein van de gemeentelijke
VTH-taken, waaronder ook valt het toepassen en naleven van de regels in het bestemmingsplan.
Daarnaast geeft het beleidsplan VTH invulling aan de wettelijke plicht om vastgesteld VTH-beleid te
hebben.

Voor wat betreft handhaving kan de gemeente onmogelijk continu alles controleren. De gemeente
vertrouwt erop dat inwoners en bedrijven de regels naleven en zij er alles aan doen om risico's en
nadelige effecten voor de maatschappij te voorkomen. Risico's bepalen de inzet van de beschikbare
capaciteit. Op basis van kennis en ervaring is vastgesteld welke bedrijfscategorieén en activiteiten het
grootste risico vormen voor fysieke veiligheid, leefbaarheid, volksgezondheid, milieu en imago.

Deze uitgangspunten zijn gebruikt bij het opstellen van dit bestemmingsplan en worden ook toegepast
bij de naleving van de regels van het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 6 Maatschappelijke betrokkenheid

6.1 Zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan

Gezien de geringe omvang en impact van het plan, is ervoor gekozen de formele
bestemmingsplanprocedure te starten bij de ter inzage van het ontwerpbestemmingsplan. De omzetting
van de bestemming schaadt geen belangen van onze wettelijke (voor)overlegpartners.

Het ontwerp wijzigingingsplan heeft vanaf 20 november 2023 gedurende 6 weken voor een ieder ter
inzage gelegen. Tijdens deze termijn is er een zienswijze ingediend. Een Nota van Beantwoording
Zienswijze is bijgevoegd in Bijlage 4. Aanleiding voor het wijzigen van het ontwerpbestemmingsplan was
er niet. Het bestemmingsplan is ongewijzigd vastgesteld.
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Hoofdstuk 7 Economische uitvoerbaarheid

In het verleden heeft de gemeente het bouwvlak (onbedoeld) verwijderd. De eigenaar wenst nu alsnog
dat het wordt gecorrigeerd om hier een woning te kunnen bouwen. Als gemeente gaan wij dit corrigeren
en wij brengen dan ook geen leges in rekening. De kosten voor de benodigde onderzoeken komen ook
voor rekening van de gemeente, behalve het bodemonderzoek.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1 Watertoets
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Digitale Watertoets

Digitale watertoets

De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een aantal vragen te toetsen of u de
belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

Op basis van de check is onderstaande nodig
1. Korte procedure

Op basis van onderstaande locatie
W VX4
/ ' , Kamille

14-08-2023 10:46 1 https://dewatertoets.nl



Digitale Watertoets

Vragen en antwoorden uit de check

Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een
functiewijziging van bestaande bebouwing inhoudt?

Worden in het plan meer dan 10 wooneenheden
gerealiseerd?

Iser in of rondom het plangebied sprake van
wateroverlast of grondwateroverlast?

Neemt in het plan het verharde opperviak van
bebouwing en bestrating toe met meer dan 1500m27?

Wordt op het perceel hemelwater (HWA) en afvalwater
(DWA) verzameld in dezelfde rioolbuis?

Maakt het plan deel uit van een groter plan dat in
ontwikkeling is?

Worden er op bedrijfsmatige wijze activiteiten verricht
waardoor het verharde opperviak verontreinigd raakt?

Bedraagt het verschil tussen de hoogte van de weg en
de bovenzijde van de begane-grondvloer minder dan 30
centimeter?

Bedraagt het verschil tussen de GHG (Gemiddelde
Hoogste Grondwaterstand) en de bovenzijde van de
begane-grondvloer minder dan 80 centimeter?

bargerveen

beekherstel

grondwaterbes en_stiltegebied
ruimtevoorvecht
verbodszone diepe boringen
zoekgebied

primaire watergebieden
RwWZzI

strokenkaart

persleidingen

rioolgemalen

keurzone

gewijzigd klimaat

huidig klimaat
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Detalls

1. Korte procedure

Wat moet ik doen?
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Geachte heer/mevrouw,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website http://www.dewatertoets.nl//. Op basis van deze toets volgt u de
korte procedure. Dit houdt in dat u direct door kunt gaan met de planvorming van uw plan onder de voorwaarde dat u
de standaard waterparagraaf uit dit document toepast.

STANDAARD WATERPARAGRAAF

Belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die sinds 1 november
2003 wettdlijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van
de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de wettelijk verplichte watertoets is te garanderen
dat waterhuishoudkundige doel stellingen expliciet en op een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen.
Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan
verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater) . Deze
standaard waterparagraaf heeft betrekking op het plan.

Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de opperviaktewaterkwaliteit in de
landen in de Europese Unie. Aan alle oppervlaktewateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld diein
2015 moeten worden bereikt. Ruimtelijk relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal
Waterplan (inclusief de stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening richtinggevend voor
ruimtelijke plannen. Het Waterschap V echtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in
het Waterbeheerplan 2016-2021. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn waterveiligheid,
klimaatbestendigheid omgeving en ruimte voor waterberging. Daarnaast is de Keur van Waterschap Vechtstromen
een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap V echtstromen opgestel de gemeentelijk Waterplan en het
gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het afwegen van waterbelangen in ruimtelijke plannen.

Water systeem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen nagestreefd. Dit betekent
concreet dat droge perioden worden doorstaan zonder droogteschade, vissterfte en stank, en dat in natte perioden
geen overlast optreedt door hoge grondwaterstanden of inundaties vanuit oppervlaktewateren. Problemen worden
niet afgewenteld op andere gebieden of latere generaties. Het principe """"eerst vasthouden, dan bergen, dan pas
afvoeren"""" is hierbij leidend. Rijk, provincies en gemeenten hebben in het Nationaal Bestuursakkoord Water
doelen vastgelegd voor het op orde brengen van het watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een goede waterkwaliteit.
Door te voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater door rioolstel sels worden afgevoerd, neemt
het aantal overstorten van verontreinigd rioolwater op oppervlaktewater af en neemt de doelmatigheid van de
rioolwaterzuivering toe. Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit van oppervlaktewateren waarop overstorten
plaatsvinden als de kwaliteit van het effluent ontvangende opperviaktewater. Indien het schone hemelwater door
middel van infiltratie in het gebied wordt vastgehouden alvorens het wordt afgevoerd naar oppervlaktewater, draagt
dit bovendien bij aan de duurzaamheid van het watersysteem. Vandaar dat het principe """ eerst schoonhouden, dan
scheiden, dan pas zuiveren"""" een belangrijk uitgangspunt is bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Als het
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hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het bestaande rioolstel sel is opperviakkige afvoer en
infiltreren in de bodem uitgangspunt. Alsinfiltratie in de bodem niet mogelijk is, islozing op het oppervlaktewater
via een bodempassage gewenst.

Wateraspecten plangebied

Water huishouding Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het plan
heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of rondom het plangebied
geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. De toename van het verharde oppervlak is minder dan
1500m2. Het plangebied bevindt zich niet binnen een beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop,
primair watergebied, invloedszone zuiveringstechnisch werk of een retentiecompensati egebied.

V oorkeursbeleid hemelwaterafvoer In het plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via (de gekozen
optie wordt hieronder bevestigd met ja): een gemengd stelsel een gescheiden stelsel: hemelwater wordt geinfiltreerd.
jaeen gescheiden stelsel: hemelwater wordt afgevoerd naar opperviaktewater. hemelwater wordt afgevoerd naar een
hemelwaterriool van een verbeterd gescheiden stelsel.

Aanleghoogte van de bebouwing Voor de aanleghoogte van de gebouwen (onderkant vloer begane grond) wordt een
ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80 centimeter ten opzichte van de gemiddelde hoogste
grondwaterstand(GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de kans op structurele grondwateroverlast groot. Bij het
bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere ontwateringsdiepte. Kelders dienen waterdicht te
zijn. Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen wordt geadviseerd om een drempelhoogte
van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor lager, beneden het maaiveld, gelegen ruimtes (kelders,
parkeergarages) moet aandacht worden besteed aan het voorkomen van wateroverlast. In het plan wordt er naar
gestreefd het voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.

Watertoetsproces De initiatiefnemer heeft het waterschap V echtstromen geinformeerd over het plan door gebruik te
maken van de digitale watertoets. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de
watertoets is toegepast. De bestemming en de grootte van het plan hebben een geringe invioed op de
waterhuishouding.

De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief
wateradvies.

Algemeneinfo: In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is opgenomen dat de kennisgeving
wordt toegezonden aan de instanties die bij het overleg zijn betrokken. De terinzagel egging van het bestemmingsplan
kunt u zenden aan kennisgevingwro@vechtstromen.nl.

Verklaring Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent
akkoord gegaan met de door u ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid isingevuld. " "
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bestemmingsplan "Klazienaveen, Valkruid 9" (vastgesteld)
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1.1

1.2.

INLEIDING

Algemeen

In opdracht van mevrouw J. Siebring is door Klijn Bodemonderzoek B.V. een verkennend bo-
demonderzoek uitgevoerd op de locatie Van Echtenskanaal NZ 53 te Klazienaveen.

De aanleiding tot het verkennend bodemonderzoek vormt de toekomstige splitsing van het kadas-
trale perceel, de voorgenomen transactie van het te splitsen perceel en de aanvraag van een om-
gevingsvergunning ten behoeve van de voorgenomen nieuwbouw op het te splitsen perceel.

Het doel van het verkennend bodemonderzoek is het verkrijgen van een indicatie van de kwaliteit
van de grond en het ondiepe grondwater ter plaatse van de onderzoekslocatie.

Klijn Bodemonderzoek B.V. is gecertificeerd volgens “NEN-EN-ISO 9001:2015”, voor het uit-
voeren van milieukundig bodemonderzoek, inclusief partijkeuringen conform het Besluit Bodem-

kwaliteit en tevens volgens de “Beoordelingsrichtlijn voor het procescertificaat Veldwerk bij mi-
lieuhygiénisch bodemonderzoek SIKB 2000, protocollen 2001, 2002, 2003 en 2018”.

Met betrekking tot onderhavig onderzoek verklaart Klijn Bodemonderzoek B.V. op geen enkele
wijze in organisatorische, financiéle of personele zin, betrokkenheid te hebben met de activiteiten
van de opdrachtgever. De achterliggende gedachte hierbij is dat er geen “eigen” grond wordt
onderzocht.

Opbouw

In het voorliggende rapport komen de volgende aspecten aan de orde:

e \Vooronderzoek (hoofdstuk 2);
Onderzoeksprogramma (hoofdstuk 3);
Bodemgegevens (hoofdstuk 4);
Metingen en chemische analyses (hoofdstuk 5);
Samenvatting, toetsing van de gekozen onderzoekshypothese,

Conclusies en aanbevelingen (hoofdstuk 6).
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2.1.

2.2.

VOORONDERZOEK

Algemeen

Ten behoeve van het bodemonderzoek is een standaard vooronderzoek conform de NEN 5725
(2017) “Uitvoeren van een milieuhygiénisch vooronderzoek’ uitgevoerd. In het vooronderzoek
wordt informatie verzameld over het vroegere en huidige gebruik van het terrein. Het onderzoek
is gericht op het vinden van mogelijke bronnen van bodembelasting. Evenals het verzamelen van
informatie over het toekomstige gebruik, bodemopbouw, geohydrologie en financieel/juridische
aspecten. Op basis van de verzamelde gegevens kan een totaalbeeld worden gevormd en conclu-
sies worden getrokken over de afbakening van het geografische besluitvormingsgebied, de afba-
kening van de onderzoekslocatie voor het bodemonderzoek, de onderverdeling van de onder-
zoekslocatie voor het bodemonderzoek in deellocaties en de te hanteren onderzoekshypothese per
deellocatie.

De verzamelde informatie is opgesplitst in de volgende categorieén:
o Ligging onderzoekslocatie (2.2)
Historisch en huidig gebruik (2.3)
Belendende percelen en omgeving onderzoekslocatie (2.4)
Bodemonderzoek (2.5)
Bodemkwaliteitskaart (2.6)
Toekomstig gebruik (2.7)
Financieel/juridisch (2.8)
Bodemopbouw en geohydrologie (2.9)
Onderzoekshypothese (2.10)

O O O O OO0 OO0

Ter verkrijging van de benodigde informatie zijn onderstaande bronnen geraadpleegd:
Locatie-inspectie (d.d. 12 juli 2023);

Informatie opdrachtgever;

Gemeente Emmen;

Internetsite bodeminformatie (https://bodemloket.nl);

Internetsite Dinoloket (https://dinoloket.nl);

Internetsite Basisregistratie Adressen en Gebouwen (https://bagviewer.kadaster.nl);
Luchtfoto Google Earth;

Grondwaterkaart van Nederland;

Topografische Atlas van Nederland (2002);

Internetsite Tijdreis, historisch kaartmateriaal van ca. 1815 tot heden (https://topotijdreis.nl);
Kadastrale kaart.

Voorafgaand aan de veldwerkzaamheden zijn bovenstaande bronnen geraadpleegd en is door
Klijn Bodemonderzoek een locatie-inspectie uitgevoerd. Tijdens de locatie-inspectie is onder an-
dere gelet op verdachte plekken (zoals verkleuringen, brandplekken, olieopslag etc.), asbest op of
in de bodem, asbestbeschoeiingen, verzakkingen en ophogingen.

Ligging onderzoekslocatie

Het perceel ligt aan de Van Echtenskanaal NZ 53 te Klazienaveen en is kadastraal bekend als
Gemeente Emmen, sectie I, nr. 15149. De onderzoekslocatie betreft een gedeelte van het kadas-
trale perceel en heeft een oppervlakte van 530 m2. De locatie bevindt zich aan de westzijde van
de dorpskern binnen de bebouwde kom van Klazienaveen.
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2.3.

24.

In figuur 1 is een luchtfoto te zien van de onderzoekslocatie en directe omgeving.

Figuur 1: Luchtfoto onderzoekslocatie en omgeving

In de omgeving van de onderzoekslocatle bevinden zich voornamelijk wonlngen(bebouwd ge-
bied).

Voor een topografisch overzicht van de locatie en omgeving verwijzen wij naar de tekening in
bijlage 1, een tekening van de locatie is weergegeven in bijlage 5.

Historisch en huidig gebruik

De onderzoekslocatie aan de Van Echtenskanaal NZ 53 te Klazienaveen heeft een oppervlakte
van circa 530 m2. De onderzoekslocatie betreft het achterste deel van het perceel en is voor zover
bekend alleen in gebruik geweest als tuin en is onbebouwd. De woning en garage aan de voorzijde
zijn gerealiseerd in 1936.

Uit de informatie, welke is verkregen uit het historisch onderzoek conform NEN 5725, is tevens
gebleken dat over de aanwezigheid van onder- of bovengrondse opslagtanks of in het verleden
uitgevoerde dempingen geen gegevens bekend zijn. Op de locatie is, voor zover bekend, geen
sprake van (voormalige) puntbronnen en zijn er geen gegevens bekend over eventuele uitgevoerde
verdachte (bodembedreigende) activiteiten op het perceel die de milieuhygiénische kwaliteit van
grond en grondwater nadelig kunnen hebben beinvloed.

Belendende percelen en omgeving onderzoekslocatie
De directe omgeving van de onderzoekslocatie bestaat uit:

- Noordzijde: Valkruid
- Oostzijde: Kamille
- Zuidzijde: woning met tuin
- Westzijde: woning met tuin

Vooralsnog wordt niet verwacht dat de activiteiten van de belendende percelen een nadelige in-
vloed hebben gehad op de bodemkwaliteit van onderhavige onderzoekslocatie.
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2.5. Bodemonderzoek
Uit informatie van de internetsite van het bodemloket blijkt dat de onderzoekslocatie deel uit heeft
gemaakt een bodemonderzoek. Het onderzoek had betrekking op een groter gebied. Het onder-
zoek is uitgevoerd door Oranjewoud in april 1994 met kenmerk 10289- 07945, d.d. 1 april 1994.
Uit de statusinformatie van het bodemloket blijkt dat de locatie ‘voldoende is onderzocht’. Vol-
gens het bodemloket is er op het perceel geen sprake van een olieopslag of opslag van andere
bodembedreigende stoffen.
2.6.  Bodemkwaliteitskaart
Uit gemeentelijke informatie is gebleken dat de bovengenoemde locatie binnen zone land-
bouw/natuur van de gemeentelijke bodemkwaliteitskaart ligt. In deze zone worden gemiddeld in
de boven- en ondergrond geen verhoogde gehalten boven de achtergrondwaarden aangetoond. Op
basis van de 95-percentielwaarden kunnen in de boven- en ondergrond maximaal industriewaar-
den worden verwacht.
2.7.  Toekomstig gebruik van het terrein
De bestemming van de onderzoekslocatie zal worden gehandhaafd. Voornemen om het kadastrale
perceel te gaan splitsen in twee kadastrale percelen. Daarnaast is het voornemen, om op het ach-
terste gedeelte (onderzoekslocatie), in de toekomst, nieuwbouw te gaan realiseren.
2.8.  Financieel/juridisch
Op het perceel hebben, voor zover bekend, geen calamiteiten plaatsgevonden waarbij de bodem
verontreinigd is geraakt.
2.9.  Regionale opbouw en geohydrologie
De regionale bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie is weergegeven in tabel 1.
Tabel 1:Regionale bodemopbouw
diepte textuur doorlatendheid Geologische eenheid
m-mv
0-1,5  midden en fijn zand matig Boxtel
1,5-2,4  zandige klei met klei goed Drente en Gieten
2,4-24,3  Midden, fijn en grof zand goed Peelo
24,3-47,2  Midden, fijn en grof zand, zandige klei goed Urk
47,2->  Grof en midden zand goed Appelscha
Het maaiveld ter plaatse van de onderzoekslocatie ligt op ca. 20, m+ NAP.
De stromingsrichting van het freatisch grondwater wordt voornamelijk beinvloed door de aanwe-
zigheid van sloten en watergangen. De stromingsrichting van het freatisch grondwater ter plaatse
van de onderzoekslocatie is vermoedelijk in oostelijke richting.
De regionale stromingsrichting van het diepe grondwater is vermoedelijk in westelijke richting.
2.10. Onderzoekshypothese

Conform de aanpak van de NEN 5740 dient, voorafgaand aan de uitvoering van het veld- en
laboratoriumonderzoek, op basis van de verkregen informatie een hypothese te worden opgesteld.
Het betreft hierbij een aanname met betrekking tot het al dan niet aanwezig zijn van bodemver-
ontreiniging op de te onderzoeken locatie.

Op basis van de gestelde informatie met betrekking tot de historie en het huidige gebruik van de
onderzoekslocatie, wordt de onderzoekslocatie beschouwd als “niet-verdacht” ten aanzien van
bodemverontreiniging. Bij onverdachte locaties luidt de onderzoekshypothese dat de bodem niet
verontreinigd is met stoffen in concentraties boven de achtergrondwaarde (grond) en/of de streef-
waarde (grondwater).
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Voor het toetsen van bovenstaande hypothese is de onderzoeksstrategie “onverdacht” uitgevoerd.
Deze strategie is verder uitgewerkt in hoofdstuk 3.
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ONDERZOEKSPROGRAMMA

Ten behoeve van dit onderzoek is een programma voor veld- en laboratoriumwerk opgesteld.

De onderzoeksopzet is gebaseerd op de Nederlandse Eindnorm voor verkennend bodemonder-
zoek ((NEN 5740 versie januari 2009, inclusief correctieblad Al van februari 2016) voor een
onverdachte locatie (ONV-NL). Volgens de NEN 5740 wordt de eerdergenoemde hypothese aan-
vaard indien in de grond en/of het freatisch grondwater geen concentraties van onderzochte para-
meters worden aangetroffen boven de achtergrond- of streefwaarden.

Het veldonderzoek is uitgevoerd volgens de SIKB Beoordelingsrichtlijn voor Veldwerk bij Mili-
euhygiénisch Bodemonderzoek (BRL SIKB 2000) en de Nederlandse Normen en Praktijk Richt-
lijnen (NEN en NPR) van het Nederlands Normalisatie-Instituut.

De verrichte veldwerkzaamheden en chemische analyses zijn weergegeven in tabel 2.

Tabel 2: Verrichte veldwerkzaamheden en chemische analyses

(Deel-)locatie Oppervlakte Monsternamepunten®) Chemische analyses
M2 Grond?) Grondwater?
Achterzijde perceel 530 4 boringen tot 0,5 m-mv 1 x NEN-bovengrond 1 x NEN-grondwater
1 boring tot 2,0 m-mv 1 x NEN-ondergrond
1 boring met peilbuis

) m-mv = meter minus maaiveld

2 NEN-grond = zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni en Zn); PCB’s; minerale olie (GC); PAK -VROM

3) NEN-grondwater = zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni en Zn); vluchtige aromaten (benzeen, tolueen, ethylbenzeen,
xylenen, naftaleen en styreen) ; minerale olie (GC); vluchtige organische halogeenverbindingen

De posities van de monsternamepunten zijn in bijlage 5 weergegeven.

De chemische analyses zijn conform het AS3000 protocol uitgevoerd door het milieulaboratorium
van AL-West B.V. te Deventer. AL-West B.V. beschikt over een accreditatie volgens NEN-EN-
ISO 17025.
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4.1.

4.2.

BODEMGEGEVENS

Bodemgesteldheid en zintuiglijke waarnemingen

Ten behoeve van het onderzoek is op 12 juli 2023 een veldonderzoek uitgevoerd door A. Reit
(erkend monsternemer volgens certificaat K44009). Het opgeboorde materiaal is in het veld be-
oordeeld op textuur, (afwijkende) kleuren en zintuiglijk waarneembare verontreinigingen. De be-
monstering heeft plaatsgevonden conform de NEN5742 en/of NEN5743.

Daarnaast is voor de opgeboorde grond een olie-op-water-test gedaan: via dompeling van een met
olie verontreinigd grondmonster in water ontstaat er een zichtbare film op het water. De grootte
en de kleurschakering hiervan kunnen een indicatie zijn voor de mate van olieverontreiniging.

Op basis van de historie van het perceel en het uitgevoerde vooronderzoek wordt geconcludeerd
dat onderhavige locatie als een niet verdachte locatie voor de aanwezigheid van asbest kan worden
beschouwd. Deze conclusie wordt bevestigd doordat tijdens de boorwerkzaamheden op of in de
bodem op basis van zintuiglijke waarnemingen (terreininspectie) geen asbestverdacht materiaal
is geconstateerd.

Ook zijn er geen andere bijzonderheden in de bodem geconstateerd die kunnen duiden op een
verontreiniging in de grond en/of het grondwater. De boorprofielen met veldwaarnemingen zijn
opgenomen in bijlage 2.

Samenstelling grondmengmonsters

Op basis van de bodemopbouw en de zintuiglijke waarnemingen zijn grondmonsters geselecteerd
voor chemische analyse. Bij het samenstellen van de grondmengmonsters is als uitgangspunt ge-
hanteerd dat een mengmonster kan worden samengesteld uit individuele grondmonsters, indien
het bodemmateriaal min of meer dezelfde samenstelling heeft.

De samenstelling van de grond(meng)monsters is vermeld in tabel 3.

Tabel 3: Samenstelling grond(meng)monsters

Grond(meng)monster Samengesteld uit boringen Diepte (m-mv) Opmerking
MM1 001 t/m 006 0,0-0,5
MM2 001 0,5-1,7
002 0,5-2,0
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5. RESULTATEN METINGEN EN CHEMISCHE ANALYSES
5.1. Meetgegevens grondwater
Voordat de peilbuis is bemonsterd, is de waterstand in de peilbuis gemeten. Tevens zijn het elek-
trisch geleidingsvermogen (EC), troebelheid (NTU) en de zuurgraad (pH) van het water bepaald.
De grondwatermonsters zijn in het veld, voor zover noodzakelijk, gefiltreerd en geconserveerd.
De bemonstering heeft plaatsgevonden conform de NEN5744. De resultaten van de metingen zijn
weergegeven in tabel 4. De watermonstername is op 20 juli 2023 uitgevoerd door A. Reit (erkend
monsternemer volgens certificaat K44009).
Tabel 4: Meetgegevens grondwater
Peilbuis  Filterdiepte Waterstand zuurgraad elektrisch Troebelheid  Afgepompt Toestro- Monster
(pH) geleidings- NTU liter ming belucht?
m-mv m-mv vermogen
uSicm
001 4,757 3,97 6,2 381 8,71 5 goed nee
De gemeten pH en EC zijn normale waarden voor een natuurlijke situatie in deze omgeving.
De meetresultaten van het grondwater hebben geen aanleiding gegeven tot het bijstellen van het
onderzoeksprogramma.
5.2.  Toetsingskader

Om de mate van verontreiniging van de bodem te kunnen beoordelen, zijn de chemische analy-
seresultaten van de grond en het grondwater getoetst aan de richtlijnen die zijn opgesteld door het
Ministerie van Infrastructuur en Milieu (Circulaire Bodemsanering per 1 juli 2013, Staatscourant
27 juni 2013, nr. 16675). Ten behoeve van deze toetsing wordt gebruik gemaakt van de begrippen
achtergrond-, streef- en interventiewaarde.

De achtergrondwaarden (AW) zijn landelijk geldende waarden voor een multifunctionele bodem-
kwaliteit en geven de bovengrens aan voor wat in de dagelijkse praktijk ‘schone grond' wordt
genoemd. Deze achtergrondwaarden zijn vastgesteld op basis van gehalten zoals deze voorkomen
in de bodem van natuur- en landbouwgronden. Dit omdat in dergelijke gronden geen belasting
door lokale verontreinigingsbronnen aanwezig wordt geacht. De streefwaarde (S) geeft het con-
centratieniveau in grondwater aan waarboven wel en waaronder géén sprake is van een aantoon-
bare verontreiniging.

De interventiewaarde (1) geeft het concentratieniveau in de grond, waterbodem of grondwater aan
waarboven de functionele eigenschappen die de bodem voor mens, dier en plant heeft, in ernstige
mate kunnen zijn verminderd. In het overheidsbeleid wordt gesproken van een geval van ernstige
bodemverontreiniging indien de gemiddelde concentratie aan één stof de interventiewaarde over-
schrijdt in tenminste 25 m? grond/slib of voor het grondwater in tenminste 100 m® bodemvolume.

Over de hoeveelheid grond/slib of grondwater waarop een eventuele overschrijding van de inter-
ventiewaarde voordoet kan in een eerste onderzoek meestal nog geen betrouwbare uitspraak wor-
den gedaan. Daarom kunnen op basis van de resultaten van een eerste onderzoek meestal dan ook
geen conclusies worden getrokken ten aanzien van het wel of niet ernstig zijn van het verontrei-
nigingsgeval.

Bij de getoetste waarden is tevens een index opgenomen. Deze index is als volgt berekend: Index
= (GSSD - AW) / (I - AW). Een negatieve waarde voor de index houdt in dat de gestandaardi-
seerde meetwaarde (GSSD) lager is dan de achtergrondwaarde. Bij een index boven de 1 ligt de
gestandaardiseerde meetwaarde boven de interventiewaarde. Een index tussen de 0 en 0,5 bete-
kent dat de gestandaardiseerde meetwaarde (ver) onder de interventiewaarde ligt. Een index tus-
sen de 0,5 en 1 houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde (dicht) bij de interventiewaarde
ligt (overschrijding voormalige tussenwaarde). Afhankelijk van de specifieke situatie kan dit aan-
leiding geven voor het uitsplitsen van een mengmonster en/of het uitvoeren van een nader onder-
zoek. Met een nader bodemonderzoek kan de ernst en spoedeisendheid van het geval worden
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5.3.

vastgesteld. Een nader onderzoek kan worden uitgevoerd als er een duidelijke indicatie bestaat
dat sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging.

Bij de toetsing worden de gemeten gehalten aan de hand van geanalyseerde of geschatte gehalten
organische stof en lutum met BOTOVA-gevalideerde software omgerekend naar zogenaamde
standaardbodemcondities (bodem met 10% organische stof en 25% lutum). Deze gestandaardi-
seerde meetwaarden worden vergeleken met de vaste normwaarden.

Door een aantal wijzigingen in de Regeling Bodemkwaliteit zijn per 1 april 2009 de normen voor
barium in grond tijdelijk buiten werking gesteld. Als blijkt dat verhoogde gehalten aan barium
worden veroorzaakt door antropogene bronnen, kan het bevoegd gezag dit gehalte beoordelen aan
de voormalige interventiewaarden.

Wanneer het gehalte van een parameter beneden de rapportagegrens van AS3000 ligt mag er,
conform de Wijziging Regeling Bodemkwaliteit (Stc. 122, 27 juni 2008), voor de betreffende
parameter vanuit worden gegaan dat deze voldoet aan de achtergrondwaarde (AW2000).

Analyseresultaten

In bijlage 4 zijn de toetsingstabellen opgenomen met alle analyseresultaten, de omgerekende ana-
lyseresultaten (GSSD) en de bijbehorende toetsingsresultaten (waarden kleiner dan de detectieli-
miet zijn niet omgerekend). Tevens is in de toetsingstabel de indicatieve waarde voor hergebruik,
conform de toetsing Besluit Bodem Kwaliteit, opgenomen. In de tabellen 5 en 6 wordt een sa-
menvatting weergegeven van de toetsingsresultaten van respectievelijk grond en grondwater. De
analyserapporten zijn opgenomen in bijlage 3.

Tabel 5: Samenvatting toetsingsresultaten grond(meng)monsters (gehalten in mg/kg ds., tenzij anders vermeld)

Parameters Resultaat GSSD |AW | Tindex | Toets oordeel | Toetsing BBK

MM1 (0,0-0,5 m-mv)
Samenstelling: Parameters NEN-pakket - - - - - < AW <Achtergrondwaarde
001 t/m 006
MM2 (0,5-2,0 m-mv)
Samenstelling: Parameters NEN-pakket - - - - - < AW <Achtergrondwaarde
001+002

AW Achtergrondwaarde

| Interventiewaarde

GSSD Gestandaardiseerde meetwaarde

T-index Index voor de afwijking van Gstandaard tov gemiddelde van Achtergrondwaarde en Interventiewaarde

Toets oordeel Parameteroordeel op basis van de waarde bij 'T Index'

Toetsing BBK Indicatieve waarden voor hergebruik van de geanalyseerde grond, conform toetsing Besluit Bodem Kwaliteit

Index < 0 GStandaard < AW

0<Index<0,5 GStandaard ligt tussen de AW en de oude T

0,5<Index <1 GStandaard ligt tussen de oude Ten |

Index > 1 | overschreden

- Geen verhoogde gehalten ten opzichte van de achtergrondwaarden
NEN-pakket Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni en Zn); PCB'’s; minerale olie (GC); PAK som 10
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Tabel 6: Samenvatting toetsingsresultaten grondwatermonster (gehalten in pg/l, tenzij anders vermeld)
Parameters Resultaat GSSD SW | Tindex | Toets oordeel
Peilbuis 001
Filterstelling: 4,7-5,7 m-mv Barium (Ba) 80 80 50 625 0,052 >SWen<=T
Zink (Zn) 150 150 65 800 0,12 >SWen<=T
Koper (Cu) 22 22 15 75 0,12 >SWen<=T
Overige parameters NEN-pakket | - - - - - <SW
SW Streefwaarde
| Interventiewaarde
GSSD Gestandaardiseerde meetwaarde
T-index Index voor de afwijking van Gstandaard tov gemiddelde van Streefwaarde en Interventiewaarde
Toets oordeel Parameteroordeel op basis van de waarde bij 'T Index'
Index <0 GStandaard < SW
0<Index<0,5 GStandaard ligt tussen de SW en de oude T
0,5<Index <1 GStandaard ligt tussen de oude Ten |
Index > 1 | overschreden
- Geen verhoogde gehalten ten opzichte van de streefwaarden
NEN-pakket zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni en Zn); vluchtige aromaten (benzeen, tolueen, ethylbenzeen,

xylenen, naftaleen en styreen) ; minerale olie (GC); vluchtige organische halogeenverbindingen

Toelichting analyseresultaten

Op basis van de veldwaarnemingen en de analyseresultaten kan de bodemkwaliteit als volgt wor-
den toegelicht:

Grond

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740
In mengmonster MM1 (0,0-0,5 m-mv) en MM2 (0,5-2,0 m-mv) zijn geen van de geanalyseerde
parameters in een verhoogde concentratie ten opzichte van de achtergrondwaarde aangetroffen.

Voor de volledigheid dient te worden vermeld dat bij analyse van mengmonsters de gehalten bij
separate analyse van individuele deelmonsters zowel hoger als lager kunnen uitvallen.

Grondwater
Analytisch zijn in het grondwater ter plaatse van peilbuis 001, ten opzichte van de streefwaarde,
verhoogde concentraties aan barium, zink en koper aangetoond.

De licht verhoogde concentraties aan barium, zink en koper in het grondwater kan mogelijk wor-
den toegeschreven aan de natuurlijke samenstelling van regionaal aanwezige sedimenten. In de
loop der tijd is het sedimentmateriaal verweerd waarbij het aanwezig barium, zink en koper zijn
uitgespoeld naar het grondwater, waar het momenteel als een van nature verhoogde achtergrond-
concentratie wordt aangetroffen.

De gemeten zuurgraad (pH) en geleidbaarheid (EC) zijn niet afwijkend voor het plaatselijke bo-
demtype.
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6.1.

6.2.

6.3.

SAMENVATTING EN CONCLUSIES

Samenvatting

In opdracht van mevrouw J. Siebring is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie
Van Echtenskanaal NZ 53 te Klazienaveen. In het uitgevoerde bodemonderzoek is door middel
van de bemonstering en analyse van grond en grondwater de milieuhygiénische bodemkwaliteit
ter plaatse van de onderzoekslocatie vastgesteld.

Van de bodemkwaliteit op de onderzoekslocatie is het volgende beeld verkregen:

o Zintuiglijk zijn er geen verontreinigingen waargenomen;

e Op basis van de historie van het perceel en het uitgevoerde vooronderzoek wordt geconclu-
deerd dat onderhavige locatie als een niet verdachte locatie voor de aanwezigheid van asbest
kan worden beschouwd. Deze conclusie wordt bevestigd doordat tijdens de boorwerkzaamhe-
den op of in de bodem op basis van zintuiglijke waarnemingen geen asbestverdacht materiaal
is geconstateerd,;

e Analytisch zijn in grondmengmonster MM1 (0,0-0,5 m-mv) en MM2 (0,5-2,0 m-mv) geen
verhoogde gehalten geconstateerd;

e Analytisch zijn in het grondwater licht verhoogde concentraties aan barium, zink en koper
geconstateerd.

Conclusies en aanbevelingen

Verkennend bodemonderzoek NEN 5740

Gezien de resultaten van het onderzoek wordt geconcludeerd dat de voor de onderzoekslocatie
opgestelde hypothese “niet verdachte locatie”, formeel gezien niet juist is. Er zijn immers op de
locatie enkele lichte verontreinigingen aangetroffen in het grondwater, waardoor de hypothese
wordt verworpen.

De geconstateerde verhoogde gehalten liggen onder de indexwaarde van 0,5 en/of interventie-
waarde en vormen géén aanleiding tot het instellen van een nader bodemonderzoek.

Op basis van de onderzoeksresultaten bestaan er, vanuit milieuhygiénisch oogpunt gezien, geen
belemmeringen ten aanzien van het gebruik van het terrein, splitsing van het perceel, de voorge-
nomen transactie van het perceel en de afgifte van een omgevingsvergunning ten behoeve van de
geplande bouwactiviteiten op het terrein.

Asbest

Op basis van de historie van het perceel, de uitgevoerde maaiveldinspectie en de zintuiglijke
waarnemingen tijdens de boorwerkzaamheden -waarbij geen asbestverdachte materialen zijn aan-
getroffen- is het aannemelijk dat er geen sprake is van een verontreiniging van de bodem met
asbest. Indien hierover echter meer zekerheid is gewenst, wordt geadviseerd een verkennend bo-
demonderzoek conform NEN 5707 of NEN 5897 uit te laten voeren.

Hergebruik van grond

Voor de volledigheid kan nog worden vermeld dat de grond naar verwachting zonder beperkingen
kan worden hergebruikt. Hierbij dient te worden opgemerkt dat dit een indicatieve toetsing aan
de Regeling en het Besluit Bodemkwaliteit betreft; het uitgevoerde onderzoek betreft immers
geen partijkeuring conform BRL SIKB 1000, protocol 1001.

Slotopmerking

Het onderhavige onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de huidige inzichten en al-
gemeen gebruikelijke methoden. Hoewel het verrichte veldonderzoek, zoals ieder milieutech-
nisch onderzoek, steekproefsgewijs is uitgevoerd, is ernaar gestreefd om representatieve monsters
te verkrijgen. Het is echter nooit uit te sluiten dat er lokaal afwijkingen in de bodem voorkomen.
Klijn Bodemonderzoek B.V. acht zich niet aansprakelijk voor de schade die hieruit voort kan
vloeien.
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Het uitgevoerde onderzoek is een momentopname, waardoor de onderzoeksresultaten een be-
perkte geldigheid hebben. Beinvloeding van grond- en grondwaterkwaliteit zal ook plaats kunnen
vinden na uitvoering van een onderzoek, bijvoorbeeld door het bouwrijp maken van de locatie,
aanvoer van grond van elders zonder kwaliteitsgegevens of verspreiding van verontreinigingen
van verder gelegen terreinen via het grondwater. Naarmate de periode tussen uitvoering van het
onderzoek en het gebruik van de resultaten langer wordt, zal meer voorzichtigheid betracht moe-
ten worden bij het gebruik van de gegevens.

De conclusies zijn deels gebaseerd op de analyse van gegevens die door de opdrachtgever en
derden zijn verstrekt. Wij nemen daarom geen verantwoording voor de gevolgen van fouten door
verzuiming in informatie of factoren dan wel informatie die niet toegankelijk was voor ons, of die
wij niet hebben kunnen achterhalen in het normale verloop van het onderzoek.



Bijlage 1: Ligging van delocatie en kadastrale kaart
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Bijlage 2: Boor profielen en legenda



01 001

tuin / cm tov maaiveld o

0
1 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
1 humeus, neutraal zwart, ow: geen,
] edelman
50 — — 50
b zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal g
1 2 geel, ow: geen, edelman
100 — —
E \
] 3
150 —
N N - — -170
Ak leem, zwak zandig, neutraal grijs, jas}
SN .
NN 5 ow: geen, edelman
200~
> — -210

250 —

zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal g
geel, ow: geen, edelman

NN
NN

300
NN
NN
NN
N

V.07
T

-280
leem, sterk zandig, neutraal grijs, B
ow: geen, edelman

350 — N

-330
zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal E}
creme, ow: geen, edelman

-450

450
B \ zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal B}
470 1 geel, creme, ow: geen, zuigerboor
] handmatig
500 —
R \
550 —
570

type peilbuis met 1 filter
datum 12-07-2023
boormeester A. Reit
x 262151.60
y 527649.15

002

-570

tuin / cm tov maaiveld o

0
R zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
T humeus, neutraal zwart, ow: geen,
] edelman
50 = — — -50

B zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal B}
1 g2 geel, ow: geen, edelman

100 — —
] 3

150 — i
] 4

200 —

type grondboring
datum 12-07-2023
boormeester A. Reit
x 262137.58
y 527669.21

-200

bodemprofielen schaal 1:50

003

tuin / cm tov maaiveld o

0
1 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, neutraal zwart, ow: geen,
] edelman
50 =

type grondboring
datum 12-07-2023
boormeester A. Reit
x 262131.30
y 527667.47

004

-50

tuin / cm tov maaiveld o

0
1 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
T humeus, neutraal zwart, ow: geen,
] edelman
50

type grondboring
datum 12-07-2023
boormeester A. Reit
262139.96
y 527657.22

005

x

-50

tuin / cm tov maaiveld o

50

type grondboring
datum 12-07-2023
boormeester A. Reit
x 262146.42
y 527658.97

006

zand, matig fijn, zwak siltig, zwak B}
humeus, neutraal zwart, ow: geen,
edelman

-50

tuin / cm tov maaiveld o

0
1 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
1 humeus, neutraal zwart, ow: geen,
] edelman

50

type grondboring
datum 12-07-2023
boormeester A. Reit
x 262148.29
y 527651.60

-50

onderzoek Van Echtenskanaal 53 Noordzijde te Klazienaveen
projectcode 23KL196
getekend conform NEN 5104

: ~ Klyyn

) Bodemonderzoek



PEILBUIS BORING OLIE OP WATER REACTIE

nuinnler
Hbodemmonster, geroerd | | | | E .
1 1

Geen Zwak Matig Sterk Uiterst

casing bodemlaag

GEUR INTENSITEIT

bemo”'eSZ grondwaterstand tijdens boren

filtergrind Hbodemmonster,ongeroerd @ @ ® & Q .

Geen Zeer zwak Zwak Matig Sterk Zeer sterk

bodemlaag
filtertraject
z grondwaterstand
links= cm-maaiveld
rechts=cm+ NAP
GRONDSOORTEN MATE VAN BIIMENGING
GRIND, grindig (G,g) zwak - (0-5%)
ZAND, zandig (Z,z) matig - (5-15%)
LEEM, siltig (L,s) sterk - (15-50%)
KLEL, kleiig (K,k) uiterst - (>50%)
i
VEEN, humeus (V,h)
SIS slib
S S S SS
S SSS S
VERHARDINGEN GRADATIE ZAND
asfalt, beton, klinkers, tegels uf = uiterst fijn (63-105 um)
stelconplaat, ondoordringbare laag zf = zeer fijn (105-150 um)
mf = matig fijn (150-210 um)
mg = matig grof (210-300 um)
zg = zeer grof (300-420 um)
ug = uiterst grof (420-2000 um)
OVERIG GRADATIE GRIND
A bodemvreemde bestandsdelen aanwezig f = fijn (2-5.6 mm)
mg = matig grof (5.6-16 mm)
zg = zeer grof (16-63 mm)
AR~~~ Wwater
NANNNNNY
DNNNNNNY

BESCHRIJVING BODEMLAAG

pid = foto ionisatie detector
bv = bodemvocht
ow = olie op water



Bijlage 3. Analyserapporten
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Opdracht 1295302 Bodem / Eluaat

Monsternr. Monstername Monster beschrijving

286544 12.07.2023 MM1, 001: 0-50, 002: 0-50, 003: 0-50, 004: 0-50, 005: 0-50, 006: 0-50

286551 12.07.2023 MM2, 001: 50-100, 001: 100-150, 001: 150-170, 002: 50-100, 002: 100-150, 002: 150-200

Eenheid 286544 286551

Algemene monstervoorbehandeling
S Voorbehandeling conform AS3000 ++ ++
S Droge stof % 82,9 95,9
Fracties (sedigraaf)
'S Fractie <2 ym % Ds 15 15 |
Klassiek Chemische Analyses
‘S Organische stof % Ds 14,9 0,9 ‘
Voorbehandeling metalen analyse
‘S Koningswater ontsluiting ++ ++ ‘
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) mg/kg Ds 32 <20
S Cadmium (Cd) mg/kg Ds 0,33 <0,20
S Kobalt (Co) mg/kg Ds <3,0 <3,0
S Koper (Cu) mg/kg Ds 15 <5,0
S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05
S Lood (Pb) mg/kg Ds 25 <10
S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5
S Nikkel (Ni) mg/kg Ds 4,0 <4,0
S Zink (Zn) mg/kg Ds 74 <20
PAK (AS3000)
S Anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 0,24 <0,050
S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds 0,19 <0,050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 0,080 <0,050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds 0,13 <0,050
S Chryseen mg/kg Ds 0,29 <0,050
S Fenanthreen mg/kg Ds 0,28 <0,050
S Fluorantheen mg/kg Ds 0,62 <0,050
S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 0,13 <0,050
S Naftaleen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 20 # 03 #
Minerale olie (AS3000/AS3200)
S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <35 <35

Koolwaterstoffractie C10-C12 mag/kg Ds <3 7 <3 7

Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg Ds <3 " <3 "
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1295302 Bodem / Eluaat

Eenheid 286544 286551
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds <4 " <4 "
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <5 7 <5 7
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <5 7 <5 7
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds 14 7 <5 9
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg Ds <5 <5
Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/kg Ds <5 7 <5 7
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB 28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,0049 0,0049 ®

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de parameter is dan de rapportagegrens.

de parameterspecifieke analytische meetonzekerheden en informatie over de berekeningsmethode zijn op verzoek verkrijgbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Opmerking monster(s)

286544: MM1, 001: 0-50, 002: 0-50, 003: 0-50, 004: 0-50, 005: 0-50, 006: 0-50

286551: MM2, 001: 50-100, 001: 100-150, 001: 150-170, 002: 50-100, 002: 100-150, 002: 150-200
Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163
Opmerking monster(s)

286544: MM1, 001: 0-50, 002: 0-50, 003: 0-50, 004: 0-50, 005: 0-50, 006: 0-50

286551: MM2, 001: 50-100, 001: 100-150, 001: 150-170, 002: 50-100, 002: 100-150, 002: 150-200

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met het lutum gehalte, indien geen lutum is bepaald dan is gecorrigeerd met een lutum gehalte van
5,4%.
Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.

Begin van de analyses: 12.07.2023
Einde van de analyses: 19.07.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. Alle gegevens met betrekking tot de bemonstering
(monsterbeschrijving, bemonstering en bemonsteringspunt...) zijn verstrekt door de opdrachtgever of monsternemer. .

AL-West B.V.. Dhr. Laurens van Oene, Tel. +31/570788121
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1295302 Bodem / Eluaat
Toegepaste methoden

conform Protocollen AS 3000 : Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co)
Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Koolwaterstoffractie C10-C40
Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen
Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor 0,7) PCB28 PCB52 PCB101 PCB 118 PCB 138 PCB 153 PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
conformNEN-EN12880; AS3000, AS3200; NEN-EN15934 : Droge stof
eigen methode ):  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200 : Koningswater ontsluiting Fractie <2 pm

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1295302, Analysis No. 286544, created at 18.07.2023 06:58:58
Monster beschrijving: MM1, 001: 0-50, 002: 0-50, 003: 0-50, 004: 0-50, 005: 0-50, 006: 0-50

C32 C36 C40

C24 C28

C20

C16

\
C12

C10

OLIE4 - 286544

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr. Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1295302, Analysis No. 286551, created at 18.07.2023 06:30:42
Monster beschrijving: MM2, 001: 50-100, 001: 100-150, 001: 150-170, 002: 50-100, 002: 100-150, 002: 150-200

C40

C32 C36

C28

C24

Cc20

]
C16

[
C12

C10
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

KLIJN BODEMONDERZOEK B.V.
Arjan Reit

EG-Weg 1

9636 HX Zuidbroek

Datum 26.07.2023
Relatienr 35005721
Opdrachtnr. 1298112

ANALYSERAPPORT

Opdracht 1298112 Water

Opdrachtgever 35005721 KLIJN BODEMONDERZOEK B.V.

Uw referentie 23KL196 Van Echtenskanaal 53 Noordzijde te Klazienaveen

Opdrachtacceptatie 20.07.23

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.
Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Laurens van Oene, Tel. 31/570788121
Klantenservice
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1298112 Water

<
<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

Monsternr. Monster beschrijving Monstername Monsternamepunt
301211 PB001, 001-01: 470-570 20.07.2023
Eenheid 301211

PB001, 001-01: 470-

Metalen (AS3000)

570

S Barium (Ba) pg/l 80
S Cadmium (Cd) pa/l 0,27
S Kobalt (Co) pg/l 6,2
S Koper (Cu) pa/l 22
S Kwik (Hg) pa/l <0,050
S Lood (Pb) pg/l <2,0
S Molybdeen (Mo) pa/l <2,0
S Nikkel (Ni) pg/l 14
S Zink (Zn) pa/l 150
Aromaten (AS3000)
S Benzeen pa/l <0,20
S Tolueen pa/l <0,20
S Ethylbenzeen pa/l <0,20
S m,p-Xyleen pa/l <0,20
S ortho-Xyleen pg/l <0,10
S Som Xylenen (Factor 0,7) pa/l 021 #
S Naftaleen pg/l <0,020
S Styreen pa/l <0,20
Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)
S Dichloormethaan pa/l <0,20
S Trichloormethaan (Chloroform) pg/l <0,20
S Tetrachloormethaan (Tetra) pa/l <0,10
S 1,1-Dichloorethaan pa/l <0,20
S 1,2-Dichloorethaan pg/l <0,20
S 1,1,1-Trichloorethaan pa/l <0,10
S 1,1,2-Trichloorethaan pa/l <0,10
S Vinylchloride pa/l <0,20
S 1,1-Dichlooretheen pa/l <0,10
S Cis-1,2-Dichlooretheen pg/l <0,10
S trans-1,2-Dichlooretheen pa/l <0,10
S Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen pg/l 0,14 #
(Factor 0,7)
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) pg/l 0,21 #
S Trichlooretheen (Tri) pa/l <0,20
S Tetrachlooretheen (Per) pa/l <0,10

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.

NL 811132559 BO1
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1298112 Water

Eenheid 301211

PB001, 001-01: 470-
570

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

S 1,1-Dichloorpropaan pa/l <0,20

S 1,2-Dichloorpropaan pa/l <0,20

S 1,3-Dichloorpropaan pa/l <0,20

S Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) pg/l 0,42 gl

Broomhoudende koolwaterstoffen

S Tribroommethaan (bromoform) pa/l <0,20

Minerale olie (AS3000)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 pa/l <50
Koolwaterstoffractie C10-C12 pg/l <10 "
Koolwaterstoffractie C12-C16 pa/l <10 "
Koolwaterstoffractie C16-C20 pg/l <5,0 K
Koolwaterstoffractie C20-C24 pa/l <5,0 K
Koolwaterstoffractie C24-C28 pa/l <5,0 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 pg/l <50 "
Koolwaterstoffractie C32-C36 pa/l <50 7
Koolwaterstoffractie C36-C40 pg/l <5,0 K

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de parameter is dan de rapportagegrens.

de parameterspecifieke analytische meetonzekerheden en informatie over de berekeningsmethode zijn op verzoek verkrijgbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Begin van de analyses: 20.07.2023
Einde van de analyses: 25.07.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. Alle gegevens met betrekking tot de bemonstering
(monsterbeschrijving, bemonstering en bemonsteringspunt...) zijn verstrekt door de opdrachtgever of monsternemer. .

}
e

AL-West B.V.. Dhr. Laurens van Oene, Tel. 31/570788121
Klantenservice

Blad 3 van 4
Kamer van Koophandel Directeur §°“sw"e,6
Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder S X
VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer z 2 @ N
NL 811132559 BO1 °oé é\*
Mbepect TESTING

RvA L 00k



DOC-13-21294332-NL-P4

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

P
AL-West B.V. Jm AGROLARB °"

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 1298112 Water

Toegepaste methoden

eigen methode Y):  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Protocollen AS 3100 : Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn) Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40

NL 811132559 BO1
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1298112, Analysis No. 301211, created at 25.07.2023 06:07:37
Monster beschrijving: PB001, 001-01: 470-570
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pA—— AL-West B.V. - AL-West B.V. (AGROLAB GROUP) Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570
788108

Toetsingsinstellingen
Versie 3.1.0
Toetsingsmethode Beoordeling kwaliteit van grond volgens Whb [T.12]

Detoetsing is uitgevoerd volgens de vigerende wetgeving waarbij gebruik gemaakt is van de BOTOV A webservice (zie https.//www.BOTOVA-service.nl/)

Opdracht

Opdrachtnummer 1295302

Laboratorium AL-West B.V.

Matrix Vaste stoffen

Project 23KL 196 Van Echtenskanaal 53 Noordzijde te Klazienaveen
Datum binnenkomst 12.07.2023

Rapportagedatum 19.07.2023

CRM Dhr. Laurens van Oene



pA—— AL-West B.V. - AL-West B.V. (AGROLAB GROUP) Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570

788108

Monster
Analysenummer
Monsteromschrijving
Datum monstername
Monstersoort

Versie

Gehanteerde waarden voor dit monster

Humus (%)
Lutum (%)

Resultaat voor dit monster
Toetsingsresultaat

Parameter  Resultaat

Droge 82,9
stof

Fractie< 15
2 um

Cadmium 0,33
(Cd)

Zink (Zn) 74
Nikkel 4
(Ni)

Molybdeen <15
(Mo)

Lood (Pb) 25
Koper 15
(Cu)

Kobalt <3
(Co)

Barium 32
(Ba)

Kwik <0,05
(Ho)

Indeno- 0,13
1,2,3-

c,d)pyreen

Naftaleen < 0,05
Fluorantheel 0,62
Benzo- 0,19
(@-

Pyreen

Anthraceen <0,05
Benzo(ghi)r 0,08
Benzo(k)flu 0,13
Benzo(a)ant 0,24
Fenanthreen 0,28
Chryseen 0,29
Koolwaterst <35
C10-C40

Koolwaterst <3
C10-C12

Koolwaterst <3
C12-C16

Koolwaterst <4
C16-C20

Koolwaterst <5
C20-C24

Koolwaterst <5
C24-C28

Koolwaterst 14
C28-C32

Koolwaterst <5
C32-C36

Koolwaterst <5
C36-C40

PCB 28 < 0,001
PCB 52 < 0,001
PCB 101 < 0,001
PCB 118 < 0,001
PCB 138 < 0,001
PCB 153 < 0,001
PCB 180 < 0,001

Eenheid
%
% Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

286544
MM1, 001: 0-50, 002: 0-50, 003: 0-50, 004: 0-50, 005: 0-50, 006: 0-50

2023-07-12 00:00:00

Bodem / Eluaat
1

14,9

15

Voldoet aan Achtergrondwaarde

Resultaat

BOTOVA-

(G_standaard) eenheid

82,9
15
0,36

132
11,7

1,05

318
215

7,38
124
0,046
0,087
0,023

0,42
0,13

0,023
0,054
0,087
0,16
0,19
0,19
16,4

141
1,41
1,88
2,35
2,35

9,4
2,35
2,35
0,47
0,47
0,47
0,47
0,47

0,47
0,47

%
%
mg/kg

mg/kg
mg/kg

mg/kg

mg/kg
mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

mg/kg
mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
ug/kg
ug/kg
ug/kg
ug/kg
ug/kg

ug/kg
ug/kg

Toetsing

<= Achtergrondwaarde

<= Achtergrondwaarde
<= Achtergrondwaarde

<= Achtergrondwaarde

<= Achtergrondwaarde
<= Achtergrondwaarde

<= Achtergrondwaarde

<= Achtergrondwaarde

<= Achtergrondwaarde

AW

0,6

140
35

15

50

15

0,15

190

Gemeten waarde

Gemeten waarde

W IND W
1,2 43
200 720
39 100
88 190
210 530
54 190
35 190
0,83 4.8
190 500

13

720
100

190

530
190

190

36

5000

T-index

-1
-1

-1
-1

Toets oordeel

<=AW

<=AW
<=AW

<=AW

<= AW
<=AW

<=AW

<=AW

<=AW



pA—— AL-West B.V. - AL-West B.V. (AGROLAB GROUP) Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570

788108

som 7
polychloorb
PCB28,
52,101,
118, 138,
153, 180
som 10
polyaromati:
koolwaterstc
(VROM)

3,29

1,36

ug/kg

mg/kg

<= Achtergrondwaarde

<= Achtergrondwaarde

20

15

40

6,8

500

1000

<=AW

<=AW
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Monster
Analysenummer
Monsteromschrijving
Datum monstername
Monstersoort

Versie

Gehanteerde waarden voor dit monster

Humus (%)
Lutum (%)

Resultaat voor dit monster
Toetsingsresultaat

Parameter  Resultaat
Droge 95,9
stof

Fractie< 15
2 um

Cadmium <0,2
(Cd)

Zink (Zn) <20
Nikkel <4
(Ni)

Molybdeen <15
(Mo)

Lood (Pb) <10
Koper <5
(Cu)

Kobalt <3
(Co)

Barium <20
(Ba)

Kwik <0,05
(Ho)

Indeno- < 0,05
1,2,3-

c,d)pyreen

Naftaleen < 0,05
Fluorantheel <0,05
Benzo- < 0,05
(@-

Pyreen

Anthraceen <0,05
Benzo(ghi)r <0,05
Benzo(k)flu < 0,05
Benzo(a)ant <0,05
Fenanthreen <0,05
Chryseen <0,05
Koolwaterst <35
C10-C40

Koolwaterst <3
C10-C12

Koolwaterst <3
C12-C16

Koolwaterst <4
C16-C20

Koolwaterst <5
C20-C24

Koolwaterst <5
C24-C28

Koolwaterst <5
C28-C32

Koolwaterst <5
C32-C36

Koolwaterst <5
C36-C40

PCB 28 < 0,001
PCB 52 < 0,001
PCB 101 < 0,001
PCB 118 < 0,001
PCB 138 < 0,001
PCB 153 < 0,001
PCB 180 < 0,001

Eenheid
%
% Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

Resultaat

286551

MM2, 001: 50-100, 001: 100-150, 001: 150-170, 002: 50-100, 002: 100-150, 002: 150-200

2023-07-12 00:00:00

35 ug/kg

Bodem / Eluaat
1
0,9
15
Voldoet aan Achtergrondwaarde
BOTOVA- Toetsing
(G_standaard) eenheid
95,9 %
15 %
0,24 mg/kg <= Achtergrondwaarde
33,2 mg/kg <= Achtergrondwaarde
8,17 mg/kg <= Achtergrondwaarde
1,05 mg/kg <= Achtergrondwaarde
11 mg/kg <= Achtergrondwaarde
7,24 mg/kg <= Achtergrondwaarde
7,38 mg/kg <= Achtergrondwaarde
54,2 mg/kg
0,05 mg/kg <= Achtergrondwaarde
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
0,035 mg/kg
122 mg/kg <= Achtergrondwaarde
10,5 mg/kg
10,5 mg/kg
14 mg/kg
17,5 mg/kg
17,5 mg/kg
17,5 mg/kg
17,5 mg/kg
17,5 mg/kg
35 ug/kg
35 ug/kg
35 ug/kg
35 ug/kg
35 ug/kg
35 ug/kg

AW

0,6

140
35

15

50

15

0,15

190

Gemeten waarde

Gemeten waarde

W IND W
1,2 43
200 720
39 100
88 190
210 530
54 190
35 190
0,83 4.8
190 500

13

720
100

190

530
190

190

36

5000

T-index

-1
-1

-1
-1

Toets oordeel

<=AW

<=AW
<=AW

<=AW

<= AW
<=AW

<=AW

<=AW

<=AW
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som 7
polychloorb
PCB28,
52,101,
118, 138,
153, 180
som 10
polyaromati:
koolwaterstc
(VROM)

Tabelinformatie
Toetsing BOTOVA
AW

"%

IND

W

T-index

Toets oordeel

Tabelinformatie
Index <0
0<Index <0,5
0,5<Index <1
Index > 1

245 ug/kg <= Achtergrondwaarde 20 40 500 1000 -1
0,35 mg/kg <= Achtergrondwaarde 15 6,8 40 40 -1
Toetsresultaat uit BOTOVA
Achtergrondwaarden

Maximale waarden kwaliteitsklasse wonen

Maximale waarden kwaliteitsklasse industrie

Interventiewaarde

Index voor de afwijking van Gstandaard tov gemiddelde van Streefwaarde en Interventiewaarde
Parameteroordeel op basis van de waarde bij ‘T Index'

GStandaard < AW

GStandaard ligt tussen de AW en de oude T
GStandaard ligt tussen deoude T en |

| overschreden

<=AW

<=AW
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Toetsingsinstellingen
Versie 210
Toetsingsmethode Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Whb [T.13]

Detoetsing is uitgevoerd volgens de vigerende wetgeving waarbij gebruik gemaakt is van de BOTOV A webservice (zie https.//www.BOTOVA-service.nl/)

Opdracht

Opdrachtnummer 1298112

Laboratorium AL-West B.V.

Matrix Water

Project 23KL 196 Van Echtenskanaal 53 Noordzijde te Klazienaveen
Datum binnenkomst 20.07.2023

Rapportagedatum 26.07.2023

CRM Dhr. Laurens van Oene
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Monster

Analysenummer

Monsteromschrijving
Datum monstername

Monstersoort
Versie

Gehanteerde waarden voor dit monster
Water diep/ondiep

Resultaat voor dit monster
Toetsingsresultaat

Parameter

Kwik (Hg)
Molybdeen
(Mo)

Kobalt (Co)
Barium (Ba)
Zink (Zn)
Nikkel (Ni)
Lood (Pb)
Koper (Cu)
Cadmium

(Cd)

Benzeen
Tolueen
Ethylbenzeen
ortho-Xyleen
m,p-Xyleen
Naftaleen
Styreen
Dichloormetha
Trichloormetha
(Chloroform)
Tetrachloormet!
(Tetra)

1,1-
Dichloorethaan
1,2-
Dichloorethaan
1,1,1-
Trichloorethaar
1,1,2-
Trichloorethaar,
Vinylchloride
1,1-
Dichlooretheen
Cis-1,2-
Dichlooretheen
trans-1,2-
Dichlooretheen
Trichlooretheer
(Tri)
Tetrachloorethe
(Per)

1,1-
Dichloorpropaa
1,2-
Dichloorpropaa
1,3-
Dichloorpropaa
Tribroommetha
(bromoform)
Koolwaterstoffi
C10-C40
Koolwaterstoffi
C10-C12
Koolwaterstoffi
C12-C16
Koolwaterstoffi
C16-C20
Koolwaterstoffi
C20-C24

Resultaat Eenheid

< 0,05
<2

6,2
80
150
14
<2
22
0,27
<0,2
<0,2
<0,2
<01
<0,2
<0,02
<0,2
<0,2
<0,2

<0,1

<02
<02
<50
<10
<10

<5

<5

g/l
pg/l

Ho/l
Ho/l
Mo/l
pg/l
g/l
g/l
pg/l

Mo/l
Mo/l
Ho/l
Ho/l
pg/l
g/l
g/l
g/l
pg/l
Mo/l
pg/l
Hg/l
pg/l
Hg/l

Ho/l
Mo/l

pg/l
Hy/l
pg/l
Hy/l
pg/l
Hy/l
Ho/l
g/l
Hy/l
g/l
Hy/l
Ho/l
pg/l

301211

PB001, 001-01: 470-570

2023-07-20 00:00:00

Water
1

Ondiep

Overschrijding Streefwaarde

Resultaat BOTOVA-
(G_standaard) eenheid

0,035 ug/l
1,4 ug/l
6,2 ug/l
80 ug/l
150 ug/l
14 ug/l
1,4 ug/l
22 ug/l
0,27 ug/!
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,014 ug/l
0,14 ug/!
0,14 ug/!
0,14 ug/!
0,07 ug/l
0,14 ug/!
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,07 ug/l
0,07 ug/l
0,07 ug/l
0,14 ug/!
0,07 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/l
0,14 ug/!
35 ug/l
7 ug/l
7 ug/l
35 ug/l
35 ug/l

Toetsing

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde
> Streefwaarde
> Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
> Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde

<= Streefwaarde
<= Streefwaarde

<= Streefwaarde

<= Streefwaarde

<= Streefwaarde

0,05

0,01

0,01

0,01

0,01
0,01

0,01
0,01

24

0,01

50

W

0,3
300

100
625
800

75
75

30
1000
150

70
300
1000
400

10
900
400
300

130

500

630

600

IW indic T-index
-1
-1

-1
0,052
0,12
-1

-1
0,12
-1

-1
-1
-1

-1
-1
-1
-1

-1
-1

Toets oordeel

<=SW
<=SW

<=SW
>SWen<=T
>SWen<=T
<=SW
<=SW
>SWen<=T
<=SW

é

<=SW

<=SW

<=SW

<=SW
<=SW

<=SW

<=SW

<=SW



pA—— AL-West B.V. - AL-West B.V. (AGROLAB GROUP) Dortmundstraat 16B NL - 7418 BH Deventer. Tel: +31 570 788110 Fax: +31 570

788108

Koolwaterstoffi
C24-C28
Koolwaterstoffi
C28-C32
Koolwaterstoffi
C32-C36
Koolwaterstoffi
C36-C40

som
dichlooretheen-
isomeren

som xyleen-
isomeren

som 16
aromatische
oplosmiddelen
(Bbk,
1-1-2008)

som 3
dichloorpropant
(som 1,1- en
12-en1,3)

<5

<5

<5

<5

Hy/l
pg/l
Hy/l
Hg/l

35 ug/l

35 ug/l

35 ug/l

35 ug/l
0,14 ug/l <= Streefwaarde =~ 0,01 20 -1
0,21 ug/l <= Streefwaarde 0,2 70 -1

0,77 (S ug/l 150

0,42 ug/l <= Streefwaarde 0,8 80 -1

(S) Enkele parameters ontbreken in de som: som 16 aromatische oplosmiddelen (Bbk, 1-1-2008)

Tabelinformatie

Toetsing BOTOVA

SW

W

IW indic
T-index
Toets oordeel

Tabelinformatie
Index <0
0<Index <0,5
0,5<Index <1
Index > 1

Toetsresultaat uit BOTOVA

Streefwaarde

Interventiewaarde

Indicatief niveau voor ernstige verontreiniging grondwater

Index voor de afwijking van Gstandaard tov gemiddelde van Streefwaarde en Interventiewaarde
Parameteroordeel op basis van de waarde bij ‘T Index'

GStandaard < AW

GStandaard ligt tussen de AW en deoude T
GStandaard ligt tussen deoude T en |

| overschreden

<=SW

<=SW

<=SW



Bijlage 5: Overzicht posities monster namepunten
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Bijlage 6: Foto's
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Bijlage 3 Quick Scan soortbescherming

bestemmingsplan "Klazienaveen, Valkruid 9" (vastgesteld)

79



Adviesbureau

e - = .

‘Mertens BV.

QUICK SCAN BESCHERMDE PLANTEN- EN DIERSOORTEN
PERCEEL TUSSEN VALKRUID 11 EN KAMILLE 25 TE KLAZIENAVEEN

dvies op het g_el:ltied van natuur, ruimte ' gen natuurwetgeving.




Eindrapport

QUICK SCAN BESCHERMDE PLANTEN- EN DIERSOORTEN
PERCEEL TUSSEN VALKRUID 11 EN KAMILLE 25 TE KLAZIENAVEEN

rapportnummer 2023.4291
augustus 2023

In opdracht van:
Gemeente Emmen
Postbus 30.001
7800 RA Emmen

Adviesbureau Mertens B.V.
Bureau voor natuur, ruimtelijke
ordening en natuurwetgeving

A. Utrechtseweg 120, 6871 DV Renkum
. 06-29458456

& info@adviesbureau-mertens.nl
@ www.adviesbureau-mertens.nl



© Adviesbureau Mertens BV, Renkum, 2023.

Deze rapportage mag zonder schriftelijke toestemming vrij worden vermenigvuldigd. De verzamelde data zijn
alleen te gebruiken voor het hier geschetste onderzoek en mogen niet voor andere doeleinden worden gebruikt.



Quick scan beschermde planten- en diersoorten perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen.
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Quick scan beschermde planten- en diersoorten perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen.
Eindrapport augustus 2023

1. INLEIDING

1.1 Inleiding

Er is het voornemen voor de realisatie en het gebruik van een perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te

Klazienaveen voor woonactiviteiten (zie figuur 1 voor de globale ligging en bijlage 1 voor de exacte ligging
en begrenzing van het plangebied). De aanwezigheid van beschermde planten- en diersoorten vormt een

te onderzoeken aspect omdat met de plannen effecten kunnen ontstaan op soorten die beschermd zijn via
de Wet natuurbescherming. Op grond hiervan is aan Adviesbureau Mertens B.V. uit Renkum is gevraagd

om een verkennend veldonderzoek uit te voeren naar de aanwezigheid van wettelijk beschermde soorten

en indien aanwezig, aan te geven hoe hiermee dient te worden omgegaan. In dit rapport worden de

resultaten van deze verkenning gepresenteerd.
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Figuur 1. Globale ligging van het plangebied tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen
(rood).

1.2 Het plangebied en de plannen

Het plangebied is gelegen tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen en betreft een volledig
begroeid perceel dat gebruikt wordt als tuin. In het gebieden ontbreekt het aan opperviaktewater. In
figuur 2 wordt een beeld gegeven van het plangebied op dinsdag 18 juli 2023. Op dit perceel is het
voornemen om een woning te bouwen en te gebruiken met de daarbij horende inrichting van het perceel.

Adviesbureau Mertens Renkum



Quick scan beschermde planten- en diersoorten perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen.

Eindrapport augustus 2023

- W SRS
Valkruid 11 en Kamille 25 te

b8 |
f ;

Figuur ' Foto-impressie van het plangebied endirecte
Klazienaveen op dinsdag 18 juli 2023.

omgeving tussen
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Quick scan beschermde planten- en diersoorten perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen.

Eindrapport augustus 2023

1Y 3

Ven)olg figuur 2. Foto-il

-impressie van het plag;bie en direce tssen Vaikfu
Klazienaveen op dinsdag 18 juli 2023.
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Quick scan beschermde planten- en diersoorten perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen.

Eindrapport augustus 2023

"

9’V°/9 fiUur 2. Foto-impressie van het Iangebied en directe tussen Valkruid 11 en Kamille 25te
Klazienaveen op dinsdag 18 juli 2023.

1.3 Doelstelling van het onderzoek

De doelstelling van het onderzoek is tweeledig. Enerzijds wordt inzichtelijk gemaakt welke wettelijk beschermde
natuurwaarden in het kader van de soortbescherming van planten- en diersoorten te verwachten zijn.
Anderzijds worden de consequenties van deze aanwezigheid voor de planontwikkeling weergegeven.
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Quick scan beschermde planten- en diersoorten perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen.
Eindrapport augustus 2023

Gelet op de opdracht genoemd in de inleiding en de doelstelling, is het van belang dat de volgende vragen

worden beantwoord:

1. Welke wettelijk beschermde planten- en diersoorten komen mogelijk voor ter plaatse van en in de
directe omgeving van het plangebied?

2. Welke verwachte wettelijk beschermde planten- en diersoorten ondervinden nadelen van de
plansituatie?

1.4 Opbouw rapport

Na een korte uitleg over de soortbescherming van de Wet natuurbescherming (hoofdstuk 2) komen
achtereenvolgens aan de orde:

- De onderzoeksmethode (hoofdstuk 3).

- Een beschrijving van de aanwezigheid van beschermde soorten (hoofdstuk 4).

- Een beoordeling van de effecten op beschermde soorten (hoofdstuk 5).

In bijlage 2 wordt een overzicht gegeven van de gebruikte definities en afkortingen. In bijlage 3 worden de
voorwaarden van het onderzoek weergegeven.
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2. BESCHERMDE PLANTEN- EN DIERSOORTEN

2.1 Wet natuurbescherming

Per 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht geworden. Deze wet implementeert de Vogel-
en Habitatrichtlijn en andere verdragen in het nationaal natuurbeschermingsrecht. Het bevoegd gezag is
Gedeputeerde Staten van de Provincie(s) waar een project wordt gerealiseerd. Gedeputeerde Staten
kunnen deze bevoegdheid ook overdragen conform lid 7 van deze wet. Doorgaans zijn dit
Omgevingsdiensten. De soortbescherming richt zich dan ook primair op de bescherming van plant- en
diersoorten die genoemd zijn in deze richtlijnen.
Daarnaast is een deel van de soorten van de Rode Lijst (zie paragraaf 2.2) beschermd via de Wet
natuurbescherming.
Voor alle in Nederland in het wild voorkomende planten- en diersoorten is de algemene zorgplicht van
toepassing; handelen of nalaten die gevolgen kunnen hebben dienen achterwege gelaten te worden of er
dienen maatregelen getroffen te worden om effecten te voorkomen, of zoveel mogelijk te beperken of
ongedaan te maken.
Indien een plan resulteert in negatieve beinvioeding van een soort of soorten kan ontheffing worden
verleend conform artikel 3.3 van de Wet natuurbescherming voor soorten van artikel 3.1 en 3.2
(Vogelrichtlijnsoorten). Ontheffing kan worden verleend conform artikel 3.8 van de Wet natuurbescherming
voor soorten van artikel 3.4 en 3.6 (Habitatrichtlijnsoorten). De criteria voor ontheffingsverlening voor deze
soorten zijn identiek aan die Vogel- en Habitatrichtlijn omdat deze richtlijnen zijn geimplementeerd in het
nationaal recht. Het nationaal recht staat het niet toe om hiervan af te wijken. De criteria zijn:

e in het belang van de volksgezondheid en openbare veiligheid;

e in het belang van de veiligheid van het luchtverkeer;

e ter voorkoming van belangrijke schade aan gewassen, vee, bossen, visserij en wateren;

o ter bescherming van flora en fauna.
Om in aanmerking te komen voor een ontheffing dienen mitigerende en eventueel compenserende
maatregelen genomen te worden die tot gevolg hebben dat soorten niet nadelig worden beinvioed in het
voorkomen en gedurende de uitvoering van een project.
Provincies kunnen voor de nationaal beschermde soorten een algemene vrijstelling verlenen. In de
Provincie Drenthe wordt voor een aantal soorten generieke vrijstelling verleend in het kader van de
ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden. Het betreft 0.a. aardmuis, bastaardkikker, bosmuis,
bruine kikker, gewone pad, haas, huisspitsmuis, kleine watersalamander, konijn, meerkikker, ree, rosse
woelmuis, veldmuis, vos en woelrat.

2.2 Omgevingswet

Op 1 januari 2024 treedt de Omgevingswet in werking. Deze wet zorgt er, simpel gezegd, voor dat alle
regels over de fysieke leefomgeving duidelijker en overzichtelijker worden, de leefomgeving integraal
wordt benaderd en leidt tot snellere en betere besluiten. In de Omgevingswet wordt ook de
natuurbescherming geregeld die voorheen werd geregeld via de Wet natuurbescherming. Het doel is één
wet voor alle activiteiten in de fysieke leefomgeving en is ingegeven door de vraag naar een eenvoudige
en overzichtelijke wet. De Omgevingswet is meer gericht op maatwerk, door meer ruimte te geven aan
overwegingen van decentrale overheden. De huidige Wet natuurbescherming wordt bij de inwerkingtreden
‘aangehaakt’ en de huidige onderdelen van de Wet natuurbescherming worden dus in het stelsel van de
Omgevingswet opgenomen.
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Het stelsel van de Omgevingswet zit wat anders in elkaar dan de huidige Wet natuurbescherming ondanks
het aanhaken. In de Omgevingswet wordt niet gesproken over verbodsbepalingen met betrekking tot
soorten, maar over het verbod om zonder omgevingsvergunning een flora- en fauna-activiteit te verrichten
(art. 5.1. tweede lid, aanhef en onder g Omgevingswet). Wat de schadelijke handelingen zijn en hoe en
welke soorten beschermd zijn, staat in Bal? in §11.2.2 (soorten vogelrichtlijn), § 11.2.3 (soorten
Habitatrichtlijn) en § 11.2.4 (andere soorten). In deze paragrafen staan de vergunningsplichtige en
vergunningsvrije cases en uitzonderingen op de vergunningsplicht. De schadelijke handelingen waarvoor
een omgevingsvergunning nodig is, komen overeen met de verbodsbepalingen uit de Wet
natuurbescherming. Ook de beschermde gebieden en soorten komen overeen met die uit de Wet
natuurbescherming. De aanvraagvereisten zijn wel vergroot (zie § 7.1.8a.2 t/m 7.1.8a.5). Er wordt meer
informatie verlangd inzake de onderbouwing van onderzoek, deskundigheid van onderzoeker(s) en
resultaten alsmede mitigatie- of compensatiemaatregelen. Het college moet nagaan of de aanvraag
volledig is en de aanvrager zo nodig in de gelegenheid stellen om zijn aanvraag aan te vullen. De
volledigheidstoets houdt in dat het college nagaat of voor de aangevraagde activiteit een natuurvergunning
nodig is. Net als onder de Wet natuurbescherming komt er onder de Omgevingswet weer een algemene
vrijstelling voor algemene soorten zoals bosmuis en bruine kikker (art. 4.31 Or en bijoehorende bijlage
V11c).

Ook de zorgplicht van de Wet natuurbescherming is opgenomen onder de Omgevingswet. De Wet
natuurbescherming stelt dat ‘een ieder’ voldoende zorg in acht moet nemen voor Natura 2000-gebieden,
bijzondere nationale natuurgebieden en in het wild levende dieren en planten. De zorgplicht onder de
Omgevingswet krijgt een bredere basis. In de Omgevingswet is immers een algemene zorgplicht
opgenomen voor de gehele fysieke leefomgeving en specifieke zorgplichten in het Bal. Het betreft
eventueel significant verstorende gevolgen op Natura 2000-gebieden (art. 11.6 Bal) en activiteiten met
gevolgen voor in het wild levende dieren en planten (art. 11.27 Bal). In lid 1 wordt de algemene zorgplicht
herhaald en in lid 2 wordt de specifieke zorgplicht voorgeschreven. In lid 2 is voorgeschreven hoe aan de
zorgplicht moet worden voldaan, dit gaat dus verder dan de algemene zorgplicht. Standaard aanvullend
op Wet natuurbescherming is dat:
» Tijdens en na het verrichten van de activiteit wordt nagegaan of de getroffen maatregelen de beoogde
effecten hebben; en
» Het verrichten van de activiteit wordt gestaakt, of, als staken van de activiteit redelijkerwijs niet meer
mogelijk is, passende herstelmaatregelen worden getroffen als zich, ondanks de getroffen
maatregelen, verslechterende of significant verstorende gevolgen voordoen voor de leefgebieden,
natuurlijke habitats of habitats van soorten waarvoor het gebied is aangewezen.

Vooralsnog lijkt het er op dat de Omgevingswet voor natuurbescherming niet veel veranderingen met zich
mee zal brengen. De huidige Wet natuurbescherming wordt bij de inwerkingtreden immers ‘aangehaakt’.
De lijn van ‘verzwaring van onderzoek en onderbouwing’ die sinds de inwerkingtreding van de Wet
natuurbescherming in 2017 is ingezet, lijkt doorgang te vinden. Daarnaast is ‘monitoring van effecten’ en
‘staken activiteiten bij negatieve gevolgen’ standaard geworden onder de Omgevingswet dat voorheen
alleen werd vereist voor in sommige vergunningen die verleend werden onder de Wet natuurbescherming.

2.3 Rode lijst

De Rode lijst met bedreigde soorten is eind 2004 gepubliceerd in de Staatscourant en voor een deel in
2009 en 2017 herzien. Aan de op deze lijst genoemde soorten komt bescherming toe voor zover zij vallen
onder het beschermingsregime van de Wet natuurbescherming.

2 Besluit en Regeling natuurbescherming (Bnb).
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Tussen de Wet natuurbescherming en de Rode lijsten bestaat geen formele relatie. Alleen op basis van
‘gunstige staat van instandhouding” kunnen bij beschermde Rode lijstsoorten "zwaardere"
randvoorwaarden gelden ten aanzien van mitigerende en compenserende maatregelen dan voor
algemene soorten. Zo zal het bij zeer algemeen voorkomende soorten die gering afnemen in aantal (Rode
lijstsoort met het criterium gevoelig) relatief eenvoudig zijn om aan te tonen dat de "gunstige staat van
instandhouding" niet in het geding komt. Voor soorten met een beperkt verspreidingsbeeld en die afnemen
in aantal (soorten van de Rode lijst met het criterium bedreigd of ernstig bedreigd) is een uitgebreide
effectenstudie wenselijk. Voor deze soorten geldt namelijk de zorgplicht. Deze zorgplicht houdt in dat
iedereen voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het wild levende dieren, inclusief hun
leefomgeving en voor alle planten en hun groeiplaats. Dit artikel is derhalve ook gericht op het voorkomen
van doden en verwonden van algemene soorten. Op deze manier wordt nader invulling gegeven aan de
bescherming van soorten die in aantal en/of verspreiding afnemen.
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3. METHODE

Op dinsdag 18 juli 2023 is een bezoek gebracht aan het plangebied en de directe omgeving, gelegen
tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te Klazienaveen. Gedurende dit bezoek is het gebied en de directe
omgeving beoordeeld op het mogelijk voorkomen van beschermde planten- en diersoorten. Dit vond plaats
aan de hand van aanwezige ecotopen en sporen.

Er is beperkt gebruik gemaakt van bestaande verspreidingsgegevens om het (potentieel) voorkomen van
beschermde soorten te bepalen omdat deze via 0.a. Waarneming.nl worden beheerd voor een veel groter
gebied. Overige waarnemingen worden tevens bewaard voor een groot gebied, namelijk op
kilometerniveau zoals weergegeven op www.telmee.nl. en op een nog groter schaalniveau in
verspreidingsatlassen.
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4. RESULTAAT INVENTARISATIE EN BEOORDELING

4.1 Flora

Het plangebied betreft een tuin met (aan de randen) enkele bomen. Deze vegetatie is het pioniersstadium
niet ontgroeid. Gedurende het verkennend veldonderzoek op dinsdag 18 juli 2023 zijn geen beschermde
plantensoorten of resten van beschermde plantensoorten vastgesteld in of direct rond het plangebied. Op
grond hiervan wordt de aanwezigheid van beschermde plantensoorten uitgesloten.

4.2 Vleermuizen

Getoetst is op de verschillende functies die het plangebied kan hebben voor vleermuizen. Dit betreft
plaatsen waar vieermuizen kunnen verblijven (verblijfplaatsen zoals kolonie-, paar- en
winterverblijfplaatsen), vaste routen tussen verblijfplaatsen in de zomer en winter; respectievelijk vlieg- en
migratierouten en plaatsen en gebieden waar vieermuizen foerageren.

De aanwezigheid van verblijfplaatsen zoals kolonie-, paar- en overwinteringsplaatsen van vleermuizen kan
volledig worden uitgesloten. In het plangebied ontbreekt het aan mogelijkheden waarin vleermuizen zich
kunnen ophouden. In de (te rooien) bomen in het plangebied ontbreekt het aan geschikte openingen, zoals
spechtengaten en inrottingsgaten, waarin vieermuizen kunnen verblijven. Negatieve effecten op
verblijfplaatsen van vleermuizen worden derhalve uitgesloten.

In het plangebied ontbreekt het aan essentiéle lijnvormig landschapselementen waarop vieermuizen zich
kunnen oriénteren. Negatieve effecten op vlieg- en migratieroutes worden derhalve uitgesloten.

Met de realisatie van de plannen zal het gebied niet negatief van vorm veranderen, gelet op de
foerageermogelijkheden van vleermuizen. Mogelijk foerageert er gewone dwergvleermuis als gevolg van de
aanwezige ecotopen (gebied met geen oriéntatiemogelijkheden). Negatieve effecten op de
foerageermogelijkheden van vleermuizen worden derhalve uitgesloten.

4.3 Overige zoogdieren

Gelet op de aanwezige ecotopen van het plangebied en de geografische ligging (zie Broekhuizen e.a.,
2016, Waarmeming.nl) wordt het de aanwezigheid van overige internationaal beschermde zoogdieren
uitgesloten.

In, aan de randen van het plangebied komt mogelijk / plaatselijk veldmuis, bosmuis voor en leeft er
(mogelijk) ook huisspitsmuis. Voor deze algemeen voorkomende zoogdieren bestaat een algemene
provinciale vrijstelling in de Provincie Drenthe. Deze soorten mogen niet worden verwond. Daarom dient er
één kant op gewerkt te worden bij de start van de werkzaamheden zodat eventueel aanwezige algemeen
voorkomende zoogdieren het plangebied kunnen verlaten.
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4.4 Broedvogels

Gedurende het verkennend veldonderzoek op dinsdag 18 juli 2023 zijn geen (oude) nesten van sperwer,
boomvalk, havik, buizerd of ransuil vastgesteld in de bomen in en direct rond het plangebied. Tevens zijn
geen ((oude)sporen van) roestplaatsen van ransuil aangetroffen. Negatieve effecten op nesten en eieren
van boombewonende vogels met vaste rust- en verbliffplaatsen kunnen derhalve volledig worden
uitgesloten.

In het plangebied is er een kans dat er algemene broedvogels broeden zoals roodborst, merel en
zanglijster. In verband met de mogelijke aanwezigheid van algemene broedvogels is het noodzakelijk om
de werkzaamheden te starten buiten het broedseizoen of op een manier te werken dat de vogels niet tot
broeden komen (vogelverschrikkers gebruiken en / of buiten broedseizoen rooien van beplanting). Op
deze manier kan worden voorkomen dat verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming worden
overtreden.

4.5 Amfibieén

Gelet op de aanwezige ecotopen van het plangebied, kan de aanwezigheid van internationaal beschermde
amfibieén volledig worden uitgesloten op en rond het perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te
Klazienaveen.

In het plangebied komen mogelijk gewone pad en bruine kikker voor. Voor de algemene soorten amfibieén
bestaat een algemene provinciale vrijstelling in de Provincie Drenthe. Deze soorten mogen niet worden
verwond. Daarom dient er één kant op gewerkt te worden bij de start van de werkzaamheden zodat
eventueel aanwezige amfibieén het plangebied kunnen verlaten.

4.6 Vissen
In en direct rond het plangebied ontbreekt het aan opperviaktewater. Negatieve effecten op (beschermde)
vissen worden derhalve uitgesloten.

4.7 Reptielen

Gezien de huidige aanwezige ecotopen en de verspreiding van reptielen, kan de aanwezigheid van
reptielen worden uitgesloten. Negatieve effecten op reptielen worden derhalve uitgesloten.

4.8 Overige

Gezien de huidige aanwezige ecotopen kan de aanwezigheid van beschermde ongewervelden (o.a. diverse
soorten dagvlinders en libellen) worden uitgesloten. Nationaal beschermde dagvlinders en libellen komen
alleen voor in specifieke ecotopen. Negatieve effecten op overige beschermde diersoorten worden derhalve
uitgesloten.
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5. SAMENVATTENDE CONCLUSIE

Er is het voornemen voor de realisatie en het gebruik van een woning op het perceel tussen Valkruid 11
en Kamille 25 te Klazienaveen. Deze activiteit zou kunnen samen gaan met effecten op beschermde
planten- en diersoorten. Op grond hiervan is een verkennend veldonderzoek uitgevoerd naar het
voorkomen van beschermde soorten.

In verband met de mogelijke aanwezigheid van algemene broedvogels is het noodzakelijk om de
werkzaamheden te starten buiten het broedseizoen of op een manier te werken dat de vogels niet tot
broeden komen (vogelverschrikkers gebruiken en / of buiten broedseizoen rooien van beplanting). Het
voorkomen van verblijfplaatsen van vleermuizen en broedvogels met vaste rust- en verblijfplaatsen wordt
uitgesloten. Er zijn daarnaast mogelijk algemene nationaal beschermde zoogdieren en amfibieén
aanwezig. Voor deze algemene soorten bestaat een algemene vrijstelling in de Provincie Drenthe. Het
voorkomen van overige beschermde soorten kan tevens worden uitgesloten.

Op grond van bovenstaande analyse worden negatieve effecten op beschermde planten- en diersoorten
uitgesloten; de realisatie en het gebruik van een woning op het perceel tussen Valkruid 11 en Kamille 25 te
Klazienaveen is niet in strijd met het gestelde binnen de Wet natuurbescherming.

De zorgplicht blijft onverkort van kracht. Deze zorgplicht houdt in dat iedereen voldoende zorg in acht moet
nemen voor alle in het wild levende dieren, inclusief hun leefomgeving en voor alle planten en hun
groeiplaats. Dit artikel is derhalve ook gericht op het voorkomen van doden en verwonden van algemene
soorten. Voor- en gedurende de uitvoering dient hierbij rekening gehouden te worden. Daarom dient er
één kant op gewerkt te worden bij de start van de werkzaamheden zodat eventueel aanwezige amfibieén
en algemene zoogdieren het plangebied kunnen verlaten.
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Baltsplaats

Foerageergebied

Foerageerplaats

Kolonie

Migratieroute

Paarplaats

Verblijfplaats

Vliegroute

Voorbijvliegend

Zwermen

Plaats waar een vieermuis al roepend rondvliegt in de herfst en die doorgaans wordt
verdedigd tegen andere mannetjes.

Een gebied waar een vleermuis of een groep van vieermuizen foerageert. Dat gebied wordt
regelmatig bezocht door vieermuizen om in te foerageren en dat doorgaans meerdere
foerageerplaatsen kent die langere tijd worden gebruikt.

Plek (jachtplek) waar wordt gejaagd door vleermuizen. De plek kan in de directe omgeving
van de kolonieplaats liggen maar ook kilometers verderop.

Groep vleermuizen (kleine groep mannetjes of meestal grotere groep vrouwtjes, soms
gemengd (soorten, geslacht)) die in het voorjaar tot de herfst bijeen blijven. De groep kan
zich vestigen in gebouwen (in spouwmuren of onder daklijsten e.d.) of bomen
(spechtengaten, scheuren). Een groep vrouwelijke vieermuizen wordt ook wel aangeduid als
een kraamkolonie. In zo'n groep worden jongen geboren en grootgebracht. Een kolonie
maakt vaak gebruik van meerdere verblijfplaatsen die soms gelijktijdig worden gebruikt.

Een vaste route van zomerverblijfplaats naar winterverblijfplaats en visa versa (zie ook
vliegroute) of een route in een andere tijd; bijvoorbeeld tussen foerageerplaatsen.

Territorium van territoriale mannetjes. Voor de ruige dwergvleermuis en de rosse vleermuis
is dit doorgaans te vinden in boomholten. Voor de laatvlieger en de dwergvleermuis is dit te
vinden in gebouwen. Voor de watervieermuis is dit te vinden in bomen en later, tegen de
winter, zijn ze te vinden in overwinteringverblijven. Het mannetje vormt een harem met
meerdere vrouwtjes. De paartijd valt in de herfst (uitgezonderd de grootoorvieermuis waarbij
het in april valt (vroege voorjaar). De hier geschetste situatie van de paring wordt in dit
rapport omschreven als “herfst situatie”.

Een object (huis, boom, bunker, grot, kast en dergelijke) waarin een of meerdere
vleermuizen verblijven (overdag of 's winters permanent).

Route die door vieermuizen elke avond wordt gebruikt om van de kolonieplaats naar
foerageergebied te vliegen en visa vers (zie ook migratieroute). Vrouwtjes met jongen keren
soms midden in de nacht terug om de jongen te zogen en gebruiken dan de route.
Vliegroutes liggen over het algemeen langs lijnvormige (landschaps)elementen als
bomenlanen, huizenrijen e.d. De functies zijn beschutting bij winderig en koud weer,
oriéntatie in verband met de echolokatie-geluiden en het vinden van voedsel.

Vleermuizen die voorbijvliegen, niet via een vaste route. Het betreft meestal zwervers of
trekkers.

Direct na het uitvliegen, naar vooral voor het invliegen bij een kolonie zwermt een deel van
de kolonie rond de kolonieplaats. Zwermgedrag is derhalve een indicatie voor een eventuele
kolonieplaats.



Winterverblijfplaats Een verblijfplaats waar in de winter een of meerdere vleermuizen in winterslaap
(hybernation) gaan. Deze ruimte is doorgaans donker, heeft een hoge luchtvochtigheid en
temperatuurwisselingen zijn nihil.

Zomerverblijfplaats Een verblijfplaats die gebruikt wordt door vieermuizen die niet in winterslaap zijn waarvan
niet aangetoond is dat het een kraamverblijfplaats dan wel een paarverblijfplaats is. In
sommige gevallen vormen bijvoorbeeld mannetjes kleine groepjes.



3. VOORWAARDEN

Adviesbureau Mertens BV (ingeschreven in het handelsregister onder nummer 09110429) richt zich op de
inventarisatie van natuur- en landschapswaarden en de eventuele effecten van plannen of projecten op deze
waarden. Vaak wordt daarom getoetst aan de geldende wet- en regelgeving.

Dieren en planten kunnen zich vestigen na onderzoek en ook is er een mogelijkheid, dat ondanks onderzoek
dieren zich verborgen houden of dat planten niet zijn opgekomen in een bepaald jaar doordat het bijvoorbeeld
een droog of koud voorjaar is. Ook komt het zeer soms voor dat wilde dieren zich anders gedragen in
bepaalde situaties zoals op plaatsen waar veel mensen komen, waar veel geluid is of veel lichtverstrooiing.
Daarom heeft Adviesbureau Mertens BV een inspanningsverplichting en geen resultaatverplichting bij
inventarisaties. Adviesbureau Mertens BV is niet aansprakelijk voor het zich verborgen houden, nadien
vestigen of verplaatsen van soorten.

Zoals bovenstaand weergegeven wordt getoetst aan de geldende wet- en regelgeving. Een plan of project
wordt met de grootste zorg getoetst door Adviesbureau Mertens BV. De geldende interpretatie van de wet- en
regelgeving is aan verandering onderhevig en sinds de decentralisatie van bevoegde gezagen treden er ook
regionale verschillen op. Adviesbureau Mertens BV is niet verantwoordelijk voor veranderde interpretatie van
de wet- en regelgeving.

Na verrichtte werkzaamheden worden projecten soms overgedragen of wordt er op een andere manier
invulling gegeven aan de uitvoering. Adviesbureau Mertens BV is niet aansprakelijk voor gevolgschade, of
schade welke voortvloeit uit toepassingen van de resultaten van de werkzaamheden of andere gegevens
afkomstig van Adviesbureau Mertens BV. De opdrachtgever vrijwaart Adviesbureau Mertens BV voor
aansprakelijkheid van derden als gevolg van deze toepassingen.

Omdat dieren en planten zich verplaatsen, zich kunnen vestigen na onderzoek en de geldende interpretatie
van wet- en regelgeving aan verandering onderhevig is, is een onderzoek twee jaar geldig. Na twee jaar dient
een onderzoek en/of advies geactualiseerd te worden. De opdrachtgever is hiervoor zelf verantwoordelijk.

De interpretatie van wet- en regelging kan zijn gewijzigd na advies, de situatie kan veranderd zijn en
daarnaast dient voldaan te worden aan de Zorgplicht van bijvoorbeeld de Wet natuurbescherming. Tijdig maar
in ieder geval voorafgaand van start van eventueel fysieke werkzaamheden dient de initiatiefnemer /
uitvoerder zich daarom opnieuw op de hoogte te stellen van eventueel aanwezige natuur- en
landschapswaarden in en rond een plangebied en hoe hiermee moet worden omgegaan. Voor uitvoer dienen
natuur- en landschapswaarden en eventueel gewijzigde situaties in kaart gebracht te worden en dient
nagegaan te worden hoe hiermee moet worden omgegaan.

Adviesbureau Mertens BV is niet aansprakelijk voor indirecte en/of gevolgschade, waaronder mede wordt
verstaan gederfde winst en schade als gevolg van bedrijfstagnatie.

Inzake schadevergoeding geldt bij een toerekenbare tekortkoming van Adviesbureau Mertens BV een
aansprakelijkheidsbedrag van maximaal drie maal de opdrachtwaarde.



Adviesbureau Telefoon (06) 29 45 84 56

Mertens B.V. E-mail  info@adviesbureau-mertens.nl

‘Advies.op het g_el:!ned van natuur, ruimtelijke ordening en natuurwetgeving:

} Wl o 7 b e g /
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Nota van Beantwoording Zienswijze
Bestemmingsplan “Klazienaveen, Valkruid 9”

Inleiding

In deze Nota van Beantwoording geven wij onze reactie op de zienswijze(n) die is/zijn ingediend
tegen het ontwerpbestemmingsplan “Klazienaveen, Valkruid 9”. De zienswijze is per onderwerp
samengevat.

Het perceel met de beoogde ontwikkeling is bij de gemeente Emmen bekend als EMNoo I 15149.

Aspecten zienswijze

De inhoud van de aspecten van de zienswijze wordt per aspect samengevat weergegeven onder “A”.
Vervolgens vindt onder “B” de beantwoording vanuit de gemeente plaats. Onder “C” is aangegeven
of en hoe het bestemmingsplan is aangepast.

Ingekomen adviezen en reacties

A1.

B1.
Ci1.

A1,

B1.

C1.

A2.
Ba.

Veiligheidsregio Drenthe

Ten aanzien van hetgeen beschreven in 4.3 kan de VRD zich vinden. Verzoek tot toevoeging
van het volgende in paragraaf 4.3.2:

e Inbeginsel is er in voldoende mate voorzien van aanwezigheid bluswatervoorzieningen
e Delocatie valt onder de dekking van het Was-systeem.

e Delocatie is in beginsel goed bereikbaar voor de hulpdiensten

De verzochte aanvullingen worden doorgevoerd in de toelichting van het bestemmingsplan
Het bestemmingsplan is zoals verzocht aangepast met de gewenste toevoegingen en zal
verder in procedure worden gebracht. Het bestemmingsplan kan ongewijzigd worden
vastgesteld.

Indiener 1

Indiener stelt dat door het plan hun uitzicht wordt belemmerd en er een vermindering van
privacy optreed.

De gemeente maakt afwegingen tussen het belang van de ontwikkeling en het belang van
omwonenden. Er bestaat niet zoiets als een recht op behoud van vrij uitzicht. Inherent aan
de ontwikkeling is dat de belevingswaarde van de omgeving en gevoelens van privacy en
woongenot een verandering zullen ondergaan. Dit effect treed op bij vrijwel elke
ontwikkeling. Daar komt bij; in de jaren 9o was er voor het uitbreidingsplan Jagersweg een
bouwvlak met bouwmogelijkheid gerealiseerd op dit perceel. Met de actualisatie van het
bestemmingsplan ‘Klazienaveen’, vastgesteld in 2013, is deze mogelijkheid wegbestemd.
Gemeente corrigeert hier een fout van wegbestemming, dit wordt nu hersteld.

Dit aspect van de zienswijze leidt niet tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan.

Indieners stellen financi€le schade op te lopen vanwege waardedaling van de woning.

Niet ontkend kan worden dat door de ontwikkeling van het plangebied het aanzien van het
gebied zal veranderen. Inherent aan zo’n verandering is dat de belevingswaarde van de
omgeving en gevoelens van privacy en woongenot een verandering zullen ondergaan. Dit
effect treedt op bij vrijwel elke ontwikkeling. De gemeente maakt daarom een afweging
tussen het grotere algemeen belang van de ontwikkeling zelf en de belangen van de
omwonenden. In welke mate genoemde effecten voor eenieder afzonderlijk gelden, is in zijn
algemeenheid niet te beantwoorden. De door de omwonenden geschetste effecten zijn niet
uit te sluiten maar zijn onvermijdelijk verbonden met het in ontwikkeling brengen van het
gebied. In het maatschappelijke verkeer zal eenieder binnen de grenzen van redelijkheid en
billijkheid daarvan de gevolgen moeten aanvaarden. Slechts indien deze grenzen worden
overschreden kan afhankelijk van de individuele omstandigheden van het geval sprake zijn
van een tegemoetkoming in de schade.

Voor zover de mogelijke nadelige individuele gevolgen niet gerekend kunnen worden tot het
algemeen aanvaard maatschappelijk risico, kennen Burgemeester en Wethouders aan een



Ca.

As.
Ba.

Cs3.

C4.

belanghebbende, op zijn verzoek een naar billijkheid te bepalen tegemoetkoming in de
schade toe (planschade is voor gemeente gezien het herstel betreft).
Dit aspect van de zienswijze leidt niet tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan.

Het ontwerp is niet passend in het bestaande straat- en bebouwingsbeeld.

Zoals beschreven in de toelichting, paragraaf 2.2 Stedenbouwkundige structuur, zijn er in de
directe omgeving vergelijkbare situaties te vinden, waarbij zowel aan Valkruid als aan het
Van Echtenskanaal NZ woningen zijn gerealiseerd. Op deze wijze zal de woning aansluiten
op het straat- en bebouwingsbeeld van het Valkruid. Het uiterlijk van de woning zal passend
zijn in de omgeving door een lage goot en dwarskap, gezien het smalle perceel.

Dit aspect van de zienswijze leidt niet tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan

Indiener stelt te vrezen voor een toename van de parkeerdrukte ter plaatse.

Deze ontwikkeling betreft een smal perceel, waardoor de inrit gesitueerd zal worden aan de
zijkant van het perceel. Hierdoor is de nieuw te realiseren woning alleen te bereiken met de
auto via het Van Echtenskanaal. Dit houdt in dat de garage gesitueerd zal moeten worden in
de achtertuin. Ter plaatse van functieaanduiding ‘ontsluiting’ is een inrit toegestaan. Zoals
beschreven is het niet toegestaan om auto’s te parkeren in de doodlopende straat.

Dit aspect van de zienswijze leidt niet tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan.
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13-02-2024 15:23

Onderwerp:

FW 20232373ADVS Ontwerpbestemmingsplan Klazienaveen Valkruid 9.htm

FW: 2023/2373/ADVS: Ontwerpbestemmingsplan ‘Klazienaveen, Valkruid 9’

Verzonden: dinsdag 19 december 2023 12:09

Onderwerp: 2023/2373/ADVS: Ontwerpbestemmingsplan ‘Klazienaveen, Valkruid 9’

Beste.

T.a.v hetgeen beschreven in de toelichting onder paragraaf 4.3 kan de VRD zich wel vinden.
Wel verzoek om toevoeging van onderstaand in een paragraaf 4.3.2:

¢ Bluswatervoorzieningen: In beginsel is er in voldoende mate voorzien in de aanwezigheid van
bluswatervoorzieningen voor deze ontwikkeling.

e Waarschuwings- en alarmeringssysteem: De locatie valt onder de dekking van het Was-systeem.
Daarnaast wordt landelijk ook NL-alert systeem gebruikt waardoor de bevolking ook op een
andere wijze gealarmeerd kan worden.

e Bereikbaarheid: De locatie is in beginsel goed bereikbaar voor de hulpdiensten.

e Opkomsttijd: Wij adviseren u de initiatiefnemer te informeren over de
brandveiligheidsmaatregelen. Denk hierbij aan de BlObiz factoren:

bouwkundige voorzieningen, bijv. conform bouwregelgeving en voorkomen
brandoverslag naar naburige percelen

installatietechnische voorzieningen, bijv. woningrookmelders — woningsprinklers
organisatorische voorzieningen, bijv. vluchtplan voor de bewoners
brandweeropkomsttijd, vrij houden van wegen / zo min mogelijk
verkeersbelemmerende maatregelen

inventaris, toepassen van moeilijk brandbaar materiaal

zelfredzaamheid van de aanwezigen, toepassen veilige vluchtroutes

Met vriendelijke groet,

!pema ISI !ISICO!G !eersing

o - gl 158 - Veiligheidsregio Postadres 0592 324 660
Emllgheldhreglﬁ Drenthe Postbus 402 info@yrd.nl
Mien Ruysweg 1 9400 AK Assen vrd.nl

L o)
s& Drenthe

9408 KA Assen

Brandweer Drenthe Postadres 0592 324 660
BERANDWEER Mien Ruysweg 1 Postbus 402 info@urd.nl
9408 KA Assen 9400 AK Assen vrd.nl

Dremthe
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De informatie in dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n). Verstrekking aan
en gebruik door anderen is niet toegestaan. Als u niet de bedoelde ontvanger bent, wilt u dan dit
bericht en ieder aangehecht databestand verwijderen en de afzender hiervan via e-mail op de hoogte

stellen.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

11 plan:

het bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9 met identificatienummer NL.IMRO.0114.2023023-B701
van de gemeente Emmen;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aan huisgebonden kleinschalige beroep- of bedrijfsactiviteiten:

een beroep,of het beroepsmatig verlenen van diensten of bedrijfvoering dat op administratief,
lichaamsverzorgend , juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of een daarmee
gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de
woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking heeft die met de
woonfunctie in overeenstemming is;

14 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.5 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.6 achtererfgebied:

erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant op meer dan 1
meter van de voorkant van het hoofdgebouw;

1.7 achtererfscheiding:

een van de weg afgekeerde zijde van een bouwperceel, met dien verstande, dat wanneer daarvoor
volgens het plan meerdere zijden in aanmerking kunnen komen, burgemeester en wethouders bepalen
welke zijde als achtererfscheiding dient te worden aangemerkt;

1.8 achtergevel:

gevel aan de achterzijde van een (hoofd)gebouw;

1.9 ander(e) bouwwerk(en):

een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

110 andere geluidsgevoelige gebouwen:

andere geluidsgevoelige gebouwen als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder;

111  andere werk(en):

een werk, geen bouwwerk zijnde;

112 archeologische verwachting:

verwachting van middelhoge of hoge archeologische waarden, welke nader onderzocht dienen te
worden;
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1.13 archeologische waarde:

vastgestelde archeologische waarde zoals weergegeven op de Archeologisch Monumenten Kaart
(AMK);

1.14 archeologisch waardevol gebied:

een door het rijk aangewezen gebied en of element (AMK) waarvan geconstateerd is dat zich in en of op
de bodem, met het oog op de bewoningsgeschiedenis, beschermingswaardige en door mensen
gemaakte voorwerpen en of sporen van de vroegere samenlevingen bevinden;

115 bebouwing:

één of meer gebouwen en/ of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

116 bebouwingsgrens:

een op de verbeelding aangegeven grens die, door gebouwen niet mag worden overschreden, behoudens
overschrijdingen die krachtens deze regels zijn toegestaan;

117 begane grond:

de bouwlaag of verdiepingsvloer van een gebouw ter hoogte van het peil;

1.18 beroeps- cq; bedrijfsvioeropperviakte:

de totale vloeropperviakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een
aan-huis-gebonden beroep c;q; een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief
opslag- en administratieruimten en dergelijke;

1.19 bestaand:

bestaand ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan;

1.20 bestaande bebouwing:

bebouwing aanwezig op de eerste dag van de terinzagelegging van het ontwerp bestemmingsplan;

1.21 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.22 bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.23 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.24  bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.25 bodemingreep:

werken of werkzaamheden die een bodemverstorende werking kunnen hebben op het aanwezige
(archeologische) bodemarchief;

1.26 bijgebouw:

een gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan het op het zelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw, zoals een bijbehorend bouwwerk, aan- of uitbouw en aangebouwd en/of vrijstaand
bijgebouw;
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1.27 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.28 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.29 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.30 bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;
1.31 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.32 bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde verbonden is;

1.33 cultuurhistorischewaarden:

een aangewezen gebied en of element met toegekende waarden, gekenmerkt door het beeld dat is
ontstaan door het gebruik, dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied
heeft gemaakt;

1.34 dakopbouw:

de bovenste bouwlaag van een hoofdgebouw waarbij de opperviakte maximaal 15% van de
basisopperviak van het hoofdgebouw bedraagt;

135 erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat
in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een
bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden;

1.36 erker:

een (hoek- of rondvormig) uitgebouwd deel van een hoofdgebouw, waaronder ook een entreeportaal,
bouwkundig bestaand uit een "lichte" constructie met een overwegend transparante uitstraling, waarbij
het entreeportaal een meer besloten karakter mag hebben;

1.37 garage:

overdekte stalling voor een of meer auto's;

1.38 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.39 geometrische plaatsbepaling:

locatie van een ruimtelijk object, vastgelegd in een ruimtelijk referentiesysteem;

112 bestemmingsplan "Klazienaveen, Valkruid 9" (vastgesteld)



140 gevel:

een bouwkundige constructie die een ruimte in een woning of gebouw scheidt van de buitenlucht,
daaronder begrepen het dak;

1.41 gevellijn:

de fysieke, danwel doorgetrokken denkbeeldige lijn die, behoudens toegelaten afwijkingen, bij het
bouwen aan de wegzijde met het vooraanzicht vanaf de weg, niet mag worden overschreden;

142 hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet
op die bestemming het belangrijkst;

1.43  luifel:

een andere bouwwerk, bevestigd aan een wand zonder in contact te komen met de grond, vaak boven
een raam of deur;

1.44 nutsvoorzieningen/ of nutsbedrijven en semi-openbare nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten dienste van openbare en semi-openbare nut, zoals transformatorgebouwen,
telefooncentrales, telecommunicatie, alarmeringsystemen, riolering, rioolgemalen, waterzuivering, de
levering van elektriciteit, gas, water en warmte, voorzieningen voor de waterhuishouding en naar aard van
nutsvoorzieningen of daarmee gelijk te stellen overige voorzieningen;

1.45 overkapping:

een ander bouwwerk, dat een overdekte ruimte vormt met ten hoogste één wand (dak op pootjes);

1.46 overig bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden;

1.47 overstek:

bouwdeel dat vooruitsteekt ten opzichte van het eronder gelegen deel;

1.48 perceelsgrens:

de lijn, welke de scheiding vormt tussen twee bouwpercelen of tussen een bouwperceel en een
aangrenzend terrein;

1.49 serre:

een (hoek- of rondvormig) uitgebouwd deel van een hoofdgebouw, bouwkundig bestaand uit een lichte
constructie met een overwegend transparante uitstraling;

1.50 staatvan inrichtingen:

een lijst van bedrijven bevattende informatie over de bedrijven die zijn toegestaan binnen het plangebied;
De lijst is als bijlage bij de regels opgenomen;

1.51 straat-en bebouwingsbeeld:
de waarde van een gebied in stedenbouwkundige zin, die wordt bepaald door de mate van samenhang in
aanwezige bebouwing, daarbij in het bijzonder gelet op een goede verhouding tussen bouwmassa en

open ruimte, een goede hoogte- en breedteverhouding tussen de bebouwing onderling en de samenhang
in bouwvorm en ligging tussen bebouwing die ruimtelijk op elkaar georiénteerd is;
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1.52 voorerf:

gedeelte van het erf dat aan de voorkant van het gebouw gelegen is;

1.53 voorerfgebied
erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied
1.54 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen ten dienste van de waterhuishouding waaronder wadi's, waterlopen, waterpartijen,
watergangen, dammen, sluizen, duikers, retentiebekkens, vijvers;

1.55 wonen vrijstaand:

wonen in een grondgebonden woning waarbij het hoofdgebouw vrij staat van naast gelegen hoofdgebouw
en uitsluitend bedoeld is voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.56 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.57 wooneenheid:

zelfstandige bewoonbaar gedeelte ( woning) van een voor wonen bestemd gebouw, uitsluitend bedoeld
voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 de afstand tot de zij- c.q. achtererfscheiding:

de kortste afstand gemeten tussen een bouwwerk en de zij- c.q. achtererfscheiding;

2.2 de bebouwing op de verbeelding:

de op de verbeelding aangegeven (kadastrale) bebouwing wordt als illustratief beschouwd,;

2.3 bebouwingspercentage:

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van
het bouwvlak, dat ten hoogste mag worden bebouwd;

24 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen;

25 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

2.6 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

2.7 de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot aan de as van de windturbine;

2.8 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

29 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

210 het peil:

het peil overeenkomstig de bouwverordening, danwel indien geen peil overeenkomstig de
bouwverordening is vast te stellen, de hoogte van het afgewerkte bouwterrein, indien in of op het water
wordt gebouwd, dan het Normaal Amsterdams Peil of een ander plaatselijk waterpeil aan te houden;
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

31 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuin;
b. inrit ter plaatse van aanduiding 'ontsluiting'

met bijoehorende:
c. andere bouwwerken;

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd;

3.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van een ander bouwwerk, anders dan een overkapping, mag voor de gevellijn
maximaal 1 meter en achter de voorgevel maximaal 3 meter bedragen met dien verstande dat:

1. de totale gezamenlijke opperviakte aan andere bouwwerken, inclusief overkappingen, mag per
bouwperceel maximaal 20 m2 bedragen, onder voorwaarde dat niet meer dan 50% van de
oppervlakte van het bouwperceel bebouwd wordt;

2. de maximale bouwhoogte van een erf- en terreinafscheiding voor de gevellijn maximaal 1 meter
bedraagt en achter de gevellijn maximaal 2 meter;

3. de maximale bouwhoogte van vlaggenmasten maximaal 5 meter mag bedragen;

4. een luifel aan het hoofdgebouw maximaal 1,5 meter voor de gevellijn uit mag steken;

3.3 Afwijken van de bouwregels

3.3.1  Bevoegdheid
Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. artikel 3.2.1 onder a en toe staan dat erkers, afdaken, balkons, entreeportalen en veranda’s mogen
worden gebouwd, waarbij:

1. de overschrijding van de voorgevel maximaal 1 m mag bedragen;

2. de bouwhoogte van erkers, afdaken, entreeportalen en veranda’s maximaal de bouwhoogte van de
eerste bouwlaag van het hoofdgebouw mag bedragen;

3. de erker ten hoogste 1 meter vanuit de aangrenzende bouwgrens mag worden gebouwd;

4. de erker over maximaal 70% van de lengte van de voorgevel wordt gebouwd.
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3.3.2 Beperking

De toepassing van de in artikel 3.3.1 genoemde afwijking is beperkt tot incidentele gevallen, waarbij het
functioneren van de bestemming begrepen doeleinden en omliggende bestemmingen niet mag worden
aangetast. In de afweging om omgevingsvergunning te verlenen worden in ieder geval de woonsituatie,
het straat- en bebouwingsbeeld, de cultuurhistorie, de verkeersveiligheid, de (sociale) veiligheid,
brandveiligheid/ externe veiligheid en rampenbestrijding, de milieusituatie, de gebruiksmogelijkheden in
andere bestemmingen in acht genomen. Indien de genoemde waarden en of belangen onevenredig
worden geschaad wordt de omgevingsvergunning niet verleend.
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Artikel 4 Wonen - Vrijstaand kern

41

Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen-Vrijstaand aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.
C.
d.

vrijstaande woningen;

bijpehorende bouwwerken;

tuin en erven;

inrit ter plaatse van aanduiding 'ontsluiting'

met bijbehorende:

—TQ ™o

4.2

andere bouwwerken;

sport- en speelgelegenheden;

parkeervoorzieningen ter plaatse van aanduiding 'ontsluiting’;
groenvoorzieningen;

nutsvoorzieningen en waterhuishoudkundige voorzieningen;

Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a.
b.

o Q

als hoofdgebouw mag uitsluitend een vrijstaande woning worden gebouwd;

het aantal hoofdgebouwen met de bestemming Wonen - Vrijstaand kern ten tijde van de
terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan mag niet worden vermeerderd, tenzij dit op de
verbeelding met een aanduiding anders is weergegeven;

hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

het bouwvlak mag volledig bebouwd worden;

de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens dient minimaal 3 meter te
bedragen.

de voorgevel van het hoofdgebouw dient in de gevellijn te worden opgericht.

de bouwhoogte van een hoofdgebouw mag maximaal 9 meter bedragen.

de goothoogte van een hoofdgebouw mag maximaal 3,5 meter bedragen.

de dakhelling van het hoofdgebouw dient ten minste 30 graden en ten hoogste 60 graden te
bedragen.

4.2.2  Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijoehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a.

118

de gezamenlijke opperviakte aan bijpehorende bouwwerken bij een woning met de bestemming

Wonen - Vrijstaand kern mag buiten het bouwvlak maximaal 75m? bedragen, met in achtneming

dat:

1. niet meer dan 50% van de opperviakte van het bouwperceel bebouwd wordt;

2. de oppervlakte van de bijpbehorende bouwwerken gebouwd op dat gedeelte van het bouwperceel,
waar het hoofdgebouw nog volgens het bepaalde in artikel onder c. en d. kan worden vergroot,
niet wordt gerekend tot de gezamenlijke opperviakte aan bijpehorende bouwwerken;

3. de opperviakte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer mag bedragen dan
de oppervlakte van het hoofdgebouw; Met dien verstande dat, indien het vioeropperviak van het
hoofdgebouw 50m2 of minder bedraagt dan mag het aangebouwde bijbehorende bouwwerk 1,5x
de omvang van het hoofdgebouw bedragen;

bijpehorende bouwwerken dienen minimaal 3 meter achter de gevellijn van de woning te worden
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opgericht.

c. bij twee naar de weg gekeerde gevels (hoeksituatie) van het hoofdgebouw dienen vrijstaande
bijpehorende bouwwerken achter de naar de weg gekeerde gevels van het hoofdgebouw dan wel in
of achter het verlengde daarvan te worden gebouwd;

d. de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken binnen 3 meter afstand van de perceelsgrens mag
maximaal 3,5 meter bedragen;

e. de goothoogte van een bijbehorend bouwwerk mag maximaal 3 meter bedragen;

de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk mag maximaal 6 meter bedragen;

—h

4.2.3 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van een ander bouwwerk mag voor de gevellijn maximaal 1 meter en achter de
gevellijn maximaal 3 meter bedragen met dien verstande dat:

1. overkappingen mogen binnen het bouwvlak worden gerealiseerd;

2. de totale gezamenlijke opperviakte aan andere bouwwerken bij een woning inclusief
overkappingen buiten het bouwvlak maximaal 30 m2 mag bedragen, onder voorwaarde dat niet
meer dan 50% van de opperviakte van het bouwperceel bebouwd wordt;

3. de maximale bouwhoogte van een erf- en terreinafscheiding voor de gevellijin mag maximaal 1

meter bedragen en achter de gevellijn maximaal 2 meter;
de bouwhoogte van vlaggenmasten mag maximaal 5 meter bedragen;
een luifel aan het hoofdgebouw mag maximaal 1,5 meter uit steken;

ok

4.3 Nadere eisen

4.3.1  Bevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
gebouwen, wat betreft:

de woonsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

cultuurhistorie;

verkeersveiligheid;

sociale veiligheid;

brandveiligheid, externe veiligheid en rampenbestrijding;
milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen.

Se 0o o

4.4 Afwijken van de bouwregels
4.4.1  Bevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. artikel 4.2.1 onder c. en toestaan dat een hoofdgebouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt
gebouwd, mits:
1. deze ontheffing uitsluitend wordt toegepast indien uitbreiding van het hoofdgebouw binnen het
bouwvlak niet meer mogelijk is;
2. mits de afstand van het hoofdgebouw tot de zijerfscheiding minimaal 3 meter bedraagt;
3. de opperviakte van de uitbreiding kleiner is als de opperviak van het bouwvlak en niet meer dan
50% van de oppervlakte van het bouwperceel bebouwd wordt;
4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de bebouwing;
b. artikel 4.2.2 onder c. en toestaan dat bijpehorende bouwwerken 1 m achter de gevellijn mogen
worden opgericht;
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4.4.2 Beperking

De toepassing van de in artikel 4.4.1 genoemde afwijking is beperkt tot incidentele gevallen, waarbij het
functioneren van de bestemming begrepen doeleinden en omliggende bestemmingen niet mag worden
aangetast. In de afweging om omgevingsvergunning te verlenen worden in ieder geval de woonsituatie,
het straat- en bebouwingsbeeld, de cultuurhistorie, de verkeersveiligheid, de (sociale) veiligheid,
brandveiligheid/ externe veiligheid en rampenbestrijding, de milieusituatie, de gebruiksmogelijkheden in
andere bestemmingen in acht genomen. Indien de genoemde waarden en of belangen onevenredig
worden geschaad wordt de omgevingsvergunning niet verleend,;

4.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk als zelfstandige woning;
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 4

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Archeologie 4 aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

a. terreinen van middelhoge of hoge archeologische verwachtingen;
b. bescherming en veiligstelling van de vastgestelde archeologische waarden.

5.2 Bouwregels

1. De aanvrager van een omgevingsvergunning, bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, die betrekking heeft op gronden, die op de plankaart zijn
aangewezen als Waarde - Archeologie 4, legt een rapport over waarin de archeologische waarde
van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord in voldoende mate is vastgesteld.

2. Burgemeester en wethouders verlenen de vergunning indien naar hun oordeel uit het rapport als
bedoeld in het eerste lid genoegzaam blijkt dat:

a. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad;

b. schade door de bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden beperkt
door het in acht nemen van aan de bouwvergunning verbonden voorschriften.

3. Inde situatie als bedoeld in het tweede lid, onderdeel b, kunnen burgemeester en wethouders de
volgende voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem
kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

4. Het eerste lid is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte niet
wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

b. een of meer bouwwerken waarvan de totale te bebouwen oppervlakte kleiner is dan 1000 m?,
waarbij het gaat om een totaal aan te verstoren bodemopperviak binnen een plangebied of
bouwvlak van een samenhangend project dat niet opgedeeld kan worden in deeluitwerkingen;

c. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een bouwhoogte
van ten hoogste 3 m.

5. Indien het derde lid, onderdeel ¢ van toepassing is, wordt in de voorschriften geregeld wat de
gevolgen zijn bij vondsten die worden gedaan tijdens de uitvoering van de bouwwerkzaamheden.

6. Op een aanvraag die betrekking heeft op een terrein waarvoor reeds eerder een
omgevingsvergunning is afgegeven, bedoeld in het eerste lid, waaraan voorschriften zijn verbonden
als bedoeld in het derde lid, is het vierde lid, aanhef en de onderdelen b en c, niet van toepassing.
Burgemeester en wethouders kunnen in een zodanig geval bepalen dat de aanvrager een nieuw
rapport moet overleggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag
zal worden verstoord in voldoende mate is vastgesteld. Het tweede, derde en vijfde lid zijn van
overeenkomstige toepassing.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

1. Ongeacht het bepaalde in de regels bij andere op deze gronden van toepassing zijnde
bestemmingen, is het verboden om op of in de gronden, die op de plankaart zijn aangewezen als
Waarde - Archeologie 4 , zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning, de volgende
werkzaamheden of werken, niet zijnde bouwwerken uit te voeren:

a. bodemingrepen meer dan 1000m2 op een grotere diepte dan dan 30 centimeter, ter plaatse van
de bestemming Waarde -Archeologie 4;
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5.4

5.4.

Het verbod als bedoeld in artikel 59.3 onder 1 is niet van toepassing op werken en / of

werkzaamheden die:

a. drainage betreffen;

b. normaal onderhoud en beheer betreffen;

c. bodemingrepen tot ten hoogste 30 cm;

d. niet-bodemkerende werkzaamheden ten behoeve van het verbeteren van de verdichte
bodemstructuur (niet-kerend woelen) tot ten hoogste 10 cm onder de bouwvoor betreffen, de
zogenaamde woellaag ( tezamen met sub b het 30 cm +10 cm principe);

e. alin uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
mogen worden uitgevoerd krachtens een al verleende omgevingsvergunning of een
ontgrondingvergunning,
g. opperviakte beslaan van ten hoogste 1000m2;
h. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.
Voor zover voor meerdere werken en / of werkzaamheden vergunningen worden gevraagd en deze in
één (inrichtings)plan zijn ondergebracht, wordt dit plan in zijn geheel in de beoordeling betrokken.
De aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid, die betrekking heeft op
gronden, die op de plankaart zijn aangewezen als Waarde - Archeologie 4, legt een rapport over
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord is
vastgesteld.Alvorens tot onderzoek over te gaan kan een archeoloog in dienst van de gemeente,
een provinciaal archeoloog of hiermee gelijk te stellen archeologische deskundige advies worden
gevraagd omtrent de noodzaak tot onderzoek, indien deze schriftelijk heeft verklaard dat een

onderzoek niet noodzakelijk is vervalt de verplichting tot onderzoek zoals gesteld in artikel 59.3

onder 4

Burgemeester en wethouders verlenen de omgevingsvergunning indien naar hun oordeel uit het

rapport als bedoeld in het vierde lid genoegzaam blijkt dat:

a. de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar
het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is vastgesteld

b. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad;

c. schade door de werkzaamheden of werken kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan
worden beperkt door het in acht nemen van aan de aanlegvergunning verbonden voorschriften;

d. de archeologische deskundige Burgemeester en Wethouders positief heeft geadviseerd omtrent
het uitvoeren van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zZijnde, of van werkzaamheden;

In de situatie als bedoeld in het viffde lid, onderdeel c, kunnen burgemeester en wethouders de

volgende voorschriften aan de aanlegvergunning verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem
kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen,; of

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

Indien het zesde lid, onderdeel ¢ van toepassing is, wordt in de voorschriften geregeld wat de

gevolgen zijn bij vondsten die worden gedaan tijdens de uitvoering van de werkzaamheden of

werken.

—h

Wijzigingsbevoegdheid
1 Bevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen overeenkomstig artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening:

a.
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de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 4 te wijzigen of geheel of gedeeltelijk doen vervallen,
indien op basis van een archeologisch onderzoek is aangetoond dat in de desbetreffende gronden
geen archeologische waarden meer aanwezig zijn;

aan gronden met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 4 alsnog de dubbelbestemming
Waarde - Archeologie 1, Waarde - Archeologie 2 of Waarde - Archeologie 3 toe te kennen, indien
een archeologisch onderzoek dit, gelet op de ter plaatse aanwezige waarden, rechtvaardigt;
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c. de opperviaktes en/ en of dieptes als genoemd in artikel 5.3 en 5.2 te veranderen en / of
desgewenst een extra aanduiding voor op te nemen indien dat op basis van nader verkregen
archeologische kennis noodzakelijk en/ of mogelijk is.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels
Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

124 bestemmingsplan "Klazienaveen, Valkruid 9" (vastgesteld)



Artikel 7 Algemene bouwregels

7.1

a.

Ondergeschikte bouwonderdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken of
bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen, gevelversieringen, meeontworpen sierende
elementen, ventilatiekanalen, installaties voor duurzame energie-en watervoorzienngen,
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
bouwgrens dan wel de maximale bouwhoogte niet meer dan maximaal 1 meter wordt overschreden;
Vlaggenmasten en antennemasten, voorzover deze direct ten dienste staan van -en onderdeel
uitmaken van een gebouw, mogen de toegestane maximale bouwhoogte met maximaal 1,5 meter
overschrijden;

Dakopbouwen, noodtrappen, luchtbehandeling- en liftinstallaties mogen niet hoger zijn dan 1,5
meter ten opzichte van de bouwhoogte van een gebouw, en mogen geen groter opperviakte beslaan
dan 15% van de vloeroppervlakte van de bovenste laag van het gebouw, waarop zij worden
geplaatst;
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

8.1 Bevoegdheid

Indien niet op grond van een andere bepalingen in deze regels kan worden afgeweken, kunnen
burgemeester en wethouders bij omgevingsvergunning afwijken van:

a. in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, opperviakte- en inhoudsmaten, percentages en
afstandseisen, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maximaal 10% van de goothoogten,
bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, percentages en afstandseisen;

b. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een overschrijding is
toegestaan tot maximaal 3m, en deze noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het terrein of
uit een oogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of de bebouwing

c. de regels en het in geringe mate aanpassen van het beloop of het profiel van wegen of de
aansluiting van wegen onderling indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding
geven, mits de afwijking in de situering maximaal 3.00 meter bedraagt;

d. de regels voor het oprichten van niet voor bewoning bestemde bouwwerken ten behoeve van het
openbaar net aangesloten nutsvoorzieningen, telecommunicatieverkeer, openbaar vervoer of het
wegverkeer, kunstwerken van artistieke aard en omvang daarmee gelijk te stellen bouwwerken, met
uitzondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen, met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte van een gebouw maximaal 3.00 meter mag bedragen;
2. de oppervlakte van een gebouw maximaal 50 meter?> mag bedragen;
3. de bouwhoogte van een ander bouwwerk maximaal 10.00 meter mag bedragen.

e. de uitoefening van een aan huis gebonden kleinschalige beroeps- of bedrijfsactiviteiten toe te staan
in een deel van de woning, waarbij de volgende bepalingen gelden:

1. de verblijffsruimten moeten blijven voldoen aan het Bouwbesluit en de bouwverordening;
2. de woonfunctie moet in overwegende mate gehandhaafd blijven en de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende gronden mogen niet onevenredig worden aangetast;
3. de woonfunctie moet in ruimtelijke zin en visuele zin primair blijven;
4. de beroeps- of bedrijfsactiviteit wordt uitgeoefend door in ieder geval één van de bewoners van
de woning;

max 50m2 mag gebruikt worden voor het aan huis verbonden activititen;

6. detailhandel mag niet plaatsvinden behoudens een beperkte verkoop in het klein in direct
verband met het aan huis verbonden beroep/ en bedrijf;

7. er mogen geen reclameborden groter dan 0,5 meter? bij of aan de woning worden geplaatst;

8. er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein op het moment dat dit
noodzakelijk is vanwege de bestaande parkeerdruk in de omgeving

f.  het laten gebruiken van een deel van de woning voor bed en breakfast, waarbij de volgende
bepalingen gelden:

1. de activiteit is uitvoerbaar binnen de bestaande bebouwing;
2. de activiteit is ruimtelijk ondergeschikt ten opzichte van de woonfunctie;
3. parkeren ten behoeve van de Bed en Breakfast moet op eigen terrein.

o

8.2 Afweging

De toepassing van de in artikel 8.1 eerste lid genoemde afwijkingen zijn beperkt tot die gevallen, waarbij
het functioneren van de bestemming begrepen doeleinden en omliggende bestemmingen niet mag
worden aangetast. In de afweging om af te wijken van het bestemmingsplan worden in ieder geval de
woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de cultuurhistorie, de verkeersveiligheid, de (sociale)
veiligheid, brandveiligheid/ externe veiligheid en rampenbestrijding, de milieusituatie, de
gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen in acht genomen. Tevens dient schriftelijk advies te
worden ingewonnen bij de leidingbeheerder, indien daartoe noodzaak is. Indien de genoemde waarden
en of belangen onevenredig worden geschaad of bij negatief advies van de leidingbeheerder kan de
functiewijziging niet plaatsvinden. Indien de genoemde waarden en of belangen onevenredig worden
geschaad wordt de omgevingsvergunning niet verleend.
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Artikel 9 Algemene wijzigingsregels

9.1 Bevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen van geringe
veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a. bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven;

b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden mogen niet
onevenredig worden geschaad;

c. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet onevenredig worden
geschaad.

9.2 Afweging

De wijziging dient het functioneren van omliggende bestemmingen niet aan te tasten. In de afweging om
conform artikel 3.6 het bestemmingsplan te wijzigen dient in ieder geval de woonsituatie, het straat- en
bebouwingsbeeld, de (sociale) veiligheid, brandveiligheid/ externe veiligheid en rampenbestrijding,
milieusituatie, archeologie en cultuurhistorie, ecologie, water, verkeer(sveiligheid), agrarische belangen,
ruimtelijke en landschappelijke inpassing, de gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen in acht
genomen. Indien de genoemde waarden en of belangen onevenredig worden geschaad kan de wijziging
niet plaatsvinden.
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Artikel10  Overige regels

10.1  Van toepassingsverklaringParaplupan Parkeernormen

a. Het Parapluplan Parkeernormen met planidn: NL.IMRO. 0114.2017025- P701 gemeente Emmen,
blijft van toepassing op het plangebied;

b. indien het 'Integrale parkeervisie gemeente Emmen' als bedoeld onder sub a gedurende de
planperiode van dit bestemmingsplan wordt gewijzigd, wordt bij de verlening van de
omgevingsvergunning rekening gehouden met die wijziging

10.2 Van toepassingsverklaringParapluplan Standplaatsen

c. het Parapluplan Emmen Standplaatsen met planidn: NL.IMRO. 0114.2017011.017- P701 gemeente
Emmen, blijft van toepassing op het plangebied;

d. indien het 'standplaatsen beleid' als bedoeld onder sub ¢ gedurende de planperiode van dit
bestemmingsplan wordt gewijzigd, wordt bij de verlening van de omgevingsvergunning rekening
gehouden met die wijziging.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels
Artikel11  overgangsrecht

111 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vermieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in
het eerste lid met maximaal 10%.

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2 Overgangsrechtgebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten.

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel12  slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Klazienaveen, Valkruid 9 .
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