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Afzender: Betrokken bewoners Breekenhof Driel 

Plaats: Driel 

Datum: 19 februari 2024 

Onderwerp:  

Door Projectontwikkelaar gevraagd verbeterd voorstel van bewoners ten aanzien van de 

voorgenomen bouwplannen Verlengde Rijnstraat 

Doelgroep:   

Dit plan wordt gedeeld met betrokken bewoners van De Breekenhof, het Dorpsplatform, de 

projectleider van de gemeente, de projectontwikkelaar, de wethouder voor o.a. Bouwen & Wonen 

en een aantal fractievoorzitters van lokale politieke partijen. 

 

Inleiding 
Dit document is opgesteld n.a.v. de bijeenkomst op 31 januari 2024 in de Oldenburg over de 

voorgenomen bouwplannen aan de Verlengde Rijnstraat van Projectontwikkelaar Spark. Met dit 

document geven we een terugkoppeling op het proces en de inhoud van het overleg richting de 

grote meerderheid van bewoners die niet aanwezig zijn geweest.  

Dit document bevat naast de mening- en visie van de aanwezigen ook een door de 

projectontwikkelaar gevraagd verbeterd voorstel. In dit voorstel zit veel (uitzoek)werk waarvan wij 

van mening zijn dat het beter past bij onze wijk en het landelijke karakter van Driel. Tijdens de 

bijeenkomst op 31 januari heeft de projectleider van de gemeente toegezegd om ons werk hierop 

serieus te nemen. Dit past geheel in lijn met wat onze wethouder belangrijk vindt. 

Wij maken daarom graag gebruik van deze uitnodiging die ook eerder door Wethouder Horsthuis-

Tangelder aan ons als inwoners van de gemeente is gedaan in deze video. 

 “Niet alles past op deze mooie grote kaart van Overbetuwe. Daar zijn keuzes voor nodig en daar 

hebben we u bij nodig. Deel uw zorg of wens voor een nog mooier Overbetuwe.”  

Via dit document doen wij dit als betrokken burgers. Want wij geloven oprecht dat ons verbeterd 

voorstel zorgt voor een nog mooier Overbetuwe!  

 

 

 

  

https://youtu.be/jzjlrCndaGM
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Bijeenkomst Oldenburg 31 januari 2024  

 

Doel 
De direct aanwonenden van het te bebouwen perceel via (o.a.) een 3D projectie tonen van de 

zichtlijnen die ontstaan bij de verschillende invulling van de bebouwing en uitleg geven over de 

gedachten achter en manier waarop het plan tot stand is gekomen. Op die ideeën kon een reactie 

gegeven worden. 

Aanwezigen  
Voor deze bijeenkomst zijn bewoners uitgenodigd die direct te maken hebben met de verandering 

van hun zichtlijnen vanwege de voorgenomen (hoog)bouw.   

Op verzoek van de projectontwikkelaar was dit bewust een beperkte groep om daarmee de afspraak 

overzichtelijk te houden. Een grotere bijeenkomst voor overige omwonenden zal onderdeel zijn van 

het participatieplan dat de projectontwikkelaar van De Gemeente moet opstellen. Hierover wordt 

nader vanuit Spark gecommuniceerd. 

Bij deze afspraak waren naast 10 bewoners ook de projectleider van de Gemeente Overbetuwe, de 

projectontwikkelaar en de architect aanwezig. 

 

Korte samenvatting van de bijeenkomst 

 

Inleiding & sfeer 
De sfeer van de bijeenkomst kan constructief kritisch genoemd worden. Het merendeel is niet zozeer 

tegen bouwen, maar wel tegen “roofbouw”. En met dat laatste wordt bedoeld dat er sterk het gevoel 

heerst dat de (economische) keuzes die zijn gemaakt, ten kosten gaan van het woongenot van zowel 

de huidige- alsook de nieuwe bewoners. Het plan staat vol met huizen, wegen, parkeerplaatsen en 

het ontbreekt aan ruimte voor recreatie en kindvriendelijke speelgebieden. 

Een aantal maal liepen de emoties hoog op. Er is een duidelijk spanningsveld merkbaar tussen 

enerzijds de (economische) belangen van de projectontwikkelaar en anderzijds de belangen van de 

huidige bewoners van onze wijk. 

 

Inhoud van de bijeenkomst 
Tijdens de bijeenkomst heeft de projectontwikkelaar de zichtlijnen vanuit verschillende hoeken van 

de Zwanenbloem richting de voorgenomen bouw getoond.  

Naast het geprioriteerde plan, is er ook een variant met hoogbouw getoond. Beide opties (hoogbouw 

& de rug-aan-rug woningen) werden door de aanwezige bewoners als invasief ervaren.  

Wat bedoelen we met invasief? 

De hoogbouw is volgens de projectontwikkelaar in samenspraak met de gemeente bedoeld als een 

“Landmark” waarmee het dorp zich op bijzondere wijze introduceert. Er werd opgemerkt dat in de 

kern van ons dorp, daar waar de hoogte ingaan planologisch enigszins passend is, er niet hoger is- en 

wordt gebouwd dan 3 lagen (circa 11 meter).   
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Het aangeboden alternatief voor dit “Landmark” zijn de “rug-aan-rug woningen”. Bij deze bouwvorm 

ontstaan er meer woningen in een vol plan en komt de bebouwing voorbij de rooilijn van 

Zwanenbloem 1 en 3. Dit blokkeert het beeld vanuit onze zichtlijnen en werd door de aanwezige 

bewoners als onwenselijk ervaren op deze locatie. Waar de nieuwe wijk bewust afgescheiden van de 

Breekenhof is ontworpen, komt deze alsnog letterlijk de Zwanenbloem en de wijk inzetten.   

Tijdens de bijeenkomst is ook de bouwdichtheid ter sprake gekomen. Het voorgenomen plan met 41 

woningen op 1.14 ha grond (zie kaartje bij kop plangebied) wordt als druk en erg vol ervaren. Dit past 

volgens aanwezigen niet bij het dorpse karakter van Driel noch bij een weiland perceel dat de duiding 

heeft van buitengebied. Samen met hoogbouw mist dit volgens aanwezigen de aansluiting bij onze 

landelijke omgeving. 

 

Tot slot 
De projectleider van de gemeente ziet erop toe dat de projectontwikkelaar invulling geeft aan een 

degelijk participatieproces. Er is tijdens de bijeenkomst een dringend beroep op de projectleider van 

de gemeente gedaan om de standpunten van de omwonenden mee te nemen richting de 

projectkamer en zwaar mee te laten wegen in de besluitvorming. 

We hebben duidelijk gemaakt dat wij niet namens alle bewoners spreken en dat naast de 

aanwezigen alle betrokken bewoners de kans moeten krijgen om feedback op de plannen van Spark 

te geven.  

Er is door de aanwezigen gevraagd naar de voortgang- en de deadlines van het participatieplan. De 

projectontwikkelaar heeft hier geen helder antwoord op kunnen gegeven. De belanghebbenden in 

deze vergadering maken zich zorgen op het uitblijven van dit plan inclusief bijbehorende 

procesafspraken die ervoor zorgen dat we als burgers betrokken worden bij de ontwikkeling van 

onze omgeving.  
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Uitgangspunten voor een verbeterd voorstel  
 

Uitgangspunten 
Onze reactie op het voorgenomen plan van projectontwikkelaar Spark is op de onderstaande 

uitgangspunten en informatiebronnen gebaseerd. Deze punten bestaan uit feiten, beleid & visie van 

De gemeente Overbetuwe alsook door huidige bewoners van De Breekenhof gewogen criteria. Het 

leidt tot een verbeterd voorstel: 

 

1. Samenwerkingsagenda voor de woningbouwopgave in de Groene Metropool Regio Arnhem-

Nijmegen: Woondeal 2.0 / Pagina Rijksoverheid 

2. “Samen op weg naar de toekomst met nieuwe Omgevingsvisie”: Omgevingsvisie Overbetuwe 

2040 

3. RIVM-rapport over Ruimte voor landelijk wonen. 

4. Het project van Ontwikkelaar Spark betreft een perceelgrootte 1.1458 ha. Hierbij is het 

beoogde vrijstaande huis (Zwanenbloem 5) niet meegenomen omdat dit een particulier 

initiatief betreft.  

5. De overkant van het te ontwikkelen plan aan de verlengde Rijnstraat is een gemeentelijke 

groenstrook dat geen onderdeel is van dit plan. Tenslotte wordt deze grond niet aangekocht 

en is derhalve geen onderdeel van de voorgenomen projectontwikkeling. 

6. Informatie van de projectleider van de gemeente Laura Blom: bouwdichtheid richtlijn voor 

landelijk gebied in de Gemeente Overbetuwe: 22 tot maximaal 25 huizen per ha. Waarbij 22 

woningen passend is voor landelijke omgeving (Driel) en 25 woningen past bij verstedelijkt 

gebied (bijv. Centrum Elst, Westeraam). 

7. De stelling van de projectleider is: “Iedereen heeft recht op mooi wonen en uitzicht.” Dit geldt 

zowel voor onszelf als toekomstige bewoners van deze nieuwe ontwikkeling. 

8. Als bewoners onderschrijven wij het belang van: het versterken van de aansluiting op de 

groene omgeving. 

9. Verkeersinrichting Verlengde Rijnstraat en de voorgenomen bouwplannen dienen gelijktijdig 

te worden ontwikkeld i.v.m. veiligheid en geluidsoverlast van huidige- en toekomstige 

bewoners. 

10. Betrokkenheid van ons Dorpsplatform Samen Driel (www.samendriel.nl). Voor dit project zijn 

er een drietal werkgroepen die de belangen van ons dorp behartigen op de thema’s: Verkeer, 

Groen en Duurzaamheid. 

  

https://www.groenemetropoolregio.nl/media/v5jhkggm/woondeal-2-0-webtoegankelijk.pdf
https://www.rijksoverheid.nl/documenten/convenanten/2020/03/04/woondeal-regio-arnhem-nijmegen
https://www.overbetuwe.nl/nieuws/samen-op-weg-naar-de-toekomst-met-nieuwe-omgevingsvisie-overbetuwe-2040
https://www.overbetuwe.nl/nieuws/samen-op-weg-naar-de-toekomst-met-nieuwe-omgevingsvisie-overbetuwe-2040
https://www.pbl.nl/sites/default/files/downloads/711931008.pdf
http://www.samendriel.nl/
https://www.samendriel.nl/category/verkeer/
https://www.samendriel.nl/category/groen/
https://www.samendriel.nl/category/duurzaam/
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Onderbouwing verbeterd voorstel 
Hier onder geven we een nadere onderbouwing waarop dit verbeterd voorstel is gebaseerd. Deze 

onderbouwing wordt enerzijds op basis van de bovenstaande uitgangspunten gegeven en anderzijds 

geven wij als bewoners een korte toelichting op onze standpunten. We gaan ervan uit dat we ons 

voorstel nader toe kunnen lichten in een gesprek met alle betrokken partijen.  

 

Plangebied en type bebouwing 

● Totale perceelgrootte circa 1.1458 ha  

● Bouwdichtheid 22-25 woningen per ha  

● Het aantal voorgestelde woningen van 22 

per ha is gelijk aan bouwdichtheid van De 

Breekenhof. 

● RIVM-rapport over Ruimte voor landelijk 

wonen: 14 huishoudens per ha 

Wanneer we de bouwdichtheid uitgangspunten van 

De Gemeente Overbetuwe hanteren dan komen we 

bij een perceelgrootte van 1.1458 ha op een aantal 

van 25 tot maximaal 28 woningen. Voor 

buitengebied (waar het beoogde bouwperceel 

gesitueerd is) wordt normaliter gerekend met 22 

woningen per ha wat dus neerkomt op 25 

woningen voor dit perceel. 

 

● Het meest recente plan dat met ons is 

gedeeld door de projectontwikkelaar bevat 38-41 voorgestelde woningen.  

● In dit voorstel stellen we voor dat er gebouwd wordt met inachtneming van het dorpse 

karakter van Driel. Dat betekent dat er minder woningen in het totale plan te komen. 

● In dit voorstel hanteren we een bouwdichtheid van 22 woningen per ha plus 1 vrijstaand 

kavel (Zwanenbloem 5) particuliere bouw.  

● Hierdoor is er meer ruimte voor groen en recreatie in de buurt. Dit komt de kwaliteit van 

wonen en leven ten goede voor zowel de nieuwe- als de bestaande bewoners. 
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Woondeal 2.0 & Omgevingsvisie 2024  

 
● Vanuit de Woondeal 2.0 moet 67% van de woningen bestaan uit: sociale koop dan wel huur 

of betaalbare koop.  

● 67% van 25 woningen (22 woningen per ha) komt neer op 17 (16,75) woningen in deze 

categorie. Er is dan nog ruimte voor 8 woningen in de vrije sector. 

● Er is in het plan van Spark geen rekening gehouden met betaalbare woonruimte voor 

senioren en/of sociale huur. 

 

Invulling vanuit Omgevingsvisie 2024 
● In de Omgevingsvisie 2024 wordt gesproken over o.a. de inrichting van het buitengebied en 

wonen & welzijn. We missen in de plannen van Spark de punten die in deze visie staan 

vermeld onder kop 4.4 ‘Gevarieerde dorpse woonomgevingen’ (zie bijlagen). 

● Er wordt onvoldoende invulling gegeven aan: Organische nieuwbouw die maximaal aansluit 

bij het karakter van de omgeving. Het voorgestelde alternatief voor de rug-aan-rug 

woningen, hoogbouw van 4 lagen + puntdak, sluit niet aan bij het karakter van de omgeving.   

● Vanuit Wonen & Welzijn dient er in een op zichzelf staande wijk voldoende ruimte te zijn 

voor veilige speel- en recreatieruimte voor kinderen en bewoners. In het plan van Spark is er 

vooral ruimte voor veel huizen, parkeerplaatsen en om de sociale norm van 67% te halen 

wordt er gebouwd in de hoogte of voorbij de rooilijn van de Zwanenbloem.  

● “Iedereen heeft recht op mooi wonen, ook de huidige bewoners” 

o De sociale koopwoningen zien wij niet in de vorm van een appartementencomplex. 

Ook deze doelgroep verdient kwaliteit en ruimte. De wijze waarop dit nu op 

geconcentreerde wijze wordt ingevuld (hoogbouw) doet hier geen recht aan.  

o Vanuit “iedereen verdient het recht op mooi wonen, ook de huidige bewoners” doet 

een appartementencomplex op de ingetekende plek geen recht aan het woongenot 

van de beoogde bewoners van betaalbare koopwoningen en huidige bewoners die 

nu woonachtig zijn op een deel van de Zwanenbloem.  

o Dit “Landmark” past niet in het aangezicht aan de rand van een dorp als Driel. 

o Sociale koopwoningen vormen een belangrijk onderdeel van het plan. Wij zijn van 

mening dat kwalitatief goed- en ruimtelijk bouwen voor deze doelgroep bereikbaar 

moet zijn. Daarom is er in ons plan ruimte gemaakt voor meer grondgebonden 

woningen voor deze doelgroep. Meer woongenot voor zowel de nieuwe- als de 

bestaande bewoners. 

 

Meer ruimte voor sociale bouw & diversiteit  
● Het is belangrijk om verschillende doelgroepen te huisvesten zodat we een gemêleerde wijk 

krijgen. Betaalbare woningen voor senioren zijn onmisbaar in Driel, niet alleen koop maar 

ook huurwoningen. Er is hier veel behoefte aan én deze groep dreigt steeds weer buiten de 

boot te vallen. Voor de diversiteit van de wijk én de doorstroming op de huizenmarkt, mag 

deze doelgroep niet vergeten worden. 
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Een verbeterd voorstel: bouwen én de aansluiting met de (groene) 

omgeving versterken 
 

● Zoals in de criteria benoemd, is het belangrijk dat de nieuwe plannen aansluiten bij onze 

omgeving en bij de ruimte. Hierbij hebben we gekeken naar de huidige bebouwing, het 

uitzicht en het dorpse aangezicht.    

● In dit verbeterd plan doen wij dit door de woningen in de groene wal door te trekken. Er 

komen er twee extra woningen in deze wal voor sociale koop. We hebben in dit plan een 

verbinding ingetekend naar de Zwanenbloem voor langzaam verkeer. Naast deze verbinding 

naar de Zwanenbloem is ruimte voor groen en recreatie voor de buurt.   

● We zijn voor hoge groenbuffers en ruimte voor groen in de wijk. Denk ook aan recreatieve 

groenruimte, speeltuin etc. In dit verbeterd plan hebben we hiervoor ruimte ingetekend 

waar gras en bomen (bijv. hoogstam fruitbomen en/of knotwilgen langs de waterlijn) kunnen 

komen.  

● Qua verduurzaming komt in dit verbeterd plan een laadplein met elektrische (deel)auto’s. Dit 

vermindert de parkeerdruk in de wijk en past in de duurzaamheid kalender van de Gemeente 

Overbetuwe die we samen met de Wethouder Van den Dam als Dorp hebben getekend.  

● De Vogelbuurt in Driel is onlangs uitgeroepen tot wijk van de toekomst. Dit vraagt in de 

BENG om een innovatieve energieoplossing. Zonnepanelen en individuele warmtepompen 

belasten het net teveel en dat leidt tot onnodige maatschappelijke kosten. Anders kijken 

naar deze voorzieningen helpt bij het congestieprobleem in onze regio. In een 

nieuwbouwwijk in Voorhout is er op slimme wijze omgegaan met collectieve opwek en 

opslag waardoor de bouw door kon gaan. Primeur voor Nederland: buurtbatterij als buffer 

voor opgewekte… (deondernemer.nl) 

● Wij doen daartoe een beroep op beide wethouders (Van den Dam en Horsthuis-Tangelder) 

om de handen in een te slaan en richting te geven aan een duurzamere ontwikkeling van 

deze wijk.  

 

  

https://www.deondernemer.nl/innovatie/primeur-voor-nederland-buurtbatterij-als-buffer-voor-opgewekte-zonnestroom~788d39c?referrer=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2F&referrer=https%3A%2F%2Fintranet.alliander.com%2F
https://www.deondernemer.nl/innovatie/primeur-voor-nederland-buurtbatterij-als-buffer-voor-opgewekte-zonnestroom~788d39c?referrer=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2F&referrer=https%3A%2F%2Fintranet.alliander.com%2F
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Tot slot: een appel op “De Gemeente” 
 

Dit verbeterde voorstel handelt enerzijds volgens de geldende norm en richtlijnen van de gemeente 

en heeft anderzijds meer oog is voor het karakter van Driel en haar toekomstige en huidige 

bewoners. 

Driel is ons dorp, en we willen dat het mooi, duurzaam en leefbaar blijft. Wij blijven daarom graag in 

gesprek met de gemeente en de gedelegeerd projectontwikkelaar om samen tot een optimale 

oplossing te komen.  

Ondergetekende bewoners 
Dit voorstel is voorgelegd aan de omwonende belanghebbenden en wordt ondersteund door de 

bewoners op de volgende adressen: 

Zwanenbloem:   

3, 9, 28, 26, 24, 22, 20,  

Grote Breken:  

Hoenveldsestraat:   
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BIJLAGEN 

 

Bijlage 1: tekeningen verbeterd voorstel gebaseerd op wensen bewoners en beleid van 

De Gemeente 
 

Voordelen verbeterd plan  
● Voldoende kwalitatieve (leef)ruimte voor iedereen. 

● Rug-aan-Rug woningen op een acceptabele plaats voor huidige bewoners. 

● Groenwal woningen mooi doorgetrokken waardoor plan goed past in de omgeving. 

● Ruimte voor recreatie en veilig spelen voor kinderen uit de eengezinswoningen in de 

wijk. 

● Vooruitstrevend en klaar voor de toekomst d.m.v. laadplein. 

● Laadplein helpt bij balanceren van het net door V2G technologie en bijvoorbeeld een 

buurtbatterij voor opslag overschot energie gedurende dal momenten (verkleinen of 

elimineren van netcongestieproblemen). 

● Deelauto om ook mobiliteit te bieden aan bewoners die geen auto (kunnen) bezitten. Er 

is in Driel een werkgroep die hier in opdracht van De Gemeente onderzoek naar doet.   
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Bijlage 2: Uittreksel uit de Omgevingsvisie 2040 
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Bijlage 3: Uittreksel uit de Woondeal 2.0 
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Bijlage 4: RIVM-rapport over Ruimte voorlandelijk wonen 
 

   

https://www.pbl.nl/sites/default/files/downloads/711931008.pdf
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Bijlage 5: Voorbeeld energiebalans oplossing nieuwbouwwijk Voorhout 
 

 




