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Betreft . Bestemmingsplan Tamboerlocatie

Vergadering : Hoorzitting en commissievergadering op
22 november 2022

Doel van de bespreking:
Doel is het horen van reclamanten die een zienswijze hebben ingediend en het adviseren aan

de commissie BWB over de ingediende zienswijzen en het bestemmingsplan.

Eris één zienswijze ingediend, de reclamant is niet ingegaan op de uitnodiging voor de
hoorzitting. De commissie wordt wel in de gelegenheid gesteld om technische vragen te stellen

aan de aanwezige ambtelijke ondersteuning.

Voorgeschiedenis:

Het u voorliggende bestemmingsplan maakt de ontwikkeling mogelijk van maximaal 84 vrije
sector koopappartementen in de prijscategorie duur in overeenkomst met de
BOK-afspraken Wijken in balans (Woonvisie), met een commerciéle plint voor twee
supermarkten en een parkeerkelder in Oud-Crooswijk. De locatie bestaat uit leegstaande
gebouwen die gemeentelijk eigendom zijn met deels een maatschappelijke functie en deels

sociale (tijdelijke) huurwoningen.

Te bespreken stukken:
- Raadsvoorstel over Vaststelling bestemmingsplan Tamboerlocatie (22bb006724) d.d.
18 oktober 2022 met bijlagen:
- Ingekomen zienswijzen;
- Ontwerpbestemmingsplan (22bb006755);
- Verbeelding (22bb006725);
- Wethoudersbrief Zeegers over vaststelling 2 bestemmingsplannen - stikstof
aanlegfase d.d. 10 november 2022 (22bb007525).

Mogelijke aandachtspunten:
Wijkraad
De wijkraad zou geen advies hebben uitgebracht op het ontwerpbestemmingsplan, zij is

geattendeerd op de hoorzitting.


https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/1f0ef84d-c925-4af8-ad6c-ec6907527865?documentId=b10baa31-51bf-45df-9f71-58846cdd3b4f
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/1f0ef84d-c925-4af8-ad6c-ec6907527865?documentId=f9bab5dd-893d-448b-b48e-3bbc4adf2516
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/1f0ef84d-c925-4af8-ad6c-ec6907527865?documentId=e73fcc3a-7004-422b-8b10-364bdccdb5f9
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Item/a7748ce5-222e-46a7-bf2b-e99fa9e53f16
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Cultuurhistorie
Het plangebied omvat geen rijks- en/of gemeentelijke monumenten en beschermde
beeldbepalende panden. De parapluherziening ‘Cultuurhistorie Crooswijk’ (door uw raad

vastgesteld op 11 november 2021) zou geen belemmering zijn voor de u voorliggende

ontwikkeling. De reclamant maakt in zijn/haar zienswijze bezwaar tegen de sloop van het pand

De Pastorie aan de Crooswijkseweg 38.

Milieu

Naar aanleiding van recente, zogenoemde Porthos-uitspraak van de Raad van State bent u
geinformeerd (22bb007527) dat de uitspraak geen consequenties zou hebben op het u
voorgelegde ontwerpbestemmingsplan. Wel zijn er aanvullende berekeningen gemaakt voor
de stikstofdepositie in aanlegfase. Een herzien raadsvoorstel met de aanvullende
berekeningen zal u nog worden aangeboden.

Geluid

Het ontwerpbestemmingsplan maakt de bouw van nieuwe geluidsgevoelige objecten
(woningen) mogelijk. Het akoestisch onderzoek naar geluidsbelasting treft u als bijlage 3 bij
het ontwerpbestemmingsplan. Voor een deel van de nieuwe woningen moet een hogere
waarde worden vastgesteld voor het (tram)verkeer op de Pijperstraat, deze is gelijktijdig met

het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegd.

Duurzaamheid
De woningen worden aardgasvrij en er worden zoveel mogelijk klimaatadaptieve maatregelen

genomen. De supermarkten worden voorzien van een groene daktuin.

Provinciaal beleid
Met de Provincie Zuid-Holland heeft afstemming plaatsgevonden in het kader van het

provinciaal detailhandelsbeleid.

Financiéle consequenties:

Er wordt gevraagd om geen grondexploitatieplan vast te stellen, omdat door middel
(toekomstige) gronduitgiften het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het
plan begrepen gronden is verzekerd (exploitatieplan in de zin van art. 6.12 Wet ruimtelijke

ordening.


https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Index/31f1bde2-59bb-4ef0-82cf-ac5cc98c5b39
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Item/a7748ce5-222e-46a7-bf2b-e99fa9e53f16
https://www.zuid-holland.nl/onderwerpen/economie/werklocaties/detailhandel/
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Verdere procedure:
Raadsbehandeling is voorzien op 15 december 2022. U kunt hierbij aangeven of u het

onderwerp wilt agenderen als hamerstuk (A), kort bespreekstuk (B) of inhoudelijk debat (C).

In principe vindt er geen politieke bespreking met de wethouder meer plaats over het
bestemmingsplan in commissie BWB, tenzij u anders adviseert. Dit zou dan kunnen

geagendeerd worden op 7 december 2022.



