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Telefoon : +316 3922 3800, +316 3031 8977 en +316 8331 5984 
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Geachte heer, mevrouw, 

Namens cliënten, 

1 De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Gebiedsontwikkeling 
s-Hertogenbosch-oost Beheer B.V., handelend als beherende vennoot van de 
commanditaire vennootschap Gebiedsontwikkeling s-Hertogenbosch-oost C.V., 
beiden gevestigd aan de Ptolemaeuslaan 80 te (3528 BP) Utrecht, (GHO); 

2 De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid AM B.V., gevestigd 
aan de Ptolemaeuslaan 80 te (3528 BP) Utrecht (AM); 

3 De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid BPD Ontwikkeling B.V. 
(Regio Zuid), gevestigd aan de Melkfabriekstraat 11J te (5613 MW) Eindhoven 
(BPD); 
De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Hoedemakers Ontwik-
keling B.V., handelend als bestuurder van de besloten vennootschap met be-
perkte aansprakelijkheid De Grote Elst B.V., beiden gevestigd aan De Grote Elst 
40, te (5246 JP) Rosmalen (Hoedemakers); 
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5. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid GEM Rosmalen Be-
heer B.V., handelend als beherend vennoot van de commanditaire vennootschap 
GEM Rosmalen C.V., beiden gevestigd aan de Zeeburgkade 1184, te (1019 VK) 
Amsterdam (GEM Rosmaien), 

(hierna gezamenlijk, met uitzondering van AM, de Grondeigenaren en alle gezamenlijk 
de Grondeigenaren c.s.) te dezer zake alle domicilie kiezende aan de Blaak 28 te (3011 
TA) Rotterdam, ten kantore van Ploum, van welk kantoor mrs. A. Danopoulos, L. Hoeben 
en T. Vlug tot advocaat-gemachtigden worden gesteld, zulks met het recht van plaatsver-
vanging, berichten wii u als volgt. Op 13 en 16 december 2024 hebben de gemeenten s-
Hertogenbosch en Oss (de Gemeenten) het ontwerpprogramma Duurzame Polder (het 
Ontwerpprogramma) en de daarbij horende milieueffectrapportage (MER) ter inzage 
gelegd voor een periode van zes weken (bijlage 1). Tot en met 27 januari 2025 is eenieder 
¡n de gelegenheid gesteld om tegen het Ontwerpprogramma en de MER een zienswijze 
in te dienen. Ter zake dienen wij tijdig de navolgende zienswijze in. 

1. lnleiding en feiteiijke achtergrond 

Het Ontwerpprogramma en de MER 

1.1. Het voorliggende Ontwerpprogramma is een programma in de zin van artikel 3.4 
van de Omgevingswet. Het Ontwerpprogramma bouwt voort op de eerdere be-
leidsdocumenten van de Gemeenten, zoals de Visie Energielandschap van de ge-
meente s-Hertogenbosch (Visie Energielandschap), de provinciale regionale 
energiestrategie 1.0 (RES 1.0) en de ontwerp-omgevingsvisie van de gemeente 
s-Hertogenbosch (de Ontwerp-omgevingsvisie). Omdat het Ontwerppro-

gramma voor de projectfase kaderstellend is, is ingevolge artikel 16.36 van de 
Omgevingswet een MER voor het Ontwerpprogramma vereist, welke ook is op-
gesteld en ter inzage is gelegd. 

1.2. Het Ontwerpprogramma biedt de kaders voor de (ruimtelijke) realisatie van het 
Windpark. Uit het Ontwerpprogramma volgt allereerst uit hoofdstuk 2 de visie 

van de Gemeenten voor het plangebied. ln hoofdstuk 3 is het voorkeursalterna-
tief (VKA) van de Gemeenten weergegeven met bijbehorende belangenafwe-
ging. Hieruit volgt dat de Gemeenten circa 24 windturbines wensen toe te staan 
binnen het VKA, welke grenst op een afstand van één kilometer van de nieuw-

bouwwijk Groote Wielen en een deel van deze windturbines dus feitelijk direct 

op en naast de percelen van de Grondeigenaren gesitueerd kunnen worden. 

1.3. ln hoofdstuk 4 ziin de (voorlopige) inhoudelijke beoordelingscriteria voor omge-

vingsvergunningen voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit (BOPA) ten 
behoeve van het Windpark opgenomen. ln hoofdstuk 5 is de visie voor een 
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integrale benadering van de gemeente s-Hertogenbosch beschreven. ln hoofd-
stuk 6 is de integrale benadering van de gemeente Oss beschreven. ln de hoofd-
stukken 7 en 8 wordt kort gerefereerd aan de doorlopen participatietrajecten en 
het vervolg van het Ontwerpprogramma en de daaropvolgende projectfase voor 
de realisatie van het Windpark. 

De positie van de Grondeigenaren c.s. (eigendom en ontwikkelingsrechten) 

1.4. De Grondeigenaren zijn (mede-)eigenaar van verschiilende percelen binnen en 
het plangebied waarop het Ontwerpprogramma betrekking heeft (de Perce-

len). Het betreft de volgende Percelen in en rond het plangebied die hieronder 
schetsmatig (in blauw) inzichtelijk zijn gemaakt. Voorts zijn verschillende perce-
len in de zogenaamde Noordoosthoek van De Groote Wielen verkocht en is het 
eigendom overgedragen aan de gemeente s-Hertogenbosch, waarbij de ge-
meente s-Hertogenbosch ontwikkelingsrechten heeft toegekend bij de realisa-
tie van dat deelgebied van De Groote Wielen. De Noordoosthoek is hieronder 
schetsmatig aangegeven in groen. 

1.5. De Grondeigenaren hebben hun Percelen aangekocht met als doel (grootscha-
lige) woningbouw op deze percelen mogelijk te maken. ln dat verband participe-
ren AM Grondbedrijf B.V. en de woningcorporatie stichting BrabantWonen in 
GHO en participeren AMVEST Management B.V. en ING Vastgoed Ontwikkeling 
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B.V in GEM Rosmalen. Het doel van de Grondeigenaren is om een significant 
aantal sociale huurwoningen en middenhuurwoningen op de Percelen te reali-
seren, volledig ïn lijn met de bestaande woningbouwafspraken op gemeentelijk, 
provinciaal en landelijk niveau. 

1.6. Daarnaast participeert AM gezamenlijk met andere partijen in de rechtspersoon 
Vier Hertogen Beheer B.V., welke rechtspersoon beherend vennoot is van de 
commanditaire vennootschap Hertogbouw 3 (Hertogbouw 3).1  Daarnaast is 
AM door middel van een dochtervennootschap betrokken als commanditaire 
vennoot in Hertogbouw 3. Deze commanditaire vennootschap is actief bij de 
ontwikkeling en realisatie van circa 270 woningen in het centrumgebied van de 
nieuwbouwwijk Groote Wielen en circa 75 woningen in de Noordoosthoek. 
Daarbij is Hertogbouw 3 momenteel ook bezig met de ontwikkeling en realisatie 
van 128 grondgebonden woningen in het centrum van De Groote Wielen. Ook 
Hoedemakers is met de ontwikkeling en realisatie van ruim 400 woningen be-
trokken in de Noordoosthoek. Deze ontwikkelingen en realisaties vertegenwoor-
digen een deel van de hiervoor onder randnummer 1.4 genoemde ontwikkel-
rechten. Deze ontwikkelrechten vinden hun oorsprong onder meer (ten dele) in 
een raamovereenkomst die in 2001 is gesloten met de gemeente s-Hertogen-
bosch inzake de ontwikkeling van De Groote Wielen, welke raamovereenkomst 
onder meer in 2018 en 2020 is gewijzigd en aangevuld. De voornoemde ontwik-
kelingen en realisaties zijn hieronder schetsmatig (rood omlijnd) inzichteiijk ge-
maakt. 

Deze zienswijze wordt uitdrukkelijk niet namens Vier Hertogen Beheer B.V. of Hertogbouw 3 c.V. inge-
diend. 
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1.7. Het behoeft geen uitleg meer dat sprake is van een gigantisch tekort aan (be-
taalbare) woonruimte, óók in de Gemeenten. De Gemeenten onderkennen dat 
ook.2  Het ministerie van Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening (het Ministe-

rie van VRO) heeft in het nationale Programma Woningbouw tot doel gesteld 

dat er in 2030 900.000 (betaalbare) woningen gebouwd moeten worden om te 
voorzien in de dringende woningbehoefte. Daarvan dienen meer dan 130.000 
woningen in de provincie Noord-Brabant (de Provincie) te worden bijgebouwd. 
Daarnaast maakt de gemeente s-Hertogenbosch (en omgeving) deel uit van de 

Dit volgt onder meer uit de Woonvisie s-Hertogenbosch 2020, p. 26 e.v. en de Woonagenda Oss 2022-

2024, p. 7 e.v. 
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17 NOVEX-locaties die op nationaal niveau als geschikt zijn aangewezen voor 
grootschalige woningbouw op korte termijn.3  ln de Stedelijke Regio s-Hertogen-
bosch bestaat op grond van de Uitvoeringsagenda NOVEX Stedelijk Brabant een 
opgave om 50.000 tot 60.000 woningen te realiseren in de periode tot 2040. 

1.8. Op provinciaal en gemeentelijk niveau is eveneens tot doel gesteld om op korte 
termijn een significant aantal nieuwe en betaalbare (huur)woningen te realise-
ren in de Gemeenten. De Provincie heeft zich in dat verband in de Regionale 
Woondeal Noordoost-Brabant op 9 maart 2023, gezamenlijk met de verschil-
lende stakeholders en de Gemeenten1  verbonden aan de realisatie van meer dan 
5.000 extra woningen in de gemeente Oss en meer dan 11.000 extra woningen 
in de gemeente 1s-Hertogenbosch in 2030, waarvan een groot aantal betaalbare 
(huur)woningen.5 

1.9. De gemeente 1s-Hertogenbosch heeft zich daarbij in de Meerjarige prestatieaf-
spraken 1s-Hertogenbosch 2021-2025 tot doel gesteld om tussen 2020 en 2030 
10.500 nieuwbouwwoningen te realiseren, waarvan een groot deel betaaibare 
(huur)woningen.6  De gemeente s-Hertogenbosch geeft daarbij ook aan deze 
woningbouwopgave te koppeien aan de opgaven rondom, transformatie, na-
tuurontwikkeling en energietransitie. 

1.10. Bovengenoemde Uitvoeringsagenda voorziet in grootschalige woningbouw in de 
periode tot 2040. Voorts is aannemelijk dat na 2040 eveneens behoefte zal be-
staan aan de realisatie van woningbouw in gemeente s-Hertogenbosch. De 
Grondeigenaren zijn van mening dat de locatie van in ieder geval een deel van 
hun Percelen een ideale locatie vormt om te voorzien in de woningbouwnood-
zaak in de gemeente s-Hertogenbosch in de periode tot 2040 en daarna. Het 
Ontwerpprogramma staat in de weg aan de realisatie van woningen op de Per-
celen gedurende een periode van 25 jaar na de realisatie van het Windpark. 
Mede gelet op de benodigde tijd voor de realisatie van het Windpark is niet te 
verwachten dat voor 2055 gebruik kan worden gemaakt van de Percelen om te 
voorzien in de woningbehoefte van de gemeente s-Hertogenbosch 

1.11. De ontwikkelvisie van Grondeigenaren is ook meermaals met de gemeente s-
Hertogenbosch besproken. ln 2011 is in dat verband de presentatie Visie op s-
Hertogenbosch- Oost (bijiage 2) gedeeld en besproken met de gemeente s-

Zie: https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/grootschalige-woningbouwgebieden. 
Daarbij volgt uit een Kamerbrief van 16 oktober 2023 dat daarbovenop nog meer woningbouwmogelijk-
heden op deze locaties worden gezien op nationaal niveau: Kamerstukken 11, 2023/24, 32847 en 34682, 
nr. 1106, p. 3. 

Uitvoeringsagenda NOVEX Stedelijk Brabant, versie 1.0 van 17 oktober 2024, p. 52. 
Regionale Woondeal Noordoost-Brabant, bijlage 4. 
Meerjarige prestatieafspraken s-Hertogenbosch 2021-2025, p. 32. 
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Hertogenbosch. Voorts is het visiedocument van 5 februari 2015 besproken met 
de gemeente s-Hertogenbosch. De Grondeigenaren benadrukken nogmaals dat 
de locatie van de Percelen één van de laatste locaties is binnen de gemeente s-
Hertogenbosch die kansrijke mogelijkheden biedt tot stedelijke uitbreiding. ln 
dit verband hebben Grondeigenaren zeer recent een gebiedsvisie voor woning-
bouw op (een deel van hun) Perceien opgesteld (Gebiedsvisie). Hieruit volgt 
onder meer een woningbouwpotentieel van 1500 tot 1650 woningen bij een be-
nutting van de Percelen van GHO en zelfs een woningbouwpotentieel van 5000 
tot 5500 woningen als alle Percelen van de Grondeigenaren worden benut.7 
Deze Gebiedsvisie is bijgevoegd als bijiage 3. Vanzelfsprekend staan Grondeige-
naren ervoor open om de Gebiedsvisie nader toe te tichten. 

Eerdere acties van de Grondeigenaren 

1.12. De Grondeigenaren hebben op alle mogelijke manieren getracht het voor-
gaande onder de aandacht van de gemeente s-Hertogenbosch te brengen. ln 
dat verband heeft GHO verzocht om de invloed van het windpark waarop het 
Ontwerpprogramma ziet (het Windpark) - door het in acht nemen van be-
paalde afstand tot de Percelen - op de ontwikkelplannen te beperken, onder 
andere via de volgende ondernomen acties: 

- Het op 13 december 2019 indienen van een gezamenlijke zienswijze met 
BrabantWonen tegen de Ontwerpvisie Energielandschap van de gemeente 
s-Hertogenbosch (bijlage 4); 

- Het inspreken op de gemeenteraadsvergadering van s-Hertogenbosch van 
18 mei 2020 (bijiage 5) (inspreken Visie Energielandschap) 

- Het op 28 september 2020 indienen van een gezamenlijke brief met ver-
schillende betrokken markpartijen tegen het raadsvoorstel Duurzame Pol-
der (bijlage 4); 

- Het inspreken op de gemeenteraadsvergadering van s-Hertogenbosch van 
14 september 2020 (Duurzame Potder) (bijlage 6); 

- Het op 13 juii 2021 indienen van een gezamenlijke brief met BrabantWonen, 
aan de gemeenteraad van s-Hertogenbosch, waarín AM de woningbouw-
plannen voor de Percelen toelicht (bijlage 4); 

- Het laten opnemen van de Percelen in de uitgave Aanbod Versnellen bui-
tenstedelijk bouwen 2030 door de brancheorganisatie van maatschappelijk 
betrokken project- en gebiedsontwikkelaars (NEPROM) (bijlage 7); 

Een en ander met betrekking tot de categorisering van woonruimte (sociaie huur, middenhuur en be-
taalbare koop) in lijn met de bestaande woningbouwafspraken op gemeentelijk, provinciaal en IandeIijk 
niveau. 
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Het op 24ju1i 2023 indienen van een gezamenlijke brief met BrabantWonen, 
waarin AM nogmaals verzoekt om participatie met betrekking tot het Ont-
werpprogramma en haar onvrede uit over het uitblijven van reactie van de 
Gemeenten op de bovenstaande correspondentie (bijlage 4). 

1.13. Het moet de Grondeigenaren van het hart dat de gemeente s-Hertogenbosch 
nimmer überhaupt de moeite heeft genomen om ¡nhoudelijk te reageren op de 
brieven, zienswijzen en andere communicatievormen waarin de Grondeigena-
ren hun ontwikkelvisie met betrekking tot de Percelen kenbaar hebben gemaakt 
en dat dit voor hen, mede gezien de aanhoudende woningbouwnoodzaak, abso-
luut onbegrijpelijk is. De Grondeigenaren komen later in deze zienswijze op dit 
punt terug. 

1.14. Daarnaast hebben Grondeigenaren reeds vóór de planvorming voor het Wind-
park bezwaren geuit tegen de uitbreiding van onder meer de planologische 
mogelijkheden voor agrarische functies ¡n het plangebied om dezelfde redenen 
als hierboven uiteengezet en is de ontwikkelvisie van GHO met haar percelen 
(opnieuw) duidelijk richting de gemeente s-Hertogenbosch gecommuniceerd. 
Zo heeft GHO op 11 april 2012 een inspraakreactie ingediend tegen het voor-
ontwerp van het bestemmingsplan Buitengebied noord en Kloosterstraat (bij-
lage 8). Ook heeft GHO op 25 september 2013 een inspraakreactie ingediend 
tegen de herziening n 2013 van de gemeentelijke structuurvisie Stad tussen 
Stromen uit 2003 (bijlage 9). Na de vaststelling van voornoemd bestemmings-
plan en wijziging van de ruimtelijke structuurvisie heeft GHO, nota bene in sa-
menspraak met de gemeente s-Hertogenbosch, in 2015 een nieuw visiedocu-
ment opgesteld voor woningbouwontwikkelingen voor haar Percelen in het 
plangebied (bijlage 10). 

1.15. Mede gelet op het voorgaande kunnen de Grondeigenaren c.s. kunnen zich niet 
verenigen met het Ontwerpprogramma en de MER en voeren ter zake het na-
volgende aan. 

1.16. Voorts hebben de Grondeigenaren c.s. kennisgenomen van de terinzagelegging 
van de Ontwerp-omgevingsvisie op 13 januari 2025 en zullen hiertegen even-
eens een zienwijze indienen. 

2. Onzorgvuldige voorbereiding en afstemming Ontwerpprogramma 

Be/angen Grondeigenaren zijn volledig miskend en niet betrokken 

2.1. ln de eerste plaats heeft de voorbereiding en afstemming van het Ontwerppro-
gramma gebrekkig plaatsgevonden. Sinds de voorbereiding van de Visie Energie-
landschap en al ver voor dit moment hebben de Grondeigenaren, zoals hiervoor 
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al genoemd, meermaals en uitgebreid aan de gemeente s-Hertogenbosch ken-
baar gemaakt wat hun ontwikkelvisie voor de Percelen is en waarom de Percelen 
naar hun mening zeer geschikt zijn daarvoor. Het is de gemeente s-Hertogen-
bosch daarom dan ook meer dan genoegzaam bekend wat de ontwikkelvisie van 
de Grondeigenaren was en is met betrekking tot hun Percelen. Deze gewenste 
ontwikkelingen en de kennis daarvan bij de gemeente s-Hertogenbosch volgt 
echter ten onrechte op geen enkele wijze uit het Ontwerpprogramma. Dit ge-
tuigt van een zeer gebrekkige feitenvergaring en als gevolg daarvan een zeer on-
volledige en onrechtmatige belangenafweging aan de zijde van de Gemeenten 
bij de totstandkoming van het Ontwerpprogramma. 

Negeren Bestuursovereenkomst 

2.2. De gemeente s-Hertogenbosch heeft zich eraan verbonden om bij de ontwikke-
ling van het Ontwerpprogramma rekening te houden met andere functies bin-
nen het plangebied, waarbij koppelkansen worden benut. ln artikel 2 lid 3 van 
de Bestuursovereenkomst Project Duurzame Polder (de Bestuursovereen-
komst) die is gesloten tussen de Gemeenten, de Provincie en de staatssecretaris 
van Economische Zaken en Klimaat is daarover het volgende opgenomen: 

Partijen onderschrijven de ambitie om ¡n het Duurzame Polder Gebied tot 
een integrale afweging te komen, waarbij de prioritaire energieambitie 
wordt gerealiseerd en koppe/kansen worden benut met betrekking tot an-
dere belangen zoals klimoatadaptatie, wonen, landbouw, natuur, recrea-
tie en cultuurhistorie. (onderstreping advocaten) 

Negeren motie gemeenteraad 

2.3. Ook is in de gemeenteraadsvergaderingvan s-Hertogenbosch op 6 oktober 2020 
door de voltallige gemeenteraad een motie aangenomen waarin het college van 
B&W uitdrukkelijk wordt verzocht bij de uitwerking van de scenarios voor het 
Windpark de mogelijkheid tot eventuele toekomstige woningbouw in het gebied 
van verschiliende Percelen van de Grondeigenaren te betrekken (bijlage 11). 

Handelswijze onzorgvuldig 

2.4. De handelswijze van de gemeente s-Hertogenbosch is gelet op het voorgaande 
zeer onzorgvuldig. ln het Ontwerpprogramma wordt met geen woord gesproken 
over de mogelijkheden voor toekomstige woningbouw op de Percelen van de 
Grondeigenaren. Dit is overduidelijk in strijd met artikel 2 lid 3 van de Bestuurs-
overeenkomst en de voornoemde motie. Voor zover woningbouw wél in het 
Ontwerpprogramma is betrokken gaat het slechts over bestaande woningbouw 
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in en buiten het plangebied. Ten onrechte wordt in hoofdstuk 3 van het Ont-
werpprogramma daarom gesteld dat álle betrokken belangen zijn afgewogen bij 
de keuze voor het VKA. De belangen van de Grondeigenaren als eigenaar van 
hun Percelen zijn op geen enkele wijze kenbaar meegewogen bij het opstellen 
van het Ontwerpprogramma, terwijl deze belangen bij de gemeente s-Herto-
genbosch evident bekend zijn. 

2.5. Dit had wel op de weg van de Gemeenten gelegen, nu het Ontwerpprogramma 
overduidelijk ernstig negatieve gevolgen voor de Grondeigenaren zai hebben. 
Met de komst van het Windpark, conform het VKA, wordt woningbouw op de 
Perceien van de Grondeigenaren voor de toekomst immers juridisch en feitelijk 
onmogeiijk gemaakt. Omdat de Percelen van de Grondeigenaren precies binnen 
de 1 kilometer-zonering liggen die in het Ontwerpprogramma voor de gemeente 
s-Hertogenbosch wordt aangehouden vanaf bestaande woonkernen of zelfs 

binnen het VKA, kan op de Percelen evident niet meer worden voldaan aan de 
(rijks)regels met betrekking tot onder meer geluidhinder, slagschaduw en licht-
hinder als gevolg van de windturbines.8 

2.6. De Gemeenten hebben daarentegen ten onrechte niet onderzocht welke moge-
lijkheden bestaan om het Windpark te situeren met inachtneming van een zo-
nering van twéé kilometer vanaf de bestaande woonkernen in de gemeente s-
Hertogenbosch. Dit terwijl de Grondeigenaren in de verschillende zienswijzen en 
andere correspondentie met de gemeente s-Hertogenbosch meermaals con-
crete voorstellen daartoe hebben gedaan en expliciet verzocht hebben om hier 
nader onderzoek naar te laten verrichten en ook expliciet hebben verzocht om 
een dermate afstand van de bestaande woonkernen en van de Percelen aan te 
houden dat uitbreidingsmogelijkheden op deze locaties mogelijk blijven. Ook dit 
is overduidelijk in strijd met de zorgvuldigheid die bij het opstellen van het Ont-
werpprogramma in acht moet worden genomen. 

Koppelkansen evident onuitvoerbaar 

2.7. ln het Ontwerpprogramma wordt in paragrafen 2.1.3 en 5.3.1 aangegeven welke 
koppelkansen de gemeente s-Hertogenbosch ziet in het deelgebied Stadsrand 
s-Hertogenbosch, in welk deelgebied de Percelen van de Grondeigenaren zijn 

gelegen. lngezet wordt op vormen van extensieve landbouw, (collectieve) land-
bouw, landschapsbeheer, voedselbos, strokenteelt, teelt van lokale producten 
en voor de ontwikkeling van een of meerdere kleine (productie-) bossen. Ook is 

Hoewel deze rijksregels op dit moment geen verbindende status hebben, werken deze momenteel (indi-
rect) alsnog door bij de vraag of sprake is van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. Daar-
naast is de verwachting dat op termijn er opnieuw rijksregels met betrekking tot deze aspecten worden 
opgesteld. 
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er ruimte voor natuurontwikkeling en aanvullende nevenfuncties gericht op ste-

delijke functies (zoals moestuinen, recreatie, educatie, kleinschalige horeca, 

etc.). Ten onrechte wordt, zoals hiervoor ai gesteld, met geen woord gerept over 

(nieuwe) woonfuncties in dit deelgebied. ln het Bestuursakkoord gemeente s-
Hertogenbosch 2022-2026 (het Bestuursakkoord) wordt zelfs met zoveel 

woorden het volgende gesteld: 

Er komt een klimaatbos tussen de Groote Wielen en de Grintweg. 9 

2.8. Afgezien van het feit dat deze visie van de gemeente s-Hertogenbosch haaks 

staat op het ontwikkelperspectiefvan de Grondeigenaren met hun Percelen, zijn 

de Grondeigenaren op geen enkele wijze betrokken bij het invullen van de ont-
wikkelperspectieven voor het deelgebied Stadsrand s-Hertogenbosch. Omdat 

dit deelgebied grotendeels in eigendom is van de Grondeigenaren, is hun mede-
werking van het ontwikkelperspectief van de gemeente s-Hertogenbosch ook 

noodzakelijk. Alleen hierom al is dit ontwikkelperspectief op voorhand evident 

onuitvoerbaar te noemen. Dit maakt onder meer de belofte aan de bestaande 
woonkernen dat tussen De Groote Wielen en de Grintweg mitigerende en com-
penserende maatregelen worden getroffen, zoals de realisatie van een park met 
hoge bomen°, niets meer dan een lege huls. Overigens is het de Grondeigena-
ren compleet onduidelijk hoe er een bomenrij kan worden gerealiseerd die hoog 
genoeg is om windturbines met een tiphoogte tussen circa 190 en 260 (!) meter 
ook maar enigszins te maskeren. 

Participa tie traject is ondeugdelijk 

2.9. ln hoofdstuk 7 van het Ontwerpprogramma wordt gesteld dat alle belangheb-
benden in het plangebied vroegtijdig zijn betrokken bij de publieksparticipatie, 
waardoor voldaan zou zijn aan het (wettelijke) participatievereiste uit artikel 
16.139 Omgevingswet jo. artikel 10.8 lid 1 van het Omgevingsbesluit. 

2.10. De Grondeigenaren kunnen zich, zeker bezien het voorgaande, allerminst in deze 
stellingname vinden. Vanzelfsprekend begrijpen de Grondeigenaren dat partici-
patie niet zonder meer betekent dat bezwaren worden ingewilligd, maar Grond-
eigenaren menen dat de gemeente s-Hertogenbosch in het geheel geen oog 
heeft gehad voor hun bezwaren. De Grondeigenaren hebben veel inspanning ge-
leverd om hun belangen aan de gemeente s-Hertogenbosch in deze situatie ken-
baar te maken, binnen en buiten het door de gemeente georganiseerde in-
spraakmogelijkheden. GHO heeft zelfs per brief nog expliciet verzocht om een 

Bestuursakkoord, p. 11. 
10  Paragraaf3.1.1 Ontwerpprogramma. 
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aanvullende vorm van participatie, op welke brief niet is gereageerd door de ge-
meente s-Hertogenbosch. Op geen enkel moment, ook niet in het participatie-
proces, heeft de gemeente s-Hertogenbosch zich ook maar in enige mate re-
kenschap gegeven van de belangen van de Grondeigenaren en dit is volledig aan 
haarzelf te wijten. Dit blijkt ook overduidelijk uit de onbesproken en onuitvoer-
bare plannen voor het deelgebied Stadsrand s-Hertogenbosch. 

2.11. De stelling in hoofdstuk 7 van het ontwerpprogramma dat (...) maatschappelijke 
organisaties vanaf een vroeg stadium zijn betrokken bij de totstandkoming van 
het ontwerpprogramma is dan ook onjuist. De Grondeigenaren zijn in het geheel 
niet betrokken bij de totstandkoming, hoewel zij hiertoe zelfstandig alle moge-
lijke pogingen hebben ondernomen. De Grondeigenaren menen daarom dat het 
ontwerpprogramma op dit punt in strijd is met onder meer het bepaalde in ar-
tikel 10.8 lid 1 van het omgevingsbesluit. 

Ten onrechte níet aan ander (relevant) beleid getoetst 

2.12. Voorts is in het ontwerpprogramma niet expliciet getoetst aan relevant ander 
gemeentelijk, provinciaal en nationaal beleid, zoals de provinciale en nationale 
omgevingsvisie. Zo volgt uit de omgevingsvisie van de provincie Noord-Brabant 
uit 2018 (de Provinciale Omgevingsvisie) dat windenergieprojecten op land 
slechts beleidsmatig door de Provincie worden ondersteund, indien deze breed 
gedragen zijn en hiervoor ook draagvlak bestaat. Daarbij is in de Provinciale 
0mgevingsvisie expliciet overwogen dat de situering van windturbines binnen 
Brabantse natuurgebieden uitgesloten is, tenzij deze de natuurwaarden juist ver-
sterken: 

Er ¡s geen plek voor (grootschalige) zonneparken of windturbines in de 
Brabantse natuurgebieden, tenzij dit geen afbreuk doet aan de aanwezige 
natuurwaarden (denk bijvoorbeeld aan tijdelijke installaties in nog niet ¡n-
gerichte gebieden) en/of een bijdrage levert aan het vergroten en verster-
ken van die natuurwaarden. Want we realiseren ons dat die natuurgebie-
den de Backbone van Brabant zijn. Dat is wat Brabant aantrekkelijk maakt 
als plek om te wonen en te werken. 12 

2.13. Zoals onder meer uit de MER (zie hierna) en het 0ntwerpprogramma zélf volgt, 
is van een verbetering van de natuurwaarden in het geheel geen sprake. Zoals 
onder meer uit paragraaf 3.2.3 van het ontwerpprogramma volgt, is immers 
aannemelijk dat het Windpark zal leiden tot een vernietiging en verstoring van 

de beschermde natuurwaarden in het plangebied. 0p dit punt komen de 

11  Provinciale Omgevingsvisie, p. 52. 
12  Provinciale Omgevingsvisie, p. 55. 
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Grondeigenaren nog later in deze zienswijze terug. Duidelijk moge in ieder geval 

zijn dat het Ontwerpprogramma op dit punt in strijd is met de Provinciale Om-
gevingsvisie en de Gemeenten dit niet (kenbaar) hebben overwogen. Alleen 
daarom is het Ontwerpprogramma al reeds onzorgvuldig tot stand gekomen. 

2.14. Verder constateren de Grondeigenaren c.s. zoals gezegd dat het Ontwerppro-
gramma evident in strijd is met de ontwerp-omgevingsvisie van de gemeente s-
Hertogenbosch.13  Zo volgt bijvoorbeeld uit de ontwerp-omgevingsvisie dat de 
open- en weidsheid van Rosmalense en Nulandse polder een kwaliteit is die be-
schermd moet worden, waarin ruimte is om stad en ommeland te verweven. 
Daarbij dienen nieuwe ontwikkelingen aiti!d bij te dragen aan behoud, herstel 
en/of opbouw van het oude cultuurlandschap, zo volgt uit de ontwerp-omge-
vingsvisie. De Grondeigenaren c.s. zien niet in hoe dit alles zich verhoudt tot een 
grootschalig windpark in de Duurzame Polder en constateren vele andere tegen-
strijdigheden. Gelet hierop zullen zij een separate zienswijze opstellen met be-
trekking tot deze ontwerp-omgevingsvisie. 

2.15. Evenmin is (kenbaar) overwogen hoe het Ontwerpprogramma zich verhoudt tot 
het uitvoerige gemeentelijke, provinciale en nationale woningbouwbeleid met 
betrekking tot de regio s-Hertogenbosch, zoals dat hiervoor in de inleiding uit-
eengezet is. Ook dit getuigt van een gebrekkige voorbereiding van het Ontwerp-
programma. 

3. Beleid gemeente s-Hertogenbosch wijkt ten onrechte af van gemeente Oss 

3.1. Het Ontwerpprogramma is gezamenlijk door de Gemeenten opgesteld. Zoals de 
Gemeenten het zelf omschrijven in paragraaf 1.2 van het Ontwerpprogramma, 
pogen de Gemeenten uniformiteit in de realisatie van het Windpark te facilite-
ren, terwijl de Gemeenten ook een eigen visie voor hun eigen grondgebieden 
handhaven. Als gevolg hiervan handhaaft de gemeente Oss onder meer een zo-
nering tussen de situering van het Windpark en de bestaande woonkernen van 
twee kilometer, terwijl de gemeente s-Hertogenbosch slechts een zonering van 
één kilometer handhaaft. 

3.2. De Grondeigenaren c.s. kunnen dit onderscheid geenszins volgen. Het is onbe-
grijpelijk voor de Grondeigenaren waarom de gemeente s-Hertogenbosch er 
zelfstandig voor kiest om zichzelf nog strengere verplichtingen op te leggen dan 
de strenge verplichtingen zoals vastgesteld in de RES 1.0. 

Onderscheid in energiebehoefte onhaalbaar 

13  Deze ligt momenteel ter inzage. 
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3.3. Bekend s dat het plangebied van het Ontwerpprogramma voor het overgrote 
deel gelegen is in het grondgebied van de gemeente Oss. Uit de notitie Energie-
opbrengsten voorkeursalternatief windenergie Duurzame van Witteveen + Bos 
van 27 februari 2024 volgt dat de gemeente Oss op dat moment nog een reste-
rende RES 1.0-energieopgave had van 0,514 PJ en de gemeente s-Hertogen-
bosch 086 PJ. De Gemeenten wensen kennelijk beiden om deze restopgaven 
(bijna) volledig te realiseren met het Windpark, ieder het eigen deel op het eigen 
grondgebied én dat de gemeente s-Hertogenbosch hier nog een zelfstandige 
verhoogde opwekdoelstelling aan toevoegt. Concreet betekent dit dat er op het 
deel van het plangebied dat deel uitmaakt van het grondgebied van de ge-
meente s-Hertogenbosch 16 windturbines zullen worden gerealiseerd, aldus pa-
ragraaf 3.1.1 van het Ontwerpprogramma in samenhang met het Bestuursak-
koord. 4  ln combinatie daarmee wordt door de gemeente s-Hertogenbosch niet 
langer ingezet op de realisatie van (grootschalige) zonne-energieopwekking. 

3.4. De Grondeigenaren c.s. menen dat de gemeente s-Hertogenbosch ten onrechte 
vast blijft houden aan het (niet nader onderbouwde) aantal van zestien windtur-
bines zonder een concrete koppelingte maken aan de restopgaven op grond van 
de RES 1.0, in tegenstelling tot de gemeente Oss, die het aantal windturbines 
juist koppelt aan de toekomstige resterende RES 1.0-opwekdoelstelling. Dit al 
helemaal omdat het aandeel aan grondoppervlak van de gemeente s-Hertogen-
bosch binnen het plangebied veel te beperkt is om de (verhoogde) opwekdoel-
steilingen in redelijkheid te kunnen halen op een ruimtelijk in te passen wijze. 
Voor de beeldvorming: uit paragraaf 3.6 van het Ontwerpprogramma volgt dat 
de gemeente Oss zichzelftot doel stelde om maximaalzes ofzeven windturbines 
toe te staan binnen het deel van het plangebied dat binnen het grondgebied van 
de gemeente Oss tigt. Het grondgebied van de gemeente Oss binnen het plange-
bied behelst immers een veel groter oppervlakte. 

Negatieve effecten windturbines 

3.5. Daar komt bij dat windturbines ais vorm van hernieuwbare energieopwekking 
zeer destructief zijn voor álle nabije kwetsbare functies, zoals wonen, natuur en 
landbouw in tegenstelling tot bijvoorbeeld de opwekking van zonne-energie. Dit 
heeft de gemeente s-Hertogenbosch ook meermaals erkend in onder meer de 
Visie energielandschap15, het Bestuursakkoord16  en het Ontwerpprogramma 

zélf.17  Als gevolg van de eigen, zeer ambitieuze en niet transparante opwekdoel-
stellingen op een minimaal grondoppervtakte doet de gemeente zeer 

14  Bestuursakkoord, p. 11. 
15  Visie energielandschap (deel A), par. 3.2.2. 
16  Bestuursakkoord, p. 11. 

Onder meer paragrafen 3.2.3 en 3.2.5 van het Ontwerpprogramma. 
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ingrijpende concessies met betrekking tot de aantasting van de voornoemde 
kwetsbare functies, welke concessies mogelijk niet nodig zijn als slechts bij de 
opwekdoelstellingen uit de RES 1.0 wordt gebleven én ook op andere, minder 
ingrijpende vormen van hernieuwbare energieopwekking wordt ingezet. Daarbij 
kan worden gedacht aan zonne-energie. 

3.6. ln het Ontwerpprogramma worden de reeds wetenschappelijk te verwachten 
zeer negatieve effecten van het Windpark door bijvoorbeeld slagschaduw, ge-
luid- en lichthinder en zichthinder (horizonvervuiling) op onder meer de omlig-
gende woonkernen, waaronder maar niet beperkt tot De Groote Wielen en de 
Noordoosthoek, en de beschermde natuur in het plangebied weggeschreven 
met een kale overweging dat deze effecten nader in de projectfase dienen te 
worden onderzocht. Dit is de omgekeerde wereld. Het lïgt in de rede om bij een 
zeer ingrijpend beleidsstuk, zoals hier aan de orde, en waarbij de realisatie van 
het totale Windpark afhankelijk is van verschillende complexe besluitvor-
mingstrajecten, vóóraf de haalbaarheid ervan te onderzoeken. Op  dit punt ko-
men de Grondeigenaren c.s. later in de zienswijze nog terug. 

Concessies gemeente s-Hertogenbosch zijn een ongelijke en onevenredige last 

3.7. De concessies die met betrekking tot de nadelige gevolgen van het Windpark 
door de gemeente s-Hertogenbosch wél zijn gedaan en door de gemeente Oss 
uitdrukkelijk niet, vormen een onevenredige en ongelijke last voor de Grondei-
genaren c.s.. ln het VKA is door de verhoogde opwekdoelstelling van de ge-
meente s-Hertogenbosch gekozen voor de situering van de windturbines direct 
grenzend aan of zelfs op de Percelen van de Grondeigenaren, zo volgt ook met 
zoveel woorden uit paragraaf 3.7 van het Ontwerpprogramma. Hiermee komen 
álle ontwikkelmogelijkheden die de Grondeigenaren voor ogen hadden met hun 
Percelen te vervallen, zoals zij reeds hiervoor al uiteengezet heeft. De lusten 
die de omwonenden zullen verkrijgen als gevolg van het Windpark in de vorm 
van bijvoorbeeld lokaal eigendom, kennelijk ter compensatie van de zeer nega-
tieve gevolgen op hun woon- en leefklimaat, zijn niet aan de Grondeigenaren 
besteed. De Grondeigenaren zuilen daarom ook geen enkele positieve gevolgen 
ondervinden als gevolg van het Windpark en meent daarom dat zij ongelijk 
wordt behandeld ten opzichte van de grondeigenaren aan de rand van het plan-
gebied in de gemeente Oss. 

3.8. Nu de Gemeenten ervoor hebben gekozen om een gezamenlijk programma op 
te stellen om één Windpark te realiseren dat dienstig zal zijn aan beide Gemeen-
ten, had het evenzeer op hun weg gelegen om gezamenlijk de ruimtelijke inpas-
singseisen daartoe vast te stellen en de lokale belangen in kaart te brengen om 
te voorkomen dat één specifieke groep, in dit geval de Grondeigenaren (c.s.), 
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onevenredig in haar belangen wordt geschaad. Van een evenwichtige verdeling 
van de pijn als gevolg van het Windpark in beide Gemeenten kan dan ook 
geenszins worden gesproken. Dat de gemeenten in hun eigen beleid andere uit-
gangspunten voor het Windpark hanteren vormt daarvoor geen enkele recht-
vaardiging, nu zij dus kennelijk wel de realisatie van het Windpark uniform en in 
samenspraak willen realiseren. 

4. Het Ontwerpprogramma ¡s niet uitvoerbaar 

4.1. Voorts menen de Grondeigenaren c.s. dat het Ontwerpprogramma niet vastge-
steld kan worden, omdat het onuitvoerbaar is op verschillende aspecten. Dit 
lichten de Grondeigenaren c.s. hierna nader toe. 

Juridisch onuitvoerbaor 

Beschermde natuurwaarden 

4.2. Naar de mening van de Grondeigenaren c.s. gaan de Gemeenten veel te gemak-
kelijk voorbij aan de verstoring van beschermde natuurwaarden als gevolg van 
het Windpark en wordt ten onrechte de suggestie gewekt dat het Windpark een-
voudigweg ingepast kan worden in lijn met de wet- en regelgeving over de voor-
noemde beschermde natuurwaarden. ln paragraaf 3.5 is in twee afbeeldingen 
duidelijk weergegeven hoe het plangebied zich verhoudt tot omliggende Natura 
2000-gebieden, Natuurnetwerk Nederland-gebieden en andere gebieden die 
van belang zijn voor de bescherming van natuurwaarden. Deze afbeeldingen zijn 
volledigheidshalve hieronder nogmaals inzichtelijk gemaakt: 
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Ganzen en smienten 

4.3. Op grond van artikel 3.90 van de omgevingsverordening van de Provincie (de 
Omgevingsverordening) mogen ganzen en smienten in de periode van 1 no-
vember tot 1 april niet opzettelijk gestoord worden, waardoor een noodzaak be-
staat om het rust- en foerageergebied van ganzen en smienten naar buiten het 
VKAte verplaatsen. Afgezien van het feit dat door de Gemeenten op geen enkele 
wijze is onderzocht of deze noodzakelijke verplaatsingfeite/ijk dan welfinancieel 
in enig opzicht haalbaar zal zijn, is de Provincie bij een dergelijk besluit vanzelf-
sprekend ook gebonden aan haar eigen beleid. Volledig conform het provinciaal 
ganzenbeleid op dit punt, volgend uit onder meer de Nota faunabeheer 2022, 
zijn er zes rust- en foerageergebieden aangewezen om de ganzen- (en smien-
ten)populatie op peil te houden. 8  De Gemeenten steilen slechts dat de Provin-
cie in beginsel bereid is daartoe medewerking te verlenen, mits voldoende on-
derbouwd. 9  Niet is echter onderzocht in hoeverre een dergelijke onderbou-
wing juridisch, feitelijk dan wel financieel mogelijk is, waardoor op dit punt de 
realisatie van het Windpark allerminst uitvoerbaar kan worden geacht. 

11. Natuurnetwerk Brabant 

18  Nota faunabeheer 2022, p. 35. 
19  Ontwerpprogramma, p. 34. 
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4.4. Daarnaast is een groot deel van het VKA gelegen in het Natuurnetwerk Neder-
land, voor de Provincie geldend als Natuurnetwerk Brabant (NNB). Aangezien 
de Gemeenten er kenneiijk voor kiezen om het Windpark te realiseren door mid-
del van omgevingsvergunningen voor een BOPA, zal de nee, tenzij-beoordeling 
uit artikel 5.34 van de Omgevingsverordening per individueel initiatief dat de na-
tuurlijke kenmerken van NNB-gebieden kan aantasten moeten worden beoor-
deeld. Ook hier is volledig onbekend in hoeverre dit juridisch, feitelijk dan wel 
financieel haalbaar is.. Overigens vragen de Grondeigenaren c.s. zich in sterke 
mate af in hoeverre er sprake is van een groot openbaar belang bij de private 
realisatie van windturbines voor het realiseren van de door de gemeente s-Her-
togenbosch zelfstandig n het leven geroepen versnelling van de opwekdoelstel-
lingen van de RES 1.0 en in hoeverre daarvoor geen alternatieven voorhanden 
zijn. Uit de toelichting op artikel 5.34 van de Omgevingsverordening volgt ook 
dat vanuit het oogpunt van de bescherming van het NNB deze uitzondering zéér 
terughoudend dient te worden toegepast. 

111. Vogels en vleermuizen 

4.5. Ook zal het Windpark (naar alle waarschijnlijkheid) leiden tot een verhoogde 
sterfte van vleermuizen en vogels, wat ook met zoveel woorden volgt uit de door 
Waardenburg Ecology uitgevoerde ecologische risicoanalyse.2° Daarom is zon-
der meer voor ieder individueel project een omgevingsvergunning voor een 
flora- en fauna-activiteit in de zin van artikel 5.1 lid 2 sub g Omgevingswet jo. 
artikel 11.37 lid 1 van het Besluit activiteiten leefomgeving vereist. Vervolgens 
moet ook worden voldaan aan de beoordelingsregels uit artikel 8.74j Bkl, waar-
door onder meer is vereist dat de situering van een windturbine niet leidt tot 
verslechtering van de staat van instandhouding van deze vleermuizen en (ver-
schillende soorten van) vogels. Daarbij moeten de cumulatieve effecten van het 
gehele Windpark in deze individuele beoordelingen worden betrokken.21  Ner-
gens uit volgt in hoeverre aan deze beoordelingsregels zal kunnen voldaan, 
slechts wordt gesteld dat dit in de projectfase onderzocht zal moeten worden.22 
Dit terwijl het voldoen aan de beoordelingsregels van artikel 8.74j Bkl voor ieder 
initiatief afzonderlijk noodzakelijk is voor de uitvoerbaarheid van het Windpark 
als geheel. 

lV. Stikstofdepositie en Natura 2000-gebieden 

20  Bijlage xvi bij de MER, p. 36-37. 
21  ABRvS 7 oktober 2020, ECLI:NL:RVS:2020:2384, r.o. 10.4. 
22  Bijlage xvi bij de MER, p. 36-37. 
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4.6. Tot slot blijkt uit de door TAUW uitgevoerde passende beoordeling ten behoeve 
van de MER, in combinatie met de door Witteveen + Bos uitgevoerde stikstofde-
positieberekening23, dat er in de aanlegfase van het Windpark een dusdanige 
hoeveelheid stikstofdepositie als gevolg van NOx- en NH3-emissies is te ver-
wachten dat significante nadelige gevolgen op omliggende Natura 2000-gebie-
den niet zijn uit te sluiten.24  Aangezien intern salderen (opnieuw) vergunning-
plichtig i525, i5 voor in ieder geval het Windpark ais geheel (en mogelijk voor ieder 
individueel initiatief) dus een omgevingsvergunning voor een Natura 2000-acti-
viteit vereist in de zin van artikel 5.1 lid 1 sub e van de Omgevingswet. De stel-
lingname van TAUW dat interne saldering in de voortoets vergunningvrij moge-
lijk is, is derhalve met terugwerkende kracht onjuist.26  Daarnaast moge het dui-
delijk zijn dat de uitspraak van de Rechtbank Den Haag van 22 januari 2025 voor 
projecten die stikstofemissie veroorzaken een zeer negatieve invloed zal hebben 
op het nationale en provinciale stikstofbeleid.27  Aangezien nog allerminst duide-
lijk is of de stikstofdeposities tijdens de aanlegfase kunnen worden verlaagd dan 
wel worden gemitigeerd in de passende beoordeling ten behoeve van de aan-
vraag voor de omgevingsvergunning voor een Natura 2000-activiteit, staat ook 
hierom de uitvoerbaarheid van het Ontwerpprogramma geenszins vast. 

Gezondheid (toekomstige) bewoners Groote Wielen en Noordoosthoek 

4.7. Ten westen buiten het plangebied ligt de (nog niet volledig afgeronde) nieuw-
bouwwijk Groote Wielen. ln het centrum van de Groote Wielen geldt het be-
stemmingsplan De Groote Wielen, Centrum, welk bestemmingsplan van 
rechtswege deel uitmaakt van het omgevingsplan van de gemeente s-Hertogen-
bosch. Op  basis hiervan geldt in het centrum van De Groote Wielen grotendeels 
de bestemming Woongebied - 2, zoals in de onderstaande uitsnede van het 
bestemmingsplan inzichtelijk is gemaakt. 

23  Bijlage x bij de MER. 
24  Bijlage xvii bij de MER, p. 24 en 63. 
25  ABRvS 18 december 2024, ECLI:NL:RVS:2024:4923, r.o. 16.2 e.v. 
26  Dit wordt gesteld in bijlage xvii bij de MER, p. 63. 
27  Rb. Den Haag 22januari 2025, ECLI:NL:RBDHA:2025:578. 
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4.8. Boven De Groote Wielen ligt het gebied Noordoosthoek. Op grond van het be-
stemmingsplan Groote Wielen Noordoosthoek, dat van rechtswege deel uit-
maakt van het omgevingsplan van de gemeente s-Hertogenbosch, geldt de be-
stemming Woongebied, zoals in de onderstaande uitsnede van het bestem-
mingsplan inzichtelijk is gemaakt. 
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4.9. Zoals uit de MER volgt, waarover verderop in deze zienswijze meer, is er ook met 
het VKA significante hinder op onder meer de factoren geluidhinder en slagscha-
duw te verwachten in De Groote Wielen en de Noordoosthoek. Hierover over-
wegen Grondeigenaren c.s., maar in het bijzonder AM en Hoedemakers, het na-
volgende. 

Geluidhinder 

4.10. Zoais hierna ook uit randnummer 5.20 van deze zienswijze volgt, is bij het op-
stellen van het Ontwerpprogramma en de MER ten onrechte géén rekening ge-
houden met de nieuwe geluidsnormen van windturbines welke zullen gelden 
op grond van het Besluit windturbines leefomgeving dat naar alle waarschijn-
lijkheid in 2025 in werking zal gaan treden. Het is daarmee geenszins aanneme-
lijk dat de vanaf dat moment geldende standaardwaarde van 45 dB Lden (in 
plaats van 47 dB Lden)  ten opzichte van de bestaande woonkernen én de toe-
komstige woningen in De Groote Wielen en de Noordoosthoek kan worden vol-
daan. Slechts wordt in het Ontwerpprogramma gesteld dat de nieuwe stan-
daardwaarde een streefwaarde is voor de Gemeenten bij het verlenen van 
een omgevingsvergunning voor een BOPA, waarvan in bepaalde gevallen van 
kan worden afgeweken. Daarmee ¡s op geen enkele wijze gewaarborgd dat er 
sprake blijft van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Slechts wordt gesteld 
dat deze essentiële aspecten pas in de projectfase dienen te worden onder-
zocht. 

11. Slagschaduw 



Ploum1 

4.11. Evenmin zijn in het Ontwerpprogramma expiiciet de nieuwe regels voor slag-
schaduw betrokken welke eveneens zullen gaan gelden op grond van het Be-
sluit windturbines leefomgeving. Het is evident dat de (toekomstige) bewoners 
van onder meer De Groote Wielen en de Noordoosthoek hinder zullen onder-
vinden als gevolg van slagschaduw. Dit volgt ook uit de notitie van Witteveen + 

Bos van 21 december 202328  en de MER. Naar verwachting zullen als gevolg 
van een Windpark conform het VKA mogelijk meer dan 1100 (!) woningen ern-
stige slagschaduwhinder ondervinden. Dit volgt met zoveel woorden ook uit de 
MER, zoals hieronder opnieuw weergegeven.29 

Var1a,rt 

7orbinetypo 

aantal gelurdg.vo.Ilge g.houwen 40 dt contoll, 

ertecten op laagtreguent geiuid 

ellecten vp t7n1nl n luflululr 
- ______________ 

etlepten 0p91agtchad0w 

04rlc 0 chadu,eteunehge gebouwn,r S .iu, en 40 
minuip,l.,u r..;]iigenevuuerig) 

bavr, Inlurd Larrdschap halour Restrurnr,e 03(6 

037 141 135 0 5477 — 5757 463: 94 286 

120 89.4 111 225 69 61 7463 10190 3006 l l 797 115, 

4.12. Uit de onderstaande, door GHO opgestelde schetsmatige weergave blijkt dat 
het VKA significant gewijzigd zou moeten worden om slagschaduwhinder in de 
bestaande en toekomstige woonkernen te voorkomen (het alternatieve VKA 
hieronder in lichtblauw weergegeven). 

28  Bijlage xiv bij de MER. 
29  MER, p. 29. 
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4.13. Zoals hierna ook volgt uit randnummer 5.21 is het nog altijd onbekend hoe ge-
waarborgd zal worden dat voldoende mitigerende maatregelen worden getrof-
fen in de vorm van een stilstandvoorziening en welke gevolgen deze stilstand-
voorziening heeft voor de (financiële) uitvoerbaarheid van het Windpark en 
daarmee ook het Ontwerpprogramma. Op dit moment zijn Grondeigenaren c.s. 
van mening dat de hinder als gevolg van slagschaduw op de bestaande woon-
kernen én de woningen binnen het VKA een onaanvaardbare aantasting vormt 
van het plaatselijke woon- en leefklimaat. Op  dit punt is het Ontwerppro-
gramma daarom ook voorshands onuitvoerbaar. 

Feitelijk c.q. technisch onuitvoerbaar 

Netcongestie 
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4.14. ln hoofdstuk 8 van het Ontwerpprogramma wordt terioops nog aangegeven dat 
voor het Windpark een uitbreiding van de netcapaciteit zal moeten worden ge-
realiseerd binnen het plangebied, aldus netbeheerders TenneT en Enexis. De Ge-
meenten menen dat dit probleem kennelijk vóór de realisatie van het Windpark 
wordt weggenomen met een kale verwijzing naar het Meerjarenprogramma ln-
frastructuur, Energie en Klimaat. Hieruit zou de realisatie van een nieuw hoog-
spanningsstation nabij Wijchen (het Hoogspanningsstation), volgen, welke de 
netcongestie in het plangebied zou verhelpen. Een nadere uitleg daaroverwordt 
door de Gemeenten niet gegeven. 

4.15. ln de eigen planning van TenneT met betrekking tot de realisatie van het Hoog-
spanningsstation is te lezen dat deze in het beste scenario pas vanaf 2032 ope-
rationeel zou zijn.3° Dit terwijl uit het plan van aanpak met betrekking tot het 
Windpark uit mei 2022 tot doelstelling heeft dat het Windpark feitelijk vóór 1 
januari 2030 gerealiseerd te hebben. Dit volgt in gelijke zin uit de Bestuursover-
eenkomst. Daarbij is het zelfs ongewis of het Hoogspanningsstation in 2032 fei-
telijk gerealiseerd zal zijn. ln de eerste plaats zijn de Gemeenten niet het be-
voegde gezag voor de realisatie ervan, waardoor zii geen enkeie invloed op de 
realisatie van het Hoogspanningsstation kunnen uitoefenen. 

4.16. Daarnaast bevindt de ontwikkeling voor het Hoogspanningsstation zich nog in 
een zeer pril stadium. Uit een informatienota van 14 mei 2024 voor de gemeen-
teraad van Wijchen (bijlage 12) volgt dat er nog niet eens een locatie voor het 
Hoogspanningsstation is vastgesteld. Voor zover de tijdsplanning van de voorbe-
reidende fase al wordt gehaald door TenneT en het ministerie van Klimaat en 
Groene Groei, wat absoluut onzeker is, is het allerminst uitgesloten dat tegen 
de formele besiuitvorming door belanghebbenden in rechte zal worden opgeko-
men, met (forse) vertragingen tot gevolg. lndien en alleen voor zover het Hoog-
spanningsstation al zou leiden tot de noodzakelijke uitbreiding van de netcapa-
citeit voor het Windpark is zeker niet uitgesloten dat het nog minstens tien jaar 
duurt voordat daarvan sprake is. 

(Grond)eigendom 

4.17. ln het Ontwerpprogramma is het VKA geschetst, waarbinnen het Windpark ge-
realiseerd zal moeten worden. Uit paragraaf 4.2.1 van het Ontwerpprogramma 
volgt daarbij dat initiatiefnemers bij het aanvragen van een omgevingsvergun-
ning voor een BOPA bij de gemeente s-Hertogenbosch bij voorkeur minimaal 
vijftig procent lokale eigendom zullen realiseren. Dit alles impliceert dat de ge-
meente s-Hertogenbosch (bij voorkeur) niet zelf als grondeigenaar zal optreden, 
wat de uiteindelijke realisatie alleen daarom al sterk onder druk zet. lngezet 

° Zie: https://www.tennet.eu/nl/projecten/provincies/gederland/hoogspanningsstatjon-bjj-wjjchen. 
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wordt kennelijk op de bundeling van verscheidene private initiatieven binnen 
het VKA, die alie gezamenlijk dus moeten leiden tot de realisatie van de (ver-
hoogde) opwekdoelstellingen van de gemeente s-Hertogenbosch in de vorm 
van zestien windturbines op het eigen deel van het grondgebied. Het ligt vanuit-
het perspectief van uitvoerbaarheid en doorlooptijd voor de hand om bij een 
gezamenlijk project van de Gemeenten om circa 24 windturbines te realiseren 
binnen het VKA absoluut niet ¡n te zetten op een salamitactiek in de vorm van 
individuele projectbeoordelingen bij het verlenen van de omgevingsvergunnin-
gen voor BOPAs. Grondeigenaren c.s. kunnen zich niet van de indruk onttrekken 
dat de Gemeenten blijkbaar onvoldoende middelen en zeggenschap over de 
gronden in het VKA hebben om het Windpark door middel van een ander, meer 
integraal planologisch besluitvormingstraject te realiseren. 

4.18. Ook dit levert een zeer groot risico voor de uitvoerbaarheid op. De uiteindelijke 
uitvoerbaarheid van het totale Windpark valt of staat dan immers bij de juridi-
sche, feitelijke en financiële uitvoerbaarheid van alle losse initiatieven tezamen, 
voor zover deze er al zijn. Uit het Ontwerpprogramma volgt immers geenszins 
wat de grondposities binnen het VKA zijn en welke potentiële (haalbare) initia-
tieven binnen het VKA zouden bestaan. Ongewis is daarom of de voorziene zes-
tien windturbines binnen het VKA überhaupt gerealiseerd zullen worden zonder 
dat de gemeente s-Hertogenbosch hiertoe zélf gronden binnen het VKA ver-
werft. Zonder een dergelijk minnelijk grondverwervingstraject is de realisatie 
van het Windpark bij te weinig initiatiefnemers ook uitgesloten, nu de gemeente 
s-Hertogenbosch, anders dan onteigening, geen publiekrechtelijke instrumen-
ten toekomt om windturbines binnen het VKA te realiseren.31 

4.19. Voorts is het de Grondeigenaren c.s. ongewis hoe de gemeente s-Hertogen-
bosch denkt het vereiste van lokale eigendom publiekrechtelijk te kunnen 
waarborgen bij het al dan niet verlenen van een omgevingsvergunning voor een 
BOPA. Deze omgevingsvergunning wordt, de Gemeenten genoegzaam bekend, 
immers op grond van artikel 8.0a lid 2 Bkl en verder uitsluitend verleend als 
sprake is van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties en voldaan is 
aan de provinciale en nationale instructieregels. De (door de Gemeenten ge-
wenste) eigendomsconstructie en de financiële lusten- en lastenverdeling van 
het Windpark valt volledig buiten dit toetsingskader, waardoor de Gemeenten 
hieraan dus niet mogen toetsen bij de aanvraag voor een omgevingsvergunning 
voor een BOPA en hierover evenmin vergunningvoorschriften mogen stellen. De 
stelligheid waarmee de (on)mogelijkheid wordt gebracht in hoofdstuk 4 van het 

Een gedoogplicht voor het realiseren van windturbines kan ingevolge artikel 10.14 lid 2 sub b Omge-
vingswet io. artikel 9b Elektriciteitswet 1998 slechts worden opgelegd in combinatie met een projectbe-
sluit van de minister van Klimaat en Groene Groei op grond van Afdeling 5.2 Omgevingswet. Daarvan is 
hier in het geheel geen sprake. 
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Ontwerpprogramma om een vergunningvoorschrift aari - 
ning hierover te verbinden is dan ook absoluut onbegrijpelijk en evidentjuridtscTh ____________ 
onjuist. 

Laagvlieggebied Defensie 

4.20. Het plangebied en het VKA bevinden zich gedeeltelijk binnen het laagvlieggebied 
Maas/waai (GLV 9) op grond van de Regeling minimum VFR-vlieghoogten en 
VFR-vluchten buiten de daglichtperiode voor militaire vliegtuigen en helikopters 
(het Laagvlieggebied). Deze is hieronder inzichtelijk gemaakt. 
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4.21. De Grondeigenaren c.s. hebben kennisgenomen van een briefvan het Rijksvast-
goedbedrijf namens het ministerie van Defensie in verband met een vergelijk-
bare ontwikkeling in de Overdiepse Polder in Waalwijk, waarbij Defensie haar 
standpunt uit op de gevolgen voor hetzelfde Laagvlieggebied (bijlage 13). ln deze 
brief zijn in niet mis te verstane bewoordingen de ernstige bezwaren van 
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Defensie tegen het situeren van een Windpark in het Laagvlieggebied zijn geuit. 
ln deze brief wordt onder meer gesteld: 

Dezerzijds is de indruk ontstaan dat partijen rond het initiatief om de 
Overdiepse Polder aan te wijzen als voorkeurslocatie voor een nieuw wind-
park, er bewust op aansturen dat het beeld ontstaat alsofDefensie zijn be-
langen niet qoed heeft geborgd en dat er bovendien met Defensie wel te 
praten zou zijn over het beëindigen van het laagvliegen in de polder. Wat 
hier ook van zij, met het bovenstaande moge duidelijk zijn gemaakt dat de 
Overdiepse Polder een voor Defensie  onvervangbaar operationeel belang 
vertegenwoordigt en dat dit belang voldoende is beschermd. Op dit punt is 

Defensie dan ook niet genegen te praten over een vertrek uit de polder. Het 
stoppen met laagvliegen in de polder zou namelijk onvermijdelijk zijn wan-
neer er windmolens zouden komen te staan. 

Dit betekent dat wanneer de gemeenteraad van mening zou zijn dat het 
een goede zaak is om het voorkeursalternatief voor een nieuw windpark in 
de Overdiepse Polder te projecteren, dat Defensie  zich gedwongen ziet hier-
tegen in te gaan op het moment dat zich daarvoor de gelegenheid voor-
doet. Dit zal zijn bij een formele procedure voor een ruimtelijk plan en/of 
bij een vergunningaanvraag. Het is goedzich te realiseren dat wanneer De-
fensie zo in verzet gaat tegen een plan, dat het dit verzet tot de hoogste 
instantie zal gaan volhouden. (onderstreping advocaten) 

4.22. ln het Ontwerpprogramma is deze ferme tegenstand van Defensie tegen een 
eventueel (gedeeltelijk) vertrek uit hetzelfde Laagvlieggebied in het geheel niet 
terug te lezen. Slechts wordt overwogen dat dit aspect nader in de projectfase 
dient te worden onderzocht en dat de aan de ter zake geldende wet- en regel-
geving moet worden voldaan. Het is echter op basis van het bovenstaande evi-
dent dat er geen windturbines in een deel van het VKA gesitueerd kunnen wor-
den zonder Defensie een inbreuk te maken op het Laagvlieggebied. Kennelijk is 
dit onaanvaardbaar voor Defensie. Hoewel er geen (rijks)instructieregels op 
grond van het Bkl gelden voor het handelen in strijd met een Laagvlieggebied, is 
de regering (op voordracht van de minister van Defensie) ingevolge artikel 268 
van de Gemeentewet bevoegd de vervolgbesluitvorming na het Ontwerppro-
gramma bij koninkiijk besluit te vernietigen dan wel hiertegen in rechte op te 
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komen. Ook hierdoor staat de uitvoerbaarheid van het Ontwerpprogramma al-
lerminst vast. 

5. MER is onvolledig c.q. onjuist en onzorgvuldig tot stand gekomen 

5.1. ln het verlengde van het voorgaande stellen de Grondeigenaren c.s. zich op het 
standpunt dat de MER onvolledig c.q. onjuist is en daarmee onzorgvuldig tot 
stand is gekomen. Dit wordt hierna toegelicht aan de hand van verschillende on-
derwerpen. 

Leesbaarheid 

5.2. De Grondeigenaren c.s. constateren dat diverse figuren in de MER niet goed 
leesbaar zijn. Het betreft veelal contourlijnen en legendas behorende bij di-
verse figuren, waaronder de verschillende varianten. De Grondeigenaren c.s. 
zijn van mening dat zij op deze manier de MER niet goed kunnen beoordelen. 
Alleen al vanwege deze reden is de MER onzorgvuldig en kan deze niet ten 
grondslag worden gelegd aan het Ontwerpprogramma. 

Participatie 

5.3. Zoals hiervoor reeds aangegeven zijn de Grondeigenaren van mening dat zij on-
voldoende betrokken zijn bij het participatieproces en ontbreekt inzicht in de 
diverse belangen en de afweging van deze belangen. Dit geldt des te meer nu - 
in ieder - geval de gemeente s-Hertogenbosch op de hoogte was van de ontwik-
kelvisie van de Grondeigenaren met betrekking tot hun Percelen. De Grondeige-
naren vinden dit onbegrijpelijk, gelet op de woningbouwopgave. 

5.4. Verder lezen de Grondeigenaren dat er (kennelijk), om tot een afgewogen VKA 

te komen, een intensief participatieproces is georganiseerd om zo breed moge-
lijk alle opties voor de inrichting van de polder met windturbines te verkennen, 
lokale kennis te benutten en afwegingen vanuit verschilende perspectieven te 
maken.32  ln de stukken wordt meermaals gesteld dat belanghebbenden mee-
gekeken en -gedacht hebben. Zo hebben er verschillende ateliers, spreekuren en 
bijeenkomsten plaatsgevonden. Zoals al eerder aangehaald (zie randnummer 
1.12) hebben AM en BrabantWonen in een gezamenlijke brief d.d. 24 juli 2023 
wederom kenbaar gemaakt dat zij graag willen deelnemen aan het participatie-
proces. Hier is nimmer op gereageerd, waarna op bestuurlijk niveau (tevergeefs) 

32  Bijlage xv bij de MER, p. 6. 



Ploum 

navraag is gedaan. Hoedemakers heeft enkel een algemene informatiebrief ont-
vangen met verwijzing naar de website. 

5.5. Los daarvan is het is voor de Grondeigenaren volstrekt onduideiijk in hoeverre 
deze inspraakrondes daadwerkelijk tot aanpassingen hebben geleid, en zo 
nee, waarom niet. 

5.6. Tot slot is er ten onrechte geen rekening gehouden met onder andere het ver-
zoek van Grondeigenaren om de voor woningbouw benodigde afstanden tot de 
Percelen in acht te nemen, zoals concreet verzocht in de gezamenlijke ziens-
wijze van 13 december 2019 (zie randnummer 2.6) 

Alternatieve locaties 

5.7. In paragraaf 1.1.5 van de MER is getracht om de locatiekeuze voor de Duurzame 
Polder te verantwoorden. 

5.8. De Grondeigenaren c.s. menen dat de gemeente s-Hertogenbosch, anders dan 
de gemeente Oss, geen deugdelijke ruimtelijke verkenning heeft uitgevoerd naar 
potentiële alternatieve locaties voor de opwek van grootschalige windenergie. 
Zonder een dragende motivering wordt simpelweg gesteld dat de Bokhovense 
Polder en de Dungense Polder minder geschikt zijn voor de opwek van groot-
schalige windenergie. Dit wordt nauwelijks toegelicht, en uit de overwegingen 
die hierover wél zijn opgenomen in het MER wordt met geen woord gerept over 
het problematische tekort aan woningen in Nederland (zie ook randnummer 1.7 
en verder), hetgeen volgens de Grondeigenaren c.s. even zo goed een belang-
rijke maatschappelijke reden of afweging is die evident zou moeten worden 
meegewogen bij de locatiekeuze voor een dergelijk windturbinepark. Dit is ten 
onrechte niet gebeurd. 

5.9. Wél heeft de gemeenteraad van s-Hertogenbosch kenneiijk overwogen dat de 
Dungense Polder niet geschikt is als locatie voor de opwek van grootschalige 
windenergie vanwege de mogelijke toekomstige woningbouwontwikkeling van 
Iocatie Meerendonk (op lange termijn). De Grondeigenaren kunnen ¡n dit ver-
band niet begrijpen waarom mogelijke toekomstige woningbouw op haar Perce-
len, zoals meermaals besproken en voorgelegd aan de gemeente (zie randnum-
mer 1.12 en verder), kennelijk géén belemmering vormt om ter plaatse een 
windpark te realiseren. 

5.10. Anders gezegd, de Grondeigenaren ziin van mening dat i) de overige locatieal-
ternatieven in de MER niet (voldoende) zijn onderzocht33  en ii) voor wat betreft 
de locatiekeuze ten onrechte geen rekening is gehouden met de plannen voor 

Dit wordt overigens bevestigd in het MER, zie pagina 38. 
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woningbouw op de Percelen van de Grondeigenaren. Gelet hierop is de locatie-
onderbouwing voor een windturbinepark in de Duurzame Poider onvolledig; als 
gevolg waarvan de MER onzorgvuldig tot stand is gekomen. Daarbij verwijzen 
de Grondeigenaren ook naar het advies van de Commissie voor de milieueffect-
rapportage d.d. 5 juli 2023, waarin is aangegeven dat de MER een navolgbare 
locatieonderbouwing dient te bevatten. 

Onjuiste referentiesituatie 

5.11. ln hoofdstuk 4 van de MER wordt de referentiesituatie beschreven. De MER ver-
gelijkt de effecten van de verschillende varianten met de toestand in de referen-
tiesituatie. 

5.12. Paragraaf4.3 van de MER beschrijft de autonome ontwikkelingen. Niet valt in te 
zien waarom de (concrete) ontwikkelplannen van de Grondeigenaren (die zoals 
reeds is aangegeven in randnummer 1.12 en verder meermaals zijn voorgelegd 
aan de gemeente s-Hertogenbosch) ten aanzien van de Percelen niet worden 
meegenomen als autonome ontwikkeling. Met de Stedenbouwkundige Visie die 
de Grondeigenaren hebben ontwikkeld voor haar Percelen, wordt inzichtelijk 
wat de mogelijkheden zijn. 

5.13. De uitgangspunten voor de referentiesituatie zijn aldus onjuist vastgesteld. Als 
gevolg daarvan moet worden geconcludeerd dat de MER onvolledig en onjuist 
tot stand is gekomen. ln dit verband verwijzen de Grondeigenaren ook naar het 
advies van de Commissie voor de milieueffectrapportage d.d. 5 juii 2023, waarin 
letterlijk is aangegeven dat bij de beschrijving van de autonome ontwikkeling 
niet alleen uitgegaan moet worden nieuwe activiteiten waarover reeds besloten 
is, maar ook van te verwachten veranderingen in de huidige activiteiten.34  Dit 15 

ten onrechte niet gebeurd. 

Varianten — woningbouw ten onrechte geen leidend ontwerpprincipe 

5.14. De MER omschrijft in hoofdstuk 6 vijf varianten voor windenergie in de Duur-
zame Polder. De varianten zouden als doel moeten hebben om alle hoeken van 
het speelveld in beeld te krijgen en zijn ontwikkeld vanuit een leidend ontwerp-
principe, zo lezen de Grondeigenaren in de MER.35  Allereerst menen de Grond-
eigenaren dat het volledig onduidelijk is hoe deze varianten tot stand zijn geko-
men, in welke mate participatie hierbij een rol heeft gespeeld en welke bestuur-
lijke keuzes hieraan ten grondslag liggen en waarom bijvoorbeeld geen rekening 

Zie het advies van de Commissie voor de milieueffectrapportage d.d. 5 juli 2023, p. 9. 
MER, p. 87. 
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_________ voorbeeld-zonne-eneigie. 
________ ________________ _______ 

5.15. Verder hebben de Grondeigenaren geconstateerd dat emene uitgflgs—
punten voor de varianten het realiseren van woningen (getet op de grote opgave 
die er ligt) kennelijk geen enkele roi heeft gespeeld. Ook maakt het aspect wo-
ningbouw geen onderdeei uit van deel C (integrale gebiedsopgaven) van de MER. 
Dit terwijl er, zoals uiteengezet onder randnummer 1.6 en verder, een enorme 
opgave ligt in (de regio) s-Hertogenbosch. Ten onrechte hebben de Gemeenten 
dus geen overwegingen gewijd aan deze maatschappelijke opgave, hetgeen op 
zichzelf al onbegrijpeiijk is. 

5.16. De Grondeigenaren vragen zich afwaarom ergeen variant is ontwikkeld met als 
leidend ontwerpprincipe het realiseren van woningbouw en stellen zich op het 
standpunt dat het op de weg had gelegen van de Gemeenten om dit aspect mee 
te nemen in de besluitvorming aangaande de verschillende varianten. 

5.17. Ook merken de Grondeigenaren op, in vervolg op hetgeen hiervoor is aangege-
ven ten aanzien van de (onjuiste) referentiesituatie, dat de potentiële woning-
bouwontwikkeling op de Percelen ten onrechte niet is meegenomen als harde 
belemmering voor de verschillende varianten. 

Varianten — effectenanalyse 

5.18. ln hoofdstuk 7 van de MER is de effectenanalyse uitgewerkt. Opvallend is dat 
alle varianten - op zo goed als alle themas en aspecten - sterk negatief (--) dan 
wel negatief (-) scoren. Daarbij kunnen met name de aspecten natuur en ge-
zonde leefomgeving (waaronder geluid en de effecten op slagschaduw) niet on-
benoemd blijven. 

Natuur 

5.19. Voor wat betreft de effecten op natuur volgt uit de MER dat alle varianten be-
halve de variant natuur sterk negatief (--) scoren ten aanzien van stikstofeffec-
ten op Natura 2000-gebieden, overige effecten op Natura 2000-gebieden, effec-
ten op Natuurnetwerk Brabant, effecten op rust- en foerageergebied ganzen en 
smienten en effecten op beschermde plant- en diersoorten. Heel simpel gezegd 
betekent dit dat significant negatieve effecten op Natura 2000-gebieden voor 
alle varianten op basis van de MER niet kunnen worden uitgesloten. Daarbij wij-
zen de Grondeigenaren c.s. op de nee tenzij-beoordeling hetgeen inhoudt dat 
windturbines door de provincie in principe enkel worden toegestaan als er geen 
alternatieven zijn en schade kan worden gecompenseerd. Omdat nader onder-
zoek noodzakelijk is om in beeld te brengen in hoeverre sterk negatieve effecten 
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beperkt kunnen worden is, zoals hiervoor reeds aangegeven (zie hoofdstuk 4), 

daarmee de uitvoerbaarheid van het Ontwerpprogramma geenszins een gege-

ven. 

Gezonde leefomgeving 

5.20. Dan ten aanzien van de effecten op een gezonde leefomgeving. Ten aanzien van 

dit aspect scoren alle varianten behalve de variant geluid sterk negatief (--) met 
betrekking tot het deelaspect geluid. Opvallend is dat de varianten (deels) ook 

voorbij lijken te gaan aan de (strengere) geluidsnorm die zal worden opgenomen 

in het Besluit windturbines leefomgeving dat op een later moment in werking 
zal treden. ln dit besluit zal een standaardwaarde van 45 dB Lden (in plaats van 47 

dB Lden) worden opgenomen. Onduidelijk is waarom er in de MER dan toch voor 
gekozen wordt om (ook) de norm van 47 dB Ldn te onderzoeken; de Grondeige-
naren c.s. vinden dit niet opportuun. 

5.21. Ook scoren alle varianten sterk negatief (--) met betrekking tot het deelaspect 

slagschaduw. Dit betekent feitelijk dat de voorgenomen ontwikkeling in alle va-
rianten een sterk negatief effect heeft op de leefomgeving ten opzichte van de 
referentiesituatie door overschrijding van de norm van 5 uur en 40 minuten per 
jaar slagschaduw op slagschaduwgevoelige gebouwen.3° Men heeft geprobeerd 
om enige nuance aan te brengen in deze conclusie, door te stellen dat dit de 
theoretische maximale impact betreft en daarmee het worst-case scenario. Uit-
gelegd wordt dat in de praktijk standaard mitigatie wordt toegepast om de slag-
schaduw van windturbines te beperken, zoals een stilstandvoorziening. Het is de 
Grondeigenaren c.s. in dit stadium nog niet duidelijk geworden hoe dergelijke 
mitigerende maatregelen zich verhouden tot de uitvoerbaarheid van het project 
Duurzame Polder, en meer in het bijzonder de energieopgave van de Gemeen-
ten. Zie hierover ook randnummer 4.13 waarin kort gezegd is aangegeven dat de 
Grondeigenaren c.s. van mening zijn dat de hinder als gevolg van slagschaduw 
op de bestaande woonkernen én de woningen binnen het VKA een onaanvaard-
bare aantasting vormt van het plaatselijke woon- en leefklimaat. 

5.22. Tot slot wijzen de Grondeigenaren c.s. ten aanzien van het aspect gezondheid 
op het feit dat diverse artsen de noodklok luiden, en vele patiënten zien met 
angst, depressie en stress als gevolg van de aanwezigheid van windturbines. 
Deze artsen menen dat gezondheidsproblemen als gevolg van windturbines 
niet goed geregistreerd kunnen worden, waardoor klachten gebagatelliseerd 
worden. Deze artsen pleiten voor een betere wetenschappelijke onderbouwing 

MER, p.  179. 
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voor de afstand tussen huizen en windturbines en een bevolkingsonderzoek 
naar de impact.37  De Grondeigenaren c.s. zijn van mening dat in de MER en in 
het Ontwerpprogramma de gezondheidsrisicos van (toekomstige) bewoners 
onvoldoende zijn betrokken. 

VKA 

5.23. ln hoofdstuk 14 van de MER worden de milieueffecten van het VKA voor wind-
energie in de Duurzame Polder beoordeeld. Ook het VKA scoort op alle milieu-
aspecten negatief (-) of sterk negatief (--). Wat verder in negatieve zin opvalt is 
dat het aspect woningbouw (of de opgave hiertoe zoals eerder toegelicht, zie 
randnummer 1.6 en verder) wederom in het geheel ten onrechte kennelijk geen 
rol heeft gespeeld bij het trechteren van de verschillende varianten naar het 
VKA. De Grondeigenaren menen dat het zeer waarschijnlijk mogelijk is om een 
VKA te ontwikkelen, mét kansen en mogelijkheden om de hoognodige woning-
bouw te realiseren. De Grondeigenaren komen hier in een later stadium mogelijk 
nog op terug. ln ieder geval is het naar de mening van de Grondeigenaren zéér 
onzorgvuldig dat dit aspect, ondanks het door de Grondeigenaren genomen ini-
tiatief hiertoe met betrekking tot haar Percelen, niet is meegenomen in de MER 
en in het Ontwerpprogramma. 

VKA - energiedoelsteliing 

5.24. De energiedoelstelling is daarentegen kennelijk wél betrokken in het proces om 
te komen tot het VKA. Het lijkt er op dat de energiedoelstelling zelfs leidend is 
geweest, en alle andere aspecten daarvoor moeten wijken, ten koste van (toe-
komstige) bewoners van de omliggende woongebieden zoals (het centrum van) 
De Groote Wielen, Noordoosthoek en overige bestaande wijken en andere be-
langhebbenden zoals de Grondeigenaren. De Grondeigenaren c.s. menen dat 
onvoldoende is onderzocht in hoeverre aan de energiedoelstelling kan worden 
voldaan met i) minder windturbines en ii) een combinatie van wind- en zonne-
energie. Daarbij kunnen de Grondeigenaren c.s. nog altijd niet begrijpen dat de 
gemeente s-Hertogenbosch meent méér opwek te moeten realiseren dan de 
opwekdoelstelling die is opgenomen in de RES 1.0, waar deze keuze op geba-
seerd is, en hoeveel het meerdere dan zou (moeten) zijn. De Grondeigenaren 

c.s. zijn dan ook van mening dat deze keuze niet ten grondslag kan worden ge-
legd aan de argumentatie om voor een bepaalde hoeveelheid opwek te kiezen 

https://eenvandaag.avrotros.nl/item/veel-kritiek-van-artsen-op-onderzoek-naar-klachten-omwonen-
den-door-windmolens-registratie-moet-anders/. 
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in de MER en het Ontwerpprogramma. Door deze (te) ambitieuze doelstelling 
worden de Grondeigenaren c.s. namelijk onevenredig in hun belangen geschaad. 

VKA — effecten onvoldoende beoordeeld 

5.25. Verder concluderen de Grondeigenaren c.s. dat ten onrechte slechts voor enkele 
aspecten aanvullende onderzoeken en analyses zijn uitgevoerd om de haalbaar-
heid van het gekozen VKA-gebied te onderzoeken. Enkel de aspecten geluid en 
natuur zijn in dit verband zelfstandig beoordeeld, zo concludeert ook de GGD in 
haar advies.38 

Conclusie MER 

5.26. Geiet op al het voorgaande concluderen de Grondeigenaren c.s. dat de MER on-
volledig c.q. onjuist en onzorgvuldig tot stand is gekomen. Vanwege deze reden 
is de MER ten onrechte ten grondslag gelegd aan het Ontwerpprogramma. 

6. Conclusie 

6.1. Gelet op al het voorgaande verzoeken wij u om het Ontwerpprogramma niet in 
de huidige vorm vast te stellen. Namens de Grondeigenaren c.s. verzoeken wij u 
om het huidige plan te herzien, waarbij i) in het algemeen belang aandacht wordt 
besteed aan de woningbouwopgave, ii) rekening wordt gehouden met de ge-
zondheid van (toekomstige) bewoners van (het centrum van) De Groote Wielen 
en Noordoosthoek en ¡ii) meer in het bijzonder rekening wordt gehouden met 
de concrete gebiedsvisie van de Grondeigenaren en - in ieder geval - de afstan-
den in acht te nemen die nodig zijn om woningbouw te kunnen realiseren op de 
Percelen. 

Hoogachtend, 

A. Danopoulos L. Hoeben T. Vlug 

38  Bijlage xx van de MER.  
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Offìciële uitgave van de gemeente s-Hertogenbosch 

Duurzame Polder, ontwerp Programma met Pian-MER 

Kennisgeving op grond van artike/ 16.40 Omgevingswetjo. afdeling 3:4 Algemene wet bestuursrecht 
Kennisgeving terinzagelegging 
Het college van burgemeester en wethouders van s-Hertogenbosch maakt bekend dat het ontwerp 
Programma Duurzame Polder en het Plan-MER Duurzame Polder, met bijbehorende bijlagen, met ingang 
van 16 december 2024 gedurende zes weken ter inzage ligt. Beide documenten gaan over de Duurzame 
Polder als geheel, die op het grondgebied van zowel de gemeente s-Hertogenbosch als de gemeente 
Oss gelegen is. ledere gemeente doorloopt een eigen procedure. Daarom heeft deze kennisgeving alleen 
betrekking op het deel van de Duurzame Polder binnen de gemeente s-Hertogenbosch. 
Ontwerp Programma en Pian-MER Duurzame Polder 
Het ontwerp Programma Duurzame Polder geeft de kaders voor de mogelijke realisatie van windturbines 
en integrale gebiedsontwikkeling in de Duurzame Polder. Voor het gebied waar de windturbines gere-
aliseerd kunnen worden, is een Voorkeursalternatief aangemerkt. Daarnaast bevat het ontwerp Pro-
gramma een ruimtelijke visie voor de Bossche deelgebieden in de Duurzame Polder, in de vorm van 
ontwikkelperspectieven. De bijbehorende plan-milieueffectrapportage (plan-MER) maakt de te verwachte 
effecten van verschillende MER-varianten, als ook van het Voorkeursalternatief zoals opgenomen in 
het ontwerp Programma, inzichtelijk. 
Plangebied 
Het gebied van de Duurzame Polder bestaat uit de Rosmalense en Nulandse Polder. Dit is, voor het 
grondgebied van s-Hertogenbosch, grofweg gelegen tussen de (toekomstige) stadsgrens van de Groote 
Wielen en de Slagkampweg aan de westzijde, de bebouwingslinten van Kruisstraat en Heeseind aan 
de zuidzijde, de Kepkensdonk aan de oostzijde en de Hertogswetering aan de noordzijde. 
Kaders ontwerp Programma en vervolgfase 
ln het ontwerp Programma staan kaders voor de realisatie van windturbines, zoals de bandbreedte van 
de hoogten van de turbines, het aantal turbines en de situering en vormgeving van de turbines. Samen 
met de toetsingscriteria voor integrale gebiedsontwikkeling, vormen dit de kaders voor toekomstige 
initiatiefnemers voor windturbines. Ook bevat het ontwerp Programma kaders voor andersoortige ini-
tiatieven in het gebied (zoals recreatie of wonen). 
Na vaststelling van het Programma, kunnen initiatiefnemers op basis van de kaders in het Programma, 
plannen ontwikkelen en vergunningen aanvragen. ln het geval van een initiatief voor windturbines, 
dient hiertoe in ieder geval nog een Project-MER te worden uitgevoerd. 
Wilt u reageren? 
ln de periode dat het ontwerp Programma Duurzame Polder en de Plan-MER Duurzame Polder ter inzage 
liggen, kan eenieder hierop schriftelijk of mondeling een zienswijze bij het college van burgemeester 
en wethouders indienen. Wilt u reageren op het ontwerp Programma en/of de Plan-MER? 
• Uw schriftelijke zienswijze kunt u sturen naar: Het college van burgemeester en wethouders van 

s-Hertogenbosch, Postbus 12345, 5200 GZ s-Hertogenbosch. Graag onder vermelding van 
zaaknummer 13252559. 

• Ook is het mogelijk uw zïenswijze digitaal in te dienen met DigiD. U gebruikt daarvoor het digitale 
formulier via de URL: http://www.s-hertogenbosch.nl/digitalezienswijze 

• Het is niet mogelijk een zienswijze per e-mail in te dienen. Een zienswijze dit per e-mail wordt in-
gestuurd, wordt geweigerd en niet in behandeling genomen. 

• Wilt u mondeling een zienswijze naar voren brengen? Hiervoor kunt u terecht bij het projectteam 
Duurzame Polder; te bereiken via info@duurzamepolder.nl 

Het ontwerp Programma en de Plan-MER liggen met bijbehorende stukken ter inzage in het Stadskantoor. 
U kunt hier terecht van maandag t/m vrijdag tussen 08.30 - 17.00 uur. Op  donderdag is er ook avond-
openstelling tot 20.00 uur. Ook vindt u de stukken op de websites www.overheid.nl en www.duurzame-
polder.nl. 
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Officiële ultgave van de gerneerlte Oss 

ONTWERPPROGRAMMA EN MILIEUEFFECTRAPPORT (MER) DUURZAME 

POLDER 

U kunt reageren op het ontwerpprogramma Duurzame Polder en het bijbehorende milieueffectrapport. 
Hieronder staat waarover het ontwerpprogramma gaat. Ook leest u hoe u kunt reageren. 

Waar gaat het ontwerpprogramma Duurzame Polder over? 
Sinds 2017 werken de gemeenten s-Hertogenbosch en Oss aan plannen voor de Duurzame Polder. Dit 
in afstemming met de provincie, het rijk en de omgeving. De Duurzame Polder is door de gemeenteraden 
aangewezen als gebied voor grootschalige opwekking van duurzame energie met windturbines. Het 
ontwerpprogramma is een gezamenlijk document van de gemeenten s-Hertogenbosch en Oss. Het 
geeft aan waar de plaatsing van windturbines binnen de Duurzame Polder wordt toegestaan (voorkeur-
salternatief) en welke criteria zullen worden gehanteerd bij de beoordeling van een aanvraag voor een 
omgevingsvergunning voor het plaatsen van windturbines. 

Het programma is kaderstellend voor de besluitvorming over de realisering van windturbines. Daarom 
is voor het programma een plan-milieueffectrapport (MER) opgesteld. Het MER beschrijft de te verwach-
ten milieueffecten van de realisering van windturbines en maatregelen om aanzienlijke milieueffecten 
te voorkomen, te beperken ofte compenseren. De uitkomsten van het MER zijn betrokken bij de keuze 
voor het voorkeursalternatief. 

U kunt het ontwerpprogramma bekijken 
U kunt van maandag 16 december 2024 tot en met maandag 27 januari 2025 de volgende stukken be-
kijken: 
1. het ontwerpprogramma met bijlagen 
2. het milieueffectrapport met bijlagen 

U kunt deze stukken bekijken: 
1. op de landelijke website https://omgevingswet.overheid.nl (onderdeel Regels op de kaart) 
2. op de website www.oss.nl/inwoners/bouwen-en-wonen/publicaties-en-overeenkomsten/omge-

vingsprogrammas 
3. op de website www.duurzamepolder.nl/documenten 
4. )op afspraak) digitaal bïj de balie Bouwen, Milieu en Leefomgeving in het gemeentehuis aan de 

Raadhuislaan 2 in Oss. U moet hiervoor een afspraak maken via telefoonnummer 14 0412. U kunt 
een afspraak maken voor elke werkdag (maandag tot en met vrijdag) tussen 9.00 uur en 16.00 
uur 

U kunt reageren op het ontwerpprogramma 
U kunt reageren op het ontwerpprogramma. Uw reactie noemen we een zienswijze. U kunt reageren 
van maandag 16 december 2024 tot en met maandag 27 januari 2025. U kunt dit schriftelijk doen of 
mondeling. Let op: u kunt niet per e-mail of digitaal reageren. 

Wilt u mondeling reageren? Maak hiervoor dan op tijd een afspraak met Ton Brouwer van de afdeling 
Ruimtelijke Ontwikkeling, via telefoonnummer 14 0412. 

Wilt u schriftelijk reageren? Stuur dan een brief aan: College van Burgemeester en Wethouders van 
Oss, afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling, Postbus 5, 5340 BA OSS. Geef in uw brief aan dat deze over 
het ontwerpprogramma Duurzame Polder gaat. Geef ook aan waarom u het wel of niet eens bent met 
het ontwerpprogramma. 

Wat gebeurt er na het ontwerpprogramma? 
Het gaat hier om een ontwerpprogramma. De colleges van Burgemeester en Wethouders van Oss en 
s-Hertogenbosch stellen ieder afzonderlijk voor de zomer in 2025 het definitieve programma vast. Bij 
deze vaststelling zullen de zienswijzen worden betrokken. Het in het ontwerpprogramma opgenomen 
voorkeursalternatief wordt door de colleges van Burgemeester en Wethouders van Oss en s-Hertogen-
bosch nog ter goedkeuring voorgelegd aan de gemeenteraden van Oss en s-Hertogenbosch. Elke ge-
meente neemt de betreffende besluiten voor haar eigen grondgebied. 

Hebt u nog vragen? 

Genieenteblad 2024 nr. 522928 16 december 2024 
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Hebt u nog vragen over deze publicatie? BeI dan met Ton Brouwer van de afdeling Ruimtelijke Ontwik-
keiing, te efoonnummer 14 0412. 
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01 INLEIDING 
Voor u lìgt onze visie voor de ontwikkeling van s-Hertogenbosch Oost. Wij willen 

u laten zien wat wij in gedachten hebben voor de oostkant van s-Hertogenbosch 

en de verder profilering van de woonstad, dies-Hertogenbosch is. Een van de 

unieke kwaliteiten van de stad is de prachtige groene gordel van bossen, zand-

landschappen en landelijke gebieden. Stuk voor ttuk prachtige gebieden om te 

wonen met een heel eigert kwaliteit. Ook de dorpen om de stad, Vught, Sirtt-

Michielsgestel, Rosmalen en Empel zijn voor veel Bosschenaren een stap buiten 

de ttad, met heel eigen kwaliteiten. ln s-Hertogenbosch is er voor ieder wat wils. 

Omdat cle stad zon prettig woonklimaat heeft, is de behoefte om er te wonen, 

ook op de lange termijn, aanzienlijk. De prognoses gaan tot 2030, na uitont-

wikkelen van de Groote Wlelen, uit van de toevoeging van circa 4,000 qrond-

gebonden woningen. Dat is qua omvang een nieuw dorp. Deze aantallen hebben 

een enorme impact op de stad, omgeving, infrastructuur en de werkgelegenheid 

op termijn. Ook het gevoelige landschap om de stad vraagt om het nadenken 

over een nieuw woonmilieu. Een woonmilieu dat aanvullend is op de lommerrijke 

miiieus aan de stadsranden. Uit onderzoek blijkt dat men zeer tevreden woont 

aan de stadsranden ers de omliggende dorpen binnen de gemeente. 

Kennelijk is het landelijke en dotpse woonmilieu met de nabtjheid van de stad en 

haar voorzieningen een gewilde omgeving. Het is in onze optiek, in het Iicht van 

de woonvisie, een uitgelezen moment na te denken over wat voor woon-

milieu aanvullend zou kunnen zijn op het rijke palet van woonmogelijkheden die 

s-Hertogenbosch rijk is. We hebben twee wegen bewandeld: de analyse vanuit 

de markt en de getallen, om de argumentatie helder te krijgen, en aan de andere 

kant de ruimtelijke, stedebouwkundig-landschappelijke uitgangspunten. 

De kwalitatieve groei van s-Hertogenbosch met een landelijk milieu en daarmee 

de groei van een nieuw landschap is de kern van het verhaal. We hebben de 

woonbehoefte, het vigerend beleid, bestaande ideeen voor infrastructuur en 

wensen voor nieuwe waterbergirtg en de natuur verbonden met een rutmtelijke 

strategie. Daarbij verliezen wij de sociale huisvestingsopgave niet uit het oog. 

JULI, 201 1 
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02 MARKTVISIE 
1. Binnenlandse migratie en binnenverhuizingen 
gemeente s-Hertogenbosch 

Het binnenlands migratiesaldo in de afgelopen jaren laat zien dat de 

gemeente s-Hertogenbosch vooral eeri aantrekkeiijke vestigingsgemeente 

is voor starters jgroep 15-24jarigen) en startende stellen en gezinnen 

(25-35jarigen). Onder 35-49jarigen en daarmee samenhangend 0-14 

jarigen is sprake van een vertrekoverschot. Dit zijn met name (door-

stromencle) gezinnen die een kwalitatieve stap willen maken in hun woon-

carrière. Zij ziin op zoek naar een groene, dorpse woonomgeving en 

vinden dit o.a. ¡n de dorpen aan de zuidkant van s-Hertogenbosch 

(o.a. Vught). 

binnenlands m,gratiesaldo gemeenre s-Hertogenbosch naar leeftijd 

000 

H00 
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200 

100 

.100 

-200 

-300 

-400 
• .aldo 35.40 J.tg.t. •..ldo 00.64j0,lg... D .aldo 65. ja.rgen 

Uìt de binnenverhuïzingen ïn de gemeentes-Hertogenbosch blïjkt dat het 

migratiesaldo in De Groote Wielen (logischerwijs) sterk samenhangt met de 

oplevering van nieuwe woningen. De Groote Wielen is nu nog vooral een 

markt van vestigers (externe marktl en vormt nog beperkt een eigen markt 

met een interne verhuisdynamiek. De verwachting is dat in de toekomst de 

interne verhuisdynamiek ir, De Groote Wielen zal toenemen en daarmee een 

(steeds) groter deel van de woningzoekenden uit de wijk zelfzal komen.  

saldo verhuizíngen binnen de gemeente s-Hertogenbosch versus opgeleverde r,ieuw-

bouw in postcodegebieden 5236. 5245 en 5247 
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lrs de afgelopenjaren (2006-2009) is het vestigingsoverschot in de wijken 

Empel en De Groote Wielen opgelopen van bijna 800 inwoners tot zon 

1.500 inwoners per jaar. Rond de 75-80% van de vestigers komt uit de 

gemeente zelf, de rest komt van buiten de gemeente. 

saldo verhuizingen intern (binnen gem. s-Hertogenbosch) en extern (buiten gem. 
s-Hertogenbosch) t.o.v. de wijken Empelen De Groote Wielen 
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Van de vestigers ult de gemeentes-Hertogenbosch komt ca. 70% uit een 

beperkt aantal wijken (zie tabel en kaart postcodegebieden). ln deze wijken 

woont 56% van alle huishoudens in de gemeente. Een relatief klein 

herkomstgebied is m.a.w. verantwoordelijk voor een groot deel van de 

verhuizingen naar De Groote Wielen. 

herkomst vestigers in de postcodegebieden 5245 en 5247 vanuit overig 

s-Hertogenbosch 

2. Kenmerken bevoiking en woningvoorraad 

Kijken we naar de kenmerken van de woriingvoorraad, dan valt op dat in de 

gemeente s-Hertogenbosch relatief weinig grondgebonden koopwoningen 

zijn te vinden en juist veel huurwoningen. Bovendien bestaat de voorraad 

grotendeels uit appartementen en rijwoningen; aantrekkelijke doorstroom-

producten zoals tweekappers en vrijstaande woningen zijn relatief schaars. 

De Groote Wielen (5236, 5245 en 5247) vertoont veel overeenkomsten met 

de dorpen aan de zuidkant (Vught, Sint-Michielsgestel, Den Dungen ers 

Berlicum) wat betreft de verhouding grondgebonden-gestapeld en de ver-

houding koop-huur. Wordt speciflek ingezoomd op het grondgebonden 

(koop-lsegment, dan valt op dat in de dorpen meer tweekappers en vrij-

staande woningen te vinden zijn en dat de blokken rijwoningen over het 

algemeen korter zijn (relatief meer hoekwoningen). Dit is in belangrijke 

mate doorslaggevend voor de sfeer en kwaliteit van de woonomgeving, 

irs combinatie met het aanwezige, volwassen groen en de architectuur van 

de )bestaande) woningen in de dorpen. 

Het lijkt er kortom op dat de gemeente s-Hertogenbosch in het algemeen 

en De Groote Wie(en in het bijzonder, vooral aantrekkelijk is voor jongere 

stellen en gezinnen die doorstromen vanuit de onderkant van de woning-

markt. Zij maken een eerste stàp in hun wooncarriére en zijn op zoek naar 

een (betaalbare) grondgebonden woning. De groep (ouderel stellen en 

gezinnen die al meer wooncarrière gernaakt heeft, lijkt (ook) de dorpen aan 

o.a. de zuidkant van s-Hertogenbosch te prefereren. Dit vanwege de 

kwaliteiten van de woonomgeving ers de woningen. 

Om de groep doorstromers dies-Hertogenbosch nu verlaat voor de 

gemeente te behouden en op termijn de toenemende doorstroming binnen 

De Groote Wielen zelf te kunnen facilïteren, liggen er goede kansen voor 

de ontwikkeling van grondgebonden woningen in een aantrekkelijk woon-

milieu. Daarvoor is het nodig een onderscheidend concept te ontwikkelen 

dat nu nog niet voorhanden is in De Groote Wielen. 

De mensen die vanuit het herkomstgebied binnen de gemeente 

s-Hertogenbosch lpc-gebieden) doorstromen naar De Groote Wielen laten 

in relatiefveel gevallen een appartement en/ofeen huurwoning achter 

Zij stromen m.a.w. meer door vanuit de onderkant van de markt en maken 

een (betaalbare) stap in hun wooncarrière. 

ln de gemeente s-Hertogenbosch wonen relatiefveel alleenstaanden en 

weinig gezinnen. ln De Groote Wielen wonen Juist relatief veel gezinnen 

(ruim 50% van de huishoudens) en beperkt alleenstaanden. Het zijn met 

name 25-45 jarigen en daarmee samenhangend 0-9 jarigen die in De Groote 

Wielen wonen. Deze groep is ook iets sterker vertegenwoordigd in het 

herkomstgebied binnen de gemeentes-Hertogenbosch en is verant-

woordelijk voor een vestiçjinçjsoverschot t.o,v. gemeenten buiten 

sHertogenbosch. Het aandeel 55-plussers is opvallend làag. 
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3. Scheefgroei in de gemeente s-Hertogenbosch 

Zori 23.500 woningen van de woningvoorraad in de gemeente 

s-Hertogenbosch zijn in het bezit van de sociale (ver)huurders, evenredig 

verdeeld over het grondgebonden en het gestapelde segment. 

Door Europese regelgeving moeten woningcorporaties perjanuari 2011 

minimaal 90% van alle woningen tot de liberalisatiegrens (huur) toewijzen 

aan huishoudens in de primaire en secundaire groep (bruto jaarinkomen 

tot ca. € 33.000). ln de gemeente s-Hertogenbosch blijkt dat 69% van de 

sociale woningvoorraad wordt bewoond door de juiste inkomensgroepen. 

De scheefheid bedraagt m.a.w. 31% (i.p.v. 10%), hetgeen neerkomt op ca. 

7.200 woningen. 

verdeting sociale huurwoningen naarprijssegmenten en doelgroepen 

bron: WoON 2009, RIGO woningmorktsimutotie, bewerksng Zayoz 

do.igøeø pr,n,a,r Sø0ndO!r t,t,060, ,,r,065rr hoog 01401 ao,,O..l 
paaçn.nr laag hoog ,,thøn,o,, 
101 kttekortngsgt.n0 3210 00 60 126 330 4 690 20% 
tot ..,ote oltøpp,ng.grsre 6 460 2 690 t 510 l 310 2 270 14 470 62% 
10t 105060 altopp,ngogr.n. 930 030 160 260 SSO 2 320 10% 
tot l,50ro1,.at,egrens 370 750 50 180 750 l 600 7rh 
ornehøCtør 50 60 25 80 140 440 2te 
totaat 11020 6120 920 940 3540 23520 I00% 

De scheefheid wordt voor een groot deel (N=3.400, 47°,s) veroorzaakt door 

huishoudens met een hoog inkomen (bruto jaarinkomen vanaf € 45.000). 

Hoewei deze huishoudens, ook met de huidige aangescherpte ñnancie-

ringseisen, mogelijkheden hebben om een )bestaandel woning te kopen, 

voldoen de woningen niet (altijd) aan de kwalitatieve wensen van deze 

doelgroep. 

Ruim de helft van de scheefheid (N=3.770) bestaat uit huishoudens met 

een middeninkomen (brutojaarinkomen van € 33.000-€ 45.000). Juist deze  

groep krijgt het door de Europese regelgeving moeilijk op de woningmarkt. 

Zij zijn, ook vanwege de aangescherpte ñnancieringseiseri, aangewezen 

op een woning in het koopsegment (ruim( onder de € 200.000. Het aanbod 

goedkope/betaalbare koopwoningen in de gemeense s-Hertogenbosch is 

echter (te) beperkt. 

De verwachting is dat de primaire doelgroep de komende jaren zal groeien, 

o.a. als gevolg van de economische recessie en de toename van het 

aantal alleenstaanden. Hierdoor zal er een toenemende spanning op de 

sociale huurvoorraad gaan ontstaan lzie discussienotitie gemeente 

s-Hertogenbosch). Deze spanning kan verder toenemen als gevolg van de 

herstructurering. Bestaande wijken worden verbeterd door o.a. bestaande 

woningen te verkopen en woningen in het sociale segmens te slopen en 

deels te vervarigen voor koopwoningen. Op die manier ontstaat een meer 

gedifferentieerde wijkopbouw met eei3 betere verhouding tussen koop en 

huur en verschillende prijssegmenten. Het gevolg is vaak wel een afname 

van het aantal woningen in het sociale segment. 

Het ontwikkelen van huurwoningen tot de liberalisatiegrens kan de 

spanning op de sociale huurvoorraad verminderen. Door het realiseren van 

kwalitatief goede, goedkope/betaalbare koopwoningen, wordt het voor 

huishoudens met een midden en hoger inkomen aantrekkelijk om door te 

stromen vanuit de huursector. Dit vermindert de scheefheid in de sociale 

woningvoorraad en draagt daarmee (ook) bij aan het verminderen van de 

spanning op de sociale huurvoorraad. 

Dit heeft geen consequenties voor de potentieel benodigde plancapaciteit 

zoals door de gemeente is opgesteld. Wel is het van belang om hlermee bij 

de verdere programmering rekening te houden. 
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4. Potentièle woningbouwcapaciteit 
gemeente s-Hertogenbosch 

Door de gemeente s-Hertogenbosch is een overzicht opgesteld met poten-

tiéle woningbouwcapaciteit per 1-1-2010, onderverdeeld naar de perioden 

tot 201 5 en vanaf 201 5. ln een aantal kaarten is deze woningbouwcapaciteit 

, weergegeven per postcodegebied. zowel voor grondgebonden woningen 

als voor appartementen. 

ln het grondgebonden segment ligt de focus tot 201 5 sterk op De Groote 

Wielen, maar worden ook op binnenstedelijke locaties nog grond-

gebonden woningen gerealiseerd lmet name aan de (zuid-)westkant van 

de stad). Vanaf 20 15 verschuift de focus nog sterker naar De Groote Wielen 

en is het aantal binnenstedelijk ontwikkelingen beperkt en geconcentreerd 

rond het centrum. 

Appartementen worden tot 201 5 vooral op binnenstedelijke locaties in 

en rond het centrum ontwikkeld. Dit zijn over het algemeen locaties die 

zich goed lenen voor appartementen vanwege de nabijheid van openbaar 

vervoer, de aanwezige voorzieningen, etc. Vanaf 2015 neemt de focus op 

centrumlocaties verder toe, met het GZG-terrein, het Paleiskwartier, 

Willemspoort en Kop van t Zand als voornaamste projecten. 

ln De Groote Wielen zijn vooralsnog relatief veel appartementen gepland. 

Een deel van de plannen wordt al herontwikkeld naar grondgebonden 

woningen. 

N.b.; het Carolus-terrein staat conform het overzicht van de gemeente in de 

kaarten weergegeven als capaciteit na 2015. De realiteit is dat dit project 

voor 2015 gerealiseerd zal worden. zowel de grondgebonden woningen als 

de appartementen. 

11 
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5. Woningbouwcapaciteit: differentiatie en status plannen 

De gemeente s-Hertogenbosch beschikt over een totale capaciteit van bijna 

1 1.000 woningen. Tot 201 5 is er een capaciteit van 5.000 woningen, waar-

van 57% appartementen. Vanaf 201 5 bedraagt de capaciteit bijna 6.000 

woningen, waarvan 49% appartementen. Overall bestaat ruim de helft 

(53%) uit appartementen. 

potentiële bruro woningbouwcopociteit gemeenre s-Hertogenboch per 7 - 7-20 70  

programma aan te passen. Ruim 4.600 woningen (42%) betreffen zachte 

plancapaciteit in planologische voorbereiding, waarvan ruim 3.200 apparte-

menten. Deze appartementen zijn vooral gepland in de volgende projecten: 

• GZG-terrein: 450 appartementen op een centrumstedelijke locatie; 

• Carolus-terrein; 350 appartementen in een groene setting; 

• Paleiskwartier: 835 appartementen op een centrumstedelijke locatie; 

• Willemspoort: 550 appartementen nabij het centrum; 

• De Groote Wielen: 674 appartementen in een uitbreidingswijk. 

123 .4 7 22111 1. 3. 4511 . . 
. 2213 Van deze projecten leent met name De Groote Wielen zich voor een aars-

passing van appartementen naar grondgebonden woningen. Deze ont-
OlWlUni l 1211 !EOII 

311 wikkeling is deels al in gang gezet. De overige projecten lenen zich goed l 111 2341 

1331 -l 23OI 

.I 1311 
, voor appartementen en zijn voor cle ñnanciele haalbaarheid afhankelijk van 

een fors programma in hoge dichtheden. 

Ruim 80% van de totale woningbouwcapaciteit voor grondgebonden 

woningen wordt gerealiseerd iri een beperkt aantal grote plannen (Zie ook 

de kaarten). Deze plannen bevinden zich met name irr De Groote Wielen 

(N=3.531, 68%), of in en rond het centrum. Van de plancapaciteit in het 

gestapelde segment wordt 60% gerealiseerd in enkele grote plannen. 

Vooral na 201 5 concentreert de productie in het gestapelde segment zich 

op deze plannen (77%). 

De mogeliikheden om het woningbouwprogramma in plannen aan te 

passen, hangt onder meer af van de status van de plannen en de mate 

waarin de financiéle haalbaarheid afhankelijk is van het aantal en typen 

woningen. 

Bijna 30%van de plancapaciteit in de gemeentes-Hertogenbosch is hard: in 

deze plannen zijn nog maar beperkte mogelijkheden om het woningbouw-  

De potentiële zachte plancapaciteit tot slot lbijna 3.200 woningen), 

bestaat grotendeels uit grondgebonden woningen, waarvan een groot deel 

in De Groote Wielen 11 (1.800 woningen). De ruim 800 appartementen zijn 

grotendeels gepland in Kop van t Zand (300) en Boschveld (250). 

ln kwantitatieve zin zijn ook hier cle mogelijkheden beperkt om grote 

aantatlen appartementen om te zetten naar grondgebonden woningen 

Kortom: de potentièle woningbouwcapaciteit in de gemeente 

s-Hertogenbosch bestaat voor meer dan de helft uit appartementen. 

Het herontwikkelen van appartementen naar grondgebonden woningen 

is echter beperkt mogelijk. Bovendien daalt het aantal woningen bij een 

herontwikkeling van appartementen naar grondgebonden woningen al 

snel met factor 3 tot 4. Het herontwikkelen van 500-1 .500 appartementen 

resulteert in dat geval tot ca. 150-450 extra grondgebonden woningen. 
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6. Benodigde woningbouwcapaciteit 
grondgebonden woningen 

ln verschillende gemeentelijke documenten wordt uitgegaan van een 

verschillend aantal inwoners in 2030. ln de discussíenotitie wordt gesproken 

over 152.500 inwoners in 2030. ln de eerderverschenen notitieWoonstad 

s-Hertogenboschwordt gesproken over 154.000 inwoners in 2025 (wat 

overeenkomt met circa 156.800 inwoners in 2030). Om dit te bereiken is een 

netto groei van de woningvoorraad noodzakelijk van 9.600-1 1.700 

woningen lzie tabel). 

berekei?ing benodigde woningbouwcapaciteit gerneenre s-Hertogenbo?ch 

o.b.v. twee scenarios 

11609 I,1d066 0!b,d42ll, *4 001010610 940 

b566l,,,to42 ,*2034 74262 12212 2042 
b... ....66..14.d(O.6.4 77 000 9.554 1.46.4 

.o4s0,0d. 560614 4 0(5] 12250 no,ogo 
pb.6410S 16%42,, pb,,,42p.42.,l 124 2 60 l 116. 
bOb5liO 0 16026 14.410 1164 
b.134,gd. 9,040 pb.104p.bo.0 g161144*66*6 54% 1104 9 512 7 621 
S.50N0h.,.00O6p4.6426Ol 0.0609*blld.] 190 S 164 194 
*00 b114., 05]1]5]401 S 9211 4 320 2640 

op basis van het ver5chi1 tussen de woningproduct,e n de persode 20 10-2030 (incL 

vervongende nieuwbouw) en de benodigde nerro roename van de woningvoorraad bj 

scenario discusssenotitie gemeenre s-Herrogenbosch (zie discussienotitie gemeente, 

pagina 3). 

ln de discussienotitie van de gemeente wordt een woningproductie inclu-

sief vervangende nieuwbouw van 12.250 woningen genoemd in de periode 

201 0-2030, uitgaande van een nerto groei van de woningvoorraad van ca. 

9.500 woningen. Dit betekent een opgave van bijna 2.600 woningen ver-

vangende nieuwbouw, Afhankelijk van het scenario ligt de bruto groei van 

de woningvoorraad tussen de 12.250 en 14.300 woningen. 

De realiteit is dat een deel van de geplande projecten uiteindelijk niet 

gerealiseerd wordt. ln het verleden bedroeg de planuitval in de gemeente  

s-Hertogenbosch ca. 30%. De huidige plannen zïjn echter behoortijk 

concreet en maar liefst 70% van alte woningen wordt gerealiseerd in een 

beperkt aantal projecten. Door de focus op deze projecten, l,c,m. de 

beschikbare harde plancapaciteit, is de verwachting dat de toekomstige 

planuitval lager ligt. Wanneer rekening gehouden wordt met een planuitval 

van 15%, dient de benodigde plancapaciteit 15% hoger te liggen dan de 

bruto groei van de woningvoorraad. Dit vereist een bruto plancapaciteit van 

14.400-16.800 woningen. 

Uit woonwensenonderzoeken in de gemeerite s-Hertogenbosch blijkt dat 

zon tweederde van de nieuwbouw uit grondgebonden woningen zou 

moeten bestaan (bron: discussienotitie gemeente), De benodigde bruto 

plancapaciteit in het grondgebonden segment bedraagt in dat geval 9.500-

1 1.100 woningen. Vooralsnog is echter een bruto woningbouwcapaciteit 

voorhanden van bijna 5.200 grondgebonden woningen (zie tabellen). Er is 

in het grondgebonden segment kortom sprake van een tekort aan bruto 

p(arscapaciteit van ruim 4.300 tot bijna 6.000 woningen. 

Het herontwikkelen van appartementen naar grondgebonden woningen 

levert naar verwachting maximaal 500 extra grondgebonden woningen op 

ln dat geval bedraagt het tekort nog 3.850 - 5.450 grondgebonden 

woningen. 

Kanttekening bij het bepaten van de benodigde capaciteit is de geplande 

sloop-nieuwbouw. ln de huidige berekening wordt uitgegaan van een 

vervangende nieuwbouw van 2.600 woningen ri de periode 201 0-2030. 

Daartegenover staat de stoop van eveneens 2.600 woningen. Wanneer 

echter meer woningen worden gesloopt (verdunning), o.a. door een 

gewenste kwaliteitsverbetering, of aangepaste parkeernormen, komt de 

netto groei van de woningvoorraad lager uit. Dit vraagt om een verdere 

verhoging van de plancapaciteit, 

Bronnen 

De belangrijkste gebruikte bronnen zijn: 

• Discussienotitie woonbeleid in een nieuwe realiteit d.d. 1 1-01-201), 

gemeente s-Hertogenbosch: 

• Matrix potentiéle woningbouwcapaciteit per 1-1-2010, gemeente 

s-Hertogenbosch; 

• Bevolkingsprognose 2009-2030, augustus 2009, gemeente 

s-Hertogenbosch, afdeling Onderzoek en Statistiek; 

• s-Hertogenbosch 2009-2010 Statistisch jaarboek, mei 2010, gemeente 

s-Hertogenbosch, afdeling Onderzoek en Statistiek. 
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Kaart 1 Potentiële woningbouwtocaties rondom s-Hertoqenbosch 
+ i. Maasoevers: capacltett van ca. i.ooo 

wonlngen. Nret wenselijk als woriing-
bouwlocatie vanwege de ongunstlge 
ruimtelijke ligging (ver van voorziening) 

a. De Blokken: capaciteit van ca. i.ooo 
woningen. Locatie deels n bezit bij Zayaz 

2b. Sprokkelbosch-Oost: capaciteit van ca 
600 wonrngen. Niet wenselijk als 
woni ngbouwlocatie vanwege de land-
schappeltjke waarden. 

3. Eiland van Heusden capaciteit van 
ca. ioo wonlngen. Ligt grotendeels op 
grondgebied van de gemeente Heusden 

4. Gestelse vleugel: onbekend aantal 
woningen Ligt grotendeels op grondge-
bied van de gemeente Sint-Michelsgestel. 

De Groote Wielen Noord-oost heeft nog 
een capaciteit van ioo woningen. 
De meeste uitbrerdi ngsmogelijkheden 
liggen kortom aan de Oostkant van 
Den Bosch. Op andere locaties is sprake 
van: 

- Grondgebied van andere gemeenten 
- Een sprong over hoofdirifrastructuur 
- Aantasting van natuurwaarden 
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ANALYS E 
Rondom Den Bosch-oost is op ruimtelijk ordeningsgebied veel gaande. 

ln de analyse wordt het bestaande beleid geanalyseerd en in kaart gebracht. 

Ook proberen we de karakteristiek van het gebied te vatten en op kaart te 

zetten. Volgens de lagenbenadering; Ondergond. landschap en water; 

Netwerken: infrastructuur en cultuurhistorie; 0ccup3tie, bewoning. Vanuit 

de analyse en de ontdekte kracht van wat al aanwezig is, is vervolgens een 

ruimtelijke verkenning gemaakt. 
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Pianmozaiek 

Er Staat in de nabije toekomst aan de oostkant van s-Hertogenbosch een 

groot aantal ontwikkelingen op stapel. De realisatie van de Grootewielen. 

de eerste grote Vinexwijk van s-Hertogenbosch, bevindt zich ïn de derde 

fase. Naar alle waarschijnlijkheid zal de volgende fase rond 201 5 worden 

afgerond. Ook lnieuw) Empel is inmiddels afen wordt bewoond. Rosmalen 

krijgt een vernieuwd hart en blijft een mooï groenstedelijk woonmilieu aan 

de A59. De grootste ruimtelijke en mentale ingreep is die van het kanaal, 

de nieuwe Zuid-Willemsvaart. Het nu nog perifere land tussen 

s-Hertogenbosch en Rosmalen/de Groote Wielen zal plaats maken voor een 

kanaal dat uitmondt in de Maas. Ondanks het grote aantal bruggen over 

het kanaal zal de barrière straks een feit zijn. Rosmalen en de Groote wielen 

zullen toch meer geïsoleerd komen te liggen en losser van de stad een meer 

autonome positie in gaan nemen. Dit hoeft niet verkeerd te zijn. Rosmalen 

is in de huidige situatie meer een wijk van s-Hertogenbosch geworden ter-

wijl met de komst van het nieuwe centrum en het kanaal een sterkere eigen 

identiteit Ontstaat. Dit geldt ook voor de Groote Wielen dat in de volgende 

fase een eigen hart krijgt: een nieuw centrum met een kleinschalig voorzie-

ningenniveau. Door het inrichten van het kanaalpark en het doortrekken 

van de beek de Aa naar de Maas ontstaat een nieuw recreatief landschap en 

een goede verbinding tuSSen het zandlandschap en de uiterwaarden. Het is 

dus om stedelijke gebieden context te geven en stad en land op een goede 

manier te verweven. ln onze optiek krijgen Rosmalen en de Groote Wielen 

dus een autonomere positie in de a9910meratie vans-Hertogenbosch. Dit 

zal niet leiden tot een verslechterde bereikbaarheid, hoewel daar wel aan-

dacht aan besteed moet worden. 

19 



  

ì 



— 

5 typen landschap 

s-Hertogenbosch Oost kent een gedifferentieerd landschap. Het landschap 

wordt gevormd door de overgang van hoog naar laag in haakse richting op 

de rivier. ln die overgangen verschillen de grondsoorten. Je vindt er zand-

gronden, komkleigronden, en nieuwe afzetting van de rivier zoals klei-

deeltjes en rivierzand. Je zou het kunnen omschrijven als een land-

schappelijke gradiënt, van hoog naar laag. 

1 Zandlandschap; bestaat voornamelijk uit bossen die overwegend 

zijn aangeplant door de mens voor de houtproductie (het Sprokkelbosch, 

de naam zegt het al) en voor een deel uit oudere blijvende soorten zoals 

eiken en beuken. Een waardevol en rijk landschap met een grote recreatieve 

waarde. Het Sprokkelbosch is een van de meest populaire zondagse 

bestemmingen voor de Bosschenaren. Het milieuregime is over het 

algemeen streng in dit landschap. 

2 Zand-, kleiiandschap; vormt de overgang tussen klei en zand. Ter 

hoogte van de Distelhoek wordt het landschap meer open en vormen zich 

coulissen tussen de laanbeplanting en de houtsingels die op sommige 

kavelgrenzen staan. Ook typerend voor dit landschap zijn de kampen, de 

oude boerderijen in dit gebied die op kleine kunstmatige hoogten staan, 

waardoorje in ieder geval veilig was voor de buiten zijn oevers tredende 

Maas, die destijds een groter stroomgebied had (watersnood 1913). 

Typerend voor dit landschap zijn de linten parallel aan de stuwwal, zoals 

het buurtschap Kruisstraat. Ook dit landschap kent eers hoge natuurwaarde, 

vanwege de diversiteit en natuurtypen en de kleinschaligheid van het land-

schap. Dit landschap is gevoelig vanwege opkomend kwel vanuit de stuwwal. 

3 Het Rivierkleilandschap; werd gevormd door het afzetten van klei 

door de rivier. Dit landschap leende zich voornamelijk voor grasland en dus 

veehouderij, op sommige hoger gelegen delen ook voor akkerbouw. 

Door ruilverkaveling in de jaren 50 en 60 is het landschap grofmazig 

geworden waardoor het karakteristieke landschap nagenoeg verdwenen is. 

De natuurwaarde is minder groot hoewel de graslanden voor foeragerende 

vogels een belangrijke voedselbron zijn. Dit landschap heeft een lage 

recreatieve waarde. 

4 Het Oeverwallenlandschap; werd gevormd door zandafzettingen 

van de rivier. Door kleine kleideeltjes op het droge zand zijn de oeverwallen 

doorgaans prima gronden voor fruitteelt. ln s-Hertogenbosch Oost zijn de 

oeverwallen niet fors waardoor fruitteelt op grotere schaal niet mogelijk 

was. Ook leende de grond zich meer voor akkerbouw. 

Meer landinwaarts kwam het voor dat het onderliggende zandpakket boven 

de klei uitkwam, dit noemt men donken. Deze donken bleken uitstekende 

vestigingsplaatsen te zijn, om Vanuit te ontginnen (Oud-Empel) 

5 de Uiterwaarden; zijn buitendijks gebied en staan onder invloed van 

de dynamiek van de rivier. Het uiterwaardenlandschap bestaat uit àkkers, 

graslanden en kleine slikken, maar ook Uit moerassen en wilgenriffen. 

De natuurwaarde is hoog vanwege de natuurlijke dynamiek. Recreatief 

gezien is dit een belangrijk landschap. 

rivierenlandschap. uiterwaarden 

klei, komklei 

¡ 

\\ 

komgronden zandlandschap 
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Bokhoven inclusief Engelermeer en Sompen en Zooislagen 

1. EVZ Luisbroeksche Wetering 
2. Fietspad langs A59 t.h.v. Engelermeer 
3. Fietspad langs A59 t.h.v. de Vutter 
4. Engelermeer SBB 
5. Sornpen en Zooislagen 

Hooge Heide inclusief sprokkelbosch 

6. Aanleg landschapselementen Hooge Heide 
7. Realiseren van recreatieve voorzieningen in Hooge Heide 
8. Herstelplan heide en stuifzanden Hooge Heide 

Het Bossche Broek noord - Gement - Moerputten 

9. EVZ Dommel - Drongelens kanaal 
10. Herstel schraallanden Bossche Broek 
11. Natuurontwikkeling Polder Honderd Morgen 
12. Aanleg poelen in de Gement 
13. Aanpassing watersysteem EHS Gement en Moerputten 
14. EVZ Bossche Sloot 
15. EVZ Stadsdommel 
16. venkantsebrug 

De Groene Delta projecten 

 

o 
• 

Diezemond 

17. Landschapspark Waterpoort 
18. EVZ Dieze 
19. Vispassage Crevecoeur 

- 20. Recreatieve ontsluiting Landschapspark Waterpoort 

Maasuiterwaarden 

21. Groene Vingers Maaspoort 

De Groene Delta 
Stimuleringsregeling natuur en landschap 

Den Bosch wordt omsloten door een groene gordel. Echter aan de Noord-oostkant ontbreekt de groene verbinding tussen 
de Sprokkelbosch en het rlvlerenlandschap. ln het provlnclale beleid staat hier een ecologischverblndlngszone aangegeven. 
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Bestaa nde 
sîtuatîe. 

- Groote Wielen tweede fase 
- Dorps netwerk 
- Boeren erven op kleigrond 
- Wateropgave, seizoensberging, in het noorden kwelinvang 
- Kv leiding dwars doors-Hertogenbosch 
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Zoekgebìed 
Scope 

Dit is het kerngebied waar we ons op richten, dit kerngebied is gedetnieerd 

vanuit eigendomssituat,es en mogelijkheden om landelijk gebied en stad 

met elkaar te verweven, ook zijn er nog geen belangrijke beleidsmatige 

besluiten genomen over de typering van het gebied. 

Kaart 1 Potentiële woningbouwlocaties rondom s-Hertogenbosch 
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Sterk dorps 
netwerk 

s-Hertogenbosch Oost beschikt nu al over een sterk dorps netwerk, 

met op de kruispunten van wegen de brinkdorpen en aan de dijk de 

donkdorpen: Oud-Empel en hetWild. 

Het voorzeningenniveau ¡s rsu nog gesegmenteerd, maar het nieuwe 

centrum Rosmalen en het nieuwe centrum voor de Groote Wielen gaan 

dat aanvullen. Ook bevinden zich in de kleinere dorpen speciaalzaken en 

horecavoorzieningen. Zo is er nu al een goed basis-occupatiepatroon 

aanwezig waar je op voort zou kunnen bouwen. Het dorpse netwerk 

maakt ook de verbinding tussen de wereld van het zand en de rivier. 

Het bestaande occupatiepatroon is voor ons de basìs voor een nieuw 

dorps landschap. 
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RUIMTELIJI(E STRATEGIE 
ln de analyse zagen we dat de locatie van de kleipolders ter hoogte van de 

Groote Wielen de meest voor de hand liggende keuze s na te denken over 

landschapsverbetering en een nieuwe manier van wonen. 

We realiseren ons dat je niet zomaar kunt gaan wonen in een polder als 

deze. Daarom proberen we in een stappenplan de mogelijke transformatie 

van polder naar landelijk woonmilieu te schetsen. We gaan dan ook uit van 

een organische groei van het woonlandschap en niet van een sectorale 

totstandkoming zoals van de Groote Wielen. Voor ons is het een uitdagirìg 

om na te denken over de woonmogelijkheden op een plek. waarfeitelijk 

niets anders is dan een kale polder. Onder is in beeld gebracht hoe het 

principe van de groei kan worden bereikt. Enerzijds vraagt het om een 

investering in het landschappelijk raamwerk, anderzijds om de juiste korrel-

grootte van de buurtschappen. 
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Stap 1. 

Door schaalvergroting van hoerenbedrijven en het benoemen ven een 
agrarisch kerngebied door de provincie, is het mogelijk vrijgekomen erven 
te transformeren naar nieuwe erven, waar mensen gaan wonen die durven 

te pionieren in de polder. Zij krijgen de vrijheid om te werken aan huis, 
paarden te houden, hun bedrijf te continueren, of een woongemeenschap 
te vormen. 

Belangrijk is ook dat het dorps netwerk verder wordt afgemaakt. Er komen 
in de eerste fase nieuwe wegen en er worden met die nleuwe wegen ook 
nieuwe lanen aangeplant, waardoor de immense schaal van het landschap 
wordt verkleind, eigenlljk zoals het eens was. De nleuwe erven en de 
aanvullende infrastructuur tezamen met de lanen vormeo de basis van 
de groeistructuur. 
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lnvesteren in het landschap. Ten noordea van het Sprokkelbosch worden 

nieuwe houtsingets aangeplant en sommige graslanden extensiever beheerd. 

Daardoor kunnen in deze fase al op kleine schaal ecologische verbindings-

zones worden gerealiseerd. Het is goed mogelijk om op deze grond hoog-

waardige beplanting neer te zetten, bijvoorbeeld eik of beuk. Daarmee 

wordt de recreatieve structuur verbeterd en worden de premissen voor een 

sjiek woonmilieu geschapen. De overgang van zand naar klei wordt sterker 

en herkenbaar aangezet, door beplanting en overgang van open naar dicht. 

ln de kleipolders komt een nieuw bospark parallel aan het kanaalpark dat 

bestaat ult grienden van wilgen, populierenbossen en eendenkooien. 

Een nieuwe landschappelìjke structuur die van zand naar rivierenlandschap 

loopt. Dit nieuwe bospark is een nat park dat de doelstellingen voor water-

bering en natuurlijke zuivering voor een deel kan invullen. 

 

 

Stap 2. 
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Stap 3. 
ln deze fase wordt de gewenste rondweg aangelegd. Wij beschouwen 

de rondweg als essentieel voor een goede bereikbaarheid voor de 

bestaande kernen: Rosmalen en Oud-Empel. Ook versterkt het de bereik-

baarheid van de kernen ten noorden van de rivier die alleen op de ring van 

s-Hertogenbosch ziin aangewezen. 

De rondweg kan dan worden gepositioneerd in het nog jonge bospark dat 

in fase 2 aan bod is gekomen. Daardoor kan groencompensatie van tevoren 

plaatsvinden. Dat levert het voordeel van een volgroeider resultaat. waar-

door de infrastructuur (mits goed ontworpen) voor een groot deel uit het 

zicht ¡s en daarmee ontstaat eeri aangenaam toekomstig woonklìmaat. 

(referentie onder: omleggìng weg Baarle-Aiphen) 

: __________________ 
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De eerste kleine buurtschappen binnen het c0u115sen1and5chap worden 

gebouwd. Omdat het om kleine buurtschappen gaat, dus klejne ontwikkel-

eenheden van 25 tot 120 woningen, kan het woonlandschap langzaam 

groeien. De buurtschappen en erven in dit deelgebied vinden hun inspiratie 

in de oude heringen en buurtschappen zoals die zjch centraal iri Rosmalen . . 

bevinden, kleine autonome dorpjes. Wij voorzien een veilige woon-

omgeving in een buurtje waar je de mensen kent en waar de gemeenschap 

een belangrijk onderdeel vormt van het woonmilieu. Een beroemd voor-

beefd is het buurtschap bij Haarzuilens, in Vleuten. (zie onder). 

Buurtschap: een kleine dorpse gemeenschap zonder staatkundige naam.  

./ 

Stap 14. 

Binnen deze stap kan ook al worden begonnen met het verruimen en 

verlanden van de sloten, dit levert naast de bestaande wejden een natuur-

lijk landschap op. De flauwe oevers zijn een prima habitat voor vogeis, vis-

soorten en jnsecten. Door de verruiming van de sloten kan evenwel worden 

gezorgd voor een betere waterkwaliteit en meer bergingsvolume worden 

gerealiseerd. 
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Na verloop van tijd hebben de lanen in de kleipolders een zekere maat 

gekregen, waardoor het beeld al heel anders is. Ook hier is een langzame 

occupatie mogelijk van wellicht iets grotere eenheden woningen. Mooie 

buurtschappen die hun ¡dentiteit ontlenen aan een collectieve plek een 

brink, een centràal pleintje over een verbrede laan, waaromheen gewoond 

wordt. De buurtschappen hebben een ontsluiting via het dorpse netwerk, 

waardoor een efficient ruimtelijk systeem ontstaàt dàt ligt op de onder-

liggende lijnen van het landschap.Tussen de buurtschappen in is het goed 

mogelijk een nat gråslandschap te maken. Knuppelpaden, knotwilgen, 

biezen, rietlanden en grienden tekenen het làndschap. Kleine pontjes oni 

van oever naar oever te komen, maken dit landschap tot een uitdagend 

geheel. Dit drassige landschap heeft een hoge natuurwaarde en maakt 

migratie van diersoorten mogelijk. vïssen, insecten, kleine zoogdieren en 

vogels kunnen hier nestelen en foerageren. Door het vernatten is het 

mogelijk om wåter op een natuurlijke manier te bergen. ln kleilandschap-

pen ¡s het essentieel dat water langer wordt vastgehouden. ln de Groote 

Wielen is gekozen voor een grote plas, een bak met water en een klein 

zuiveringsmoeras. Wij stellen voor om een landschap te maken dat water, 

zuivering, natuurtype op een natuurlijke manier combineert. 

Op den duur 0nt5taat een groen raamwerk en een reeks natuurzones die 

samen een nieuw recreatief landschap vormen. 

 

 

Stap 5. 
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ln deze fase heeft het landschap zijn volwassen staat bereukt. 

Er Ìugt een woonmilieu die qua orientatie tussen de rivier en het sprokkel-

bosch ligt. En ook rond het de Groote Wielen op een natuurlijke manier af. 

Ook wordt het naar de rivier toe drassiger en komt het water meer aan de 

oppervlakte. Eventueel zou zelfs de nieuwe rondweg als dijk kunnen fun-

gereru, voor de eventuele seizoensberging, of piekberging uit de rivier. 

Het woonmilieu kent een zekere diversiteit aan buurtjes, of buurtschappen. 

Wij denken dat je consumentgericht kunt bouwen, juist op buurtniveau. 

De variatle kan zitten in types, mate van menging van hoog, midden- en 

laag segment. Er kan heel gericht worden ingespeeld op de vraag van de 

markt. Door een raamwerk te maken kan de diversiteit in de buurten 

verschiìlen. Elke buurt beschikt over een collectieve groenvoorziening, 

die samen met de toekomstige bewoners tot stand komt. 

 

 

Stap 6. 
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Aan de noordkant, ter hoogte van HetWild kan een los woonmilieu worden 

gepositioneerd. Karakteristiek voor dit gebied zijn de donken: verhogingen 

in het oude stroomgebied van de rivier waarop mensen zich vestigden. 

De donken zijn eigenzinnige woonvormen in een drassig landschap. 

Het kunnen de visitekaartjes van s-Hertogenbosch aan de rivier worden. 

Mooie stoere archipels die met de tenen in het water staan. Ook kan de 

recreatieve route over en langs de dijk worden gekoppeld aan deze nieuwe 

buurtschappen, waardoor een rijker recreatieprofiel langs de Maas ontstaat. 

(Referentie link onder en boven; Gorinchem Hoog Dalem) 

Stap 7. 
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Eîndbeeld 2030 

Resuitaat in 2030: 

Er is voorzien in de groeibehoefte van Den Bosch, hetgeen trek naar 

omliggende gemeenten voorkomt. 

Een verrijkte potder 

Een stevig landschappelijk raamwerk, dat een aanvulling is op de 

aanwezige landschappen rondom Den Bosch. 

Een nieuw woonlandschap dat aanvullend is binnen s-Hertogenbosch. 

De nieuwe Iandschappen geven de Groote Wielen context. 

ldentiteit van een duidelijke landschappelijke rand vans-Hertogenbosch. 

Een watersysteem dat past in het landschap en ecologisch waardevol is. 

Een compleet dorps netwerk, waar het goed wonen is. 

Landelijk woonmilieu met de voordelen van stedelijke voorzienungen. 

Sociale opgave is verwerkt in de stedenbouwkundige Structuur. 

i__ 
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Bouwstenen voor 
het landschap 

Kenmerkend voor het rivieren/kieiiandschap 

ziin de wisselende waterstanden, heggen en 

ooibossen. Het binnendijks gebied bestaat uit 

oeverwailen, kommen, grienden en bossen. 
 

 

Kernkwaliteiten Oostelijk rtvierengebied: 

• natuurlijke structuurdragers 

• rivieren en uiterwaarden 

• oeverwallen 

• open komgronden 

• reliéf loude geulen) 

• meestromende geulen 

• cultuurhistorische structuurdragers 

• dijken en dijkbebouwing 

• grondgebruik 

• boomgaarden 

• eendenkooien 

• grienden 

• heggen 

• ooibossen 

• plassen 

• natte extensieve graslanden 

• overige kenmerken 

• kleinschalige rulmten op oeverwallen 

• grootsihalige ruimten en grondgebruik in kommen 
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Woonmilieus 

wonen rond collectieve groene ruímtes, spelen, sporten, groente verbouwen 

wonen aan de rand van het landschap, de weidte ervaren 
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AM Zuid 

Beemdstraat 22 

5600 HB Eindhoven 

AM Grondbedrijf 

Edisonbaan i4h 

Postbus 632 

3430 AP Nieuwegein 

Brabant vvonen 

Venusstraat 2 

5345 LP Oss 

l<etsheuvel 12A 

5231 PT s-Hertogenbosch 
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ENERGIE & ECOLOGIE 

De uitbreiding van Rosmlen Oost biedt ook kanson voor andore vormen van duurzame energie. 

Bij de uitbreiding worden grote waterstructureren gereaiiseerd. Deze kunnen worden voorzien van 

drijvende zonnepanelen. dit biedt de volgende voordelen. 

• Ronde eilanden draaien mee met de stand van de zon waardoor 25% meer opbrengst wordt 

gegenereerd dan bij gewone panelen. 

• Schuii, foerageer-. broed- en rusthabitat voor vogels, vleermuizen en amfibieën. Met 

aanvullende schuil- en beschermingsgelegenheden voor de kuikens. 

• Schuil-. foerageer- eri opgroeihabitat en mogelijk ook ei-aízet voor vis en macrofauna. 

• Waterzuivering door de opname van nutriënten door planten en door de aangroei van 

mosselen. 

• Verbetering zuurstofcondities en — huishouding. 
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• Gemeente s-Hertogenbosch 

Ambteiijk opdrachtgever Duurzame Polder 

De heer B.J. Berendsen 

Postbus 12345 

5200 GZ S-HERTOGENBOSCH  

Tevens per mail: gemeente@s-hertogenbosch.nl 

Datum 24ju112023 

Uwreferentie 14574809 

Onskenmerk AM-230721 

Onderwerp Participatie Duurzame Polder grondeigenaar 

s-l-lertogenbosch - Rosmalen-Oost Grondexploitatie l  AV.827042 

Geachte heer Berendsen, 

Hartelijk dank voor uw brief van 20 iuni 2023 (zaaknummer 14574809) over het project Duurzame Polder en 

uw uitnodiging om als grondeigenaar deel te nemen aan participatie. 

Samen met BrabantWonen nemen wij deze uitnodiging graag aan en verkennen graag met u hoe onze 

maatschappelijke woningvisie samen kan gaan met de doelstellingen uit de Duurzame Polder. 

ln dat kader verwijzen wij naar de brief AM d.d. 13 december 2019 (ons kenmerk AM-191213-B-00087-J.W), 

de brief AM, BrabantWonen en overige marktpartijen aan de leden van de gemeenteraad van 28 september 

2020 (ons kenmerk RO/2020/2809) en de brief van AM en ßrabantwonen aan het College van burgemeester 

en wethouders van 13 juli 2021 (ons kenmerk 041373). 

Deze zienswijze over de invulling van de Duurzame Polder en de situering van windturbines iri dit gebied 

hebben wij ook nader toegelicht aan de commissieleden tijdens lnformeren en Ontmoeten 

d.d. 18 mei 2020 en d.d. 14 september 2020. De Nota van Zienswijze gemeente s-Hertogenbosch (reactie 

inspreker 141) is bijgevoegd. 

Hierover gaan wij graag nader met de gemeente s-Hertogenbosch iri gesprek, vooral omdat wij van rnening 

zijn tot op heden als grondeigenaren onvoldoende te zijn betrokken bij de initiatieven tot nu toe en wij ons 

onvoldoende gehoord voelen ter zake van de door ons naar voren gebrachte zienswijzen. 



Brabant .iiWonen 

Blad : 2 

Onze referentie : AM-230721 

Onderwerp : Participatie Duurzame Poider grondeigenaar 

Datum : 21 juli 2023 

AM 
Graag ontvangen wij eeri uitnodiging van u voor deelname aan participatieproces. 

Met vriendelijke groet, 

Namens AM, 

lng. J.w. van Engelshoven MRICS 

Adjunct-directeur ----

Namens Brabant çnen, — 

Bestuurder ------

Bij!agen: 

- Brief aan College van burgemeester en wethouders d.d. 13 december 2019 met kenmerk 

AM-191213-B-00087-J. W. 

- Briefaan  leden Gemeenteraad d.d. 28 september 2020 met kenmerk RO/2020/2809 

- BriefAM en BrabantWonen aan Co!lege van burgemeester en wethouders d.d. l3juli 2021 

met kenmerk 041373 

- Nota van Zienswijze gemeente s-Hertogenbosch reactie inspreker 141 
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AANTEKENEN 
Gemeente s-Hertogenbosch 
College van Burgemeester en Wethouders 
Postbus 123t5 
5200 GS s-HERTOGENBOSCH  

Tevens per mail: Gemeente@s-hertogenbosch.nl 

Dotum 13 december 2019 
Uw refrrentie 848571+1 
Onskenmerk AM-191213-B-00087-J.W. 

Onderwerp Ontwerpvlsie Energìelandschap (zaaknummer 8485741) 
s-Hertogenbosch - Rosmalen-Oost Grondexploitatie - AV.827o12 

Geacht College, 

Bij brief van 29 november 2019 (zaaknummer 8485741)  heeft u ons tot 16 december 2019 uitstel 
verleend voor het indienen van een zienswijze over de Ontwerpvlsle Energielandschap. Onderstaand 
treft u onze zienswijze aan. Deze zienswïjze wordt mede ingediend namens AM Grondbedrijf B.V., 
Gebiedsontwikkeling s-Hertogenbosch-oost C.V. en Stichting Brabantwonen. Ten behoeve van de 
leesbaarheid worden deze partijen hieronder gezamenlijk aangeduid als AM, die op 29 november 
2019 een eerste reactte op de ontwerpvisie gegeven heeft. 

De Ontwerpvisie Energlelandschap heeft de status van een gemeentelijke structuurvisie als bedoeld 
in artikel 2,1 lid 2 van de Wet ruimtelijl(e ordening. Het doel van de visie is om een l(ader te scheppen 
voor besluiten die windturbines en zonnevelden mogeiijl< maken binnen de gemeente 
s-Hertogenbosch. ln de ontwerpvisie wordt becijferd dat de hoeveelheid duurzame energie die 
blnnen de gemeente wordt opgewekt met 2,2 pJ moet worden vergroot om in 2050 klimaatneutraal 
te l<unnen zijn. Hiervoor zijn 50 windturbines nodig met een tiphoogte van 250 meter, of 60 met 
een tïphoogte van 200 meter. 

Om de ontwil<kelingen van duurzame energievoorzieningen te faciliteren, wordt het buitengebied 
van de gemeente in de Ontwerpvisle Energielandschap onderverdeeld in deetgebieden en worden 
voor die deelgebieden specifieke strategieen vastgesteld, te weten vrijwaren, inpassen of 
transformeren. Voor de Rosmalense en Nulandse polder wordt in de ontwerpvisie de strategie 
transformeren gel(ozen. Gelet op de omvang van dit transformatiegebied zal naar verwachting een 

aanzienlijk deel van de toel(omstige windturbines in de Rosmalense en Nulandse polder worden 
gerealiseerd. Op pagina 20 van de ontwerpviste wordt hierover opgemerkt: 

Van de drie mogelijke gebieden voor een groot cluster kiest de gemeente voor het gebied 
tussen Oss en s-Hertogenbosch, omdat dit het grootste open gebied is en het grootste 
potentiee! heeft voor energieproductie. De reden dat dit gebied de grootste potentie heeft, is 

K.v.K 30160235 
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Blad 2 
Onze referentie : AM-191213-B-00087-J.W. 
Onderwerp Ontwerpvisie [nergielandschap (zaaknummer 8+857+1) 
Datum : 13 december 2019 

AM 
niet a!leen het feit dot dit gebied de grootste oppervlakte heeft, maar ook omdat hier de 
verbinding kan worden gemaakt met duurzame energleopwekking ln de tithse de Nulandse 
polder in de gemeente Oss. 

AM is eigenaar van de volgende percelen in de Rosmalense en Nulandse Polder: 
• gemeente s-Hertogenbosch, Sectie U, nurnmer 3614 
- gemeente Rosmalen, Sectie l, nummer 137; 
- gemeente Rosmalen, Sectie l, nummer 
• gemeente Rosmalen, Sectie l, nunimer 890; 
- gemeente Rosmaleri, Sectie l, nummer 919; 
- gemeente Rosmalen, Sectie l, nummer 1523; 
- gemeente Rosmalen, Sectle l, nummer 2396; 
• gemeente Rosmalen, Sectie l, nummer 2397; 
• gemeente Rosmalen, Sectie l, nummer 2398; 
- gemeente Rosmalen, Sectie I, nummer 2399; 
- gemeente Rosmalen, Sectie I, nummer 2400; 

• gemeente Rosmalen, Sectie I, nummer 3506; 
- gemeente Rosmalen, Sectie l, nummer 3803; 

gemeente Rosrnalen, Sectie l, nummer 339. 
De ligging van de percelen is weergegeven op de onderstaande kaart. 
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AM heeft de gronden aangekocht met het doel om daar woningen te ontwkkelen. 13ezien de ligging 
van de gronden direct ten oosten van de nieuwe woonwijk De l3roote Wielen en ten westen van de 
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Blad : 
Onze referentie : AM-191213-8-00087-J.W, 

Onderwerp : Ontwerpvisie Energielandschap (zaaknummer 81f857141) 

Datum : 13 december 2019 
AM 

Grintweg1  is sprake van een zeer geschikte locatie om in de toekornstlge woningbehoefte binnen de 
gemeente te voorzien. Dat geldt in ieder gevai voor de gronden tussen De Groote Wielen en de 
Grintweg. Ter plaatse van de Grintweg ls nameliji( het tracé van de oostelìjke Randweg geprojecteerd 
die is bedoeld om De Groote Wielen te ontlasten. Dit wordt weergegeven op de onderstaande 
afbeelding: 

Ó 

PLAN VOOR RANDWEGENROSMALEN 

W 

N.sMt)ý OSl 
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De Rosmalense en Nulandse polder is bovendien een van de weinige locaties binnen de gemeente 
waar woningbouw buiten het bestaand stedelijk gebied zal 1unnen plaatsvinden, Dat geldt temeer, 
nu woningbouw aan de zuidwestzljde van s-Hertogenbosch wordt belemmerd door het Natura 
2000-gebied Vlijmens Ven1  Moerputten & Bossche Broek. Het gebied is daarom in het verleden door 

u. 
de provincie aangewezen als zoekgebied voor stedelijl(e ontwikkeling. 

Hieî staat tegenover dat volgens gegevens van onder meer het KNMI in de Rosmalense en Nulandse 
polder spral(e is van relatief lage gemiddelde windsnelheden op grotere hoogte. Dat betel(ent dat 
deze locatie geen geschikte locatie is voor het opwel(ken van energie met windturbines. 

Het ligt daarom in de rede om de Rosmalense en Nulandse polder te reserveren voor woningbouw, 
in ieder geval tot aan de Grintweg, waar de Oostelijke Randweg zal worden gerealiseerd om De 
Groote Wielen te ontsluiten. Uit de gemeentelijl(e structuurvisie Stad tussen Stromen blijkt dat die 
ruimte in de toekomst nodig is. Zo wordt op pagina 42 opgemerkt: 

Vanwege een (!atente) behoefte aan grondgebonden woningen op !angere (ermijn ¡s er de 
opgave om te zoeken naar een locatie voor zo1n 1000-2.000 woningen. 
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Blad 
Onze referentìe : AM-191?13 - 8-00087-J.W. 
Onderwerp : Ontwerpvisie Energielandschap (zaaknummer 8485741) 
Datum : 3 december 2019 

En op pagina 53 

AM 

Aandacht voor de bestaonde woningvoorraod wordt de komende jaren de be/angrijkste 
opgave. ,4anvu11ing van de bestaande voorraad b!ijft echter noodzakelijk als gevolg van 

bevolkingsgroei, gezinsverdutìning en veranderende behoeften. 

Naar onze rnening verhoudt de aarìwrjzrng van de (gehele) Rosmalense en Nulandse polder als het 
belangrijkste transformatiegebied voor windtuíbines zich niet tot deze wonìrigbouwopgave. Zoals 
in paragraaf 3.2,2 van de Ontwerpvisie Energielandschap ool( wordt aangegeven, wordt het gebied 
rondom windturbines immers ongeschil(t voor woningbouw. Dat komt enerzijds door de geldende 
rnilieuregelgeving, waarn wonrrigbouw wordt beperkt rnet liet oog op geluid, externe veiligheid en 
slagschaduw. Anderzijds willen niensen eenvoudigweg niet naast een windturbrne vionen. Het is 
daarom opmerkelrjk dat het transforrnatiegebied in de Rosmalerise en Nulandse polder direct grenst 
aan De Groote Wielen. Niet alleen dreigtdaarmee hetwoon- en leefklimaat binnen De Groote Wielen 
te worden aangetast, ool( toel(omstige woningbouw in het direct aangrenzende gebied wordt erdoor 
belemrnerd. 

ln het verlengde hiervan valt op dat de mllieugevolgen van de ontwikkeltng van windturbines in de 
Rosmalense en Nulandse polder bij de aanwijzing van het transformatiegebied niet of nauwelijks 

zljn onderzocht. Naar onze mening was dat wel nodig geweest. 

Wrj wijzen er in d it veroànd op dat voor de oprichting van een parl( met ten minste drie windturbines 

een zogenoemde OBM-vergunning nodig is als bedoeld in art. 2.1 lid i onder i van de Vriet algemene 
bepalingen orngevingsrecht. Dit volgt uit art. 2.12 lid i onder a vari het Besluit onigevingsrecht in 
samenhang met categorie 22.2 uit onderdeel D van de bijlage bij het Besluit milieueffectrapportage. 
Als een gemeentelijke structuurvisie als bedoeld n art, 2.1 lid i van de Wet ruimtelijke ordening 

kadersteilend is voor deze OBMvergunning, dan geldt daarvoor een verplichting om een plan-
m.e.r. op te stellen (zie kolorn 3  van categorie 22.2 van zowel onderdeel C als onderdeel O van de 
bijlage bij het Beslu rt milieueffectrapportage). 

ln de Ontwerpvisie Energielandschap wordt uitdrukkelijk aangegeven dat deze op art. 2.1 lid i van 

de Wet rulmtelijl(e ordening is gebaseerd én dat de visie bedoeld is als l<ader voor de besluitvorming 

over de aanleg van windturbïneparken. Op pagina 13  van de ontwerpvisie wordt opgemerl(t: 

De visie energielandschap schept een kader voor besluiten die windturbines en zon,ievelden 
rììogelijk rnaken binnen de gerneente. 

En op pagina 5: 

De voorliggetide visie is een aspect van het ruimte!ijk beleid eti wordt daarmee vastgesteld 

als een structuurvisie als bedoeld in artikel 2.1, lid 2 van de VJet ruimtelUke ordening. (...) De 

visie energielandschap richt zich op de vraag waor en in welke vorm het opwekken van 

. 
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Blad : 
Onze referentie : AM- 191213- B- 00087- J.W. 
Onderwerp : Ontwerpv!sie Energielandschap (zaaknummer 8i8571) 

Datum : 13 decembef 2019 

zonne- en windenergie op het grondgebied von de gemeente s-Hertogenbosch kan 
plaatsvinden. 

En in de raadsinformatiebrief over de ontwerpvisie: 

Om al dan niet mee te kunnen werken aan deze initiatieven is het wenselljk dat uw raod 
vooraf kaders stelt waarbinnen en condities waaronder deze initiatieven voor windturbines 
en/of zonnevelden uitgewerkt kunnen worden. Dit vanwege de impact die de grootschalige 
opwekking van energie heeft op ¡nwoners en het landschap. Deze visie geeft deze kaders en 
richt zich op de productiemethoden met ruimtelijke impact: zonne- en windenergie. 

Bovendien wordt op pagina o van de ontwerpvisie aangegeven dat de transformatielocaties 
bedoeld zijn voor clusters van minimaal drie turbines. Het gaat dus om windturbineparken ais 
bedoeld in de bijlage bij het Besluìt milieueffectrapportage. 

Hieruitvolgt datvoorafgaand aan de vaststelling de Ontwerpvisie Energielandschap een plan-m.e.r. 
moet worden opgesteld. Op basis van het m.e.r. kan worden beoordeeld of de aangewezen 
transformatielocaties gelet op de milieugevolgen geschikt zijn, mede met het oog op de toekomstige 
woningbouwopgave waar uw gemeente zìch voor gesteld ziet. ln een plan-m.e.r kan ook worden 
nagegaan of op een regionaal niveau voorzieningen kunnen worden getroffen ten behoeve van de 
duurzame energievoorziening, zodat de keuze van de transformatielocaties niet aan de 
gemeentegrenzen geboriden is, Wlj kunnen ons voorstellen dat de provincie Noord-Brabant hier een 
rol in zou l(unnen vervullen en zijn graag bereid om met u te bezien of er (betere) alternatieve 
locaties voorhanden zijn voor het realiseren van voorzienlngen ten behoeve van de duurzame 
energievoorzieningen. Locaties althans, die niet ten koste gaan van andere beleidsdoelstellingen, 
zoals het realiseren van voldoende woningen. 

Wij verzoeken u daarom om af te zien van de Ontwerpvisie Energielandschap, aìthans, om daaraan 
voorafgaand de verhouding tussen de beoogde windturbineparken en de gemeentelijke 
woningbouwopgave in l(aart te brengen in een plan-m.e.r. en het transformatiegebied in de 
Rosmalense en Nulandse Polder daarop af te stemmen. 

Met vriendelijke groet, 

lng. J.W. van Engelshoven MRICS 
Adjunct directeur AM 
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Gerneente s-Hertogenbosch 
Aan de leden van de gemeenteraad 
Postbus 12345 
5200 GZ S-HERTOGENBOSCH 

Datiim: 28 september 2020 
Onderwerp: Raadsvoorstel Duurzame Polder te s-Hertogenbosch 
Ons kenmerk: RO/2020/2809 

Geachte raadsleden, 

Woningcorporatie Brabant Wonen, AM, BPD en Hoedemakers zijn eigenaar van circa 1 10 hectare 
grond in de Rosmalense Polder, zie bijlage in groen aangegeven Deze gronden zijn aangekocht 
met het doel daar woningen te realiseren Dit hebben partijen op 18 mei jl en 14 sept jl ook 
toegelicht aan de commissieleden tijdens lnformeren en Ontmoeten 

Via deze brief willen wij nogmaals benadrukken dat wij niet tegen een duurzame polder of 
duurzame energieproductie zijn maar er bij de gemeente op aandringen om rekening te houden 
met toekomstige duurzame én aantrekkelijke woningbouw aan de westzijde van de Grintweg in 
Rosmalen. 

Hoewel de focus van het huidige college van burgemeester en wethouders momenteel ligt op het 
invullen van de woningbehoefte tot 2030 in binnenstedelijk gebied, adviseren wij u om verder te 
kijken dan deze periode Windturbines hebben een levensduur van circa 25 — 30 jaar hetgeen 
betekent dat besluiten die nu over de Duurzame Polder worden genomen, impact hebben tot 
ca. 2050 Op  deze locatie is woningbouw dan niet meer mogelijk of niet meer aantrekkelijk Dat 
leidt tot de vraag: wat zijn de volkshuisvestelijke en economische gevoigen indien de gemeente 
•s-Hertogenbosch in de periode ná 2030, als gevolg van de aanwezigheid van windturbines en/of 
zonneparken in de Rosmalense Polder ten westen van de Grintweg, onvoldoende kan voorzien in 
(buiten stedelijke) invulling van woningbouwbehoefte. De aantrekkelijkheid van de mooie woonstad 
s-Hertogenbosch kan daarmee in het geding komen. 
Wij vrezen dat het college hier onvoldoende rekening mee houdt in het geval het Raadsvoorstel 
Duurzame Polder ongewijzigd wordt vastgesteld Wij lichten dit hieronder toe 

Het poldergebied aan de oostzijde van De Groote Wielen is, in het verleden, door de Provincie 
Noord-Brabant aangemerkt als stedelijk zoekgebied en sluit logisch aan op De Groote Wielen. Ook 
andere (markt)partijen hebben hier bezit en we spreken in totaal over een gebied van circa 230 
hectare, in potentie goed voor ongeveer 7000 woningen Dit gebied is een van de weinige buiten 
stedelijke locaties waar nog binnen de gemeentegrenzen woningbouw kan plaatsvinden Met name 
omdat aan de zuidwest-zijde van de stad Natura 2000-gebieden liggen Het is dan ook een 
maatschappelijk taak van de corporaties en marktpartijen om op te komen voor deze potentiele 
woningiocatie 

De op grond van het Raadsvoorstel Duurzame Polder aangewezen locaties voor plaatsing van 
windturbines en zonneparken betekenen een aanzienlijke beperking voor de mogelijkheden en 
niet onbelangrijk — de aantrekkelijkheid van woningbouw in dit gedeelte van de Rosmalense Polder 
Het Raadsvoorstel (o.a. Bijlage 2 en figuren 4 1 en 4.2 Eindrapport Verkenning Duurzame Polder) 
maakt immers windturbines en zonneparken mogelijk op een afstand van minirnaal 1000 meter 
vanaf de huidige bebouwing Dit betekent dat woningbouw ten westen van de Grintweg niet 
mogelijk is bij realisatie van windturbines en/of zonneparken in dit gedeelte van de Rosmalense 
Polder 
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Wij pleiten er dan ook voor om de mogelijkheid voor duurzame en aantrekkelijke woningbouw ten 
westen van de Grintweg open te houden voor invulling van de woningbehoefte op de langere 
termijn en om het Raadsvoorstel Duurzame Polder hierop aan te passen en daarbij ten minste 
1000 meter afstand te houden vanaf de Grintweg richting het oosten tot - in ieder geval - 
windturbines. 

Onze visie en doelstelling ¡s een duurzame en energie leverende woonwijk te realiseren aan de 
rand van De Groote Wielen. Met deze woonwijk kunnen de duurzaamheidsdoelstellingen uit de 
Duurzame Polder worden ingevuld zónder de realisatie van windturbines in de nabijheid, op korte 
en op langere termijn. Voor de leefbaarheid en gezondheid van de (toekomstige) bewoners zijn 
windturbines op de korte afstand waar het Raadsvoorstel Duurzame Polder nu vanuit gaat, niet 
aantrekkelijk en onder meer daarom niet acceptabel. Plaats bijvoorbeeld de zonnepanelen zo veel 
mogelijk op de daken van de woonwijk en pas grootschalige geothermie op wijkniveau toe. Hiermee 
wordt bovendien ruimte gelaten voor nieuwe technologische ontwikkelingen dan uitsluitend 
windturbines (en zonneparken). 

De gronden in de Rosmalense Polder bieden nu nog de mogelijkheid om op termijn te kunnen 
voorzien in de woningbehoefte van de gemeente s-Hertogenbosch. ln dit gebied kunnen zowel de 
woningbehœfte als de duurzaamheidsdoelstellingen uit het Raadsvoorstel Duurzame Polder 
worden gediend indien deze, zoals hiervoor aangegeven, wordt aangepast. Vaststelling van het 
huidige Raadsvoorstel met de huidige potentiele locaties voor windturbines en zonneparken, 
beperkt in de nabije en verre toekomst het wonen aan de randen van de stad alsmede de groei 
van de stad. 

Ons concrete en dringend verzoek aan de gemeenteraad is: 
1. voeg een duurzame, energie leverende woonwijk toe aan het Raadsvoorstel Duurzame 

polder; 
2. vrijwaar de gronden gelegen ten westen van de Grintweg van windturbines en zonneparken 

met inachtname van een zone van minimaal 1000 m vanaf de Grintweg richting het oosten tot 
- in ieder geval — windturbines. 

Tot slot: het afzonderlijk van elkaar realiseren van enerzijds duizenden nieuwe woningen en 
anderzijds duurzame energieopwekkingssystemen zoals windturbines en zonneparken kost extra 
veel ruimte, teveel ruimte eigenlijk. Ruimte die er eigenlijk niet is omdat elk stukje van s-
Hertogenbosch wordt gebruikt en ook beschikbaar moet blijven voor groei. Daarnaast maken grote 
windturbineparken in de groene- en natuurlijke omgeving rondom s-Hertogenbosch, het wonen en 
verblijven ongezond en onaantrekkelijk. Dit maakt het combineren van woningbouw mét eigen 
duurzame oplossingen - zoals mogelijk is op de gronden van de diverse marktpartijen in de 
Rosmalense Polder - juist extra aantrekkelijk én kansrijk op de kortere en op de langere termijn. 

Met vriendelijke groet, 
Namens BrabantWonen, AM, BPD en Hoedemakers 

M.L.A. Janssen 
Projectdirecteur AM 

Bijlage: 
-Kaart met vrijwaringszones 
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Geacht College, 

Er is al geruime tijd sprake van een enorm, structureel, woningtekort in ons tand. De behoefte aan 
woningen is groot. De gevolgen welke we constateren zijn: 

• sterk oplopende zoektijden voor huurwoningen; 
• beperkte beschikbaarheid van huurwoningen in de geliberaliseerde sector; 
• nauwelijks beschikbaarheid van woningen ten behoeve van starters op de koopwoningen 

markt; 
• sterk oplopende prijzen in de reguliere koopwoningen markt, wat de betaalbaarheid enorm 

onder druk zet; 
• maatschappetijke problemen die ontstaan door het woningtekort. 

Oplossingen voor dit tekort ziin binnen bestaand stedelijk gebied, zeker voor de korte en middetlange 
termijn, onvoldoende voorhanden. 
Vaak is er sprake van binnenstedelijke (her)ontwlkkelingen welke procedureel veet weerstand en tijd 
vergen, qua schaal geen grote aantallen oplevert en meer geld kosten (sloop, nieuwbouw en sanering) 
hetgeen de betaalbaarheid nog verder onder druk zet. 

Dit geldt niet alleen voor de gemeente s-Hertogenbosch, maar is een structureel probleem aan het 
worden in en rondom alle steden in Nederland. 

Onderzoek EIB 
Het woningtekort wordt bevestigd door recente onderzoeken van het EIB (juni 2021) waarin 
onderzocht is wat de fysieke mogelijkheden zijn om op redelijk korte termijn substantiële harde 
plancapaciteit te realiseren. 
Voor de regio s-Hertogenbosch/Oss is er een zoekgebied aangewezen voor circa 29.500 woningen en 
meer specifiek voor s-Hertogenbosch Oost 17.500 woningen. 

AL 100 



Braban Ionen 

• 
Figuur 4.24 Woningbouw (donkergiijs) birinen het zoekgebled Den Bosch Oost en 

omsbeken 

Bron: EIB 

Ook onze Rijksoverheid is met het zoeken naar oplossingen voor het woningtekort actief bezig getuige 
de brieven van minister Ollongren van BZK van respectievelijk 9 juni en 21 juni 2021, waarin gepleit 
wordt voor de ontwikkeling van grootschalige woningbouwlocaties, met name in het groene 
(landbouw)buìtengebied. Het gebied s-Hertogenbosch-Oss valt onder een van 14 grootschalige 
woningbouw (zoek)locaties (De Brabantse Stedenrij). De minister heeft verder in haar brief 
aangegeven de corporaties meer ruimte te geven voor niet-DAEB middel dure huurwoningen en 
verdere ¡nzet van de Taskforce Woningbouw. 

Zoals bij uw college genoegzaam bekend is zijn wij al geruime tijd met u en uw ambtelijke staf in 
gesprek om het gebied (dat tevens door het EIB specifiek aangewezen is) s-Hertogenbosch Oost voor 
woningbouw op de kaart te zetten. 

De gronden daartoe zijn voor een belangrijk deel reeds in bezit van ondergetekenden, Hoedemakers 
Bouw- en Ontwikkeling, BPD en Amvest/ING en deze zijn, voor zover bekend zonder uitzondering, 
allen bereid hun medewerking tot omzetting van landbouw- naar woningbouwbestemming te 
verlenen. 

Prestatieafspraken gemeente, corporaties en huurdersbelangenvereniging 
Zoals in de prestatieafspraken is vastgelegd gaan gemeente en corporaties voor betaalbaar, duurzaam 
en prettig wonen ln veilige en vitale buurten met als één van de focuspunten meer mensen goed 
huisvesten. Hiervoor hebben we afgesproken minimaal 3.150 woningen te bouwen in het sociale 
segment en ons in te spannen om meer woningen te realiseren. En daarnaast woningen te realiseren 
voor (lage) middeninkomens. 

De kans die het gebied s-Hertogenbosch Oost geeft om bij te dragen aan het oplossen van het 
woningtekort móeten we niet laten schieten. Nu is het moment om deze gronden te ontwikkelen, 
zodat we daadwerkelijk de woningen over een aantal jaren kunnen toevoegen. Van ons uit dan ook 
het dringende verzoek om op korte termijn stappen te ondernemen om een woningbouwbestemming 
op de gronden in s-Hertogenbosch Oost te realiseren. 

Conclusie 
AM en BrabantWonen zien grote toegevoegde waarde om op de locatie s-Hertogenbosch Oost 
wonlngen te realiseren. Graag vernemen wij uw standpunt en willen graag verder in gesprek om een 
en ander concreet te maken. 

Tevens zenden wij een kopie van deze brief aan de individuele raadsfracties ter informatie met daarbij 
het verzoek om met bovenstaande rekening te houden en als speerpunt op te nemen in het 
toekomstige verkiezingsprogramma. 



Met vriend 
Namens Br 

Ir. H.M.H. 
Bestuurder 

Namens AF 

Brabant Wonen 

Heeft u nog vragen naar aanleiding van deze brief, dan kunt u contact opnemen met uw 
contactpersoon iacq van Sprundel via telefoonnummer 088 281 62 52. 

M. iansse 
Sr. Ontwikk srnanager 
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Bijlage Kaart met vrljwaringszones 



Blad : 3 A M Onze referentie : AM-230721 

Onderwerp : Participatie Duurzame Polder grondeigenaar 

Datum : 21 juli 2023 

Bijlage - Nota van Zienswijze gemeente s-Hertogenbosch reactie inspreker 141 

1367 ln4preher 141 Voor de Rosmatense en Nulandue polder getdt de srrategte wlj ondarschrijven het belasg vas de wonirrgbouwbehoofte. Maar 
tran,formeren. Verwacht wordt dat een aaszionlcjlv devl van de dit ntaat in principe los van deze Vi,ie en is daarmee niet 
loekomstige windturbines hier worðnn gerealisoerd. tngenstrijdig. 0e Visie geeft slechts het rubnttelljk kader voor 
insproker licht toe eigenaar te zijn van ve,sçhillende percelen in de besluiten die windturbinet n zonnenelden rnogelijk rnnlcen. Bij 
Rosmnlensn en Nulandve potder. 00 ronden zijn anngekncht met het taekvmstige projeçtee voor windturbines en zonnevelden moel niet 
doel wosingon te ontwlkheten. Goaien de liggieg is dit evn zeer genchibte oen mogeltjhv nieuwe woonwijk rekenlng wordet gehonden. oat 
tocatio om in de toolcomotige woningbelvoofte binnen de gemeente te vorgt eon zorgvuldige afwegicig tussen hnt belung van do aiouvo 
voorzien. Mot narne tuo,en oe oroote Wieten en Grintweg. in dut wijk en hut belang bij de npwalcking van duurtame energie. We 
verbond wardt geweaen op de locutie waan hot tracé van de Ooslelijko staan narnelijh vonr een forse opgave om duuname energie te 
Randweg is geprnjecteend. vntgens inspreker is de tosmalense en moeten opwekhen met als udnindetijk dool neo klirnaatneutrale 
Nulandse poldor [s een larr de weinige loceties blnnen de gerneente gerneente lt z050 
waor wnningboow bviteo het bentaand stedelijk gebied mngebjk 3. 

1360 lnspreher 141 inopreker wijst op de gegevenu van lctdMl datsprake ie van relatleilage :ie thema ronn tranrformeren wind Rvrnrulenne en Julundce pvlder 
windrnnlkedort op grote hoogre: geen geuchikte tncatie ooor 

_______________ wiedeoerg,e. _____________________________________________________ 
1369 lrrsprelcer 141 Het ligt evlgeas inspreker in de rede am de polder te reserveren ooor :ie anttuaard bij 1371 ea 1367 

woningbouw, br ieder genal tnt de Grittweg Zij wijzen op de 
structuurvisie Stad tucisen ltrornnn waoruit blijkt dut deze ruimre nodig 
is. Naar de mening van iespreker venhoudt de aanwijzing ean de lgnhele) 
Rosmalense en Nulandve polder als belangrijkste tronsformatiegebied 
zlah ni6t tat de vnoningbousnopgase. 

1370 tnsproker 141 inspreker otelt dat het 6ebiod rondom windturbinns ongeschdrt vvordt rie antwoord bij 1171, 1367 en thema zone transformeren winri 
voor woningbouw. oit komt door de geldende milieuregelgeeing op rosmalense en Nolundse palder. 
gebcod von geluid, esterne oeilcgheid un tlagschaduw. Onk wrjst 
lnspreker erop dutmoosen nietnuasteCn windturbine willen wonen. Zij 
eirtden ketoprnerkelijk dat dat uansiormutiegabïed direot gronst uon De 
Groote Wielen. Zij pvlj:en op oantasting van de woon- en leefklimaat an 
belemrrnerlng toeknmstlge vvonlngbouw. 

1371 Fvvpreker ivl inspreken ,teltdathet gehind ronðom windturbiries ongerch6ctwordt rie thema zonv trrnrformeren wcnd Oonniulnnsn en Niclandin pvldrr 
voor woningbousv. oit komt door de gvldende mioeurvgelgeving op 
gebcod vart geluid, ecterne noiligheid en slugchaduw. Onk wijst 
inspreker erop dat menson niet naast een nvindrurbine willen wonun. Zij 
vicidan hetopmorkolijk dat dat trensformutiegebind dlreco 8r665t aan De 
Groote Nieton. zij civij:on op aantasting uan de s500n- en teefktcmeat en 
belemmering toeksmsti6e  vvoningbouw. 

1372 inspeelcer 141 insprekor meent dat de miieugesalgen niet of nausvolijkt zijrr Veor de Jvovenliggetde visiet die kaderstellend zijn, rnal, de 
onderzocht, en oitdt dat veel nadig. inapraker wijst erop datnoor oen natinnale onsgeoingsnue (nog op te ttolten), de Rei en do btabantré 
park van minimael drie windturbirees oee O6M-nergunaing nodig is ats omgevingsvi,ie is of wordt een m.e.r.-procedure uitgenoend. ln de 
bedoeld in artikel 1.1 Fid 1 5vabo. A[s de nisie kadersteltend is voor de sisie energielandtchappan wordt onder vovrvvOanden ruimte 
oa,.r-nerCunnmgdient een plan-m.er. te worden opgestutd. Op basit gaboden aan loitiarleoen. nij de lniitatieven zat, indien dit afhankelijk 
von tekctea uit de ois,e en de raadienfotmatitbrief lniden zij ef dot de van do omnang volgr uit de wet milinubeheer, eea m.e.r-procudure 
vieie kaderstetea Js en dus ean plan-m.e.r. rrodig Js. Op busis van her geooerd v,orden. 
m.e.r. kan worden beoordeeld of da aangevvn:on tnar,siormabolocatio, 
gaschlkt zljn. Ook kan wordeci nagegoan ofop regivnaal nioeau 
voorzieaingen hunnen worden getroflen. Zcj kunnen zich voot,lallen dat 
do prolincio Noord.arabant hiorin oon rot kan oerlutlan. 

L,. 30160235 

BTW h4L8212 80.016 B01 
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Betreft: Ontwerpvisie Energietandschap (zaaknummer 8485741), inspreker 141 

lnspreker: Marcei Janssen namens woningcorporatie Brabant Wonen en gebiedsontwikkelaar AM 

Geachte raadsteden en voorzitter, 

DIA 0 

Hartelijk dank, dat ik gebruik mag maken van de geLegenheid om namens woningcorporatie Brabant 

Wonen en gebiedsontwikkeLaar AM in te spreken. 

Wij verzoeken de gemeente om de Visie Energielandschap aan te passen m.b.t. de kaart 

Transformeren voor het gebied Rosmalen Noord ten oosten van de woonwijk De Groote Wielen. DIA 1 

Dat zal ik proberen toe te lichten: 

De Woonvisie en de woningnood 

De gemeente s-Hertogenbosch is naarstig op zoek naar nieuwe woonlocaties voor de korte en 

tange termijn. 

. De crisis op de woningmarkt is urgent en moet snel aangepakt worden, daar zijn we het attemaat 

over eens. 

ln de Woonvisie is de ambitie opgenomen om maar Liefst 10.000 woningen gebouwd te krijgen in 

de periode 2020 tot 2030 

• Het zat een enorme opgave worden om deze 10.000 woningen te reaLiseren de komende 10 jaar, 

maar ook voor de periode ná 2030 zat dit een grote uitdaging zijn en btijven. 

• Los van de haalbaarheid van de aantatten staat ook de betaalbaarheid enorm onder druk. 

• De één -en twee persoons huishoudens blijven fors groeien en daarmee ook de vraag naar 

betaatbare, sociale huurwoningen, middenhuur aLsmede goedkope koopwoningen. 

Percelen Rosmalense polder 

• Woningcorporatie Brabant Wonen en AM zijn eigenaar van ca 70 ha perceLen in de Rosmalense 

Potder, deze gronden zijn in het verLeden verworven met het doeL daar woningen te ontwikkelen. 

• Het gebied was door de Provincie in het verLeden aangemerkt ats zoekgebied voor stedeLijke 

ontwikkeLing. 

• Samen met de andere grondeigenaren (andere woningcorporaties/ontwikkelaars/gemeente en 

particutieren) betreft het totate gebied wat u hier ziet ca. 400 ha. DIA 2 

• ln potentie spreken we over een totaLe woningcapaciteit (bandbreedte) in dit gebied van 

gemiddeld: 

- ca 10.000 woningen 

- waarvan ca 1800 woningen door BrabantWonen en AM gereaLiseerd zou kunnen worden, met een 

fors deeL sociale woningbouw. 

• De RosmaLense potder is dus ook een kans voor het waarmaken van de opgave van de Woonvisie. 

. Het is een van de weinige Locaties binnen de gemeente waar nu woningbouw buiten het bestaand 

stedetijk gebied nog kan ptaatsvinden. 

• Helemaat, nu woningbouw aan de zuidwestzijde van Den Bosch wordt belemmerd door Natura 

2000-gebieden. DIA 3 



• BrabantWonen en AM zien zeker de potentie van binnenstedelïjk bouwen en zijn daarin ook actief. 

• Maar binnenstedetijk bouwen biedt niet alleen de oplossing om te voorzien in de grote vraag naar 

betaatbaar wonen vanwege: 

- de comptexiteit; 

- de lange duur (gemiddeld 10 jaar doorlooptijd); 

- kostbaarheid; 

- het beperkte aanbod van grote locaties. 

Duurzame en betaalbare woonoplossingen in het groen 

• De Rosmatense polder zou in de noodzakelijk woningbehoefte binnen de gemeente kunnen 
voorzien. 

• Op de korte en lange termijn kan hier relatief snel en relatief t.o.v. binnenstedelijk goedkoop 

gebouwd worden. 

• Door het stikstofbeleid worden boeren in deze polder gestimuleerd te stoppen middels een 

uitkoop regeli n g. 

• Dat biedt naar onze overtuiging nog meer kansen voor hedendaagse, duurzame en betaa1bare 

woonoplossingen. 

• Verschi11ende typen woningen, huur en koop, in elke gewenste omvang en prijs, kunnen op een 

zeer duurzame wijze worden gereatiseerd in het groen. 

• Rosmalen Noord is niets voor niets in de woonvisie aangewezen als groen-stedelijk gebied 

Verhouding Visie Energielandschap en Woonvisie, woon-en Ieefklimaat 

• Met de eventuele komst van een windturbinepark btokkeert de gemeente, in onze ogen, de 
toekomstige nieuwbouwmogelijkheden in de polder en zet daarmee de ontwikkeling van 
woningen, nu en in de toekomst, letterlijk op slot. 

• Door windparken zal woningbouw nagenoeg onmogelijk worden gelet op de geldende regelgeving 
op het gebied van ondermeer: 

geluid; 

- externe veiligheid; 

- slagschaduw en 

- gezondheid voor omwonenden. 

• Mensen willen niet naast of tussen windmotens wonen waardoor woningen, 

als die er al zouden kunnen komen, onverhuurbaar en onverkoopbaar zijn. 

• Aan de rand van de po1der wonen 10 duizenden mensen. 

• Het woon-en leefklimaat zal ernstig worden aangetast hetgeen ook grote gevotgen heeft voor de 
waarde van alle omliggende woningen/wijken. 

• Hoe kunt u dit uitzicht verkopen aan huidige en evt. toekomstige bewoners? DIA 4-5 

opmerking deze indicatie is geprojecteerd om de wettelijk afstandsnorm en gaat om de 

beeldvorm en impact. 



• ln de Visie Energielandschap wordt niet of nauwelijks ingegaan op de grote negatieve effecten 

voor de woonkwaliteit: er wordt alleen kort ingegaan op de planschade en op de minimaLe 
afstandseisen tot windturbines die vanuit de overheid zijn opgesteld. 

• De gemeente beroept zich achter de wettelijke afstandsnormen van minimaal 400 meter. Maar 

los van wettelijke normen, niemand wil een woning kopen, die op 400 meter afstand staat van 

een windturbine. 

• ln de beantwoording van onze zienswijze wordt gesteLd dat het belang van de 
woningbouwbehoefte Los staat van de visie Energielandschap. 

• Deze Visie zou slechts het ruimtetijk kader vormen voor bes1uiten die windturbines en 

zonneve1den mogelijk maken. 

• Deze benadering is niet integraal, niet meer van deze tijd en staat bovendien haaks op de 
uitgangspunten van de komende Omgevingswet, die integrale ruimtelijke besluitvorming immers 

als speerpunt heeft. 

Tot slot 

• Wij verzoeken u dan ook om de huidige Visie Energielandschap aan te passen, met name de Kaart 

Transformeren. 

• ln onze ogen moet een groot deel van de Rosmalense potder in ieder geval gevrijwaard bLijven 

van windmolens zodat deze ruimte gereserveerd kan worden voor mogelijke betaalbare en 
duurzame woningbouw voor de korte en lange termijn. DIA 6 

• En wat de 1eefbaarheid en woonkwaliteit voor uw huidige en toekomstige bewoners ten gunste 
komt. 

Dank voor uw aandacht. 



Moge(ijke vragen en antwoorden: 

• Het is niet aan ons om daar een invu((ing aan te geven. 

• Zoekgebied meerdere marktpartijen, eerste aanwijzingen waren dat dit het stedelijk 

groeigebied zou worden. De stad groeit 

• 2005-2008 aangekocht 

• ntegra(e benadering en gebied overstijgend ook met de andere gemeente. 

• De transformatie kaart wordt we( gezet tot aan DGW 

• Middenhuur tot 950 

• Goedkope koop 210 

• Sociaa( 730 

• Woonvisie okt 

• Energievisie nov 

• Betaalbare woningen voor e(ke doe(groep: starters, midden inkomens 

• Coorperaties hebben gister ook ingesproken om inhaatslag te maken en een hoger aandeel 

sociaa. te stetLen 25->30% 

• lntergraa( benaderen met Oss en de regio 

• De Omgevingswet (vanaf 2021) integreert 26 wetten op het gebied van de fysieke 

omgeving in één wet. De Omgevingswet heeft betrekking op de gehete fysieke omgeving 

en vormt het nieuwe wettelijk kader voor onderwerpen ats bodem, getuid, (ucht, milieu, 
waterbeheer, ruimtelijke ordening, monumentenzorg en natuur. 

Woonvisie citaten: 

• lnwoner staat centraat in woonvisie? 

• ln de gemeente s-Hertogenbosch is en btijft het ontspannen wonen, werken en verblijven in een 
sterke stad met teefbare wijken en dorpen. Dat is en blijft niet vanze(f zo. Daarvoor gaan we de 
komende jaren stappen zetten. Deze woonvisie (egt de basis om, samen met aLte partners in de 
gemeente en daarbuiten, onze ambitie waar te maken. 

lnleiding 

• ln de woonvisie staat niks maar dan niks over een windturbines en de Leefbaarheid van de wijk. 

Om zijn minst gezegd opmerketijk. Dit heeft nogal in een impact. 

• Wonen in een sterke stad met Leefbare wijken en dorpen. Termen a1s teefbaar, aantrekke(ijk. 

Ontspannen wonen, betaatbaar, samen met de corporaties kijken wij. 

• Brabant Wonen en AM staan te poppelen om betaatbare, sociate woningen te reatiseren aan de 
oostzijde van de potder 

• We zijn ons tegetijk ook bewust van onze beperkte roL in de woningmarkt. De gemeente bouwt 
of verhuurt zelf geen woningen. Het eigendom van de woningen tigt bij particulieren en 

corporaties. En behalve de gemeente hebben corporaties en marktpartijen zetf grondposities. 

Juist daarom moeten we samenwerken en ats gemeente partijen activeren. 

• ln de woonvisie staan de pijters en doelsteLting, waar de gemeente prestatie afspraken gaat maken 

met corporaties en marktpartijen... maar niet concreet hoe. 

• We bouwen votdoende woningen om de druk op de woningmarkt te verlichten en de te verwachten 

groei en huishoudensverdunning in goede banen te teiden. De provinciate prognoses zien we ats 

minimum om te bouwen. Maar vanwege de druk die we op de woningmarkt zien, zetten we ons 

in om zoveel mogelijk woningen te bouwen. De ambitie is om 10.000 woningen te reatiseren in de 

periode 2020 tot 2030. 



• Die woningen reaLiseren we in goede samenwerking met inwoners, de corporaties, marktpartijen 

en andere initiatief- nemers. A1s gemeente voeren we regie op het woningbouwprogramma en 

scheppen we heldere kaders. Ook zijn we aanjager van de woningmarkt en stimuleren we 

initiatieven. 

• Bij het realiseren van woningen gaat het niet alleen om aantallen. Het gaat ook om de juiste 
woningen, op de juiste plek. De voorgestelde plannen moeten kwalitatieve woningen zijn die 
bijdragen aan de woonopgaven zoals geschetst in deze visie. 

• We dagen de markt en woningcorporaties uit om ruimte te bieden aan meer zeggenschap voor 

toekomstige bewoners. Ook stimuteren we ze om de samenwerking met wooncollectieven op te 

zoeken. 

• Van visie naar uitvoering 

• Vrijwaren (geen zonne- en windenergie) De strategie vrijwaren is van toepassing op gebieden 

die vanuit hun cuLtuurhistorische, eco1ogische of recreatieve kwaliteit bijzonder hoge waarden 

vertegenwoordigen en waar de ontwikkeling van zon- of windenergie onaanvaardbaar afbreuk 

doet aan de gebiedskwaliteit en maatschappelijke waardering. Vrijwaren impliceert dat hier geen 
ruimte is voor zelfstandige energie-initiatieven. ln voorkomende gevallen is op beperkte schaal 
ruimte om met de ontwikkeling van herwinbare energie aan te sluiten op andere initiatieven. 

• De Rosmalense polder is cultuur historisch aangemerkt in structuurvisie Provincie. 
• 
• De Rosmalense en Nulandse polder tot aan de wijk de Groote WieLen zijn in onderstaande kaart 

Transformeren geheel aangeduid voor Transformeren Zon en Wind. Dit betekent niet dat hiermee 

de intentie wordt uitgesproken direct naast de woonkern van De Groote Wielen windturbines te 
plaatsen. Mocht het tot een project komen, dan is de nabijheid van windturbines tot de woonkern 

een belangrijk element in de planvorming. Er wordt bij een concreet planinitiatief uitgegaan van 

de geldende wetteLijke regels en normen. 

• De reden dat de transformatiezone zo breed is gekozen, tot aan de woonkern, heeft ermee te 
maken dat het gebied van de Rosmalense en Nulandse polder a1s geheel zal transformeren. Met 

de komst van windturbines verandert het geheLe gebied en vragen we een gebiedsontwikkeLing 

voor het gehele gebied. We beschouwen het daarom als één groot gebied. 

• De drie gebieden kennen weliswaar bepaalde kwaliteiten zoals openheid en het 
weidevogeLgebied, maar in aLle drie de gevaLlen zijn de gebieden als geheel niet van dusdanige 

hoge kwaliteit dat dit dient te worden gevrijwaard. De huidige kernkwa(iteiten van het landschap 

moeten wel als uitgangspunten worden meegenomen in de nadere uitwerking. • Bij deze drie 
gebieden bLijft de hinder voor omwonenden van de opwek van grootschalige windenergie relatief 

gezien beperkt, doordat afstand kan worden gehouden tot de woongebieden en in de gebieden 
zelf weinig mensen wonen. Hierbij wordt opgemerkt dat niettemin naar verwachting we1 hinder 
voor omwonenden zal ontstaan. 

• Er is daarom gekozen om de opgave, het realiseren van duurzame energie, leidend te laten zijn 
voor de gebiedskeuze. Daarom kiest de gemeente s-Hertogenbosch nadrukkelijk voor de 
Rosma1ense en Nulandse PoLder, omdat deze polder als het grootste open gebied verreweg het 
beste potentieel heeft voor de energieproductie. Maar ook kan hier de verbinding worden gemaakt 
met duurzame energieopwekking in de Lithse en Geffense polder in gemeente Oss. Daarnaast is 
deze polder het meest geschikt voor de opgave van het maken van een integraal pLan. 

• Er zijn nl. geen andere (grote) uitleggebieden beschikbaar in de gemeente Den Bosch die op 
kortere én langere termijn snel kunnen voorzien in deze behoefte naar betaalbare woningen. 



kaart transformeren 

Visie E 



Woonvisie: Rosmalen Noord vs 
Visie Energielandschap: kaar 

Ttansfomerrn Wnd 

ranslorn1prcr Zon 

• Gepland windturbine 

. 8sl..nde w,rdturbn. 

kaart transformereri 



Totale gebied ca 400 ha 
8.000- 12.000 woningen 

Brabant Wonen-AM 
ca 1400-2100 woningen 
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Betreft: Raadsvoorstel Duurzame polder 

lnspreker: Marcel Janssen AM 

https://www.s-

hertogenbosch.nl/fileadmin/Website/Actueel/Projecten/duurzamepolder/docs 10 juli/20200316 Ei 

ndrapport Verkenning Duurzame Polder zonder bijlagen.pdf 

Geachte raadsleden en voorzitter, 

Hartelijk dank, dat ik gebruik mag maken van de gelegenheid om in te spreken. 

Mijn naam is Marcel Janssen, werkzaam bij gebiedsontwikkelaar AM. lk spreek niet alleen in namens 

AM maar ook namens de woningcorporatie Brabant Wonen, BPD en Hoedemakers uit Rosmalen. 

18 mei jl heb ik ook ingesproken namens AM en BrabantWonen in de commissievergadering Visie 

Energielandschap. DIA 0 

Om te beginnen wil ik hierbij benadrukken dat wij niet tegen een duurzame polder en tegen duurzame 

energie productie zijn. Wij maken van deze gelegenheid gebruik om de gemeente nogmaals te 

verzoeken de rapportage Verkenning Duurzame Polder zodanig aan te passen dat de realisatie van 

duurzame en aantrekkelijke woningbouw aan de westzijde van de Grintweg in Rosmalen op een goede 

manier mogelijk is. Woningbouw waarbij de duurzaamheidsdoelstellingen uit de verkenning Duurzame 

polder worden ingevuld zonder windturbines in de nabijheid. 

Ik zal dit toelichten: 

De Woningbouwopgave 

• De gemeente s-Hertogenbosch heeft in de Woonvisie de ambitie opgenomen om maar liefst 

10.000 woningen gebouwd te krijgen in de periode 2020 tot 2030, dat is een enorme opgave maar 

op papier wellicht haalbaar. 

• Maar hoe ontwikkelt de gemeente Den Bosch zich demografisch na 2030 en hoe zit het dan met 

de woningbouwopgave voor de periode 2030 tot 2050? 

• De cijfers van de Provincie laten zien dat de gemeente Den Bosch ook jaarlijks blijft groeien 

DIA 1 

• De aantal personen per huishoudens laten een dalende trend zien. 

Dit betekent dat de woonbezetting daalt (ook wel huishoudverdunning genoemd) 

• De groei van de aantal benodigde woningen neemt daardoor relatief sterk(er) toe en daarmee ook 

de vraag naar woningen DIA 2 

• De gemeente geeft aan de woningbehoefte voor een groot deel binnenstedelijk te willen invullen. 

• Wij zien de potentie van binnenstedelijk bouwen en zijn daarin ook allen actief. 

• Binnenstedelijk bouwen biedt echter niet alleen de oplossing om te voorzien in de grote vraag naar 

woningen vanwege: 

- complexiteit; 

- laag tempo (gemiddeld 10 jaar doorlooptijd); 



- hogere kosten; 

- het beperkte aanbod van grote locaties. 

• De ervaringen overal in het land leert dat binnenstedelijke ontwikkelingen zeer moeizaam van de 

grond komen, lange procedures en bezwaren. 

• Helaas is Den Bosch daar geen uitzondering op, 

• voorbeelden van langdurige binnenstedelijk ontwikkelingen in Den Bosch zijn: Brabant Bad, GZG, 

Tramkade, EKP, Paleiskwartier maar ook bijvoorbeeld Annapark. 

• Door de wens om de woonbehoefte in te vullen met binnenstedelijke ontwikkelingen, is het risico 

aannemelijk dat — gelet op voormelde ervaringen — er de komende jaren tekorten in de 

woningbouwproductie ontstaan. 

• Daarbij komt ook nog eens de impact van de corona: forse stijging vraag naar woningen met tuin 

en werkplek. Door verdichting in binnenstad wordt privé tuinen een zeer lastige opgave. 

Percelen Rosmalense polder 

• Woningcorporatie Brabant Wonen, AM, BPD en Hoedemakers zijn eigenaar van ca 110 ha percelen 

in de Rosmalense Polder, deze gronden zijn in het verleden verworven met het doel daar 

woningen te ontwikkelen. Daarnaast hebben andere (markt)partijen bezit op deze locatie die 

kunnen aanhaken. 

• Het gebied was door de Provincie in het verleden aangemerkt als zoekgebied voor stedelijke 

ontwikkeling en sluit logisch aan als toekomstige woonlocatie op het groeigebied de Groote 

Wielen. 

• ln potentie spreken we over totaal 230 ha in dit gebied van gemiddeld ca 6.900 woningen DIA 3 

• Het betreft maar een klein deel van deze Rosmalense en Nulandse polder is dus ook een kans voor 

duurzame woningbouw. 

• Het is een van de weinige locaties binnen de gemeente waar nog woningbouw buiten het bestaand 

stedelijk gebied kan plaatsvinden. 

• Helemaal, nu woningbouw aan de zuidwestzijde van Den Bosch wordt belemmerd door Natura 

2000-gebieden. 

• Het is ook een maatschappelijk taak van de corporaties en marktpartijen om op te komen voor 

deze potentiele woningproductie. 

• Wij pleiten ervoor de mogelijkheid voor duurzame en aantrekkelijke woningbouw op deze locatie 

open te houden en hier in de Visie Duurzame Polder rekening mee te houden, bijvoorbeeld door 

extra afstand houden tussen windturbines en deze potentiele woningbouwlocatie (tenminste 

1.000 meter) zoals in bijlage 2 raadsvoorstel. DIA 4 

• De locatie en dichtheid van de beoogde windturbines, zullen een aanzienlijke beperking betekenen 

voor de mogelijkheden en aantrekkelijkheid van woningbouw in dit gedeelte van de Rosmalense 

Polder. 

Duurzame energieleverende woonwijk 

• Brabant Wonen, BPD, Hoedemakers en AM hebben een duurzame ENERGIELEVERENDE en 

daarmee zeifvoorzienende woonwijk voor ogen. DIA 5 

• Met deze woonwijk kunnen de duurzaamheidsdoelstellingen uit de Visie Duurzame Polder worden 

ingevuld zónder de realisatie van windturbines in de nabijheid. Bijna niemand wil een windmolen 



in zijn achtertuin. Plaats de zonnepanelen zo veel mogelijk op de daken. Aan de randen van de 

woonbebouwing kunnen eventueel zonnevelden worden aangelegd. 

• Deze percelen van partijen bieden bovendien de mogelijkheid én de zekerheid om op korte en 

langere termijn woningen te kunnen bouwen zonder de risicos en belemmeringen die altijd 

gepaard gaan met binnenstedelijke ontwikkelingen. Hiermee kan een groot deel van de 

woonbehoefte van de gemeente worden ingevuld. 

• De locatie van deze percelen vormen daarnaast een logische aansluiting op de huidige 

woningbouwontwikkelingen van de Groote Wielen. 

Samenvattend: DIA 6 

Binnenstedelijke woningbouw: risicovol, complex, kostbaar en laag tempo. 

lnvulling woningbehoefte aan rand van de Groote Wielen biedt meer zekerheid, sneller en 

goedkoper. 

De locatie en dichtheid van de windturbines zoals beschreven in het rapport Duurzame Polder 

beperken de mogeiijkheden en — zeker zo belangrijk — de aantrekkelijkheid van wonen op 

deze locatie. 

r Brabant Wonen, BPD, Hoedemakers en AM hebben als doelstelling om hier de duurzaamste 

wijk van Nederland te realiseren. 

r Met een dergelijke woonwijk kunnen de doelstellingen van de Visie Duurzame Polder worden 

ingevuld zónderwindturbines in nabijheid. 

r Hiermee kan dan tegelijkertijd de woonbehoefte en de duurzaamheidsdoelstellingen worden 

ingevuld! 

• Tot slot, wij zijn niet tegen windturbines maar gelet op hetgeen ik heb toegelicht, doen Brabant 

Wonen, BPD, Hoedemakers en AM een dringend beroep op de gemeente, om de gronden van 

partijen (ten westen van de Grintweg) vrij te houden van windturbines en om het rapport 

Duurzame Polder /raadvoorstel hierop aan te passen (met inachtname van een minimale 

afstanden uit het raadsvoorstel van 1.000 m tot deze potentiele woningbouw) DIA 7 

• We gaan graag gezamenlijk op zoek naar goede oplossingen die zowel de duurzaamheidsbelangen 

als de woonbelangen dienen! 

• Duizenden nieuwe woningen, windmolens, zonneweides ze kosten allemaal veel ruimte. Ruimte 

die er eigenlijk niet is, want nu al wordt elk stukje van Den Bosch wordt gebruikt. Er moeten dus 

keuzes worden gemaakt. Voor de korte en lange termijn. DIA 8 

Dank voor uw aandacht. 

mede namens: BrabantWonen, BPD en Hoedemakers 
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2005-2050 
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Gemiddelde jaarlijkse bevolkingsgroei (of krimp) in Brabantse gemeenten 
2005-2050 

, 
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• Periode 2020-2030 2030-2050 

. Groei bevolking 
Ø 
Groeiende 
bevolking 

. Woonbezetting pers/huishouden 

Groeiend aandeel 
kleine huishoudens 

Woningbouwbehoefte: neemt relatief sterker toe! II 
$ 

hoedemakers • bpd Brabant f Wonen 
lnspiring Space boujien s beleven 
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Locatie t.o.v. gehele polder Den Bosch en Oss 
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Bijlage 2 
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Energieleverende 



r 

rJ. 
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Een duurzaamste energieleverende woonwijk in de duurzame polder van Rosmalen! 



. Samenvattend 

BinnenstedeJijke woningbouw: kostbaar, complex, laag tempo. 

• Polder biedt meer zekerheid, sneller en goedkoper. 

De huidige potentiele locatie van windturbines beperken wonen aan de rand van DGW. 

Doelstelling : duurzaamste wijk in de Duurzame Polder zonder windturbines in de directe 
nabijheid. 

De woonbehoefte en de duurzaamheidsdoelstellingen hier gezamenlijk invullen. 

I 
hoedemal(ers bpd Brabant .f Wonen 

lnspiring Space bouwen js beever 



Figuur 4. 1. Perspectief rnaxtmo!e energieopwekking 
waarby de groene en roze gebieden btnnen de 
contouren (stippellyn) von het verkenntngsgebied 
worden gevrijwaard van windmolens. 

Figuur 4. 2 Perspectief maximole energteopwekking 
waarby de groene (Iandbouw)gebteden worden 
voorzien von zonnevelden 

Zone geen windturbines t.b.v. toekomstige woningbouw 



 

Bron: N0S d.d.12-09-2020 

Ruimteverdeling als alle plannen doorgaan 
grondoppervlakte van Nederland in procenten 
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• woningen • voorzteningen bedrijventerreinen klimaatadaptatie/mitigatie 

• energietransitie landbouw • natuur • transporten logistiek 

bron wageningen Universiteit 

Ollongren: Elke regio moet meer woningen bouwen. Doe dat dan op p/ekken die goed bereikbaar zijn en waar ook 
werk is. Bouw geen zonneweides, maar plaats zonnepanelen zo veel mogelijk op daken. 
Laten we windmolens zo veel mogelijk op zee bouwen. 
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OMVANG PLANGEBIED 

ririði ha. ..rcl. • 

Netto plangebied ca. 850 ha. 

. 
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VOORZIENINGEN IN HET GEBIED 

L7 
Scholen Winkelcentra Gezondheids-

zorg 

Sport, Roeisport (duurzaam 
recreatie gecombïneerd met 
en natuur waterberging: ca. 85 ha.) 
(ca. 1 45 ha.) 

PROGRAMMA 

- gu,riri — 
¡iri #iriri 
— j.jjj 
woningen 

(Afhankeiijk van gewenste 
dichtheden/woonmilieus). 

ENERGIE 
_ . — li 
1.Ci. • - llcl. 

. 
Tijdelijke energieopwekking 
d.m.v. o.a. zonnevelden ca. 150 ha. 
Start aanleg zonnevelden 
(noordkant) vanaf 2024. 

5% sociaal 

25% middel-
dure huur 

4% vrije sector 

WERKPLEKKEN 

— — ,Ci. .ICI. 

ÍE 7 
ONTWI KKELE N DE 
PA R T l J E N 

AM, Amvest, Ballast-Nedam, BPD, 
Bouwinvest, Bunnik Projekten, 
Groenwest, Hoorne Vastgoed, 
Latei, Mitros, Portaal, Slokker, 
Synchroon en Timpaan. Samen 
hebben partijen grip op ruim 70% 
van het netto plangebied. 



plekken waar buren elkaar spontaan 

en makkelijk ontmoeten. Zo creëren 

we positieve sociale energie die 

een happy vibe geeft aan Rijnenburg 

en ervoor zorgt dat bewoners zich 

welkom en thuis voelen. 

deze groene wijk zo het omringende 

landschap in of gaan ze richting een 

van de sportvelden of recreatiegebie-

den. Bijzonder aan het sportaanbod 

in Rijnenburg is de spiksplinternieuwe 

roei-accommodatie. Tevens onderdeel 

van de waterberging. Niet alleen 

Sport en recreatìe vinden bewoners hier dus ruimschoots 

Omgeven door natuur en water, mogelijkheden voor sport en recreatie, 

wandelen of fietsen bewoners vanuit maar ook voor 

Tijdelijke energieopwekking 
d.m.v. zonnevelden (ca. 150 ha.). 

Slirn WOflCffi 
in Rijnenbiirg 
flflO 22e eeiw 

Rijnenburg, de ailernieuwste wijk van 

Utrecht, betekent slim wonen anno 

22° eeuw. Het gebied is vernoemd 

naar het voormalige Kasteel 

Rijnenburg en kent een roerige 

geschiedenis die terug gaat tot in 

de middeleeuwen. Tegenwoordig 

hoort het gebied bij de wijk Vleuten - 

De Meern. De belangrijkste dragers 

van deze nieuwe wijk zijn inclusiviteit 

en duurzaamheid, waar we tot in 

de kleinste details over na hebben 

gedacht. We ontwerpen een flexibel 

duurzaamheidsconcept, zodat we 

de komende jaren altijd de nieuwste 

state-of-the-art technieken kunnen 

toepassen. En we zorgen voor fijne 

(D 
Rijnenburg biedt betaa 

wonen en werken. 
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sport en natuur. 

dagelijkse boodschappen, funshoppen, 
gezondheidszorg en onderwijs kunnen 
ze hier perfect terecht. Wonen, sporten, 

recreëren en gewoon lekker buiten 

leven komen hier samen. 

Auto te gast 

De Iightrail, het Hoogwaardige 

Openbaar Vervoernetwerk (HOV en de 
snelfietsverbinding(en) zorgen ervoor 

dat bewoners aitijd super bereikbaar 

en connected zijn met Utrecht en zo 
met de rest van Nederland. De auto is 

te gast dus het is hier heerlijk wandelen 

en fietsen. De beperkte aanwezigheid 

van verharding zorgt voor een groen 

en ontspannen straatbeeld. 

Context 
ln Utrecht bestaat een enorme behoefte 

aan (betaalbare) woningen door de 
exceptionele druk op de woningmarkt. 

Eind jaren negentig is Rijnenburg 

aangewezen als woonlocatie om de 
toekomstige woningbehoefte vanuit 

de regio Utrecht gedeeltelijk op te 

vangen. Tevens is een schaalsprong 

op het gebied van mobiliteit gewenst. 

Tel daarbij de noodzakelijke energie-

transformatie naar niet fossiele en 

herwinbare energie op en dan is het 

plaatje compleet. Om in doze wensen 

en behoeften te voorzien, gaan wij 

Rijnenburg een stevige impuls geven. 

Rijnenburg biedt ruimte aan 

Rijnenburg wordt een mix van ont-
spannen groen-stedelijke en centrum-

stedelijk woonmilieus. Hiermee kan 
Rijnenburg voor de komende 20-30 
jaar voorzien in een grote variatie 

aan woningen in zeer gevarieerde 

woonmilieus. We kunnen hier ca. 
25.000-40.000 woningen realiseren, 

afgestemd op de kwalitatieve en kwan-

titatieve marktvraag. Daarnaast biedt 

Rijnenburg ruimte aan nieuwe werk-
locaties (35 ha.) en aan de behoefte aan 
plekken voor recreatie, sport en natuur. 

Tegelijkertijd biedt Rijnenburg ruimte 

aan een tijdelijk energie-landschap voor 

Utrecht om in de energiebehoefte van 

60.000-80.000 huishoudens te voorzien. 

Belangrijkste speerpunten 
Duurzaamheid 

Duurzaamheid is een van de belang-
rijkste pijlers van Riinenburg. Geen 
dak blijft onbenut voor het opwekken 

van energie én voor het opvangen en 

bergen van water, gevels dragen bij aan 
klimaatadaptie en overal gebruiken we 
duurzame en herwinbare materialen. 

Niet alleen is Rijnenburg volledig 

energieneutraal, maar met de realisatie 

van deze wijk kunnen we tevens een 

belangrijke bijdrage leveren aan de 
permanente energiebehoefte elders 

in de regio. 

Naar een inclusief Rijnenburg 

De samenleving verandert: jongeren 

gaan later op zichzelf wonen, 40 tot 

50% van de bevolking is alleenstaand, 

mensen worden ouder en er komen 

steeds meer eenoudergezinnen bij. 

Cultureel gezien verandert en groeit 

de bevolking ook in samenstelling. 

Door internationale migratie vestigen 

diverse nationaliteiten zich in ons land. 
Zij brengen nieuwe woonwensen met 

zich mee. 

o a, 

c 
E, 
c 
G, c 
Œ 

(o 

Duurzaamheid is 
een van de belang-
rijkste pijiers van 
Rijnenburg. 



Tel daar nog eens bil op dat mensen 

steeds meer voor hun eigen oudedag 
moeten zorgen. Deze ontwikkelin-

gen spelen in op het belang van de 
inclusïeve samenleving. 

Bovenstaande vraagt om nieuwe woon-
concepten, waarin gemeenschapszin, 

community en nabuurschap steeds 
belangrijker worden. En dit vraagt ook 

om flexibele en betaalbare woonvormen 

voor verschillende doelgroepen. ln 

Rijnenburg komt dan ook een grote 
diversiteit aan woningtypes, die een 
even zo grote variëteit aan bewoners 

met zich meebrengt die hier allen een 

fijne woon- en leefplek vinden. 

Mobiliteit 

Om in de mobiliteitsbehoefte van de 
bewoners van Rijnenburg te voorzien, 

nemen we Mobility as a Service 

(MaaS) als uitgangspunt, gaat open-

baar vervoer boven automobiliteit en 
streven we naar een lage parkeernorm 

(/= 0,5). Slimme systemen voor 

deelmobilïteit geven bewoners de 

vrijheid om op elk gewenst moment 
over een (elektrisch) vervoersmiddel te 

beschikken. De (elektrische) deelautos, 

-scooters en -fietsen staan in mobili-

teitshubs op goed bereikbare plekken 

in de wijk in middelgrote parkeervoor-  

zieningen (uit het zicht). De lightrail, 
het HOV en de snelfietspaden zorgen 

voor een top ontsluiting van Rijnenburg 

met Nieuwegein, ljsselstein, Leidsche 

Riln én het centrum van Utrecht. 
Door dit tegelijkertijd met de komst 
van de eerste bewoners aan te leggen 

eri door woningen te ontwikkelen 

die het (deels) thuiswerken maximaal 

faciliteren, kunnen we het autogebruik 
minimaliseren. 

Rijnenburg is dé slimste wijk van 

de 22ste eeuw 

Rijnenburg is een ontwikkeling die voor 

de troepen uit wil lopen. Met betrekking 
tot alle aspecten: maatschappelijke 

dynamiek, technologische ontwikke-

lingen, de aanpak van het klimaat en 

n het bijzonder de waterhuishouding, 

de energiebehoefte, de mobiliteit en de 

woonwensen en -behoeften vanuit de 
regio Utrecht. Hét vertrekpunt is om van 

Rijnenburg Dé slimste wijk van de 22 

eeuw te maken. De kwaliteit van een 

inclusieve, aantrekkelijke en gezonde 

leef-. werk- en woonplek met een 

klimaatbestendige toekomst is leidend. 

IJ itci agi ng(en) 
Rijnenburg is al ruim 20 jaar onderdeel 

van onderzoek, visies eri besluitvor-
ming. Er is een grote hoeveelheid  

onderzoeksmateriaal beschi kbaar 

met betrekking tot de aanwezige 

archeologie, de waterhuishouding in 

de polder en de woningbehoefte in 

samenhang met de gewenste mobiliteit 

geïntegreerd met een tijdelijk ener-

gielandschap. Wij kunnen én willen 
hier gezamenlijk op een verantwoorde, 

duurzame en inclusieve manier invulling 

aan geven. 

De grootste uitdaging zit in een 

zorgvuldige plannïng/afstemming en in 

het bijzonder de besluitvorming. Zodat 

we just in time de ambities kunnen 
waarmaken om de slimste wijk van 

de 22e  eeuw te worden. Omdat de 
gronden in de polder Rijnenburg voor 

meer dan 90% al zijn aangekocht voor 

woningbouw kunnen we snel tot actie 

overgaan. lnmiddels is men zich bewust 

van de noodzaak tot het bouwen van 

woningen in Rijnenburg. Ook over het 

tempo waarin dat moet gebeuren is 

men gelijk gestemd, namelijk nu starten 
waar het kan. Dit kan in de vorm van 

tijdelijke woningbouw en in deelge-

bieden waar de omstandigheden het 

mogelijk maken om binnen drie jaar 

al te starten. Samen kunnen wij deze 
opgave aan. • 
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OMVANG PLANGEBIED 

k. ..cu. cl. 
Ca. 250 ha. voor woningen. 
20 woningen/ha. 

PROGRAMMA 

- 
# l .cl. 
woningen 

,iIl 11 11 11 !! 

INVESTERING DOOR 

DE OVERHEID 

Regionaie landschapsontwikkeling 
nodig met het watersysteem 
•Beerse Overlaat, als drager. 

r... (o 

I---, 

VOORZIENINGEN IN HET GEBIED 

Voorzieningen en 
werkgelegenheid: n.t.b. 

DOELGROEPEN 

Starters, gezinnen, start up seniors. 
Één en twee persoonshuishoudens. 

ONTWIKKELENDE 

PA IR T l J E N 

AM/Brabant Wonen (ca. 55 ha.), BPD 
(ca. 20 ha.), Hoedemakers (ca. 20 ha.), 
Amvest/ING (ca. 105 ha.), Overige 
(ca. 50 ha.). Totaal ca. 250 ha. Samen 
hebben partijen grip op 100% van het 
plangebied. 
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Wonen in combinatie met 
recreëren op het water. 

jrupririeri wunun ddll uu FUIIU 

van de polder. 
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Rosmalen Oost: ontspannen wonen 
aan de rand van de polder met 
ruimte, rust, recreatie en natuur. 
Gelegen net onder de Maas en 
vlakbij de supergezellige stad 
Den Bosch. De centrale plas De 
Groote Wielen zetten we door in 
het gebied. Zo creëren we hier 
prachtige woningen direct in of aan 
het water. Bewoners wonen hier 
in harmonie met het landschap. 

Een overstromingsgebied 
De polder tussen Den Bosch en Oss is 
van oudsher een overstromingsgebied 
van de Maas (De Beerse Overiaat). 

Door de herintroductie van de Beerse 
Overlaat wordt Rosmalen Oost een 
waterrijk, dynamisch en avontuurlijk 
landschap waarbij het water meer en 
minder aanwezig is op verschillende 
momenten en waar bewoners het 
water optimaal beleven. Daarnaast 
draagt het herintroduceren van de 
Beerse Overlaat ook bij aan de toe-
komstbestendigheid van het gebied. 

Dorps en landschappelijk wonen 
Natuur blijft leidend gedurende de 
hele ontwikkeling. ln de verschillende 
buurten komt een diversiteit aan 
woningen: variatie in types, architectuur 
en uitstraling. Alle woningen worden 
zelfvoorzienend. We combineren wonen 
met recreëren in de natuur én op/aan 
het water. Hier wandelen bewoners 
rustig langs het water, kanoën ze 
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Rosmalen Oost wordt 
o., voor tweepersoonS-

huishoudens. 
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gezellig met de buren of picknicken 

ze heerlijk met het gezin in de zon. 

Samen verantwoordelijk 

Rosmalen Oost is voor gezinnen, 

doorstromers, starters, start up seniors 

één- en tweepersoonshuishoudens die 

heerlijk ontspannen willen wonen in 

het groen en aan het water. Eon uniek 
waterrijk landschap dat bewoners 

met elkaar delen en waar ze samen 

verantwoordelijk voor willen zijn. 

Gezamenlijke moestLjinen en gedeelde 

openbare ruimte zorgt voor een intiem 

gevoel van nabuurschap. De bewoners 

kijken naar elkaar om en creëren 
sam.en eigenaarschap over de plek 

Coritext 
Duurzame woningbouwopgave 

in huidige woningcrisis 

ln de Woonvisie van Den Bosch staat 

dat er maar liefst 10.000 woningen 

bijgebouwd moeten worden tussen 

2020 en 2030. Dit is een enorme 

opgave. Ook na 2030 zal dit een grote 

uitdaging blijven. De gemeente blijft 

(dernografisch) groeien in de periode 

2030 tot 2050, wat de woningbouwop-

gave alleen maar verder onder druk zet 

Met Rosmalen Oost kunnen we deels 

voorzien in de behoefte aan woningen. 

Betaalbare woningen 

Daarnaast blijven de één- en tweeper-

soonshuishoudens en het aantal start 

up seniors en ouderen fors groeien 

en daarmee ook de vraag naar huur-

woningen (sociaal en middenhuur) én 

betaalbare koopwoningen. Het aantal 

personon per huishouden daalt sterk, 

zodat ook de woonhezetting daalt. 

De woningbehoefte neemt daardoor 

nog sterker toe en daarmee ook de 

vraag naar (betaalbare) woningen. 

Energielandschap 

De gemeente Den Bosch en de 
provincie heeft de Rosmalense 

en Nulandse polder aangewezen 

als Duurzame Polder voor wind-

en zonne-energie om aan de energie-

opgave van de regio Noord Oost 

Brabant (RES) te voldoen. De 

toekomstige woningbouwontwikke-

ling in Rosmalen Oost kan hier een 

belangrijke bijdrage aan leveren. 

Belangrijkste speerpunten 
Verweven stad en (water)landschap 

De ontwikkeling is niet alleen van 

belang voor de woningvraag vanuit de 

regios Den Bosch en Oss, maar wij 

zien ook kans om in dit gebied stad en 

(water)landschap te verweven: 

Een uniek waterrijk 
landschap dat bewo-
ners met elkaar delen 
en waar ze samen 
verantwoordelijk 
voor willen ziin. 
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de locatie sluit naadloos aan op 

De Groote Wielen en verlengt 

de waterplas met het nieuw 

te ontwikkelen gebied. 

Toekomstbestendig landschap 

De herintroductie van de Beerse 
Overlaat geeft ruimte aan de rivier de 
Maas. Het watersysteem als drager van 

het landschap én de potentiële ont-

wikkeling zorgt voor een toekomst- en 

klimaatbestendig (energie)landschap.  

lnnovatie energietransitie 

Daarnaast zien wij veel kansen voor 

de realisatie van een energieland-

schap. De initiatieven met betrekking 
tot windenergie en zonnevelden in de 
Duurzame Polder kunnen wij goed 
combineren met natuurontwikkel ing 

en energieleverende woonwijken. Door 

bitvoorbeeld energie uit: aquathermie 

(water en stroming), bodemenergie, 

zonnevelden en zonnepanelen op 
daken. En duurzame opslag van 
energie door bijvoorbeeld waterstof. 

Op deze manier wordt Rosmalen 

Oost onderdeel van een groter 

energielandschap. 

Natuur 

We versterken de natuur en de 
ecologische waarden van het 

landschap door de ontwikkeling te 
combineren met de realisatie van 
waterrijke natuur- en weidevogel-

gebieden. Ook is het combineren 
van de agrarische functie met natuur. 
recreatie en energie een kans. 
Daarnaast worden door het stikstof-

beleid grootschalige agrarische 
bedrijven in de polder gestimuleerd 

te stoppen door een uitkoopregeling. 

(Jitdaging(eii) 
Windturbines 

ln de Visie Energielandschap en 

Duurzame Polder gaan de gemeente 

en provincie niet of nauwelijks in 

op de grote negatieve effecten van 

windturbines op de woonkwaliteit van 

bewoners (zoals minimale afstanden 

tot de woonkernen, geluidsoverlast, 

gezondheidsrisico, slagschaduw, 
veiligheid en vogelsterfte). De potentiële 
woningbouwlocatie Rosmalen Oost 

dreigt door de beoogde locaties van 

windturbines verloren te gaan. Een 

mogelijke oplossing is om woningbouw 

en het energievraagstuk te integreren 
(zie bij Speerpunten de alinea lnnovatie 

energietransitie) en bijvoorbeeld 

grote afstand te houden tussen de 
windturbines en Rosmalen Oost. 

Ontsluitingsweg 

De huidige ontsluitingsweg in het 

gebied moet verbeterd worden om de 
locatie goed bereikbaar te maken. • 

t-

r.s 
Duurzaamheid is 

een belangrijke pijier. 
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Het College van burgemeester en wethouders 
van de gemeente s-Hertogenbosch 
Postbus 12345 
5200 GZ s-Hertojenbosch 

AANGETEKEND MET BERICHT VAN ONTVANGST 

datum uw schrijven ons schrijven 

11 april 2012 Kennisgeving terinzagelegging bestemmings- - 
plan Buitengebied noord en Kloosterstraat 

onderwerp Btjlagen lx gebiedskaart 

lnspraakreactie op het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitenge-
bied Noord en Kloosterstraat van de gemeente s-Hertogenbosch 

Geacht College, 

Met ingang van 5 maart 2012 heeft u het voorontwerpbestemmingsplan Buitengebied noord en 
Kloosterstraat ter inzage gelegd tot en met 16 april a.s. Gedurende deze termijn wordt aan iedereen 
de mogelijkheid geboden om een zienswijze naar aanleiding van dit voorontwerp aan u kenbaar te 
maken. Van deze geiegenheid maken wij, BrabantWonen en AM in onze hoedanigheid als directie 
van Gebiedsontwikkeling s-Hertogenbosch Oost Beheer, gaarne gebruik. Daarbij verzoeken wij u om 
deze inspraakreactie te beschouwen als tevens gericht op het concept van het MER, dat tegelijkertijd 
met het voorontwerp ter inzage is gelegd. 

Vooraf zij opgemerkt dat wij samen met de collegas van Zayaz optrekken als het gaat om het veilig-
stellen van de volkshuisvestelijke belangen en de verstedelijkingsopgave voor grondgebonden wo-
ningbouw in dit deel van de stad. Om die reden verwijzen wii graag naar de gelijkluidende brief met 
inspraakreactie die Zayaz afzonderlijk aan u zal richten. 

lri het onderstaande zullen we eerst onze posities aangeven, gevolgd door de kanttekeningen die wij 
plaatsen bij het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitengebied noord en Kloosterstraat. 
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Belangen van BrabantWonen/AM en Zayaz 
BrabantWonen/AM en Zayaz hebben, in samenwerking rnet u. een grote verantwoordelijkheid op het 
gebied van wonen in s-Hertogenbosch Wij zijn ervoor verantwoordelijk dat er voldoende aanbod in 
passende en betaalbare huisvesting is voor mensen die op de regulíere markt niet zelfstandig kunnen 
slagen. Om deze verantwoordelijkheid goed te kunnen invullen, is het noodzakelijk om de woonvoor-
raad steeds aan te passen aan de eisen van de huidige tijd waarin wij leven Op deze manier wordt 
aangesloten op de woonwensen en —behoeften van de mensen in s-Hertogenbosch. 

Helder is dat, om een goede invulling te geven aan deze volkshuisvestelijke verantwoordelijkheid, de 
woningvoorraad in de gemeente s-Hertogenbosch fors uitgebreid moet worden En daarbij gaat het 
met name om grondgebonden woningen 

Wij verwijzen hiervoor onder andere naar de discussienotitie d d 14 februari 2012 met betrekking tot 
de Ruimtelijke Structuur Visie (RSV). ln deze notitie wordt aangegeven dat de woningbehoefte in de 
periode 2012 Um 2030 toeneemt met ca. 10.375 woningen en wordttevens als een van de zoekrich-
tingen voor woningbouwontwikkeling de zoekrichting ten oosten van de Groote Wieien geduid. 

Ook verwijzen wij naar de concept-nota Wonen, waarin de volgende passage is opgenomen: Dit 
betekent dat wil de woningvoorraad van s-Hertogenbosch met 10.900 woningen groeien (volgens 
berekeningen van de provincie) een potentìële woningbouwcapaciteit nodiq is van 13.740 woninqen. 
De woningbouwcapaciteit van s-Hertogenbosch is dan te klein om deze groei van de woningvoorraad 
op te kunnen realiseren Meer specifiek blijkt er vooral een tekort te zijn aan locaties voor grondge-
bonden woningen. Uit de Woonwensenonderzoeken van de afgelopen jaren blijkt namelijk dat ca. 
2/3e deel van de riieuwbouw uit grondgebonden woningen zoii moeten bestaan Een extrapolatie van 
deze gegevens leidt dan op termijn tot een (theoretisch) tekort aan locaties voor ca. 2.000 tot 3.500 
qrondqebonden woningen Omdat het berekeningen zijn met aannames kan natuurlijk geen sprake 
zijn van absolute gegevens, maar binnen deze bandbreedte moeten er aanvullende woningbouwloca-
ties voor s-Hertoqenbosch worden gezocht 

ln verband met deze noodzakelijke uitbreiding van de woonvoorraad van de gemeente s-
Hertogenbosch met in het bijzonder grondgebonden woningen, hebben BrabantWonen/AM en Zayaz 
in het gebied dat ten (ziiid)oosten van de Groote Wielen ligt aanzienlijke grondposities ingenomen. 
Deze grondposities zijn ingenomen met het oog op de verdere verstedelijking in oostelijke richting 
Het gebied waarin deze grondposities gelegen zijn, is aangegeven met een rode lijn op de kaart, bij 
deze inspraakreactie gevoegd als jji1  Van belang hierbij is, dat BrabantWonen/AM en Zayaz 
gezamenlijk optrekken vanuit een samenhangende visie op het gebied ten (zuid)oosten van de 
Groote Wieien Dit betekent, dat ook het belang van de grondposities van de één niet los kan worden 
gezien van die van de ander. Wij staan gezamenlijk voor een gebiedsvisie, die moet voorzien in het 
ontwikkelen van het genoemde gebied tot onderscheidende woonmilieiis met voldoende grondge-
bonden woningen, ook voor de doelgroepen van beide corporaties 

----
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Waarom de keuze voor dit gebied? Uit de analyse welke wij voor de aankoop van de gronden maak-
ten, komt het gebied ten (zuid)oosten van de Groote Wieien als een zeer geschikte locatie naar voren 
waar de gemeente s-Hertogenbosch de komende jaren de toenemende vraag naar woningen kan 
opvangen. 

De locatie biedt mogelijkheden om de woonmílieus te realiseren die de stad nu veel te weinig heeft 
waarbij een beiangrijke plaats wordt ingericht voor groen en recreatie. Hiermee kan een goede aan-
vullende differentiatie worden aangebracht in het woningaanbod binnen de gemeente s-
Hertogenbosch. 

Het is daarom van groot belang dat de plannen voor het gebied ten (zuid)oosten van de Groote Wie-
len, hoewel nu nog niet verankerd in de ruimtelijke structuurvisie, maar welke naar verwachting in de 
komende RSV opgenomen zullen worden, niet gefrustreerd worden door het planologisch mogelijk 
maken van een toenemende beiasting van het leefklimaat door uitbreiding / wijziging van agrarische 
bedrijven (met name de intensieve veehouderij) in dit gebied. 

Reactie op het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitengebied noord en Kloosterstraat 
ln de toelichting op het plan wordt aangegeven dat het uitgangspunt voor het bestemmingsplan is, dat 
het niet gewenst is om extra uitbreidingsmogelijkheden voor intensieve veehouderij te creëren omdat 
daardoor het toekomstige beleid ten aanzien van nieuwe woongebieden gefrustreerd kan worden. 
Met dit uitgangspunt kunnen BrabantWonen/AM en Zayaz instemmen. 

Daarbij merken wij op dat iri het MER en in de toelichting op het bestemmingsplan cle ontwikkeling 
van het gebied ten (zuid)oosten van de Groote Wielen tot woongebied meegenomen dient te worden 
als toekomstig beleid ten aanzien van nieuwe woongebieden. Ook dient de opzet en inhoud van het 
voorgestelde bestemmingsplan hieraan getoetst te worden 

Het bestemmingsp!an is nu zo opgezet, dat de bestaande planologische rechten zijn overgenomen uit 
het voorgaande plan. Dit betekent, dat er in een aantal gevallen nog ontwikkelingsmogelijkheden voor 
agrarische bedrijven binnen deze bestaande rechten mogelijk zijn. ln aanvulling daarop bevat het 
plan ook nog een aantal flexibiliteitsbepalingen. 

Naar onze mening dient voor het gehele gebied ten (zuid)oosten van Groote Wielen uitgegaan te 
worden van de thans bestaande feitelijke situatie en dient deze situatie vastgelegd te worden als 
maximaai toelaatbaar. Alleen zo kan voorkomen worden dat toekomstig beieid ten aanzien van nieu-
we woongebieden gefrustreerd kan worden. Tevens worden de gemeentelijke sturingsmogelijkheden 
tot het voorkomen van ongewenste ontwikkelingen op deze wijze versterkt. 
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Concreet gaat het daarbij om het volgende. Binnen het gebied waarin de grondposities geiegen zijn 
(zie bijlage 1), ts sprake van meerdere bedrijven die het leefklimaat ter plaatse aantasten. Zie hier-
voor ook de kaart bij het MER, waarop een beoordeling van het leefklimaat ten aanzien van geurhin-
der gegeven is. Het gaat om bedrijven op de locaties aan de Blokkenweg, Grintweg en aan de Rom-
pertweg Het is van belang dat de hinder in verband met deze bedrijven, gelet op het toekomstige 
beleid, bij voorkeur gesaneerd wordt maar in ieder geval niet toe kan nemen. 

Naast bovenvermelde locaties zijn in het bestemmingsplangebied nog een aantal agrarische bedrij-
ven gelegen. Voor zover blijkt uit bovengenoemde kaart van het MER, leiden deze bedrijven niet tot 
aantasting van het leefklimaat. Ook hiervoor geldt echter, dat het bestemmingsplan zo dient te wor-
den ïngericht dat er ook voor de toekomst zeker gesteld dient te worden dat er geen aantasting van 
het leefklimaat ontstaat. 
Daarbij wordt erop gewezen dat de uitbreiding van de woningvoorraad met ruim 13.000 woningen 
voorzien is in de periode 2012 - 2030. Gelet op de reguliere planperiode van het bestemmingsplan 
van 10 jaar, en de vaststelltng van dit plan in 201 3, zal deze uitbreiding dus met name binnen deze 
planperiode moeten plaatsvinden. Om deze reden zou in dit bestemmingsplan uitdrukkelijk rekening 
gehouden moeten worden met deze ontwikkeling tot woongebied. 

Voor de gebieden ten westen en oosten van het gebied dat naar verwachting zal worden ingericht als 
woongebied, geldt dat het bestemmingsplan in ieder geval zo ingericht zou moeten worden, dat van-
uit deze bedrijven geen aantasting van het toekomstig gewenste leefklimaat kan ontstaan Verwezen 
wordt naar de bij het MER gevoegd kaart met het worst case scenario, waaruit blijkt dat deze bedrij-
ven het teefklimaat kunnen beïnvloeden in het gebied als omkaderd op bijlage 1. 

Tevens is ons gebleken dat een nadere uitwerking wordt gemaakt naar aanleiding van de studie van 
Oost-West Verbindingen ten behoeve van de bereikbaarheid op lange termijn binnen, van en naar de 
oostelijke vleugel van s-Hertogenbosch. Onderdeel hiervan is de Liitwerking van de Oostelijke Land-
weg, gekoppeld aan de Groote Wielen fase 4. Hoewel in het bestemmingsplan deze weg niet aan de 
orde komt, willen wij uw College langs deze weg tevens verzoeken om in gezamenlijk overleg te be-
studeren, of deze ontsluitingsweg gekoppeld aan de Groote Wielen fase 4, zo ontworpen kan worden 
dat hiermee tevens voorzien kan worden in de ontsluiting van het verstedelijkingsgebied ten 
(zuid)oosten van de Groote Wielen. 

Samerivatting 
BrabantWonen/AM en Zayaz hebben, in sarnenwerking met u, een grote verantwoordelijkheid op het 
gebied van volkshuisvesting in de gemeente s-Hertogenbosch. Om deze verantwoordelijkheid op 
maatschappelijke verantwoorde wijze te vervullen, moet de woningvoorraad steeds bijgesteld worden 
zodat aangesloten wordt bij de wensen en behoeften van deze tijd. 

Duidelijk is, dat in de periode 2012 - 2030 een aanzienlijke uitbreiding van de woningvoorraad nood-
zakelijk is met grondgebonden woningen. Om deze Llitbreidlng te kunnen realiseren, hebben Bra-
bantWonentAM grondposities ingenomen in het gebied ten (zuicl)oosten van De Groote Wielen. Zie 
hiervoor jij1 bij deze inspraakreactie. 

- 
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Dit gebied is bij uitstek geschikt om die woonmilieus te realiseren (grondgebonden woningen in het 
groen in combinatie met recreatie) waaraan in de komende jaren de grootste behoefte zal zijn. 

Om deze reden is het van eminent belang dat het voorliggende bestemmingsplan zo wordt ingericht 
dat in ieder geval het thans bestaande leefklimaat in het toekomstige woongebied niet verder ver-
slechtert en is het wenselijk om het bestemmingspian zo in te richten dat waar mogelijk, leefniilieube-
lastende activiteiten beëindigd kunnen worden. Het gaat dan in eerste instantie om de bedrijven bin-
nen dit gebied die geurhinder veroorzaken. De bedrijfslocaties aan de Blokkenweg, Grintweg en aan 
de Rompertweg zijn daarbij het meest relevant. ln tweede instantie gaat om de bedrijven die welis-
waar buiten het toekomstige woongebied liggen maar wel invloed hebben op het leefklimaat binnen 
dit gebied. 

BrabantWonen/AM en Zayaz zijn gaarne bereid om de samenhangende visie die partijen op dit ge-
bied ontwikkeld hebben alsook deze inspraakreactie, nader toe te lichten aan uw College. Wij nemen 
als corporaties hiertoe graag het initiatief. 

ln afwachting van uw reactie, 
met vriendelijke groeten, 

Gebiedsontwikkeling s-Hertogenbosch Oost Beheer BV 

W.C.F. Kl H.A. Boer 
Directeur Directeur 

/ 

Voo.de 
d.W.an Engelshoven 7 T Adjunctdirecteur 

Bijlage 1: gebiedskaart 
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Het Coilege van burgemeester en wethouders 
van de gemeente s-Hertogenbosch 
Postbus 12345 
5200 GZ s-Hertogenbosch 

AANGETEI<END MET BERICHT VAN ONTVANGST 

daturn uw schrijven 

25 september 2013 

onderwerp 

Inspraakreactie ßrabantwonen en AM op het ontwerp 

Ruimtelijke StructuurVisie 2013 van de gemeente s-Hertogenbosch 

ons schrijven 

bijlagen 

Brief en gebieclskaart d.d. 

11-04-2012 

Geacht College, 

Momenteel loopt binnen uw gemeente de actualisatie van de Ruimtelijke Structuurvisie 
2003 (afgekort RSV 2003) Stad tussen Stromen. 
Graag willen wij onze reactie kenbaar maken op het ontwerp RLlimtelijke Structuurvisie 
2013. 

Tot aan 30 september 2013 is aan iedereen de mogelijkheid geboden om inspraak naar 
aanleiding van dit ontwerp aan u kenbaar te maken, Van deze gelegenheid maken wij, 
BrabantWonen en AM in onze hoedanigheid ais directie van Gebiedsontwikkeling 
s-Hertogenbosch Oost Beheer, gaarne gebruik. 

Wij complimenteren de gemeente s-Hertogenbosch met de samenhangende visie op de 
ruimtelijl<e ontwikkeiing van de stad. Heldere keuzes en een hoge ambitie liggen hier 
aan ten grondslag. 
Onze bemerl<ingen op het ontwerp Ruimtelijl(e Structuurvisie Stad tussen Stromen 
richten zich op 3 punten. 

Consistentie in beieid van gemeente s-Hertogenbosch 
In de eerdere concepten van de structuurvisie en in eerdere beleidsdocumenten gaf u 
aan te onderkennen dat de totale behoefte aan grondgebonden woningen groter is dan 
waarmee in de huidige geplaride locaties - de zogeheten harde plannen - kan worden 
voorzien. 



BrabanWonen 

Dat leidde er toe dat de gemeente s-Hertogenbosch een zogeheten zoekrichting 
markeerde in de tekst van de betreffende stukken als ook op de bijbehorende plankaart 
ter hoogte vari de gronderi ten oosten van de huidige Groote Wielen (zie gebiedsl<aart 
bijiage 1, als onderdeel van de inspraakreactie op het voorontwerp bestemmingsplan 
van 11 april 2012). Wij constateren dat deze zoekrichting nu totaal is verdwenen en 
doen graag een beroep op de consistentie in uw beleid. 

Ontwerp Kuimtelijke Structuurvise 2013 niet gebaseerd op lange 
terniijnbehoefte 
Los van de marl<ering als zoekrichting onderstrepen wij het belang van voldoende 
uitbreidingsruimte voor grondgebonden woningbouw, ook na itivulling van de locaties díe 
u concreet noemt in het Ontwerp Ruimtelijke Structuurvisie Stad tussen Stromen 2013. 
De behoefte is in onze vlsie aanzienlijl< groter eri een uitbreidingsrichting in het noord-
oostelijk deel van het gemeentelijk grondgebied voorziet bovendien in de hehoefte aan 
specifieke woonmilieus die de stad nagenoeg niet kent. Wij verwijzen graag naar de 
onderbouwing die wij u eerder schriftelijl< kenbaar hebben gemaakt (zie bijlage 1; In-
spraal<reactie op het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitengebied Noord en 
Kloosterstraat van de gemeente s-Hertogenbosch van 11 april 2012). Het ontwerp RSV 
lijkt derhalve onvoldoende rekening te houden met creëren van planologische ruimte 
voor invulling lange termijnbehoefte. 

Niet alleen baseren op crisissturing 
De voorliggende ontwerp Ruirntelijke Structuurvisie lijkt er-g geënt op de huidige 
marktontwil<kelingen, die veel stagnatie laten zien als het gaat om worìingverkopen. Dit 
begrijpen wii uiteraard. Echter, uit meerdere analyses en uit onze eigen waarrierningen 
l<omt naar voren dat de behoefte aan grondgebonden nieuwbouwwoningen 
onverminderd groot is. De verkoop van de achterblïjvende woningen verhinderd de 
feitelijl<e stap naar aankoop. Op het moment dat de crisis afneemt en het vertrouwen 
van de woonconsument aantrel<t, zal de markt aantrekken en dierien de prognoses 
gebaseerd te zijn op dat rlieuwe vertrouwen. Daarmee l<omen wij graag terug op eerder 
afgegeven cijfers waaruit bliji<t dat de additionele behoefte aan grondgebonden 
woningen circa 2.000 tot 3.500 woningen bedraagt, waarin onze grondpositie vanaf 
2020 een prima bijdrage kan leveren. 

Samenvatting 
BrabantWonen/AM hebben, ¡n samenwerking met u, een grote verantwoordelijkheid op 
het gebied van voll<shuisvesting in de gemeente s-Hertogenbosch. Om deze 
verantwoordelijkheid op maatschappelijl<e verantwoorde wijze te vervullerì, moet de 
woningvoorraad steeds bijgesteld worden, zodat aangesloten wordt bij de wensen en 
behoeften van deze tijcl. 
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Duideiijk is, dat ìri de periode 2012 - 2030 een aanzienlijke uitbreiding van de 
woningvoorraad noodzakeiijk is met grondgebonden woningen. Om deze uitbreiding te 
kunnen realiseren, hebben BrabantWonen/AM grondposities lngenomen in het gebied ten 
(zuid)oosten van De Groote Wielen. Zie hiervoor bìjlage 1, gebledskaart bij brief 
11 april 2012 bij deze lnspraakreactie. Dit gebied ls bij uitstek geschikt om die 
woonmilieus te realiseren (grondgebonden woningen in het groen in combinatie met 
recreatie) waaraan in de komende jaren de grootste behoefte zal zijn. 

Om deze reden is het van eminent belang dat het voorliggend ontwerp Ruimteiijke 
Structuurvisie Stad tussen Stromen voorziet in een planologìsche kader dat in 
bovenstaande uitbreiding van de woningvoorraad l<an worden voorzien. 

Tot slot willen wij u aangeven dat we graag bereid zijn bovenstaande in een gesprek 
nader toe te lichten. 

In afwachting van uw reactie, 
met vriendelijke gten, 

Gebiedsontwikklij s-Hertogenbosch Oost Beheer BV 

W.C.F. Klaassen H.A. Boer 
Directeur Directeur 

Bijlage 1: brief AM en BrabantWonen met bijfage gebiedskaart 
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Het College van b.irgomeester en wethouders 
van de gemeente s-Hertogenbosch 
Postbus 12345 
5200 GZ s-Hertocienbosch 

AANGETEKEND MET BERICHT VAN ONTVANGST 

1a(um uw schrijvcn ons schrljven 

11 april 2012 Kennisgeving terinzagelegging bostemmlngs- - 
plan Buitengebied noord en Kloosterstraat 

onderwerp Bijlagen lx gebicdskaarl 

lnspraakreactie op het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitenge-
bied Noorcl en Kloosterstraat van de gemeente s-Hertogenbosch 

Geacht College, 

Met ingang van 5 maart 2012 heeft u het voorontwerpbestemmingsplan Buitengebied noord en 
Kloosterstraat ter inzage gelegd tot en met 16 april a.s. Gedurende cleze termijn wordt aan ledereen 
de mogelijkheid geboden om een zienswijze naar aanleiding van dit voorontwerp aan u kenbaar te 
maken. Van deze gelegenheicl maken wij, BrabantWonen en AM in onze hoedanigheid als directie 
van Gebiedsontwiklçeling s-Hertogenbosch Oost Beheer, gaarne gebruik. Daarbij verzoeken wij u om 
deze inspraakreactie te beschouwen als tevens gericht op het concept van het MER, dat tegelijkertijd 
met het voorontwerp ter lnzage ls gelegd. 

Vooraf zij opgemerkt dat wij samen met de collegas van Zayaz optrekken als het gaat om het veilig-
stellen van de volkshuisvestelijke belangen en de verstedelijkingsopgave voor grondgebonden wo-
ningbouw ¡n clit deel van de stacl. Om die reden verwijzen wii graag naar de gelijkluidende brief met 
inspraakreactie die Zayaz afzoncler!ijk aan u zal richten. 

ln het onderstaande zullen we eerst onze poslties aangeven, gevolgd door cle kanttekeningen die wij 
plaatsen bij het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitengebied noord en Kloosterstraat. 
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Belangerì van BrabantUVonenlAM en Zayaz 
BrabantWonen/AM en Zayaz hebben, in sarnenwerking met u, een grote veranlwoordelijkheid op het 
gebiecl van wonen in s-Hertogeribosch. Wij zijrl ervoor verantwoorclelijk dat ei voldoencle aanbod in 
passende en betaalbare hiiisvesting is voor rnensen clie op de reguliere markt niet zelfstanclig kunnen 
slageii. Om deze veranlwoordelijkheid goed te kunnen ¡nvullen, is het noodzakelijk om de woonvoor-
raad steeds aan te passen aan cle eisen vari de huidige tijd waarin wij leven. Op deze manìer worcit 
aangesloten op de woonwensen en —belioeften van de rnensen ¡ti s-Hertogenbosch. 

Helder is dat, oni een goede itivLtllitig te geven aan cleze volkshitisvestelijke verantwoordelijkheid, cle 
woningvoorraad in de gerneente s-Hertogenhosch fors uitgebreid moet worclen. En daarhij gaat het 
rnet narne oni gronðgebonden woningen. 

Wij verwijzen hiervoor onder andere naar de discussienotitie d.d. 14 februari 2012 rnet betrekking tot 
cle Rtiirntelijke Structuur Visie (RSV). ln deze notitie wordt aangegeven dat de woningbehoeíte in de 
periode 2012 tirn 2030 toeneemt rnet ca. 10.375 woningen en wordttevens als een van de zoekrich-
tingen voor woningbouwontwikkeling cle zoekrichting ten oosten vaii de Groote Wielen geduid. 

Ook verwijzen wij naar de concept-nota Wonen, waarin de volgertcle passage is opgerromen: Dit 
betekertt dat wil de woningvoorraad van s-Hertogenbosch met 10.900 woningen groeien (volgens 
berekeningen van de provincie) een potentièle woninclbouwcapaciteit nodici ¡s van 13.740 woningen. 
De wortingbottwcapaciteit van s-Hertogenbosch ¡s clan te klein om deze groei van de woningvoorraad 
op te kunnen realiseren. Meer specifielc blijkt er vooral een tekort te zijn aan locaties voor grondge-
bonden woningen. Uit cle Woonwensenonderzoekert van (le afgelopeii jaren blijkt narnelijk dat ca, 
2/3e cleel van (le nietlwboLiw uit grondgebonden woningen zoit moeten bestaan. Een extrapolatie van 
deze gegevens leidt dan op termijn tot een (theoretisch) ekort aan locaties voor ca. 2.000 tot 3.500 
gjpgebonden_woniggg. Orndat het berekeningen zijn met aannames kan riatuitrlijk geen sprake 
zijn van absolitte gegevens, niaar binnen deze bandbreedte moeten er aanvullende woningbouwloca-
ties voor s-Hertogeohosch worclen gezocht. 

ln verband met deze noodzakelijke uitbreiding van de woonvoorraacl van de gerneente s-
Hertocjenbosch met in het bijzoncler grondgeboriden woningen, hebhen BrabantWonen/AM en Zayaz 
in het gebied clal ten (ztiicl)oosten van de Groote Wielen ligt aanzienlijke grondposities ingenomen 
Deze grondposities zijn ingenomen rnet het oog 01)  cle verdere verstedelijking in oostelijke richting 
Het gebied waarin deze grondposilies gelegen zijn, is aangegeven rnet een rode lijn op de kaart, bij 
deze irispraakreactie gevoegd als biilage 1. Van betang liierbij is, dat BrabantWonen/AM en Zayaz 
gezamenlijk optrekken vanuil eeii sametihatigencle visie op het gebiecl teii (ziiicl)oosten van cle 
Groote Wieleri. Dit betekent, clat ook het belang vati cle grondposities van de ééri niet los kan wordeir 
gezien van die van de ander. Wij staan gezamenlijk voor een gebiedsvisie, clie moet voorzien in het 
ontwikkelen van het genoemde gebied tot otiderscheiclende woontiiilieLis met volcloende gronclge-. 
bonden woningen, ook voor de doelgroepeii van beide corporaties. 
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Waarom de keuze voor dit gebied? Uít de analyse welke wij voor de aankoop van de gronden maak-
ten, komt het gebied ten (zuid)oosten van de Groote Wielen ais een zeer geschikte locatie naar voren 
waarde gemeente s-Hertogenbosch de komendejaren de toenemende vraag naarwoningen kan 
opvangen. 

De ðocatie biedt rnogelijkheden om de woonmilieus te realiseren die de stad nii veel te weinig heeft 
waarbij een helangrijke plaats wordt ingerlcht voor groen en recreatie. Hiermee kan een goede aan-
vullende differentlatie worden aangebracht ln het wonlngaanbod blnnen de gemeente s-
Hertogenbosch. 

Het is daarom van groot belang dat de plannen voor het gebied ten (zuid)oosten van de Groote Wie-
len, hoewel nii nog niet verankerd in cle ruimtelijke structuiirvisie, maar welke naar verwachting in de 
komende RSV opgenomen zuilen worden, niet gefrustreerd worden door het planologisch mogelijk 
maken van een toenemende belasting van het leefklimaat door uitbreiding / wijziging van agrarische 
bedrijven (met name de intensieve veehouderil) in dit gebied. 

Reactie op het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitengebied noord en Kloosterstraat 
ln de toelichting op het plan wordt aangegeven dat het uitgangspunt voor het bestemmingsplan is, dat 
het niet gewenst ls om extra uitbreidingsmogelijkheden voor intensševe veehouderij te creëren omdat 
daardoor het toekomstige beleid ten aanzien van nieiiwe woongebleden gefrustreerd kan worden. 
Met dit uitgangspunt kunnen BrabantWonen/AM en Zayaz lnstemmen. 

Daarbij merken wij op dat in het MER en in cle toelichting op het bestemmlngsplan de ontwikkeling 
van het gebied ten (zuid)oosten van de Groote Wielen tot woongebied meegenomen dient te worden 
als toekornstig beleid ten aanzien van nieuwe woongebleden. Ook dient de opzet en inhoud van het 
voorgestelde bestemmingsplan hieraan getoetst te worden. 

Het bestemmingsplan is nu zo opgezet, dat de bestaande planologische rechten zijn overgenomen ušt 
het voorgaande plan. Dit betekent, dat er in een aantal gevallen nog ontwikkelingsmogelijkheden voor 
agrarische bedrijven binnen deze bestaande rechten mogelijk zijn. ln aanvulling daarop bevat het 
plan ook nog een aantal flexibiliteitsbepalingen. 

Naar onze mening dient voor het gehele gebied ten (zuid)oosten van Groote Wielen uitgegaan te 
worden van de thans bestaande feitelijke situatie en dient deze situatie vastgelegd te worclen als 
maximaal toelaatbaar. Alleen zo kan voorkomen worden dat toekomstig beleicl ten aanzien van nieu-
we woongebieclen gefriistreerd kan worden. Tevens worden de gemeentelijke sturingsmogelijkheden 
tot het voorkomen van ongewenste ontwikkelingen op deze wijze versterkt. 
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Concreet gaat het daarbij orn het votgende. ßinnen het gebied waarin de grondposities gelegen zijn 
(zie bijtage 1), is sprake van rneerdere hedrijven die het Ieefktimaat ter ptaatse aantasten. Zie hier-
voor ook cle kaart bij het MER, waarop een beoordeling van het leefklimaat teri aanzien van geurhin-
der gegeven is. Het gaat om bedrijven op de locaties aan de Blokkenweg, Grintweg en aan cle Rorn-
pertweg. Het is van belang dat cle hincler in verband rnet deze bedrijven, gelet op het toekomstige 
beleid, bij voorkeur gesaneerd wordt maar in iecler geval niet toe kan nemen. 

Naast bovenverrnelde Iocaties zijri in het hestemmingsplangebiecl nog een aantal agrarische beclrij-
ven gelegen. Voor zover blijkt uit bovengenoemde kaart van het MER, leiden deze bedrijven niet tol 
aantasting van het leefklimaat. 0ok hiervoor geldt echter, clat het bestemmingsplari zo client te wor-
cleri ingericht clat er ook voor de toekornst zeker gestetcl client te worderl dat er geen aantastirrg van 
het leefkliniaat ontstaat. 
Daarbij wordt erop gewezen clat de uitbreidincj varr de v/oningvoorraad met ruirn 13.000 woningeii 
voorzien is in cle periode 2012 - 2030. Getet op de reguliere planperiocle van het bestemmingsptan 
van lojaar, en de vaststelling van dit plarì in 2013, zal deze uitbreicling dus met name binnen deze 
planperiode nioeten plaatsvinclen. Om deze reden zou in dit bestemmingsplan uitdrukkelijk rekening 
gehouden moeten worden met deze ontwikkeling tot woongebied. 

Voor de gebieden ten westen en oosteii van het gebied dat naar verwachtincj zal worden ¡ngericht als 
woongebied, gelclt dat het bestemrìiingsplan in ieder geval zo ingericht zou moeten worclen, dat varr-
uit deze bedrijven geen aantasting van het toekomstig gewenste leefklimaat kan ontstaan. Verwezen 
worclt naar cle bij het MER gevoegcl kaart met het worst case scenario, waaruit blijkt clat cleze bedrij-
veri het leefklimaatkunnen beïnvloeden in liet gebied als ornkadercl op bijlage 1. 

Tevens is ons gebleken dat een nadere uitwerking wordt gemaakt naar aanleiding van cle studie van 
Oost-West Verbinclirrgen ten l)etìoeve van de bereikbaarheid op lange termijn binnen, van en naar cle 
oostelijke vteiiget van s-Hertogenbosch. Oncierdeel hiervan is cle uitwerking van de Oostelijke Larrcl-
weg, cjekoppeld aan de Groote Wielen fase 4. Hoewel in Iiet bestemrningsplan cleze weg niet aan de 
orde komt, willen wij uw College langs cleze weg tevens verzoeken oiìi ¡n gezamenlijk overleg te he-
stucleren, of deze ontsliiitingsweg gekoppelcl aan cle Groote Wieleri fase 4, zo ontworpeiì kan worden 
dat hiermee tevens voorzien kan viorclen in de ontsluitinçj van het verstedelijkingsgebied ten 
(zuid)oosten van cle Groote Wielen. 

Sarnenvatting 
BrabantWonen/AM en Zayaz hebben, in saiiienwerking met ir, eeiì grote verantwoordelijkheid op het 
gebied van volkshuisvesting in de genieente s-Hertogenbosch. Om deze verantwoordelijkheid op 
maatschappelijke verantwoorcle wijze te vervullen, nìoet de vioningvoorraacl steeds bijgesteld worden 
zoclat aangesloten wordt bij cle wensen eiì behoeften van deze tijcl. 

Duidelijk is, clat in cle periode 2012 - 2030 eerì aanzienlijke iiitbreiding van cle woniiigvoorraacl nood-
zakelijk is rnet groiìclgebonden woningen. Orìi deze uitbreicling te kunnen realiseren, hebben Bra-
bantWonen/AM grondposities ingenomeii in het gebied ten (zuicl)oosten van De Groote Wielen. Zie 
hiervoor çj1 bij deze inspraakreactie. 



W.C.F. K 
Directeur 
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Dit gebied is bij uitstek geschikt om die woonmilieus te realiseren (grondgebonden wonlngen in het 
groen in combinatie met recreatie) waaraan in de komende jaren de grootste behoefte zal zijn. 

Om deze reden ls het van eminent belang dat liet voorliggende bestemmingsplan zo wordt lngericht 
dat in ieder geval het thans bestaande leefkiimaat in het toekomstige woongebied niet verder ver-
slechtert en is het wenselijk om het bestemmingsplan zo in te richten dat waar mogelijk, leefmilieube-
lastende activiteiten beëindigd l(unnen worden. Het gaat dan ln eerste lnstantie oiri de bedrijveri bin-
nen dit gebied die geurhinder veroorzaken. De bedrijfslocaties aan de Blokkenweg, Grintweg en aan 
de Rompertweg zijn daarblj het meest relevant. ln tweede lnstantie gaat oni de bedrijven die welis-
waar buiten het toekomstige woongebied liggen maar wel invloed hebben op het leefklimaat blnnen 
clit gebied. 

BrabantWonen/AM en Zayaz zijn gaarne bereicl om de samenhangencle visle lie partijen op dit ge-
bied ontwiklceld hebben alsook deze inspraakreactie, nader toe te lichten aan uw College. Wij nemen 
ats corporaties hiertoe graag het initiatief. 

ln aíwachting van iiw reactie, 
met vriendelijke groeten, 

Gebiedsontwikkelìng s-Hertogenbosch Oost Beheer BV 

H.A. Boer 
Directeur 

Voor ciei; 
J.W;ian Engetshoveii 

• •. Adjunctdirecteiir 
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Bijlage l: gebiedslcaart 
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Den 8osch Oost Agrlfood V1age 



1. In1eiding 

Het platteland is nu leger dan vroeger. De schaalvergroting 

en mechanisatie hebben geleid tot minder werk op het plat-

teland en dus minder woningen voor mensen die op een boe-

ren bedrijf werken. Tevens brengt de grootschalige industri-

ele productie wijze een aantal negatieve externe effecten 

met zich mee, waardoor het wonen op het platteland minder 

aantrekkelijk is geworden. De landbouw enerzijds en het wo-

nen anderzijds zijn in toenemende mate ruimtelijk geschei-

den. Passend in het beleid van de Landbouw Reconstructie en 

de Ruimtelijke Ordening. 

Maar de landbouw wordt op Europees niveau hervormd, 

nieuwe vormen van op de stad gerichte landbouw zijn sterk 

groeiende en de Ruimtelijke Ordening komt steeds meer 

in de handen van de lokale overheid en haar inwoners te 

liggen. De vraag is of we de scheiding tussen stad en land-

bouw positief kunnen ombuigen? 

A1s de landbouw meer functies gaat omvatten zoals zorg, 

recreatie, educatie en landschapsbeheer dan leidt dit weer 

tot meer werkgelegenheid en woonmogelijkheden op het 

platteland. Zo kan er naast de negatieve externe effecten 

ook weer positieve wisselwerking tussen landbouw en wo-

nen ontstaan. De vraag is hoe deze positieve wisselwerking 

kan ontstaan bij de intensieve veehouderij in Den Bosch 

Oost? 

Het type ontwikkeling dat wordt voorgestaan sluit aan bij de 

energie van Stadgerichte Landbouw initiatieven in het veld. 

AM/Brabant wonen kunnen dit niet alleen. Van Bergen Kolpa 

Architecten en LEI Wageningen zijn gevraagd te verkennen 

bij diverse stakeholders als HAS Hogeschool, Agrifood Capi-

tal, ZLTO en de Gemeente Den Bosch wat er leeft. Welke visie 

heeft men t.a.v. de gebiedsontwikkeling Den Bosch Oost, waar 

kan men eventueel aan bijdragen en wat zouden we absoluut 

niet moeten doen? Dit eerste schetsboek bevat de resultaten 

van deze gesprekken en de ideevorming naar aanleiding van 

de bijeenkomsten. 

Van Bergen Kolpa Architecten en LEI Wageningen 

 

Braban 
q

IO fl e n AgriFood Ç, s-Hertogenbosch IÌ O S Capital 
hogeschool 

van 
Bergen Kolpa 
.Architecten 

L E l 

WAIENINÉOEN 
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2. De opgave 
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Stad Land 

2.1 De opgave l  Agrarisch Local for local landbouw & Local for global landbouw 

De afgelopen decennia heeft 
de landbouw zich vooral toe-
gelegd op intensivering en 
schaalvergroting. Het klein-
schalige agrarisch landschap 
veranderde in productieve 
grootschalige akkers waarop 
mechanisatie effectief was 
Onze lokale voedsel productie 
is via lange omwegen onder-
deel van de wereldhandel ge-
worden (Local for global). 

 

Het huidige Europese land-
bouwbeleid ls erop gericht dat 
de boeren zich steeds meer als 
ondernemer gaan gedragen en 
minder van subsidies afhan-
kelijk ziin.  veel agrarische 
ondernemers zijn daarom op 
zoek naar een neveninkomen. 
Dit wordt verbrede of mul-
tifunctionele landbouw ge-
noemd. 

Naast de grootschalige op de 
wereldmarkt gerichte land-

Wereld bouw is de kleinschalige op de 
nabijgelegen stad gerichte 
landbouw in opkomst. Mensen 
willen steeds meer weten waar 
hun voedsel vandaan komt 
(transparantie) en ze willen 
een zekere mate van zeggen-
schap over de samenstelling 
van producten, productieom-
standigheden en verdeling van 
de marges (empowerment). 
Lokaal geproduceerd voedsel 
wordt hoog gewaardeerd (Local 
for local). 

Local for local Local for global 
stadsgerichte landbouw wereld landbouw 

Den Bosch Oost Agrifood vifiage 



2.2 De opgave Agrarisch l  Stadsgerichte landbouw vormen 

  

Stadsgerichte Landbouw kent 
vele vormen, al naar gelang de 
plaats in relatie tot het ste-
delijk weefsel. In vrijwel alle 
gevallen gaan ze samen met 
aanvullend stedelijk program-
ma, zoals horeca, zakelijke 
verhuur, zorgverlening, recre-
atie en educatie. 

Stadsgerichte landbouw wordt 
ook ingezet in de marketing of 
place making van te ontwikke-
len gebieden. Door het creë-
ren van extra activiteiten en 
betekenissen aan een gebouw, 
publieke ruimte in de stad of 
aan de stadsranden ontstaat 
meerwaarde voor de stad als 
geheel. 

In en op gebouw In de stad 

7
vF_

 

v_ 

/J 
 

Aan de stadsrand Op de stad gericht 

Den Bosch Oost l  Agrfood Village 



2.3 De opgave Agrarisch l  Dienstverlening, Kort ketens en innovatie 

bio-diversity 

countryand k 
1andscape 

Q 
innovation 

De maatschappij verandert 
snel en boeren en kwekers kun-
nen hierin een sleutelpositie 
nemen. Ze staan op de drempel 
van nieuwe ontwikkelingen en 
dragen bij aan de leef kwali-
teit en leefomgeving. 

Want evenals leverancier van 
voedsel is de landbouwer vaak 
ook een leverancier van groe-
ne energie, biobased grond-
stoffen, zorg, onderwijs, na-
tuur manager en hoedster van 
de biodiversiteit. Innovatie 
speelt in dit nieuwe boerenbe-
drijf een centrale rol. 

water 

recreation 

ex peri e n c e 

Den Bosch Oost l  Agrifood Vi]lage 



2.4 De opgave l  Ruimtelijk  l  Verweving stad &landbouw 

  

Rode contour 

-/ 
,/ 

In de atgelopen decennia heett 
de compacte stad ziin  vorm 
gekregen. De landelijke over-
heid plande de stads-uitberei-
dingen omgeven door een rode 
contour die stad en landbouw 
scheiden. Wonen en werken 
binnen de contour. Landbouw, 
recreatie en natuur erbuiten. 

Recentelijk is de planning van 
de stad, middels de in de maak 
zijnde omgevingswet, meer in 
de handen van de lokale over-
heid en haar inwoners komen 
te liggen. Extra aandacht voor 
de eigen verantwoordelijkheid 
van provincies en gemeenten, 
verbrede plattelandsontwik-
keling en een minder streng 
contourenbeleid spelen hierbij 
een belangrijke rol. 

Stad 
wonen & werke 

stedelijk 
uitloop gebied 
recreatie 
agrarisch 
wonen 
werken 

 

Met name in de overgang- en 
uitloopgebieden tussen stad 
en land valt veel dynamiek te 
verwachten. Een duurzame 
verweving van stad en land-
bouw kan hier gestalte kriigen 
met ruimte voor lokale initi-
atieven en combinaties van 
wonen en werken, recreëren, 
natuur en agrarisch. 

Den Bosch Oost l  Agrifood Village 11 



2.5 De opgave Bestemmingsplan Buitengebied Noord 

U! LII.11 De Bosch Oost valt onder be-
stemmingsplan Buitengebied 
Noord. In de Rosmalense polder 
zijn drie bestemmingszonerin-

Verwevings gen te onderscheiden die voort-
komen uit de Landbouw Recon-Gebfed 
structiewet 

-Landelijk ontwikkelingsgebied 
(LOG) Reconstructie gebied met 
het primaat Landbouw waar-
binnen kan worden uitgebreid 
en nieuwe vestigingen mogelijk 
zijn, mist voldaan wordt aan 
eisen van milieu beleid en die-
renwelzijn. 

-Verwevingsgebied: gebied ge-
richt op verweving van landbouw, 
natuur en wonen waarbinnen 
uitbereiding van intensieve 
veehouderij mogelijk is, mits in 
goede afstemming met de andere 
functies. 

-Extensiveringsgebied: gebied 
met het primaat wonen en natuur 
waarbinnen uitbereiding van in-
tensieve veehouderij onmogelijk 
is, en reductie of verplaatsing 
naar elders wenselijk is. 

Door vergaande schaalvergro-
ting van intensieve veehouderij 
en een gewijzigd geurbeleid is 
een spanningsveld ontstaan tus-
sen de gewenste verstedelijking 
en de ontwikkeling van het LOG 
ten oosten van De Groote Wielen. 

Realisering van dit LOG dreigt 
een goede stedelijke ontwikke-

ling te gaan verstoren, zowel 
van het vierde kwadrant van 
De Groote Wielen als van een 
mogelijk aan te leggen nieu-
we wijk De Bunders. Ook be-
perkt het de mogelijkheid van 
de ontwikkeling van het lint 
Kruisstraat / Heeseind. 

De eventuele aanleg van een 
regionaal waterbergings- en 
waterzuiveringsgebied ten 
oosten van deze stadsuitbrei-
ding wordt hierdoor eveneens 
bemoeilijkt. Bovendien vormt 
de schaalvergroting van de 
bedrijven een bedreiging van 
de karakteristieke openheid 
van de Maaskantpolder rond 
de Hoefgraaf. 

verkleining van het LOG is 
onvermijdelijk. Omzetting 
van (een deel van ) het ge-
bied in verwevingsgebied met 
bedrijfsgericht maatwerk en 
met een maximale grootte van 
1,5 ha lijkt het meest haal-
baar. 

In het kader van zowel de 
actualisering van het regio-
naal uitwerkingsplan Waalboss 
2009, alsook de Verordenlng 
Ruimte en het Ontwerp Struc-
tuurvisie Ruimte van de pro-
vincie is sterk aangedrongen 
op herbezinning van dit LOG 
in het Reconstructieplan 
Maas en Meierij. (vastgesteld 
bestemmingsplan Juni 2013) 

et 
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2.6 De opgave l  Grondposities Hertogenbosch Oost CV 

GO s Hertogenbosch Oost CV 

..-

L. 

(LOG) 

Perceel 0r00t 
l 00137 oiha 80a 65 
l 00171 o4ha 05a 3o 
l 00393  04ha ooa 6 
l 00394 02ha ooa 9í 
l 00890 04ha 7ia 35 
l 00891 02ha 14à 80 
l 00919 04ha 34a 9c 
l 01494 04ha ooa o 
l 01523 02ha 21a 2OC 
l 07396 O2ha 93å oc 
l 02397 02ha 88a 8c 
l 02398  oiha goa o 
l 02399 Oiha 92à 6 
l 02400 04ha 77à 20 
l 03506 08hà 75a 5 
l 03803 04ha 29a O( 
K ooooi oiha 72à 70 
K 00002 ioha 02å 9í 
l< 00079 oiha ga 10 
K 00094 o4ha 06a 
K 00108 oha 86a 6 
K 0Ou5 ooha 82a 4C 
K 00118 oiha 82a io 
K 00121 oiha 16a 051 
K 00i70 03ha 0Ba 9 
U 00228 05hà 98a 5 
U 00229 oihå 44a 8 
U 00364 08ha 67a O 
U 00668 Oiha 81a 6: 
U 0066g 01hå 81a 6; 

 

— — — 

  

EIGENDOM 
\ Kadastrale gegevens februari 200 

GO s-Herto enbosch-Oost CV Forn -í haal i 15 000 

Laatst bijgerkt maart 2009 
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3. Het Be1ed 
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5tructuurkaart 
Hoofdstrurturen Verbndende Structuren 

II 

3.1 Het Beleid Agrifood Capital Groen blauwe structuren 

AgriFood Capital heeft de am-
bitie om van Noordoost-Bra-
bant de topregio in Agrifood 
te maken en ziet zich als de 
proeftuin waar nieuwe produc-
ten, technieken en concepten 
door de ondernemers worden 
gerealiseerd. De evenknie van 
Wageningse Foodvalley waar 
vooral kennis wordt gegene-
reerd. 

Het ruimtelijk kader dat Agri-
food Capital hanteert is de 
Groenblauwe structuurkaart 
voor Noord Oost Brabant. De 
Bosch Oost ligt in twee ge-
bieden: De Groene Delta waar 
lokaal ondernemerschap, het 
verbeteren van het leefklimaat 
in het uitloopgebied en stads-
randen rond Den Bosch cen-
traal staat. De Graafsebaan is 
de zandrug tussen Den Bosch 
en Oss waar het verbeteren 
van het leefklimaat in het uit-
loopgebied en het recreatief 
toeristisch netwerk centraal 
staat. 

,.el Land .n MaLa Ll Ljerr.rn.lda 

,..—.---

a 
L.l Aa- 00 14.1 U. £eLLq 

,n-

- 

¿LLd-W,L.,rnV*.rrL U.M oi. L..rLq*,aa, ÑaD.,.aan ¿*a..u•. e*1LL., .,eera(.on Lo.dC 

.. . ,. ,- . r. 

--.---..- .-- -•-.-.-
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3.2 Het Beleid Agrifood Capital Groen blauwe structuren 

GRAAFSEBAAN GROENE DELTA 

: 

  

-. 

 

Verbeteren vestingskhmaat, nieuw 
bedrijventerrein Heesch West, 
ondernemerschap 

> Verheteren leefklmaat. uitloopgebied 
s.Hertogenbosch en Oss 

> Zone A59 + snelfietsverbindirsg 

Verbeteren recreatief toenstisch 
netwerk (specfiek lartgs de Maas) 

> Versterken (ovorgang) zandrug. 
verb)oding Groene Woud en Aa-dai met de 
Maashorst. Doltaprogramma Maas 

- Trekker: gemeenten Oss, 
Maasdonk, s-
Hertogenbosch 

- Lokale (agrarische) 
ondernemers 

- Provincie Noord-Brabant 
- Waterschap Aa en Maas 
- Rijkswaterstaat 
- Brabants Landschap 

> Lokaal ondernemerschap 

> Verbeteren leefklimaat, uitloopgebied 
•s-Hertogenbosch 

> Verbeleren netwerk 

> Herstel en versterken cultuurhistorische 
objecten• herkenbaarheid Zuiderwaterlinie 

> Versterken landschapsstructuur. 
verbindingmet Maas, Zandrug, 
Dommeldal en Aa-dal, ecologie, 
klimaatbestendigheid 

Trekker: gemeente 
s-Hertogenbosch 

- Brabants Landschap 
- Brabantse Milieufederatie 
- Gemeenten Haaren, 

Heusden, Sint-
Michielsgestel, Vught 

- Provincie Noord-Brabant 
- Staatsbosbeheer, 
- Natuurmonumenten 
- Waterschappen Aa en 

Maas en De Dommel 
- ZLT0/Hertogboeren 

Den Bosch Oost j  Vgrifood Vi]Ìage 17 



3,3 Het Beleid Gemeente Den Bosch structuurvisie l  Wensbeeld 2025 

Het wensbeeld voor Den Bosch 
B 2050, onderdeel van de struc-

• Ÿ tuurvisie, toont een compacte 
ý 

kern met vleugels, ruimtelijk 

, . .. geleed door het buitengebied 
en groenblauwe slingers die 
diep in de stàd binnendrin-

. ¿. , qen. De uitloopgebieden van 
, de vleugels met name bij den 

• . ..— Bosch 0ost en de Grote Wielen 
, 

hebben een genuanceerde en 
. ., gevarieerde overgång met veel 

- o . - . 
‚ g ro e n e n bl a u w. 

: 4 

f

ê, 
- - £ • - y 

- 
. 

..-. ..J. 
I 

!* 

..s: 1 
-- fÇ 

:. 
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3.4 Het Beleid Gemeente Den Bosch Structuurvisie l  Ruimtelijk casco 

Structuurvisie s-Hertogenbosch 
Stad tussen Stromen 
Ruimtelijk casco 

::: 

2-
.cÇÆNO 

-l ,---, 
- w J 

- — . ,_m 
----
1----

lll1lH 

[= .------ Jr_._* -..oe,. 
,*- - 

z.z,.. LÏ] - 
o 

Or*,mrn.--
•--- _:-
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3.5 Het Beleid Gemeente Den Bosch Structuurvisie I Ruimtelijk casco Detail locatie 

. . 

a a • • • • a • . • . . • 

. . . . . . . . a e • • - - 

. . . . • • . . . . . . 

• . . . . . . . . . • . . . . . 

• . . . . . . i i . . . 

.¡e1: : : : : : . : : : : 

. • . . . . . . . . . . . . . 
. . • . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . 
. . . . . . , . . , 

. . . . . . . . . 
• . . . • 
• . • 

Het ruimtelijk casco uit de 
structuurvisie laat voor Den 
Bosch Oost concrete ontwik-
kelings kaders zien: Een Open 
waardevol Landschap met land-
bouwontwikkeling en stedelijke 
en regionale waterberging. 
De vervuilde waterloop van de 
Hoefgraaf is gemarkeerd als 
een Groenblauwe verbinding en 
de Noordelijke Hertogswete-
ring als robuuste ecologische 
verbinding. 
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3.6 Het Beleid bestemmingsplan l  MER november 2012 l  Beoordeling leefklimaat tgv veehouderij 

. __- - --- I Veehouderijenveroorzakenin 
- — . het algemeen geur vanwege de 

. Legenda dierenverblijven, mestbassins 

J 
.• en de productie en opslag van 

_ veehouderij voer. De geuremissie ver-

j ,) . ,.- • veehouderijbedrijf spreidt zich via de lucht en 

j . .- _/_/ - op de woon- en leefomgeving 

- . - ioor geurhinder gevoelige objecten wordteen geurbelasting ver-

- . bebouNde kom / Onder geurbelasting verstaan 

- , 1 toekomsttge bebouwde koni we de hoeveelheid geur, uit-

¡ o . - .- gedrukt in odourunits per 

beoordeltrig jeefklimaat op bass van kubieke meter lucht, die op 

de ndtcatie.ve achtergrondhelasting een geurgevoelig object zoals 
. t a v geurhinder een woning terecht komt Dit 

a . - L_ \ la\ S • zeer goed rdle 
- V\ 

\\ goed Veehouderijen in Den Bosch 
— - - k -. Oost. Geur van veehouderijen 

- \ redelijk goed heeft gevolgen voor het woon-

____1_ i.__ L - • matig en leefklimaat van mensen en 
• • voor het gebruik van de ruim-

- —. tamelijk slecht te. 

- slecht 
_t__t . . Heesei 

.,l ,i • • • • zeerslecht 

. , • • . ò _____ extreern slecht 
/ - — Krui$st f , 

\\ . j oversctirijdrngstreef.aarde 

• • . plangebied 

i.r -_ - , s •• * - _ I . . : 

, , : • 1 - - - . 

• : 
. . 030 zgod 

. . •. . -...: : 
i . go 

- • • . .. . . — 
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3.7 Het Beleid Groen Blauw Bestemmingsplan l  Structuurvisie  f inventarisatiekaart 

In deze inventarisatie kaart 
Ayror,h ziin het bestemmingsplan, 

structuurvisie en MER samen-
gebracht met de grondposities 
van de Hertogenbosch CV. 

Het laat de ruimtelijk-land-
schappelijke en programmati-

Wotar sche kaders voor ontwikkeling 
van agrarisch en wonen zien. 
De gemarkeerde opstallen 
van de veehouderijen hebben 
mogelijkheden voor een agra-

: : risch gerelateerde uitberei-
ding tot 250m2. 

-

Wonen 

LJYnotflg 

 
r0 -. 

\ 
\\ 

t
. 

. . 
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4. De ambitie 

Det SOSCD OOSC Dgrtf00d V,T\age 



 

wonen 

 

4.1 De ambitie Agrifood Village l  wisselwerking tussen wonen, landbouw en het landschap 

In de uitloopgebieden van Den 
Bosch Oost wordt gezocht naar 
een wisselwerking tussen de 
agrarische bedrijvigheïd, het 
landschap en het wonen. De 
wisselwerking vormt een duur-
zame balans tussen de drie 
pijlers. 

n 
agribedrijf landschap 

Den Bosch Oost Agriiood yillage 



4.2 De ambitie Agrifood Village l  agrarische woonvormen in uitloopgebied 

 
.. 

Agrarisch woonvormen in het 
uitloopgebied van Den Bosch 
Oost hechten zich enerzijds 
aan stadgerichte veehouderij-
en en gemengde bedrijven. De 
woonvormen zijn gerelateerd 
aan bijvoorbeeld de hippische 
sport oflokale voedselproduc-
tie. Ze liggen in de randen en 
overgangszones met het kern-
gebied. 

. 
11# (. 

 

Anderzijds hechten de agra-
rische woonvormen zich aan 
ecologie, water en landschap-
sontwikkeling. De woonvormen 
zijn zelfvoorzienend en in har-
monie met de natuur of hebben 
een recreatief karakter. Ze 

1. Gemengd bedrijf Zijn gelegen aan de verbrede 

& wonen waterlopen en tussen de na-
tuurlijke waterfilters van de 
Hoefgraaf en de Hertogwete-
ring. 

2.Hightech 
Veehouderij & 
wonen 

3.Agro forestry & 
wetland wonen 

Nieuwe recreatieve routes 
ontsluiten het gebied voor de 
lokale bewoners en de Gro-
te Wielen. De agrarische- op 
voedsel gerichte bedrijvigheid 
vormt samen met zijn bewo-
ners een nieuw type landelijk 
dorp: AgriFood Village 

4. Streekeigen 
landbouw & 

ontwikkeling recreatief wonen 

De Bunders 

- - - -: 
5. Recreatieve 
route 

Den Bosch Oost Agrifood vifage 



4.3 De ambitie typologie 1 Profiel gemengd agrarisch bedrijf en wonen 

coöperatief 
eigendom 

Vlees 
producten 

boerderij 
winkel  

Groente 
p a k k ett e 

rð/*s%*%.i 
iý) ¡%s 

Het gemengde bedrijf is in 
staat (vrijwel) jaarrond een 
(vrijwel) compleet voedse] 
pakket voor omliyyende bewo-
ners te produceren. Burgers 
vinden inzicht in de oorsprong 
van hun voedsel dermate be-
langrijk dat ze mede-eigenaar 
worden van het boeren bedrijf. 
De boer levert groenten, zui-
vel, vlees, graan om brood te 
bakken, etc. 

Het boerenbedrijf vervult ook 
andere gemeenschapsfuncties, 
beheer van de buitenruimte, 
groenafval composteriny, etc. 
De ruimtelijke karakter is die 
van kleinschalige moestuinen 
en kitchen gardens. 

  

organisch afval 

   

Landbouw 
-groente en fruitteelt 
-pluimvee en kleinvee 
-mobiele slachterij 
-micro dairy 
-boerderij winkel 
-agrarische educatie 
-ref: de Nieuwe Akkers Haarlem 

Wonen 
-geworteld wonen 
-boerderij buurtschap 
-bewoners mede eigenaar boerenbedrijf 
-ref: Buitenplaats van Sion Rijswijk 

Den Bosch Oost l  Agrfood village 
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4.4 De ambitie typologie 1 l  sfeerbeeld  l  agrarisch bedrijf en wonen 
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4.5 De ambitie typologie 1 l  voorbeeld groente& fruit Bedrijf 

DE NIEUWE RKKER 

ÍH 
MOE5TUIN L?LJc1uin 

De eerste tuinderij van De Nieuwe Akker, Moestuin Leyduin, startte ¡n 2011 op de prachtige 
buitenolaats Leyduin, die beheerd wordt door Landschap Noord-Holland. Samen hebben 
we de oude moestutn uit 1900 weer n ere hersteld: de muur, de toegangspoorten en de 
beide schuren werden gerestaureerd door het Landschap. De Nieuwe Akker maakte de 
grond teeltklaar en richtte de tuin in. De voortuin heeít nu een prachtige bloementuin en 
kruidencirkel en er is een kleine kas gep!aatst om plaoten op te kweken en groente te telen 
die van warmte houden. Daarnaast zijn appelbomen en fruitstruiken geplant. Op de rest 
van de tuin het grootste gedeelte, worden ¡eder jaar veel verschiilende biologische 
groenten gekweekt. 
Om het historische karakter van de moestuin verder te versterken, heeít een groepje 
vrijwilíigers donateurs en sponsors in 2013 gezorgd voor lei-fruitbomen langs de oude 
muur. 
De tuin is schittereod gelegen aan de rand van cie duinen. Zij is open voor iedereen die een 
kijkje wil nemen op de dagen dat er tuinders en vrrjwliigers aanwezig zijn. 

Der, Bosch 0ost l  Vgrifood vrllage 

Home 

Tuinderijen 

tJag besteding 

Nieuws 

Sponsoren 

Orqanisatie 

Fotos 

Recepten 

Un)s 

Openinqstijden 
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RIJSWIJKBUITEN 
Een wk vni nwuwe er%ergca 

Snel naar 
• Wat ,. (;eworletd W7nCn 

• L)e Won,r,gen 
l thri,n 
• Xenniseuiten 
• Flycc 
• Nteuwsl,neliiinuin .acj,; 

4.6 De ambitie typologie 1 l  voorbeeld Landgoed met moestuin 

GEWORTELD WONEN, ßuitenpiaats Sion 
(moei,)luu, 

Wat is Geworteld Wonen? 

Geworteld Wonen is woncn en tuinieren op Buitenplaats Sion in RijswijkBuiten 

IIet klinkt als een droom. tn de overvolle Randstad op een Iandgoed wonen met een 
hectare grond, waarje zelfje eigen voedsel proluceert. Niet als baron ofjonkvrouw, maar 
met zon vijftig gewone huishoudens. Dat is Geworteld Wonen. Op de plek van de 
voormalige buitenplaats Sion, in RijswijkBuiten tussen Delft en Rijswijk, realiseren Inbo 
en Beyond Now sarnen met de toekomstige bewoners, de gerneente Rijswijk en bouwer 
Dura Vermeer deze droorn. 

(,cctortcld Wwien: Gruwi. Iti-

urzaain. Uczand en I.cu 

Aanmelden Nteuwsbrief 

,.J,hul 

(,meen! 

Oen Bosch Oost l  Agrifood village 



Landbouw 
-intensieve veeteelt 
-luchtwassers met monitoring 
-mestvergisting voor biogas en elektra 
-lokale veevoeder productie (bijv. Lupine) 

-ref: van de Heydehoeve en Savelkouls 

Wonen 
-ruig wonen en open ranch 
-gas en electra uit mest- en rioolver-
gisting 
-wonen met paarden: stal en paarden-
weides 

- ref: Hippisch Park Termaarsch 

4.7 De ambitie typologie 2 l  profiel  l  Hightech veehouderij en wonen 

Intensieve veehouderij en 
woonkwaliteit staan doorgaans 
op gespannen voet met elkaar 
in verband met over]ast (geur, 
fijnstof, transport bewegin-
gen). 

Er zijn echter ook positie-
ve interacties te benoemen 
(energie uit biomassa, aan-
kleding van het landschap, de 
teelt van voedergewassen en 
het gebruik van dieren voor 
recreatie doeleinden). 

In deze woon vorm worden 
de negatieve effecten gemi-
nimaliseerd en de positieve 
geoptimaliseerd. De boeren 
zijn volledig transparant over 
hun bedrijfsvoering en bur-
gers krijgen rechtstreekse 
feedback over geur en fijnstof 
emissies, en de maatregelen 
die de boer neemt om die te 
reduceren. 

De daardoor vrijgekomen 
grond en ontwikkelrechten 
laten bijzondere agrarische 
woonvormen toe, bijvoorbeeld 
voor de hippische sector. 

Den 8osch Oost l  Agrfood V11age 
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4.9 De ambitie typologie 2 Voorbeeld stadsgerichte veehouderij 

 

VERSVLEES BOERDERIJ 

SAVELKOULS 

VERS VLEESBOERDERIJ SAVELKOULS 

VERS VLEES (H)EERLIJK ASSORTI MENT CONTACT 
BOERCrJ VLEES EN PRIJZEN EN ROUTE 

.-

Vers Vleesboerderij Savelkouls 5 een bedrijf dat inspeeit op de behoefte 
te %eten wat e eet. Eeri oedrijf dat uw dagelijkse stukje vlees van eigen 
boerderij verkoopt, juist aan particulleren. Meri staat 100% gararlt voor 
herkornst, veiligheid en miiieuvriende!ijkheid. 

In de winke wodt het viees verKocht ri klelriverpaKing, vers ö 

• . . diepvries. U hoeft geen los af te nemen eri kunt het thus meteen zo 1 
• - 

de dlepvríes leggen. 

• • Een overzicht vari het gehele assortiment vindt u onder assotiment en 
prijzen. Hier zijn oe diverse rjsl.jsten te dowroaden. U vindt e- ook 
de mogelijkheden met kant en klare gerechten en ce gevulde partyparr. 

Ook voon o! uw baroecue- en gourmetvlees bent u Oij Vets vleesboerderil 
Savelou;s oo het juiste adres. De barbecuefolder 2014 is verkrijgbaar n 
de winkel en te downloaden via deze website. K!ik her voor de 
barbecuefo;c-er 2014. Wi!t u graa dat we een barbecuefo!der toesturen, 
neern dan even contact rnet ons o of vul het contactformuler in. 

ACTIES JANUARI 

NIEUW! 

GEMARINEERDE KIP- EN VARKENSREEPJES IN 2 
SMAKEN: PAPRIKA R0OM- EN WINZERSTYL.E 

-

:U 

L 
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***** •— •— •— 
Paarcl en mens samen op vakantie 

Een uniek hippisch recreatìepark 

Hipplsch recreatiepark TerMaarsch ls het eerste recreatlepark van Europa waar 
mens en paard samen op vakantle gaan. Met ruim 400 ki[ometer ruiterpaden roncl 
het park. een manege met 150 stalplaatsen, rnaandeLtjkse events. een restaurant, 
buitenbakken. ut1oopmoLens en Iuxe weldegang onderstrepen het woord uniek in 
het park TerMaarsch 

WIJ zetten de nleuwe standaard voor paard en recreatie 



4.11 De ambitie typologie 3 profiel l  Agro forestry wetland & wonen 

   

-o-

biomassa, 
fruit 

PV cellen, 
zonneboiler  

vi s, 
gevogelte 

J 

Het belangriikste  doel voor 
dit type landschap is het op 
natuurliike wijze oplossen van 
ecologische uitdagingen zo-
als water zuivering en water 
berging. Dit levert evenwel een 
omgevingskwaliteit op waarin 
het ook aantrekkelijk wonen 
is, maar wel off the grid en in 
harmonie met de natuur. 

De natuur is fourageer gebied 
voor vogels en wild, maar ook 
voor de mensen die er wonen, 
het gaat (zoveel mogelijk) om 
eetbare natuur (bessen, noten, 
paddestoelen, kleinwild, vis-
sen, etc.). 

vuil 
agrarisch-
water .ii,Jl_1 

¿ 
 t  

 :    r1.  

Heliofyten- v 

filter 

Landbouw 
-samen met groen-blauw netwerk natuur-
lijke waterberging en (helyofieten)filter 
-biomassa teelt, wilgen en riet 
-visteelt, eendenkooi, kleinwild 
-cranberrys, noten, paddestoelen 

Wonen 
-zelfvoorzienend en 
off the road 
-wonen in eetbaar 
natuurlandschap 
-ref. Duin Almere 

Den osch Oost Agrifood village 
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Natuurlijk Van Tosse 
Samenvterklng in 

streekeigen procuctie 

4.13 De ambitie ( typologie 3 l  voorbeeld Cranberry Landerij 

Van Tosse •YTor 
Streekpro ducten 

Wetkom Streekproducten Tìitsmarcuto Cerltact 

Welkom 

Met dc agrarische actlvte!ten van Landschapsbeheer Oss is eeri stap gezet 
,n het herstel en de onwikkelirig van verantwoord landgebruik n 
cuttuurhistorjscl# weardevolle, rnaar .#oor de reguliere interisieve vormeri van 
lanctbouw, rnargineie gebieden. In het oude. onverkavede 
kamperiiandschap van de Stelt/Etzen (tussen 0ss eri Hecsch) verbouwt 
Lanctschapsbeheer Oss op biologische wijze traditionele greansoorten als 
speft, tarwe, rogge, gerst, haver, tritlcaie, lcoolzaad eri sinds 2004 
cranberryís. 
Oeze activlteiten vormerl de basis voo de ontwlkkeling van een geheei 
nieuw concept VanTosse Streekproducten. 

Enthousiaste ondernerners jn de 
regio, waaronder 
Landschapsbeheer Oss, een 
biologisch veeteeltbedrijf. de 
molenaars van Raverjstein, Megeri 
en Oss, loonwerkbedrijven, eeri 
bìerbrouwer en bakkers hebberi 
ellcaar gevonden bij de op2et van 
streekgebonderi, arnbachtetìjke 
ketens van diverse graan- en 
cranberryproducteri 
tnmiddels zijri diverse productcn ai 
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4.14 De ambitie typologie 3 voorbeeld wonen in landschap 

UtN home over duin woonaanbod ondernemen beelden actueel 
leen aan het st,anl 

contact 

Duin Loft 

J 

eri 
A • Vnat R1 m7 tc 

:. 

, 

Neem contact op 
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4.15 De ambitie typologie 4 l  profiel lstreekeigen landbouw en recreatief wonen 

De streekeigen landbouw voor-
ziet in bijzondere landschap-
pen waar hoogwaardige (eind) 
producten worden geprodu-
ceerd als wijnen, kersenlikeur, 
speltbier en honing. 

Het middelgrote landschap rnct 
wijngaarden, kersengaarden 
en fruitbomen heeft een au-
thentiek karakter dat uitno-
digend werkt met verspreide 
recreatiewoningen, bed&-
breakfast ed. 

- 
Ê_ 

# %- y. . _, :Y %J;. NL 

Landbouw 
-lokale vee- en pluimvee voeder productie (bijv. Lupine) 
-granen (bijv. spelt) en hop 
-fruitteelt, wijngaard, kersengaard 
-honing en bier ism community farms 
-ref: Brabantse Wijnboeren en Landerij VanTosse 

Wonen 
-recreatief wonen 
-bed & breakfast 
-ref: Heische Hoeve 

Den Bosch Oost l  Agrifood Vilìage 
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4.16 De ambitie typologie 4 l  sfeerbeeld  l  Streekeigen landbouw en recreatief wonen 
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4.17 De ambitie typologie 4 voorbeeld streekeigen wijnbouw 

Wijn en wíjngaard 
1)eze Noord-Brabantse Nederlandse wijngaard in Made is ruim een hectare groot. Dejaarlijkse 
opbrengst bedraagt ca. 60 hl./ha. [r wordt zo laat niogelijk geoogst ter verhoging van dc 
kwaliteit. hetgeen echter veelal ten koste gaat van de kwantiteit 

lnternationale concoursen 
De Llniett  wordt op Nederlandse bodem in Noord-Brabant en het daarbij horende klimaat een 
wijn gevinifieerd van een unieke kwaliteit. Dit blijkt niet alleen uit de waardering die de wijn bij 
wijnliefhebbers in zi)n algemeenheid ondcrvindt: mcn is verrast. maar ook uit het feit dat er door 
dejaren heen vele zilveren rnedailles werden behaald op de internationale concoursen en zelfs 
goud in Berlijn. 

Artisanale werkwijze 
oogsten. vinifšèren en bottelen worden op artisanale wijze verricht. Lrvaren vrijwilligers 
assisteren bij de oogst en het bottelen in dc herfst en hct voorjaar. l-let product is zo uniek dat 
vel wijnliefhehbers uit Brabarit cn elders willen helpen gedureride deze fase in het traject vart 
druiftot wijn. Les iír verr... 

ßerlin Gold & Decanter Bronze awards . 
Een kijkje nemen op de wijngaard? 

________ Bekijk online hetfotoulhurn ofplan een excursie ofwijnprverij. 

Den Bosch Oost l  Agrtfood V11age 



4.18 De ambitie typologie 4 l  voorbeeJd recreatief wonen 

[ 
vAraderen — Bednjtsulties ri,eokaaÌ Boerderij --

)i llîiSt.IlF H(1FVI 

MEER WETEN? 0413-229153 
Kersenboerderij De Heische Hoeve 

De Heische Hoeve is tietbedrijfsan Dennis Hurkmans & Ezra Leeger. Deze ectrtelieden 
steken al nseer dan 10 jaar ziel en zalrgheid n hun onderneming met ais doel om gaslen te 
laten genleten van een unieke beteving op het platteland van Btabant De combinake san 
een kersenteeìtbedrtjrmel disliileerderlj en proellokaal en een gastvrije 
vergaderboerderij niel 26 hotelkarners aan de rand van natuurgebled De Maashotst is uniek 
ln zijn soott 

Dennis Hurkmans 
Owrier :i De tierscrle Hoeve BV 
Owner at Dislitteerderij De 
Maashornl BV 
Owner t Maashorst Kersen 
[rrroiiosen Area Nellierlarrds 

Den Bosch oost l  Agyifood Village 
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4.19 De ambitie J Agrarische Woonvormen 

2. Hightech veehouderij + Hippisch wonen 

3. Agroforestry + Wetland wonen 

l 
l 

_ 

eigen1andbou1+Recreatief wonen 

llllIllllll 

lJ 

1. Gemengd bedrijf + Geworteld wonen 
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5. Bijlagen 

5.10 cultuurgeschidenis 

5.20 bodemsoorten en water 

5.30 Landbouwontwikkelingsgebieden 

5.40 locatie beelden 

5.50 voorbeelden agrarische bedrijven 

5.60 voorbeelden agrarisch wonen 
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5.10 Bijlagen cultuurgeschiedenis l  kaartbeeld rond 1835 
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5.11 Bijlagen cultuurgeschiedenis Beelden Rosmalen eo rond 1850 
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5.20 ßijlagen Bodem & water 

De Rosmalense polder bestaat 
uit kleigronden. Meer zuide-
lijk, naar de Kruisstraat gaat 
dit over in hogere 
zandgronden. De Rosmalen-
se Polder helt llcht naar het 
noorden. Het maaiveld is hier 
circa 2,0 tot 
3,0 m +NAP. De Kruisstraat ligt 
hoger, met een maaiveld op 
circa 3,0 tot 4,5 m+NAP. In de 
hoog gelegen Kruisstraat is 
relatief weinig opperv1aktewa-
ter aanwezig. Een handvormig 
patroon van afwateringsrou-
tes loopt door het plangebied, 
dat in het noorden via een 
stuw uitkomt bij het afwa-
teringsgebied van de Groote 
Wielen. De stuwhoogte is 2,25m 
+NAP, maar het waterpeil in de 
watergangen kan sterk stijgen 
bij heftige neerslag: tot ca. 
2,8m +NAP bij een neerslagge-
beurtenis met herhalingstiid 
van 2 jaar. Richting de Vliert-
wijksestraat staat nog een 
stuw, met een 
kruinhoogte van 2,85m +NAP, 
maar deze watergang valt zo-
mers vaak droog. 
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5.21 Bijlagen Bodem & water 
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5.31 Bijlagen Landbouwontwikkelingsgebieden Maas en Meierij 

LOG 4 l BOVEN KRUISSTRAAT 

Gemeente s Hertogenbosch, Maasdonk 
540 ha (groot) 
2628m tot N-weg (op enige afstand) 
2263m tot oprit snelweg (dìchtbij) 
27 agrarische bedrijven 
8 intensieve veehouderijen 
Geen focus-LOG provincie Noord-Brabant; 

nieuwvestiging niet toegestaan 
ommen1andschap 

Het LOG Boven Kruisstroat ligt op een steen-
worp ofstand von LOG Boven Geffen. Deze 
vormen op functioneel niveau feitelijk een 
geheel. Het is met 50 hectare een vrij omvong-
rijk LOG. De agrarische bedrijven i.n het LOG 
zijn verschillend van aard, van intensieve 
veehouderijen tot grondgebonden veehoude-
rijen. Hoewel de bedrijven vaak niet uitzonder-
lijk ìondschappelijk aangekleed zijrì, passen 
de ofmetingen en vormentaal wel bij de maot, 
schaol en vorm van het londschap. De bedrijven 
liggerì als eilanden in het weidse londschap. 
Het LOG ligt aon de rand van het kommenland-
schap von de Beerze Overlaat. 
Nieuwvestigingen zljn niet aangetroffen, wel 
een aarìtal serieuze uitbre±dingen. De bermen 
von de overwegend smolle wegen zijn oan weers-
zijden vaak zwaar beschadigd. 1wee elkaar pas-
serende vrachtwagens lijkt hier praktisch 
on mogelij k. 
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Bijlagen l  Voorbeelden agrarisch 

Melkveehouder slagkampweg 4/6, Rosmalen (1) 
Deze veehouderij ligt ten zuiden van de Grote Wielen dicht tegen de bebouwing van de De 
Blokken aan. Wat opvalt is dat deze veehouderij in open relatie staat met de woonbebouwing. 
De veehouderij is gebouwd in 1978 en herbouwd in 2002. 

bron: http://rosmalen.kadasterdata.nl 
http ://ma p s. g oogle. nl 
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Bijlagen I Voorbeelden agrarisch 

Jofra Hoeve (2) 
Ambachtelljke boerderij en boerderijwinkel met vers vlees van eigen boerderij. biologisch.duurzaam. elgen verwerking van 
vleesproducten, eigen rokerij en bekend om zijn worsten en hammen dat zijn woorden die treffend zijn voor De Jofrahoeve met 
eigeri slagerij en verkoop 

De Jofrahoeve is een biologisch varkenshouderij dat gerund wordt door Frank en Yolanda vari Wagenberg op De Ruiting 4 U kunt 
ons vinden in het gezellig plattelandsdorpje Esch Wij genieten van de manier waarop we onze varkens houden en verzorgen en 
dat dragen we graag ult naar anderen 
Vandaar dat we een ontvangstruimte hebben gerealiseerd in een vlaamse schuur op ons erf, waar we mensen kunnen laten zien 
wat we doen en vooral wat de varkens doen A1s je wat tijd hebt kun je ze observeren en aaien in de buitenuitloop Of u loopt even 
naar de modderpoel 

Bij temperaturen van boven de 18 graden liggen ze vaak te baden in het modder oni daarna heerlijk op te drogen in het zonne-
tje heerlijk om te zlen 

Boerderijwinkel in de vlaamse schuur U kunt op vrijdag en zaterdag terecht voor heerlijke biologische varkens- en rundvlees 
en kip Maar zeker ook voor eigengemaakte vleeswaren, paté, worsten in allerlei soorten, braadstukken en nog veel meer 

Wat de boer en boerin metliefde grootbrengen. maakt de boerderijslager Werner Buhrs met passie zijn producten Werner is een 
geboren eri getogen Ainsterdammer die heerlijke Brabantse producten maakt 
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Bijlagen l  Voorbeelden agrarisch 
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Stadsboerderij Eyghentijds (3) 
Familie van Wagenberg heeft vanuit hun visie en leefwijze op hun biologische varkenshouderij en boerderijwinkel De Jofrahoeve 
in Esch. de deuren opengezet voor ulle geinteresseerden in het biologisch houden van varkens. scholen, instellingen. vereni-
gingen, kunstenaars en theatergroepen Zo werd er een aantal Jaar geleden in samenwerking met bkkc het project De Boer op 
gepresenteerd. een project van De Kwekerij. 

Op het boerenerf in Esch staat een herbouwde vlaamse schuur waar ruinite is om activiteiten onder te brengen die hun visie 
uitdragen nameliJk, mensen verbinden met het platteland. de dieren. natuur en cultuurhistorie De vruag hoe kun je de mens nog 
meer enthousiasmeren om de stap te zetten naar het platteland. kan beantwoord worden met. platteland verhuizen naar de stad 
Daaroin gaat De Jofrahoese haar expertise en dieren verplaatsen naar een uniek plekje in Rosmalen Hier is ruimte voor het 
ontvangen en onderbrnngen van nleuwe projecten,waar verbinding in de meest brede betekenis, tot uiting kan komen En zo ont-
stond er dit jaar Stadsboerderij Eyghentijds in Rosma1en. 

Biologische productle en verkoop vun levensmiddelen, zoals vlees en groenten vun eigen boerenerf staan centraal. Oeze activi-
teiten dienen tevens een educatief doel en kunnen worden ingezet als theraple voorbepaalde doelgroepen, waaronder dagbeste-
ding/rei ntegrutie Daurnaast wordt op innovatieve wijze niuziek, kunst en cultuur gei ntegreerd in het stadsboerderij project 
Jonge bezoeksrs niogen al hun zintuigen gebruiken om het boerenleven te ervaren 
Zo zullen er speel - en ontdekplekjes zijn en boerderijdieren mogen uiteraard niet ontbreken 
Ook is er een gezellige boerderijterrus waar het heerlijk vertoeven is, genietend van de natuur om u heen 
Stadsboerderij Eyghentijds streeft naar een samenwerking tussen verschillende bedrijven en organisaties binnen Het Groene 
Woud. om de diversiteit, kwantiteit en kwaliteit te kunnen garanderen. 
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Savelkouls (4) 

Vers Vleesboerderij savelkouls is een bedrijf dat inspeelt op de behoefte te weten wat je 
eet. Een bedrijf dat uw dagelijkse stukje vlees van eigen boerderij verkoopt, juist aan par-
tlculleren. Men staat 100% garant voor herkomst, veillgheld en mllieuvriendelijkheid. 

In de winkel wordt het vlees verkocht in kleinverpakking, vers of diepvries. U hoeft geen 
kilos af te nemen en kunt het thuis meteen zo in de diepvries leggen. 

Een overzicht van het gehele assortiment vindt u onder assortiment en prijzen. Hier zijn 
de diverse prijslijsten te downloaden. U vindt hier ook de mogelijkheden met kant en klare 
gerechten en de gevulde partypan. 

bron: http://www.vvb-savelkouls.nl 
http://maps.google.nl 
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http //maps google nl 
htt//n1-n1.facebook com/HeydeHoese 

Van de Heyde Hoeve 
Wij van de Heyde Hoeve brengen u heerlijk en eerlijk varkensvlees met de pure smaak en 
malsheid van vrüger. Wij staan voor een duurzame wijze van het houden van onze varkens 
en hebben respect voor het dierenwelzijn. Ook produceren wij groene stroom uit de afval-
stoffen van onze boerderijen. tet de Nederlandse herkomst en een speciaal voer dat we de 
varkens geven, garanderen wij een duurzame kwaliteit en minder C02-belasting voor de aar-
de. Wij zijn georganiseerd in een coöperatie van boeren. Zo bent u verzekerd van heerlijk 
varkensvlees uit een eerlijke stal. 

Wij zijn van oorsprong al een coöperatie. Zo zijn wij begonnen. Vier boeren vonden elkaar 
omdat wij het gevoel hadden dat het anders moet. Wij hebben ons 1osgemaakt van hoe var-
kens hier in Nederland gehouden worden, omdat wij geloven dat er een manier van leven 
bestaat die beter is. Beter voor producent, consument én voor al onze varkens. 
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Ecoferm, Uddel 
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Algen, kalveren, mest, water, elektriciteit, eendenkroos, Wàt heeft dit met elkaar te maken? 
Op het eerste gezicht helemàal niets. Maar toch heeft het ook ålles met elkåar te màken! De 
familie Kroes wist het ållemàa] met elkaàr te verbinden. Het resultàåt? De eerste ECOFERM 
Kring]oopboerderij van Nederland. Hij staat in Uddel en op 4 oktober aanstaande is er een 
open dag! 

De familie Kroes uit Uddel bouwde een nieuwe rosékalverstal voor 1600 dieren. In het be-
drijf worden waardevolle mineralen uit de mest en de lichaamswarmte van vleeskalveren 
gebruikt voor het kweken van eendenkroos en aìgen. Die worden op hun beurt weer aan de 
kalveren gevoerd. 

Uit de mest van de kalveren wordt ook biogås gewonnen, die in e]ektriciteit wordt omge-
zet. De boerderij voorziet daarmee in zijn eigen elektriciteitsbehoefte en levert nog eens 
stroom voor 200 huishoudens. Met de warmte die vrijkomt bij het opwekken van de e]ektri-
citeit worden twee bedrijven inclusief woonhuizen van warmte voorzien. 
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Kinderopvang Het Vrolijke Koetje (5) 
Kinderopvang Het Vrolijke Koetje is een professioneel kinderdagverblijf op een echte moderne boerderij 
met melkkoeien. Het ligt midden in de polder tussen de groene weilanden met grazende koeien en wuiven-
de maisvelden. Wij zijn daarom uniek in de regio. Wij zijn gelegen op slechts een paar minuten rijden van 
woonwijk De Groote Wielen, de dorpen Empel, Rosmalen, Kruisstraat, Maren Kesel en de stad Den Bosch. 

Wij bieden kleinschalige kinderopvang op de echte boerderij volgens de formule van de VAK ( Verenigde 
Agrarische Kinderopvang). Dit betekent dat we kwalitatief hoogwaardige kinderopvang aanbieden midden in 
een natuurlijkelandelijke omgeving. Kinderen krijgen hier alle ruimte om in hun eigen tempo te ontwikke-
len. te leren en te groeien. De kleinschalige opzet, met persoonlijke aandacht voor elk kind en goed opge-
leid personeel draagt zorg voor onze professionele dienstverlening. Onze professionele leidsters creëren 
een warme en geborgen plek. waar het kínd zich gewenst en thuis voe1t in een huiselijke sfeer. De kinderen 
kunnen genieten van rust, ruimte. natuur en dieren. Een omgeving met juist zoveel mogelijkheden om van 
alles te beleven wat U in de bebouwde kom niet of nauwelijks tegenkomt. De rust van het platteland zorgt 
voor een prikkelarme omgeving waardoor de behoeften van uw kind goed aan bod kunnen komen. Het van-
zelfsprekende contact met de natuurlijke elementen als zon, wind en regen en het ervaren van de seizoenen 
biedt de kinderen een natuurlijk en afwisselend speel- en leefritme. Onze vorm van opvang biedt gelegen-
heid om gebruik te maken van de ruimte en de vrijheid die het platteland biedt en aan te s1uiten bij de 
seizoen-)activiteiten op de boerderij. 
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De nieuwe akkers, Haarlem 
De eerste tuinderij van De Nieuwe Akker. Moestuin Leyduln. startte ln 2011 op de prachtige buitenplaats 
Leyduln. dle beheerd wordt door Landschap Noord-Holland. Samen hebben we de oude moestuin uit 1900 
weer in ere hersteld: de muur. de toegangspoorten en de beide schuren werden gerestaureerd door het 
Landschap. De Nieuwe Akker maakte de grond teeltklaar en richtte de tuin in. De voortuin heeft nu een 
prachtige bloementuin en kruidencirkel en er is een kleine kas geplaatst om planten op te kweken en groen-
te te telen die van warmte houden. Daarnaast zijn appelbomen en fruitstruiken geplant. Op de rest van de 
tuin, het grootste gedeelte. worden ieder jaar vee1 verschillende biologische groenten gekweekt. 
0ni het historische karakter van de moestuin verder te versterken, heeft een groepje vrijwilligers dona-
teurs en sponsors in 2013 gezorgd voor lei-fruitbomen langs de oude muur. 
De tuin is schitterend gelegen aan de rand van de duinen. Zij is open voor iedereen die een kijkje wil nemen 
op de dagen dat er tulnders en vrijwllligers aanwezig zijn. 

- 

Üen osch Oost l  Agrifood Village 



: 
-- .. ., 

.. 

l. --

,. ( 

Bijlagen l  Voorbeelden agrarisch 

Zorgboerderij Buytenhof, Rhoon 
De Buytenhofis een eeuwenoud gemengd boerenbedrijfin hetlandschapspark Het Buytenland. A1 vanaf 
1896 bewerkt de familie Van den Hoek het land aan de Rijsdijk. Jan van den Hoek legt als eerste boer in 
IJsse1monde een struikboomgaard aan. In 1911 laat hij op de fundamenten van een oude hoeve uit 1600 een 
herenboerderij bouwen. Deze prachtige herenboerderij is nu nog steeds bewoond door zijn nazaten. Zijn 
kleindochter Marianne en haar man Ad Visser hebben met hulp van veel vrijwilligers De Buytenhof ornge-
vormd tot een open en gastvrij boerenzorgbedrijf, waar u van harte welkom bent. 

De Buytenhof heeft een afwisselend boerenlandschap met hoog en laagstam fruit en notengaarden, bonte 
hooilanden, weiden en akkers. In de weiden lopen zomers schapen en zoogkoeien. De varkens van De Buyten-
hof wroeten in de grond. In de hoogstamboomgaarden staan maar liefst 60 oude fruitrassen zoals de Zoete 
Ermgaard. Lemoenappel, Notarisappel. sterappel en de Juttenpeer. In het veld groeien wilde bloemen en 
kruiden. U kunt een wandeling maken door dit prachtige boereolandschap. 
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Heische Hoeve 
e Heische Hoeve is het bedrijfvan Dennis Hurkmans & Ezra Leeger. Deze echtelieden steken al meer dan 10 
jaar ziel en zaligheid ln hun onderneming met als doel om gasten te laten genieten van een unieke beleving 
op het platteland van Brabant. De combinatie van een kersenteeltbedrijf met distilleerderij en proeflo-
kaal en een gastvrije vergaderboerderij met 26 hotelkamers aan de rand van natuurgebied De Maashorst is 
uniek in zijn soort. 
De Heische Hoeve heeft een geschiedenis die begint rond de crisisjaren aan het begin van de 20e eeuw als 
in het kader van de werkverschaffing bossen ontgonnen worden door werklozen om in gebruik te nemen als 
akkerland. De gronden van De Heische Hoeve zijn dan ook nog woeste gronden en worden ontgonnen. Deze 
ontgonnen akker wordt in de jaren 70 gekocht door de opa van Dennis die een gemengd bedrijf heeft met 
veeteelt, akkerbouw en fruitteelt. 

Eind jaren 70 starten de ouders van Dennis een boerderij op de plek waar nu De Heische Hoeve staat. Ze 
beglnnen dan met varkens, zoals veel boerenzonen en -dochters op de arme zandgronden in Brabant doen. 
Dat gaat 20 jaar goed, tot in 1997 de varkenspest huishoudt in Brabant. Een keerpunt voor Brabant en een 
keerpunt voor de familie. Ze besluiten te stoppen met de boerderij en het complex om te bouwen tot een 
vergaderboerderij waar bedrijven terecht kunnen voor vergaderingen, trainingen en bedrijfsuitjes. Na 
een grootscheepse verbouwing die in eigen beheer wordt uitgevoerd gaat De Heische Hoeve open in 2002. 
0p 3.5 hectare (7 voetbalvelden) worden heerlijke zoete kersen geteeld. In 2007 is een tweede boerderij 
aangekocht waar ook kersen worden geteeld. 
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Wijngaard de Linie 

De oudste wijnboer van Nederland maakt sinds 1977 een Nederlandse wijn; rode wijn en witte 
Wijn; in een wijngaard in Made (gemeente Drimmelen) in Noord-Brabant; grenzend aan het 
waterrijke natuurpark De Biesbosch. Genaamd wijngaard DE LINIE. Marius van Stokkom is 
dus een pionier in wijnbouw. 

Er wordt alleen van klassieke oude druivenrassen; zoals uit de Elzas; op duurzame wijze; 

wiin gemaakt. Rassen zoals Gewürztraminer, Riesling, Pinot Blanc en Pinot Noir. De witte 
wiin heeft een duidelijk Frans karakter en wordt na de vinificatie geassembleerd uit meer-
dere druiventypen. Het merendeel van de Pinot Noir wordt bestemd voor de witte wijn, waar-
door deze voller van kleur en smaak wordt. Zoals bij Blanc de Noir. 

De wijngaard ligt aan de zuidzijde van het dorp Made, beschut tegen de koude noorden win-
den. Er wordt milieuvriendelijk gewerkt door geen gebruik te maken van insecticiden, het 
snoeihout ter plekke te versnipperen en de gecomposteerde druivenpulp in de wijngaard als 
bemesting uit te strooien en groei van planten en bloemen tussen de rijen te bevorderen. 
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Landerij Van Tosse 
Zien hoe de spelt voor uw brood groeit. Cranberrys oogsten voor bier en ijs. Bonen telen 
voor de Brabantse bonenburger. En paddenstoelen eten uit houtwallen. Op de Landerij Van-
Tosse zijn deze initiatieven een feit. In de toekomst blijft het daar niet bij. Er zijn veel 
meer plannen om u op de Landerij Van het Osse eten van dichtbij te laten beleven. 

   

De Landerij VanTosse omvat een gebied van 70 ha ten zuiden van Oss, in het oude kampen-
landschap De Stelt-Elzen. Het ligt ingeklemd tussen de cereslaan, Ruwaardsingel, Hescheweg 
en de A50. Twee parels in de Landerij zijn de voormalige heemtuin naast het laantje van 
Cumberland, omgedoopt tot Tuinderij VanTosse en het voormalig klooster van de Benedicti-
nessen, nu kloostertuin t Zicht. 

   

De Landerij VanTosse is een gezamenlijk project van Stichting Landschapsbeheer en de ge-
meente Oss. Op allerlei manieren gaat u lokaal geteeld voedsel ontdekken, proeven en bele-
ven. Met subsidie van de Landschappen van Allure van de provincie Noord-Brabant kunnen 
beide partijen hun ambities versneld uitvoeren. De Landerij VanTosse is onderdeel van de 
Maashorst. 
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Van Heide, Den Bosch (6) 

In de familie van de initïatiefnemers kwam het echt voor. Je leefde in het ritme van de natuur en met de 
seizoenen. De seizoensinvloeden bepaalden wat er op tafel kwam. Door op deze manier met voedsel om te 
gaan was je er zeker van dat het eteri zowel lekker, voedzaam en toegankelijk was. In de afgelopen decennia 
zijn we die verbinding met ons eten een beetje uit het oog verloren. En dat willen we herstellen. 

Van Heinde betekent letterlijk dichtbij. Wij geloven dat voeding mensen met elkaar verbindt en zodoende 
dichtbij brengt. We bieden de lekkerste producten en smaakvolle gerechten voor thuis (boodschappen) . on-
derweg of om direct bij ons van te genieten. De natuurlijke oorsprong van onze producten en de aandacht 
waarmee ze door onze mensen voor je geselecteerd en bereid worden. maakt dat je je bij ons thuis voelt. 
We zijn op dit moment met een klein team druk in de weer met de voorbereidingen om Van Heinde te realise-
ren. Er wordt gewerkt aan de verbouwing van het pand, het tekenen van het interieur en het selecteren van 
producten en gerechten. We willen graag medio 2015 onze deuren voor gasten openen. 
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Kasteeltuin Haverleij (7) 

Kasteeltuin Haverleij is een biologische stadsmoestuin in de Haverleij te Engelen. Met als 
doel bewoners uit de gehele Haverleij bij e]kaar te brengen om te (leren) tuinieren, geza-
menlijk de tuin te ontwikkelen en te beheren, zonder een winstoogmerk. 

Bij het beheer en onderhoud staan de verschillende functies van Kasteeltuin haverleij cen-
traal. Deze functies zijn: 

Tuinieren: bio]ogische groente telen, kruiden, bloemen en fruit kweken in zowel de (educa-
tieve) schoo]tuin, de individuele tuint.jes, als in de gezamenlijke tuin. 

Recreatie: de stadsmoestuin heeft een openbaar karakter, waarin bewoners en (school) kin-
deren elkaar ontmoeten (sociale cohesie). Natuurbeleving: waar tuinierders, bewoners en 
bezoekers kunnen genieten en natuur be]even 

Esthetiek: de stadmoestuin heeft een esthetische uitstraling en sluit daarmee aan op het 
waardevolle landschap 
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Eetbaar Park Den Bosch (8) 

Eén van de projecten van TTDenBosch in de Eetbare Stad is een permacultuur tuin die on-
der de noemer Eetbaar Park gerealiseerd wordt op het terrein van de Oosterhoeve bij de 
Oosterplas. Dit stuk grond van ongeveer 1100 m2 is in bruikleen van de Oosterhoeve en ligt 
tussen een strookje water (met eenden en meerkoetjes), paden en een stukje bos. Het is 
op dit moment het enige experiment in Den Bosch op het gebied van permacultuur. 0p het 
terrein staan verspreid een aantal (fruit)bomen en een Aak in de hoek bij de ingang. De plek 
ligt mooi beschut tussen de hogere bomen en gunstig op de zon georiënteerd. Er is begon-
nen met een globaal ontwerp, waarbij het kneden en omvormen van bestaande begroeiing 
naar meer soorten eetbare gewassen de drijfveer is. 
De plek wordt goed bezocht door bijen, vlinders, padden, Elzenhaantje en andere insecten. 

bron: https://nl-nl.facebook.com/EetbaarParkOosterhoeve 
http://maps.google.nl 
http://denbosch.transitiontowns.nl/het-groen-platform/eetbaar-park-permacultuur 
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Geworteld wonen, Buitenplaats Sion, Rijswijk 
Geworteld Wonen is wonen en tuinieren op Buitenplaats 
Sion in RijswijkBuiten 

Het klinkt als een droom. In de overvolle Randstad op een 
landgoed wonen met een hectare grond. waarje zelfje 
eigen voedsel produceert. Niet als baron ofjonkvrouw, 
maar met zon vijftig gewone huishoudens. Dat is Gewor-
teld Wonen. Op de plek van de voormalige buitenplaats 
Sion, in RijswijkBuiten tussen Delft en Rijswijk, realise-
ren Inbo en Beyond Now samen met de toekomstige bewo-
ners, de gemeente Rijswijk en bouwer Dura Vermeer deze 
droom. 

Den Oosch Oost l  Agrfood V11age 

Woningtypes: 27 vrijstaand en 
geschakeld en 19 appartemen-
ten met gemeenschappelijke 
schuur 
Locatie: Rijswijk 
Gebiedsoppervlak: 1,5 ha 
Kaveloppervlak: 72-150m2 
Kavelgrootte: 5,8m x 12,5/25m 
Dichtheid: 31 won/ha 
Bebouwingspercentage: 16% 
Aandeel infra & water: 1O% 
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Ter Maarsch, Eigen weide en stal 
Heeft u we] eens aan de ontbijttafe] gezeten gezamenlïjk Woningtype: 123 vrijstaand met 
met uw trouwe viervoeter? onmogelijk? Hippisch recreatie- gegroepeerde stal en centrale 
park TerMaarsch maakt het mogelijk; mens en paard samen voorzieningen 
op vakantie! Locatie: vlagtwedde Friesland 

Gebiedsoppervlak: 8,8ha 
Stelt u zich eens voor: U bent op vakantie op Hippisch re- Kaveloppervlak: 250m2 
creatiepark TerMaarsch en wordt s ochtends wakker. U kavelgrootte: 12,5m x 20m 
gaat naar uw stal, behorende bij uw woning begroet uw Dïchtheid: 14 won/ha 
trouwe viervoeter en loopt gezamenliik terug naar de weide Bebouwingspercentage: 
bij uw woning. Aandeel infra & water: 9% 

Op het hippisch park zijn ca. 80 kavels voorzien van een 
weide. Deze weide behoort toe aan de woning en is ook vol-
ledig omheind per woning. Naast de eigen weide beschikken 
deze kavels over een eigen luxe stal. Deze stallen (inclusief 
zadelkluizen) zijn zorgvuldig gepositioneerd per cluster 
woningen en direct bereikbaar vanuit de eigen weide. 
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Kompost, Zutphen 

De doelgroep is een woonconsument die hetlogisch 
vind om mede verantwoordelijk te zijn voor zijn leef-
omgeving 

Het gaat om burgers die zich graag verantwoorde-
lijk maken voor hun leefomgeving in combinatie met 
zelfstandig wonen. Bijvoorbeeld door een dagdeel per 
week actiefte zijn op en rond zijn woonlocatie. Denk 
aan activiteiten als voedselteelt, energiewinning, na-
buurschap, natuurontwikkeling en méér. 

@Kompost biedt oplossingen voor grondeigenaren voor 
periodes van zon tien jaar. Vele hectaren in Neder-
land wachten op een nieuwe bestemming die nog onze-
ker is of is uitgesteld. In de tussentijd zijn tijdelijke 
bestemmingen op zulke gronden met een sterk groen, 
sociaal en duurzaam karakter een vitale oplossing. 

Woningtype: vrijstaand met bijge-
bouwen 
Locatie: Helbergen Zutphen 
Gebiedsoppervlak: 6,31 ha 
Gemiddeld kaveloppervlak: 250m2 
Kavelgrootte: onregelmatige 
Dichtheid: 1,58 won/ha 
Bebouwingspercentage: 1,1% 
Aandeel infra & water: - % 
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Bijlagen l  Voorbeelden wonen 

Paradijsvogelweg en Prieelvogelstraat Almere 
In Almere Oosterwold ligt een kleinschalig buurtschap. 
Het bestaat uit twee linten met prive kavels. Een groot 
aantal kavels bestaat uit woningen met agrarsich be-
drijven aan huis. Paardrijscholen, kattenhotel, gelei-
dehonden school en hoveniers. 

Woningtype: vrijstaand met bijge-
bouwen 
Locatie: Almere oosterwold 
Gebiedsoppervlak: 17,1 ha 
Gemiddeld kaveloppervlak: 2250m2 
Kavelgrootte: 30m x 75m 
Dichtheid: 3,4 won/ha 
Bebouwingspercentage: 17% 
Aandeel infra & water: 12% 

Den gosch Oost l  Agrfood Village 
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Bijlagen Voorbeelden wonen 

Oosterwold, Almere 
De ontwikkeling van Oosterwold is geen gedetailleerd uit- Woningtype: vrijstaand met 
breidingsplan zoals dat in de Nederlandse stedenbouw ge- bijgebouwen 
bruikelijk is, maar een eenvoudig raamwerk en een set van Gebiedsoppervlak: 4300ha 
spelregels die een veelheid van particuliere initiatieven Kaveloppervlak: 2000m2-5ha 
mogelijk maakt. De ontwikkelstrategie kiest voor een orga- Kavelgrootte: -m x -m 
nische ontwikkeling, met de uitnodiging aan initiatiefne- Gemiddelde dichtheid: 3,5 won/ 
mers om het gebied zelf in te richten met groen, landbouw ha 
en wegen. Bebouwingspercentage: 6-25% 

Aandeel infra & water: 2-8% 
Vooraf wordt alleen het hoognodige vastgesteld, met een 
set van tien spelregels die het algemeen belang garanderen 
en een ongekende vrijheid biedt aan iedereen die Ooster-
wold wil meeontwikkelen. Oosterwold wordt kortom niet van 
bovenaf gemaakt aan de hand van een alomvattend plan, 
maar van onderop aan de hand van een veelheid van parti-
culiere plannen. 

• •n°. 
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sP(. 
MOTIE 

UITWERKEN SCENARIO MOGELIJKHEID 
WONINGBOUW IN DE ROSMALENSE POLDER 
WESTELIJK VAN DE GRINTWEG 

De gemeenteraad van s-Hertogenbosch, in vergadering bijeen op 
dinsdag 6 oktober 2020, gehoord de beraadslagingen in de commissie 
Omgeving op 23 september 2020, over het raadsvoorstel Duurzame 
Polder, reg. nr. 9841637; 

Overwegende dat: 
- Het thans voorliggende raadsvoorstel Duurzame Polder de 

mogelijkheid voor eventuele toekomstige woningbouw in de 
Rosmalense Polder, westelijk van de Grintweg, aansluitend aan 
bestaand stedelijk gebied, definitief zou kunnen blokkeren; 

- Dat een dergelijke definitieve blokkade met het oog op de 
komende discussies over het toekomstige woningbouwbeleid, 
zonder daarop vooruit te willen lopen, onwenselijk is; 

- De mogelijkheid voor eventuele toekomstige woningbouw in de 
Rosmalense polder, westelijk van de Grintweg, meegenomen zou 
kunnen worden in de uitwerking van de verschillende scenarios, 
die in het raadsvoorstel worden voorgesteld; 

Spreekt uit dat: 
Het wenselijk is, dat onderzoek naar de mogelijkheid van 
eventuele toekomstige woningbouw in de Rosmalense Polder, 
westelijk van de Grintweg, meegenomen wordt in de uitwerking 
van de verschillende scenarios, die in het raadsvoorstel worden 
voorzlen; 



Verzoekt het College: 
- In de uitwerking van de scenarios, zoals voorzien in het 

raadsvoorstel, de mogelijkheid van eventuele toekomstige 
woningbouw in de Rosmalense polder, westelijk van de Grintweg, 
mee te nemen; 

En gaat over tot de orde van de dag, 

De fractie van de Partij van de Arbeid, Fouad Kabbouti 
De fractie van de VVD, Eva Eigenhuijsen 
De fractie van Leefbaar s-Hertogenbosch Paul Kagie 
De fractie van de SP Bram Roovers 

Vergadering gemeenteraad 
d.d. 6 oktober 2020 

Aanvaard / Verworpen 
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Gemeente 

Wijchen 

Openbaar Zaaknummer: Z/24/240591 

Informatienota voor de Gemeenteraad 

Onderwerp: Hoogspanningsstation 

Datum: 14 mei 2024 

Kernboodschap 
De netbeheerder TenneT is voornemens om het elektriciteitsnet uit te breiden met een 
nieuw aan te leggen 380/150kV station in Wijchen. Dit station is bedoeld om het 
elektriciteitsnet in Noord-Brabant te ontlasten. De exacte locatie is nog niet bekend, 
maar het heeft de voorkeur om het station zo dicht mogelijk bij de bestaande 
hoogspanningsleiding te realiseren. Het zoekgebied ligt ten westen van de A50. Dat zou 
mogelijk ook in het zoekgebied voor de windmolens langs de A50 kunnen zijn. Deze 
informatie is van belang voor het traject rondom de wind- en zonvisie. Meer informatie 
over de mogelijke impact van het hoogspanningsstation op dit traject is te vinden in de 
nota Criteria visie op wind- en zonne-energie Wijchen. 

Eerdere besluiten 

Datum Korte omschrijving eerder genomen besluit (vermeld zo 
mogelijk het zaaknummer/documentnum mer) 
Niet van toeiassin 

Toel ichti ng 
Vanwege congestie van het elektriciteitsnet in Brabant en de nog te verwachtten 
ontwikkelingen in oost Brabant is TenneT voornemens om een nieuw 380/150kV station 
te realiseren op Wijchens grondgebied. Dit station is een schakel tussen het landelijke 
hoogspanningsnet met een spanning van 380kV en het regionale hoogspanningsnet van 
150kV. Het heeft de voorkeur om het nieuwe station zo dicht mogelijk bij de bestaande 
hoogspanningsleiding te realiseren die al over Wijchens grondgebied loopt. Dit heeft de 
volgende redenen: 

• Geen nieuwe landschappelijke doorsnijding 
• Geen plaatsing masten in uiterwaarden/Natuurnetwerk Nederland vereist 
• Geen kruising van rijksvaarweg Maas met bovengrondse hoogspanningslijnen 
• Beperktere ruimteclaim vanwege smallere belemmerde strook van 

ondergrondse kabels t.a.v. bovengrondse lijnen (circa 30 meter voor vier 
150kV-circuits in gestuurde boring vs circa 2x70 meter voor twee separate 
380kV-mastrijen) 

• Kortere doorlooptijd dan bij een stationslocatie op grotere afstand van de 
380kV-lijn 

De keuze voor Wijchen zorgt dus voor snellere uitvoering (maatschappelijk belang) en 
een betere landschappelijke inpassing. Zou er gekozen worden voor de plaatsing aan de 
overkant van de Maas op het grondgebied van de gemeente Oss, dan heeft dat ook 
invloed op het Wijchense landschap. Dan zou er een dubbele rij hoogspanningsmasten 
van de bestaande hoogspanningslijn over de Maas naar het station in Oss moeten, omdat 
hoogspanningskabels onder andere vanwege de veiligheid niet onder de grond gebracht 
kunnen worden. 
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Het heeft de voorkeur om het station zo dicht mogelijk bij de bestaande 
hoogspanningsleiding te realiseren. De rode lijn op het onderstaande kaartje laat zijn 
waar deze leiding ligt. Het zoekgebied ligt ten westen van de A50. 

Bij het bepalen van de uiteindelijke locatie wordt er ook rekening gehouden met zaken 
zoals afstand tot bestaande bebouwing en landschappelijke waarden. De bestaande 
hoogspanningsleiding loopt ook door het gebied langs de A50 waar een initiatief voor 
windmolens bij de provincie ligt. Het is niet geheel duidelijk in hoeverre het initiatief een 
belemmering vormt voor de mogelijke realisatie van een 380/150 kV station in hetzelfde 
gebied of andersom. 

De grootte van het station bedraagt zon 26 ha inclusief landschappelijke inpassing. De 
bedoeling is dat het ergens tussen 2029 en 2031 gereed zal zijn. Het nieuwe station is ¡n 
eerste instantie bedoeld voor Brabant en heeft hoge prioriteit gezien de problemen met 
het net. De mogelijke voordelen voor Wijchen worden nog verkend en zijn onderdeel van 
gesprek. 

Communicatie 
Communicatie en participatie zullen onderdeel zijn van het vervolgtraject. Primair zijn 
TenneT en het ministerie van EZK als bevoegd gezag verantwoordelijk. De gemeente zal 
hier betrokken bij zijn. 

Uitvoering of Vervolgstappen 
Het initiatief voor het vervolgtraject ligt bij TenneT. In principe ligt het bevoegd gezag 
voor het realiseren van het station bij het ministerie van EZK, mogelijk wil zij dit 
overdragen naar de provincie Gelderland. De komende periode zullen vervolggesprekken 
met Gelderland, Tennet en andere betrokken partijen gevoerd worden. 

Geheimhouding: 
Niet van toepassing 
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Peter Paul van Kleij 
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rijksoverheid.nl 

documentnummer 

Datum 22 iuni 2023 5940011 

Betreft windparkontwikkeling Overdiepse Polder standpunt Defensie Zaaknummer 

8268 

Aantai bijlagen 

Geacht College, 

De afgelopen tijd is er opnieuw veel contact geweest tussen het 
Rijksvastgoedbedrijf en uw gemeente rond de ontwikkeling van een 
voorkeursalternatief voor een nieuw windpark. Zoals u weet is het 
Rijksvastgoedbedrijf de aangewezen belangenbehartiger voor planologische 
belangen van het ministerie van Defensie. In processen rond ruimtelijke 
planvorming, zowel in de informele afstemming vooraf, als in de formele 
procedures rond ter visielegging en zienswijzen, treedt het Rijksvastgoedbedrijf 
(RVB) namens het ministerie van Defensie op. Waar nodig verzorgt het RVB 
inhoudelijke afstemming met Defensie. 

In een eerdere fase heeft dit geleid tot een voorkeurslocatie tussen de A59 en het 
Oude Maasje waarbij de opstelling zó is gekozen dat de helikopters die van de 
vliegbasis Gilze-Rijen naar het laagvlieggebied Maas/Waal vliegen daarbij zowel 
westelijk als oostelijk om de geprojecteerde turbines heen kunnen vliegen. Dit 
beperkt de overlast van het helikopter laagvliegen maximaal binnen de context 
dat een nieuw windpark aldaar is gewenst. 

De aígelopen maanden heeft een particuliere initiatiefgroep, daarbij ondersteund 
door de firma Vattenfall, echter gemeend een alternatieve locatie te moeten 
voordragen als gewenste voorkeurslocatie, te weten de Overdiepse Polder. 
Op basis van een informeel gesprek met een omgevingsmanager van het 
Rijksvastgoedbedrijf, hebben Vattenfall en de initiatiefnemers geclaimd dat 
Defensie geen zwaarwegende bezwaren heeft tegen het plaatsen van windmolens 
in de Overdiepse Polder. Defensie zou zelfs actief op zoek zijn naar een 
alternatieve oefenlocatie. Op basis van deze niet correcte informatie gaan er in de 
gemeenteraad nu stemmen op om niet de locatie langs de A59, maar de 
Overdiepse Polder aan te wijzen als voorkeurslocatie. 

U heeft gevraagd aan Defensie/RVB om schriftelijk te reageren op deze geluiden 
omdat u weet dat de daarin gepresenteerde visie op de positie van Defensie niet 
correct is. Met deze brief wil ik aan uw verzoek tegemoet komen omdat het beeld 
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dat door Vattenfall is geschetst is gebaseerd op misverstanden dan wel op 
selectief genoteei-de uitspraken. 

Het belang van de Overdiepse Polder voor het helikopter laagvliegen 
Binnen de aangewezen laagvlieggebieden voor militaire helikopters, neemt de 
Overdiepse Polder als onderdeel van het laagvlieggebied Maas/Waal (GLV 9) een 
bijzondere plaats in. Door de nabijheid van vliegbasis Gilze-Rijen, de openheid 
van het gebied (geen obstakels in verband met waterbergingsmogelijkheden) en 
de relatief grote afstand tot geluidgevoelige bestemmingen, is het bijzonder 
geschikt voor het beoefenen van de basisvaardigheden van het laagvliegen. Er 
wordt daar dan ook zeer geregeld geoefend op die vaardigheden. Binnen de 
aangewezen laagvlieggebieden is er géén alternatief gebied voor de Overdiepse 
Polder beschikbaar. Ook zijn er geen alternatieven elders voorhanden, mede 
vanwege de aanwezigheid van windparken. 

Binnen GLV 9 is het meest westelijke gebied (grotendeels gemeente Altena) te 
beschouwen als het kernoefengebied. De Overdiepse Poider vormt daarbinnen het 
meest gebruikte deel. Dat Defensie op zoek zou zíjn naar een alternatief 
oefengebied voor de Overdiepse Polder, is een misverstand. Verderop in deze 
brief kom ik daar op terug. 

Delen van de Bergsche Maas zijn verder apart aangewezen als 
(laagvlieg)oefengebied voor oefeningen met helikopters in het laden van 
bluswater voor brandbestrijdingstaken. Dit vergt ook vrije vliegruimte ter 
weerszijden van de rivier en aanvliegroutes vanuit Gilze en Rijen. Dit vormt 
daarmee een tweede taak waarvoor de Overdiepse Polder unieke oefenruimte 
biedt. 

Naast het kunnen oefenen in het kerngebied van het laagvlieggebied, is het ook 
noodzakelijk om daar te komen. De Overdiepse Polder vormt de belangrijkste 
toegang tot het laagvlieggebied. De corridors vanaf de vlíegbasis Gílze-Rijen door 
Dongen en Waalwijk zijn hierop gericht. Wanneer een windpark in de Overdiepse 
Polder zou worden gerealiseerd, zou dat ook grote gevolgen hebben voor de 
aanvliegroutes naar GLV 9 omdat die dan zullen moeten worden verlegd. Dat zal 
leiden tot meer overlast in bestaande stedelijke gebieden van Waalwijk, Sprang 
Capelle, Oosterhout en Geertruidenberg. De huidige ligging van de corridors en 
met name de zogenoemde entrypoints zijn nauw afgestemd op de bestaande 
situatie en zullen bij voorkeur zo moeten blijven. Ik zou graag zien dat u ook op 
dat punt vasthoudt aan de opgestelde plannen. 

Hoe het laagvliegen is geregeld en beschermd 
Laagvlieggebieden zijn als zodanig aangewezen op grond van een regeling onder 
de Wet Luchtvaart (Regeling minimum VFR-vlieghoogten en VFR-vluchten buiten 
de daglichtperiode voor militaire vliegtuigen en helikopters). In deze regeling is 
de ligging van de laagvlieggebieden exact bepaald en zijn regels vastgelegd 
waaraan de vliegers zich dienen te houden. De minister van Defensie is het 
bevoegde gezag voor deze regeling. 
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De laagvlieggebieden zijrl echter niet vastgelegd in de ruimteiijke 
ordeningsregelgeving. Er zijn geen instructieregels voor uitgevaardigd (zoals n 
het Barro/Rarro). Nu luchtvaartbelangen en ruimtelijke ordening steeds meer met 
elkaar verweven raken, wordt binnen het rijk onderzocht hoe dit in de toekomst 
wél op een evenwichtige wijze geregeld kan worden. Dat zal dan een plaats in het 
Besluit kwaliteit leefomgeving (BKL) moeten krijgen. 

Dat de laagvlieggebieden niet geborgd zijn in het Barro en Rarro, betekent niet 
dat deze vogelvrij zijn. De niet specifiek beschermde militaire activiteiten in 
Nederland kennen bescherming via de aanwijzing als Nationaal Belang in de 
Nationale Omgevingsvisie (NOVI). Nationaal Belang no. 9 daarin luidt: 
Zorgdragen voor nationale veiligheid en ruimte bieden voor militaire activiteiten. 

In de toelichting bij dit expliciete Nationale Belang staat o.a.: ... jer is] voldoende 
gebruiksruimte nodig om te oefenen en op te leiden. De krijgsmacht wordt 
uitgebreid en gemoderniseerd. Deze ontwikkeling leidt potentieel tot een grotere 
aanspraak op de omgeving. De voorziene groei van defensieactiviteiten moet 
worden opgevangen. Op grond van deze vangnetconstructie kan Defensie recht 
doen gelden op (planologische) bescherming indien dat noodzakelijk is. 

Gelet op het grote operationele belang van de Overdiepse Polder voor het 
helikopter laagvliegen en het ontbreken van alternatieven daarvoor, alsmede 
gelet op de beschreven taken voor de brandbestrijding, is planologische 
bescherming voor dit gebied daadwerkelijk noodzakelijk. 

De opsteiling van Defensie in deze situatie 
Dezerzijds is de indruk ontstaan dat partijen rond het initiatief om de Overdiepse 
Polder aan te wijzen als voorkeurslocatie voor een nieuw windpark, er bewust op 
aansturen dat het beeld ontstaat alsof Defensie zijn belangen niet goed heeft 
geborgd en dat er bovendien met Defensie wel te praten zou zijn over het 
beëindigen van het laagvliegen in de polder. Wat hier ook van zij, met het 
bovenstaande moge duidelijk zijn gemaakt dat de Overdiepse Polder een voor 
Defensie onvervangbaar operationeel belang vertegenwoordigt en dat dit belang 
voldoende is beschermd. Op dit punt is Defensie dan ook niet genegen te praten 
over een vertrek uit de polder. Het stoppen met laagvliegen in de polder zou 
namelijk onvermijdelijk zijn wanneer er windmolens zouden komen te staan. 

Dit betekent dat wanneer de gemeenteraad van mening zou zijn dat het een 
goede zaak is om het voorkeursalternatief voor een nieuw windpark in de 
Overdiepse Polder te projecteren, dat Defensie zich gedwongen ziet hiertegen in 
te gaan op het moment dat zich daarvoor de gelegenheid voordoet. Dit zal zijn bij 
een formele procedure voor een ruimtelijk plan en/of bij een vergunningaanvraag. 
Het is goed zich te realiseren dat wanneer Defensie zo in verzet gaat tegen een 
plan, dat het dit verzet tot de hoogste instantie zal gaan volhouden. 

Mogelijk is het misverstand dat er met Defensie wel valt te praten over de 
Overdiepse Polder ontstaan uit de wetenschap dat Defensie als onderdeel van de 
rijksoverheid de energietransitie ondersteunt zolang specifieke defensiebelangen 
daardoor niet in het gedrang raken. Niet in elke hoek van een laagvlieggebied is 
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de komst van een windpark dan ook uitgesloten. Voor de Overdiepse Polder ligt 
dit evenwel anders vanwege de hierboven beschreven situatie. 

Op nationale schaal zoekt Defensie naar mogelijkheden om het Iaagvliegen ook op 
langere termijn mogelijk te houden zonder andere gewenste ontwikkelingen 
onnodig te frustreren. Uitbreiden van het aantal laagvlieggebieden zou zon 
mogelijkheid kunnen zijn. Voor de korte termijn biedt dit echter nog geen 
oplossingen. 

Ik hoop u met deze brief voldoende informatie te hebben aangereikt om de 
komende gesprekken met (leden van) de gemeenteraad over een eventueel ander 
voorkeursalternatief te kunnen voeren. Voor meer informatie of nadere 
afstemming, verzoek ik u zich te wenden tot de heren Huibregts en Van Kleij van 
mijn afdeling. 

Hoogachtend, 

drs. C. Nauta 
Hoofd afdeling Assetmanagement 

Pagina 4 van 4 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 101
	Page 102
	Page 103
	Page 104
	Page 105
	Page 106
	Page 107
	Page 108
	Page 109
	Page 110
	Page 111
	Page 112
	Page 113
	Page 114
	Page 115
	Page 116
	Page 117
	Page 118
	Page 119
	Page 120
	Page 121
	Page 122
	Page 123
	Page 124
	Page 125
	Page 126
	Page 127
	Page 128
	Page 129
	Page 130
	Page 131
	Page 132
	Page 133
	Page 134
	Page 135
	Page 136
	Page 137
	Page 138
	Page 139
	Page 140
	Page 141
	Page 142
	Page 143
	Page 144
	Page 145
	Page 146
	Page 147
	Page 148
	Page 149
	Page 150
	Page 151
	Page 152
	Page 153
	Page 154
	Page 155
	Page 156
	Page 157
	Page 158
	Page 159
	Page 160
	Page 161
	Page 162
	Page 163
	Page 164
	Page 165
	Page 166
	Page 167
	Page 168
	Page 169
	Page 170
	Page 171
	Page 172
	Page 173
	Page 174
	Page 175
	Page 176
	Page 177
	Page 178
	Page 179
	Page 180
	Page 181
	Page 182
	Page 183
	Page 184
	Page 185
	Page 186
	Page 187
	Page 188
	Page 189
	Page 190
	Page 191
	Page 192
	Page 193
	Page 194
	Page 195
	Page 196
	Page 197
	Page 198
	Page 199
	Page 200
	Page 201
	Page 202
	Page 203
	Page 204
	Page 205
	Page 206
	Page 207
	Page 208
	Page 209
	Page 210
	Page 211
	Page 212
	Page 213
	Page 214
	Page 215
	Page 216
	Page 217
	Page 218
	Page 219
	Page 220
	Page 221
	Page 222
	Page 223
	Page 224
	Page 225
	Page 226
	Page 227
	Page 228
	Page 229
	Page 230
	Page 231
	Page 232
	Page 233
	Page 234
	Page 235
	Page 236
	Page 237
	Page 238
	Page 239
	Page 240
	Page 241
	Page 242
	Page 243
	Page 244
	Page 245
	Page 246
	Page 247
	Page 248
	Page 249
	Page 250
	Page 251
	Page 252
	Page 253
	Page 254
	Page 255
	Page 256
	Page 257
	Page 258
	Page 259
	Page 260
	Page 261
	Page 262
	Page 263
	Page 264
	Page 265
	Page 266
	Page 267
	Page 268
	Page 269
	Page 270
	Page 271
	Page 272
	Page 273



