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Bijlage: Ingediende zienswijze
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1. Inleiding

Het ontwerp bestemmingsplan ‘Groothees 9’ te Erp voorziet in de omzetting van een woonhuis met
bijgebouwen van een woonbestemming naar een bedrijfsbestemming. Het bedrijf staat primair ten dienste van
de educatie over exotische dieren. Daarnaast worden In het toekomstige bedrijf ook de volgende activiteiten
uitgevoerd:
e het huisvesten en verzorgen van exotische dieren (slangen, spinnen, wandelende takken etc.) in de
bestaande kassen;
e hetrealiseren van een terrarium, tropische binnentuin, werkplaats, workshopruimte, keuken en sanitaire
voorzieningen in de bestaande loods;
e het bieden van dagbesteding in vorm van het verzorgen van de exotische dieren aan cliénten; en
e het geven van workshops en rondleidingen op reservering aan kleine groepen op het vlak van educatie
over exotische dieren en planten.
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2. De procedure

Het ontwerpbestemmingsplan is op 21 december 2023 gepubliceerd in het gemeenteblad Meierijstad.

Het ontwerp van het bestemmingsplan ‘Groothees 9’ en de bijbehorende stukken hebben met ingang van
vrijdag 22 december 2023 tot en met donderdag 1 februari 2024 voor een ieder ter inzage gelegen in het
gemeentehuis. Daarnaast is het ontwerpbestemmingsplan via www.ruimtelijkeplannen.nl digitaal raadpleegbaar
geweest. Gedurende de genoemde termijn van zes weken kon een ieder naar keuze schriftelijk of mondeling
een zienswijze op het ontwerpbestemmingsplan kenbaar maken aan de gemeenteraad van Meierijstad.

3. Zienswijzen
De volgende zienswijze is ingediend tegen het ontwerp bestemmingsplan:
Reclamant 1 heeft per brief van 15 januari 2024 een zienswijze ingediend.

Daarnaast is door het Waterschap Aa en Maas nog een opmerking gemaakt. De eerder in het kader van de
procedure omtrent het voorontwerp gemaakte opmerkingen bleken niet te zijn overgenomen in de toelichting
van het ontwerp. In het voorontwerp is nog het oude waterbeheerplan aangehaald in de waterparagraaf.
Verzocht is dit om te zetten naar het waterbeheerplan 2022-2027. Hieraan is inmiddels voldaan.

4. De ontvankelijkheid

De ingekomen zienswijze is ontvankelijk.

5. Leeswijzer

In onderdeel 6 van deze notitie wordt inhoudelijk ingegaan op de zienswijzen. Indien een zienswijze leidt tot
aanpassing van het ontwerp bestemmingsplan zullen de wijzigingen worden aangegeven en zal voorgesteld
worden het bestemmingsplan overeenkomstig gewijzigd vast te stellen. In onderdeel 7 van deze notitie staan
eventuele ambtshalve wijzigingen. Ten slotte wordt in onderdeel 8 een overzicht van de eventueel voorgestelde
wijzigingen op het ontwerp bestemmingsplan gegeven.
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6. Reactie op de zienswijze

Zienswijze reclamant 1

Reclamant 1 is van mening dat de bedrijfsvoering op de locatie belemmerd wordt door de ontwikkeling op
Groothees 9 (in de eerste alinea wordt weliswaar Groothees 7 genoemd, maar gezien de rest van de brief is
duidelijk dat nummer 9 wordt bedoeld; reclamant heeft ook een zienswijze ingediend tegen het
bestemmingsplan Groothees 7).

Expliciet wordt aangegeven dat reclamant geen bezwaar heeft tegen de ontwikkeling op de locatie. Wel heeft ze
moeite bij de huidige wijze van bestemmen in het ontwerpbestemmingsplan. Gesteld wordt dat de
bestemmingsplanregels zodanig zijn opgesteld dat deze alle vormen van niet agrarische bedrijvigheid mogelijk
maken en dus niet enkel en alleen de specifiek gevraagde ontwikkeling. Reclamant vind deze wijze van
bestemmen te breed. Daarnaast zou er in de regels geen samenhang tussen de verschillende activiteiten zijn
vastgelegd waardoor conform de regels alleen een bedrijf gericht op dagbesteding mogelijk zou zijn.

Reclamant verzoekt het plan gewijzigd vast te stellen en dus zodanig aan te passen dat uitsluitend de beoogde
ontwikkeling mogelijk is.

Beantwoording reclamant 1
Reclamant maakt terecht de opmerking dat de huidige voorgestelde wijze van bestemmen te ruim is. Hierdoor

is ter plekke veel meer mogelijk dan wat initiatiefnemers voor ogen staat en de gemeente wenselijk vindt.
Artikel 3.1 van de planregels zal dan ook worden aangepast zodat de mogelijke invulling meer ingeperkt wordt.
De nieuwe regel wordt als volgt:

De voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van een niet-agrarisch bedrijf, ten behoeve van:
1. Het huisvesten en verzorgen van exotische dieren;
2. Het bieden van dagbesteding in de vorm van het verzorgen van de exotsiche dieren aan
cliénten;
3. Het geen van workshops en rondleidingen op reservering aan kleine groepen op het vlak van
educatie over exotische dieren en planten;
b. Met dien verstande dat per bestemmingsvlak niet meer dan één bedrijf aanwezig mag zijn;
c. het wonen in een bestaande bedrijfswoning, al dan niet in combinatie met een beroep aan huis,
waarbij het bepaalde in artikel 7.4 van toepassing is;

met de daarbij behorende:

waterpartijen, waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen;
groenvoorzieningen;

wegen, paden en verkeersvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

tuinen, erven en terreinen;

voorzieningen van algemeen nut.

o an T
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7. Ambtelijke wijzigingen

Geconstateerd is dat inderdaad de waterparagraaf in het ontwerpplan is gebaseerd op een gedateerd
waterbeheerplan. In de aangepaste toelichting is de nieuwe waterparagraaf aangepast aan het
waterbeheerplan 2022-2027.

8. Conclusie en advies

De zienswijze van reclamant 1 geven aanleiding tot aanpassing van het ontwerp bestemmingsplan ‘Groothees
9’. Artikel 3.1 van de planregels wordt gewijzigd.
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Bijlage: ingediende zienswijze

Zienswijze 1

De gemeenteraad van de gemeente Meierijstad

Postbus 10.001 ek
5460 DA Veghel | M
AANGETEKEND ' 18 JAN 2004

PET Groothees 9, o /N
Geachte Raad,

Mamens mijn eligren,

ik u haar neactie 1oakomen op ontwanpbestemmingsplan “Buitengebied
Veghel, herziering Grootheos 7. it plan heett betrekking op de lacatie Groothees % te Erp.

{Jp dit momant waordt da kas op de locats

bnut woor de productss van zachtiuit. Beide 2yn belanghebbend by de ortwikleling op de locatia
Groothees 7. ChEnten wezen dat de bedrijfsvoering op de locatie belermmend wordt door de
artwitkeling op de Groothess 7.

Beschrijving plan
Het plan dat ter inzage kgt net toe op de omsd g van woonbeshemming naar een
bechijfabesbermming, Met het plan wordt de bestermming wanen gewijeigd naar een
i Tk emimirening wamisiremen e voksnels mengalil gemaakn weed;
* Mt huisvesten en verzorgen van exotische dieren (sdangen, spinnen, wandelende takien et )
in de bestsande kassen;
®  Hat reglisaren van sen tararium, trapische binnentuin, werkplast, workshapruimte, beuken
an SanLaing wWIOEBningan in o8 beglaarss loods,
*  Hagt beden van dagbesieding in vorm van bat verzorgen van o exotische digren aan
chianten;
®  Hat gewen van warkshops en randleidingen op réesersenng & kleine groepen op het vist
van edudatie aver exctische dieren en planten,

Clidimlen hebben geen bepeaar tegen de onbwikkeling op de locatie, Wel hebiben 5 moeite bij de
huidigs wijee van bastermen in het ontwerpbestemmingsplan poals dat ru ter inzage kg, De
bestemmingsplannegels 1jn namelijk 2o opgesteld dat deze alle vormien van niet sgrarische
bedrijvigheid mogelijk maken en daamaast specfek de hierbowven beschreven ontwikkeling,
waaronder de huisvesting van exctische dienen, terranum. Heq bieden van dagbesteding en het
DN van worshops on randladingen. Daze wize van bestemman vinden chénten te breed an bjlkt
ook niet de bedoeling te zin van het plan. Daarmaast is er in de regels geen samenhang tussen de
wverschilende sctiviteiten vastgelegd. Dit maakt dat de regels 2osls depe nu gesteld Sin vitsluitend
On
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s i D earomn Ry (DB 2000 Y s towgurising
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aan badiijl gericht op dagbestedirg mogelik maakt. Dat kan hat baripf van clinten beparosn en
ohe toadichting bljkn ook nist dan dit de wans =

Het verzoek van cligren is om het plan dusdanig aan te passen dat uitsuiitend de beoogde
ontwikkeling mogebk is, waarki] de hooldactvibeit bestaat uit bet houden wvan esotische dieren met
a's baparcte nevenactivited dagbesteding an hat bieden van workshops en rondlaidingsn, Hierbij
tevens hit varzoek om begrippen op 1@ nemaen 1odat ook in de regels dudelijk wordt wat badoald
wordt met dagbesteding en workshops en randleidingen

Conclusie

Gazien het voorgaande verpoekt clbnie u met machineming van haar zienew e het anteanm
bestermmingsplan gesijzigd vast te stellen waarbi| uitsluitend de beoogde onbwikkeling mogehjk
wordt gemasit, duidelijk wordt dat bet houden van exotische dienen de hoobdactsiteit wordt, met de
rest van de activiteilen als beperkie nevensciviet en niel dat ale wormen van nist-agrarsche
bsdrifwighaidl worden tosgestaan.

Een ontvangstbevestiging van dit schrijpsen wordt op prifs gesield.

Mocht u naar aanleiding van dieze rienseijpe nog wagen hebban, dan kurt U confact spmaman met
aondergetekende.
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