Thema avond wonen, welzijn, zorg
18 maart 2025
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Woon(zorg)visie 2022-2026

Vanavond:
Stand van zaken uitvoering
Inzoomen op wonen, welzijn, zorg (Companen)

Inwoners aan het woord
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CONTEXT




A - TEKORT (GESCHIKTE) WOONRUIMTE

Woondeal nu: 700 woningen erbij tot 2030

Sociale huur
Middenhuur
Betaalbare koop

Daarnaast: ‘Dure’ koop (zit niet in woondeal)




ooststellingwerf

Gemiddeld aantal

personen per huishouden
in Fryslan

...............................................................................................

Bron: CBS 2024a en Provincie Fryslan 2024a, bewerking Planbureau Fryslan
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Ruim 11.000 bestaande woningen
Vraag en aanbod sluiten niet aan

Vraag: Aanbod: @:"/@ %

kleinere huishoudens eengezins
starters, b5-plussers ¢----) vri|staand
betaalbaar relatief duur

verduurzaamd niet allemaal verduurzaamd




D - WAT OOK NOG MEESPEELT

* Verduurzaming

* Dubbele vergrijzing: hoe regel je zorg
* Provinciale Omgevingsvisie (POVI)

 Taakstellingen statushouders, asielzoekers, vluchtelingen




VOORTGANG UITVOERING
WOON(ZORG)VISIE




ORG)VISIE
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WOON(Z

Woningen Slim benutten Wonen, welzijn en
toevoegen bestaande voorraad 20rg
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l— 1

I
Leefbaarheid
Duurzaamheid




ONDERDEEL 1 WONINGEN TOEVOEGEN

ooststellingwerf

Hoe zijn we er mee bezig:

* Taskforce Wonen

* Sinds start in 2022: 75 woningen erbij

* Eind 2026: 200 tot 250 woningen erbij

* ‘Planvoorraad’ ruim 1000 woningen
 Woondeal 700 (wordt in 2025 opgehoogd)

» +30% = +[- 1000 woningen ii‘\ ﬁ ll"
» Verdeeld over groot aantal locaties 18111
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LOCATIES

Opdracht:
Alle kernen

2/3e betaalbaar
0% sociaal

Legenda
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Ouserwolde
Ouserwolde
Ouserwolde
Domerwoide
Domerwolde
Domerwoide
Domerwoide
Domerwokde
Ooerwoide
Footeelco
Appelscha
Appelicta
Appelscha
Appelscna
Appelscna
Haulerwiih
Houlerwigh
Haulerwiph
Falerwiie
e lerwige
Haulerwijh
W hirniesy
Haule

Haule

Fale

Haule
Donbette ik
Donberte ook
Dbt o
Madcnga
Eklos

Elsloe
Otdeberhoog
Oloeberoop
Olodeberoop

Langebamp (Faie 1)
Langebamy (Tase 2)
Entreslocatie
Berbarg Rozendae|
CAV Ll ek
Rikkingaho!

T Oz 60

Brink 4

Neousmbouw Ldl
Waguelripd
Compagnoamwi jk
Vaart Zudngde 15¢.34
LM el g lodite-neod
Vaart Zurdegoe pwarieelCentruesy
Qostevse Es &
Hurmmel

My Jengetioedira
Lowksterwey 7
Kerksteaat 18
Dostorweidiowsg 2
Dv, Beunersvain
Bablorvesrslenwiy
Dorpsstraat (2uadwast)
Dorpistraat 14
Mandestran
Dorpistraat (lagonovwer dorpibuid
Hererweq 3
Schoolstraat (tase 1)
Schootstraan (lase 2)
Muldersweld
Bloerrweg
Zuiwelfabiniok

Hulze & Bull

Pring op de Bux

T Hooge (e 1)

gemeente

37 woningen

€ 300 woningen
2 woaingen

T woningen

S 1ot 10 appartomenen

& 100 WO NIV s i b o0 gy

S appartemenim
S Sppartementm
16 Jppanemerten
S wesringen
E villas en & appanenmentan
14 apparemerien
(003 75 nanngen
7 appactemnenien
4 SN 0O NGen
55 wonngen
3 wontingen
S apparmemeniiin
shacinaad 80 woningen
£ appanooeniim
S woningen
1 managen
3 woningen
1 woning
13 grondgebanden woningen
1 woning
§ appartementin
15 seciale haurweningen
slx {35 vot 30 woningen)
13 warsogen (mix)
1 wesringen
Min (44 worengen)
& apparnamentenm
1wla

27 worngen )

ooststellingwerf



VOORBEELDEN

Makkinga




VOORBEELDEN

Haulerwijk
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Uitdagingen
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NDERDEEL 2 2
BESTAANDE WONINGEN EN GEBOUWEN BETER BENUTTEN

Hoe zijn we er mee bezig:

Doorstroming ouderen stimuleren

Stimuleren dat ouderen tijdig hun huis aanpassen
Verzilverlening, blijverslening

Starterslening

Leegstaande gebouwen

Mantelzorg- en premantelzorgwonen
Verduurzamen (programma Duurzaamheid)

Kansen: woningsplitsen, woningdelen.
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O R%L
NOS | Bart Kamphui

NOS Nieuws « Zaterdag 30 september 2023, 07:58 [1]

Wonen in de tuin van je dochter: steeds meer
gemeenten staan het toe
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BESTAANDE WONINGEN EN GEBOUWEN BETER BENUTTEN

Herstructureringsprojecten:
\ Grote kans om vraag en aanbod beter aan te laten sluiten




HERSTRUCTURERING IN OOSTERWOLDE
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Locatle 3: De Hlemin
Schaal 1:2.000



HERSTRUCTURERING IN APPELSCHA

Locatie 4: Smidslaantje
Schaal 1: 2.000




NDERDEEL 2 2
BESTAANDE WONINGEN EN GEBOUWEN BETER BENUTTEN

Herstructureringsprojecten

* (Grote kans om vraag en aanbod beter aan te laten sluiten
* Op plekken dichtbij voorzieningen

 Kans om kleinere woningen te bouwen

* Nultredenwoningen te bouwen

Koppelkansen:
 Leefomgeving die ontmoeting en bewegen stimuleert

* Duurzaamheid verbeteren (woningen, waterberging, hittestress,
biodiversiteit)
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Vragen?




COMPANEN

Visie op wonen, welzijn en zorg
18 maart 2025 —




Wat is een woonzorgvisie?

* Integraal beleidsdocument over wonen,
welzijn en zorg

Positieve gezondheid

* Richtinggevend kader voor gemeentelijk . SIRICUENNE
bEIEid nn Woonomgeving

Openbare ruimte

* Doelen, ambities en maatregelen

* De woonzorgvisie is de basis voor
samenwerking tussen gemeenten,
welzijnsorganisaties, corporaties,
huurdersorganisaties en zorgpartijen




Landelijke ontwikkelingen wonen,
welzijn en zorg

* Sterke vergrijzing

* Druk op de zorg WO0zO0

Programma Wonen, Ondersteuning en Zorg

* Landelijk uitgangspunt: langer (weer) zelfstandig thuis
wonen ‘Thuis als het kan, zelf als het kan, digitaal als
het kan’

* Regie op de woningmarkt, o.a.

4 juli 2022

—Meer sociale huur en betaalbare woningen
—Meer levensloopgeschikte woningen

* Huisvesting voor aandachtsgroepen

* Verplichte urgentiecategorieén




Regionale samenwerking

In 2023 akkoord getekend ‘Samen voor Wonen en Zorg in Friesland’. Er zijn
provinciaal vier belangrijke opgaven geformuleerd:

1. Sterke toename alleenwonende kwetsbare ouderen

2.0plopend personeelstekorten in de zorg en extra druk op mantelzorg

3. Grotere behoefte aan geschikte (zorg)woningen in een passende omgeving
4. Afname voorzieningen en de bereikbaarheid daarvan

De opgave is een regionaal vraagstuk. Het doel van de regionale samenwerking is
om te komen tot:
* Regionale visie

* Regionale uitvoeringsagenda

* Gemeentelijke gezamenlijke uitvoeringsafspraken: tussen gemeenten,
corporaties, huurdersorganisaties en zorg-/welzijnsorganisaties

GEMEENTE ///I///HEERENVEEN

nh\;

gemeente

Opsterland

Drachten

gemeente

Weststellingwerf

Smallingerland




Analyse

Vraag en aanbod = huisvestingsopgave voor ouderen
Geschiktheid huidige woningvoorraad
Voorzieningenstructuur

Foto’s per dorp

Bevolkingssamenstelling 2023 - 2040

14% .

W 65-74 jaar

W 75-84 jaar

W 35+ jaar

B Bevolking < 65 jaar
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Huishoudenssamenstelling

486

85+ jaar
241

819

695

65-74 jaar 891

873

75 - 84 jaar

0 200 400 600 800

@ 2040 @2030 2023

Bron: Woonzorgweter (2024)

Behoefteprognose ouderen (basisvariant)

2023 2030 2040

180
100

geclusterd 210 (+ 30) 230 (+ 50)

zorggeschikt 120 (+ 20) 140 (+ 40)

Bron: Woonzorgweter (2024)

Type woning ouderen (65+) in 2020

18%

Oosterwolde 14% 18%

0% 50%

@ Appartement @ Tussenwoning @ Hoekwoning @ 2-1 kap @ Vrijstaand

Eigendom woning ouderen (65+) in 2020

QOosterwolde

100% 0% 50% 100%

@ Huur corporatie @ Huur particulier = Koop

Bron: Data Fryslan (2024)

Geschiktheid 65+

Oosterwolde

0% 50% 100%

@ Geschikt voor ouderen @ Geschikt te maken @ Niet geschikt voor ouderen

Bron: WOZ en BRP-registratie Ooststellingwerf (2024)



https://companen.maps.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?webmap=23c58e086c31404b9858df2e2517e136

Drents Oostste"ingwerf Drents Ooststellingwerf Huishoudenssamenstelling

. 85+ jaar
126

Woonzorgaanbod
o Woonzorgcentrum
o Weonlocatie LG
Q Woonlocatie VG 75 . 84Jaar
° Woonlocatie BW

o Woonlocaite mix LG en VG
o Woonlocatie mix VG en BW
(BH) Geclusterd wonen corporaties 49 1

(57) Geclusterd wonen zorgaanbieders 65 -74 Jaa r 560
Straal van 500 meter 5 1 2

O Huisans

540

465
368

‘V‘ Supermarkt

O Ontmoetingsplek

Voo Ao 0 200 400 600
(i}kpo(beek
(I)ysiotnecapeut @2040 @2030 © 2023 Bron: Woonzorgweter (2024)

P
\ .c)Gertheuo;cemrum

(9 JMuisarts

(W )sopermarke Behoefteprognose ouderen (basisvariant)

('_yf)s.buuxnank
@ovemornonpi 2023 2030 2040
O_V:halus
(2 Jeushalte
(@) remaion geclusterd 100 120 (+ 20) 140 (+ 40)

Geschiktheid woningvoorraad

B Geschikte woning zorggeschikt = 60 70 (+ 10) 90 (+ 30)
B Goschikt tc maken Bron: Woonzorgweter (2024)

- Niet-geschikt

Type woning ouderen (65+) in 2020 Eigendom woning ouderen (65+) in 2020 Geschiktheid 65+

LGEINGEN 14% [13%  11% 15% 47% Appelscha Appelscha 37% 27% 36%
Fochteloo 100% Fochteloo Fochteloo

Ravenswoud 100% Ravenswoud Ravenswoud 30% 20% 50%

0% 50% 100% 0% 50% 100% 0% 50% 100%

@ Appartement @ Tussenwoning @ Hoekwoning @ 2-1 kap @ Vrijstaand @ Huur corporatie @ Huur particulier * Koop @ Geschikt voor ouderen @ Geschikt te maken @ Niet geschikt voor ouderen

Bron: Data Fryslan (2024) Bron: WOZ en BRP-registratie Ooststellingwerf (2024)
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Geschiktheld woningvoorraad

- Geschikte woning
- Gaoschilit te maken

Huishoudenssamenstelling

85+ jaar 165

146
582
75 - 84 jaar 464
347
65-74 jaar 605
536
0 200 400 600

@ 2040 @2030 © 2023 Bron: Woonzorgweter (2024)

Behoefteprognose ouderen (basisvariant)
2023 2030 2040

geclusterd 100 120 (+ 20) 150 (+ 50)

zorggeschikt 60 70 (+10) 90 (+ 30) Bron: Woonzorgweter (2024)

. B et geschia
Type woning ouderen (65+) in 2020 Eigendom woning ouderen (65+) in 2020 Geschiktheid 65+
Donkerbroek FREEEREFS 76% Donkerbroek Donkerbroek 37% 22% 41%
Haule Haule Haule 39% 32% 29%
EUIERITaE 16% [10% 13% 16% 46% Haulerwijk Haulerwijk 33% 24% 42%
Waskemeer Waskemeer Waskemeer 38% 18% 44%
0% 50% 100% 0% 50% 100% 0% 50% 100%

@ Appartement @ Tussenwoning @ Hoekwoning @ 2-1 kap @ Vrijstaand

@ Huur corporatie @ Huur particulier ~ Koop

Bron: Data Fryslan (2024)

@ Geschikt voor ouderen @ Geschikt te maken @ Niet geschikt voor ouderen

Bron: WOZ en BRP-registratie Ooststellingwerf (2024)
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Geschiktheid woningvoorraad
- Geschikte woning

- Geschikt te maken

- Niet-geschikt

Huishoudenssamenstelling

85+ jaar

75 - 84 jaar

65-74 jaar

0 100

@2040 @2030 2023

185

309

332
378

347

200

300 400

Bron: Woonzorgweter (2024)

Behoefteprognose ouderen (basisvariant)

Type woning ouderen (65+) in 2020

Eigendom woning ouderen (65+) in 2020

Makkinga 24% Makkinga
Nijeberkoop Nijeberkoop
Oldeberkoop FEE RV Oldeberkoop
0% 50% 100% 0% 50% 100%

@ Appartement @ Tussenwoning @ Hoekwoning @ 2-1 kap @ Vrijstaand

@ Huur corporatie @ Huur particulier Koop

Bron: Data Fryslan (2024)

2023 2030 2040
geclusterd 60 80 (+ 20) 90 (+ 30)
zorggeschikt = 30 40 (+ 10) 60 (+ 30) Hron: Wobneoraweter (2034
Geschiktheid 65+
Elsloo
Langedijke
Makkinga
Nijeberkoop
Oldeberkoop 16%
0% 50% 100%

@ Geschikt voor ouderen @ Geschikt te maken @ Niet geschikt voor ouderen

Bron: WOZ en BRP-registratie Ooststellingwerf (2024)
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Visie op hoofdlijnen

Hst 3: Ambitie

Hst 3: Welke
onderdelen zijn van
belang om de ambitie
te bereiken?

Hst 4. Welke
belemnmeringen en
kansen zijn erom de
ambitie te bereiken?

Hst 5: Wat gaan we
doen om ondanks de
belemmeringen de
ambitie te bereiken?

Met deze visie willen we ervoor zorgen dat inwoners met een zorgbehoefte fijn wonen in de regio
Zuidoost Friesland. Voor hen zijn passende woningen beschikbaar op een passende locatie met
passende zorg en ondersteuning.

Professionele zorg en
ondersteuning

Capaciteit zorg en
ondersteuning
onvoldoende

Regionaal: efficiency
verhogen door
clustering en
verkaveling

Informele zorg en
ondersteuning

Mienskip staat onder
druk

Lokaal:
ondersteunen
Initiatieven,
iInvesteren in welzijn

Passende
woningvoorraad

Woningvoorraad
onvoldoende
geschikt

Lokaal: bestaande
woningen aanpassen
en geschikte
woningen toevoegen

Goede uitstroom-
mogelijkheden
aandachtsgroepen

Woningen en
begeleiding
aandachtsgroepen
ontoereikend

Lokaal: woningbouw-
programmering +
versterken ‘zachte
landing’




Toekomstbestendig woonzorglandschap

* Domeinoverstijgende samenwerking
» Zorgaanbod efficiénter inzetten

— “Autootjes rijden
achter elkaar aan”

* Clustering en schaalgrootte

SAMEN KETEN !




Plan A voor de regio

Versterken van de mienskip

Versterken van de sociale basis

We vertellen het eerlijke verhaal

Aanpak op basis van lokale behoefte

WELZIIN Op RECEPT

KOEK 3
geey 7

AT

MANTEL 20RG




Langer of weer zelfstandig wonen

* Bestaande voorraad en doorstroming

* Voldoende nultreden, geclusterde en zorggeschikte woningen
» Zorgvuldige locatiekeuze nieuwbouw

* Tussenvorm/zorghotel mogelijk maken

Huur corporatie 31% 11% 58%
B Geschikt o

Huur particulier 29% 22% 48%

Geschikt te
maken
Koop 19% 32% 49%
B Niet geschikt
Totaal 23% 25% 51%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

B Geschikt W Geschikt te maken B Niet geschikt



Opvang en uitstroom aandachtsgroepen

* Maatwerk per aandachtsgroep
— Samenwerking in de regio

* Uitstroom

— Draagkracht wijken
— Zachte landing
— Voldoende betaalbare woningen < 1¢ aftoppingsgrens




Vervolgstappen en planning

* Q2 2025: visie naar gemeenteraden
* Q2/Q3: verder uitwerking uitvoeringsprogramma



Vragen




gemeente o> ooststellingwerf

Ontmoeting, verbondenheid en
nabuurschap

o

Dorps Ontwikkelings Methodiek (DOM) Oosterwolde Noord en
NoordOost.

In gesprek met inwoners die bezig zijn met aspecten wonen,
ontmoeten en vervoer. 4




Wonen, Welzijn en Zorg

Samen vooruit In
Oosterwolde Noord & Noordoost



Even voorstellen:

Henk van Veen,
vz. Afstemmingsoverleg DOM
vz. Bewoners Overleg Oosterwolde Noord



Wijkgesprekken

7 verschillende plekken

* 14 wijkgesprekken

* Met 175 inwoners gesproken

* 115 inwoners aanwezig bij de
gesprekken



Met elkaar in gesprek over

Wat is er nodig zodat ouderen
tot op hoge leeftijd

. in de wijk kunnen blijven wonen

[

D
74




DOM

* De DOM is een werkwijze die zich kenmerkt door het vroege stadium waarin een
gemeente contact opneemt met een dorp, of een dorp met een gemeente, om hun
plannen voor ontwikkelingen en projecten in het dorp te bespreken en samen te werken
aan de realisatie daarvan. Een onafhankelijke verbinder wordt ingezet om de processen
binnen de DOM-werkwijze soepeler te laten verlopen. De DOM-denker ondersteunt het
dorp met het maken van plannen en uitzetten van processen/projecten.

* De DOM-denker zal zich in dit proces richten op de samenwerking tussen inwoners,
gemeente en organisaties. Niet met de onderlinge domein overstijgende samenwerking.

* DOM- denker wordt bekostigd vanuit de regiodeal.



Terugkoppelbijeenkomst

Maandagavond 3 juni 2024, Stellinghaven




Terugkoppelbijeenkomst

Besloten werd dat de belangrijkste thema’s om aan te werken zijn:

1. Wonen

2. Ontmoeten
3. Mantelzorg
4. Zorg

5. Vervoer

Elk thema heeft een eigen werkgroep, gericht op het realiseren van concrete oplossingen.



Wonen

e woonvormen.
* woningen voor ouderen.
* locaties voor nieuwbouw.
* doorstroming.

* wWoningaanpassing.

* woningtoewijzing.

* levensbestendig bouwen.
* diversiteit in de wijk.




Welzijn

* Ontmoetingsplek in de wijk.
* Centraal punt in de wijk.

* Omkijken naar elkaar.

* Activiteiten.




Zorg

* Professionele zorg.
- efficiént georganiseerd
- wijkzuster
- zorgcirkel rond Rikkingahof

* Mantelzorg.




Diversen

* Leefomgeving / openbare ruimte.
* Veiligheid.

* Vervoer.

* Communicatie.

* Digitalisering.

* Regelgeving.




gemeente - ooststellingwerf

Vragen?




gemeente o> ooststellingwerf

Wat komt er aan =

“ s Themaraad op 18 maart (inzoomen op wonen-zorg)

< » Visie wonen, welzijn, zorg (Raad, 2025)

* Onderzoek woonbehoefte, daarna woningbouwprogrammering vaststellen
en geactualiseerde woon(zorg)visie vaststellen (Raad, 2025)

» Visie op Volkshuisvesting (Raad, 2026)

» Volkshuisvestingsprogramma (BenW, 2026)
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