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1.2 Ladder voor Duurzame Verstedelijking 

De ladder voor duurzame verstedelijking is opgenomen als procesvereiste in het Besluit ruimtelijke 
ordening, artikel 3.1.6 lid 2. De ladder is een instrument dat beoogt een zorgvuldig ruimtegebruik te 
stimuleren. De wetgeving rond de ladder is per 1 juli 2017 herzien. De herziene wettekst in artikel 3.1.6, 
lid 2, luidt als volgt: 
 
‘De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, bevat een 
beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestemmingsplan die ontwikkeling 
mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een motivering waarom niet binnen het bestaand 
stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.’ 
 
Bepalend voor de noodzaak voor het uitvoeren van een laddertoets is de vraag of een ontwikkeling een 
‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’ betreft. De definitie van een stedelijke ontwikkeling luidt volgens artikel 
1.1.1, lid i, Bro: 
 
Stedelijke ontwikkeling: ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van 
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen. 
 
Voor de uitgebreidheid van de laddertoets gaat het om de vraag of een nieuwe stedelijke ontwikkeling 
plaatsvindt binnen of buiten het ‘bestaand stedelijk gebied’. Vindt een ontwikkeling buiten bestaand 
stedelijk gebied plaats, dan dient vanuit het oogpunt van een zorgvuldig ruimtegebruik te worden 
gemotiveerd waarom een ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied gerealiseerd kan 
worden. Artikel 1.1.1, lid h, Bro, hanteert voor het bestaand stedelijk gebied de volgende definitie: 
 
Bestaand stedelijk gebied: bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van 
wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of 
sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur. 
 
Binnen de kaders van het Bro bepalen we of de nieuwbouwplannen worden beschouwd als een stedelijke 
ontwikkeling binnen of buiten bestaand stedelijk gebied. En of er een beperkte laddertoets uitgevoerd 
moet worden, die uitsluitend ingaat op de behoefte aan de ontwikkeling of dat er een uitgebreide 
laddertoets moet worden uitgevoerd waarbij ook moet worden bekeken of er alternatieve 
binnenstedelijke locaties zijn.  
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2 Locatieanalyse en plancapaciteit  

In dit hoofdstuk zoomen we in op de specifieke achtergronden en kenmerken van Oosterwolde. Hierbij 
gaan we in het bijzonder in op de samenstelling van de huidige bevolking en woningvoorraad, de ligging, 
bereikbaarheid van Oosterwolde en de voorgenomen nieuwbouwprojecten.  
 
Oosterwolde heeft een jonge bevolkingsopbouw 
Oosterwolde is in omvang de derde kern in de gemeente Oldebroek en is een relatief kleine kern met een 
groot buitengebied. De inwoners uit het buitengebied doorgaans hebben een sterke binding met 
Oosterwolde hebben. Inclusief het buitengebied telt Oosterwolde ongeveer 2.140 inwoners. Uit de 
gesprekken met de marktkenners blijkt dat het een kern is met een sterke sociale cohesie. Kenmerkend 
voor Oosterwolde is de relatief jonge bevolkingsopbouw. Ongeveer een kwart van de inwoners is jonger 
dan 15 jaar en dit is beduidend hoger dan het gemiddelde in de gemeente Oldebroek (18%).  
 
Figuur 2.1: Leeftijdsopbouw bevolking Oosterwolde in vergelijking tot de gemeente, 2018 

 
Bron: CBS, 2018 

 
Deze jonge bevolkingsopbouw komt ook tot uiting in de huishoudenssamenstelling. Ruim de helft van de 
huishoudens is een gezin met kinderen en het aantal éénpersoonshuishoudens is beperkt (circa 17%). Het 
gemiddeld aantal personen per huishoudens (3,1) ligt ook beduidend hoger dan het gemeentelijke 
gemiddelde (2,5). Vanwege deze jonge bevolkingsopbouw is het geboortesaldo in Oosterwolde relatief 
hoog. Dit betekent dat de bevolking op basis van natuurlijke groei relatief hard groeit.  
 
Figuur 2.2: Huishoudenssamenstelling Oosterwolde in vergelijking tot de gemeente, 2018 

 
Bron: CBS, 2018 

 
De woningvoorraad: ruime en grote woningen 
De woningvoorraad in Oosterwolde telt ruim 700 woningen. De voorraad kenmerkt zich door het grote 
aandeel grote en ruime woningen. Dit zien we ook terug in het prijsniveau. De gemiddelde woningwaarde 
bedraagt circa €255.000 en dit is iets hoger dan het gemiddelde in de gemeente (€238.000). Ongeveer 
90% van de voorraad zijn eengezinswoningen en het overige deel appartementen. In de afgelopen jaren 
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heeft er slechts in beperkte mate nieuwbouw plaatsgevonden. In 2017 zijn de laatste woningen in de 
Eikenhof opgeleverd. Het ging hierbij om een aantal rijwoningen en een twee-onder-een-kapwoning.  
 
Huidige nieuwbouwplannen in Oosterwolde 
Op dit moment zijn er vier concrete initiatieven voor woningbouw in Oosterwolde. In totaal gaat het om 
realisatie van ruim 120 woningen. Het betreft de volgende projecten: 
1. Het plan Hart van Oosterwolde waarbij het huidige dorpshuis wordt verplaatst naar de het sportpark 

De Heughte (1a). Op de vrijgekomen locatie (1b) is het plan om rijwoningen te ontwikkelen en om bij 
het nieuwe dorpshuis appartementen te realiseren. In totaal gaat het om toevoeging van 26 
woningen. Relevant voor de Ladder voor Duurzame verstedelijking is dat beide locaties binnen 
bestaand stedelijk gebied liggen. In dit geval hoeft alleen de behoefte aangetoond te worden.  

2. Het plan Schiksweg (2) is een uitbreidingslocatie aan de noordzijde van Oosterwolde die moet 
voorzien in de realisatie van 80 woningen. Het plan bestaat uit een mix van woningtypen met kavels, 
twee-onder-een-kapwoningen, rijwoningen, seniorenwoningen en sociale huurwoningen. Dit plan 
ligt buiten bestaand stedelijk gebied. In dit geval moet niet alleen de behoefte aangetoond worden, 
maar ook moet er gekeken worden of er geen (andere) mogelijkheden binnen bestaand stedelijk 
gebied.   

3. Aan de Groote Woldweg 16 (3) ligt een principeverzoek voor de realisatie van een aantal 
energieneutrale woningen achter de bestaande woning. Dit plan ligt binnen bestaand stedelijk 
gebied.  

4. Aan de Oostendorperstraatweg 81 en 83 (4) is een principeverzoek ingediend voor de realisatie van 
12 twee-onder-een-kapwoningen en het realiseren van een ontsluitingsweg tussen de 
Wijnbergenerve en Oostendorperstraatweg. Ook dit plan ligt binnen bestaand stedelijk gebied.  

 
Figuur 2.3: Locaties nieuwbouwplannen Oosterwolde 

 
Bron: Gemeente Oldebroek, 2018 
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Ligging Oosterwolde 
De gemeente Oldebroek is te verdelen in twee gebieden: ten oosten van de A28 ligt de kern Wezep en 
het bijhorende buitengebied, ten westen van deze snelweg ligt de kern Oldebroek met daarom heen het 
buitengebied en het dorp Oosterwolde. Vanwege de ligging zijn inwoners uit Oosterwolde sterk 
georiënteerd op Oldebroek, Elburg en in iets mindere mate Kampen. In hoofdstuk 4 gaan we nader in op 
de verhuisbewegingen. Ondanks de bescheiden omvang van Oosterwolde zijn er toch een aantal 
basisvoorzieningen aanwezig. Er is een kinderdagverblijf, een basisschool, een fietsenwinkel, een bakker 
en een slagerij. Voor dagelijkse boodschappen is men voornamelijk aangewezen op supermarkten in de 
kernen Oldebroek of Elburg. 
 
Oosterwolde is goed te bereiken per auto. De nabijheid van de A28 speelt hier een belangrijke rol in. 
Binnen 20 minuten rijafstand zijn zowel Kampen als Zwolle te bereiken. Apeldoorn en Amersfoort liggen 
op respectievelijk 40 en 50 minuten reisafstand. Daar staat tegenover dat de kern niet (goed) te bereiken 
is met het openbaar vervoer.  
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3 Huidige beleidskaders 

Woonvisie Regio Noord-Veluwe 2014 
In 2014 hebben de gemeenten in de Regio Noord-Veluwe de regionale woonvisie opgesteld. In deze visie 
is beschreven dat gemeenten een lokaal woningbouwprogramma opstellen, binnen de kwantitatieve 
bandbreedte en op basis van het regionale afwegingskader om het programma inhoudelijk te 
onderbouwen. Deze woningbouwprogramma’s vormen de basis voor de (sub)regionale afstemming. De 
uitgangspunten van de regionale woonvisie zijn door vertaald in de gemeentelijke woonvisie.  
 
Woonvisie gemeente Oldebroek 2016-2020 
De vigerende gemeentelijke Woonvisie stelt heldere kaders voor het woonbeleid voor de periode 2016 
tot 2020. Centraal staat de doelstelling: Goed wonen voor iedereen in de kernen van de gemeente 
Oldebroek. De gemeente wil in de komende periode de komende doelstellingen bereiken: 
 De slaagkansen van de verschillende doelgroepen moeten minimaal op het niveau van 2016 blijven. 
 Er wordt uitgegaan van een (mogelijk tijdelijke) uitbreiding van de sociale voorraad.  
 De doorstroming op de woningmarkt bevorderen.  
 Ontwikkelen van (kleinschalige) plannen voor huurwoningen in de vrije sector. 
 De woningvoorraad transformeren naar een duurzame, levensloopbestendige en betaalbare 

voorraad. 
 Drie doelgroepen verdienen speciale aandacht:  

o Jongeren (tot 30 jaar): extra aandacht voor woningen en voorzieningen 
o Hoger opgeleiden: aantrekkelijke woningen in een mooie omgeving met divers aanbod aan 

werkgelegenheid, ruimte voor creatief ondernemerschap 
o Ouderen (55 plus): goede voorzieningen, de juiste zorg en de juiste woonvormen.  

 
Aandacht voor ontwikkeling van de kernen vormen een rode draad in de gemeentelijke woonvisie. hierbij 
staat de betrokkenheid en inzet van de burger centraal. Het accent voor nieuwbouwontwikkeling ligt op 
kleinschalige en gefaseerde projectontwikkeling waarbij de marktvraag leidend is. Ten aanzien van 
Oosterwolde zijn de volgende accenten voor het wonen opgenomen.  
 Aandacht voor behoud en kwaliteit van het voorzieningenniveau 
 Kleinschalige toevoeging van woningen die ook geschikt zijn voor senioren (sociale huur, betaalbare 

koop) 
 Onderzoek naar betere benutting van het dorpshuis en stimuleren bredere inzet voor het dorp, 

bijvoorbeeld als informatiepunt voor vragen over gezondheidszorg en energiebewustwording.  
 
Regionale woonvisie Noord-Veluwe 
In de regionale woonvisie Noord-Veluwe hebben de gemeente Elburg, Ermelo, Harderwijk, Nunspeet, 
Oldebroek, Putten, Hattem en Heerde afspraken gemaakt op het gebied van ruimtelijke ordening en 
volkshuisvesting. In deze visie is een kwantitatieve bandbreedte opgenomen voor woningbouw per 
gemeente. Voor de gemeente Oldebroek betreft het een groei van 420 tot 530 huishoudens in de periode 
tot 2020. De kwalitatieve opgave ziet er als volgt uit: 
 Er is een beperkte uitbreidingsbehoefte aan duurdere huurwoningen.  
 Er dreigt een overschot aan gewone koopwoningen (tussenwoningen)  
 Groot toekomstig tekort aan duurdere koopwoningen (doorrekening woonwensen naar de 

toekomst).  
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 Huisvesten arbeidsmigranten. Het vraagstuk speelt het meest in de gemeente Putten, Oldebroek en 
in minder mate Nunspeet. Naar schatting gaat het om 2.500 tot 3.000 arbeidsmigranten in de regio 
wonen maar merendeel buiten regio werkzaam zijn.  
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4 Woningbehoefte  

4.1 Afbakening woningmarktregio  

Voor de Ladder voor Duurzame Verstedelijking is de afbakening van de marktregio een belangrijke 
vereiste. Het bepalen van de marktregio is een belangrijkste eerst stap, en dit baseren we op basis van 
verhuisbewegingen uit het verleden. De gemeente Oldebroek is een relatief ‘open’ gemeente en trekt 
veel mensen vanuit andere gemeenten aan. In de afgelopen periode vond circa 54% van de 
verhuisbewegingen binnen de gemeentegrenzen plaats. De gemeente trekt vooral mensen vanuit Elburg, 
Zwolle en in iets mindere mate uit Kampen.  
 
Tabel 4.1: Verhuisde personen van en naar de gemeente Oldebroek, 2006-2016 

 Gemeente Oldebroek 
 Aantal Percentage 
Totaal verhuisd binnen gemeente Oldebroek 8.103 54% 
Totaal vestiging in gemeente Oldebroek waarvan: 6.983 46% 
 Afkomstig uit Elburg 1.229 8% 
 Afkomstig uit Zwolle 862 6% 
 Afkomstig uit Kampen 462 3% 
 Afkomstig uit Hattem  307 2% 
 Afkomstig uit Nunspeet 293 2% 
 Afkomstig uit andere gemeente in Nederland 3.830 51% 

Totaal aantal verhuizingen 15.086 100% 
Bron: CBS Microdata, 2017 

 
Als we inzoomen op de Oosterwolde dan valt op dat ongeveer een derde van de verhuisbewegingen 
plaatsvond binnen de kern en dat circa 15% uit een andere kern binnen de gemeente kwam. Daarnaast 
valt op dat Oosterwolde een sterke relatie heeft met de gemeente Elburg. Bijna twee op de vijf mensen 
kwam uit Elburg. Daarnaast zijn de in de afgelopen jaren relatief veel mensen vanuit Kampen in 
Oosterwolde komen wonen. Op basis van de gesprekken met de marktkenners concluderen we dat het 
grotendeels mensen met een sociale binding zijn die in Oosterwolde komen wonen. Het gaat hierbij om 
mensen die voorheen in de kern hebben gewoond of op een andere manier een link hebben met de kern.  
 
Tabel 4.2: Verhuisde personen van en naar Oosterwolde, 2006-2016 

 Oosterwolde 
 Aantal  Percentage 
Totaal verhuisd binnen Oosterwolde 406 33% 
Vestiging vanuit andere kernen gemeente Oldebroek 187 15% 
Totaal vestiging in Oosterwolde en gemeente Oldebroek waarvan: 633 52% 
 Afkomstig uit Elburg 233 19% 
 Afkomstig uit Kampen 84 7% 
 Afkomstig uit Zwolle 30 2% 
 Afkomstig uit Nunspeet 32 3% 
 Afkomstig uit Harderwijk 15 1% 
 Afkomstig uit andere gemeente Nederland 239 19% 

Totaal aantal verhuizingen 1.226 100% 
Bron: CBS Microdata, 2017 
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De analyse van de verhuisbewegingen in de afgelopen jaren laten duidelijk zien dat inwoners uit 
Oosterwolde sterk gericht zijn op Oldebroek en beduidend minder op Wezep. Van alle 
binnengemeentelijke verhuisbewegingen is vanuit Oosterwolde circa 62% verhuisd binnen de kern en 
31% naar Oldebroek. 
 
Tabel 4.3: Verhuisbewegingen tussen de kernen in Oldebroek, 2006-2016 

 Naar Totaal  
Oldebroek  Wezep  Oosterwolde  

Vanuit  Oldebroek 78% 15% 6% 100% 
Wezep  7% 92% 1% 100% 
Oosterwolde 31% 8% 62% 100% 

Bron: CBS Microdata, 2017 

 

4.2 Kwantitatieve woningbehoefte 

Ontwikkeling op basis van bevolkings- en huishoudensprognose 
Voor de kwantitatieve woningbehoefte baseren we ons op de meest recente huishoudensprognose van 
de Provincie Gelderland (2017). Deze prognose is immers leidend voor het maken van regionale 
woningbouwafspraken. We kijken hierbij naar de periode 2017-2030-2035. Op basis van de huidige 
leeftijdsverdeling in Oosterwolde is een kern-specifieke doorrekening gemaakt. In deze doorrekening is 
dan ook rekening gehouden met het jongere leeftijdssamenstelling en het daarmee samenhangende 
hogere geboortesaldo.  
 
Tabel 4.4: Huishoudensprognose gemeente Oldebroek en Oosterwolde, 2017-2030 

 2017 2020 2025 2030 2035 2017-2025 2017-2030 
Gemeente Oldebroek 9.025 9.290 9.670 9.810 9.860 +645 (+7%) +785 (+9%) 
Kern Oosterwolde 700 730 770 790 810 +70 (+9%) +90 (+13%) 

Bron: Provincie Gelderland 2017 

 
Op basis van de provinciale prognose neemt het aantal huishoudens in gemeente Oldebroek de periode 
tot en met 2025 toe met +645 huishoudens en in de periode tot en met 2030 met +785 huishoudens. 
Daarna neemt de groei met circa 50 woningen toe. Op basis van de huidige leeftijdsverdeling neemt het 
aantal huishoudens in Oosterwolde toe met circa 70, en in de periode tot 2030 met circa 90 huishoudens. 
Dit komt neer op een groei van circa 5 tot 10 woningen per jaar. Vanwege de jonge 
bevolkingssamenstelling ligt de relatieve groei van het aantal huishoudens in Oosterwolde hoger dan de 
groei op gemeenteniveau. 
 
Huidige plancapaciteit 
Op dit moment bedraagt de totale plancapaciteit in de gemeente Oldebroek 927 woningen. Hiervan vallen 
436 woningen onder de noemer ‘harde plancapaciteit’. Dit zijn plannen waarvan het bestemmingsplan is 
vastgesteld of onherroepelijk is. Daarnaast bedraagt de zachte plancapaciteit momenteel 491 woningen. 
Voor de Ladder voor Duurzame Verstedelijking is de harde plancapaciteit leidend in de beoordeling. Op 
basis van de huidige plancapaciteit concluderen we dat er in de gemeente Oldebroek nog ruimte is voor 
circa 350 woningen aan extra plancapaciteit in de periode tot 2030.  
De Ladder voor Duurzame Verstedelijking heeft als doel om efficiënt om te gaan met het ruimtegebruik 
en een optimale benutting van de ruimte in ‘stedelijke’ gebieden. Hierbij is de insteek om nieuwbouw, 
indien mogelijk, zoveel mogelijk binnen bestaand stedelijk gebied te realiseren. Van de huidige 
plancapaciteit ligt bijna 80% binnen bestaand stedelijk gebied. Van de huidige zachte capaciteit liggen 413 
woningen binnen bestaand stedelijk gebied en 92 woningen buiten bestaand stedelijk gebied.  
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Tabel 4.5: Huidige plancapaciteit gemeente Oldebroek naar binnen en buiten bestaand stedelijk gebied, 2018 

 Harde capaciteit Zachte capaciteit Capaciteit totaal 
Binnen bestaand stedelijk gebied (inbreiding) 322 413 735 
Buiten bestaand stedelijk gebied (uitbreiding) 103 92 195 
Onbekend 11 0 10 
Totaal  436 505 941 

Bron: Woningbouwprogramma gemeente Oldebroek, december 2018 

 
De totale plancapaciteit in Oosterwolde bestaat uit 124 woningen en dit is hoofdzakelijk zachte 
plancapaciteit. Gelet op de woningbehoefte in Oosterwolde is het noodzakelijk om zachte plancapaciteit 
om te zetten in harde plancapaciteit.  
 
Tabel 4.6: Huidige plancapaciteit gemeente Oldebroek per kern, 2018 

 Harde capaciteit Zachte capaciteit Capaciteit totaal 
Oldebroek  67 205 272 
’t Loo 15 6 21 
Wezep  275 109 384 
Hattemerbroek 14 39 53 
Oosterwolde 2 122 124 
Noordeinde 5 0 5 
Buitengebied 58 10 68 
Totaal gemeente Oldebroek 436 491 927 

Bron: Woningbouwprogramma gemeente Oldebroek, december 2018 

 
Als we kijken naar de huidige locaties in Oosterwolde dan zijn 40 woningen gesitueerd binnen bestaand 
stedelijk gebied (inbreiding) en 80 buiten bestaand stedelijk gebied (uitbreiding). Gelet op de ruimtelijk 
structuur van Oosterwolde zijn er echter geen mogelijkheden om binnen bestaand stedelijk gebied 
nieuwbouw te realiseren om in de woningbehoefte te kunnen voorzien.  
 
Tabel 4.7: Huidige plancapaciteit Oosterwolde, 2018 

 In- of 
uitbreiding 

Harde  
capaciteit 

Zachte 
capaciteit 

Capaciteit 
totaal 

Groote Woldweg 2 Inbreiding 2 0 2 
Dorpsplan Hart van Oosterwolde Inbreiding  0 26 26 
Plan locatie Schiksweg Uitbreiding 0 80 80 
Groote Woldweg 14/16 Inbreiding 0 4 4 
Oostendorperstraatweg 81 en 83 Inbreiding  0 12 12 
Totaal Oosterwolde  2 122 124 

Bron: Woningbouwprogramma gemeente Oldebroek, december 2018 

 
Daarnaast geldt dat het voor Oosterwolde van belang is om de locatie Schiksweg te realiseren om 
huishoudens te kunnen blijven binden aan de kern. Zoals we eerder constateerde zijn huishoudens uit 
Oosterwolde gericht op Oldebroek, Elburg en mindere mate Kampen. Als er in de komende jaren 
onvoldoende aanbod wordt gerealiseerd in Oosterwolde is het zeer reëel om te veronderstellen dat een 
deel van de (jonge) huishoudens de gemeente zal verlaten.  
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4.3 Kwalitatieve woningbehoefte  

Verkoopprijzen en aantal transacties nemen toe 
Vanaf 2013 is het aantal woningtransacties jaarlijks toegenomen in de gemeente Oldebroek. In 2017 zijn 
er 252 woningen van eigenaar verwisseld. De verwachting is dat in 2018 dit aantal zelfs iets hoger zal 
liggen. Het prijsniveau en aantal transacties van woningen (exclusief nieuwbouw) in de periode 2013-2018 
(let op: 2018 t/m 3e kwartaal) zijn hieronder weergegeven. Het gemiddelde prijsniveau van een woning 
bedraagt €273.000.  
 
Figuur 4.1: Gemeente Oldebroek. Ontwikkeling aantal woningtransacties en koopsom 2013 t/m 3e kwartaal 2018 (excl. nieuwbouw). 

 
Bron: Woningmarktcijfers.nl (2018) 

 
Ontwikkeling transacties naar type 
In alle segmenten is de gemiddelde transactieprijs sterk gestegen. Hierbij valt overigens op dat twee-
onder-een-kapwoningen het sterkst zijn gestegen in prijs. Op dit moment bedraagt de gemiddelde 
transactieprijs van een tussenwoning circa €217.000 en van een hoekwoning €252.000. De prijs voor een 
twee-onder-één-kap woning bedraagt circa €278.000, en een vrijstaande woning heeft een gemiddelde 
transactieprijs van €381.000.  
 
Tabel 4.8: Gemeente Oldebroek. Ontwikkeling transactieprijzen naar woningtype, 2013 t/m 3e kwartaal 2018 (excl nieuwbouw 

 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013-2018 
Tussenwoning €172.000 €186.000 €178.000 €200.000 €205.000 €217.000 26% 
Hoekwoning €201.000 €201.000 €186.000 €216.000 €230.000 €252.000 25% 
2-1 kap €209.000 €197.000 €245.000 €251.000 €262.000 €278.000 33% 
Vrijstaand  €311.000 €283.000 €308.000 €312.000 €378.000 €381.000 22% 

Bron: Woningmarktcijfers.nl (2018) 

 
De ontwikkeling van het aantal transacties naar woningtype ziet er als volgt uit. In alle segmenten is het 
aantal transacties sterk gestegen.  
 
Tabel 4.9: Gemeente Oldebroek. Ontwikkeling aantal transacties naar woningtype, 2013 t/m 3e kwartaal 2018 (excl nieuwbouw) 

 2013 2014 2015 2016 2017 2018 
Tussenwoning 20 41 56 72 68 57 
Hoekwoning 9 15 22 32 34 27 
2-1 kap 27 38 34 42 51 35 
Vrijstaand  24 53 43 70 78 55 

Bron: Woningmarktcijfers.nl (2018) 

 
 

0

50

100

150

200

250

300

2013 2014 2015 2016 2017 2018*

Aantal transacties

€200.000 
€210.000 
€220.000 
€230.000 
€240.000 
€250.000 
€260.000 
€270.000 
€280.000 
€290.000 
€300.000 

2013 2014 2015 2016 2017 2018*

Gemiddelde transactieprijs



 

269.104 | Woningmarktonderzoek Oosterwolde 15 

Kwalitatieve vraag deelgebied Oosterwolde 
Het Woningmarktonderzoek gemeente Oldebroek 2017 is als basis gebruikt voor de inschatting van de 
woningbehoefte in de kern Oosterwolde. In het onderzoek uit 2017 is aan de hand van woonwensen en 
het daadwerkelijke verhuisgedrag een inschatting gemaakt van de kwalitatieve behoefteontwikkeling in 
het deelgebied Oldebroek, waar Oosterwolde onder valt. Dit levert het volgende beeld op: 
 
Figuur 4.2: Kwalitatieve woningvraag Oosterwolde, 2017-2030 

 
Bron: Woningmarktonderzoek gemeente Oldebroek 2017, bewerking Companen 2019 

 
In Oosterwolde ligt de kwalitatieve vraag in de komende jaren sterk op het toevoegen van woningen in 
de koopsector. Het gaat hierbij met name om twee-onder-een-kapwoningen en vrijstaande woningen en 
in iets mindere mate rijwoningen. Naast ontwikkeling in projectmatige bouw lijkt er ook grote vraag te 
zijn naar kavels waar huishoudens zelfstandig een twee-onder-een-kap of vrijstaande woning kunnen 
realiseren. In de huursector is er beperkte vraag naar sociale huurwoningen. Op dit moment zijn er weinig 
tot geen geschikte alternatieven voor senioren in Oosterwolde. Voor deze groep zijn geschikte woningen, 
gestapeld of grondgebonden, op een centrale locaties een goed alternatief. De vraag naar De vraag naar 
huurwoningen in het geliberaliseerde marksegment (boven €711) is niet of nauwelijks aanwezig in 
Oosterwolde. De vraag naar dit segment ligt vooral in de kernen Oldebroek en Wezep.  
 
Op basis van de transactiecijfers en de gesprekken met de marktkenners komen we tot de volgende 
prijsniveaus per woningtype: 
 Rijwoningen tussen circa €205.000 en €225.000 
 Hoekwoning tussen circa €225.000 en €250.000 
 Twee-onder-een-kapwoningen tussen circa €330.000 en €360.000 
 Vanaf circa €380.000 
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5 Conclusies  

De woningbehoefte tot 2030 bedraagt ongeveer 90 woningen 
Op basis van de huidige bevolkingssamenstelling en de verwachte bevolkingsontwikkeling van de 
gemeente Oldebroek in de komende jaren bedraagt de woningbehoefte in de periode tot 2030 ongeveer 
90 woningen. In de periode tot 2035 gaat het om een groei van circa 110 huishoudens. De 
woningbehoefte ligt daarmee tussen de 5 a 10 woningen per jaar. Hierbij is het advies om nieuwbouw 
gefaseerd en gedoseerd te ontwikkelen. Dus niet te grote aantallen tegelijkertijd op de markt te brengen. 
Zeker in een dorpse setting is het van groot belang om hier zorgvuldig mee om te gaan. Gelet op de laatste 
nieuwbouwontwikkeling is het mogelijk om te starten met circa 15 tot 20 woningen en daarna te 
temporiseren naar circa 5 tot 10 woningen per jaar. 
 
Woningvraag sterk op koop georiënteerd 
De kwalitatieve woningvraag in Oosterwolde is sterk gericht op de koopmarkt. De vraag richt zich in het 
koopsegment bijna volledig op grondgebonden woningen: rijwoningen, twee-kappers en vrijstaande 
woningen. Daarnaast lijkt er een grote behoefte te bestaan aan mogelijkheden voor zelfbouw. Kavels 
waarbij huishoudens zelfstandig een twee-onder-een-kap of vrijstaande woning kunnen realiseren. Naast 
koopwoningen is er ruimte voor toevoeging in het (sociale) huursegment. Hiermee kunnen twee groepen 
worden bediend: jonge starters en senioren. Met name voor senioren is er momenteel niet of nauwelijks 
aanbod in de huidige voorraad. Toevoegen van levensloopgeschikte woningen op een centrale locatie 
(zowel grondgebonden als gestapeld) lijkt daarmee kansrijk. Mogelijk dat dit gecombineerd kan worden 
met het aanbieden van zorgfaciliteiten.  
 
Hoe verhouden de huidige woningbouwplannen in Oosterwolde zicht tot de ontwikkeling van de 
woningbehoefte? 
Op dit moment zijn er vier woningbouwplannen in Oosterwolde, waarbij ruimte is voor realisatie van circa 
120 woningen. Tot en met 2030 ligt de marktvraag iets lager (circa 90 woningen). Het planaanbod van 120 
woningen speelt in op de marktvraag op iets langere termijn, namelijk de periode tot ongeveer 2035.  
 
Het huidige planaanbod sluit in kwalitatieve behoefte aan op de marktvraag in de komende jaren. Het 
plan Hart van Oosterwolde, Groote Woldweg 6 en Oostendorperstraatweg 81 en 83 zijn binnenstedelijke 
locaties. Dit betekent dat op basis van de Ladder voor duurzame verstedelijking alleen gekeken hoeft te 
worden naar de woningbehoefte. Op basis van dit onderzoek concluderen we dat ontwikkeling van deze 
plannen inspeelt op de verwachte marktvraag in de komende jaren.  
 
Het plan Schiksweg ligt buiten bestaand stedelijk gebied. Bij de beoordeling van dit plan moet niet alleen 
gekeken worden naar de marktvraag, maar ook worden beoordeeld of er alternatieve mogelijkheden zijn 
om te ontwikkelen binnen bestaand stedelijk gebied. Binnen de kern Oosterwolde zijn er geen 
alternatieve locaties voor woningbouw binnen bestaand stedelijk gebied. Om in de komende jaren te 
kunnen (blijven) voorzien in de woningbehoefte in Oosterwolde is het daarom noodzakelijk om buiten 
bestaand stedelijk gebied te ontwikkelen.  
Om de laddertoets succesvol te doorstaan strekt het tot de aanbeveling om de ontwikkeling van de 
Schiksweg te knippen in twee fases: een eerste fase van circa 50 woningen waarmee wordt ingespeeld op 
de marktvraag in de periode tot en met 2030 en een tweede fase voor de marktvraag in de periode daarna. 
Op deze manier sluit het totale planaanbod aan op de kwantitatieve behoefte in de komende jaren.  
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SAMENVATTING 
Door EDOK-RO is aan Gebouwen Inspectie Nederland opdracht verleend voor het uitvoeren van een 
asbestinventarisatie van de opstallen op het perceel, gelegen nabij de Oostendorperstraatweg 81 en 
83 te Oosterwolde Gld. 
 
De aanleiding tot de asbestinventarisatie is het voornemen om de opstallen op het terrein te slopen. 
 
Het doel van het onderzoek is het identificeren, registreren, kwantificeren en intekenen van de in de 
opstallen en op het terrein aanwezige asbesthoudende en asbestverdachte materialen en objecten. 
 
De reikwijdte van de inventarisatie betreft: de bouwwerken en het gebied rondom de bouwwerken, 
de opstallen op het perceel en het gebied rondom de opstallen dat wordt beoordeeld tijdens de 
vrijgave conform NEN 2990. 
 
Het onderzoek is uitgevoerd conform het 'Werkveldspecifiek certificatieschema voor de 
Procescertificaten Asbestinventarisatie en Asbestverwijdering.' 
 
De inventarisatie is uitgevoerd op 9 juli en 11 augustus 2020. 
 
Op basis van deskresearch, veldwerk en laboratoriumanalyses kan worden geconcludeerd dat op de 
volgende locatie asbesthoudend materiaal is aangetroffen. 

Bron 
Nr. 

Omschrijving materiaal en locatie Hoeveelheid Analyseresultaat Risico-
Klasse 

Saneringstechniek 

2 Dak loods, golfplaten met hulpstukken op 
het dak 

310 m² 10 - 15 % Chrysotiel 2  Open lucht 

 
Tevens is er asbestverdacht materiaal aangetroffen, waarvan uit analyse blijkt dat asbest niet 
aantoonbaar is, deze staat vermeld in de tabel in paragraaf 3.5. 
 
In onderstaande tabel is een advies weergegeven per asbesthoudende bron: 

Bron 
Nr. 

Omschrijving materiaal en locatie Maatregelen en saneringsurgentie 

2 Dak loods, golfplaten met hulpstukken op het dak Saneren bij sloop of renovatie 
 
Op de plattegronden in bijlage 2 zijn de locaties van de bronnen aangegeven. 
 
Een aanvullende asbestinventarisatie is niet van toepassing.  

Het rapport is geschikt voor volledige renovatie of totaalsloop van de loods en romneyloodsen. 
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1 INLEIDING 
Door EDOK-RO is aan Gebouwen Inspectie Nederland opdracht verleend voor het uitvoeren van een 
asbestinventarisatie van de opstallen op het perceel, gelegen nabij Oostendorperstraatweg 81 en 83 
te Oosterwolde Gld. 

1.1 Aanleiding en doelstelling 
De aanleiding tot de asbestinventarisatie is het voornemen om de opstallen op het terrein te slopen. 
 
Het doel van het onderzoek is het identificeren, registreren, kwantificeren en intekenen van de in de 
opstallen en op het terrein aanwezige asbesthoudende en asbestverdachte materialen en objecten. 
 
De reikwijdte van de inventarisatie betreft: de bouwwerken en het gebied rondom de bouwwerken, 
de opstallen op het perceel en het gebied rondom de opstallen dat wordt beoordeeld tijdens de 
vrijgave conform NEN 2990. 
 
Door de opdrachtgever, EDOK-RO, is aangegeven dat destructief onderzoek is toegestaan. 

1.2 Onderzoeksinspanning 
Gebouwen Inspectie Nederland besteedt bij het uitvoeren van asbestinventarisaties veel zorg en 
aandacht aan het opsporen van alle direct waarneembare asbesthoudende materialen. Echter er 
bestaat een kans dat asbesthoudende materialen niet als zodanig worden opgemerkt. Gebouwen 
Inspectie Nederland verplicht zich, bij het aangaan van een overeenkomst met een opdrachtgever, 
de werkzaamheden met de zo grootst mogelijke zorg en vakmanschap uit te voeren. 
 
Bij het aangaan van een overeenkomst neemt Gebouwen Inspectie Nederland een 
inspanningsverplichting op zich maar geen resultaatverplichting, daar Gebouwen Inspectie 
Nederland geen garanties kan geven met betrekking tot de resultaten. 

1.3 Kwaliteitsborging 
Het onderzoek is uitgevoerd conform het 'Werkveldspecifiek certificatieschema voor de 
Procescertificaten Asbestinventarisatie en Asbestverwijdering' 
 
De inventarisatie van asbesthoudende materialen wordt uitgevoerd aan de hand van visuele 
waarnemingen van verdachte materialen door een of meerdere personen. De herkenning van de 
eventuele verdachte materialen is gebaseerd op de kennis en ervaring van de medewerkers van 
Gebouwen Inspectie Nederland. 
 
De medewerker die de inventarisatie heeft uitgevoerd is in het bezit van een geldig Ascert 
Persoonscertificaat Deskundig Inventariseerder Asbest (DIA) conform SC-560. 
 
Indien het inventarisatierapport ouder is dan drie jaar, na ondertekening, dan dient het 
inventarisatierapport getoetst te worden op de actualiteit. 
 
Ten behoeve van de juiste interpretatie van dit rapport is het noodzakelijk te beschikken over de 
gehele rapportage, inclusief bijlage. 
 
Het rapport is ongeschikt voor toepassing in een juridische context indien de paginanummering van 
het rapport onjuist of onvolledig is, de bijlagen genoemd in de inhoudsopgave (deels) ontbreken en 
het projectnummer in het rapport en op de bijlagen niet overeenkomt. 
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We stellen dit rapport alleen ter beschikking aan derden in geval van schriftelijke toestemming van 
de opdrachtgever. 

1.4 Leeswijzer 
In dit rapport worden in hoofdstuk 2 de methoden voor de veldwerkzaamheden en 
laboratoriumwerkzaamheden besproken. De resultaten van het vooronderzoek, de veld- en 
laboratoriumwerkzaamheden komen in hoofdstuk 3 aan de orde, de indeling in risicoklassen bij 
verwijdering zijn weergegeven in hoofdstuk 4. Tenslotte worden in hoofdstuk 5 de conclusies en 
aanbevelingen van de inventarisatie weergegeven. 

1.5 Versiebeheer 
Het betreft hier versie 2.0. 

Versienummer Datum Reden vervallen 
1.0 (vervallen) 17 juli 2020 Beperken onder betonvloeren opgeheven 
2.0 (vigerend) 21 augustus 2020 Vigerende versie 
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2 UITVOERING ASBESTINVENTARISATIE 
Het uitvoeren van de asbestinventarisatie heeft bestaan uit deskresearch, visuele inspectie, 
bemonstering van asbestverdachte materialen, analyse van de genomen monsters en het 
rapporteren van de bevindingen. 

2.1 Deskresearch 
De door de opdrachtgever ter beschikking gestelde informatie is bestudeerd. Hierbij kunt u denken 
aan: tekeningen, plattegronden, bestekken, enz. Indien mogelijk zijn er interviews met betrokken 
afgenomen.  

2.2 Visuele inspectie 
Er heeft een visuele inspectie plaatsgevonden van de onderzoekslocatie. Hierbij is er naar gestreefd 
dat alle ruimten van de onderzoekslocatie visueel geïnspecteerd worden. Alle aangetroffen 
asbestverdachte materialen worden op een plattegrond en op foto vastgelegd.  Wanneer een ruimte 
of bouwdeel niet toegankelijk is voor visuele inspectie, dan wordt dit met onderbouwing in dit 
rapport genoemd. 

2.3 Bemonstering 
Van alle asbestverdachte materialen wordt tenminste één monster genomen. De methode van 
bemonstering is afhankelijk van het te bemonsteren materiaal. Na bemonstering wordt de 
monsterlocatie gefixeerd ter voorkoming van emissie van asbestvezels en wordt de locatie 
gemarkeerd. Tijdens de bemonstering worden de noodzakelijke veiligheidsmaatregelen in acht 
genomen. De monsters worden dubbel verpakt in polyethyleen monsterzakjes, voorzien van een 
asbest merkteken, en worden ter analyse aangeboden aan een RvA geaccrediteerd laboratorium. 
 
Voor asbest in technische installaties wordt documentatie geraadpleegd. 

2.4 Laboratoriumwerk 
De aangeboden materiaalmonsters worden met behulp van polarisatiemicroscopie onderzocht op de 
aanwezigheid van asbest, conform NEN 5896.  
De binding op het analysecertificaat geeft de binding aan van het aangeboden monster. Deze kan 
afwijken van de in de rapportage aangegeven binding van de asbesthoudende bron.  

2.5 Risicoklasse bepalen 
Er zijn 3 risicoklassen opgesteld (klasse 1, 2 en 2A). Aan de hand van de risicoklasse wordt bepaald 
welke voorschriften er gelden en welke maatregelen er genomen moeten worden om het asbest te 
kunnen verwijderen. 
 
Het bepalen van de risicoklassen heeft plaatsgevonden aan de hand van het programma SMA-rt. 
SMA-rt bevat een zeer groot aantal bronsituaties die direct passen op de werkelijke bronsituaties. 
Zodra alle gegevens van de bron zijn ingevuld (o.a. soort asbest, bevestiging, hechtgebondenheid) 
kan er een SMA-rt gegenereerd worden waarin de risicoklasse wordt weergegeven.  

2.6 Rapportage 
Alle aangetroffen asbestvrije, asbestverdachte en asbesthoudende zijn per bron op een zogenaamd 
bronblad vastgelegd. Op dit bronblad staan bron- en monsternummer, locatie, soort materiaal, type 
en percentage asbest, hoeveelheid, bevestiging, binding, risicoklasse, bereikbaarheid en foto’s. 
 
Elke (asbesthoudende en asbestverdachte) bron is tevens op een plattegrond vastgelegd. 
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3 RESULTATEN 

3.1 Conclusie vooronderzoek 
De verkregen informatie uit het vooronderzoek is voldoende om de asbestinventarisatie uit te 
voeren. 
 
Op basis van de beschikbare informatie zijn in de huidige situatie asbestverdachte materialen naar 
voren gekomen, ter plaatse van de loods golfplaten op het dak. 
 
De resultaten van het vooronderzoek zijn beschreven in bijlage 3. 

3.2 Veldwerkzaamheden 
De inventarisatie is uitgevoerd op 9 juli en 11 augustus 2020. 
 
De asbestverdachte elementen zijn bemonsterd en door RPS Laboratorium onderzocht op de 
aanwezigheid van asbest.  
 
In de onderstaande tabel zijn de monsters weergegeven: 

Bron 
nr. 

Omschrijving materiaal en locatie Monster 

1 Buitengevel loods, stopverf in betonnen ramen M1 en M2 
2 Dak loods, golfplaten met hulpstukken op het dak M3 
 
Tijdens de inventarisatie zijn geen asbestverdachte technische installaties aangetroffen. 
 
De analyseresultaten zijn bijgevoegd in bijlage 4. 

3.3 Het gebouw en beperkingen van het onderzoek 
Het betreft een inventarisatie van opstallen en het terrein gelegen in de bebouwde kom. In de 
omgeving zijn woningen gesitueerd. 
 
De locatie was ten tijde van de inventarisatie in gebruik. De bouwgeschiedenis van het onderzochte 
object is niet nader in kaart gebracht, wel zijn de bouwjaren van de loodsen bekend. De loods is in 
1976 gebouwd en de romneyloodsen in 1960. 
  
Een aanvullende asbestinventarisatie is niet van toepassing. 

3.4 Asbesthoudende bron 
Op de volgende locatie is asbesthoudend materiaal aangetroffen: 

Bron 
Nr. 

Omschrijving materiaal en locatie Hoeveelheid Bevestiging Hecht- 
gebonden 

Analyseresultaat Risico-
Klasse 

2 Dak loods, golfplaten met 
hulpstukken op het dak 

310 m² Geschroefd Ja 10 - 15 % Chrysotiel 2  

3.5 Bron, waarvan uit analyse blijkt dat asbest niet aantoonbaar is 
Voor de volgende bron is na analyse gebleken dat deze niet asbesthoudend is: 

Bron 
Nr. 

Omschrijving materiaal en locatie Hoeveelheid Analyseresultaat 

1 Buitengevel loods, stopverf in betonnen ramen 18 stuks M1 en M2:  
Niet aantoonbaar 
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3.6 Foto's onderzoek 
In onderstaande tabel is een aantal foto's weergegeven van de onderzochte locatie. 
 

 
3x Romneyloodsen 

 
Terrein 

 
Loods 

 
Romneyloods 1 

 
Binnenzijde romneyloods 1 

 
Betonnen banden 

 
Betonnen vloeren 

 
Romneyloods 2 
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Vide is van hout 

 
Betonnen fundering 

 
Ruimte tussen de loodsen 

 
Weiland 

 
Weiland voor de schapen 

 
Romneyloods 3 

 
Romneyloods 3 omgebouwd tot paardenstal 

 
Weiland paard 

 
Loods 

 
Gebruikt als garage 
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Houten wanden 

 
Paarden boxen 

 
Box 

 
Werkplaats 

 
Later stadium gebouwd 

 
Paardenstal 

 
Aangebouwde lager liggend dak 

 
Houten kapconstructie gemetselde muren 

 
Zijgevel 

 
Houthok golfplaten niet verdacht 
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Voorgevel 

 
Zijgevel 

 
Volkern 

 
Tuin 

 
Begroeiing 

 
Oprit 

 
Achtergevel 

 

 
Onder betonvloeren geen verdachte materialen 
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4 INDELING IN RISICOKLASSEN BIJ VERWIJDERING (BRONBLADEN) 

4.1 Asbesthoudende bron 
Bronnummer 2 
Monsternummer M3 
Locatie Dak loods 
Bron Golfplaten met hulpstukken op het dak 
Materiaal Golfplaat 
Analyseresultaten 10 - 15 % Chrysotiel 
Certificaatnummer 2007-1272 
Hoeveelheid 310 m² 
Bevestigingsmethode Geschroefd 
Binding Hechtgebonden 
Status Niet beschadigd, maar wel licht verweerd 
Risicoklasse 2 
Verwijderingsmethode Open lucht 
Bereikbaarheid Goed bereikbaar 
Advies Saneren bij sloop of renovatie 
Opmerkingen 
 
  

 
Foto 5 | golfplaten met hulpstukken Foto 6 | golfplaten met hulpstukken 

 
Foto 7 | golfplaten met hulpstukken op het dak Foto 8 | golfplaten met hulpstukken op het dak 

Foto 9 | golfplaten met hulpstukken op het dak Foto 10 | golfplaten met hulpstukken op het dak 
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4.2 Bron, waarvan uit analyse blijkt dat asbest niet aantoonbaar is 
Bronnummer 1 
Monsternummer M1 en M2 
Locatie Buitengevel loods 
Bron Stopverf in betonnen ramen 
Materiaal Stopverf 
Analyseresultaten M1: Niet aantoonbaar 

M2: Niet aantoonbaar 
Certificaatnummer 2007-1272 
Hoeveelheid 18 stuks 
Opmerkingen 
 
  

 
Foto 1 | Stopverf in betonnen raamkozijnen Foto 2 | Stopverf in betonnen raamkozijnen 

 
Foto 3 | Stopverf in betonnen raamkozijnen Foto 4 | Stopverf in betonnen raamkozijnen 
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Asbestinventarisatie  
Oostendorperstraatweg 81 en 83 te Oosterwolde Gld (rapportnummer 201074) 

5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 
Naar aanleiding van het onderzoek dat uitgevoerd is op 9 juli en 11 augustus 2020 kunnen de 
volgende conclusies getrokken worden. 
 
De onderzochte loods bevat asbesthoudende materialen, zie paragraaf 3.4. Ter plaatse van de 
romneyloodsen zijn geen asbesthoudende materialen waargenomen. 
 
Het aangetroffen asbest dient verwijderd te worden door een gecertificeerd 
asbestverwijderingbedrijf. Hierbij dient rekening te worden gehouden met de in de bronbladen 
aangegeven risicoklasse. 
 
Het asbestverwijderingsbedrijf is vrij om, naar eigen inzicht, het te saneren gebied of ruimte af te 
bakenen, binnen de onderzochte locatie. 
 
Een aanvullende asbestinventarisatie is niet van toepassing.  
 
Het rapport is geschikt voor volledige renovatie of totaalsloop van de loods en romneyloodsen. 
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BIJLAGE 1 
LUCHTFOTO SITUATIE 
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Asbestinventarisatie  
Oostendorperstraatweg 81 en 83 te Oosterwolde Gld (rapportnummer 201074) 

BIJLAGE 2 
PLATTEGROND 

 
 
B? Bronnummer  Niet asbesthoudend  
NT Ruimte niet toegankelijk  Asbesthoudend 
NO Ruimte niet onderzocht  Onderzochte locatie 
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Asbestinventarisatie  
Oostendorperstraatweg 81 en 83 te Oosterwolde Gld (rapportnummer 201074) 

BIJLAGE 3 
VOORONDERZOEK 
 
Algemeen 
Het vooronderzoek omvat het verzamelen van informatie van de opdrachtgever en uit andere 
bronnen, zoals van gemeente (relevante documenten en archieven, waarin de toepassing van asbest 
en asbesthoudende producten is beschreven) en door interviews. 
 
Opdrachtgever en overige bronnen 
Door de opdrachtgever en andere bronnen zijn de volgende relevante documenten beschikbaar 
gesteld: 

Titel Datum Herkomst Informatie 
Plattegronden van de 
loodsen 

8-7-2020 Planviewer Geen 

 
Interviews 
Tijdens het vooronderzoek zijn er geen interviews afgenomen. 
 
Overige informatie 
De bouwgeschiedenis van het onderzochte object is niet nader in kaart gebracht, wel zijn de 
bouwjaren van de loodsen bekend. De loods is in 1976 gebouwd en de romneyloodsen in 1960. 
  
Er zijn, voor zover bekend, niet eerder asbestinventarisaties uitgevoerd op de locatie. 
 
Voor zover bekend zijn er recent geen asbestsaneringen uitgevoerd op de locatie. 
 
Conclusie 
De verkregen informatie uit het vooronderzoek is voldoende om de asbestinventarisatie uit te 
voeren. 
 
Op basis van de beschikbare informatie zijn in de huidige situatie asbestverdachte materialen naar 
voren gekomen, ter plaatse van de loods golfplaten op het dak. 
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1 Inleiding  

In deze rapportage zijn de rekenresultaten te vinden van de berekening die is uitgevoerd met de 
AERIUS Calculator om de stikstofdepositie op Natura 2000-gebied te bepalen ten gevolge van een 
ruimtelijke ontwikkeling. Er zijn geen rekenresultaten gevonden hoger dan 0,00 mol/ha/jaar. 

1.1 Aanleiding 

Aan de Wijnbergenerve te Oosterwolde worden twaalf wooneenheden ontwikkeld. Deze zullen gebouwd 
worden als twee-onder-één-kap woning gebouwd. De woningen worden gebouwd zonder 
gasaansluiting en zullen hiermee duurzaam zijn.  

 

Aanduiding planlocatie en beeld bestaande situatie 
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1.2 Wettelijk kader 

Voorheen diende op grond van het Programma Aanpak Stikstof (PAS), welke in juli 2015 van kracht 
werd, berekend te worden of een nieuwe (bouw)activiteit tot een significante toename leidde van 
stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden.  

Onder het PAS golden enkele drempel- en grenswaarden. Deze waarden bepaalden of een toename 
van stikstofdepositie significant was en zo ja, of er dan een meldingsplicht of een vergunningplicht gold. 
Door te rekenen met het voorgeschreven rekenprogramma AERIUS Calculator werd automatisch met 
die drempelwaarden rekening gehouden. In het geval van de meldingsplicht kon de planontwikkeling 
aanspraak kan maken op benutting van de ontwikkelingsruimte die voor een Natura 2000-gebied gold, 
totdat deze niet meer voorradig was.  

Als gevolg van de uitspraak van de Raad van State van 29 mei 2019 mag het PAS niet meer gebruikt 
worden als toestemmingskader voor ruimtelijke ontwikkelingen die leiden tot een toename van 
stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen in Natura 2000-gebieden. De drempel- en 
grenswaarden uit het PAS zijn daarmee ook niet meer van toepassing. Hierdoor kan een project met 
een geringe depositietoename van 0,01 mol/ha/jaar al vergunning plichtig zijn (artikel 2.7 en 2.8 Wnb). 
Dit betekent dat ook relatief kleinschalige projecten zorgvuldig dienen te worden getoetst op hun 
stikstofdepositie, om zo aan Europese regelgeving te kunnen voldoen (en stand te houden bij de Raad 
van State in geval van een beroep).  

Sinds de vernieuwing van de AERIUS Calculator op 16 september 2019 kan correct berekend worden 
of er überhaupt sprake is van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. Daarbij dient zowel de 
realisatiefase, als de gebruikersfase doorgerekend te worden. Zodra er geen rekenresultaten boven de 
0,00 mol/ha/jaar is er geen belemmering voor een plan op het gebied van stikstofdepositie. 
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2 Stikstofdepositie  

Nieuwe plannen moeten beoordeeld worden op de mogelijke stikstofdepositie op nabijgelegen Natura 
2000-gebieden. Om inzicht te krijgen in de mogelijke stikstofdepositie, gaat dit hoofdstuk in op de 
afstand van de planlocatie tot Natura 2000-gebieden, de referentiesituatie en de toekomstige situatie. 
Om de toekomstige situatie te realiseren zal er een realisatiefase zijn welke ook inzichtelijk wordt 
gemaakt. 

2.1 Ligging ten opzichte van Natura 2000-gebieden 

In onderstaande afbeelding is de ligging van de planlocatie ten opzichte van Natura 2000-gebied 
weergegeven. Hieruit blijkt dat het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied (Veluwe en Veluwerandmeren) 
op circa 3.000 meter afstand van de planlocatie ligt.  

Ligging planlocatie t.o.v. Natura 2000-gebied 

2.2 Uitgangspunten 

Voor het berekenen van de stikstofdepositie in de relevante Natura2000 gebieden in de omgeving van 
het plangebied, is gebruik gemaakt van AERIUS Calculator versie 2019A (beschikbaar sinds 14 januari 
2020). In de berekeningen zijn de emissies van NOx en NH3 van de relevante emissiebronnen 
meegenomen. 

2.2.1 Referentiesituatie 

Op de planlocatie bevindt zich nu wel een bron die zorgt voor stikstofemissie. De referentiesituatie is 
echter niet meegenomen in deze berekening, omdat er geen sprake zal zijn van intern salderen om het 
initiatief te realiseren. 

2.2.2 Gebruikersfase 

In de nieuwe situatie worden twaalf nieuwe duurzame twee-onder-één-kap woningen gebouwd. De 
nieuwe woningen zullen geen gasaansluiting krijgen. Conform het document ‘Instructie gegevensinvoer 
voor AERIUS Calculator 2019’ van BIJ12 heeft een gasloze woning een stikstofemissie gelijk aan nul. 
Wel vindt er stikstofemissie plaats door de  verkeersgeneratie van de nieuwe woning. Conform CROW 
publicatie 381 ‘Toekomstbestendig Parkeren’ heeft een twee-onder-één-kap woning een 
verkeersgeneratie van maximaal 8.2 mvt ‘licht verkeer’ per etmaal. Dit is gebaseerd op een woning in 
‘rest bebouwde kom’ weinig stedelijk gebied. Gezamenlijk is de verkeersgeneratie 98,4 mvt/etmaal. De 
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bronlijn loopt vanaf de woningen in zuidoostelijke richting tot aan de Oostendorperstraatweg. Hier gaat 
het verkeer op in het heersende verkeersbeeld. 

 
Impressie nieuwe woningen 

Conclusie 

Uit de berekening blijkt dat er in de gebruikersfase geen stikstofdepositie plaatsvindt op Natura 2000-
gebied. De rekenresultaten zijn te vinden in bijlage 1.  

2.2.3 Realisatiefase 

Om het plan te kunnen realiseren zijn er bouwwerkzaamheden nodig, zowel ten behoeve van de bouw, 
als het bouwrijp maken van de grond. Hoewel wordt getracht om zo efficiënt en duurzaam mogelijk te 
bouwen, is het niet mogelijk om een volledig stikstofemissieloze realisatiefase te bewerkstelligen. Er 
wordt gebruik gemaakt van machines, maar er is ook een verkeersaantrekkende werking door 
bouwverkeer. Gerekend is op een bouwperiode van ongeveer 250 werkdagen (één jaar). De woningen 
wordt gebouwd middels een traditionele bouwmethode. 

Bouwverkeer 

Om de bouw mogelijk te maken zal er sprake zijn van bouwverkeer. Voor de bouwperiode wordt er 
gerekend op 300 vrachten ‘zwaar vrachtverkeer’ om materiaal naar de bouw te vervoeren. Verder 
voorziet deze berekening in 200 ritten ‘middelzwaar vrachtverkeer’. Daarnaast zal bouwend personeel 
zorgen voor 1250 ritten met ‘licht verkeer’. Deze aantallen zijn vermenigvuldigd met twee (verkeer gaat 
heen én weer).  

Inzet mobiele werktuigen 

Om de bouw mogelijk te maken, zal gebruik gemaakt worden van mobiele werktuigen. Er is gerekend 
op de inzet van werktuigen zoals in onderstaande tabel.  

Soort  Vermogen Bouwjaar Belasting Uitstoothoogte Draaiuren/jaar Emissie NOx 
Betonstorter 200 kW 2015 50 % 4 m 96 3,84 kg/jaar 

Graafmachine 200 kW 2015 50 % 4 m 288 8,64 kg/jaar 

Dumper 215 kW 2015 50 % 4 m 180 7,74 kg/jaar 

Hijskraan 100 kW 2015 50 % 4 m 240  4,80 kg/jaar  

Laadschop 200 kW 2015 50 % 4 m 120 4,80 kg/jaar 
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Vorkheftruck 100 kW 2015 50 % 4 m 180 3,24 kg/jaar 

Trilplaat 10 kW 2008 40 % 4 m 120 1,61 kg/jaar 

Conclusie 

De rekenresultaten zijn te vinden in bijlage 2. Er zijn geen rekenresultaten gevonden hoger dan 0,00 
mol/ha/jaar.  

 

3 Conclusie 

Uit de berekeningen blijkt dat er door de gewenste ontwikkeling geen strijdigheden ontstaan met de 
instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebied. Er vindt geen stikstofdepositie plaats op 
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden. 
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Bijlage 1  

Nieuwe gebruikersfase 

 

  



Dit document bevat rekenresultaten van
AERIUS Calculator. Het betreft de hoogst
berekende stikstofbijdragen per
stikstofgevoelig Natura 2000-gebied, op
basis van rekenpunten die overlappen met
habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een
aangewezen soort, of nog onbekend maar
mogelijk wel relevant.

De berekening op basis van stikstofemissies
gaat uit van de componenten ammoniak
(NH3) en/of stikstofoxide (NOx).

Wilt u verder rekenen of gegevens wijzigen?
Importeer de pdf dan in Calculator. Voor meer
toelichting verwijzen wij u naar de website
www.aerius.nl.

Verdere toelichting over deze PDF kunt u vinden in een

bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige

documentatie is te raadplegen via:

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers.

Berekening Gebruikersfase

Kenmerken

Samenvatting emissies

Depositieresultaten

Gedetailleerde emissiegegevens

RvWrpkNJzKoX (28 januari 2020)

pagina 1/5



Contact Rechtspersoon Inrichtingslocatie

Kubiek Ruimtelijke Plannen Kerkewijk 117, 3904JB Veenendaal

Activiteit Omschrijving AERIUS kenmerk

Oosterwolde - Wijnbergenerve RvWrpkNJzKoX

Datum berekening Rekenjaar Rekenconfiguratie

28 januari 2020, 13:52 2020 Berekend voor natuurgebieden

Totale emissie Situatie 1

NOx 1,17 kg/j

NH3 < 1 kg/j

Resultaten
Hectare met

hoogste bijdrage
(mol/ha/j)

Natuurgebied

Uw berekening heeft geen depositieresultaten opgeleverd boven 0,00 mol/ha/jr.

Toelichting Gebruikersfase

RvWrpkNJzKoX (28 januari 2020)Resultaten Gebruikersfase

Resultaten
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Locatie
Gebruikersfase

Emissie
Gebruikersfase

Bron
Sector

Emissie NH3 Emissie NOx

Nieuwe woningen
Wonen en Werken | Woningen

- -

Nieuwe woningen
Wonen en Werken | Woningen

- -

Nieuwe woningen
Wonen en Werken | Woningen

- -

Verkeersgeneratie
Wegverkeer | Binnen bebouwde kom

< 1 kg/j 1,17 kg/j

RvWrpkNJzKoX (28 januari 2020)Resultaten Gebruikersfase

Resultaten
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Emissie
(per bron)

Gebruikersfase

Naam Nieuwe woningen
Locatie (X,Y) 189340, 497390
Uitstoothoogte 1,0 m
Oppervlakte 0,0 ha
Spreiding 0,5 m
Warmteinhoud 0,000 MW
Temporele variatie Continue emissie

Naam Nieuwe woningen
Locatie (X,Y) 189287, 497390
Uitstoothoogte 1,0 m
Oppervlakte 0,1 ha
Spreiding 0,5 m
Warmteinhoud 0,000 MW
Temporele variatie Continue emissie

Naam Nieuwe woningen
Locatie (X,Y) 189298, 497351
Uitstoothoogte 1,0 m
Oppervlakte 0,0 ha
Spreiding 0,5 m
Warmteinhoud 0,000 MW
Temporele variatie Continue emissie

Naam Verkeersgeneratie
Locatie (X,Y) 189311, 497354
NOx 1,17 kg/j
NH3 < 1 kg/j

Soort Voertuig Aantal voertuigen Stof Emissie

Standaard Licht verkeer 98,4 / etmaal NOx
NH3

1,17 kg/j
< 1 kg/j

RvWrpkNJzKoX (28 januari 2020)Resultaten Gebruikersfase

Resultaten
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Disclaimer Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag, kunnen er geen rechten aan worden
ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden
informatie. Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is. AERIUS is een
geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:

AERIUS versie 2019A_20200113_49aab7f583

Database versie 49aab7f583

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/nl/factsheets/release/aerius-calculator-2019A

RvWrpkNJzKoX (28 januari 2020)Resultaten Gebruikersfase

Resultaten
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Bijlage 2 

Realisatiefase



Dit document bevat rekenresultaten van
AERIUS Calculator. Het betreft de hoogst
berekende stikstofbijdragen per
stikstofgevoelig Natura 2000-gebied, op
basis van rekenpunten die overlappen met
habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een
aangewezen soort, of nog onbekend maar
mogelijk wel relevant.

De berekening op basis van stikstofemissies
gaat uit van de componenten ammoniak
(NH3) en/of stikstofoxide (NOx).

Wilt u verder rekenen of gegevens wijzigen?
Importeer de pdf dan in Calculator. Voor meer
toelichting verwijzen wij u naar de website
www.aerius.nl.

Verdere toelichting over deze PDF kunt u vinden in een

bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige

documentatie is te raadplegen via:

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers.

Berekening Realisatiefase

Kenmerken

Samenvatting emissies

Depositieresultaten

Gedetailleerde emissiegegevens

S3CpEbyDQN6n (28 januari 2020)

pagina 1/5



Contact Rechtspersoon Inrichtingslocatie

Kubiek Ruimtelijke Plannen Kerkewijk 117, 3904JB Veenendaal

Activiteit Omschrijving AERIUS kenmerk

Oosterwolde - Wijnbergenerve S3CpEbyDQN6n

Datum berekening Rekenjaar Rekenconfiguratie

28 januari 2020, 14:19 2020 Berekend voor natuurgebieden

Totale emissie Situatie 1

NOx 35,00 kg/j

NH3 < 1 kg/j

Resultaten
Hectare met

hoogste bijdrage
(mol/ha/j)

Natuurgebied

Uw berekening heeft geen depositieresultaten opgeleverd boven 0,00 mol/ha/jr.

Toelichting Realisatiefase

S3CpEbyDQN6n (28 januari 2020)Resultaten Realisatiefase

Resultaten
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Locatie
Realisatiefase

Emissie
Realisatiefase

Bron
Sector

Emissie NH3 Emissie NOx

Bouwverkeer
Wegverkeer | Binnen bebouwde kom

< 1 kg/j < 1 kg/j

Bouwterrein: inzet mobiele werktuigen
Mobiele werktuigen | Bouw en Industrie

- 34,67 kg/j

S3CpEbyDQN6n (28 januari 2020)Resultaten Realisatiefase

Resultaten
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Emissie
(per bron)
Realisatiefase

Naam Bouwverkeer
Locatie (X,Y) 189301, 497335
NOx < 1 kg/j
NH3 < 1 kg/j

Soort Voertuig Aantal voertuigen Stof Emissie

Standaard Licht verkeer 2.500,0 / jaar NOx
NH3

< 1 kg/j
< 1 kg/j

Standaard Middelzwaar
vrachtverkeer

400,0 / jaar NOx
NH3

< 1 kg/j
< 1 kg/j

Standaard Zwaar vrachtverkeer 600,0 / jaar NOx
NH3

< 1 kg/j
< 1 kg/j

Naam Bouwterrein: inzet mobiele
werktuigen

Locatie (X,Y) 189306, 497370
NOx 34,67 kg/j

Voertuig Omschrijving Brandstof
verbruik

(l/j)

Uitstoot
hoogte

(m)

Spreiding
(m)

Warmte
inhoud

(MW)

Stof Emissie

AFW Betonstorter 4,0 4,0 0,0 NOx 3,84 kg/j

AFW Graafmachine 4,0 4,0 0,0 NOx 8,64 kg/j

AFW Hijskraan 4,0 4,0 0,0 NOx 4,80 kg/j

AFW Laadschop 4,0 4,0 0,0 NOx 4,80 kg/j

AFW Vorkheftruck 4,0 4,0 0,0 NOx 3,24 kg/j

AFW Trilplaat 4,0 4,0 0,0 NOx 1,61 kg/j

AFW Dumper 4,0 4,0 0,0 NOx 7,74 kg/j

S3CpEbyDQN6n (28 januari 2020)Resultaten Realisatiefase

Resultaten
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Disclaimer Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag, kunnen er geen rechten aan worden
ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden
informatie. Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is. AERIUS is een
geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:

AERIUS versie 2019A_20200113_49aab7f583

Database versie 49aab7f583

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/nl/factsheets/release/aerius-calculator-2019A

S3CpEbyDQN6n (28 januari 2020)Resultaten Realisatiefase

Resultaten
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1 INLEIDING

In opdracht van EDOK-RO is door een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai uitgevoerd ten behoeve van de
geplande nieuwbouw aan de Oostendorperstraatweg 81-83 te Oosterwolde (gemeente Oldebroek).

In verband met de nieuwbouw van woningen wordt een ruimtelijke procedure doorlopen. In het kader van deze
procedure is een onderzoek uitgevoerd naar de geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer. De planlocatie is
gelegen binnen de wettelijk vastgestelde zone van de Oostendorperstraatweg en Eekterweg. Tevens is het
gelegen binnen de invloedssfeer van meerdere 30 km/uur-wegen. In het kader van een goede ruimtelijke
ordening is tevens de geluidbelasting ten gevolge van deze wegen beschouwd.

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de regels van het Reken- en meetvoorschrift geluid 2012. In voorliggende
rapportage zijn de uitgangspunten, rekenresultaten en conclusies van het onderzoek beschreven
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2 UITGANGSPUNTEN

2.1 Situering
Het plangebied is gelegen op de percelen Oostendorperstraatweg 81-83 te Oosterwolde (gemeente
Oldebroek). De ligging van het plangebied (rood gemarkeerd) is weergegeven in afbeelding 1.

Afbeelding 1: Globale ligging plangebied [rood kader]

De mogelijke inrichting van het terrein is weergegeven afbeelding 2. De bestaande bebouwing zal worden
afgebroken. Op het terrein zullen in totaal 12 woningen komen te liggen.

Afbeelding 2: Inrichtingsschets

Oostendorperstraatweg

EekterwegKomgrens
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2.2 Onderzoeksopzet
Volgens artikel 76 en 77 van de Wet geluidhinder dient bij de realisatie van woningen of andere
geluidgevoelige bestemmingen binnen de zones van wegen, een akoestisch onderzoek te worden verricht. De
geluidbelastingen ter plaatse van de nieuwe woningen vanwege de zoneplichtige wegen dienen te worden
getoetst aan de normen uit de Wet geluidhinder. De planlocatie is gelegen binnen de wettelijk vastgestelde
geluidzone van de Oostendorperstraatweg en Eekterweg.

Op de overige wegen in de directe omgeving, waaronder de Eikenhof en Wijbergenerve, geldt een wettelijke
maximumsnelheid van 30 km/uur. Deze wegen zijn niet voorzien van een zone, waardoor de geluidbelasting
van deze wegen niet getoetst hoeft te worden aan de normen uit de Wet geluidhinder. De geluidbelasting van
deze wegen dient in het kader van een goede ruimtelijke ordening wel inzichtelijk gemaakt te worden.

2.3 Verkeersgegevens
Door de gemeente Oldebroek is aangegeven dat er op dit moment geen actuele gegevens van de relevante
wegen voorhanden zijn. In 2019 worden veel tellingen uitgevoerd voor een beperkt verkeersmodel. De op dit
moment beschikbare verkeersgegevens zijn aangeleverd Het betreft telgegevens van de Oostendorperstraatweg
uit 2010 met een intensiteit van 2.525 motorvoertuigen per etmaal (weekdag).

In het akoestisch onderzoek wordt de geluidbelasting bepaald voor het maatgevend jaar, te weten 10 jaar na
realisatie van het plan (2029). De verkeerstellingen zijn daarom, in overleg met de gemeente Oldebroek,
aangepast met een jaarlijkse ophoogfactor van 1,0 % om rekening te houden met de autonome groei.

De verdelingen per periode en per voertuigcategorie zijn enkel bekend voor de werkdagen. Daarom is voor het
onderhavig akoestisch onderzoek van deze verdeling uitgegaan.

De in het akoestisch onderzoek gehanteerde gegevens zijn in tabel 1 samengevat.

Tabel 1: Gehanteerde verkeersgegevens (rekenjaar 2029)

WWegvak
Etmaalintensiteit

[mvt/etm]
Type wegdek

Snelheid
[km/uur]

Oostendorperstraatweg 3.0501 asfalt 60/302

Eekterweg NV asfalt 60
Overige wegen NV klinkers 30
1 tussen Eekterweg en gemeentegrens (met Elburg)
2 respectievelijk buiten en binnen de bebouwde kom
NV: niet voorhanden. Vanwege het ontbreken verkeersgegevens is geen berekening van de geluidbelasting
van deze wegen uitgevoerd maar heeft een beschouwing van de wegen op basis van onder andere de
ligging tot het plangebied plaatsgevonden.

Voor een volledig overzicht van de gehanteerde verkeersgegevens in het rekenmodel wordt verwezen naar
bijlage B1.

2.4 Rekenmethode
De te verwachten geluidbelastingen zijn bepaald conform Standaard Rekenmethode II zoals beschreven in het
Reken- en meetvoorschrift geluid 2012. Hiertoe is gebruik gemaakt van het computerprogramma Geomilieu,
versie 4.40.

Het Reken- en meetvoorschrift geluid 2012 kent geen rekenmethode voor de berekening van geluidbelastingen
ten gevolge van 30 km/uur-wegen. Voor de berekening van de geluidbelasting ten gevolge van deze wegen is
daarom gebruik gemaakt van de CROW-publicatie 965: “Handreiking berekenen wegverkeerslawaai bij 30
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km/h”. Ook deze berekeningsmethode maakt onderdeel uit van het gehanteerde computerprogramma
Geomilieu, versie 4.40.

De omgeving van het plan is gemodelleerd overeenkomstig de aangeleverde tekeningen en kadastrale
ondergronden. De omgevingsparameters, zoals bodemverharding en gebouwen, zijn bepaald aan de hand van
de hiervoor genoemde verbeelding, de Basisregistratie Grootschalige Topografie (BGT) en het Actueel Hoogte
Bestand Nederland (AHN2). Verharde gebieden, zoals wegen en water, zijn ingevoerd als akoestisch hard
(Bodemfactor = 0), groenstroken als zacht (Bodemfactor = 1) en erven/tuinen (vanwege de combinatie van
aanwezige beplanting en bestrating) als half hard (Bodemfactor = 0,5). Buiten de opgegeven bodemgebieden
wordt gerekend met een bodemfactor van 0,0 (akoestisch volledig reflecterend).

De geluidbelastingen zijn bepaald per bouwlaag, uitgaande van een rekenhoogte van 1,5 meter ten opzichte
van de (verdiepings)vloeren, en zijn bepaald zonder reflectie op de achterliggende gevel. In afbeelding 3 is de
ligging van de toetspunten weergegeven.

Afbeelding 3 Ligging toetspunten rekenmodel

Voor een volledig overzicht van de invoergegevens van het rekenmodel wordt verwezen naar bijlage B2.
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3 TOETSINGSKADER

3.1 Wet geluidhinder

3.1.1 Algemeen
Conform de Wet geluidhinder dient overeenkomstig het gestelde in artikel 1 van deze Wet met betrekking tot de
geluidbelasting van een (spoor)weg de Europese dosismaat L day-evening-night (Lden) in dB te worden bepaald bij
geluidgevoelige objecten. De Wet geluidhinder geeft grenswaarden ten aanzien van de geluidbelasting op de
gevels van woningen.

3.1.2 Wegverkeerslawaai
Geluidzones
Overeenkomstig artikel 74 van de Wet geluidhinder heeft een weg een zone die zich uitstrekt vanaf de as van
de weg. De breedte van de zone wordt, overeenkomstig artikel 75 van de Wet, aan weerszijden van de weg
gemeten vanaf de buitenste begrenzing van de buitenste rijstrook. Binnen deze zones worden eisen gesteld aan
de geluidbelasting. Buiten de zones worden geen eisen gesteld. De ruimte boven en onder de weg behoort tot
de zone van de weg. Een weg is niet zoneplichtig indien deze is gelegen binnen een woonerf (artikel 74 lid 2a
Wgh) of als voor de weg een maximum snelheid van 30 km/h geldt (artikel 74 lid 2b Wgh).

De breedte van de geluidzone van een weg is afhankelijk van het aantal rijstroken van de weg en de stedelijke
of buitenstedelijke ligging van de weg. In onderstaande tabel zijn de zonebreedtes uit artikel 74 lid 1 onder a en
b van de Wet geluidhinder samengevat. De aangegeven breedte geldt aan weerszijden van de weg.
Overeenkomstig de Handleiding Akoestisch Onderzoek Wegverkeer (versie 2008)1 wordt het aantal rijstroken
bepaald door de hoofdrijbanen en de parallelbanen. Verbindingsbogen tussen twee rijkswegen en op- en afritten
tellen daarbij niet mee. Op- en afritten maken wel deel uit van de weg om de begrenzing van de buitenste
rijstrook te bepalen. De breedte van de geluidzones als functie van het aantal rijstroken van de weg en het soort
gebied is weergegeven in tabel 2.

Tabel 2: Breedte geluidzones aan weerszijden van de weg in meters
GGebied Aantal rijstroken Breedte geluidzones in

meter (art. 74)
Stedelijk 1 of 2 rijstroken

3 of meer rijstroken
200
350

Buitenstedelijk 1 of 2 rijstroken
3 of 4 rijstroken
5 of meer rijstroken

250
400
600

Zowel de Oostendorperstraatweg als de Eekterweg zijn deels gelegen binnen en deels buiten de bebouwde
kom. De maximale zonebreedte is 250 meter (op basis van buitenstedelijk en 2 rijstroken). Het plangebied ligt
binnen deze zones.

Alle overige wegen in de directe omgeving van het plangebied hebben een zone die niet reikt tot het plangebied
of zijn gelegen binnen een 30 km/uur-gebied, waardoor deze geen wettelijke zone hebben.

Voorkeursgrenswaarde en ontheffingswaarde
In onderhavige situatie is sprake van nieuwe woningen in stedelijk gebied. De voorkeursgrenswaarde voor de
geluidbelasting op de gevel van woningen bedraagt 48 dB (art. 82 Wgh). Onder bepaalde voorwaarden
kunnen door het bevoegd gezag hogere waarden worden vastgesteld. De maximale ontheffingswaarde bedraagt
63 dB in stedelijk gebied (art. 83, lid 2 Wgh).

1 Publicatienummer DVS-2007-010 ISBN-nr. 978-90-369-5757-1 d.d. december 2008
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Indien het college van B&W een hogere waarde dan de voorkeursgrenswaarde wenst vast te stellen, dienen
maatregelen, gericht op het terugbrengen van de geluidbelasting tot de voorkeursgrenswaarde, op overwegende
bezwaren te stuiten van stedenbouwkundige, verkeerskundige, landschappelijke of financiële aard.

Wettelijke aftrek
Op grond van verdere ontwikkelingen in de techniek en het treffen van geluidreducerende maatregelen aan de
motorvoertuigen is te verwachten dat het wegverkeer in de toekomst minder geluid zal produceren dan momenteel
het geval is. Binnen de Wet geluidhinder is in artikel 110g juncto artikel 3.4 van het Reken- en meetvoorschrift
geluid 2012 de mogelijkheid geschapen om deze vermindering van de geluidproductie in de geluidbelasting
door te voeren. Deze aftrek bedraagt:

- 3 dB voor wegen waarvoor de representatief te achten snelheid van lichte motorvoertuigen 70 km/uur
of meer bedraagt en de geluidbelasting vanwege de weg zonder toepassing van artikel 110g van de
Wgh 56 dB is;

- 4 dB voor wegen waarvoor de representatief te achten snelheid van lichte motorvoertuigen 70 km/uur
of meer bedraagt en de geluidbelasting vanwege de weg zonder toepassing van artikel 110g van de
Wgh 57 dB is;

- 2 dB voor wegen waarvoor de representatief te achten snelheid van lichte motorvoertuigen 70 km/uur
of meer bedraagt en de geluidbelasting (zonder toepassing van artikel 110g Wgh) niet 56 of 57 dB
bedraagt;

- 5 dB voor de overige wegen;
- 0 dB bij de bepaling van de geluidwering van de gevel.

De snelheid op alle relevante wegen bedraagt minder dan 70 km/uur, waardoor de aftrek 5 dB bedraagt.

3.1.3 Cumulatie
Artikel 110f van de Wet geluidhinder schrijft voor dat bij het vaststellen van hogere waarden rekening gehouden
dient te worden met cumulatie van meerdere geluidbronnen en/of lawaaisoorten. De wijze waarop de
cumulatieve geluidbelasting dient te worden bepaald, is opgenomen in artikel 1.4 van het Reken- en
meetvoorschrift geluid 2012. Volgens het gestelde in het genoemde voorschrift wordt deze rekenmethode
toegepast als er sprake is van blootstelling aan meer dan één geluidbron. Allereerst dient vastgesteld te worden of
van een relevante blootstelling door meerdere bronnen sprake is. Dit is alleen het geval indien de zogenaamde
voorkeursgrenswaarde van die onderscheiden bronnen wordt overschreden. In dit geval berekent de methode de
gecumuleerde geluidbelasting rekening houdend met de verschillen in hinderbeleving van de verschillende
geluidbronnen.

3.2 Gemeentelijk geluidbeleid
Het gemeentelijk geluidbeleid wordt gepubliceerd op de gemeentelijke website of op de overheidswebsite voor
lokale wet- en regelgeving (www.overheid.nl). De gemeente Oldebroek hanteert de ‘Geluidbeleid bij ruimtelijke
ontwikkelingen’, opgesteld door/voor de Regio Noord-Veluwe d.d. 8 februari 2012.

3.3 Bouwbesluit
Overeenkomstig artikel 3.2 van het Bouwbesluit 2012 geldt dat een uitwendige scheidingsconstructie van een
verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke geluidwering heeft met een minimum van 20
dB. Conform artikel 3.3, eerste lid van het Bouwbesluit 2012, blijkt dat bij een krachtens de Wet geluidhinder of
de Tracéwet vastgesteld hogere-waardenbesluit, de geluidwering van de uitwendige scheidingsconstructie
bepaald volgens de NEN 5077 niet kleiner mag zijn dan het verschil tussen de in dat besluit opgenomen hoogst
toelaatbare geluidbelasting voor wegverkeer en 33 dB. Artikel 3.3. van het Bouwbesluit is niet van toepassing
voor woningen die niet zijn gelegen binnen een zone van een weg.
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4 REKENRESULTATEN EN TOETSING

4.1 Wegverkeer

4.1.1 Oostendorperstraatweg

De geluidbelastingen ten gevolge van verkeer op de Oostendorperstraatweg zijn samengevat in tabel 3. In
bijlage 3 is een volledig overzicht van de rekenresultaten uit het rekenmodel opgenomen.

Tabel 3: Geluidbelastingen (Lden, inclusief aftrek artikel 110g Wgh)
WWeg

Id. Omschrijving Verdieping OSW60 OSW30 CUM
W01_Z Woning 01 - zuidgevel BG - 1e - 2e 45 – 47 –

48
< 48 46 – 48 – 49

W01_O Woning 01 - oostgevel 43 – 46 –
46

< 48 45 – 47 – 48

W01_W Woning 01 - westgevel < 48 < 48 < 48
Divers Overige woningen - gevels < 48 < 48 < 48
 OSW60: Oostendorperstraatweg (buiten bebouwde kom; 60 km/uur); OSW30:

Oostendorperstraatweg (binnen bebouwde kom; 30 km/uur); CUM; Gehele Oostendorperstraatweg

Uit de rekenresultaten volgt dat, ten gevolge van verkeer op de gezoneerde wegen in de omgeving van het
plangebied, de voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wet geluidhinder niet wordt overschreden.

4.1.2 Overige wegen
Op de Eekterweg zal hoofdzakelijk bestemmingsverkeer rijden. Mede gezien de afstand tot het plangebied (circa
100 meter) en de tussenliggende bebouwing zal de geluidbelasting vanwege de verkeer op deze weg minder
zijn dan 48 dB.

De geluidbelasting vanwege verkeer op de overige in de omgeving gelegen wegen zal, gezien hun ligging,
functie en snelheid (overige wegen zijn erfontsluitingswegen waarop een snelheid van 30 km/uur geldt) en mede
gezien de te verwachten lage verkeersintensiteit, minder zijn dan 48 dB.

4.1.3 Gemeentelijk geluidbeleid
In het gemeentelijk geluidbeleid is aangegeven dat:

Hogere waarde
 Een hogere waarde kan slechts worden vastgesteld als de maatregelen om de geluidbelasting terug te

brengen niet doeltreffend zijn of als hiertegen grote bezwaren van stedenbouwkundige, vervoerkundige,
landschappelijke of financiële aard zijn (artikel 110a Wgh). Daarnaast kan een hogere waarde alleen
worden toegestaan als de gecumuleerde geluidbelasting niet leidt tot een onaanvaardbare situatie.

 In het akoestisch onderzoek dienen maatregelen te zijn onderzocht waarmee de gevelbelasting kan worden
teruggebracht tot de ten hoogste toelaatbare geluidbelasting. Bij het onderzoeken van de maatregelen
worden allereerst bronmaatregelen onderzocht; vervolgens overdrachtsmaatregelen. Maatregelen bij de
ontvanger zijn maatregelen om het geluidniveau in de woningen te reduceren. Deze maatregelen komen pas
in beeld als het terugbrengen van de gevelbelasting tot de ten hoogste toelaatbare geluidbelasting
onvoldoende doeltreffend is.

Er is geen sprake van een geluidbelasting waarvoor een hogere waarde aangevraagd dient te worden. Een
onderzoek naar maatregelen om de geluidbelasting te verlagen is daarom niet noodzakelijk.
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5 CONCLUSIE

In opdracht van EDOK-RO is een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar het wegverkeerslawaai in het kader van
de geplande nieuwbouw aan de Oostendorperstraatweg 81-83 te Oosterwolde (gemeente Oldebroek).

In verband met de herbestemming wordt een ruimtelijke procedure doorlopen. In het kader van deze procedure
dient conform het gestelde in de Wet geluidhinder (Wgh) een onderzoek uitgevoerd te worden naar de
geluidbelasting ten gevolge van de zoneringsplichtige wegen waarvan de zone het plangebied overlapt. De
planlocatie is gelegen binnen de wettelijk vastgestelde zone van de Oostendorperstraatweg en Eekterweg Tevens
is het gelegen binnen de invloedssfeer van meerdere 30 km/uur-wegen. In het kader van een goede ruimtelijke
ordening is tevens aandacht besteed aan de mogelijke geluidbelasting ten gevolge van deze wegen.

Vanwege de beperkte beschikbaarheid van verkeersgegevens is enkel de geluidbelasting ten gevolge van het
wegverkeer op de Oostendorperstraatweg berekend. De overige wegen zijn beschouwd op basis van onder
andere de ligging tot het plangebied.

Ter plaatse van de maatgevende woning c.q. gevel binnen het plangebied bedraagt de geluidbelasting
vanwege verkeer op de Oostendorperstraatweg ten hoogste 48 dB inclusief aftrek overeenkomstig artikel 110g
van de Wet geluidhinder. De geluidbelasting voldoet ter plaatse van het gehele plangebied aan de
voorkeurswaarde.

De geluidbelasting vanwege de overige wegen in de omgeving gelegen wegen zal, gezien hun ligging, functie,
snelheid en de te verwachten lage verkeersintensiteit, minder zijn dan 48 dB.

Op basis van het uitgevoerde akoestisch onderzoek blijkt dat het aspect geluid geen belemmering vormt voor de
beoogde planontwikkeling.
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B1 VERKEERSGEGEVENS



VI-Lucht & Geluid 20-8-2018  13:34:38
Invoer algemeen
gemeente Oldebroek (pc4: 8096, stedelijkheidsgraad 5)
straat Rustenburgsweg
wegcategorie Binnen de bebouwde kom; 1x2; gemengd verkeer met parkeren

op of aan de weg; snelheid max. 30 km/h

Uitvoer

Grootheid Etmaal Gem. uur Dag Gem. uur Avond Gem. uur Nacht
Intensiteit personenauto's [mvt] 4.840 309 162 57
Intensiteit middelzwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 1 1
Intensiteit zwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 2 2
Intensiteit bus [mvt] 0
Totale intensiteit [mvt] 5.000 320 165 60
Aandeel gem. D-, A- en N-uur in totale etmaalintensiteit 0,064 0,033 0,012
Fractie personenauto's 0,968 0,967 0,980 0,957
Fractie middelzwaar vrachtverkeer 0,016 0,017 0,009 0,018
Fractie zwaar vrachtverkeer 0,016 0,015 0,011 0,025
Fractie bus 0,000

Grootheid Etmaal Gem. uur Dag Gem. uur Avond Gem. uur Nacht
Intensiteit personenauto's [mvt] 4.840 309 162 57
Intensiteit middelzwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 1 1
Intensiteit zwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 2 2
Intensiteit bus [mvt] 0
Totale intensiteit [mvt] 5.000 320 165 60
Aandeel gem. D-, A- en N-uur in totale etmaalintensiteit 0,064 0,033 0,012
Fractie personenauto's 0,968 0,967 0,980 0,957
Fractie middelzwaar vrachtverkeer 0,016 0,017 0,009 0,018
Fractie zwaar vrachtverkeer 0,016 0,015 0,011 0,025
Fractie bus 0,000

Grootheid Etmaal Gem. uur Dag Gem. uur Avond Gem. uur Nacht
Intensiteit personenauto's [mvt] 4.840 309 162 57
Intensiteit middelzwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 1 1
Intensiteit zwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 2 2
Intensiteit bus [mvt] 0
Totale intensiteit [mvt] 5.000 320 165 60
Aandeel gem. D-, A- en N-uur in totale etmaalintensiteit 0,064 0,033 0,012
Fractie personenauto's 0,968 0,967 0,980 0,957
Fractie middelzwaar vrachtverkeer 0,016 0,017 0,009 0,018
Fractie zwaar vrachtverkeer 0,016 0,015 0,011 0,025
Fractie bus 0,000

Grootheid Etmaal Gem. uur Dag Gem. uur Avond Gem. uur Nacht
Intensiteit personenauto's [mvt] 4.840 309 162 57
Intensiteit middelzwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 1 1
Intensiteit zwaar vrachtverkeer [mvt] 80 5 2 2
Intensiteit bus [mvt] 0
Totale intensiteit [mvt] 5.000 320 165 60
Aandeel gem. D-, A- en N-uur in totale etmaalintensiteit 0,064 0,033 0,012
Fractie personenauto's 0,968 0,967 0,980 0,957
Fractie middelzwaar vrachtverkeer 0,016 0,017 0,009 0,018
Fractie zwaar vrachtverkeer 0,016 0,015 0,011 0,025
Fractie bus 0,000

2018

2020

2028  (NU + 10 jaar)

2030
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B2 INVOERGEGEVENS REKENMODEL
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datum 28-3-2019
dossiercode   20190328-10-20210

Wateradvies voor ruimtelijke plannen met een klein waterbelang (korte procedure)

Algemeen

Sinds 1 november 2003 is voor alle ruimtelijke plannen de watertoets verplicht. Het doel van de watertoets is waterbelangen evenwichtig
mee te nemen in het planvormingsproces van Rijk, Provincies en gemeenten. Hiermee wordt een veilig, gezond en duurzaam watersysteem
nagestreefd. De toets omvat het gehele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de in
ruimtelijke plannen voorkomende waterhuishoudkundige aspecten. Via de digitale watertoets is beoordeeld of en welke waterbelangen voor
het plan relevant zijn.

Beoordeling

In het plangebied liggen geen belangrijke oppervlaktewateren (zogenaamde primaire of A- watergangen), waterkeringen of gebieden die zijn
aangewezen voor regionale waterberging. Dit betekent dat dit plan geen essentiële waterbelangen raakt. Op basis daarvan wordt door het
waterschap voor het onderhavige plan een positief wateradvies gegeven.



Aandachtspunten

Voor de verdere uitwerking en concretisering van de beoogde ontwikkeling, geeft het waterschap aan dat rekening gehouden moet worden
met een aantal algemene en gebiedsspecifieke aandachtspunten voor water.

Algemene aandachtspunten

Vasthouden - bergen - afvoeren

Een belangrijk principe is dat een deel van het hemelwater binnen het plangebied wordt vastgehouden en/of geborgen en dus niet direct
afgevoerd wordt naar de riolering of het oppervlaktewater. Hiermee wordt bereikt dat de waterzuiveringsinstallatie beter functioneert,
verdroging wordt tegen gegaan en piekafvoeren in het oppervlaktewater (met eventueel wateroverlast in benedenstrooms gelegen gebieden)
wordt voorkomen. Bij lozing op oppervlaktewater zal hiervan een melding gedaan moeten worden bij het waterschap.

Grondwaterneutraal bouwen

Om grondwateroverlast te voorkomen adviseert het waterschap om boven de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) te ontwerpen. Dit
betekent dat aspecten zoals ontwateringsdiepte en infiltratie van hemelwater, beschouwd worden ten opzichte van de GHG. Het structureel
onttrekken / draineren van grondwater is geen duurzame oplossing en moet worden voorkomen. Het waterschap adviseert de initiatiefnemer
dan ook om voorafgaand aan de ontwikkeling een goed beeld te krijgen van de heersende grondwaterstanden en GHG. Eventuele
grondwateroverlast is in eerste instantie een zaak voor de betreffende perceeleigenaar.



Schoon houden - scheiden - schoon maken

Om verontreiniging van bodem, grond- en/of oppervlaktewater te voorkomen is het van belang dat het afstromende hemelwater niet
verontreinigd raakt. Dit kan door nadere eisen of randvoorwaarden te stellen aan bijvoorbeeld de toegepaste (bouw)materialen. Wij vragen
de initiatiefnemer om duurzame bouwmaterialen te gebruiken. De gemeente kan u hierbij verder helpen.

Tot slot

Eventueel benodigde vergunningen worden niet binnen de watertoets procedure of met deze Digitale Watertoets geregeld en zullen via
daarvoor bedoelde procedures verkregen moeten worden. Een watervergunning van het waterschap is bijvoorbeeld nodig voor het dempen
en/of vergraven van watergangen, het lozen van water op oppervlaktewater en het onttrekken van grondwater. Informatie over een
watervergunning kunt u vinden op de website van het waterschap (www.vallei-veluwe.nl/loket). Op www.omgevingsloket.nl kunt u een
watervergunning aanvragen. Daarnaast kunt u telefonisch contact opnemen met het waterschap onder telefoonnummer 055 - 52 72 911. Wij
wensen u succes met de verdere ruimtelijke planvorming en verzoeken u het voorontwerp bestemmingsplan naar ons te mailen
[watertoets@vallei-veluwe.nl].

Heeft u vragen of opmerkingen over deze watertoetsapplicatie? Laat het ons per mail weten [watertoets@vallei-veluwe.nl]. Voor dringende
watertoetszaken kunt u ons telefonisch bereiken op 055 - 52 72 911.

Team Watertoets, Waterschap Vallei en Vallei

Disclaimer

Waterschap Vallei en Veluwe streeft ernaar om correcte en actuele informatie in deze watertoetsapplicatie aan te bieden. Aan het
beschikbaar gestelde kaartinformatie kunnen geen rechten worden ontleend. Waterschap Vallei en Veluwe aanvaard geen aansprakelijkheid
voor enige vorm van schade naar aanleiding van het gebruik of de informatie die via deze applicatie beschikbaar wordt gesteld.

www.dewatertoets.nl



 



Raakt het plangebied een waterbelang?
nee

Welke gemeente omvat het grootste deel van het door u getekende plangebied?
Oldebroek

Samenvatting van de vragen

Wordt er meer dan 1500 m2 nieuw verhard oppervlak gerealiseerd?
nee

www.dewatertoets.nl
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3 Verkeersonderzoek Oosterwolde 

1. Inleiding

In de kern Oosterwolde (gemeente Oldebroek) wordt een aantal 
(bouw)ontwikkelingen voorzien. Het bestaande dorpshuis wordt verplaatst en zal 
een plaats krijgen in een nieuw te realiseren Multi Functioneel Centrum (MFC). 
In het MFC krijgt niet alleen het dorpshuis een plaats, maar wordt ook de 
realisatie van een sporthal en 12 appartementen voorzien. Het plan is lokaal 
bekend onder de noemer Hart van Oosterwolde. Naast deze ontwikkeling staat 
de realisatie van 80 woningen aan de noordzijde van de kern gepland, worden 
14 woningen gerealiseerd op de locatie van het bestaande dorpshuis de Heerdt, 
en worden aan de zuidzijde van de kern nog 12 woningen gerealiseerd (locatie 
Frens). Al deze ontwikkelingen leiden tot een wijziging in de verkeersstromen 
binnen het dorp. De gemeente Oldebroek wil graag inzicht in de effecten die 
deze ontwikkelingen hebben op het wegennet, om mede op basis hiervan te 
kunnen bepalen of de voorziene ontsluiting van de genoemde ontwikkelingen 
wel de meest gewenste is.  

De gemeente Oldebroek heeft BVA Verkeersadviezen gevraagd een 
verkeersonderzoek uit te voeren om inzicht te krijgen in de huidige situatie met 
betrekking tot de verkeersafwikkeling binnen de kern en een prognose op te 
stellen inzake de verkeerskundige effecten van voornoemde ontwikkelingen. In 
voorliggend rapportage doen wij verslag van onze bevindingen.  

In hoofdstuk 2 beschrijven wij de huidige situatie. Dat wil zeggen dat de 
resultaten van de uitgevoerde onderzoeken worden besproken. In hoofdstuk 3 
gaan wij in op de toekomstige ontwikkelingen die worden voorzien en stellen wij 
prognoses op met betrekking tot de te verwachten verkeerskundige effecten.  
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2. Beschrijving huidige situatie

2.1. Algemeen 

Om inzicht te krijgen in de verkeerssituatie binnen de kern Oosterwolde en in de 
directe omgeving hiervan is een kentekenonderzoek uitgevoerd en zijn 
mechanische tellingen verricht. Het kentekenonderzoek heeft als doel een beeld 
te krijgen van de verschillende verkeersbewegingen en relaties binnen en 
rondom de kern, terwijl de mechanische tellingen inzicht geven in de 
intensiteiten op het wegennet gedurende een langere periode. 

In het vervolg van dit hoofdstuk beschrijven wij de opzet en resultaten van de 
onderzoeken, waarbij wij in paragraaf 2.2 ingaan op de opzet en resultaten van 
het kentekenonderzoek en in paragraaf 2.3 de mechanische verkeerstellingen 
aan bod komen.  

2.2. Kentekenonderzoek 

2.2.1. Onderzoeksopzet 

Onderzoekslocaties 
Om een goed beeld te krijgen van de omvang van de verkeersstroom en de 
routevorming van het verkeer is het van belang onderscheid te maken in 
herkomst- en bestemmingsverkeer kern Oosterwolde en in doorgaand verkeer. 
Om dit te kunnen bepalen is een kordon aan waarneempunten rond de kern 
gelegd, waarmee de kern als het ware volledig wordt afgesloten. Om van het 
herkomst/bestemmingsverkeer ook nog iets meer te kunnen zeggen over de 

exacte herkomst/-
bestemmingslocatie in 
Oosterwolde is een tweetal 
screen-lines aangebracht. De 
kern wordt hiermee 
onderverdeeld in drie delen. 
In figuur 1 is de ligging van 
de waarneempunten binnen 
de kern en de 
onderverdeling in drie delen 
Oosterwolde weergegeven. 
Het kordon rond de kern 
wordt gevormd door de 
waarneempunten 9 t/m 22. 
De noord-zuid screenline 
bestaat uit de 
waarneempunten 23 t/m 26 
en de oost-west screenline 
wordt gevormd door de 
waarneempunten 27/28.  

Om ook iets te kunnen zeggen over de herkomst en bestemming van het op 
Oosterwolde georiënteerde verkeer, is rondom Oosterwolde ook nog een aantal 
waarneempunten gesitueerd. In figuur 2 is de ligging van deze punten 

Figuur 1: Ligging waarneempunten kentekenonderzoek kern Oosterwolde
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weergegeven. Naast dat op basis van de ligging van deze registratielocaties kan 
worden bepaald waar het op Oosterwolde georiënteerde verkeer vandaan 
komt/naar toegaat, bieden deze waarneemlocaties inzicht in de omvang van de 
doorgaande verkeersstroom over langere afstand.  

Met betrekking tot 
de ligging van 
waarneemlocatie 
1/2 merken wij op 
dat de 
Oostendorper-
straatweg op de 
onderzoeksdag was 
afgesloten ter 
hoogte van Elburg. 
Het was derhalve 
niet mogelijk via 
deze route de 
Oostelijke Rondweg 
te bereiken. Het 
verkeer werd ten 
tijde van het 

onderzoek omgeleid via de Weeren. De onderzoekslocatie is dan ook verplaatst 
naar deze weg. Wij verwachten overigens niet dat deze omleidingsroute (grote) 
gevolgen heeft gehad voor de routevorming en daarmee van invloed zal zijn op 
de representativiteit van de onderzoeksresultaten.  

Onderzoeksopzet 
Het kentekenonderzoek heeft plaatsgevonden op donderdag 14 maart 2019 van 
7.00 uur tot 19.00 uur. Tijdens deze periode zijn op de aangegeven 14 
onderzoekslocaties (in tijdsintervallen van 5 minuten) de kentekens (eerste vier 

karakters) van 
passerende 
voertuigen 
geregistreerd in beide 
rijrichtingen. Naast 
het kenteken is ook 
de voertuigcategorie 
geregistreerd, zoals 
die in de Wet 
geluidhinder is 
opgenomen. Het gaat 
hierbij om 
onderscheid in licht-, 
middelzwaar- en 
zwaar verkeer.  
De onderverdeling 

van de voertuigtypen is weergegeven in figuur 3. Daarnaast zijn de overige 
voertuigen, die niet beschikken over een kenteken, geregistreerd. Hierbij moet 
worden gedacht aan landbouwvoertuigen, shovels et cetera. Omdat deze 
voertuigen niet beschikken over een kenteken is alleen het aantal hiervan 
(eveneens per 5 minuten) bekend; de routes van deze voertuigen, zijn vanwege 
het ontbreken van een kenteken, dus niet te achterhalen.  

Figuur 2: Ligging waarneempunten kentekenonderzoek buitengebied

Figuur 3: Indeling in voertuigcategorieën (Wet geluidhinder)
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2.2.2. Resultaten 

In deze paragraaf gaan wij in op de hoeveelheid verkeer die de registratiepunten 
passeert (intensiteit) en op het aantal en aandeel doorgaande voertuigen en 
herkomst/bestemmingsverkeer. De resultaten hebben betrekking op de totale 
onderzoeksperiode, waarbij wij opmerken dat binnen deze periode over het 
algemeen circa 80% van de hoeveelheid verkeer per etmaal wordt afgewikkeld.  

Intensiteiten 
In deze paragraaf komen de intensiteiten (aantal geregistreerde kentekens) op 
de verschillende registratiepunten aan de orde. In tabel 1 zijn de intensiteiten 
per meetpunt voor de gehele meetperiode (7.00–19.00 uur) weergegeven.  

Uit de tabel blijkt dat op in de kern 
Oosterwolde de Oostendorper-
straatweg en Mheneweg Noord het 
meeste verkeer wordt afgewikkeld. 
De zuidelijke toevoerweg naar 
Oosterwolde (Mheneweg Noord) 
verwerkt tijdens de 
onderzoeksperiode bijna 2.500 
motorvoertuigen. Nagenoeg evenveel 
verkeer, circa 2.350 motorvoertuigen, 
wikkelt zich af via de westelijke 
toegangsweg (Oostendorperstraat-
weg). De oostelijke en noordelijke 
toevoerwegen (Zwarteweg en Groote 
Woldweg) worden veel minder zwaar 
belast. Op deze beide wegen zijn in 
de onderzoeksperiode respectievelijk 
circa 1.400 en 1.100 motorvoertuigen 
geregistreerd.  

Op de overige registratiepunten 
wikkelt zich (aanzienlijk) minder 
verkeer af en blijft de intensiteit 
(ruimschoots) onder de 1.000 
motorvoertuigen per etmaal. 

Zoals eerder aangegeven wikkelt 
grofweg 80% van het verkeer per 
etmaal zich in de onderzochte periode 
af. Dit betekent dat de 
etmaalintensiteit circa 25% hoger ligt 
dan de geregistreerde intensiteiten in 
de periode 07.00 – 19.00 uur. 
Globaal betekent dit dat de drukst 
bereden wegen binnen Oosterwolde 
(Oostendorperstraatweg en Groote 
Woldweg), voor zover geregistreerd 
tijdens het onderzoek, circa 2.900 

Tabel 1: Intensiteiten (in aantal motorvoertuigen) periode 7.00 – 19.00 
uur

Locatie Richting Totaal
1 1.441
2 1.455
3 106
4 142
5 93
6 120
7 1.180
8 1.172
9 1.164

10 1.189
11 179
12 138
13 1.231
14 1.251
15 676
16 755
17 35
18 41
19 584
20 537
21 129
22 121
23 505
24 251
25 9
26 393
27 1.180
28 1.175

Eekterweg

Oostendorperstraatweg

Mheneweg Noord

Wittensteinse Allee

Winterdijk

Oostendorperstraatweg

2.355

402

756

250

1.121

76

1.431

2.482

317

2.353

2.352

213

248

2.896

Groote Woldweg

van Oldebarneveldweg

Schiksweg

Schiksweg

Groote Woldweg

Duinkerkerweg

Zwarteweg

Mheneweg Noord
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motorvoertuigen per etmaal afwikkelen. Op de wegen binnen de kern is het 
aandeel vrachtverkeer met een aandeel van circa 2% laag te noemen  

Met uitzondering van de Schiksweg zijn er nauwelijks verschillen te zien in het 
aantal motorvoertuigen per rijrichting. De ongelijkmatige verdeling over de 
rijrichtingen op de Schiksweg heeft wordt naar verwachting overwegend 
veroorzaakt door het geldende éénrichtingsregime (in oostelijke richting) op de 
Van Oldebarneveldweg.  

Doorgaand- en herkomst- en bestemmingsverkeer  
Door het combineren van de kentekens op de verschillende registratiepunten 
kan de route van de voertuigen worden achterhaald en kan worden vastgesteld 
of er sprake is van herkomst/bestemmingsverkeer of doorgaand verkeer. Van 
doorgaand verkeer is sprake als het in- en uitgaande punt binnen een 
gelimiteerde tijdsperiode (doorrijtijd) worden gepasseerd. Als de doorrijtijd 
langer is, wordt de betreffende verplaatsing beschouwd als een ingaande 
externe rit en een uitgaande externe rit. Dit geldt ook als een voertuig het 
onderzoeksgebied inrijdt en dit gebied (binnen de gestelde doorrijtijd) weer via 
dezelfde locatie verlaat. De te hanteren doorrijtijd is afhankelijk van de afstand 
tussen de punten.  

Tabel 2: Doorgaande relaties periode 07.00-19.00 uur (in aantal motorvoertuigen) 

Uit tabel 2 valt af te lezen dat er in totaliteit in de onderzoeksperiode 07.00-
19.00 uur ruim 2.700 voertuigbewegingen door de kern Oosterwolde zijn 
gemaakt die hierin geen herkomst of bestemming hebben en dus als doorgaand 
kunnen worden aangemerkt. Uit de tabel blijkt verder dat de zuid-west relatie 
(vice versa) tussen de Mheneweg Noord en Oostendorperstraatweg de grootste 
doorgaande relatie is. Ruim 630 voertuigen maken deze beweging door de kern. 
Uit nadere analyse blijkt dat het hier voor meer dan de helft (circa 400 
motorvoertuigen) gaat om voertuigen die ook nabij Elburg (waarneempunt 1/2) 
en Oldebroek (waarneempunt 7/8) zijn waargenomen. Dit terwijl voor dit 
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14 16 18 20 22 10 12
13 Mheneweg Noord 231 4 157 24 337 41 794
15 Zwarteweg 205 1 19 4 265 23 517
17 Duinkerkerweg 5 0 4 0 7 0 16
19 Groote Woldweg 193 25 5 6 182 14 425
21 Schiksweg 24 9 3 10 9 1 56
9 Oostendorperstraatweg 299 295 4 176 9 8 791
11 Eekterweg 42 36 0 17 1 26 122

768 596 17 383 44 826 87 2.721Totaal

Totaal



8 Verkeersonderzoek Oosterwolde 

verkeer de route via de Oostelijke Rondweg in Elburg en de Zuiderzeestraatweg 
(N308) de aangewezen route is.  

Naast de zuid-west relatie kent ook de west-oost relatie (en vice versa) tussen 
de Oostendoperstraatweg en Zwarteweg met ruim 560 voertuigbewegingen een 
aanzienlijk omvang. In tegenstelling tot de voorgaande relatie gaat het hierbij 
nagenoeg niet om verkeer over langere afstand (tussen Elburg (waarneempunt 
1/2) en Kampen (waarneempunt 5/6)). Geconcludeerd kan worden dat de 
meeste van deze doorgaande ritten hun herkomst/ bestemming hebben in het 
buitengebied tussen Oosterwolde en Kampen en Oosterwolde en Elburg.  

Ten slotte rijdt een aanzienlijke hoeveelheid verkeer, circa 430 voertuigen op de 
zuid-oost relatie (vice versa) tussen de Mheneweg Noord en de Zwarteweg. Ook 
op deze relatie is nauwelijks sprake van doorgaand verkeer over langere afstand 
tussen Oldebroek (waarneempunt 7/8) en Kampen (waarneempunt 5/6).  

De doorgaande relaties met een noordelijke oriëntatie zijn van geringere 
omvang met circa 350 voertuigbewegingen tussen de Mheneweg Noord en 
Groote Woldweg en circa 360 voertuigbewegingen tussen de 
Oostendorperstraatweg en Groote Woldweg.  

In tabel 3 is per locatie de verdeling van het verkeer opgenomen in herkomst- 
en bestemmingsverkeer en doorgaand verkeer.  

Uit de tabel blijkt dat het aandeel herkomst- en bestemmingsritten over de 
onderzoeksperiode vrij goed in evenwicht is. Dit is gezien de onderzoeksperiode 
ook wel de verwachting. Circa 1.300 voertuigen hebben een herkomst (en/)of 
bestemming in Oosterwolde. Het aantal doorgaande verkeersbewegingen 
bedraagt volgens de tabel 5.442. Dit is het dubbele aantal van het eerder 
genoemde aantal van 2.721 (zie ook tabel 2). De oorzaak van dit verschil is het 

Tabel 3: Verdeling in herkomst-, bestemmings- en doorgaand verkeer (aantal motorvoertuigen)

Bestemming Herkomst Doorgaand*
9 373 791 1.164

10 363 826 1.189
11 57 122 179
12 51 87 138
13 437 794 1.231
14 483 768 1.251
15 159 517 676
16 159 596 755
17 19 16 35
18 24 17 41
19 159 425 584
20 154 383 537
21 73 56 129
22 77 44 121

1.277 1.311 5.442 8.030 8.030

Eekterweg

Oostendorperstraatweg

317

2.353

Totaal

250

Totaal
*Doorgaande ritten zijn twee keer in de tabel opgenomen, aantal doorgaande bewegingen bedraagt derhalve de 
helft van de aangegeven waarde

2.482

1.431

76

1.121

Mheneweg Noord

Zwarteweg

Duinkerkerweg

Groote Woldweg

Schiksweg
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feit dat de doorgaande bewegingen twee keer in tabel 3 zijn opgenomen. 
Wanneer we rekening houden met dit gegeven dan bedraagt het aantal 
geregistreerde ritten 5.309 (8.030-2.721), waarvan circa de helft doorgaand is. 
Van de meeste van deze dorgaande ritten geldt dat deze een herkomst of 
bestemming hebben in directe omgeving van de kern en daarmede nagenoeg 
niet vermijdbaar zijn. Alleen de doorgaande relaties tussen Elburg en Oldebroek 
kunnen wellicht worden tegengegaan. Dit betekent dat het aantal doorgaande 
bewegingen beperkt zou kunnen worden met circa 400 ritten.  

2.3. Mechanische tellingen 

Op een aantal locaties waarop het kentekenonderzoek heeft plaatsgevonden zijn 
van 4 t/m 10 maart 2019 mechanische tellingen uitgevoerd. Doel van deze 
tellingen was om inzicht te krijgen in de intensiteit op de betreffende 
waarneemlocaties gedurende een langere periode, om op deze wijze te kunnen 
bepalen of de onderzoeksdag representatief is geweest. In tabel 4 zijn de 
resultaten voor de gemiddelde werkdag tussen 7.00-19.00 uur en het gehele 
etmaal weergegeven.  

Uit tabel 4 blijkt dat het aantal motorvoertuigen op een aantal locaties, zoals 
bijvoorbeeld de Oostendorperstraatweg of Schiksweg, iets hoger ligt dan tijdens 
het kentekenonderzoek. De afwijkingen zijn echter niet heel groot. Mogelijke 

Tabel 4: Resultaten mechanische tellingen (periode 4 - 10 maart 2019)

Locatie Richting Etmaal
3 174
4 165
9 1.299

10 1.257
11 122
12 118
13 1.161
14 1.159
15 734
16 774
17 36
18 46
19 587
20 546
21 129
22 130
23 617
24 268
25 9
26 340
27 1.202
28 1.151

1.404

317

1.102

483

2.933

396

3.230

288

2.875

1.877

11082

1.508

2.320

240

2.556

339

7.00 - 19.00 uur

van Oldebarneveldweg

Groote Woldweg 2.353

349

885

259

1.133

Zwarteweg

Duinkerkweg

Groote Woldweg

Schiksweg

Schiksweg

Winterdijk

Oostendorperstraatweg

Eekterweg

Mheneweg Noord
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oorzaak hiervan kan zijn dat de tellocaties niet exact dezelfde zijn. Daar waar de 
afwijkingen (te) groot zijn, worden in het vervolg van de berekeningen en 
prognoses de waarden opgehoogd. Overigens blijkt uit de telresultaten dat de 
geregistreerde hoeveelheid verkeer on de periode 7.00 – 19.00 uur over alle 
locaties gezamenlijk gezien exact 80% van de etmaalwaarde is.  

2.4. Conclusie 

Uit het kentekenonderzoek dat is uitgevoerd op donderdag 14 maart 2019 
gedurende de periode 7.00 – 19.00 uur en uit de verrichte mechanische 
tellingen kan worden geconcludeerd dat de intensiteiten op de wegen binnen de 
kern Oosterwolde niet heel er hoog liggen. Op het zwaarst belaste wegvak rijden 
per etmaal circa 3.000 motorvoertuigen  

Het grootste deel van deze aantallen betreft personenauto’s. Op de wegen in 
Oosterwolde ligt het aandeel vrachtverkeer gedurende de onderzoeksperiode 
zeer laag met circa 2%. 

Uit het onderzoek blijkt verder dat van geregistreerde ritten ongeveer de helft 
geen herkomst/ en/of bestemming heeft in Oosterwolde, maar doorgaand 
verkeer betreft. Verreweg het grootste deel hiervan komt of uit of gaat naar de 
directe omgeving van de kern. Doorgaand verkeer over langere afstand komt 
niet veel voor. Alleen op de relatie tussen Elburg en Oldebroek gaat het nog om 
een substantieel aantal voertuigen, waarvoor de Oostelijke Rondweg en de 
Zuiderzeestraatweg het aangewezen alternatief vormen.  
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3. Toekomstige situatie

3.1. Algemeen  

Zoals in de inleiding is aangegeven staat er binnen de kern een aantal 
(ruimtelijke) ontwikkelingen op stapel. In dit hoofdstuk gaan wij op deze 
ontwikkelingen en prognosticeren wij de verkeerskundige effecten van deze 
ontwikkelingen. Een en ader mondt uit in inzicht in het aantal 
verkeersbewegingen dat de ontwikkelingen genereren en de gevolgen hiervan 
op de omliggende lokale wegen.  

3.2. Ruimtelijke ontwikkelingen 

Hart van Oosterwolde 
Een van de ontwikkelingen die binnen Oosterwolde gaan plaatsvinden, heeft 
betrekking op het zogenaamde Hart van Oosterwolde. Op deze locatie, in grote 
lijnen geprojecteerd op het meest noordwestelijke sportveld van VSCO, wordt 
een aantal ontwikkelingen voorzien. Hoewel de invulling nog niet volledig 
definitief is, zal hier naar verwachting een Multi Functioneel Centrum (MFC) 
worden gerealiseerd met onder andere een sportzaal en circa 12 wooneenheden 
voor senioren en/of jongeren. Het bestaande dorpshuis De Heerdt, momenteel 
nog gehuisvest aan de Schiksweg, zal hierin ook een plaats krijgen. Het 
plangebied voorziet in de realisatie van circa 75, centraal in het gebied gelegen, 
parkeerplaatsen. De genoemde ontwikkelingslocaties wordt, zoals de plannen er 
nu voorstaan, ontsloten op de Zwarteweg net ten oosten van de aansluiting met 
de Mheneweg Noord.  

Locatie De Heerdt 
Bij de ontwikkeling van het Hart van Oosterwolde is al aangegeven dat het 
dorpshuis De Heerdt hierin ook een plaats gaat krijgen. Een en ander betekent 
dat dorpshuis De Heerdt van de bestaande locatie aan de Schiksweg zal 
verdwijnen. Het vrijkomende gebied zal worden her ontwikkeld en op deze 
locatie wordt de bouw van circa 14 woningen voorzien. 

Woningbouwlocaties Schiksweg 
Aan de noordzijde van de kern wordt een woningbouwontwikkeling voorzien ten 
noorden van de Schiksweg, grenzend aan de Groote Woldweg. Op deze locatie 
verrijst een wijk met diverse woningtypen. Naar verwachting zullen hier circa 80 
woningen worden gerealiseerd, globaal onder te verdelen in circa 26 twee-
onder-een kapwoningen, 35 rijwoningen, 20 seniorenwoningen en 10 sociale 
huurwoningen. De ontsluiting van deze wijk zal plaatsvinden via twee 
aansluitingen op de lokale wegen. Het plangebied wordt aan de oostzijde 
ontsloten op de Groote Woldweg en aan de zuidzijde op de Schiksweg. 

Locatie Frens 
De laatste ontwikkeling heeft betrekking op de locatie ‘Frens’ aan en ten 
noorden van de Oostendorperstraatweg. Op deze locatie staat de realisatie van 
12 woningen gepland, die zullen ontsluiten op de Oostendorperstraatweg. 
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In figuur 4 is een overzicht weergegeven van de hier voor genoemde 
ontwikkellocaties, inclusief de omvang hiervan en de ontsluitingsstructuur. 
Figuur 1 

3.3. Verkeersgeneratie ontwikkelingen  

Alle hiervoor beschreven ontwikkelingen zullen in de toekomstige situatie 
verkeer gaan generen. Voor het bepalen van het aantal verkeersbewegingen dat 
verwacht wordt, wordt veelal gebruik gemaakt van door het CROW (landelijk 
kennisinstituut voor verkeer en vervoer) vastgestelde kengetallen. Deze 
kengetallen zijn onder andere afhankelijk van de stedelijkheidsgraad en de 
ligging van de ontwikkeling binnen de kern en daarnaast uiteraard van het 
woningtype dat wordt gerealiseerd. De kengetallen variëren in grote lijnen van 
circa 5 tot 9 ritten per woning per etmaal. In het vervolg van deze notitie wordt 
voor de woningbouwlocaties rekening gehouden met een ritgeneratie van 7 
ritten per woning per dag. Voor de woonwijk aan de noordzijde betekent dit 
derhalve circa 560 motorvoertuigbewegingen per etmaal. 

Naast de woningbouwlocaties is er het MFC dat verkeer gaat genereren. Van 
dergelijke voorzieningen zijn geen eensluidende kengetallen beschikbaar 
vanwege de grote variatie in type voorziening in degelijke centra. Bovendien kan 
het verkeersaanbod sterk variëren per moment. Zo zal de verkeersdruk met 
betrekking tot het MFC in Oosterwolde zich vooral manifesteren in de 
avondperiode en in de weekenden, waarbij we veelal te maken hebben met 
piekperioden, vergelijkbaar met scholen. Een sterke concentratie van 
aankomsten en vetrekken en daar tussenin nauwelijks verkeersbewegingen. In 
het vervolg van deze notitie wordt verder gewerkt met etmaalintensiteiten op 
een gemiddelde werkdag. Op basis van de voorzieningen binnen het MFC 
prognosticeren wij voor het MFC, inclusief de 12 appartementen, circa 300 
voertuigbewegingen per etmaal op een gemiddelde werkdag. Gerelateerd aan de 

‘Hart van 
Oosterwolde’ 
MFC 

De Heerdt
14 woningen 

Locatie 
Schiksweg 

circa 80 
woningen 

Locatie ‘Frens’ 
12 woningen 

Figuur 4: Schematische weergave ruimtelijke ontwikkelingen en ontsluitingsstructuur
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75 parkeerplaatsen betekent dit dat op een werkdag iedere parkeerplaats 2 keer 
door een voertuig worden bezet.  

Een en ander betekent dus voor alle ontwikkelingen tezamen een 
verkeersproductie/attractie van ruim 1.000 motorvoertuigbewegingen per 
etmaal. Wij merken overigens op dat geen rekening is gehouden met het feit dat 
er ook voorzieningen verdwijnen. De Heerdt bijvoorbeeld verdwijnt op de 
huidige locatie. De verkeersbewegingen van en naar deze voorziening zijn echter 
wel opgenomen in de huidige (en toekomstige) situatie. In de berekeningen is 
dan ook sprake van een worst case situatie.  

3.4. Prognoses 

Om inzicht te krijgen in de effecten die de genoemde ontwikkelingen en de 
vastgestelde verkeersproductie hebben op de lokale wegen is een compact 
verkeersmodel opgesteld.  

Het verkeersmodel bestaat uit het wegennetwerk (hoofdwegen van de kern 
Oosterwolde) en zogenaamde herkomst en bestemmingszones. Verkeer vanuit 
en naar de zones takt op verschillende locaties aan op het (wegen)netwerk en 
vervolgens wordt het verkeer uit de betreffende zone toegedeeld aan het 
netwerk, waardoor dit wordt belast met verkeer. Het toedelingsresultaat is 
gekalibreerd op basis van de uitkomsten van het kentekenonderzoek en de 
mechanische tellingen en representeert daarmee de huidige verkeerssituatie 
binnen de kern.  

De vulling van de herkomst/bestemmingszones is bepaald op basis van de 
resultaten van het kentekenonderzoek. Echter om een betrouwbare weergave 
van de werkelijke verkeersbelasting van de wegen te kunnen krijgen is een 
indeling in drie zones binnen de kern te grof. De oorspronkelijke indeling van de 
kern Oosterwolde in drie kentekenzones is daarom verder verfijnd tot 7 
herkomst/bestemmingszones. Verfijning heeft plaatsgevonden op basis van de 
invulling (aantal woningen en voorzieningen) van de oorspronkelijke 
kentekenzones. En uiteraard zijn ook buiten de kern zones gelegen, van waaruit 
verkeer vertrekt en waarin verkeer aankomt.  

Het resultaat van de toedeling van verkeer in de huidige situatie is weergegeven 
in figuur 5. Het betreft het aantal motorvoertuigen per etmaal op een 
gemiddelde werkdag. De gepresenteerde waarden zijn afgerond om 
schijnnauwkeurigheid te voorkomen. Vanwege het klein formaat van de figuren 
zijn deze in groter formaat nogmaals opgenomen in bijlage 1. 
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Vervolgens is de autonome toekomstige verkeerssituatie binnen de kern 
inzichtelijk gemaakt. Het gaat hierbij om de situatie (planjaar 2030) waarin nog 
geen ruimtelijke ontwikkelingen zijn opgenomen, maar uitsluitend rekening is 
gehouden met autonome verkeersgroei. Hierbij is uitgegaan van 1% groei per 
jaar. Over een periode van 11 jaar derhalve 11,6% groei. Het resultaat hiervan 
is weergegeven in figuur 6. De intensiteiten liggen logischerwijs licht hoger dan 
in de huidige situatie, maar er is uiteraard geen sprake van (grote) verschuiving 
van verkeersstromen.  

Figuur 5: Toedelingsresultaat huidige situatie (aantal motorvoertuigen/werkdagetmaal)

Figuur 6: Toedelingsresultaat planjaar 2030 autonoom (aantal motorvoertuigen/werkdagetmaal)
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Naast de autonome situatie zijn twee toekomstvarianten doorgerekend. De 
varianten onderscheiden zich in de wijze waarop het noordelijke woongebied 
wordt ontsloten. In variant 1 wordt de woonwijk zowel aan de noordoost- als 
aan de zuidzijde ontsloten, respectievelijk op de Groote Woldweg en de 
Schiksweg. In variant 2 is er uitsluitend sprake van een noordoostelijke 
ontsluiting op de Groote Woldweg. De resultaten van variant 1 zijn in figuur 7 
gevisualiseerd.  

Uit de figuur valt af te leiden dat de intensiteiten op nagenoeg alle wegen 
toenemen. Vooral op het oostelijke del van de Schiksweg en op de Groote 
Woldweg. Dit is ook logisch aangezien heir de grootste ontwikkeling(en) 
plaatsvinden. De hoogste intensiteit wordt nog steeds waargenomen op de 
Zwarteweg tussen de Groote Woldweg en de Mheneweg Noord. Hier bedraagt de 
intensiteit in deze variant circa 4.600 motorvoertuigen per etmaal, daar waar in 
de autonome situatie 2030. 4.200 motorvoertuigen rijden en in de huidige 
situatie 3.800. 

Ontsluitingsvariant 2, waarbij het noordelijke woongebied uitsluitend op de 
Groote Woldweg wordt ontsloten geeft alleen aan de noordwestzijde van de kern 
een afwijkend beeld (zie figuur 8). De Schiksweg laat hierin nauwelijks een 
toename zien ten opzichte van de autonome situatie, terwijl de toename op de 
Groote Woldweg logischerwijs juist groter is. Voor de overige wegen geldt dat de 
verschillen ten opzichte van variant 1 marginaal zijn.  

Figuur 7: Toedelingsresultaat planjaar 2030 variant 1 (aantal motorvoertuigen/werkdagetmaal)
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In tabel 5 zijn de verschillen voor een aantal wegvakken nog eens samengevat 
weergegeven. Wij merken op dat de waarden inde tabel ook zijn afgerond, maar 
hierbij voor beide richtingen tezamen en op 50, terwijl in de figuren de afronding 
per rijrichting heeft plaatsgevonden. Dit impliceert dat er verschillen (kunnen) 
zitten tussen de waarden in de figuren en de waarden in tabel 5.  

Tabel 5: Vergelijking intensiteiten per variant (aantal motorvoertuigen/etmaal) 

Ook uit de tabel blijkt dat de grootste toename is te constateren op de Groote 
Woldweg. Hoewel er sprake is van een toename van de intensiteit is net niet zo 
dat het hierbij gaat om onaanvaardbaar hoge waarden. De breedte en inrichting 
van deze weg (en ook van de overige wegen) leidt niet tot verkeersveiligheids- 
en afwikkelingsknelpunten, mits de snelheid op het gewenste niveau ligt.  

autonoom variant 1 variant 2
Groote Woldweg komgrens - Duinkerkerweg 1.400 1.600 1.900 2.150
Groote Woldweg Van Oldebarneveldstraat - Zwarteweg 2.850 3.250 3.800 3.800
Oostendorperstraatweg Eekterweg - Groote Woldweg 2.900 3.300 3.650 3.650
Zwarteweg Groote Woldweg - Mheneweg Noord 3.750 4.200 4.650 4.650
Zwarteweg ten oosten van Mheneweg Noord 1.750 1.950 2.050 2.050
Mheneweg Noord ten zuiden van Zwartweg 3.050 3.400 3.700 3.700
Schiksweg ten westen van Groote Woldweg 1.000 1.100 1.450 1.200
Van Oldebarneveldstraat ten westen van Groote Woldweg 450 550 550 550

2030
Straatnaam Wegvak 2019

Figuur 8: Toedelingsresultaat planjaar 2030 variant 2 (aantal motorvoertuigen/werkdagetmaal)
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Bijlage I. Intensiteiten-plots 

Huidige situatie (2019)  
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Toekomstige situatie (2030) autonome verkeersgroei  



19 Verkeersonderzoek Oosterwolde 

Toekomstige situatie (2030) variant 1  



20 Verkeersonderzoek Oosterwolde 

Toekomstige situatie (2030) variant 2  
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Procedure ontwerpbestemmingsplan 
Het ontwerpbestemmingsplan heeft na publicatie op 9 maart 2021, via de gebruikelijke weg 
(Staatscourant, www.ruimtelijkeplannen.nl, gemeentelijke website en de lokale Huis aan Huis 
courant) conform de Wet ruimtelijke ordening (artikel 3.8) met ingang van woensdag  10 maart 2021 
gedurende zes weken (tot en met 20 april 2021) ter inzage gelegen. Gedurende deze termijn is een 
ieder in de gelegenheid gesteld zijn of haar zienswijze op het bestemmingsplan mondeling of 
schriftelijk kenbaar te maken aan de gemeenteraad. 
 
Van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan zijn de provincie Gelderland en het 
waterschap Vallei en Veluwe op de hoogte gesteld. De omwonenden zijn door middel van een flyer 
geïnformeerd over het voornemen om 12 woningen en een nieuwe ontsluitingsweg te realiseren 
tussen de Oostendorperstraatweg en Wijnbergenerve door de bestemming te wijzigen naar een 
woon- en verkeersbestemming. Het voorliggend bestemmingsplan Oosterwolde, 
Oostendorperstraatweg legt voor deze lokale ontwikkeling de juridisch-planologische basis vast in de 
vorm van regels en kaders. 
 
Zienswijze(n) naar aanleiding  van het ontwerpbestemmingsplan 
 
(Europese) Algemene verordening gegevensbescherming (AVG)  
De Europese Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) stelt strenge regels aan het 
(digitaal) openbaar maken van de NAW-gegevens. Om deze reden worden in deze zienswijzennota 
geen NAW-gegevens vermeld. Deze zienswijzennota wordt als onderdeel van de besluitvorming door 
de gemeenteraad over het bestemmingsplan op internet gepubliceerd. In verband met de AVG zijn 
de zienswijzen daarom geanonimiseerd. Omdat het Besluit ruimtelijke ordening niet expliciet 
verplicht tot het elektronisch beschikbaar stellen van persoonsgegevens, is de AVG van kracht bij de 
elektronische beschikbaarstelling van bestemmingsplannen op internet, in welke fase dan ook. Dit 
betekent dat inspraakreacties, zienswijzen e.d. niet elektronisch beschikbaar gesteld mogen worden 
indien deze NAW-gegevens (NAW is naam, adres en woonplaats) bevatten of andere 
persoonsgegevens die vallen onder de AVG. De werking van de AVG strekt zich niet uit tot gegevens 
omtrent ondernemingen, die behoren tot een rechtspersoon. Deze namen zijn daarom niet 
geanonimiseerd. Dit geldt ook voor personen die beroepsmatig betrokken zijn bij de procedure bij 
een bestemmingsplan (namen van advocaten, gemachtigden e.d.). 
 
Omdat deze zienswijzennota elektronisch beschikbaar wordt gesteld, zijn de ontvangen zienswijzen 
gerubriceerd op zaaknummer, zodat de inhoud van de nota geen NAW gegevens van natuurlijke 
personen of andere persoonsgegevens bevat. Om te kunnen herleiden wie welke zienswijze heeft 
ingediend, is het document Overzicht indieners zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Oosterwolde, 
Oostendorperstraatweg opgesteld. Dat overzicht wordt niet elektronisch beschikbaar gesteld. 
 
Ingediende zienswijze(n) 
Binnen de eerder genoemde gestelde termijn van zes weken zijn zeven zienswijzen binnengekomen. 
Deze zijn (uiteindelijk) tijdig en op de juiste wijze ingediend. Het betreft de volgende zeven 
zienswijzen: 
 

1. De zienswijze (dagtekening 19 april 2021) is zowel per post als digitaal ingediend door Van 
Westreenen B.V. namens ***** ***** 

2. De zienswijze (dagtekening 20 april 2021) is ingediend door ***** ***** te Oosterwolde 
namens 71 omwonenden (handtekeningenlijst). De zienswijzen is per email ingediend. Op 17 
mei is indiener de mogelijkheid geboden tot herstel om alsnog de zienswijzen per post in te 
dienen dit omdat de digitale weg bij de gemeente Oldebroek niet openstaat voor het 
indienen van een zienswijzen. Indiener heeft hiervan gebruik gemaakt. 
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3. De zienswijze (dagtekening 20 april 2021) is ingediend door ***** ***** van het adres door 
***** ***** te Oosterwolde. De zienswijzen is per email ingediend. Op 17 mei is indiener de 
mogelijkheid geboden tot herstel om alsnog de zienswijzen per post in te dienen dit omdat 
de digitale weg bij de gemeente Oldebroek niet openstaat voor het indienen van een 
zienswijzen. Indiener heeft hiervan gebruik gemaakt. 

4. De zienswijze (dagtekening 15 april 2021) is per post ingediend door ***** ***** van het 
adres ***** ***** te Oosterwolde.  

5. De zienswijze (dagtekening 16 april 2021) is per post ingediend door ***** ***** van het 
adres ***** ***** te Oosterwolde.  

6. De zienswijze (dagtekening 19 april 2021) is per post ingediend door ***** ***** van het 
adres ***** ***** te Oosterwolde.  

7. De zienswijze (dagtekening 20 april) is ingediend door ***** ***** van het adres ***** 
***** te Oosterwolde. De zienswijzen is digitaal ingediend. Op 22 april 2021 is indiener de 
mogelijkheid geboden tot herstel om alsnog de zienswijzen per post in te dienen dit omdat 
de digitale weg bij de gemeente Oldebroek niet openstaat voor het indienen van een 
zienswijzen. Indiener heeft hiervan gebruik gemaakt. 
  

Samenvatting en beantwoording zienswijzen 
De zienswijze is in zijn totaliteit beoordeeld. Dit houdt in dat onderdelen van de zienswijzen die 
niet expliciet worden benoemd wel bij de beoordeling zijn betrokken. 
 
Hierna volgt een weergave van de ingebrachte zienswijzen en daaronder is per zienswijze, of per 
onderdeel daarvan, de beoordeling door de gemeente cursief weergegeven. 
 
Zienswijze 1 

1. Indiener geeft aan dat de aanname uit het ontwerpbestemmingsplan dat er sprake is van het 
gebiedstype ‘gemengd gebied’ zoals opgenomen in de VNG handreiking ‘Bedrijven en 
Milieuzonering’ onjuist is, en dat er in plaats daarvan sprake is van het gebiedstype ‘rustig 
buitengebied’.  

2. Indiener geeft aan dat in de onderbouwing van het bestemmingsplan enkel gekeken naar het 
aspect geluid in relatie tot de voormalige smederij. Er is echter een garagebedrijf gevestigd. 
Hierdoor zou er naast het aspect geluid ook gekeken moeten worden naar het aspect geur en 
stof. De feitelijke situatie is niet verwerkt in het bestemmingsplan. 

3. Indiener geeft aan dat in de nieuwe ontwikkeling een goed woon-en leefklimaat niet kan 
worden gegarandeerd, omdat er niet voldaan wordt aan de richtafstanden die in de “VNG 
handreiking ‘Bedrijven en Milieuzonering’ zijn aangegeven. Ook ontbreekt de onderbouwing 
om hiervan af te wijken. 

4. Indiener is van mening dat de huidige onderzoeken (21-12-2018) gedateerd zijn en dat 
daarmee de onderzoeken niet voldoen aan de actuele / reële bedrijfssituatie. Indiener heeft 
hierom zelf akoestisch onderzoek laten uitvoeren. Indiener heeft TecMap uit Eersel op 16-04-
2021 onderzoek laten doen. Hieruit is geconcludeerd dat zowel in de oude als de nieuwe 
situatie er een forse overschrijding zou zijn. Het onderzoek is als bijlage bij de zienswijze 
meegestuurd. 

5. Indiener geeft aan dat door de ontwikkeling de bedrijfscontinuïteit en de bestaande 
planologische mogelijkheden ernstig worden aangetast. 

 
 
 
 

Reactie gemeente: 
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1. De indiener stelt dat er sprake is van het gebiedstype ‘rustig buitengebied’, in tegenstelling 
tot de typologie ‘gemengd gebied’ zoals deze is gehanteerd in het ontwerpbestemmingsplan.  

 
De definitie van rustig buitengebied en/of gemengd gebied, is van invloed op de beoordeling 
of er sprake is van een goede woon- en leefklimaat. In jurisprudentie is geen harde 
grenswaarde gevonden, op basis waarvan dit kan worden besloten. 

 
Een manier om vast te stellen of er sprake is van rustig en/of gemengd gebied, is door uit te 
gaan van een referentieniveau. Dit achtergrond-, of basisniveau zal op deze locatie worden 
bepaald door de Oostendorperstraatweg. Uit nader onderzoek blijkt dat het referentieniveau 
onder het basisniveau ligt voor een ‘rustig buitengebied’.  
 
Daarnaast vindt in het plangebied zeer matige functiemenging plaats. Het garagebedrijf is het 
enige bedrijf in de directe omgeving. Ook valt het plangebied niet onder de lintbebouwing 
met overwegend agrarische bedrijvigheid en is het niet gelegen aan hoofdinfrastructuur. De 
motivatie van de indiener om het gebied te benoemen als ‘rustig buitengebied’ is daarom 
volgbaar. Het toepassen van het gebiedtype ‘rustig buitengebied’ op deze locatie lijkt 
daarmee meer passend dan gemengd gebied. 
 

2. De indiener van de zienswijze geeft aan dat er een aantal bedrijfsactiviteiten ten behoeve 
van het garagebedrijf zijn vergund. Dit is in eerste instantie onjuist. Er heeft een melding van 
(nieuwe) activiteiten plaatsgevonden. Deze activiteiten staan vermeld in die ingediende 
zienswijze. Deze melding is ontvankelijk verklaard en is als passend beschouwd. Dit is niet 
hetzelfde als vergunde bedrijfsactiviteiten. Het garagebedrijf dient zelf het activiteitenbesluit 
na te leven. 

 
Het klopt dat de feitelijke situatie niet is verwerkt in het bestemmingsplan. Vanaf de eerste 
beoordeling van het bestemmingsplan tot de uiteindelijke ter inzage legging is de situatie aan 
de Oostendorperstraatweg 79 veranderd. Voorheen was op deze locatie een smederij 
gevestigd. Deze bedrijfsactiviteiten zijn beëindigd, en op 30 juli 2020 is een startmelding 
ontvangen voor het huidige garagebedrijf. Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 10 
maart 2021 ter inzage gelegen. Het bestemmingsplan heeft niet als voorontwerp ter inzage 
gelegen.   
 
De aspecten geur, stof en veiligheid zijn niet relevant. Een garagebedrijf kent geen relevante 
geurbronnen en stofhinder mag conform het Activiteitenbesluit niet ontstaan. Ook het 
aspect gevaar is geen relevant aspect bij garagebedrijven.  

 
3. Het is juist dat de woningen in de beoogde situatie niet voldoen aan de richtafstanden zoals 

deze zijn opgenomen in de VNG handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering’. Dit wordt ook 
erkend in het ontwerpbestemmingsplan. Het stappenplan uit de VNG publicatie wordt 
daarom ook verder doorlopen.  

 
Het niet kunnen voldoen aan de richtafstanden betekent echter niet dat er geen sprake is 
van een goed woon- en leefklimaat. Het stappenplan zoals deze is opgenomen in bijlage 5 
van de VNG handreiking geeft hiervoor een leidraad dat er ondanks dat er niet aan de 
richtafstanden wordt voldaan er nog steeds sprake kan zijn van een goed woon- en 
leefklimaat.  
 
Zoals ook onder punt 1 beschreven is er in het bestemmingsplan uitgegaan van ‘gemengd 
gebied’, waar door een nadere beschouwing blijkt dat het gebiedstype ‘rustig buitengebied’ 
meer passend is voor deze locatie. Dit heeft gevolgen voor de richtafstanden. Daarmee zijn 
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de uitgangspunten in het ontwerpbestemmingsplan verouderd. Dit wordt ook beschreven in 
het volgende punt (4). Het bestemmingsplan wordt hierop aangepast.   
 

4. Het klopt dat de bijgevoegde onderzoeken niet meer voldoen aan de actuele en reële 
bedrijfssituatie. Er zijn inderdaad veranderde omstandigheden, waardoor nieuw akoestisch 
onderzoek Industrielawaai noodzakelijk wordt geacht.  

 
De initiatiefnemer heeft daarom een nieuw onderzoek laten uitvoeren die uitgaat van de 
feitelijke situatie van het garagebedrijf. Dit onderzoek wijst uit dat er zonder het treffen van 
extra maatregelen (bij de ontvanger) niet kan worden voldaan aan het stappenplan van de 
VNG en dat er niet zondermeer een goed woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd.  

 
5. Doordat de voorgenomen ontwikkeling valt binnen de richtafstanden voor het garagebedrijf 

moet middels onderzoek worden aangetoond dat er sprake is van een goed woon- en 
leefklimaat alsook dat er geen belemmeringen ontstaan voor het gevestigde bedrijf.  
 
In het akoestisch onderzoek, dat als bijlage is meegeleverd bij de zienswijze, worden 
verschillende situaties geschetst. Het gaat hierbij om de gewenste situatie en een variant 
waarmee de wettelijke ruimte is opgevuld.  
 
Voor het bepalen van de maximale invulling is gebruik gemaakt van een oppervlaktebron 
waarbij op de richtafstand wordt voldaan aan de streefwaarden uit stap 2. Hiermee geeft het 
onderzoek een beeld van wat planologisch beoogd is toe te staan op deze locatie. Echter 
liggen in de directe omgeving ook woningen die de mogelijkheden van het bedrijf reeds 
beperken ten opzichte van de standaard mogelijkheden die worden verwacht op basis van de 
richtafstanden. De bestaande woningen liggen al op kortere afstand (resp. ca. 18m en 25m).  
Deze bestaande inperking van de planmogelijkheden is niet meegenomen in de analyse, 
waarmee de gehanteerde uitgangspunten naar verwachting leiden tot een overschatting van 
mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt. Het zou dus als een ‘worst-case’ beoordeling 
kunnen worden gezien.  
 
Dit laat onverlet dat wordt geconcludeerd dat de voorgenomen ontwikkeling binnen het 
gebiedstype ‘rustig buitengebied’ valt. Daarom moet in de toelichting en de regels van het 
bestemmingsplan nader worden onderbouwd waarom er op locatie sprake is van een goed 
woon- en leefklimaat.  
 
Er is daarom nader onderzoek gedaan waarin diverse voorzieningen zijn onderzocht om bij 
de nieuw te bouwen woningen tot een aanvaardbaar woon- en leefklimaat te komen. In het 
nader onderzoek zijn de uitgangspunten overgenomen zoals deze zijn ingediend door de 
indiener van de zienswijze. De woning het dichtstbij het garagebedrijf is maatgevend (woning 
A).  
 
Hieruit is voortgekomen dat het toepassen van een ‘dove gevel’ op de zuidgevel van woning 
A een passende oplossing is. Door de gevel van de woning ‘doof’ uit te voeren is deze gevel 
niet meer geluidgevoelig. Hiermee vervalt de toetsing op basis van het Activiteitenbesluit op 
deze gevel. Daarnaast hoeven er geen maatwerkvoorschriften te worden opgelegd aan het 
garagebedrijf. Met deze variant wordt voldaan aan de streefwaarde uit stap 3 van het 
stappenplan van de VNG handreiking. Ook kan het bedrijf ook voldoen aan de voorschriften 
uit het Activiteitenbesluit, zodat het bedrijf niet in haar bedrijfsvoering wordt belemmerd.  
 
Bij het afwijken naar de streefwaarden uit stap 3 dient in het bestemmingsplan te worden 
gemotiveerd waarom de geluidsbelasting in deze situatie aanvaardbaar kan worden geacht. 
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Gezien dat de overschrijdingen voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau alsook het 
maximale geluidniveau maximaal 2dB bedragen, naast dat het gebruikte model naar 
verwachting een overschatting van het werkelijke geluidniveau, wordt geoordeeld dat het 
acceptabel is uit te gaan van de waarden conform stap 3 van het VNG stappenplan. 
Daarnaast wordt ook voldaan aan het Activiteitenbesluit. Er kan daarom worden gesproken 
van een acceptabel woon- en leefklimaat.  
 

Voorstel 
Zienswijze (deels) overnemen. De indiener geeft een aantal valide punten, waardoor het plan 
inhoudelijk moet worden gewijzigd. Zo wordt er niet meer uitgegaan van ‘gemengd gebied’, maar 
van het gebiedstype ‘rustig buitengebied’. Dit heeft effect op de richtafstanden. Daarnaast wordt het 
garagebedrijf expliciet meegenomen in het akoestisch onderzoek en worden er extra maatregelen 
genomen (bij de ontvanger) om te kunnen spreken van een acceptabel woon- en leefklimaat. 
Bovenstaande zal zowel in de toelichting, regels als verbeelding worden aangepast.  
 
Zienswijze 2 

1. Indiener geeft aan dat er aan de gestelde voorwaarden in het principe verzoek niet wordt 
voldaan. Hij geeft daarbij aan dat het leefklimaat in de buurt niet wordt verbeterd en de 
communicatie te wensen over laat. 

2. Indiener geeft aan dat er geen draagvlak is voor het plan en dat er in een eerder stadium 
eerder brief met diverse handtekeningen is gestuurd. 

3. De toezegging die gedaan is voor de ontsluitingsroute richting de Wijnbergenerve dient 
onvoorwaardelijk te zijn. Deze moet alleen voor langzaam verkeer toegankelijk zijn. 
 

Reactie gemeente: 
1. Na het principebesluit van het college van B&W is het plan verder ontwikkeld en uitgewerkt. 

In het kader van voortschrijdend inzicht zijn sommige voorwaarden op een andere manier 
benaderd, waardoor het kan lijken dat er onvoldoende invulling aan is gegeven. Echter zijn 
de gestelde voorwaarden op andere manieren geborgd in het bestemmingsplan.  

 
Initiatiefnemer heeft op 16 juli 2018 een informatiebijeenkomst gehouden voor 
omwonenden. Verder hebben er individuele gesprekken plaatsgevonden met diverse 
omwonenden. In verband met de Coronacrisis was een fysieke bijeenkomst niet mogelijk en 
heeft de initiatiefnemer een flyer verspreid in de buurt. Hierin kreeg iedereen de 
gelegenheid zijn bezwaren, ideeën en reactie te geven op het plan. Hiervan heeft de 
initiatiefnemer een verslag gemaakt met daarin de reactie op de ingekomen opmerkingen. 
Deze is bijgevoegd bij het bestemmingsplan. Gesteld wordt dat daarom communicatie 
voldoende is geweest en dat er ook wijzigingen zijn doorgevoerd naar aanleiding van de 
ingekomen opmerkingen.   

 
2. De brief met de bezwaren en handtekeningen hebben wij uiteraard bekeken en behandeld. 

Hierover hebben wij destijds met u contact gehad. De punten die u aandraagt hebben wij 
besproken met de initiatiefnemer. Naar aanleiding hiervan heeft de initiatiefnemer met u en 
andere omwonenden contact gehad om te kijken naar eventuele wensen en oplossingen. Wij 
betreuren het dat u, en de andere ondertekenden, zich niet (volledig) kunnen verenigen met 
het plan. Wij hebben het plan ruimtelijk beoordeeld en zijn van mening dat het in het 
bestemmingsplan is aangetoond dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening. 
In de toelichting van het bestemmingsplan is aangetoond dat er geen planologische 
belemmeringen zijn die deze ontwikkeling in de weg staan. Ook is hierin aangetoond dat het 
bestemmingsplan planologisch en milieutechnisch uitvoerbaar is. In de Wet ruimtelijke 
ordening is bepaald dat in een bestemmingsplan de uitvoerbaarheid van het plan moet 
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worden aangetoond. Daaronder valt in ieder geval de onderzoek verplichting naar de 
verschillende ruimtelijk en milieutechnisch relevante aspecten. In het bestemmingsplan 
‘Oosterwolde, Oostendorperstraatweg’ wordt aan deze verplichting voldaan en is de 
uitvoerbaarheid van het plan aangetoond.  

3. De ontsluitingsweg richting de Wijnbergenerve zal worden voorzien van een paal in het 
midden van de ontsluitingsweg, zodat de ontsluitingsweg enkel toegankelijk is voor 
langzaamverkeer en hulpdiensten. Dit is ook aangegeven in het bestemmingsplan. Zie 
Hoofdstuk 4.9.1 onder ‘ontsluiting’. 

 
Voorstel 
De zienswijze geeft geen aanleiding om het plan te wijzigen. 

 
Zienswijze 3 

1. Indiener geeft aan dat bij aankoop van hen perceel dat ze rekening hebben gehouden met 
één landelijk woning aan de achterzijde van hun perceel en niet met een realisatie van 
meerdere woningen op korte afstand van de perceelgrens. 
Door de situering dichter bij de perceelgrens van indiener is indiener bang dat dit ten koste 
gaat van de privacy. Daarbij is indiener ook bang voor meer geluidsoverlast en inkijk in de 
achtertuin.  

2. Ook zal er een waardedaling plaatsvinden van de woning volgens indiener. 
3. Indiener geeft aan dat er in een eerder overleg met de initiatiefnemer maatregelen zijn 

besproken. Deze zijn in de inrichtingsschets meegenomen, maar indiener ziet deze niet terug 
in de regels van het bestemmingsplan. 

4. De verbindingsweg naar de Wijnbergenerve moet beter worden vastgelegd in he 
bestemmingsplan. In de toelichting staat goed aangegeven dat het voor langzaam verkeer is 
en dat er een paal in het midden wordt gesitueerd. Echter in de regels is dit onvoldoende 
gewaarborgd volgens indiener. 
 

Reactie gemeente: 
1. De garantie dat er nooit ontwikkelingen zullen plaatsvinden in de omgeving kan nooit 

worden gegeven. Indien er een ontwikkeling plaatsvindt is er voor belanghebbende altijd de 
mogelijkheid geboden om zijn of haar zienswijzen te geven op een plan. Het plan wordt 
ruimtelijk beoordeelt. Bij deze beoordeling zijn wij tot de conclusie gekomen dat is 
aangetoond dat het bestemmingsplan planologisch en milieutechnisch uitvoerbaar is. 

2. Indien indiener van mening is dat er sprake is van planschade zoals vermeld in artikel 6.1 
Wro kan indiener na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan een verzoek om 
planschade doen. Deze kan men indienen bij het college van burgemeester en wethouders 
van de gemeente Oldebroek. Daarna zal bekeken worden of er sprake is van planschade en 
of indiener recht heeft op een vergoeding. Dit is een aparte procedure die pas kan worden 
doorlopen na een besluit van de gemeenteraad over het bestemmingsplan en het plan ter 
inzage is gelegd. Binnen vijf jaar nadat de terinzagelegging van het vastgestelde 
bestemmingsplan start kan het verzoek worden ingediend. 

3. Het klopt dat er geen “groenstrook” bestemd is aan de achterzijde van de nieuwe woningen. 
Planologisch gezien ziet de gemeente hier geen noodzaak voor. Mede omdat in de anterieure 
overeenkomst dit is vastgelegd en in de regels van het bestemmingsplan. De voorwaardelijke 
verplichting is hierin heel helder. Hetzelfde geldt voor de instandhoudingsplicht. Zie 
hieronder een uitsnede van deze verplichting.  
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6.4.2 Voorwaardelijke verplichting inrichting 
Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend: 

a. het gebruik van en het in gebruik laten nemen van hoofdgebouwen, zonder de aanleg en instandhouding 
van de inrichting conform het in Bijlage 2 opgenomen inrichtingsplan. 

b. in afwijking van het bepaalde onder a mogen hoofdgebouwen in gebruik worden genomen onder de 
voorwaarde dat binnen 18 maanden na de verlening van de omgevingsvergunning voor de activiteit 
bouwen voor het hoofdgebouw, uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en instandhouding van de 
inrichting conform het in Bijlage 2 opgenomen inrichtingsplan. 

4. Autoverkeer van en naar het plangebied wordt geleid via de Oostendorperstraatweg. De 
verbinding met de Wijnbergenerve is alleen toegankelijk voor langzaam verkeer, en in 
noodgevallen ook voor de hulpdiensten.  
 

Voorstel 
De zienswijze geeft geen aanleiding om het plan te wijzigen. 
 
Zienswijze 4 

1. Indiener heeft het perceel destijds gekocht voor o.a. het uitzicht op de groenstrook, de 
bossage met veel fauna. Met daarbij een zwaarwegend argument om geen achterburen te 
hebben. Dit stond opgenomen in het bestemmingsplan. Er zou enkel één woonboerderij 
kunnen komen welke niet grenst aan hun perceel. Door de ontwikkeling zal volgens indiener 
een deel van hun privacy verdwijnen evenals het uitzicht. Ook zal volgens indiener de woning 
in waarde dalen. 

2. In de zomer van 2020 is indiener schriftelijk benaderd door de initiatiefnemer om mee te 
denken en een reactie op het plan te geven. Hiervan heeft indiener gebruik van gemaakt en 
suggesties gedaan hoe de schade en nadeel weg te nemen. Helaas heeft dit niet tot een reëel 
voorstel geleid. Dit is reden voor het bezwaar van indiener. 

 
Reactie gemeente: 

1. Indien er een ontwikkeling plaatsvindt is er voor belanghebbende altijd de mogelijkheid 
geboden om zijn of haar zienswijzen te geven op een plan. De garantie dat er nooit 
ontwikkelingen plaatsvinden kan nooit gegeven worden. 
Indien indiener van mening is dat er sprake is van planschade zoals vermeld in artikel 6.1 
Wro kan indiener na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan een verzoek om 
planschade doen. Deze kan men indienen bij het college van burgemeester en wethouders 
van de gemeente Oldebroek. Daarna zal bekeken worden of er sprake is van planschade en 
of indiener recht heeft op een vergoeding. Dit is een aparte procedure die pas kan worden 
doorlopen na een besluit van de gemeenteraad over het bestemmingsplan en het plan ter 
inzage is gelegd. Binnen vijf jaar nadat de terinzagelegging van het vastgestelde 
bestemmingsplan start kan het verzoek worden ingediend. 

2. Als gemeente proberen wij altijd te sturen op zoveel mogelijk participatie en draagvlak. 
Echter zijn wij ons er ook van bewust dat niet elk plan dusdanig aangepast kan worden dat er  
100% draagvlak wordt bereikt. Het punt dat indiener aandraagt m.b.t. de compensatie is niet 
ruimtelijk relevant. De onderlinge afspraken om tot overeenstemming en instemming te 
komen staat los van de ruimtelijke procedure. De gemeente zal zich hier dan ook niet in 
mengen. Het plan wordt ruimtelijk beoordeelt. Bij deze beoordeling zijn wij tot de conclusie 
gekomen dat is aangetoond dat het bestemmingsplan planologisch en milieutechnisch 
uitvoerbaar is. 

 
Voorstel 
De zienswijze geeft geen aanleiding om het plan te wijzigen. 
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Zienswijze 5 
1. Indiener geeft aan dat hun woongenot en privacy door de plannen ernstig worden aangetast. 
2. Indiener geeft aan dat zij in het voortraject de bezwaren hebben aangegeven en hierover 

nooit een terugkoppeling hebben ontvangen. Ook zijn er alternatieve indelingen 
aangedragen door indiener. Indiener geeft een relaas over de communicatie of het 
ontbreken hiervan. 

3. Indiener geeft aan dat initiatiefnemer een brief heeft gezonden met daarin een 
schenkingsvoorstel van achterliggende gronden. Indiener geeft aan zich hier niet in te 
kunnen vinden omdat er een resultaatsverplichting op rust. 

4. Indiener geeft aan dat de groenstrook achter hun woning is ingerekend, maar het onduidelijk 
is hoe deze wordt ingevuld en hoe de instandhoudingsplicht is geregeld. 
 

Reactie gemeente: 
1. De garantie dat er nooit ontwikkelingen plaatsvinden kan nooit gegeven worden. Indien er 

een ontwikkeling plaatsvindt is er voor belanghebbende altijd de mogelijkheid geboden om 
zijn of haar zienswijzen te geven op een plan. Voorafgaand aan deze periode adviseren wij 
initiatiefnemers om in gesprek te gaan met omwonenden en eventuele ideeën en bezwaren 
te verwerken in de verdere planvorming.  

2. Wij betreuren het dat de communicatie vanuit de ogen van indiener niet goed is verlopen. 
Als gemeente proberen wij altijd te sturen op zoveel mogelijk participatie en draagvlak. 
Echter zijn wij ons er ook van bewust dat niet elk plan dusdanig aangepast kan worden dat er  
100% draagvlak wordt bereikt. 

3. Het punt dat indiener aandraagt is niet ruimtelijk relevant. De onderlinge afspraken om tot 
overeenstemming en instemming te komen staat los van de ruimtelijke procedure. De 
gemeente zal zich hier dan ook niet in mengen. 

4. Achter de woonbestemmingen in het plan Oostendorperstraaweg zijn geen groenstroken 
opgenomen. Er is enkel sprake van het oprichten van een haag (beuk). In onze anterieure 
overeenkomst met initiatiefnemer is afgesproken dat er een Vereniging Van Eigenaren(VVE) 
opgericht zal worden en dat deze verantwoordelijk en aansprakelijk is voor de openbare 
ruimte. Het oprichten en dus invulling geven aan het inrichtingsplan is tevens opgenomen als 
een voorwaardelijke verplichting in het bestemmingsplan (zie artikel 6.4.2 Voorwaardelijke 
verplichting inrichting van de regels). Op de verbeelding staan een aantal groene vlakken 
aangegeven. Deze zullen groen worden ingepast en worden beheert door een nog op te 
richten Vereniging Van Eigenaren (VVE). 
 

Voorstel 
De zienswijze geeft geen aanleiding om het plan te wijzigen. 
 
Zienswijze 6 

1. Indiener geeft aan dat zij niet gerekend hebben op meer woningbouw achter de woning en 
dat hierdoor de privacy in hun tuin wordt weggenomen en er meer geluidsoverlast zal 
plaatsvinden. Dit is nadelig voor de waarde van de woning van indiener. 

2. Uit de gegevens blijkt volgens indiener niet dat het plan binnen 10 jaar uitvoerbaar is zoals 
dat bij een bestemmingsplan moet zijn. 

3. Indiener geeft aan dat de laddertoets niet correct is gevolgd. Er is geen sprake van een 
inbreidingslocatie, maar van uitbreiding. Daarbij mist de noodzakelijkheid van de realisatie 
van dit plan. 

4. De omliggende infrastructuur komt volgens indiener onder druk te staan. Het zal gebruikt 
worden voor sluipverkeer. Hierdoor kunnen verkeersonveilige situaties ontstaan. Dit had in 
het voortraject onderzocht moeten worden. Evenals het zelfstandig ontsluiten van het plan. 
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5. Er is geen goed onderzoek verricht naar het wegverkeerslawaai. Hierin is enkel de 
Oostendorperstraatweg meegenomen en is niet voldoende volgens indiener. De sluiproute 
had hierin ook meegenomen dienen te worden. 

6. In de stukken ontbreekt een verkennend archeologisch onderzoek. Deze had gezien de 
waarden van het gebied uitgevoerd dienen te worden evenals een vlak dekkend onderzoek. 

7. Indiener geeft aan dat bij de ingang aan de Oostendorperstraatweg een bedrijf is gevestigd 
en dat er in de toelichting wordt aangegeven dat de richtafstanden niet gehaald worden. 
Doordat hiervoor geen maatregelen worden genomen (zoals een geluidscherm of 
maatwerkvoorschriften) is er niet verzekerd dat de nieuwe woningen geen hinder 
ondervinden. 

8. In het voorliggende plan is geen groenbuffer opgenomen voor de biodiversiteit, ook 
ontbreekt hiervoor een instandhoudingsplicht. Indiener geeft aan dat dit mee moet worden 
genomen. 

 
Reactie gemeente: 

1. De garantie dat er nooit ontwikkelingen plaatsvinden kan nooit gegeven worden. Indien er 
een ontwikkeling plaatsvindt is er voor belanghebbende altijd de mogelijkheid geboden om 
zijn of haar zienswijzen te geven op een plan. Voorafgaand aan deze periode adviseren wij 
initiatiefnemers om in gesprek te gaan met omwonenden en eventuele ideeën en bezwaren 
te verwerken in de verdere planvorming.  
Indien indiener van mening is dat er sprake is van planschade zoals vermeld in artikel 6.1 
Wro kan indiener na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan een verzoek om 
planschade doen. Deze kan men indienen bij het college van burgemeester en wethouders 
van de gemeente Oldebroek. Daarna zal bekeken worden of er sprake is van planschade en 
of indiener recht heeft op een vergoeding. Dit is een aparte procedure die pas kan worden 
doorlopen na een besluit van de gemeenteraad over het bestemmingsplan en het plan ter 
inzage is gelegd. Binnen vijf jaar nadat de terinzagelegging van het vastgestelde 
bestemmingsplan start kan het verzoek worden ingediend. 

2. Wij hebben de planning voor het realiseren van de diverse woningbouw initiatieven 
besproken met de provincie en de initiatiefnemers. Hieruit kwam naar voren dat het 
voorliggende plan direct tot uitvoer gebracht kan worden. Uit het woningmarktbehoefte 
onderzoek van Companen d.d. 11-01-2019 (Bijlage 1 van de toelichting bestemmingsplan 
Oosterwolde, Oosterdorperstraatweg) blijkt dat er daadwerkelijk behoefte is. In o.a. de 
toelichting en de anterieure overeenkomst is voldoende aangetoond dat het plan 
uitvoerbaar is. 

3. De laddertoets is noodzakelijk wanneer er sprake is van een nieuwe ‘stedelijke ontwikkeling’. 
Er kan worden voldaan als de behoefte naar een bepaalde ontwikkeling kan worden 
aangetoond alsook dat het plangebied is gelegen binnen ‘bestaand verstedelijkt gebied’.  
Onder ‘bestaand verstedelijkt gebied’ wordt verstaan: samenstel van bebouwing ten 
behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de 
daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en 
infrastructuur’. 
Het plangebied is gelegen binnen de begrenzing van het bestemmingsplan ‘Oosterwolde 
Dorp 2005’ en is grotendeels omsloten door voornamelijk woonfuncties. Het plangebied is 
zelf grotendeels gelegen in een voormalige woon- en tuinbestemming, en een deel 
agrarische grond. Ons inziens is er voldoende sprake van ‘bestaand stedelijk gebied’, 
waardoor de Laddertoets juist is doorlopen. 

4. Autoverkeer van en naar het plangebied wordt geleid via de Oostendorperstraatweg. De 
verbinding met de Wijnbergenerve is alleen toegankelijk voor langzaam verkeer, en in 
noodgevallen ook voor de hulpdiensten. Van sluipverkeer is daarom geen sprake.  
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5. In het kader van de Wet geluidhinder (Wgh) wordt alleen getoetst aan wegverkeerslawaai 
voor wegen met een hogere maximumsnelheid dan 30km/u. Hiervan is geen sprake binnen 
het plangebied.  

6. In 2004 is een inventariserend archeologisch onderzoek uitgevoerd met als doel om 
eventuele archeologische resten op te sporen en, voor zover mogelijk, een eerste indruk te 
krijgen van de kwaliteit, aard, datering, omvang en diepteligging ervan. Het voorliggend 
plangebied maakte hier onderdeel van uit. Tijdens het inventariserend onderzoek zijn geen 
archeologische resten aangetroffen. Naar verwachting zal er als gevolg van de geplande 
ontwikkeling geen verstoring optreden van archeologische waarden. Nader onderzoek is niet 
noodzakelijk geacht.  

7. Zie hiervoor de beantwoording van Zienswijze 1. 
8. In het bestemmingsplan is een voorwaardelijke verplichting opgenomen. Hier wordt naar de 

inrichtingstekening verwezen. Deze is onderdeel van het bestemmingsplan. In de 
voorwaardelijke verplichting (art. 6.4.2 van de regels van het bestemmingsplan Oosterwolde, 
Oostendorperstraatweg) is ook een instandhoudingsverplichting opgenomen. Ons inziens is 
de groeninpassing en de instandhouding op deze wijze voldoende geborgd. 

 
Voorstel 
De zienswijze geeft geen aanleiding om het plan te wijzigen, behalve voor hetgeen dat is 
meegenomen in de beantwoording van de zienswijze 1.  
 
Zienswijze 7 

1. Indiener geeft aan dat zijn tuin grenst aan het plan. Door deze ontwikkeling verdwijnt 
volgens indiener de privacy in zijn tuin. 

2. Indiener geeft aan dat er een groenstrook achter zijn tuin is opgenomen in het plan, maar dat 
het onduidelijk is bij wie deze strook behoort en hoe er gegarandeerd wordt dat deze in 
stand blijft. 
 

Reactie gemeente: 
1. De garantie dat er nooit ontwikkelingen plaatsvinden kan nooit gegeven worden. Indien er 

een ontwikkeling plaatsvindt is er voor belanghebbende altijd de mogelijkheid geboden om 
zijn of haar zienswijzen te geven op een plan. Voorafgaand aan deze periode adviseren wij 
initiatiefnemers om in gesprek te gaan met omwonenden en eventuele ideeën en bezwaren 
te verwerken in de verdere planvorming. 

2. Achter de woonbestemmingen in het plan Oosterdorperstraatweg zijn geen groenstroken 
opgenomen. Er is enkel sprake van het oprichten van een haag (beuk). In onze anterieure 
overeenkomst met initiatiefnemer is afgesproken dat er een Vereniging Van Eigenaren(VVE) 
opgericht zal worden en dat deze verantwoordelijk en aansprakelijk is voor de openbare 
ruimte. Het oprichten en dus invulling geven aan het inrichtingsplan is tevens opgenomen als 
een voorwaardelijke verplichting in het bestemmingsplan (zie artikel 6.4.2 Voorwaardelijke 
verplichting inrichting van de regels). Op de verbeelding staan een aantal groene vlakken 
aangegeven. Deze zullen groen worden ingepast en worden beheert door een nog op te 
richten Vereniging Van Eigenaren (VVE). Op de nieuwe woonbestemmingen zelf mogen 
eigenaren zelf bepalen hoe zij deze inrichten. Deze vormt geen onderdeel van de 
(groene)inpassing van het plan. 
 

Voorstel 
De zienswijze geeft geen aanleiding om het plan te wijzigen. 
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Ambtshalve wijzigingen: 

- P.14: Toevoegen dat het gaat om langzaam verkeer 
- P.18: 3.2.1. onjuiste verwoording van de conclusie provinciaal beleid 

  


