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GEMEENTERAAD ARNHEM
BEHANDELADVIES

Raadsvoorstel 'Gebiedsexploitatie Nijmeegseweg'

Raadsvoorstel 'Vaststellen ‘Chw Omgevingsplan Nijmeegseweg Fase 1’

Raadsvoorstel 'Vaststelling Stedenbouwkundig plan Fase 2

gebiedsontwikkeling Nijmeegseweg'
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Datum vergadering
17-12-2025

Type voorstel
Raadsvoorstel

Spreekrecht publiek?
Nee

Voorgesteld resultaat:
Besluitvorming

Voorgesteld besluit
Het college stelt voor:

1.

2.

4.

5.

Het stedenbouwkundig plan voor Fase 2 van het
project Nijmeegseweg vast te stellen

Het ‘Chw omgevingsplan Nijmeegseweg - Fase 1’,
zoals vervat in verbeelding NL.IMRO.0202.993-
0301 met bijbehorende regels en toelichting,
gewijzigd vast te stellen, door de wijzigingen in
bijlage 1 ‘Wijzigingenoverzicht’ door te voeren.

De gebiedsexploitatie Nijmeegseweg vast te stellen,
bestaande uit de in de geheime bijlage
opgenomen grondexploitatie en
investeringskredieten voor de verlegging van de
Nijmeegseweg en voor de aanleg van riolering.
Een bestemmingsreserve ‘Gebiedsontwikkeling
Nijmeegseweq’ in te stellen.

De begrotingswijziging 25-001 vast te stellen.

Aandachtspunten

In twee termijnen worden de drie raadsvoorstellen in
gezamenlijkheid besproken, inclusief ingediende moties of
amendementen. Na de beraadslaging worden de
voorstellen, moties en amendementen (indien aanwezig) in
stemming gebracht.
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Contactgegevens

Portefeuillehouder: Ambtenaar Raadsadviseur

Paul Smeulders Chantal Rijnsburger Willem Lammers
chantal.rijnsburger@arnhem.nl willem.lammers@arnhem.nl
+31654222688 (06) 31 10 79 51

Aandachtspunten

1. Woningbouw in twee fasen

Er worden in totaal circa 643 woningen gerealiseerd: 253 in Fase 1 (westzijde) en 390 in
Fase 2 (oostzijde). Beide fasen dragen bij aan het verbinden van Malburgen-Oost en -West
en verbeteren de leefkwaliteit.

Hoog aandeel betaalbare woningen

Minimaal 67% van de woningen is betaalbaar, waarvan 30% sociale huur. Er is ook ruimte
voor betaalbare koopwoningen en middeldure huur, afgestemd op de Woonvisie en
Woondeal 2.0.

Groene en klimaatadaptieve inrichting

Beide fasen zetten sterk in op behoud en versterking van groen, met pocketparks, 100
extra bomen, natuurinclusief bouwen en klimaatadaptieve maatregelen zoals groene gevels
en waterberging.

. Financiéle dekking en risico’s

De gebiedsexploitatie is financieel sluitend en bestaat uit een grondexploitatie en
investeringen in openbare ruimte. Er is een bestemmingsreserve ingesteld en een
risicoanalyse uitgevoerd (geheim).

Verlegging van de Nijmeegseweg

De oostelijke rijpaan wordt verplaatst naar de westzijde, waardoor ruimte ontstaat voor
woningbouw en een groene stadsboulevard. Dit maakt een voetgangersbrug en fietstunnel
overbodig.

Participatie via de Malburgse Methode

Bewoners zijn intensief betrokken via een klankbordgroep. Hun input heeft aantoonbaar
invloed gehad op de plannen, hoewel niet alle wensen zijn verwerkt. Ten aanzien van fase
2 is de klankbordgroep positief over het participatieproces, maar heeft geen positief advies
over het stedenbouwkundig plan kunnen geven. Het zwaarstwegende bezwaar is de
Toename van het aantal woningen in een aantal geconcentreerde woonblokken met 100%
sociale huur erin, waardoor de klankbordgroep grote zorgen maakt over de grote
toekomstige druk op de leefbaarheid en de veiligheid. Het volledige advies is toegevoegd
aan de stukken, evenals de reactie van het college.
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7. Mobiliteit en parkeren
Het Duurzaam Mobiliteitsplan wordt gevolgd: prioriteit voor OV, fiets en voetganger.
Parkeren gebeurt half verdiept onder gebouwen, zodat de openbare ruimte groen en
leefbaar blijft.

8. Ruimtelijke kwaliteit en stedenbouwkundige visie
Er is aandacht voor variatie in bebouwing, sociale veiligheid, herkenbare stedelijke
accenten en iconische gebouwen. Fase 2 bevat een ontwerpwedstrijd voor een markant
gebouw bij de John Frostbrug.

9. Milieuaspecten en technische haalbaarheid
Geluid, trillingen, windhinder en netcongestie zijn onderzocht en worden beheerst. Er zijn
aanvullende regels opgenomen voor bouwkwaliteit en trillingsmaatregelen nabij
GelreDome.

10.Planning en uitvoering
Start bouw Fase 1 is voorzien in 2027, verlegging van de weg in 2028, en start bouw Fase
2 in 2030. Oplevering van de laatste woningen staat gepland voor 2032.

Digitale versie omgevingsplan

Het omgevingsplan Nijmeegseweg fase 1 is digitaal te raadplegen via deze link: Chw
Omgevingsplan Nijmeegseweg - fase 1

Als je het wil vergelijken kun je deze links gebruiken:
GelreDome - Nijmeegseweg - Rijnhal

Plannen zoeken

Bestemmingsplan Malburgen - West 2010 (voor het gedeelte waar het entreegebouw komt)

Plannen zoeken

Gelijktijdige behandeling, afzonderlijke stemmingen

De raadsvoorstellen worden gelijktijdig besproken in ter voorbereiding in de raadskamers en
tijdens de besluitvormende raadsvergadering. Bij besluitvorming worden ze apart in stemming
gebracht, waarbij gestart wordt met het raadsvoorstel met de gebiedsexploitatie.

Moties en Toezeggingen

De volgende moties en toezeggingen worden met het raadsvoorstel afgedaan:

Door het raadsvoorstel omgevingsplan fase 1:


https://pilot.ruimtelijkeplannen.nl/view?planidn=NL.IMRO.0202.993-0301
https://pilot.ruimtelijkeplannen.nl/view?planidn=NL.IMRO.0202.993-0301
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ruimtelijkeplannen.nl%2Fview%3Fplanidn%3DNL.IMRO.0202.762-0301&data=05%7C02%7Cwillem.lammers%40arnhem.nl%7C6c9c5f8f1cba4c4bc7ca08de11ff3427%7C8f77eeec907a42a483c5ad3a7fbcbed5%7C1%7C0%7C638967984937683083%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=2OrDQjfLNFv5PRL%2FJs7iZnudfQm6aceiZqFKxBcJIas%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ruimtelijkeplannen.nl%2Fview%3Fplanidn%3DNL.IMRO.0202.741-0301&data=05%7C02%7Cwillem.lammers%40arnhem.nl%7C6c9c5f8f1cba4c4bc7ca08de11ff3427%7C8f77eeec907a42a483c5ad3a7fbcbed5%7C1%7C0%7C638967984937734873%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=xSWw%2F70fmc0MIehxilMR4U6Qcr3KSPmtkKlA6haRfvM%3D&reserved=0
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1. Aangenomen motie "Hoger bouwen waar je bouwen kan" (21M192) van de fracties PvdA,
VVD, D66 en Arnhemse Ouderen Partij

Aangenomen motie "Bouwen inclusief natuur" (21M201) van de fractie Partij voor de Dieren
Aangenomen motie "Een veilig gevoel is belangrijker dan cijfers, en daar is geld voor nodig"
(20M80) van de fracties PvdA en ChristenUnie

N
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Door het raadsvoorstel stedenbouwkundig plan fase 2:

4. aangenomen motie '"Verstandig beperken op de Nijmeegseweg' (25M16) van de fractie

PvdA
5. Aangenomen motie "Passende sociale huur" (21M193) van de fracties PvdA, ChristenUnie

en Arnhemse Ouderen Partij
6. Aangenomen motie "Ook genoeg koopwoningen" (21M194) van de fracties D66 en VVD

Mogelijk resultaat:

e Partijen zijn het eens, het voorstel wordt doorgeleid naar de besluitvormende fase
e Partijen zijn het niet (volledig) eens en overwegen moties en/of amendementen. Het
voorstel wordt doorgeleid naar de Bespreking van Moties en Amendementen.


https://arnhem.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Document/2f8b2f1c-3f7d-4c04-84a3-0c47b4628853?documentId=4a3623ad-3c5e-4730-a2dd-51fa9b9c08db&agendaItemId=663487d0-e5a1-437b-af16-a6faddc81d8f
https://arnhem.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Document/2f8b2f1c-3f7d-4c04-84a3-0c47b4628853?documentId=c1923875-8e04-4ec3-b84c-3df6a6059aaf&agendaItemId=663487d0-e5a1-437b-af16-a6faddc81d8f
https://arnhem.bestuurlijkeinformatie.nl/Reports/Document/bf74dfd6-a224-452c-971e-2af49232581e?documentId=9a717946-4bdd-44b1-b512-cabac3ba45a5
https://arnhem.bestuurlijkeinformatie.nl/Reports/Document/d6201b8a-c7e1-4720-9e41-7beb74974727?documentId=bcfb875a-e492-43f2-8e5e-d15fd39f5d99
https://arnhem.bestuurlijkeinformatie.nl/Reports/Document/c9c60511-736c-45eb-8163-79af9674405a?documentId=87e18b31-4c61-4bbe-9f19-ec32f123106c
https://arnhem.bestuurlijkeinformatie.nl/Reports/Document/b9f291ae-c7a7-4582-8f5c-4684d95ede81?documentId=6722c5e7-9aec-4172-9267-3fab566cd624

