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b i j lagen Voorstel: Voorstel_40981.docx 

 

agendapunt  12.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. Het perceel kadastraal bekend NWK01, sectie D, perceelnummer 10981, in te brengen ten behoeve van het in-
titiatief van Stichting Droom je Thuis. 

2. Een exploitatiebudget van per saldo €277.320,00 beschikbaar te stellen en dit te dekken door aanwending van 
de bestemmingsreserve egalisatie taakstelling vastgoed. 

3. De wethouder het mandaat te verlenen tot aanpassingen. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten 

1.1 Stichting Droom je Thuis heeft zich ten doel gesteld mensen met een meervoudige handicap of verstandelijke beper-
king een veilige omgeving te bieden. 
1.2 Transformatie van dit braakliggend perceel tot woningbouw levert een meerwaarde voor de omgeving. 
1.3 Uit de haalbaarheidsstudie is gebleken dat de beoogde plannen planologisch en ruimtelijk in te passen zijn. 
2.1 De verkoop van het perceel gebeurt op basis van de nota grondprijzen. 
 
Kanttekening 
2.1 De kosten worden niet door de opbrengsten gedekt 
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ON DE R W E R P  

 

Zuyt  Brugge,  inbreng gemeente l i jk  perceel  voor  het  in i t ia t ie f  van St icht ing Droom je  Thuis  

 

A A N L E I D I NG  

 

In  november 2017 hebben St icht ing Droom je  Thuis  (SDTJ) en Pr o ject ikon ieder apart  een 

quickscanverzoek ingediend .  SDJT voor de bouw van 12  appartementen  voor begele id  wonen van 

jongvolwassenen en Pro ject ikon voor  de bouw van appartementen op  he t  terre in  van  de voormal i -

ge k is tenfabr iek.   

Op 27 maar t  2018 is  er  met  SDJT en  Pro ject ikon  een in tent ieovereenkomst  ges loten om gezamen-

l i jk  een onderzoek te  doen naar de p lanolog ische,  ru imte l i jke en f inanc ië le  haalbaarheid van de  

(her)ontwikkel ing van de  locat ie  Zuyt  Brugge aan  de Secreta r is  Verhoe f fweg /  Zu ide inde .  Part i jen  

zi jn  nu to t  de conc lus ie  gekomen dat  de (her)ontwikkel ing van  Zuyt  Brugge haalbaar is .  In  ver-

band h iermee is  het  gewenst  dat  het  perceel  –  kadastraa l  bekend NW K01,  sect ie  D,  perceelnu m-

mer 10981 –  wordt  ingebracht  ten behoeve van het  in i t ia t ie f  van SDJT.  
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Transformat ie  van de  locat ie  Zuyt  Brugge.  Daarb i j  u i tgaand van één in tegra le  ontwikkel ing met  

betrekk ing to t  het  rea l iseren van 12 zorgwoningen voor St icht ing  Droom je  Thuis  en c i rca 33 ap-

par tementen namens Pro ject ikon.  

 

 

AR GUM E N T AT IE  

 

1.1 Sticht ing Droom je Thuis heeft  z ich ten doel  gesteld mensen met een meervoudige ha n-

dicap of  verstandel i jke  beperking een vei l ige omgeving aan te bieden   

SDJT r icht  z ich op jongvolwassenen d ie  nog b i j  hun ouders wonen.  Het  is  voor  hen belangr i jk  een  

n ieuwe ve i l ige omgeving  te  v inden waar in  de afhankel i jkheid van de  ouders minder wordt .  SDJT 

wi l  graag een  woonvoorz ien ing b ieden waar het  f i jn  is  om te wonen en op bezoek te  komen.  W o-

nen in  een k le inschal ige  woonvorm b iedt  de mogel i jkheid om pr ivacy,  ze l fs tandig heid en keuze-

vr i jhe id  gesta l te  te  geven.  SDJT wenst  d i t  te  rea l iseren door 24 -uurs  zorg te  la ten ver lenen  in  een 

nageboots te gezinss i tua t ie .  De St icht ing o rganiseer t  de zorg,  waarb i j  de cont inuï te i t  en de kwal i -

te i t  nader worden geborgd door samenwerk ing me t  een profess ionele zorgaanbieder.  

De St icht ing  is  opger icht  door ouders van jongvolwassenen  met  een beperk ing;  een zogenaamd 

ouder in i t ia t ie f .  De locat ie  aan Zuide inde wordt  door SDJT zeer geschik t  geacht  voor  het  toeko m-

st ige woonhuis  waarb i j  j ongeren met  een meervoudige beperk ing de kans  wordt  geboden om echte 

onderdeel  u i t  te  maken van een lokale gemeenschap .  Deze jongvolwassenen  zi jn  door hun aard 

van hun beperk ing veela l  minder mobie l .  De  loca t ie  is  goed bere ikbaar en omdat  deze op kor te  

afs tand is  ge legen van het  centrum van Naaldwi j k  kunnen de k inderen toch,  met  ondersteuning 

van anderen,  gebru ik  maken van het  voorzien ingenaanbod .  

Het  pro ject  vo rmt een un ieke kans om de woonwens van deze jongvolwassenen en hun ouders te  

verwezenl i jken.  SDJT is  er  van  o ver tu igd da t  rea l isat ie  van d i t  pro ject  in  be langr i jke mate b i j  kan 

b i jdragen aan de wens om een “ inc lus ieve”  samenleving te  creëren,  waarb i j  iedereen,  óók mensen 

met  een beperk ing,  vo lwaard ig deelnemen.  Daarnaast  s lu i t  de opzet  van het  pro ject   aan  b i j  de  

landel i jke v is ie  op zorg in  de toekomst  op de vo lgende dr ie  punten :  (1)  in tegrat ie  in  de  maa t-

schappi j ,  (2)  in i t ia t ie f  en  veran twoordel i jkheid d ichtb i j  de ouders en (3)  k le inschal ige opzet .  

 

1 .2  Transformatie van dit  braak l iggende perceel  tot  woningbouw le vert  een meerwaarde aan 

de omgeving  

Het hu id ige gebied is  in  e igendom van twee  par t i cu l ieren en de gemeente .  Het  be tref t  h ie r  een 

braak l iggend ter re in  dat  gebru ik t  werd a l s  ops lag  van mater ia len  (voormal ige Kis tenfabr iek is  i n -

middels  ges loopt) .  De  invul l ing van he t  ter re in  met  woningen past  b innen het  be le id  om b innen de  

kern  te  verd ichten .  Transformat ie  van woon -werk omgeving naar een woonomgeving kan b i jd ragen 

aan de vi ta l i te i t  en leefbaarheid van de kern .  De locat ie  l ig t  a ls  woonbestemming op een ideale 

p lek,  net  bu i ten he t  cent rum maar in  de nabi jhe id van winkels  en voorzien ingen.  Daarnaast  is  er  

een kans op het  vers te rken en verbeteren  van de  openbare ru imte .  

 

1.3 Uit  de  haalbaarheidsstudie is  gebleken dat de  beoogde p lannen p lanologisch en ruimt e-

l i jk  in te  passen z i jn  

Uitgangspunt  voor  de in tent ieovereenkomst  is  een haalbaarheidsstudie voor de in tegra le  ontwi k-

ke l ing van de  locat ie  en daarb i j  het  verbe teren van de openbare ru imte.  In  over leg met  de bet rok-

ken par t i jen is  een massastudie u i tgevoerd .  Diverse mogel i jkheden zi jn  onderzocht  en ru imte l i jk  

gezien zi jn  e r  mogel i jkheden om de p lannen verder  u i t  te  werken .  
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2.1 De verkoop van het  perceel  gebeurt  op basis van de nota grondpri jzen  

Het perceel  is  in  het  ver leden getaxeerd op bas is  van de  huid ige bestemming  “bedr i j ven” ,  ech ter  

er  z i jn  voor  d i t  perceel  geen bouwmogel i jkheden.  In  verband met  de  voorgenomen ontwikkel ing 

wordt  he t  perceel  verkocht  op bas is  van de nota grondpr i j zen .  

 

RIS IC O ’S  E N  K AN T TE KE N IN GE N  

 

2.1 De kosten worden n iet  door de opbrengsten gedekt  

De tota le  kosten ,  inc lus ie f  de boekwaarde van het  perceel  bedragen €469.320,00 en de inkomsten 
€192.000,00.  
 

 

F IN ANC IË N  

 

Op het  perceel  (c i rca 1 .592 m2) rust  een  boekwaarde van €398.000,00.  Deze  boekwaarde komt 
voort  u i t  een eerdere taxat ie  van  het  perceel  a ls  bedr i j fsbestemming.  In  verband met  de voorg e-

nomen ontwikkel ing wordt  het  perceel  ve rkocht  op bas is  van de  nota grondpr i jzen .  De opbrengst  

bedraagt  €192.000 ,00 (12 zorgappartementen  à €16.000,00) .  Confo rm deze nota  leveren wi j  a ls  
verkopende par t i j  bouwr i jpe grond.  Met  par t i jen wordt  gesproken om de kosten van he t  woonr i jp  

maken over de  par t i jen  te  verdelen.  

Het  f inanc iee l  overzicht  lu id t  a ls  vo lg t :  

 

Boek waarde percee l  398.000 

Kos ten bouwr i jp  maken  55.720 

Kos ten woonr i jp  maken (aandeel  1 /3 )  15.600 

Totaa l  kos ten  469.320 

A f :  Verkoopopbrengs t  -192.000 

Resu l taat  tekor t  277.320 

  

  

In  de begrot ing  is  met  d i t  tekor t  geen rekening gehouden.  Het  betref fende perceel  maakt  deel  u i t  

van de te  verkopen objecten b innen het  vastgoed.  Dekk ing van het  tekor t  kan p laatsvinden door 

aanwending van de bestemmingsreserve egal isa t ie  taakste l l ing vastgoed .  

 

 

COM M U N IC AT IE P AR AG R AA F  

 

Het  raadsbes lu i t  za l  schr i f te l i jk  aan zowel  St icht ing Droom je  Thuis  a ls  aan Pro ject ikon worden 

meegedeeld.  

 

E X T E R N OV E R LE G  

 

Het  p lan mag n ie t  op de Secretar is  Verhoef fweg onts lu i ten ,  maar wordt  onts lo ten via  Zuide inde.  

Er  z i jn  daarb i j  twee  mogel i jkheden,  te  weten een  onts lu i t ing via  de bestaande inr i t  naast  Zuide i n-

de 18,  o f  een aans lu i t ing tegen over  de Graanpoort .  De  voorkeur gaa t  u i t  naar  een on ts lu i t ing 

tegenover Graanpoor t  omdat  er  dan een gel i jkwaard ig kru ispunt  onts taa t .  Daarnaast  kan er  dan 



 

  
 

  
 

 

R AADSVOORSTEL  

 

P A G INA  4  V A N  4  

 

 

 

meer afs tand gecreëerd worden tussen de  bestaande woningen langs de  ’s -Gravenzandseweg en  

het  bouwplan van  St icht ing Droom je  Thuis .  Verder  is  er  een kans om de  ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren en h ie rmee een b i jdrage te  leveren aan het  woonkl imaat .  Om di t  te  kunnen u i tvoeren 

zou het  wensel i jk  z i jn  om de bestaande Kunstgarage b i j  de p lannen te  betrekken.  Op d i t  moment  

wordt  h ie r  nader  onderzoek naar gedaan.  

 

V E RV O L G TR AJ E C T  

 

Na bes lu i tvorming wordt  er  met  par t i j en een ante r ieure overeenkomst  ges loten om de p lannen 

verder  u i t  te  werken  en nadere afspraken te  maken.  Omdat  de  grond onder de huid ige beste m-

ming een hogere waarde  heef t  wordt  de benodigde grond pas verkocht  nadat  de bestemming is  

gewi jz igd naar soc ia le  woningbouw. Daarnaast  za l  er  in  de an ter ieure  overeenkomst  vast  worden  

gelegd wat  e r  met  de ingebrachte grond gebeurt  i nd ien de beoogde ontwikkel ing onverhoopt  n ie t  

s laagt .  

Verder wordt  nader onderzoek gedaan in  hoever re de Kunstgarage b i j  de p lanvorming betrokken 

kan worden o f  dat  verp laats ing van deze  voorzien ing meer perspect ie f  geef t .  

 

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  8 januar i  2019 ;  

 

ge let  op het  bepaalde in  ar t ike l  192 van de gemeentewet ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 5 februar i  2019 en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  Het  perceel  kadast raa l  bekend NW K01,  sect ie  D,  perceelnumer  10981,  in  te  brengen ten 
behoeve van het  in i t ia t ie f  van St icht ing Droom je  Thuis .  

2 .  Een explo i ta t iebudget  van per  sa ldo €277.320 ,00  beschikbaa r  te  s te l len en d i t  te  dekken 
door aanwending van de  bestemmingsreserve  egal isat ie  taakste l l ing vastgoed .  

Begrotingswijziging nr. 19009

Mutatie programma's:

Lasten Baten Lasten Baten Lasten Baten Lasten Baten

Econ.& Ruimt.Ontw . 469.320 192.000

Sterke Samenleving

Onderst., Zorg & Part.

Fys. Leefomgeving

Dienstverl. & Belasting

Bestuur & Veiligheid

Alg. dekkingsmidd.

Totaal programma's 469.320 192.000

Mutaties reserves:

Reserves 277.320

Totaal 469.320 469.320

dienstjaar 2019 dienstjaar 2020 dienstjaar 2021 dienstjaar 2022

 

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  19 februar i  2019 ,  

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


