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Transformatie Voetbalvelden

Overschiese Kleiweg

Vergadering : Commissievergadering 14 juni 2023

Doel van de bespreking:
Het voorstel tot vaststelling bestemmingsplan en openen grondexploitatie Transformatie
Voetbalvelden Overschiese Kleiweg staan ter advisering op de agenda.

Hoorzitting 6 juni 2023

De subcommissie heeft tijdens de hoorzitting van 6 juni jl. 5 van de 8 reclamanten gehoord. In
het raadsvoorstel wordt voorgesteld zienswijze 8 buiten beschouwing gelaten omdat deze
buiten de gestelde termijn is ontvangen. De zienswijze wordt in het raadsvoorstel wel voorzien

van een ambtelijke reactie.

Over de zienswijzen is tijdens de hoorzitting niet geadviseerd, maar geheel doorgeleid naar de
commissie BWB. Tevens heeft de subcommissie de wethouder verzocht om toelichting op een
aantal zaken:

- Een toelichting op de totstandkoming van het saldo van € - 2,6 min. NCW van de
grondexploitatie (eventueel in de digitale kluis);

- Nadere toelichting op de risico’s om het Van der Gaag-terrein te bestemmen, dat niet in
eigendom van de gemeente is.

- Een toelichting op de afweging voor het niet-integraal ontwikkelen van het ‘Laurens-
plot’, waarbij wordt ingegaan op andere mogelijkheden voor verkeersontsluiting indien
dit welintegraal zou worden meegenomen;

- Een toelichting op (te doorlopen procedure rondom) inboedelvereffening en hoe dit in

de tijd gezien moet worden, als 'tijd’ een dwingende factor is.

Voorgeschiedenis:

Het plangebied omvat de locatie van de voormalige voetbalvelden van voetbalvereniging AVS
Germinal aan de Overschiese Kleiweg in Overschie, uitgebreid met enkele percelen ten zuiden
van de voormalige voetbalvelden. Op deze laatstgenoemde percelen — het “van der Gaag-
terrein” — is sinds 2 juli 2020 een voorkeursrecht gevestigd (20bb008632, 20bb008633) voor

de beoogde woningbouwontwikkeling.



https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Index/6fc868e3-781d-49f3-bfc2-87b625ac4160
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/77db0cc3-f5f3-40e3-b303-f87a2a48b43f?documentId=858187f3-8548-4c63-a78c-70e4bf99b57b&agendaItemId=e73d27ee-05c3-4448-b35b-d49783a0f269
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/77db0cc3-f5f3-40e3-b303-f87a2a48b43f?documentId=7faaf028-21c8-41a8-9a77-efa85a77b3f1&agendaItemId=864df972-4b1b-4de6-aa85-8f8c08f5009d
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Aan de zuidzijde wordt het plangebied begrensd door de bestaande woningen langs de
Overschiese Kleiweg. Aan de oostkant ligt het verzorgingstehuis Stadzicht, van de

Stichting Laurens. Aan de westkant wordt het plangebied begrensd door de tunnel van de
Hoge Snelheidslijn (HSL). Ten noorden van het plangebied ligt (het woongebied) Park
Zestienhoven. Tussen het plangebied en Park Zestienhoven ligt de zogenaamde Steilrandzone,
een historische dijk, die nu wordt gebruikt als landschappelijke parkzone, met fiets en

wandelroutes.

Met de ontwikkeling wordt beoogd een waardevol woonmilieu te creéren met 60
appartementen in de bestemming 'Wonen-Landgoed'. De appartementengebouwen worden
maximaal 5 lagen hoog, met mogelijkheid tot 7 lagen. Daarnaast komen er minimaal 5 Tiny
houses en maximaal 22 grondgebonden woningen (vrijstaand en twee-onder-één-kap in de
bestemming 'Wonen-Lint. Het woonprogramma wordt ingegeven door de afstand tot
(dagelijkse) voorzieningen en openbaar vervoer. In het ten noorden gelegen Park Zestienhoven
worden sociale woningen gerealiseerd (een locatie die daarvoor meer voor de hand ligt,

gegeven de nabijheid van voorzieningen).

Te bespreken stukken:

- Raadsvoorstel over Vaststelling bestemmingsplan Transformatie Voetbalvelden

Overschiese Kleiweg (23bb003308) met bijlagen:
- Ingekomen zienswijzen en namenlijst reclamanten;

- Ontwerpbestemmingsplan (23bb003304);
- Verbeelding (23bb003309);
- Ongevraagd advies wijkraad (23bb003317);
- Nota zienswijzen (23bb003319);
- Besluit hogere waarden Wet geluidshinder (23bb003321).
- Raadsvoorstel over Openen grondexploitatie ‘Transformatie Voetbalvelden
Overschiese Kleiweg' (23bb003579) met bijlagen;
- Toelichting grondexploitatie Transformatie Voormalige Voetbalvelden
Overschiese Kleiweg (23bb003580);
- A4 GREX Overschiese Kleiweg (23bb003581).

Mogelijke aandachtspunten:
Zienswijzen
Er zijn 8 zienswijzen ingediend waarvan één (reclamant 8) buiten de termijn van

terinzagelegging is ontvangen; deze is wel van een reactie voorzien.


https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/eaaeafea-eda6-4e59-95d4-719e6dd41b77?documentId=eb76ea36-6af2-47b6-9fdf-ba262a85b8b8&agendaItemId=614071dc-c107-4d72-8d9f-d1a509de8bdd
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/eaaeafea-eda6-4e59-95d4-719e6dd41b77?documentId=0beb039c-68b8-4758-be47-dc9196d2346b&agendaItemId=614071dc-c107-4d72-8d9f-d1a509de8bdd
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/eaaeafea-eda6-4e59-95d4-719e6dd41b77?documentId=e61a0fc7-805f-4dee-b9c1-f54007531ab6&agendaItemId=614071dc-c107-4d72-8d9f-d1a509de8bdd
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/eaaeafea-eda6-4e59-95d4-719e6dd41b77?documentId=617866da-8164-4803-9ded-42e942049fe0&agendaItemId=614071dc-c107-4d72-8d9f-d1a509de8bdd
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/eaaeafea-eda6-4e59-95d4-719e6dd41b77?documentId=10d7a2fc-a291-4104-933b-81652abdb466&agendaItemId=614071dc-c107-4d72-8d9f-d1a509de8bdd
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Agenda/Document/eaaeafea-eda6-4e59-95d4-719e6dd41b77?documentId=d8ceb409-60f6-4fc4-a626-fcf88539bd72&agendaItemId=614071dc-c107-4d72-8d9f-d1a509de8bdd
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Item/8b66ee79-ffc0-4855-ab37-0b6690b48738
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/8b66ee79-ffc0-4855-ab37-0b6690b48738?documentId=bbc05544-f72d-4877-b5c8-b35cd6dce3ee
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/8b66ee79-ffc0-4855-ab37-0b6690b48738?documentId=630fc9bf-d51e-459f-9a5e-f0142aeaacbd
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Advies wijkraad

Wijkraad Overschie heeft kennisgenomen van het bestemmingsplan naar aanleiding van een
informatieavond op 7 maart en heeft een ongevraagd advies (23bb003308) gegeven. De wijkraad
is blij met de beoogde ontwikkeling maar geeft aandachtspunten mee ten aanzien van Hoogte
bebouwing, verkeersontsluiting, parkeren tuindersvereniging en bouwwerkzaamheden (overlast

en voorzorgsmaatregelen schade aan woningen).

Milieueffectrapportage (m.e.r.)
Dit bestemmingsplan staat nieuwe ontwikkelingen toe en een vormvrije m.e.r.-beoordeling is
uitgevoerd, uit de aangehechte vormvrije m.e.r-beoordeling uit 2022 blijkt dat er geen

belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu werden verwacht.

Inhetkadervan eenrecente uitspraak van Raad van State van 5 april jl. zijn nadere onderzoeken
uitgevoerd (23bb003718). Een nieuw m.e.r.-beoordelingsbesluit zal u voér de raadsvergadering

van 22 juni a.s. worden toegezonden.

Financiéle consequenties:

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) dient de gemeente bij een besluit tot
vaststelling te besluiten over de vaststelling van een exploitatieplan tenzij het kostenverhaal
anderszins is verzekerd. De gronden in het plangebied zijn in eigendom van de gemeente zodat
kostenverhaal moet plaatsvinden via een gemeentelijke grondexploitatie.

Het college stelt voor om de grondexploitatie (grex) (23bb003579) vast te stellen en de status
‘uitvoering’ toe te kennen. Op basis van de toelichting grondexploitatie is het saldo van de
grondexploitatie negatief met € - 2,6 mln. NCW. Als gevolg van zware grondvervuiling in het
plangebied, drukken met name hoge saneringskosten het resultaat van de grondexploitatie.
Hierdoor heeft de grondexploitatie meer kosten dan opbrengsten en wordt u gevraagd in te
stemmen met het aanwenden van de Bestemmingsreserve Stimulering Bouwproductie ter

dekking van het tekort.

Met een geopende grondexploitatie kan de tenderprocedure worden gestart voor de realisatie

van maximaal 99 woningen in het midden- en hoogsegment.

Verdere procedure:
Raadsbehandeling is voorzien op 22 juni 2023. U kunt aangeven of u de behandeling als
hamerstuk, als kort bespreekpunt of als inhoudelijk debat wilt voeren.


https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Document/d08ae72f-a9a4-4573-b1d5-9d9a5364ac2d?documentId=40739b04-7379-4a89-abe4-5d718bd1253f
https://www.raadvanstate.nl/uitspraken/@136648/202104750-1-r3/
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Item/c7d02b5c-4875-44b4-8b36-b884254323da
https://gemeenteraad.rotterdam.nl/Reports/Item/8b66ee79-ffc0-4855-ab37-0b6690b48738

