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2 Zorgen van cliénte
Uw gemeentebestuur heeft de afgelopen tijd, meestal samen met uw genoemde
“coalitiegenoten”, verschillende openbare bijeenkomsten georganiseerd waar de genoemde
woningbouwplannen zijn toegelicht. De laatste bijeenkomst was op 30 januari jl. bij YourMeeting,
in het pand Dokter van Deenweg 162 te Zwolle.
Terzijde: dit pand is in eigendom bij Deenweg B.V. Deze vennootschap is via Wiwawi 2
B.V. gelieerd aan: _die ook gelieerd is aan Jansen Vastgoed B.V.
Cliénte merkt dit op omdat zij van mening is dat mede door uw gemeente georganiseerde
bijeenkomsten het best op neutraal terrein gehouden zouden kunnen worden en niet bij
een van de belanghebbende partijen.

Tijdens de bijeenkomst werd onder meer het Ruimtelijk ontwikkelplan Centrumgebied Oosterenk
gepresenteerd. Dit plan ligt naar cliénte begreep binnenkort voor besluitvorming voor.

Hetzelfde plan is op 5 maart jl. gepresenteerd door uw gemeenteambtenaar en
door , die wordt ingehuurd door BPD Bouwfonds Gebiedsontwikkeling.
De presentatie vond plaats tijdens een bijeenkomst van Ondernemersvereniging OVB
(Qosterenk, Vrolijkheid, Berkum) (OVB).
Cliénte wenst terzijde nog op te merken dat OVB geen representatieve gesprekspartner
voor uw gemeente zou dienen te zijn; verschillende bestuursieden hebben banden met
Jansen Vastgoed B.V., bijvoorbeeld via huurovereenkomsten van hun bedrijven met
Jansen Vastgoed B.V. of gelieerde ondernemingen.
De directeur van cliénte, de heer O.J.B. ten Doeschate, heeft de hierboven in de inleiding

bedoelde zorgen van cliénte tijdens de voorlichtingsbijeenkomsten en bij de OVB meermalen
geuit.

Op uitnodiging van uw gemeente hebben de heer Ten Doeschate en ik op 28 juni 2023 een goed
gesprek gehad met uw gemeenteambtenaren voornoemd en

in aanwezigheid van , die via Procap adviseurs en
projectmanagers door uw gemeente wordt ingehuurd.

Voor cliénte was een geruststelling de mededeling van dat de gemeente geen
mogelijkheden zag om cliénte te dwingen de eigen parkeerruimte bij haar kantoren op te geven
en dat de gemeente ook niet van plan is die parkeerruimte te onteigenen. Cliénte verzoekt u de
juistheid van die mededeling te bevestigen.

Ondanks de geruststellende mededeling van houdt cliénte de nodige zorgen,
die zich puntsgewijs, en deels in telegramstijl, als volgt laten samenvatten:

a) Gelet op presentatie van 30 januari |l. lijkt uw college door te willen gaan op de
ingeslagen weg. De twee oorspronkelijk voorziene torens op de “Kop van de Boulevard”
worden er nu volgens het Ruimtelijk ontwikkelplan zelfs drie.
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parkeerplaatsen (op kadastraal perceel Zwolle B 6886), die niet met een slagboom kunnen
worden afgesloten omdat zij zijn gelegen op een parkeerterrein waar ook andere pandeigenaren
parkeerplaatsen verhuren. Bedoeld pand ligt op een kleine 60 meter van de flexwoningen waar
bovengenoemde vergunningaanvraag betrekking op heeft. Meer concreet heeft de aanvraag
betrekking op de realisatie van 58 flexwoningen (28 grondgebonden flexwoningen en 32
gestapelde flexwoningen) en een ontmoetingsruimte. Aangevraagd wordt een tijdelijke
vergunning voor 15 jaar, waarbij van het ter plaatse geldende bestemmingsplan (thans
omgevingsplan) wordt afgeweken. De woningen zullen blijkens de stukken door DeltaWonen in
samenwerking met uw gemeente worden gerealiseerd.

Delta Coatings heeft een commercieel belang bij een goede bereikbaarheid van haar pand. Als
het pand niet goed bereikbaar is of als de bijpehorende parkeerplaatsen door anderen dan
rechthebbenden vanwege oplopende parkeerdruk gebruikt worden, vermindert de
verhuurbaarheid van het pand en lijdt Delta Coatings mogelijk schade als een huurder de huur
opzegt en er geen nieuwe huurders gevonden kunnen worden of alleen huurders die vanwege
parkeer- en bereikbaarheidsproblemen minder willen betalen. Delta Coatings meent dat de
plannen zoals die blijken uit de vergunningaanvraag, tot vermindering van de bereikbaarheid en

verminderde bruikbaarheid van de parkeerplaatsen zullen leiden. Zij licht dat graag als volgt
nader toe.

Om te beginnen zullen opstoppingen op de Dokter van Lookeren Campagneweg 17 en de Dokter
Eeftinck Schattenkerkweg ontstaan. Op het terrein van de flexwoningen is namelijk geen ruimte
ingetekend voor laden en lossen. Gelet op de aard van de woningen en de beoogde doelgroepen
(een- en tweepersoonshuishoudens, aandachtsgroepen zoals statushouders en jongeren via het
jongerenmaatjesproject, sociale verhuur) is te verwachten dat er vaak verhuizingen zullen
plaatshebben. De verhuiswagens en -busjes zullen op de openbare weg moeten stilstaan, omdat
op het terrein dus geen ruimte is voorzien. Hetzelfde geldt voor busjes van post- en
bezorgdiensten. Bezoekers van Dokter van Lookeren Campagneweg 17 zullen dus regelmatig
met opstoppingen op de Dokter Eeftinck Schattenkerkweg te maken krijgen. De vermenging van
bedrijvenfuncties en woonfuncties (hier en elders op de Oosterenk) is ongelukkig.

. Verder is Delta Coatings bevreesd voor wildparkeerders, zowel op straat als op de
parkeerplaatsen die horen bij haar pand. Blijkens de ruimtelijke onderbouwing bij de
vergunningaanvraag zal voor de flexwoningen namelijk (fors!) worden afgeweken van de
parkeernormen uit uw gemeentelijke beleid. De aanvraag voorziet in het geheel niet in
parkeerplaatsen voor de flexwoningen. In de ruimtelijke onderbouwing probeert de aanvrager
daarvoor kort gezegd een rechtvaardiging te geven, onder andere door (in het bij de aanvraag
gevoegde stuk “Mobiliteitsonderbouwing Flexwonen Oosterenk-2 (nieuwe ontwikkeling)” (hierna:
Mobiliteitsonderbouwing) d.d. 10 oktober 2023 te wijzen op:
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a) de parkeerdruk van bestaande parkeerterrein in de omgeving (0.a. Univé Zuid, Univé
Noord en het parkeerterrein ten zuiden van de bestaande locatie De Steiger, Dokter
Eeftinck Schattenkerkweg 33);

b) het geringe aantal auto’s dat de doelgroep zal hebben;

c) de mogelijkheden om later alsnog de parkeermogelijkheden op eigen terrein uit te
breiden;

d) het proefproject dubbelgebruik parkeerplaatsen met de “Pilot slimme slagboom”.

Wat betreft onderdeel a is Delta Coatings van oordeel dat de parkeerdrukcijfers niet
representatief zijn. Uit eigen waarneming weet de directeur van Delta Coatings dat bijvoorbeeld
het parkeerterrein van de Steiger vaak een hogere bezettingsgraad heeft dan wordt gesteld in
Mobiliteitsonderbouwing, p. 5. Zo nodig zal Delta Coatings te zijner tijd ten behoeve van een
bezwaar- of gerechtelijke procedure een tegenonderzoek laten uitvoeren.

Wat onderdeel b aangaat kan een omgevingsvergunning als de nu aangevraagde niet regelen
welke bewoners in de flexwoningen mogen komen te wonen. Er is dus geen enkele garantie dat
de woningen niet toch bewoond zullen worden door mensen met meer auto’s dan nu
gemakshalve wordt verondersteld.

Het realiseren van parkeermogelijkheden op eigen terrein (onderdeel ¢ hierboven) kunt u

gedurende de beoogde vergunningperiode (15 jaar) na afgifte van de vergunning niet later alsnog
afdwingen.

De Mobiliteitsonderbouwing, p. 9, vermeldt dat het proefproject een looptijd van 4 jaar heeft. Dat
is dus al korter dan de beoogde vergunningperiode van 15 jaar. Na afgifte van de vergunning
hebt u als gezegd niet meer de mogelijkheid alsnog parkeerplaatsen op eigen terrein af te
dwingen. Bovendien is een systeem van slimme slagbomen erg kostbaar. De vraag is wie dat
gaat betalen. Ook vergt zo’n systeem veel administratie en gelet op de beoogde doelgroepen van
de nu aangevraagde woningen, met voortdurende mutaties in de bewoners, is het de vraag of de
pasjes/druppels/kentekens steeds goed bijgewerkt zullen kunnen worden. Bij niet werkende

pasjes e.d. zullen bewoners of bezoekers in de buurt parkeren, mogelijk ook op het terrein van
Delta Coatings.

Bij dit alles merkt Delta Coatings op dat er nu al een tekort aan parkeerplaatsen in de omgeving
is. Dit wordt onderkend in Mobiliteitsonderbouwing, p. 9, Overzichtskaart parkeerterreinen pilot
slimme slagboom, waar bij de Dokter van Lookeren Campagneweg een “Tekort aan
parkeerplaatsen” is gemarkeerd. De flexwoningen zullen het tekort verergeren nu de aanvraag in
het geheel niet voorziet in parkeerplaatsen op eigen terrein.

Overigens verneemt Delta Coatings graag van u of ook de eigenaar(s) ¢.g. de gebruiker(s) van
de twee panden op kadastraal perceel Zwolle B 7156 (Dokter van Deenweg 162 en verder) mee
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