








in overeenstemming is met ‘een evenwichtige toedeling van functies aan locaties’. 

•
• ‘de Lutte 2020’



met name het bestemmingplan “de Lutte 
2020” van toepassing. Afbeelding 1.2 bevat een uitsnede van de verbeelding behorende bij het 
bestemmingsplan ”de Lutte 2020”, waarbij het plangebied rood omlijnd is. 

‘Agrarisch’ ‘Recreatie – Dagrecreatie’ en ‘Verkeer – Voet/fietspad’ 
‘ –

verwachting’

Uitsnede bestemmingsplan “de Lutte 2020” (Bron: Ruimteli







an wadi’s of vijvers.



‘ ’ van het CROW. Het CROW ontwikkelt en publiceert kennis onder andere op 

de publicatie ‘Toekomstbestendig parkeren’ opgesteld. Deze kencijfers zijn landelijk (en juridisch) 

•
•





•
•
•
•
•

Het aspect ‘cultureel erfgoed en werelderfgoed’ zal in hoofdstuk 10 worden behandeld. In 

bovenstaande thema’s zijn niet van toepassing op het plangebied

•
•

geven in de begrippen ‘bestaand stedelijk gebied’ ‘stedelijke ontwikkeling’



•
•



Sterke en gezonde steden en regio’s

Er zijn vooral in steden en stedelijke regio’s nieuwe l
binnen de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio’s behouden 

nodig zijn wanneer er voor deze locaties wordt gekozen. Zo blijft de gezondheid in steden en regio’s 



Instructieregels Rijk (Amvb’s)



ruimtelijke kwaliteit en sociale kwaliteit zijn de leidende principes of ‘rode draden’ 



–opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Het is de vraag ‘hoe’ een ontwikkeling invulling krijgt. 

Bij de afwegingen in de eerste fase “generieke beleidskeuzes” wordt opgemerkt dat sprake is van 



•

•

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip “groene omgeving” nader gedefinieerd als: 

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip “bestaand bebouwd gebied” nader gedefinieerd 

Toetsing van het initiatief aan de “Generieke beleidskeuzes”

“inbreidingslocatie” 

Het plangebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief ‘Woon
netwerken’. 



– –

•
•
•

Toetsing van het initiatief aan het “Ontwikkelingsperspectief”

Binnen gebieden met het ontwikkelingsperspectief ‘
’ is ruimte voor herstructurering, inbreiding en transformatie. Door voorgenomen 

–
gebiedskenmerkenkaart zijn enkel waarden aanwezig voor de ‘Natuurlijke laag’ en de ‘Laag van het 

arisch cultuurlandschap’, betreffende de “Beekdalen en natte laagtes” en het “Oude 

De gronden zijn begrensd door het gebiedskenmerk “Woonwijken 1955 – nu” op basis van d
‘Stedelijke laag’. Beoordeeld wordt dat de volgende ontwikkeling, betreffende een woningbouw 
ontwikkeling,  goed aansluit bij de gebiedskenmerken van de “Woonwijken 1955 – nu”. De te 

Geconcludeerd wordt dat de voorliggende ontwikkeling goed aansluit op de naastgelegen ‘Stedelijke 
laag’. 



De uitvoering van deze opgave verloopt via zogeheten “sleutelprojecten” in verschillende gemeenten 

omgevingsplan in overeenstemming is met de ‘Regionale 
Woonagenda Twente’.

rale thema’s gekoppeld aan 



Hiervan is de ambitie ‘leefbaar en gezond Losser’ het meest relevant.

–

•
•
•
•
•

–



–
–

–

de gemeente zich in voor de woningbehoefte van de “eigen”, sociaal en economisch aan de gemeente 

zinnen en mensen die terug willen keren naar hun “wortels”. Dit kan de 



– 2031 zullen in de gemeente Losser gemiddeld zo’n 65 tot

Middenhuur< ca. € 1.000
Koop rij circa < € 250.000

–

Toetsing van het initiatief aan de ‘Woonvisie Losser 2016 en verder’

NHG: Nationale Hypotheekgarantie; maximale koopgrens 2021 € 325.000



•

•
•

•

•
•
•
•

Het werken met aandachtsgebieden voor externe veiligheidsrisico’s is een nieuwe ma





–

•
•

•



voorliggend geval is de ‘n ’ van toepassing. 

ing wordt er een combinatie van wadi’s en greppels gebruikt. 



•
•
•
•
•
•

•

•
•



•

•

•

het omgevingstype ‘gemengd gebied’ kent deze functie een richtafstand van 10 meter. Aan deze 
en perceel de bestemming ‘Recreatie –

Dagrecreatie’ aanwezig. Op deze gronden kunnen dagrecreatieve voorzieningen



•

•

•

•

•
•
•

blijft. Onder deze ‘standaardgevallen NIBM’ vallen kantoren, woonwijken en het telen van 



Regels over geur zijn verdeeld over verschillende Amvb’s. Het verschilt per type activiteit waar er 

• Geur door het houden van landbouwhuisdieren en paarden en pony’s voor het berijden in 

•
•

•

•



•
•
•



In voorliggend geval wordt er geen functie gerealiseerd die risico’s voor de gezondheid van 

die risico’s voor de gezondheid met zich mee brengen. 



•
•

•

gebied ‘Landgoederen Oldenzaal’ en op 1,9 kilometer afstand van ‘Dinkelland’. Gelet op de 



•
•



Op basis van het bestemmingsplan “de Lutte 2020” geldt voor de planlocatie de archeologische 
dubbelbestemming ‘Waarde – e verwachting’

•

•
•
•
•
•





•
•
•
•







•
•
•

genummerd en dat de nummering dus bij ‘artikel 1’ begint. Voor het TAM



zoals hiervoor beschreven nog de ‘oude’ standaarden. Om te voorkomen dat voor het gewijzigde

•
•
•

algemene regels zijn overgenomen conform het bestemmingsplan “de Lutte 2020”.

functieomschrijving ‘Groen’. Binnen deze gronden zijn geen gebouwen 

‘Tuin’ aangehouden. Deze gronden zijn aangewezen voor tuin/erfvoorzieningen.

–

te leggen weg is de functieomschrijving ‘Verkeer – Verblijf’ aangehouden. 

–

Het bestaande voet/fietspad binnen het plangebied behoudt de functie ‘Verkeer – /fietspad’.

‘Wonen’. Binnen deze gronden zijn woningen, al dan niet in combinatie met een aan huis verbonden 

















•

•

•

•
•

•

•



•
•
•

•
•

geluidsbelasting van de weg kan hierdoor meegenomen worden in de belangenafweging in het kader van ‘een 
de ruimtelijke ordening’.

‘woningen of gebouwen waarvoor het geldende bestemmingsplan verlening van de omgevingsvergunning voor 

aat’. 



•

•
•
•



•
•
•
•
•

•





•
•
•
•





afweging kan worden meegewogen of er sprake is van één or meerdere ‘geluidsluwe gevels’. Een geluidsluwe 
“een gevel die ten opzichte van andere gevels van een geluidgevoelig gebouw relatief 

belast door geluid”

er van ‘geluid en 
gezondheid’ is hiermee sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.
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Digitale watertoets
De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een aantal vragen te toetsen of u de 
belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

Op basis van de check is onderstaande nodig
1. Normale procedure
2. Er worden in het plan meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd.
3. Het verharde oppervlak in uw plan van bebouwing en bestrating neemt toe met meer dan 
1500m2.

Op basis van onderstaande locatie
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Vragen en antwoorden uit de check

1 Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een 
functiewijziging van bestaande bebouwing inhoudt?

nee

Worden in het plan meer dan 10 wooneenheden 
gerealiseerd?

ja

Is er in of rondom het plangebied wel eens sprake 
(geweest) van wateroverlast of grondwateroverlast?

nee

Ligt binnen plangebied (een beschermingszone) van 
een watergang of waterkering?

nee

Maakt het plan deel uit van een groter plan, zoals een 
masterplan/ stedenbouwkundige visie?

nee

Wordt water aangelegd, gedempt of aangepast? nee

Wordt recreatief medegebruik van watergangen of 
gronden in beheer van het waterschap mogelijk 
gemaakt?

nee

Bedraagt het verschil tussen de hoogte van de weg en 
de bovenzijde van de begane-grondvloer minder dan 30 
centimeter?

nee

Is de afstand tussen de gemiddeld hoogste 
grondwaterstand (GHG) en de bovenzijde van de 
begane-grondvloer kleiner dan 80cm?

nee

Zijn er kansen voor afkoppelen van bestaand verhard 
oppervlak?

nee

Is in het plangebied sprake van slecht doorlatende lagen 
in de ondergrond?

nee

Worden bedrijfsmatige activiteiten uitgevoerd, 
waardoor het afstromende hemelwater verontreinigd 
kan raken?

nee

Worden er materialen gebruikt waardoor het 
afstromende hemelwater verontreinigd kan raken?

nee

Neemt in het plan het verharde oppervlak van 
bebouwing en bestrating toe met meer dan 1500m2?

ja

Wordt regenwater gescheiden van het afvalwater 
afgevoerd?

ja

Ligt in of nabij het plangebied een zonering 
zuiveringtechnisch werk?

nee

Ligt het plangebied in een zonering waterwingebieden 
Drenthe?

nee

Ligt het plangebied in een zonering 
grondwaterbeschermingsgebieden Drenthe?

nee

Ligt het plangebied in een zonering waterwingebieden 
Overijssel?

nee

Ligt het plangebied in een zonering 
grondwaterbeschermingsgebieden Overijssel?

nee

Ligt het plangebied in een zonering Natura 2000? nee
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Details

1. Normale procedure

Op basis van uw locatie en gegeven antwoorden blijkt dat u waterschapsbelangen raakt.

Wat moet ik doen?

Gebruik alstublieft de knop ""DIRECT AANVRAGEN"" om een advies aan te vragen bij het waterschap. Hiervoor 
is een eenmalige registratie benodigd. In een startoverleg kan gezamenlijk bepaald worden welke wateraspecten een 
rol spelen en tot welk detailniveau deze uitgewerkt dienen te worden. Dit kan ook betekenen dat er een 
waterhuishoudkundig plan, een geohydrologisch onderzoek of een uitgebreide analyse van het huidige watersysteem 
noodzakelijk is. Gezamenlijk wordt er invulling gegeven aan de wateraspecten. Als er overeenstemming is over de 
inhoud van de waterparagraaf kan u de tekst opnemen in de toelichting van het ruimtelijk plan. U kunt ook contact 
opnemen via info@vechtstromen.nl of met onze adviseurs: Ben van Veenen b.van.veenen@vechtstromen.nl - 
gemeente Hardenberg - gemeente Losser - gemeente Ommen 
 Frits Huttenhuis f.huttenhuis@vechtstromen.nl - gemeente Borne - gemeente Coevorden - gemeente Hellendoorn - 
gemeente Oldenzaal 
 Els Boerrigter e.boerrigter@vechtstromen.nl - gemeente Dinkelland - gemeente Enschede - gemeente Tubbergen 
 Heral Hesselink h.hesselink@vechtstromen.nl - gemeente Almelo - gemeente Rijssen-Holten - gemeente Wierden 
Henry Legtenberg h.legtenberg@vechtstromen.nl - gemeente Borger-Odoorn - gemeente De Wolden - gemeente 
Emmen - gemeente Hoogeveen - gemeente Midden-Drenthe - gemeente Twenterand 
Tom Pikkemaat T.pikkemaat@vechtstromen.nl - gemeente Berkelland - gemeente Haaksbergen - gemeente Hengelo 
- gemeente Hof van Twente Telefonisch bereikbaar via mailverzoek of algemeen telefoonnr. 088-2203333. 
Algemene info: In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is opgenomen dat de kennisgeving 
wordt toegezonden aan de instanties die bij het overleg zijn betrokken. De terinzagelegging van het bestemmingsplan 
kunt u zenden aan kennisgevingwro@vechtstromen.nl. Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. 
Dit document is gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt 
ten behoeve van het plan, dat in dit document is omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot 
maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit document.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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2. Er worden in het plan meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd.

Wij streven naar een doelmatige werking van de gehele afvalwaterketen. Wij treden daarom graag in een vroeg 
stadium in gesprek over nieuwe ontwikkelingen. Hemelwater wordt min mogelijk afgevoerd naar de 
afvalwaterzuivering, zodat meer water in de bodem wordt vastgehouden, de efficiëntie van de waterzuivering 
vergroot wordt, en het aantal riooloverstorten op het oppervlaktewater wordt teruggedrongen. Een toename van 
afvalwater heeft effect op het functioneren van de afvalwaterketen. Het (gemeentelijk) rioolstelsel, de rioolgemalen 
(overnamepunten) en de rioolwaterzuiveringsinstallatie (rwzi) dienen de toename te kunnen verwerken, zonder 
daarmee het milieu zwaarder te belasten.

Wat moet ik doen?

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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3. Het verharde oppervlak in uw plan van bebouwing en bestrating neemt 
toe met meer dan 1500m2.

We willen watersysteem zo inrichten, dat het beter bestand is tegen de effecten van de verwachte 
klimaatverandering, zoals zwaardere buien en langere droge perioden.

Wat moet ik doen?

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie













een ‘film’ waar te nemen, waarschijnlijk veroorzaakt door ijzer in de ondergrond. Tijdens het veldwerk zijn 







’
wegen zal over het maaiveld afvoeren naar de wadi’s. e wadi’s worden onderling verbonden en krijgen 

de wadi’s 



wadi’s 

of richting de drainage van de wadi’s.

’
op welke manier het regenwater kan afstromen naar de verschillende wadi’s en waar het systeem naar 

’





Tabel 3.2: Berging en leeglooptijd wadi’s



Uit bovenstaande tabel blijkt dat de ledigingstijd van de wadi’s varieert van 14,1 tot 28,4 uur bij een 

sprake van 4 m³ overcapaciteit. De voorgenomen wadi’s en greppels voldoen daarmee aan het 



’

uitstroomvoorziening kan vormgegeven worden als een put met roosterdeksel in het talud van de wadi’s. 
onder (of in het talud) van de wadi’s 

Afvoer goten naar wadi’s



•
•
•
•











–

VKB Protocol 2001 “Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, 
nemen van grondmonsters en waterpassen”

VKB Protocol 2002 “Het nemen van grondwatermonsters”

VKB Protocol 2018 “Locatie inspectie en monsterneming van asbest in bodem















enkele plassen water was een ‘film’ waar te nemen, zie onderstaande afbeelding. Omdat dit 



–

–



De ‘film’ die is aangetroffen op de 

“ ”
De toepassing van grond elders moet worden gemeld via het ‘meldpunt 

bodemkwaliteit’.
“ ” dient opgemerkt te worden dat i e “Tijdelijk 

handelingskader voor hergebruik van PFAS houdende grond en baggerspecie”





Omgevingskaart

Deze kaart is noordgericht.

 Hier bevindt zich de onderzoekslocatie









P
eilb

u
is

B
o

rin
g to

t 0
.5

 m
 -m

v

B
o

rin
g to

t 2
.0

 m
 -m

v

D
u

m
ea M

ilieu
B

o
rn

sestraat 2
4

                  w
w

w
.d

um
ea-m

ilieu
.n

l

7
5

9
7

 N
E

 Saasveld
               in

fo
@

d
u

m
ea-am

.n
l

T
el: 0

5
4

1
-2

0
0

1
0

0

P
ro

ject n
r.:

     2
0

2
1

-3
5

9
D

atu
m

:
     jan

u
ari 2

0
2

2
Sch

aal:
     1

:5
0

0

K
ad

astrale gem
een

te: Lo
sser

Sectie:
     O

P
erceel:

     1
0

7
4

5
0

1
9

P
erceelsn

u
m

m
ers

K
ad

astrale gren
s

B
estaan

d
e b

eb
o

u
w

in
g

2
2

H
u

isn
u

m
m

er

O
n

d
erzo

ekslo
catie

0
5

1
0

1
5

2
0

2
5

m
eter

A
fd

ru
kfo

rm
aat: A

3

2
0

1
8

2

1
9

1
4

1
7

1
5

1
2

7

1
3

1
1

2
1

1
0

9

8

1

6

5

4

3

1
6





















Opdracht   

Blad 1 van 4

D
O

C
-1

3
-1

7
7
5
5
7
9
7
-N

L
-P

1

AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

P
a
ra

m
e
te

rs
 u

it
g
e
v
o
e
rd

 d
o
o
r 

A
L
-W

e
s
t 
B

V
 z

ijn
 g

e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

 v
o
lg

e
n
s
 E

N
 I
S

O
/I
E

C
 1

7
0
2
5
:2

0
1
7
. 
A

lle
e
n
 n

ie
t-

g
e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

e
 e

n
/o

f 
u
it
b
e
s
te

d
e
 p

a
ra

m
e
te

rs
 z

ijn
 g

e
m

a
rk

e
e
rd

 m
e
t 
h
e
t 
s
y
m

b
o
o
l 
" 

*)
 "

.



Opdracht   

   x)    x)    x)    x)    x)

Blad 2 van 4

D
O

C
-1

3
-1

7
7
5
5
7
9
7
-N

L
-P

2

AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

P
a
ra

m
e
te

rs
 u

it
g
e
v
o
e
rd

 d
o
o
r 

A
L
-W

e
s
t 
B

V
 z

ijn
 g

e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

 v
o
lg

e
n
s
 E

N
 I
S

O
/I
E

C
 1

7
0
2
5
:2

0
1
7
. 
A

lle
e
n
 n

ie
t-

g
e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

e
 e

n
/o

f 
u
it
b
e
s
te

d
e
 p

a
ra

m
e
te

rs
 z

ijn
 g

e
m

a
rk

e
e
rd

 m
e
t 
h
e
t 
s
y
m

b
o
o
l 
" 

*)
 "

.



Opdracht   

   #)    #)    #)    #)    #)

*) *) *) *) *)

*) *) *) *) *)

*) *) *) *) *)

*) *) *) *) *)

*) *) *) *) *)

*) *) *) *) *)

*) *) *) *) *)

*) *) *) *) *)

   #)    #)    #)    #)    #)

Blad 3 van 4

D
O

C
-1

3
-1

7
7
5
5
7
9
7
-N

L
-P

3

AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

P
a
ra

m
e
te

rs
 u

it
g
e
v
o
e
rd

 d
o
o
r 

A
L
-W

e
s
t 
B

V
 z

ijn
 g

e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

 v
o
lg

e
n
s
 E

N
 I
S

O
/I
E

C
 1

7
0
2
5
:2

0
1
7
. 
A

lle
e
n
 n

ie
t-

g
e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

e
 e

n
/o

f 
u
it
b
e
s
te

d
e
 p

a
ra

m
e
te

rs
 z

ijn
 g

e
m

a
rk

e
e
rd

 m
e
t 
h
e
t 
s
y
m

b
o
o
l 
" 

*)
 "

.



Opdracht   

Blad 4 van 4

D
O

C
-1

3
-1

7
7
5
5
7
9
7
-N

L
-P

4

AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer

P
a
ra

m
e
te

rs
 u

it
g
e
v
o
e
rd

 d
o
o
r 

A
L
-W

e
s
t 
B

V
 z

ijn
 g

e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

 v
o
lg

e
n
s
 E

N
 I
S

O
/I
E

C
 1

7
0
2
5
:2

0
1
7
. 
A

lle
e
n
 n

ie
t-

g
e
a
c
c
re

d
it
e
e
rd

e
 e

n
/o

f 
u
it
b
e
s
te

d
e
 p

a
ra

m
e
te

rs
 z

ijn
 g

e
m

a
rk

e
e
rd

 m
e
t 
h
e
t 
s
y
m

b
o
o
l 
" 

*)
 "

.



CHROMATOGRAM for Order No. 1121394, Analysis No. 119877, created at 28.01.2022 15:13:06

Monster beschrijving: BM1

[@ANALYNR_START=119877]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1121394, Analysis No. 119878, created at 31.01.2022 06:57:05
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–

VKB Protocol 2001 “Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, 
nemen van grondmonsters en waterpassen”

VKB Protocol 2002 “Het nemen van grondwatermonsters”

VKB Protocol 2018 “Locatie inspectie en monsterneming van asbest in bodem















enkele plassen water was een ‘film’ waar te nemen, zie onderstaande afbeelding. Omdat dit 



–

–



De ‘film’ die is aangetroffen op de 

“ ”
De toepassing van grond elders moet worden gemeld via het ‘meldpunt 

bodemkwaliteit’.
“ ” dient opgemerkt te worden dat i e “Tijdelijk 

handelingskader voor hergebruik van PFAS houdende grond en baggerspecie”





Omgevingskaart

Deze kaart is noordgericht.

 Hier bevindt zich de onderzoekslocatie
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HOOFDSTUK 1  INLEIDING 

Voorliggende AERIUS-berekening heeft betrekking op het onbebouwde perceel aan de Bentheimerstraat in het 

noorden van de kern De Lutte (gemeente Losser). Dit perceel ligt tegenover de Bentheimerstraat 67. Het 

voornemen bestaat om ter plaatse 24 woningen te realiseren. Verder wordt  

In afbeelding 1.1 is de ligging van het plangebied in De Lutte (rode ster) en ten opzichte van de directe 

omgeving (rode omkadering) weergegeven.  

 

Afbeelding 1.1 Ligging plangebied (Bron: OpenStreetMap) 

In het kader van het voornemen is inzicht in de te verwachten effecten van stikstof op nabijgelegen Natura 

2000-gebieden nodig. BJZ.nu is gevraagd om de te verwachten stikstofemissie als gevolg van de voorgenomen 

ontwikkeling en de eventuele gevolgen daarvan inzichtelijk te maken.  

De stikstofberekening is uitgevoerd met behulp van de voorgeschreven rekentool AERIUS Calculator 2025. In 

voorliggend rapport wordt een toelichting op de AERIUS berekening gegeven. 
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HOOFDSTUK 2  VOORGENOMEN ONTWIKKELING 

Het project betreft een woningbouwontwikkeling waarbij 24 woningen worden gerealiseerd. Het betreft 

gasloze bebouwing. Het plangebied is in de huidige situatie onbebouwd, waardoor er geen sprake is van sloop 

ten behoeve van het voornemen. Er worden 6 twee-onder-een-kapwoningen, 3 vrijstaande woningen en 15 

rijwoningen gerealiseerd.  

In afbeelding 2.1 is een luchtfoto van het plangebied weergegeven. Het plangebied is met een rood contour 

omlijnt. Afbeelding 2.2 is een schetsontwerp van de voorgenomen ontwikkeling. 

 

Afbeelding 2.1 Luchtfoto plangebied voorgenomen ontwikkeling (Bron: Gemeente Losser) 
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Afbeelding 2.2 Schetsontwerp plangebied (Bron: Roelofs Beheer B.V.) 
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HOOFDSTUK 3  UITGANGSPUNTEN 

3.1 Wettelijk kader 

3.1.1 Europese en landelijke regels 

In de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en Habitatrichtlijn (92/43/EEG) zijn Europese lidstaten verplicht ten 

bescherming van bepaalde natuur beschermde gebieden aan te wijzen. Dit zijn de Natura 2000-gebieden. Voor 

elk gebied zijn instandhoudingsdoelstellingen bepaald. 

De Omgevingswet stelt dat Natura 2000-activiteiten zonder omgevingsvergunning niet zijn toegestaan (artikel 

5.1, lid 1). Een Natura 2000-activiteit heeft de volgende definitie: Een Natura 2000-activiteit is een 'activiteit, 

inhoudende het realiseren van een project als bedoeld in artikel 6, derde lid, van de Habitatrichtlijn dat niet 

direct verband houdt met of nodig is voor het beheer van een Natura 2000-gebied, maar afzonderlijk of in 

combinatie met andere plannen of projecten significante gevolgen kan hebben voor een Natura 2000-gebied'. 

Voor een project of plan moet in beeld worden gebracht of het project of plan leidt tot significante negatieve 

gevolgen voor Natura 2000-gebieden. Wanneer deze gevolgen niet via de voortoets kunnen worden 

uitgesloten, is sprake van een Natura 2000-activiteit en moet een omgevingsvergunning worden aangevraagd 

bij het bevoegd gezag. Dit zijn de Gedeputeerde Staten van de provincie waarin het Natura 2000-gebied zich 

bevindt. In afdeling 8.6 van het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl) staat het beoordelingskader voor de 

omgevingsvergunning voor Natura 2000-activiteiten. Dit geldt niet alleen voor projecten, maar ook voor 

plannen. Een ruimtelijk plan dat significante gevolgen kan hebben voor een Natura 2000-gebied kan alleen 

worden vastgesteld indien uit een passende beoordeling de zekerheid is verkregen dat het plan de natuurlijke 

kenmerken van het gebied niet zal aantasten (art. 10.24 Bkl). 

In de voortoets mogen alleen standaardonderdelen van een project/plan worden betrokken. Mitigerende 

maatregelen, zoals intern salderen met de referentiesituatie of uitsluitend gebruiken van elektrische 

werktuigen, zijn niet toegestaan. Dit volgt uit de zogenaamde ‘Rendac uitspraak’ van de Raad van State op 18 

december 2024 (ECLI:NL:RVS:2024:4923). Hiervoor moet een passende beoordeling worden opgesteld en een 

omgevingsvergunning Natura 2000-activiteit worden aangevraagd. 

In dit rapport staat de vraag centraal: kan het project leiden tot significante negatieve gevolgen voor Natura 

2000-gebieden op het aspect van stikstof? 

Het plangebied bevindt zich op circa 1,2 kilometer afstand van het dichtstbijzijnde stikstofgevoelige Natura 

2000-gebied ‘Landgoederen Oldenzaal’ en op 1,9 kilometer afstand van ‘Dinkelland’.  

Hiermee is de provincie Overijssel het bevoegd gezag. 

3.1.2 Provinciale regels 

Op dit moment heeft provincie Overijssel geen aanvullende regels opgesteld inzake het aspect stikstof. 

Om te onderzoeken of sprake is van stikstofdepositie als gevolg van het project, zijn twee AERIUS-berekeningen 

uitgevoerd. Deze bestaan uit een berekening voor de aanlegfase (realisatie voornemen) en een berekening 

voor de gebruiksfase (gebruik voornemen). Hierna worden de uitgangspunten voor deze berekeningen en de 

resultaten toegelicht. Indien sprake is van stikstofdepositie wordt verder ingegaan op de relevante wet- en 

regelgeving. 

 

 

 

 



AERIUS-berekening De Lutte Noord, Losser  

Definitief 

 

BJZ.nu 

Ruimtelijke Plannen en Advies 
8 

3.2 Aanlegfase 

3.2.1 Algemeen 

Binnen de aanlegfase (realisatie voornemen) is in voorliggend geval sprake van de volgende activiteiten 

(bronnen) die bijdragen aan de emissie van stikstof: 

1. Verkeersgeneratie bouwverkeer van en naar het plangebied; 

2. Laden en lossen van vrachtwagens;  

3. Emissie koude start bouwverkeer; 

4. Te benutten werktuigen binnen het plangebied. 

In de berekening is ervan uit gegaan dat de bouwactiviteiten binnen één jaar zullen plaatsvinden. Doordat de 

AERIUS-calculator rekent met een stikstofemissie/ -depositie per jaar, zijn alle stikstofbronnen van de 

aanlegfase in één (reken)jaar opgenomen. Dit is een worst-case scenario. 

In de aanlegfase is rekenjaar 2026 aangehouden. 

3.2.2 Verkeersgeneratie bouwverkeer 

3.2.2.1 Algemeen 

De realisatie van het voornemen heeft een tijdelijke toename van vervoersbewegingen tot gevolg, namelijk 

door de komst van het personeel (bouwvakkers en aannemers) en de aan- en afvoer van bouwmateriaal en 

bouwafval. Dit heeft tijdelijke stikstofuitstoot tot gevolg.  

3.2.2.3 Bouwfase 

Voor de te realiseren woningen wordt een bouwput gegraven. Uitgangspunt is een oppervlakte van 100 m2 per 

woning met een diepte van 1 meter. In totaal moet zodoende 2.400 kubieke meter grond worden afgegraven. 

Een deel van het zand zal binnen het plangebied hergebruikt worden bij de fundering en de bestrating. 

Aangenomen wordt dat 80% van het zand afgevoerd dient te worden. Een zandvrachtwagen heeft een 

capaciteit van 20 m3. In totaal zijn er dan ook ((2.400*0,8)/20) = 96 vrachtwagens benodigd om het overtollige 

zand af te voeren (96 vrachtwagens; 192 verkeersbewegingen). 

Als uiterst geval wordt er vanuit gegaan dat bij de te realiseren woningen beton wordt gestort over de gehele 

oppervlakte met een dikte van 50 cm. Bij een oppervlakte van 100 m2 per woning resulteert dit in 1.200 m3 

beton. Een betonvrachtwagen heeft een laadvermogen van 15 m3, waardoor er 80 vrachtwagens nodig zijn 

voor het leveren voor beton. Dit resulteert in 160 bewegingen van betonvrachtwagens.  

De begane grond alsmede de verdiepingsvloeren van de woningen bestaan uit betonplaten. Het aantal 

betonplaten is afhankelijk van het aantal bouwlagen. In deze berekening wordt uitgegaan van gemiddeld 3 

bouwlagen. Zodoende is (2.400 m² * 3) 7.200 m² benodigd voor betonplaten. Dit resulteert in 24 vrachtwagens; 

48 vrachtbewegingen voor betonplaten. 

Bouwafval wordt afgevoerd in 8 bouwcontainers. Deze worden gebracht en op een later moment opgehaald. 

Dit resulteert in 8 volle vrachtwagens (16 bewegingen) en 8 lege vrachtwagens (16 bewegingen). 

Voor de aanvoer van bouwmaterialen wordt de volgende indeling gehanteerd: 

Bouwmateriaal Aantal vrachtwagens Aantal verkeersbewegingen 

(aantal vrachtwagens x2) 

Gevelsteen binnen 10 20 

Gevelsteen buiten 10 20 

Kozijnen, deuren, ramen 10 20 

Dakbedekking, dakgoten en 

afwatering 

10 20 

E&W 10 20 

In totaal zijn er aan bouwmaterialen 40 zware vrachtwagens benodigd; 80 zware vrachtvoertuig bewegingen. 

De installatiematerialen worden aangeleverd door 10 middelzware vrachtwagens (20 bewegingen). 
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De bouwperiode wordt ingeschat op 33 weken wat neerkomt op in totaal 165 werkdagen. Er komen 4 lichte 

voertuigen per dag zodat er in totaal sprake is van 660 lichte voertuigen voor het gehele project.  

In de onderstaande tabel zijn de totale verkeersbewegingen voor de bovenstaande activiteiten samengevat. 

Type verkeer Aantal voertuigen Aantal voertuigbewegingen 

(aantal voertuigen x2) 

Licht verkeer 660 1.320 

Middelzwaar verkeer 10 20 

Zwaar verkeer 256 512 

3.2.2.4 Aanleggen verharding 

In het plangebied wordt ten behoeve van het nieuwe te realiseren parkeerterrein circa 1.350 m2 bestraat met 

klinkers. Uitgegaan wordt van een klinker van 210 x 105 x 100 mm met een gewicht van 4,95 kg per klinker. Bij 

een te bestraten/verharden oppervlak van 1.350 m2 is daarmee 334.125 kg (334,125 t) aan klinkers benodigd. 

Het gemiddelde laadvermogen van een vrachtwagen is 40 ton. Voor de bestrating zijn daarom 9 vrachtwagen; 

18 bewegingen benodigd.  

Onder de bestrating moet circa 30 cm zand worden aangelegd. Met een verhard oppervlak van 1.350 m² is 405 

m³ aan zand nodig. Hiervoor wordt het reeds opgegraven zand gebruikt.  

Door machinaal te bestraten kan per uur circa 50 m² aan bestrating worden aangelegd. Bij 1.350 m² is sprake 

van 27 afgeronde werkuren (4 werkdagen). Gedurende deze werkdag zullen twee busjes met werknemers het 

plangebied benaderen en verlaten. Voor het aanleggen van de verharding zijn daarmee 8 licht voertuig; 16 

bewegingen benodigd.  

Al met al is er voor het aanleggen van de verharding sprake van de volgende verkeersbewegingen: 

Type verkeer Aantal voertuigen Aantal voertuigbewegingen 

(aantal voertuigen x2) 

Licht verkeer 8 16 

Zwaar verkeer 9 18 

3.2.2.5 Werktuigen 

Ten behoeve van de bouwwerkzaamheden worden er een aantal werktuigen in het plangebied ingezet. Deze 

voertuigen worden ofwel gebracht en opgehaald door een zwaar vrachtvoertuig (dit resulteert in 4 

verkeersbewegingen per werktuig), ofwel rijden elke werkdag zelf naar het plangebied toe (dit resulteert in 2 

verkeersbewegingen per werkdag per werktuig). In onderstaande tabel zijn het aantal werktuigen en de 

hoeveelheid vrachtvoertuigen weergegeven: 

Werktuig Fase Vervoerwijze Aantal 

voertuigbewegingen 

Shovel Bouw Opgehaald en gebracht 4 

Betonstorter Bouw Rijdt zelf 12 (middelzwaar) 

Trilplaat Aanleggen verharding Opgehaald en gebracht 4 

Mini shovel Aanleggen verharding Opgehaald en gebracht 4 

Mini graafmachine Aanleggen kabels en 

leidingen 

Opgehaald en gebracht 4 

Totaal 16 zwaar + 12 

middelzwaar 

In totaal zijn er 12 bewegingen van middelzware en 16 bewegingen van zware vrachtvoertuigen nodig ten 

behoeve van de werktuigen. 
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3.2.2.6 Resumé 

Op basis van de vorenstaande uitgangspunten is tijdens de aanlegfase van de voorgenomen ontwikkeling 

sprake van de volgende verkeersgeneratie: 

Type verkeer Aantal voertuigen  Aantal verkeersbewegingen 

(aantal voertuigen x2) 

Licht verkeer 668 1.336 

Middelzwaar verkeer 16 32 

Zwaar verkeer 273 546 

Het verkeer dient mee worden genomen tot het moment waarop het verkeer opgaat in het heersende 

verkeersbeeld. Het verkeer gaat op in het heersende verkeersbeeld, wanneer het verdund is tot enkele 

procenten van het reeds aanwezige verkeer en dat het qua rij- en stopgedrag niet meer te onderscheiden is 

van het overige wegverkeer.1 

In voorliggend geval wordt er, gezien de ligging van het plangebied, vanuit gegaan dat het bouwverkeer de 

locatie via de Johan van Gunder Jensplein bereikt en verlaat. Het bouwverkeer gaat zich bewegen via de 

Plechelmusstraat om zo de Bentheimerstraat (N735) te bereiken. Op hoogte van de kruising met de 

Bentheimerstraat is het verkeer verdund tot enkele procenten van het reeds aanwezig verkeer en is het qua rij- 

en stopgedrag niet meer te onderscheiden van het overige wegverkeer. 

3.2.3 Emissies stationair draaien laden en lossen 

Tijdens het laden en lossen van bouwmaterialen, beton, betonplaten, afvalcontainers, bestrating en zand draait 

een vrachtwagen stationair. Hierdoor is sprake van een NOx emitterende bron. Om deze reden is de emissie van 

het laden en lossen van deze vrachtwagens in de berekening meegenomen. Gemiddeld draaien deze 

vrachtwagens 10 minuten stationair. Voor het laden en lossen is onderscheid gemaakt tussen middelzware en 

zware vrachtwagens. Voor zware vrachtwagens die mobiele werktuigen komen brengen en ophalen is worst-

case uitgegaan dat deze de motor stationair laten draaien. De mobiele werktuigen die zelf van en naar het 

plangebied rijden laten hun motoren niet stationair draaien en zijn niet meegenomen in het aantal 

vrachtwagens. 

In onderstaande tabel is het totaal aantal uren per jaar, de emissiefactoren en de emissie weergegeven. 

Type  Reken-

jaar  

Vracht-

aantal  

Gemiddeld 

aantal laad-

los minuten  

Aantal 

uren 

totaal/jaar  

Emissiefactor  

g/uur2 

Emissie kg/jaar  

NOx  NH3  NOx  NH3  

Zwaar 

verkeer 

2026 273 5 23 74,06088 0,99312 1,7 0,023 

Middelzwaar 

verkeer 

2026 10 5 1 58,5348 0,7272 0,06 0,001 

Totaal 1,76 0,024 

 

Het stationair draaien is als oppervlaktebron in de AERIUS-Calculator ingevoerd onder ‘anders’. De 

bovenstaande emissies zijn gemodelleerd als een oppervlaktebron.  

 

 

 

 

 

 

 

                                                                 

1 BIJ12, Instructie gegevensinvoer voor AERIUS Calculator 2025, pagina 15 
2 BIJ12, Instructie gegevensinvoer voor AERIUS Calculator 2025, pagina 71 
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3.2.4 Emissies koude start bouwverkeer 

In de AERIUS-Calculator is per 1 oktober 2024 het verkeer opgesplitst in rijdend verkeer en opstartend verkeer. 

De emissie van voertuigen met een koude motor zijn bij het opstarten tijdelijk veel groter. In onderzoek van 

TNO is naar voren gekomen dat binnen de periode van 1 minuut de voertuigen nog niet of nauwelijks van hun 

startlocatie zijn vertrokken. De emissie van de koude start vindt hoofdzakelijk plaats rondom de startlocatie 

van het voertuig en niet op de wegen met doorgaand verkeer. Na ongeveer 2 uur stilstand (zonder draaiende 

motor) is de motor weer koud. Dit is van belang voor het toekennen van emissie op locaties waar voertuigen 

tijdelijk stilstaan, zoals parkeerplaatsen. 

Om het aantal koude starts te bepalen zijn onderstaande uitgangspunten gebruikt: 

• Licht verkeer: alle voertuigen bereiken het plangebied aan het begin van de werkdag en verlaten het 

plangebied aan het eind van de werkdag: één koude start per voertuig; 

• Middelzwaar verkeer: alle voertuigen doen het plangebied slechts korte tijd aan voor laden en lossen 

waarbij de motor stationair blijft draaien (zie vorige paragraaf). Er is alleen sprake van een koude start 

voor de betonstorter (zie onderstaande tabel); 

• Zwaar verkeer: alleen de mobiele werktuigen die zelf van en naar het plangebied rijden kennen 1 

koude start. Aan het einde van de werkdag vindt er een koude start plaats op het bouwterrein voordat 

deze mobiele werktuigen elders heen rijden. Aangezien deze werktuigen 8 uur per dag aan het werk 

zijn, is het aantal dagen dat deze nodig zijn, en dus het aantal koude starts dat plaatsvindt, het aantal 

uur dat zij gebruikt worden gedeeld door 8. De werktuigen die zelf van en naar het plangebied rijden 

zijn de graafmachines, de trekker, de betonstorter en de mobiele hijskraan. Onderstaande tabel toont 

het aantal uren, werkdagen en koude starts per werktuig.  

Werktuig Aantal uren project Werkdagen (uren/8) Koude starts (1 per 

werkdag) 

Betonstorter 48 6 6 (middelzwaar) 

Totaal     6 middelzwaar 

Dit leidt tot het volgende aantal koude starts: 668 koude starts voor licht verkeer en 6 koude starts voor 

middelzwaar verkeer. De emissie is in de AERIUS-Calculator als oppervlaktebron ingevoerd. 

3.2.5 Emissies mobiele werktuigen 

3.2.5.1 Algemeen 

Tijdens de realisatie van het voornemen worden er werktuigen ingezet. Deze werktuigen stoten stikstof uit en 

dienen om deze reden in ogenschouw genomen te worden. Voor het berekenen van het dieselverbruik is 

gebruik gemaakt van de Instructie gegevensinvoer voor AERIUS Calculator 2025.  

Voor het berekenen van het dieselverbruik is de volgende formule aangehouden:  

LBPJ = (0.095 * Pmax + 0.54) * D 

LBPJ staat in de bovengenoemde formule voor literverbruik per jaar. Pmax is het maximale vermogen van het 

werktuig en D staat voor het aantal draaiuren. Daarnaast is er rekening gehouden met het gebruik van Ad- 

Blue. Ligterink et al 20213 constateert dat voor Stage IV en V werktuigen dit 6% van het totale dieselverbruik 

bedraagt. Opgemerkt wordt dat werktuigen met een vermogen van 56 kW of minder geen AdBlue verbruik 

hebben, evenals werktuigen op benzine. Voor deze werktuigen is dan ook geen AdBlue verbruik opgenomen in 

de AERIUS-Calculator. Voor Middelzware Utiliteitsvoertuigen (MUT) en Zware Utiliteitsvoertuigen (ZUT) kan 

alleen het aantal draaiuren ingevoerd worden. 

In de rest van deze paragraaf zijn de werktuigen nader toegelicht en uitgewerkt. 

                                                                 
3 Ligterink et al., 2021. ‘AUB (AdBlue verbruik, Uren, en Brandstofverbruik): een robuuste schatting van NOx en NH3 uitstoot van mobiele 

werktuigen’. TNO_2021_R12305  
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3.2.5.3 Bouwfase 

Graafmachine (elektrisch) 

Voor de fundering wordt een gat gegraven van 100 m2 per woning met een diepte van 1 meter. In totaal wordt 

er dus 2.400 m3 aan grond worden afgegraven. De bakinhoud van een graafmachine is 1,5 m3. Zodoende zijn er 

1.600 graafbewegingen nodig. 1 graafbeweging duurt 1,5 minuut. In totaal is de graafmachine 2.400 minuten 

(40 uur) bezig met graven. Aangenomen wordt dat de 20% van de grond wordt opgeslagen in het plangebied. 

Voor het herverdelen is de graafmachine dus 480 minuten, 8 uur extra bezig (2.400*0,2). In totaal is de 

graafmachine 48 uur werkzaam. 

Shovel (80 kW) 

Voor de bouwfase wordt een shovel ingezet. Deze zal 70 uren werkzaam zijn.  

Betonstorter (150 kW) 

Voor de vloeren van de begane grond wordt beton gestort. Deze laag beton wordt gestort op een oppervlakte 

van 2.400 m2 met een diepte van 0,5 meter. In totaal wordt er voor de woningen circa 1.200 m3 aan beton 

gestort. Een betonstorter kan 50 m3 beton per uur verwerken. Daarmee is de betonstorter 24 uur bezig. Voor 

het storten van de verdiepingsvloeren (1.200 m3) is de betonstorter nog eens 24 uur aan het werk. In totaal is 

de betonstorter 48 uur werkzaam (6 werkdagen). 

Mobiele hijskraan (elektrisch) 

Ten behoeve van het leggen van onder meer de betonplaten en de prefab onderdelen zal er gebruik worden 

gemaakt van een elektrische mobiele hijskraan. In totaal is de mobiele hijskraan 240 uur werkzaam. 

Trilplaat (10 kW) 

Zoals eerder vermeld wordt er 1.350 m2 aan verharding toegevoegd. Door machinaal te bestraten kan er circa 

50 m2 per uur aan verharding worden aangelegd. Zodoende is de trilplaat circa 27 uur bezig met de verharding. 

Mini shovel (28 kW) 

Voor het aanleggen van de verharding wordt en mini shovel ingezet. Uitgangspunt is dat deze 4 uur per dag 

gedurende 18 dagen wordt ingezet. In totaal is de mini shovel 72 uur werkzaam. 

Mini graafmachine (28 kW) 

Voor het aanleggen van kabels en leidingen wordt een mini graafmachine ingezet. Verwacht wordt dat deze 

mini graafmachine 112 uur wordt ingezet. 
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3.2.5.4 Overzicht emissie mobiele werktuigen 

In de onderstaande tabel zijn de gegevens zoals ingevoerd in de AERIUS-Calculator weergegeven. De 

werktuigen zijn in de AERIUS-berekening ingevoerd als ‘oppervlaktebron - mobiele werktuigen’. 

Werktuigen Stage klasse Aantal uren 

totaal 

Max. 

vermogen 

(kW) 

Dieselverbruik 

totaal 

Aantal liter 

AdBlue 

Bouwfase 

Graafmachine  Elektrisch  48 - - - 

Betonstorter MUT 48 n.v.t. n.v.t. n.v.t. 

Mobiele hijskraan Elektrisch  - - - - 

Shovel STAGE IV, 

2014-2018 

70 80 570 34 

Woonrijp maken 

Trilplaat  Benzine, 2- 

takt 

27 10 41 n.v.t. 

Minishovel STAGE IV, 

2014-2018 

72 30 245 n.v.t. 

Minigraafmachine  STAGE IV, 

2014-2018 

112 28 359 n.v.t. 
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3.3 Gebruiksfase 

3.3.1 Algemeen 

Binnen de gebruiksfase (beoogde situatie) is in voorliggend geval sprake van de volgende activiteiten (bronnen) 

die bijdragen aan de emissie van stikstof: 

1. Gasverbruik woningen; 

2. Verkeersgeneratie gebruiksverkeer van en naar het plangebied; 

3. Emissie koude start gebruiksverkeer. 

Voor de gebruiksfase is rekenjaar 2027 aangehouden. 

3.3.2 Gasverbruik 

Doordat de woningen gasloos worden gebouwd, is ten aanzien van het gebruik van de woningen zelf geen 

sprake van stikstofemissie en depositie op Natura 2000-gebieden. De woningen zelf bevatten daarmee geen 

bron die NOx of NH3 emitteren en zijn dan ook niet als opzichzelfstaande bron gemodelleerd in de AERIUS-

berekening. 

3.3.3 Verkeersgeneratie 

Het te realiseren voornemen brengen een bepaald aantal verkeersbewegingen met zich mee. Dit heeft 

stikstofuitstoot tot gevolg. Het toenemend aantal verkeersbewegingen als gevolg van het project heeft dan ook 

invloed op de AERIUS-berekening en moet in ogenschouw worden genomen. Om het aantal 

verkeersbewegingen te bepalen is gebruik gemaakt van publicatie 744: ‘Parkeerkencijfers 2024, basis voor 

parkeernormering’ (augustus 2024). 

De volgende uitgangspunten zijn gehanteerd: 

• Verstedelijkingsgraad: weinig stedelijk4 

• Stedelijke zone: rest bebouwde kom 

• Functie: koop, huis, vrijstaand, koop, huis, twee-onder-een-kap & koop, huis, tussen/hoek. 

In de publicatie van de CROW is de verkeersgeneratie per functie uiteengezet. Daarnaast wordt hierin een 

minimaal en maximaal aantal verkeersbewegingen voor de functies aangegeven. In voorliggend geval is van het 

gemiddelde uitgegaan.  

Op basis van de vorenstaande uitgangspunten ontstaat qua verkeersgeneratie als gevolg van het project het 

volgende beeld: 

Functie Verkeersgeneratie Aantal Totale 

verkeersgeneratie 

Koop, huis, twee-onder-

een kap 

7,8 6 46,8 

Koop, huis, vrijstaand 8,2 3 24,6 

Koop, huis, tussen/hoek 7,4 15 111 

Totaal (naar boven afgerond) 183 

De totale verkeersgeneratie voor de te realiseren woningen komt neer op 183 verkeersbewegingen per 

weekdagetmaal. 

In verband met het ophalen van vuilnis, veegwagens en het leveren van goederen voor de woningen is 

rekening gehouden met 0,02 vrachtwagenbewegingen per woning en appartement. Dit komt overeen met 

tabel 5 in de publicatie van het CROW. Dit komt neer op 0,02*24= 0,48 vrachtwagenbewegingen per etmaal. 

Voor de route van het gebruiksverkeer wordt uitgegaan dat deze hetzelfde is als de route van het 

bouwverkeer, zoals beschreven in paragraaf 3.2.2.6.  

                                                                 

4 CBS Statline, Gebieden in Nederland 2025: gemeente Losser 
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3.3.4 Emissie koude start gebruiksverkeer 

Zoals in de vorige paragraaf is genoemd, dient de emissie als gevolg van een koude start te worden 

meegenomen bij voorliggende stikstofberekening. De emissie van de koude start vindt hoofdzakelijk plaats 

rondom de startlocatie van het voertuig en niet op de wegen met doorgaand verkeer. Na ongeveer 2 uur 

stilstand (zonder draaiende motor) is de motor weer koud. Dit is van belang voor het toekennen van emissie op 

locaties waar voertuigen tijdelijk stilstaan, zoals parkeerplaatsen. 

Om het aantal koude starts te bepalen zijn onderstaande uitgangspunten gebruikt: 

• Licht verkeer: alle voertuigen ten behoeve van de woning verlaten het plangebied aan het begin van 

de werkdag en bereiken het plangebied aan het eind van de werkdag: één koude start per voertuig. 

Voor de supermarkt geldt dat voertuigen hier niet langer dan 2 uur stilstaan, waardoor het lichte 

verkeer ten behoeve van de supermarkt niet in de koude start is meegenomen; 

• Licht verkeer: het aantal verkeersbewegingen is door twee gedeeld om tot het aantal voertuigen te 

komen. Voor elk voertuig wordt uitgegaan van een koude start (worst-case); 

• Zwaar verkeer: de zware voertuigen staan niet langer dan 2 uur stil met de motor uit. Er is geen sprake 

van een koude start. 

Dit leidt tot het volgende aantal koude starts: 92 koude starts voor licht verkeer. De emissie is in de AERIUS-

Calculator als oppervlaktebron ingevoerd ter plaatse van de parkeerplaatsen van de woningen. 
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HOOFDSTUK 4  RESULTATEN & CONCLUSIE 

4.1 Aanlegfase 

Uit de AERIUS-berekening met betrekking tot de aanlegfase blijkt dat in de aanlegfase van de voorgenomen 

ontwikkeling geen sprake is van rekenresultaten hoger dan 0,00 mol/ha/jr. Er is daarmee geen sprake van een 

stikstofdepositie met significant negatief effect op Natura 2000-gebieden. De onderdelen en resultaten van de 

AERIUS-berekening zijn in bijlage 1 bijgevoegd. 

4.2 Gebruiksfase 

Uit de AERIUS-berekening met betrekking tot de gebruiksfase blijkt dat in de gebruiksfase van de voorgenomen 

ontwikkeling geen sprake is van rekenresultaten hoger dan 0,00 mol/ha/jr. Er is daarmee geen sprake van een 

stikstofdepositie met significant negatief effect op Natura 2000-gebieden. De onderdelen en resultaten van de 

AERIUS-berekening zijn in bijlage 2 bijgevoegd. 

4.3 Conclusie 

Geconcludeerd wordt dat voor zowel de aanlegfase als de gebruiksfase geen sprake is van rekenresultaten 

hoger dan 0,00 mol/ha/jr. Er is daarmee geen sprake van een stikstofdepositie met significant negatief effect 

op Natura 2000-gebieden. De voortoets voor het plan voldoet, ten aanzien van de effecten van de 

stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden aan artikel 10.24, lid 1 van het Besluit kwaliteit leefomgeving. 
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BIJLAGEN BIJ DE STIKSTOFBEREKENING 

Bijlage 1 Rekenresultaten aanlegfase 

  



Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen Natura ����-
gebieden, op rekenpunten die overlappen met
stikstofgevoelige habitattypen en/of leefgebieden,
gekoppeld aan een aangewezen soort, of nog onbekend
maar mogelijk wel relevant, en waar tevens sprake is van
een overbelaste of bijna overbelaste situatie voor
stikstofdepositie.

Overzicht

Detailgegevens per emissiebron

Resultaten

Samenvatting situaties

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in

AERIUS. Meer toelichting over de PDF en AERIUS kunt u vinden

in de handleidingen of op onze website.
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Contactgegevens
Rechtspersoon BJZ.nu

Inrichtingslocatie De Lutte Noord,

- Losser

Activiteit
Omschrijving De Lutte Noord, Losser

Toelichting Aanlegfase

Berekening
AERIUS kenmerk RrhKAmsejeKe

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie OwN����-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ
Aanlegfase - Beoogd ���� �,� kg/j ��,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Aanlegfase - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/7RrhKAmsejeKe (27 november 2025)



Aanlegfase (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

� Mobiele werktuigen | Mobiele werktuigen �,� kg/j ��,� kg/j

� Verkeer | Koude start: overig | Koude starts ��,� g/j �,� kg/j

� Anders... | Laden en lossen ��,� g/j �,� kg/j

 Verkeersnetwerk ��,� g/j �,� kg/j

Projectberekening

3/7RrhKAmsejeKe (27 november 2025)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m
© OSM & Kadaster
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Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "Aanlegfase"

(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Er zijn geen resultaten voor deze weergave.

Projectberekening
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Aanlegfase, Rekenjaar ����

� Mobiele werktuigen

Naam Mobiele werktuigen

Locatie X:������,��

Y:������,��

Oppervlakte �,�� ha

NOₓ ��,� kg/j

NH₃ �,� kg/j

Naam/Stageklasse Brandstof -

verbruik/AdBlue

verbruik

Draaiuren Uittreedhoogte/Warmteinhoud Spreiding/Temporele

variatie

Stof Emissie

Betonstorter

Middelzware

utiliteitsvoertuigen

(tot �L

cilinderinhoud) op

diesel

� l/j

� l/j

�� u/j �,� m

�,��� MW

�,� m

Standaard Pro�el

Industrie

NOₓ
NH₃

�,� kg/j

��,� g/j

Shovel

Stage-IV, ����-����,

��-��� kW, diesel,

SCR: ja

��� l/j

�� l/j

�� u/j �,� m

�,��� MW

�,� m

Standaard Pro�el

Industrie

NOₓ
NH₃

�,� kg/j

�,� kg/j

Trilplaat

alle werktuigen op

benzine, �takt

�� l/j

� l/j

� u/j �,� m

�,��� MW

�,� m

Standaard Pro�el

Industrie

NOₓ
NH₃

�,� kg/j

�,� kg/j

Mini graafmachine

Stage-IV, ����-����,

<= �� kW, diesel,

SCR: nee

��� l/j

� l/j

��� u/j �,� m

�,��� MW

�,� m

Standaard Pro�el

Industrie

NOₓ
NH₃

�,� kg/j

�,� g/j

Mini shovel

Stage-IV, ����-����,

<= �� kW, diesel,

SCR: nee

��� l/j

� l/j

�� u/j �,� m

�,��� MW

�,� m

Standaard Pro�el

Industrie

NOₓ
NH₃

�,� kg/j

�,� g/j

� Verkeer | Koude start: overig

Naam Koude starts

Locatie X:������,��

Y:������,��

Oppervlakte �,�� ha

NOₓ �,� kg/j

NH₃ ��,� g/j

Type voertuig Koude starts

Licht verkeer ���,� /jaar

Middelzwaar vrachtverkeer �,� /jaar

Zwaar vrachtverkeer �,� /jaar

Busverkeer �,� /jaar

� Anders...

Naam Laden en lossen

Locatie X:������,��

Y:������,��

Oppervlakte �,�� ha

Wijze van ventilatie Niet geforceerd

Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte �,� m
Warmteinhoud �,��� MW
Spreiding �,� m

NOₓ �,� kg/j

NH₃ ��,� g/j

Projectberekening
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� Verkeer | Rijdend verkeer

Naam Route � Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:������ Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (normaal) Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Maximum snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is.

AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_db�f�����b

Database versie ����.�.�_db�f�����b_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://link.aerius.nl/website

Projectberekening
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Bijlage 2 Rekenresultaten gebruiksfase 

 



Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen Natura ����-
gebieden, op rekenpunten die overlappen met
stikstofgevoelige habitattypen en/of leefgebieden,
gekoppeld aan een aangewezen soort, of nog onbekend
maar mogelijk wel relevant, en waar tevens sprake is van
een overbelaste of bijna overbelaste situatie voor
stikstofdepositie.

Overzicht

Detailgegevens per emissiebron

Resultaten

Samenvatting situaties

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in

AERIUS. Meer toelichting over de PDF en AERIUS kunt u vinden

in de handleidingen of op onze website.

Projectberekening



Contactgegevens
Rechtspersoon BJZ.nu

Inrichtingslocatie De Lutte Noord,

- Losser

Activiteit
Omschrijving De Lutte Noord, Losser

Toelichting Gebruiksfase

Berekening
AERIUS kenmerk S�V�RNSvn�A

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie OwN����-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ
Gebruiksfase - Beoogd ���� �,� kg/j ��,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Gebruiksfase - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/6S6VffRNSvn3A (27 november 2025)



Gebruiksfase (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

� Verkeer | Koude start: overig | Koude starts �,� kg/j �,� kg/j

 Verkeersnetwerk �,� kg/j �,� kg/j

Projectberekening

3/6S6VffRNSvn3A (27 november 2025)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m
© OSM & Kadaster
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Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "Gebruiksfase"

(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Er zijn geen resultaten voor deze weergave.
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Gebruiksfase, Rekenjaar ����

� Verkeer | Koude start: overig

Naam Koude starts

Locatie X:������,��

Y:������,��

Oppervlakte �,�� ha

NOₓ �,� kg/j

NH₃ �,� kg/j

Type voertuig Koude starts

Licht verkeer ��,� /etmaal

Middelzwaar vrachtverkeer �,� /etmaal

Zwaar vrachtverkeer �,� /etmaal

Busverkeer �,� /etmaal

� Verkeer | Rijdend verkeer

Naam Route � Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:������,� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (normaal) Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Maximum snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /etmaal �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is.

AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_db�f�����b

Database versie ����.�.�_db�f�����b_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://link.aerius.nl/website
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‘trekvogels’.
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‘beschadigen/vernielen van vaste rust en voortplantingsplaatsen’. Er geldt 
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•

•

•

•
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uitgevoerd te worden in de afweging van een ‘goede ruimtelijke ordening’ als onderdeel van de ruimtelijke 

‘
het NNN’ 

‘ ’



bescherming van het Natuurnetwerk Nederland kent geen externe werking. 

het Natuurnetwerk Nederland ligt, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst 

•
•

een ‘voortoets’. Uit de voortoets moet blijken of kan worden uitgesloten dat de gewenste 





•
•
•
•

•
•
•

•
•
•





plangebied als foerageergebied

grondgebonden zoogdiersoorten als veldmuis, huisspitsmuis, bosmuis, egel en steenmarter. Voorgenoemde 
en het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar mogelijk bezetten veldmuizen, 

•

of voortplantingsplaats verstoord, beschadigd of vernield. 



•

•



bezet vogelnest verstoord. 

•

•

•



en voorplantingsplaatsen’. Voor het doden van veldm

Mits geen veldmuizen (opzettelijk) gedood worden, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettel

de verbodsbepalingen (doden) aangevraagd te worden of dient gewerkt te worden volgens een toepasbare 
en goedgekeurde gedragscode. Er hoeft geen nade

voeren in het kader van de Wnb.





De voorgenomen activiteiten worden gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor een aantal algemeen 
‘

en voortplantingsplaats’, als gevolg van werkzaamheden die 

‘beschadigen/vernielen van vaste rust en voortplantingsplaatsen’. Er geldt geen vrijstelling voor het doden 







vereisten voor vrijstelling of ontheffing 

Om af te mogen wijken van de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie criteria zijn 

Als aan deze drie vereisten voldaan is, kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal handelingen zi

‘ ’

beschermd worden, geldt dat de verbodsbepalingen zien op het individu, maar of ontheffing verleend kan 
worden, wordt afgewogen tegen het effect van de ingreep op het populatieniveau van de soort.

het wild levende soorten. De Memorie van Toelichting zegt het zo: “De zorgplicht houdt in dat 

toepassing van bestuursdwang worden gehandhaafd”.

Onder de Wet natuurbescherming is niet altijd een ontheffing nodig bij handelingen met gevolgen voor 



Tenslotte is er een beschermingsregime voor ‘andere soorten’ waaronder soorten vallen die vanuit 



er geen andere bevredigende oplossing bestaat. Het opzettelijk ‘doden’ van onderstaande soorten is niet 





















ijsbewegingen zijn de stuwwallen meerdere malen ‘overreden’. De top van de stuwwal van Oldenzaal 



–

–

–

–







toevalsvondsten te garanderen: ‘Degene die anders dan bij het doen van opgravingen een zaak vindt 

ie zaak zo spoedig mogelijk bij onze minister’. Deze aangifte dient te gebeuren bij 
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•
•
•
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ffectbeoordeling, die drie hoofdthema’s noemt: 

•
•
•



wadi’s of vijvers.



De beoogde ontwikkeling zorgt niet voor een toename van risico’s voor de omgeving. Er worden geen 



taande alinea’s. 

‘

‘ ’

aspect ‘verkeer’ wordt op 



•
•
•

deze ‘standaardgevallen NIBM’ vallen kantoren, woonwijken en het telen van gewassen. Dit moet wel 



‘ ’

er een combinatie van wadi’s en greppels gebruikt. 

’
’

op de waterhuishouding wordt op ‘ ’ ingeschaald. 

‘Landgoederen Oldenzaal’



•
•



•
•

▪
▪
▪
▪





Participatienota de Lutte Noord

Inleiding
In juli 2025 zijn op een informatiebijeenkomst in de Lutte bijgepraat over plan de Lutte Noord. 
Daarbij kwam een aantal wensen en zorgen op tafel. Aan de omwonenden is toegezegd die 
wensen en zorgen aan het college van burgemeester en wethouders worden voorgelegd. 
Een aantal omwonenden heeft naderhand in een brief een aantal zorgen en wensen naar 
voren gebracht. De wethouders Oosterbroek en Engels hebben de brief op 1 oktober 2025 
besproken met de omwonenden. 

In deze notitie zijn alle wensen en zorgen benoemd en van een reactie voorzien. Daar waar 
een wens of zorg zou moeten leiden tot een aanpassing van het plan is dat vermeld.

1. Voorrang Luttenaren 
Wens: de woningen voor senioren en sociale huur, maar ook de bouwkavels als eerste 
toewijzen aan inwoners uit De Lutte en vervolgens inwoners uit de gemeente Losser. Wij 
hebben geen enkel belang bij toewijzing aan mensen uit andere gemeenten waarbij zelfs min 
of meer gedwongen verhuizingen aan de orde zijn vanwege onacceptabel gedrag of niet te 
handhaven situaties en wij een soort “afvalputje” worden.

Reactie: toewijzing aan alleen inwoners van de Lutte is niet toegestaan. De gemeente 
behoort bij de verkoop van onroerende zaken iedereen een gelijke kans te bieden. Wat wel 
kan, en wat de gemeente ook doet, dat is dat in eerste instantie in beperkte kring bekendheid 
wordt gegeven aan de kavelverkoop. Iedereen die in staat geschreven voor een kavel in de 
gemeente Losser krijgt persoonlijk bericht en verder wordt de uitgifte op de gemeentelijke 
website en in de plaatselijke huis-aan-huis bladen bekend gemaakt. 
Domijn gaat over de toewijzing van sociale huurwoningen.

2. Bouw appartementen
Suggestie: bouw appartementen onder verwijzing naar de toekomstvisie van Losser 
(bouwen in de lucht).

Reactie: in de Lutte worden ruim 30 appartementen gerealiseerd op ’t Luttermolenveld. In de 
Lutte Noord wordt een ander segment van de woningmarkt bediend. Het gebied leent zich 
minder goed voor hoogbouw. Gestapelde bouw vraagt om meer parkeerplaatsen en daar is 
slechts beperkt ruimte voor in het gebied.

3. Hoeveel Luttenaren staan op de wachtlijst 
Vraag: kunt u mij aangeven hoeveel Luttenaren er momenteel bij Domijn staan ingeschreven 
c.q. op de wachtlijst staan voor een sociale huurwoning in De Lutte?

Reactie: Domijn had medio september 2025 26 inschrijvingen voor een woning in De Lutte. 
Dat aantal was niet bepalend voor de keuze om 10 sociale huurwoningen voor senioren te 
bouwen. Het antwoord op de vraag of er behoefte is aan sociale huurwoningen wordt niet 
gevonden in de  momentopname van de lijst van ingeschrevenen op een bepaald moment. 
Woningen worden voor een periode van 40  tot 50 jaar gebouwd. We zien in de gemeente 
Losser een vergrijzing optreden. Van het totale woningbezit van Domijn in de gemeente 
Losser is 50% verhuurd aan iemand in de leeftijd van 60 en ouder. Domijn heeft circa 1250 
eengezinswoningen in de gemeente Losser. Daarvan worden er circa 665 gehuurd door 
iemand van 60 jaar of ouder. Het is aannemelijk dat een deel van deze bewoners op korte of 
langere termijn behoefte krijgt aan een woning waar je kan slapen en baden op de begane 



grond. Mensen die altijd in een sociale huurwoning hebben gewoond beschikken in veel 
gevallen niet over de middelen om te verhuizen naar een koopappartement of een 
koopseniorenwoning. Daarnaast zijn er ouderen die nu in een eigen woning in de Lutte 
wonen en die op enig moment de overstap naar een huurwoning voor senioren willen 
maken. 

4. Vraag naar sociale huurwoningen
Vraag: als de huidige sociale huurwoningen in de Lutte bewoond zouden worden door 
Luttenaren (volgens data van Domijn), zou er dan vraag zijn naar nieuwbouw van sociale 
huur?

Reactie: alle woningen in de Lutte worden bewoond door Luttenaren. Evengoed is er vraag 
naar sociale huurwoningen. Zie hiervoor ook de reactie onder nr.  3.

5. Geen doorgaande straat
Wens: Geen doorgaande straat voor gemotoriseerd verkeer van en naar De Lutte Noord 
over De Smidskaamp en het Haverkotte, vanwege flinke toename van het aantal auto’s door 
een rustige straat met kinderen die ook niet echt is ingericht voor veel verkeer, waarbij er 
uiteraard wel doorgang mogelijk is voor hulpdiensten. 
Ons voorstel is om t.b.v. hulpdiensten een uitneembare, verwijderbare paal aan te brengen 
en eventueel ter plekke de weg te versmallen tot één rijbaan, zodat deze doorgang 
normaliter alleen voor fietsers en voetgangers te gebruiken is. 

Reactie: de aanname van een flinke toename van het aantal auto’s door de Smidskaamp 
berust op een misvatting. De straat, ook al wordt hij doorgaand, zal nooit een sluiproute 
worden. Hij is langer en veel bochtiger dan alle alternatieve routes. Het bestemmingsverkeer 
zal ongetwijfeld een keer een andere rijrichting kiezen als het ook mogelijk is om van de 
Smidskaamp naar de Plechelmusstraat te rijden, maar drukker zal het niet worden. Er komt 
immers alleen bestemmingsverkeer. De kans is zelfs groot dat er straks minder verkeer door 
het oostelijke een deel van de Smidskaamp gaat omdat men de nieuwe route via de Lutte 
Noord kan kiezen als men de bestemming Losser, Oldenzaal, sportcomplex, school, kerk of 
centrum de Lutte heeft.

Het is bijzonder om twee woonstraten van 275 meter respectievelijk 380 meter lang op 50 
meter afstand van elkaar dood te laten lopen als daar uit oogpunt van verkeersveiligheid 
geen aanleiding voor is. Het is daarentegen wel een belangrijke kwestie voor een aantal 
omwonenden. Daarom zou kunnen worden overwogen om de weg met een paaltje af te 
sluiten voor doorgaand autoverkeer. 

Aanpassing plan: het plan wordt aangepast in die zin dat er een keerlusje in het plangebied 
wordt gemaakt. Verder wordt er een verkeersmaatregel genomen.

6. Eerder werd het anders voorgesteld
Opmerking: bij eerdere plannen werd verteld dat er een toegang vanaf de Plechelmusstraat 
naar De Lutte Noord zou komen en dat dit geen doorgaande straat zou worden.

Reactie: dat klopt. Aanvankelijk was het de bedoeling om de Lutte Noord via de rijstrook op 
de parkeerplaats van erve Boerrigter te ontsluiten. Daar wil je liever geen doorgaande weg 
overheen en dat is uitgedragen naar de omwonenden. De tijd haalde ons in en er kwam een 
nieuwe parkeerplaats in de Lutte met een nieuwe ontsluiting op de Plechelmusstraat ter 



hoogte van de Nieuwstraat. Dit nieuwe kruispunt kan prima verdragen dat het 
bestemmingsverkeer naar de Lutte Noord en de Smidskaamp er gebruik van maakt. 

7. Fiets- en voetpad naar de Beatrixstraat
Wens: een fiets- en voetpad doorgang naar het pleintje aan de Beatrixstraat zoals ook in 
tegenover de woning Smidskaamp 30 is aangelegd naar de Beatrixstraat. Het hoogteverschil 
is volgens deskundigen zeker wel te overbruggen zoals ook bij de huidige doorgang van de 
Smidskaamp naar de Beatrixstraat is gedaan.

Reactie: ter plaatse zit een behoorlijk hoogteverschil en de afstand waarbinnen het 
hoogteverschil kan worden overbrugd is kort. Een trapje voor voetgangers kan zeker worden 
aangelegd maar je wilt niet dat fietsers en scootmobielen kans lopen te hard van een helling 
af te rijden richting de nieuwe straat in het plangebied. 
Het plangebied moet nog worden opgehoogd. Als het verantwoord is maken we een 
fietsverbinding. Als het hoogteverschil uitnodigt tot ongelukken doen we dat niet. Het zal niet 
als een groot gemis worden ervaren. Vijfenveertig meter verderop ligt al een fietsverbinding. 

8. Trottoirs 
Wens: langs de nieuw aan te leggen straten in De Lutte Noord wèl trottoirs aanleggen. Er is 
gebleken dat er geen trottoirs zijn gepland wat in de ogen van velen uitermate gevaarlijk en 
dus absoluut onwenselijk is, vooral voor kinderen en ouderen.

Reactie: om alle wensen die ruimte vragen een plek te geven in het plan en om de 
oppervlakte aan verharding te verminderen zijn er geen trottoirs ontworpen. Het achterwege 
laten van trottoirs is niet vreselijk gevaarlijk en onwenselijk. De auto is te gast. De nieuw aan 
te leggen weg is voor voetgangers, fietsers en auto’s. De weg zal alleen worden gebruikt 
door bestemmingsverkeer voor De Lutte Noord. De kans op sluipverkeer is nihil. Daarnaast 
is de weg bochtig en geldt er een 30 km/u regime. 

9. Achterpaden
Wens: i.v.m. veiligheid en ter voorkoming van plekken waar men zich ongezien kan 
ophouden of schuilhouden, de trottoirs of paden rondom de te bouwen huizenblokken door te 
trekken rondom deze blokken en deze in ieder geval niet te laten doodlopen.

Reactie: voor de sociale veiligheid wordt juist vaak voor doodlopende achterpaden gekozen. 
Doodlopende paden bieden minder mogelijkheden voor kwaadwillenden om zich ongezien te 
bewegen en te vluchten. Om deze reden zijn de achterpaden in de Lutte Noord doodlopend.

10. Uitrit bij de woning Smidskaamp 34
Wens: de uitrit van de woning Smidskaamp 34 breder maken zodat er meer auto’s op eigen 
terrein kunnen worden geparkeerd.

Reactie: het is een goed idee op auto’s zoveel als mogelijk is op eigen erf te parkeren. Met 
de bewoners is inmiddels een afspraak gemaakt over de verbreding. Bij de realisatie van het 
plan leggen we de inrit volgens afspraak aan. 



11. Bredere strook groen langs de woning Beatrixstraat 50
Wens: een bredere groenstrook tussen de aan te leggen straat en de woning Beatrixstraat 
50 i.v.m. geluidsoverlast en een iets andere bocht vanwege lichtoverlast van koplampen van 
auto’s.

Reactie: de weg kan worden opgeschoven zodat er meer ruimte komt voor afschermende 
beplanting tussen de woning en de straat. Aan de bewoners is toegezegd dat de 
afschermende beplanting in overleg met hen zal worden ingeplant. Dat kan direct bij het 
bouwrijp maken van het plan zodat de beplanting al aan is geslagen op het moment dat de 
eerste nieuwe huizen gereed zijn. 

Aanpassing plan: het plan wordt aangepast. De weg tussen plangebied de Lutte Noord en 
de Smidskaamp wordt in noordelijke richting opgeschoven.

12. Ontsluiting op de Plechelmusstraat
Vraag: hoe loopt de weg van de nieuwe wijk naar de Plechelmusstraat? Is het niet veiliger 
om de weg achter de nieuwe veldschuur te laten lopen?

Reactie: vanaf het kruispunt Plechelmusstraat - Nieuwstraat wordt de weg die nu de 
parkeerplaatsen op het Johan van Grunder Jensplein ontsluit doorgetrokken naar de nieuwe 
woonwijk. Dat is geen verkeersonveilige oplossing en er is geen reden om het anders te 
doen. 

13. Wegafsluiting bij evenementen
Wens: is het mogelijk om de nieuwe straat tijdens evenementen (Hellehond, Snertloop) af te 
sluiten ter hoogte van de veldschuur om ongewenst parkeren in de straat te voorkomen?

Reactie: dat gaan we niet doen. Evenementen geven soms ongewenste parkeerdruk, maar 
daar worden geen woonstraten voor afgesloten. Afsluiting betekent bovendien dat bewoners 
niet meer in of uit hun woonstraat kunnen  en dat hulpdiensten geen onbelemmerde toegang 
hebben.

14. Voorrangsregeling fietspad
Vraag: komt er een voorrangsregeling op het kruispunt van het Kerkepad met de rijbaan?

Reactie: neen. De praktijk wijst uit dat een voorrangsregeling voor een fietspad met een lage 
gebruiksintensiteit een schijnveiligheid heeft. Fietsers hebben weliswaar voorrang maar 
omdat er relatief weinig fietsers gebruik maken van het fietspad gaan automobilisten daar op 
anticiperen. Er komt toch niks aan, denken sommige automobilisten dan. 
Het fietspad wordt in een afwijkende kleur asfalt uitgevoerd bij de kruising waardoor 
automobilisten er op worden geattendeerd dat zij een fietspad kruisen.

15. Geen trottoir maar openbaar groen langs bouwkavel
Wens: kan bij kavel 22 het trottoir tegen de rijbaan worden gelegd? Zodat er tussen het 
trottoir en bouwkavel 22 nog wat openbaar groen aanwezig is.

Reactie: omdat de verbindingsweg tussen de Lutte Noord en de Smidskaamp wordt 
afgesloten voor doorgaand autoverkeer kan het trottoir vervallen. Tussen de rijbaan en de 
bouwkavel komt een strook openbaar groen.
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