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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

het bestemmingsplan Raalte Kern, Elzenlaan (Stappenbelt) van de gemeente Raalte;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met bijbehorende regels als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0177.BP20220015-ON01;

1.3 aanbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe
verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.4 aanduiding

een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld, ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.5 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vak betreft;

1.6 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken , geen gebouwen zijnde;

1.7 bedrijf aan huis

het bedrijfsmatig verlenen van diensten dan wel het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid door
middel van handwerk, al dan niet gericht op uiterlijke verzorging (zoals onder andere kapper, pedicure,
manicure, gezichtsverzorging), waarvan de omvang in een woning met bijbehorende gebouwen past en
waarbij de woonfunctie blijft behouden;

1.8 beroep aan huis

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte
omvang in een woning en daarbij behorende gebouwen , met behoud van de woonfunctie kan worden
uitgeoefend;

1.9 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmings\ak;

1.10 bestemmingsviak

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;

1.1 bijgebouw

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw , dat door de vorm onderscheiden kan worden van
het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.12 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk , alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;
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1.13 bouwlaag

een gedeelte van een gebouw met een maximumhoogte van 3 m dat door op gelijke of nagenoeg gelijke
hoogte liggende Moeren of balklagen is begrensd, zulks met uitsluiting van een kap, tenzij in de regels
anders is bepaald;

1.14  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.15 bouwperceelgrens

de grens van een bouwperceel;

1.16 bouwvlak

een geometrisch bepaald vMak, waarmee de gronden zijn aangeduid waar ingewolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.17 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of
indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

118 dak

iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

1.19 gebouw

elk bouwwerk , dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.20 gebruiken

onder gebruiken wordt mede verstaan het in gebruik geven en het laten gebruiken;

1.21 gestapelde woningen

boven dan wel beneden en/of naast elkaar gesitueerde woningen waarbij per woning een zelfstandige
toegankelijkheid, al dan niet direct vanaf het voetgangersniveau, gewaarborgd is;

1.22 hellend dak

een afdekking van een gebouw , die geen horizontale of gebogen viakken bevat, met uitzondering van
dakkapellen of vergelijkbare onderdelen;

1.23  hoofdgebouw

een op zichzelf staand al dan niet wrijstaand gebouw dat, door zijn vorm en/of constructie, als het
belangrijkste bouwwerk op een bouwvak kan worden aangemerkt;

1.24 inwoning

het bewonen van een woonruimte die deel uitmaakt van een woonruimte die door een ander huishouden
in gebruik is genomen, met dien verstande dat dit slechts toegestaan is in het hoofdgebouw , dan wel in
met het hoofdgebouw verbonden bijgebouwen en dat woningsplitsing en/of kamerbewoning niet
toegestaan is;

1.25 kunstwerken

bouwwerken geen gebouwen zijnde van weg- en waterbouwkundige aard, zoals bruggen, viaducten,
duikers, keerwanden, beschoeiingen, kademuren en dergelijke;
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1.26  kunstobjecten

bouwwerken geen gebouwen zijnde van culturele aard en bedoeld ter expositie al dan niet in de
buitenlucht;

1.27  overkapping

een bouwwerk, al dan niet aangebouwd aan een gebouw of een bouwwerk, geen gebouw zijnde,
bestaande uit een slechts van boven afgesloten ruimte van lichte constructie zonder dan wel met ten
hoogste 1 wand;

1.28 peil

voor gebouwen , waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: een horizontaal Mak gelegen op
30 cm boven de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

in andere gevallen: een horizontaal Mak gelegen op 10 cm boven de gemiddelde hoogte van het
aansluitende afgewerkte maaiveld;

1.29 prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;

1.30  seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische
aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een
erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan
niet in combinatie met elkaar;

1.31  verbeelding

de plankaart van het bestemmingsplan Raalte Kern, Elzenlaan (Stappenbelt), bestaande uit de kaart
NL.IMRO.0177.BP20220015-ON01;

1.32 voorgevel

de naar de weg toegekeerde gevel van een hoofdgebouw;

1.33  woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:
21 dakhelling

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak;

2.2 afstand tot de perceelsgrens

de afstand tussen de perceelgrens en het dichtstbijzijnde punt van een bouwwerk;

2.3 goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel. Niet meegerekend worden ondergeschikte delen van het Mak zoals wolfseinden
en dakkapellen en voor woningen maximaal één derde van de gezamenlijke goot- en/of boeibordlengten;

24 inhoud van een bouwwerk/gebouw

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

25 bouwhoogte van een bouwwerk/gebouw

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.6 opperviakte van een bouwwerk/gebouw

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.7 meten op de verbeelding

op de verbeelding dient hart-op-hart van de grenzen te worden gemeten;

2.8 overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen
bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gewvelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en

owverstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, dan wel
bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,75 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Tuin

31 Bestemmingsomschrijving

De woor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
met de daarbijbehorende:

b. werhardingen, enen en terreinen;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

d. balkons, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - balkon'
met daaraan ondergeschikt:

e. in- en uitritten;

f.  parkeervoorzieningen;

g. nutswoorzieningen;

h. (infiltratie)groenvoorzieningen;

i. water.

3.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen ten dienste van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
3.2.1 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van voor de voorgevel
van en aansluitend aan woningen gelegen:

a. erkers, serres en andere gebouwen op de begane grond;
b. luifels en dakowerstekken;
c. balkons;

tot een diepte van 1,5 m, met dien verstande dat de totale opperdakte van de overschrijding niet meer
mag bedragen dan 5 m? en de lengte niet groter is dan 2/3 van de betreffende gevel, één en ander
wvoorzover de afstand tot de perceelgrens niet kleiner wordt dan 4 m, met dien verstande dat deze
afstand- en opperaktematen niet van toepassing zijn ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - balkon'.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de wlgende bepaling:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 1 m bedragen, met
uitzondering van pergola's die niet hoger mogen zijn dan 2,7 m, alsmede Maggenmasten en
verlichtingsarmaturen waarvan de bouwhoogte maximaal 6 m mag bedragen;

b. owerkappingen zijn niet toegestaan;

c. in afwijking van het bepaalde onder a en b mag een overkapping tot niet minder dan 1 m achter de
wvoorgevel van de woning of het verlengde daarvan worden gebouwd, met dien verstande dat:

1. de owerkapping aan de woorzijde geheel open dient te zijn;

2. de bouwhoogte van de overkapping niet meer dan 3, 25 m mag bedragen;

3. owerkappingen worden meegerekend bij het bepalen van de opperdakte en het percentage als
bedoeld in artikel 5.2.2 onder c.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

b. een goede woonsituatie;

c. de verkeers\eiligheid;

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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3.4 Specifieke gebruiksregels
3.4.1  Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, in relatie tot de bestemming Tuin', wordt in ieder geval
gerekend het gebruik van de gronden en/of bouwwerken voor detailhandel.

Regels (concept)



bestemmingsplan Raalte Kern, Elzenlaan (Stappenbelt)

Artikel 4 Verkeer - Verblijfsgebied

4.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonstraten, pleinen en paden;
b. ter plaatse van de aanduiding "garage" voor de stalling van motonwoertuigen;
c. wet- en rijwielpaden en -tunnels;

met de daarbijbehorende:

d. kunstobjecten;

e. tuinen, erven en terreinen;

f.  parkeervoorzieningen;

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

met daaraan ondergeschikt:

(infiltratie)groenvoorzieningen;

. waterhuishoudkundige voorzieningen zoals een berg(bezink)voorziening;

k. water;

I.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het verzamelen van huishoudelijke afvalstoffen
hieronder mede verstaan ondergrondse afvalopslag;

m. evenementen.

h. nutswoorzieningen;
i.
j

4.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen ten dienste van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
4.2.1  Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wolgende regels:

a. een gebouw mag uitsluitend worden gebouwd:
1. ter plaatse van de aanduiding "garage";
b. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3 m;

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de wlgende bepaling:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan in rechtstreeks verband met de
bestemming mag niet meer dan 3 m bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte van kunstobjecten niet meer dan 5 m
bedragen;

c. in afwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte van voorzieningen ten dienste van het
algemeen nut met een signalerende functie niet meer dan 6 m bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld,;

een goede woonsituatie;

de verkeersweiligheid;

de sociale \eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

®ao0o
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Artikel 5 Wonen -2

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een beroep en/of bedrijf aan huis;
b. ter plaatse van de aanduiding:

1. "aaneengebouwd", voor aaneengebouwde woningen;

2. "gestapeld", voor gestapelde woningen;

3. "bijgebouw", voor een bijgebouw;

met de daarbijbehorende:

c. aanbouwen en bijgebouwen;
d. tuinen, enen en terreinen;
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

met daaraan ondergeschikt:

f.  nutswoorzieningen;

g. paden;

h. parkeervoorzieningen;

i. (infiltratie)groenvoorzieningen;
j. water.

5.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen ten dienste van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
5.2.1  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvak worden gebouwd;

b. de goothoogte van een gebouw mag niet minder dan 3,5 m bedragen en niet meer dan 6,5 m
bedragen;

c. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 10,5 m bedragen;

de dakhelling van een gebouw mag niet minder dan 15° bedragen en niet meer dan 60° bedragen;

e. het aantal woningen bedraagt maximaal het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
wooneenheden' aangegeven aantal.

o

5.2.2 Aanbouwen en bijgebouwen bij woningen

Voor het bouwen van aanbouwen en bijgebouwen bij woningen gelden de wlgende regels:

a. aanbouwen en bijgebouwen dienen ten minste 3 m achter het verlengde van de voorgewel(s) van het
hoofdgebouw te worden gebouwd, met dien verstande dat dit niet geldt ter plaatse van de
aanduiding "bijgebouw";

b. aanbouwen en bijgebouwen dienen in, dan wel ten minste 1 m uit de perceelgrens te worden
gebouwd,;

c. de gezamenlijke opperMakte van de aanbouwen en bijgebouwen en overkappingen bij een
hoofdgebouw mag niet meer dan 75 m? bedragen, met dien verstande dat de gezamenlijke
oppenvakte niet meer mag bedragen dan 50% van de opperdakte van het bouwperceel;

d. de goothoogte, bouwhoogte, en bij toepassing van een hellend dak, de dakhelling van de
aanbouwen en bijgebouwen dient te woldoen aan de eisen die in het wlgende bouwschema zijn
gesteld:

Goothoogte in meters Bouwhoogte in meters Dakhelling in graden
Min. Max. Min. Max. Min. Max.
- 3,25 - 5,50 25 60

e. in afwijking van het bepaalde onder d mag de bouwhoogte van aangebouwde bijgebouwen tot 3 m
achter de achterste bouwgrens maximaal 6,5 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte

Regels (concept) 11



bestemmingsplan Raalte Kern, Elzenlaan (Stappenbelt)

niet meer mag bedragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw verminderd met 1,5 m;

f. in afwijking van het bepaalde onder d is een andere dakhelling toegestaan waarbij wordt
aangesloten bij de kapvorm van het hoofdgebouw;

g. bij de berekening van de gezamenlijke opperakte van de aanbouwen en bijgebouwen blijven buiten
beschouwing: (gedeelten van) gebouwen gelegen binnen het bouwMak meer dan 3 m van de
zijdelingse perceelgrens aan de niet aangebouwde zijde(n) van het hoofdgebouw;

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen;
b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,7 m bedragen.

5.2.4  Overkappingen

Voor overkappingen geldt in aanwilling op het bepaalde in 5.2.2 respectiewelijk 5.2.3 de wlgende regel:

a. een owerkapping dient ten minste 3 m achter het verlengde van de voorgeel(s) van het hoofdgebouw
te worden gebouwd;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mag een overkapping tot niet minder dan 1 m achter de
wvoorgevel of het verlengde daarvan worden gebouwd met dien verstande dat de overkapping aan de
voorzijde geheel open dient te zijn;

c. de bouwhoogte van een overkapping mag niet meer dan 3,25 m bedragen, tenzij de afstand tot de
wvoorgevel of het verlengde daarvan meer dan 3 m bedraagt, in welk geval de in 5.2.2 onder d
genoemde goot- en bouwhoogtes van toepassing zijn;

d. owerkappingen worden meegerekend bij het bepalen van de opperdakte en het percentage als
bedoeld in 5.2.2 onder c.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewe van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede woonsituatie;

de verkeers\eiligheid;

de sociale eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

® Q0o

5.4 Afwijken van de bouwregels
5.4.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2.1
onder d en toestaan dat de dakhelling van hoofdgebouwen wordt verkleind tot niet minder dan 0 graden.

5.4.2 Toetsingscriteria
De in 5.4.1 vermelde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, mits geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de woonsituatie;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

5.5 Specifieke gebruiksregels

5.5.1  Gebruik in overeenstemming met de bestemming

In overeenstemming met de bestemming is een gebruik van 35 % of 50 m? van de woning voor een aan
huis verbonden beroep en/of bedrijf met in achtneming van de wlgende regels:

a. de woonfunctie als hoofdfunctie dient te worden behouden;
b. het bedoelde gebruik mag geen onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat opleveren en
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geen onevenredige afbreuk doen aan het woonkarakter van de wijk of buurt; dit betekent onder meer

dat:

1. geen sprake mag zijn van bedrijvigheid, die valt onder de werking van het inrichtingen- en
vergunningenbesluit Milieubeheer, tenzij het desbetreffende gebruik door middel van het stellen
van voorwaarden verantwoord is;

2. het gebruik naar aard met het woonkarakter van de woonomgeving in overeenstemming dient te
zijn;

3. het gebruik dient de woonfunctie te ondersteunen, in die zin dat degene die de activiteiten in het
hoofdgebouw of bijgebouw uitvoert, tevens de gebruiker van het hoofdgebouw dient te zijn;

c. geen sprake mag zijn van activiteiten die zodanig verkeersaantrekkend zijn dat zij kunnen leiden tot
een nadelige beinMoeding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een onevenredige
parkeerdruk op de openbare ruimten;

d. parkeren dient zoveel mogelijk op eigen terrein plaats te vinden;

e. detailhandel is niet toegestaan, uitgezonderd een beperkte verkoop in het klein in direct verband
met bedrijfsmatige activiteiten in of bij het hoofdgebouw.

5.5.2  Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, in relatie tot de bestemming 'Wonen - 2' wordt in ieder
geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en/of bouwwerken voor detailhandel anders dan detailhandel zoals
bedoeld in 5.5.1 onder e;
b. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning.

5.6 Afwijken van de gebruiksregels
5.6.1 Afwijkingsbevoegdheid:

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.5.2
onder b voor het gebruik van een deel van het hoofdgebouw of bijgebouwen bij een woning als
afhankelijke woonruimte (inwoning).

5.6.2 Toetsingscriteria:

De in 5.6.1 vermelde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, indien:

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit het oogpunt van mantelzorg;

b. op het perceel al een woning aanwezig is;

c. ergeen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van
omwonenden en bedrijven;

d. per woning niet meer dan één ontheffing ten behoeve van inwoning voor mantelzorg mag worden
verleend;

e. inwoning in beginsel dient plaats te vinden bij, in of direct aansluitend aan de woning, waarbij de
afhankelijke woonruimte een onderlinge verbinding met de woning dient te hebben; het gebruik van
een vrijstaand bijgebouw als afhankelijke woonruimte is uitsluitend toegestaan indien realisering van
de inwoning in of aan het hoofdgebouw voor de inwoner of andere bewoner(s) onredelijk bezwarend
is.

Regels (concept) 13
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Artikel 6 Waarde - archeologische verwachtingswaarde

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ' Waarde - Archeologische verwachtingswaarde ' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar
wvoorkomende bestemmingen (basisbestemmingen), mede bestemd voor het behoud, de bescherming
en/of het herstel van de verwachte archeologische waarden.

6.2 Bouwregels

Op de woor 'Waarde - archeologische verwachtingswaarde' mag niet worden gebouwd.
6.2.1  Uitzondering

Het bepaalde in 6.2 is niet van toepassing op:

a. bouwprojecten met een grondbeslag van niet meer dan 100 m?;

b. activiteiten waarvoor geen bouwvergunning vereist is;

c. bouwprojecten waarvoor een reguliere bouwvergunning is verleend en waarbij een rapport is overlegd
waarin de archeologische waarde van het terrein in woldoende mate is vastgesteld.

6.3 Ontheffing van de bouwregels

6.3.1  Ontheffingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in 6.2 en toestaan dat wordt
gebouwd ten dienste van en conform de (basis)bestemming.

6.3.2 Toetsingscriteria

Een in 6.3.1 genoemde ontheffing kan slechts worden verleend indien daartegen uit hoofde van de
bescherming van de archeologische waarde geen bezwaar bestaat, hetgeen kan blijken uit een rapport
waarin de archeologische waarde van het terrein in woldoende mate is vastgesteld alsmede een advies
daaromtrent van de regionaal archeoloog.

6.4 Aanlegvergunning

6.4.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) de wlgende werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. het verzetten van grond (afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen, diepwoelen) op een
diepte van meer dan 0,4 m onder maaiveld, een en ander voor zover geen vergunning vereist is in het
kader van de Ontgrondingenwet;

b. de aanleg van drainage, ongeacht de diepte, tenzij het gaat om vervanging van reeds bestaande
drainage;

c. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van waterlopen, sloten
en greppels;

d. het aanbrengen van verhardingen en/of verharde opperiakten anders dan een bouwwerk;

e. het aanbrengen van ondergrondse leidingen en de daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur,;

f.  het beplanten van gronden met diepwortelende bomen en struiken.

6.4.2  Uitzonderingen op verbod

Het in 6.4.1 venvatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:

die het normale onderhoud en/of de normale exploitatie betreffen;

die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
waarin de Monumentenwet 1988 voorziet;

ten dienste van de in 6.4.2 genoemde (bouw)werkzaamheden;

die archeologisch onderzoek betreffen;

die mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aanleg-, kap- of
ontgrondingsvergunning.

"0 o0 oD
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6.4.3  Vergunningverlening

Een in 6.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien door de werken of
werkzaamheden of door de direct of indirect te verwachten gewolgen daarvan geen bezwaar of nadeel
ontstaat voor de bescherming van de archeologische waarden, hetgeen kan blijken uit een rapport
waarin de archeologische waarde van het terrein in woldoende mate is vastgesteld.

Regels (concept)
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Hoofdstuk3  Algemene regels
Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

8.1 Strijdig gebruik

Onder een gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van de gronden en/of bouwwerken voor opslag-, stort- of bergplaats van voorwerpen,
stoffen of producten tenzij in rechtstreeks verband met de bestemming;
b. het gebruiken of het laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting.

Regels (concept)
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1

Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van:

a.

9.2

de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van
wegen onderling wordt aangepast, indien de verkeersweiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding
geven, mits de afwijking ten opzichte van hetgeen op de verbeelding is aangegeven niet meer dan 5
m bedraagt;

de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen van het terrein
mits de structuur van het plan niet wordt aangetast en de ontheffing gewenst en noodzakelijk wordt
geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en
toestaan dat de bouwhoogte wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van andere-bouwwerken en toestaan dat de
bouwhoogte van kunstwerken en van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot niet
meer dan 40 m;

de bestemmingsregels en toestaan dat de grenzen van het bouwMak naar de buitenzijde met meer
dan 0,75 m worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;

2. gewel- en kroonlijsten en overstekende daken;

het bepaalde ower de afstand van uitbouwen tot aan de voorgevel en het verlengde daarvan voor het
bouwen van (hoek)erkers, mits de diepte van de (hoek)erker, gemeten uit de zijgevel, niet meer
bedraagt dan 1,50 m.

Toetsingscriteria

Een in 9.1 genoemde omgevingsvergunning kan worden verleend indien geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van:

~0oo0OTow®
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het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de verkeers\eiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale \eiligheid.
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Artikel 10  Algemene procedureregels

10.1  Wijzigingen

Bij toepassing van een wijzigingsbevoegdheid, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is op de
voorbereiding van het besluit de procedure als bedoeld in de afdeling 3.4. van de Algemene wet
bestuursrecht, van toepassing.

10.2  Uitwerkingen

Bij toepassing van een uitwerking, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is op de woorbereiding van het
besluit de procedure als bedoeld in de afdeling 3.4. van de Algemene wet bestuursrecht, van
toepassing.

10.3  Ontheffing of nadere eis

Voor een besluit tot verlening van ontheffing of het stellen van een nadere eis geldt de procedure zoals
neergelegd in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.

10.4 Aanlegvergunning

Voor een besluit tot verlening van een aanlegvergunning geldt de procedure zoals neergelegd in artikel
3.18 van de Wet ruimtelijke ordening.

Regels (concept)
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Artikel 11 Overige regels

11.1  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op
het moment van vaststelling van het plan.

11.2  Parkeerregels

11.2.1 Parkeerregels bij bouwplannen

Een bouwplan dient te woorzien in wldoende parkeermogelijkheden op de bij het bouwplan behorende en
daartoe bestemde gronden. De toename van de parkeerbehoefte wordt bepaald op de wijze zoals
beschreven in de beleidsregels "Parkeernormen Raalte 2015". Indien deze beleidsregels gedurende de
planperiode wijzigen, gelden de gewijzigde regels.

11.2.2 Parkeerregels bij gebruik swijzigingen

Indien het wijzigen van het gebruik van gronden en/of bouwwerken daartoe aanleiding geeft, moet, voor
wat betreft de toename in de parkeerbehoefte, in voldoende mate ruimte zijn aangebracht op die
gronden of op de bij die bouwwerken behorende en daartoe bestemde gronden. De parkeerbehoefte
wordt bepaald op de wijze zoals beschreven in de beleidsregels "Parkeernormen Raalte 2015". Indien
deze beleidsregels gedurende de planperiode wijzigen, gelden de gewijzigde regels.

11.3  Gebruiksregels
11.3.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik met de bestemming, woorzover gelegen binnen de gemeente Raalte, wordt in
ieder geval gerekend het gebruik van gronden of bouwwerken als bedoeld in lid 11.2, indien niet wordt
voorzien in wldoende parkeergelegenheid volgens de normering zoals deze is opgenomen in de op dat
moment geldende beleidsregel "Parkeernormen Raalte 2015".

11.3.2 Afwijken van de parkeerregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 11.3.1,
indien woldaan wordt aan het gestelde in paragraaf 5.5 van de beleidsregels "Parkeernormen Raalte
2015".

Indien gedurende de planperiode de beleidsregels wijzigen, gelden de gewijzigde regels.
11.3.3 Specifieke gebruik sregels

Ruimte(n) voor het parkeren van voertuigen, voor zover de aanwezigheid van deze ruimte(n) krachtens
deze parkeerregels is geéist, dient te allen tijde voor dit doel beschikbaar te blijven. Ander gebruik wordt
aangemerkt als strijdig gebruik.
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ofdstuk4  Overgangs-en slotregel

Artikel 12  Overgangsrecht

121

a.

Bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een bouwvergunning en afwijkt
van het plan, mag mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet worden vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwraag van de bouwwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is tenietgegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het eerste lid voor het

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd in strijd met het daarvoor geldende

plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2 Gebruik

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestaat op het tijdstip van het van kracht worden van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het plan strijdige gebruik te veranderen of te laten veranderen in een ander
met het plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

Indien het gebruik als bedoeld in het bepaalde onder ana het van kracht worden van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik te hervatten of te
laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het
wvoorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

12.3 Hardheidsclausule

Voor zover toepassing van het overgangsrecht gebruik leidt tot een onbillijkheid van overwegende aard
jegens een of meer natuurlijke personen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan grond en opstallen gebruiken in strijd met het voordien geldende bestemmingsplan
kunnen burgemeester en wethouders ten behoewve van die persoon of personen van dat overgangsrecht
ontheffing verlenen.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als "Regels van het bestemmingsplan Raalte Kern, Elzenlaan
(Stappenbelt)" van de gemeente Raalte.
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