
 

Figuur: Begrenzing Plangebied 

 

 

 

Figuur: Huidige situatie uitsnede 
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Tussen de Rails
GEMEENTE hTRECHT

Gebruiksactiviteiten
A Bouwveld A
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be Bouwveld bestaand
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Riolering PVC Ø250 mm
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Reservering toekomstige Kabels & Leidingen-sleuf 

Legenda

Plangrens

 

Bestaande boom

Nieuw te planten boom (indicatief; ter informatie)
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Mengranulaat met maatvoering van de breedte


Aan te brengen fundering m.b.t.
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ONTWERP BLOK B EN C



BLOK C

BLOK B

LUCHTFOTO 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT
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BLOK B

LOCATIE PLANGEBIED

8 - Tussen de Rails - Stedenbouwkundig Programma van Eisen

2.1 Ligging en begrenzing plangebied
Het gebied “Tussen de Rails” bevindt zich in de sporendriehoek Lunetten-Koningsweg, is onderdeel van de wijk Oost en ligt tegen de wijk Zuid aan. De 
locatie ligt ten westen van de A27 en het fietspad Maarschalkerweerdpad, dat Lunetten verbindt met Maarschalkerweerd en USP. Het wordt aan de andere 
twee zijdes begrensd door de spoorlijnen naar Arnhem en ‘s-Hertogenbosch. De tijdelijke invulling is voorzien ten westen van dit fietspad en “tussen de 
Rails”. Het plangebied beperkt zich tot het gebied aan de westzijde van dit fietspad, omdat aan de oostzijde ruimtereserveringen zijn voorzien voor 
werkterreinen van Rijkswaterstaat bij een eventuele aanpassing van de A27.

2. Bestaande situatie

Plangebied

Station Lunetten

Spoor naar Arnhem

Spoor naar Den Bosch

Brennerbaan

Furka-
Plateau

Maarschalkerweerd

Amelisweerd

Koningsweg

A27

A27

Naar 
Houten

Naar 
Winkelcentrum

Naar USP

Naar
Binnenstad

N

Afbeelding 1: 
Begrenzing van het 
plangebied voor de 
tijdelijke bebouwing 
‘Tussen de Rails’

04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390



20 - Tussen de Rails - Stedenbouwkundig Programma van Eisen

Afbeelding 14: Vogelvluctimpressie proefverkaveling Tussen de Rails

Werken
Wonen
Cultuur

STEDENBOUWKUNDIG PROEFVERKAVELING 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390



BLOK C

BLOK B

IMPRESSIE VOGELVLUCHT 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390



IMPRESSIE VOGELVLUCHT 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT
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IMPRESSIE VOGELVLUCHT BLOK B 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390



IMPRESSIE VOGELVLUCHT BLOK C 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390



IMPRESSIE OOGHOOGTE BLOK B 04-06-2025
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IMPRESSIE OOGHOOGTE BLOK B 04-06-2025
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IMPRESSIE ENTREE BLOK B 04-06-2025
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IMPRESSIE DAKTERRAS BLOK B 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT
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IMPRESSIE BINNENTUIN BLOK B 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT
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IMPRESSIE BLOK B BINNENTUIN 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT
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IMPRESSIE OOGHOOGTE BLOK C 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT
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IMPRESSIE OOGHOOGTE BLOK C 04-06-2025
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IMPRESSIE OOGHOOGTE BLOK C 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT
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IMPRESSIE ENTREE BLOK C 04-06-2025
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IMPRESSIE BINNENTUIN BLOK C 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390
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IMPRESSIE BINNENTUIN BLOK C 04-06-2025
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IMPRESSIE TERRAS BLOK C 04-06-2025
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Vlakke beplating 1A
Swisspearl Patina P626

1B: Vlakke beplating
Swisspearl Patina P626

voorzien van patroon

Hout
4A brede latten
4B smalle latten 

Soulwood Weathering Grey

Stalenkolom | 
Hekwerk | Zetwerk

RAL 6011

 Kunststof kozijn | entreedeuren
techniekdeuren | ramen | 
panelen tussen de deuren
RAL 7016 Antracietgrijs Mat

Houten ribben
voorvergrijsd

Soulwood Modi Color
Thermisch gemodificeerd

Houten binnenzijde
Soulwood geschilderd

S 2030-G30Y

2
2

2

2

2

21B1A

1

1A

1B3

3

3

4A

4B

5

5 6

6

4B4A

MATERIALEN CONCEPT 04-06-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390



BLOCK B BLOCK C Totaal Type %
2- Kamer 51 92 143 61%
Studio 56 36 92 39%
Totaal Block 107 128 235 100%

Ontmoetingsruimte 4 0
Fietsenstalling (modules) 10 16
Trappenhuis/lift 8 10

TUSSEN DE RAILS TELMODEL 22-04-2025
TUSSEN DE RAILS UTRECHT

5390

BLOCK B - BEGANE GROND

BLOCK CBLOCK B

BLOCK C - BEGANE GRONDAANTALLEN
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BLOK B
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Fase:

Datum:

Status:

Schaal:

A2Formaat:

een                     ondernemingVolkerWessels

Structuur ontwerp 1:50

Studio (type 1) pnr 424044

100-S

Hout Module Bouw
225 woningen tussen de rails
Lunetten

07-02-2025

Definitief

Begane grond

Bruto Vloeroppervlakte (BVO) 33,6 m²

Gebruiksoppervlakte (GO) 27,8 m²

Woonkeur
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Fietsenstalling

2K-Appartement (zie blad 100-2KA1)99 x

Studio (zie blad 100-S)126 x

Fietsenstalling gebouw A: 
147 woningen x 2 fietsen = 294 fietsen 
inrichting n.t.b.
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W
O

Fietsenstalling gebouw F:
78 woningen x 2 = 156 stuks
inrichting n.t.b.
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Fase:

Datum:

Status:

Schaal:

A0+Formaat:

een                     ondernemingVolkerWessels

Structuur ontwerp

Telmodel pn 424044

100

Houten Module Bouw
225 woningen tussen het spoor
Lunetten

07-02-2025

1:200

Definitief

Bruto Vloeroppervlakte [BVO]
V0-A 1269,6 m²

V1-A 1269,6 m²

V2-A 1269,6 m²

V3-A 1269,6 m²

V4-A 1269,6 m²

6347,8 m²

21_Gevelelement 5708,3 m²

Bruto Vloeroppervlakte [BVO]
V0-F 1049,7 m²

V1-F 994,6 m²

V2-F 994,6 m²

V3-F 994,6 m²

4033,4 m²

V0 (P=0) V1 (3.065+) / V2 (6.130+) / V3 (9.195+) / V4 (12.160+) V0 (P=0)

V1 (3.065+) / V2 (6.130+) / V3 (9.195+)

Gebouw A
99 Studio's
48 Appartementen

Gebouw F
27 Studio's
51 Appartementen



Impressie  1   

Kijkend richting boerderij en blok F vanaf de Oud Wulverbroekwetering 





Impressie 2    
 
Kijkend over “karrenspoor” met links de spoorlijn Utrecht – Den Bosch en rechts bebouwing velden C en 
B 
  





Impressie 3 
 
Zicht vanaf Oud Wulverbroekwetering met links impressie gebouw op bouwveld A en rechts bestaande 
boerderij, met een mogelijk deel invulling als gezamenlijke moestuin 

  





Impressie 4 
 
Zicht vanaf lunetten langs Oud Wulverbroekwetering met aan linkerzijde impressie bouwvelden C (en A 
in de verte)  
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