Verkenning kansrijke
woningbouwlocaties buurtdorpen
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Doel analyse buurtdorpen

Per dorp inzicht in ontwikkelpotentie en
meest kansrijke woningbouwlocaties.

Basis voor politieke besluitvorming

Kansrijk op basis van o.a:
- Behoefte en woonwensen
- (Stedenbouwkundige) kansen,
voorzieningen en bereikbaarheid
- Landschap, water en bodem

- (Planologische) belemmeringen

LONGLIST ZOEKLOCATIES

¥

Behoefte en woonwensen

(Stedenbouwkundige)
kansen, voorzieningen en
bereikbaarheid

Landschap,
water en bodem

v

SHORTLIST

BELEID / PROGRAMMA'S PER DORP
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Context: woonopgave gemeente Raalte

i i i i i Overige kernen / i
i i Totaal : Raalte : Heino ! buitengebied
b RRRRREEERE it R ERRE f oo i
i Autonome behoefte (evenredig verdeling) i Ca1.500 i 780 i 290 i 430 i
i Warme harten verstedelijkingsstrategie i Ca 1.500 i ca 60% i ca 30% i ca 10% i
' Totaal i 3.000 1.680 ! 740 580 !
:r ——————————————————————————————————————————————— i —————————————————— i ————————————————— qmmmmm e § - oeeses e as 1
 Totale harde plancapaciteit (1-1-2023) * : 640 ! 360 ! 135 | 145 1
 Totale zachte plancapaciteit (1-1-2023) i 485 200 120 | 165 |
L e e e e = = e e = 4 e - S L oo s 1
i Totale plancapaciteit (1-1-2023) * i 1125 i 560 i 255 i 310 i
i Opgave extra woningbouwprogramma i ca 1.875 i ca 1120 i ca 485 i ca 270 i

Bron:Woningmarktonderzoek Raalte (Companen 2023), bewerking RUIMTEVOLK
* afgerond, hard en zacht, groot deel programma al bekend (76 %), aandeel betaalbaar 67% (waarvan 22% sociale huur)
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i Planning i Stap i Stappen/mijlpalen i
i Juni-sept. i Ophalen en analyse i Ambtelijk opgaveteam met vakspecialisten i
i : \ Participatie ronde 1: enquéte dorpen, :
: September  Reflectieronde #1 i Ambtelijk opgaveteam met vakspecialisten i
i ' ' College, gemeenteraad (rond de tafel 19/9/2025) '
| | . Participatie ronde 2: Avond met Plaatselijk Belangen (25/9/2025) |
: ! i Gesprek met Salland Wonen !
i Oktober-nov. : Reflectieronde #2 : Concept eindproduct :
| | . Ambtelijk opgaveteam met vakspecialisten |
: : , Participatie ronde 2: bewonersavond (3/2/2025 en 12/2/2025) |
Begin 25  Besluitvorming '



Analyse behoeften en wensen
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“In mijn dorp moeten de komende jaren nog woningen

gebouwd worden”
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Verhuisgeneigdheid

l t/m 20 jaar
|

I 2130 jaar
\

31-40 jaar
41-50 jaar

51-60 jaar

Leeftijdscategorie

61-70 jaar

Pl e e ey
| 71-80jaar

o o ] o o o el e e e e e o o e e e o S

81-90 jaar

0% 25% 50% 75%

B Ja binnennuen2jaar [ Ja, binnen 2 en 5 jaar Ja,binnen5en7jaar [ Misschien

B Nee

100%
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Redenen om te willen verhuizen (algemeen)

Ik wil naar een woning die geschikt is voor senioren (16%)

Ik wil kleiner wonen (15%)

1.

2

3. Ik wil groter wonen (11%)

4. |k wil het huis uit en op mezelf (11%)
S

Ik wil het huis uit en samenwonen (9%)
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Redenen om te willen verhuizen:

Jongeren en jongvolwassenen*:
1. Ik wil het huis uit en op mezelf wonen (30%)
2. |k wil het huis uit en samenwonen (25%)

3. |k wil kopen in plaats van huren (16 %)

Ouderen**;
1. Ik wil naar een woningen voor senioren (40%)
2. Ik wil kleiner wonen (33%)

3. Ik wil van een huis naar een appartement (8%)

*Leeftijdscategorieén: t/m 20 jaar en 21 -30 jaar

**|eeftijdscategorieén: 61-70 jaar, 71-80 jaar en 81-90 jaar



Wat en waar bouwen?

Een kleinere woning op een kleine kavel is acceptabel, wanneer
deze daardoor goedkoper is

Als er woningen worden gebouwd, dan horen daar ook
appartementen bij

Het is belangrijk dat er goed wordt gekeken waar nog kan
worden gebouwd binnen het bestaande dorp, voordat er wordt
nagedacht over een nieuwe uitbreidingswijk

Leegstaande panden (bijvoorbeeld winkels en horeca) mogen
best worden omgebouwd naar woningen

Op groene plekken in het dorp die niet of nauwelijks worden
gebruikt, mogen best een paar woningen worden gebouwd

Bedrijven in mijn dorp moet kunnen blijven en groeien, ook als
dit extra ruimte vraagt

0% 25% 50% 75% 100%
B Helemaal mee oneens [| Oneens Neutraal [7 Eens [ Helemaal mee eens
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In gesprek met de Plaatselijke Belangen (najaar 2024)
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In gesprek met inwoners (3 en 12 februari)




Ruimtelijke analyse
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Kansrijke locaties

"Zones" om kansen te bepalen:

- Inbreiding / transformatie in het dorp
- Dorpsranden: uitbreiding aangrenzend

aan het dorp

%
oxy

2
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Leefomgeving: voorzieningen

Broekland

(0]

Nieuw Heeten

Heeten



Landschap, water en bodem

T Openbar groen i het dorp v

T —

Laag Zuthem

LEGENDA
Infrastructour

— Hooldverkeersroutes (rorsu)

I Groen clement i et buitengebied wrnce vt
T Cpentaar groen i hetcorp oo
L e—

— Ntk afwataring e

/' Ziht vanuit dorp op het landschap e

| Voorooriogss bebouning s

Water en boder

T Zookgebied erhogen groncnatastand ek o

7 Relative agte s

Lierderholthuis

LEGENDA

N/ Ziht vanuit dorp op het landschap o)
mll Voorooriogse besouwing we
Water en bodem
[T —
T Reateve aagte weo
Reltil hoaggelegen gedied wea
— — Hooguain roemes

Luttenberg

LEGENDA

— Notuurike afwatering )

"\ Zicht vanuit dorp op het landschip suarrevus)

il Voorooriogse bebouwing w

Water en bodem
Zoskgebied verhogen grondwaterstand eece o
Relatieve laagte weo

— — Hoogtelin e

Mariénheem
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Belemmeringen functies, milieu en veiligheid

(0]

Broekland

Nieuw Heeten

LEGENDA
Infrastructuur
— Hoofdverkeersroutes rovone

—— Fietsnetwerk

- - - Wandekoutes

Functies

Bedriventerrein

o+ e Ricntafstand bedriven

= Veehouderi i

Richtafstand veshouderfenimaneges - 50 m

Richtafstand intensieve veehouderfen - 100 m

+ Richtafstand intensieve veehouderien - 250 m

Mileu en veligheid

‘Omgevingsgeluid: mati tot zeersiecht s

LEGENDA

Infrastructuor

— Hoofdverkeersrovtes

—— Fistsnetwerk
Wandsiros
Functies

Bedriventerrein pro

+ e Richuafstand bedriventerrein

= Veehoude

Richtafstand veehouderlenimaneges - 50 m
14481 Richiafstand inensieve vechouderfen - 100 m

+ 4+ Richtafstand inensieve veshouderien - 250 m
Mileu en veilgheid
Omgevingsgeluic: matig tot zoer slecht s

@  Terven brandstoten

- = Aandachisgebied explosies

LEGENDA

Infrastructuur

Wandelroutes

Functios

Bedriventerrein o -

e Richtafstand bedriventerreinen

Veehouderi e e

Richtafstand veehouderfen/maneges - 50 m

Richtafstand intensieve veshouderiien - 100 m
+ Richtafstand ntensieve veehouderien - 250 m

Milieu en veligheid

‘Omgevingsgeluid: matig ot zeer siecht s

@  Farsgassiaton o
— uiseding o

‘Aandachtsgebied brand e et



Beoordeling kansen
voor woningbouw
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7 Toetsingscriteria

Beoordeling op basis van verschillende
thema's: is een locatie kansrijk of

minder kansrijk?

' Kansrijk
‘ Minder kansrijk

‘ Neutraal / gemengd

OO0 POOO &

Draagt bij aan een compacte kern/zuinig

ruimtegebruik

Relatief goed te ontsluiten

Weinig hinder door andere functies

Relatief weinig belemmeringen in het water- en

bodemsysteem

Sluit aan bij recente ontwikkelingen

Versterkt dorps karakter

Kans om het landschap te versterken



Overzicht locaties
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kansrijk of minder kansrijk

hoeverre is een locatie

relatief!

bezien?
dorp: kansrijkheid is vaak

Toetsing per locatie: in
vanuit ieder thema
Geredeneerd vanuit het
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Kansenkaarten: shortlist locaties

000
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Veldje Langerhorstweg: +5 tot 25 woningen } &

L BOG00

Zuidoost: 90 tot 120 woningen




Eindrapportage per dorp
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Vervolg
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Vervolg NOZ

Gemeente Raalte

Groeibeelden klaar: ruimtelijke analyse van mogelijke locaties, nog geen

keuze waar we daadwerkelijk aan de slag gaan

Prioriteringskader: in welke kern(en) waar gaan we als eerste bouwen?

1.

2
3.
4

Historische toevoeging
Toekomstige toevoeging
Behoefte in de kern

Koppelkansen

Programma onder de omgevingsvisie: integrale afweging van locaties,

formeel traject
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