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In 2023 is de regionale woondeal gesloten tussen
het Rijk, de provincie Fryslan en de regio Noordwest
Fryslan. In deze woondeal zijn kwantitatieve en
kwalitatieve afspraken vastgelegd over de bouw van
woningen in Frysldn, met als doel de woningbouw-
opgave te versnellen.

Deze eerste herijking is tot stand gekomen in de
periode februari tot en met juni 2025 en betreft

een inspanningsverpiichting. Dat betekent dat de
betrokken partijen zich ertoe verbinden om zich naar
beste kunnen in te zetten om het beoogde resultaat
te bereiken. De aard van de werkzaamheden,

de afhankelijkheid van externe factoren en de
complexiteit van het proces maken het niet mogelijk
om een resultaatverplichting aan te gaan. Daarom
ligt de nadruk op het leveren van een serieuze en
aantoonbare inspanning.

Aanleiding voor deze eerste herijking is het vertalen
van de inspanning om minimaal 4,686 extra woningen
te realiseren in Fryslan, en om een geactualiseerd
beeld te krijgen van de mate van de realisatie van de
opgave, zowel kwantitatief als kwalitatief. Daarnaast
worden in deze eerste herijking een aantal definities
verduidelijkt of aangepast op basis van nieuwe
ontwikkelingen. Ook wordt een afspraak vastgetegd
over beperkte openbaarheid van de planmonitor.

In de oorspronkelijke woondeal werd afgesproken
dat er 17.720 nieuw woningen zouden worden
gerealiseerd. Met de herijking komt het aantal op
22.406 nieuw te bouwen woningen in Fryslan in de
periode van 1 januari 2022 tot en met 31 december
2030. Het streven is dat ten minste twee derde van
deze woningen betaalbaar is. Daarnaast streven de
partijen, conform de Nationale Prestatieafspraken
2025-2035, naar een doorgroei van 30% sociale
huur binnen de nieuwbouw, zowel op regionaal als
gemeentelijk niveau.

In de komende periode worden de afspraken verder
uitgewerkt en uitgebreid binnen de volkshuisvestings-
programma’s, zoals voorgeschreven in de (voor-
genomen} Wet Versterking regie volkshuisvesting.
Waar de regionale woondeal zich met name richt

op het {versneld) realiseren van meer (betaalbare)
woningen, biedt het volkshuisvestingsprogramma
een programmatische uitwerking hiervan. Binnen
de kaders van de (aankomende) Wet Versterking
regie volkshuisvesting is er ruimte voor maatwerk
binnen de verdeling van betaalbare woningen.

In onderbouwde gevalien kunnen gemeenten
afwijken van het uitgangspunt van 30% sociale

huur. Deze afwijkingen worden nader uitgewerkt

in de volkshuisvestingsprogramma’s, op basis

van provinciaal en gemeentelijk woningbehoefte-
onderzoek.



De realisatie van de woningbouwopgave is complex
en wordt beinvloed door een veelheid aan direct en

indirect betrokken (markt)partijen en externe factoren.

Het Rijk, de provincie Fryslan en de regio Noordwest
Fryslan erkennen dat volledige invulling van de
kwantitatieve en kwalitatieve woningbouwopgave
alleen mogelijk is wanneer aan de randvoorwaarden,
zoals opgenomen in hoofdstuk 7 ‘Randvoorwaarden
en ondersteuning’ van de woondeal, wordt voldaan.

Het op orde brengen van de randvoorwaarden is een
gedeelde verantwoordelijkheid van de betrokken
partijen, waarbij de minister van Volkshuisvesting en
Ruimtelijke Ordening stelselverantwoordelijk is. De
woondealafspraken geven richting aan de samen-
werking tussen partijen. Dit vereist wederkerige
samenwerking, waarbi] iedere partij zich inspant om
de randvoorwaarden effectief op orde te brengen.

Het Rijk, de provincie en de gemeenten werken
gezamenlijk aan het wegnemen van knelpunten bij
woningbouwprojecten, met inachtneming van ieders
verantwoordelijkheden en bevoegdheden. Binnen het
kabinet zet de minister zich in om de landelijke voor-

waarden voor woningbouw op orde te brengen. Hierbij

in acht nemend de verantwoordelijkheden zoals die
belegd zijn op naticnaal, provinciaal en gemeentelijk
niveau.

Indien de randvoorwaarden niet of niet tijdig worden
ingevuld door de ondertekenende partijen en er geen
alternatieve oplossingen worden gevonden voor

het wegnemen van knelpunten, is de woningbouw-
doelstelling tot en met 2030 niet haalbaar. De
realisatie van in totaal 22.406 woningen tot en met
2030 is alleen haalbaar wanneer de randvoorwaarden
op orde zijn.

De randvoorwaarden uit de woondeal blijven
onverminderd van kracht. Met deze eerste herijking
worden een aantal van deze randvoorwaarden nader
geconcretiseerd. De partijen spannen zich in om ten
minste uitvoering te geven aan de volgende rand-
voorwaarden:

Voor deze aanpak, maar in het bijzonder cok

voor projecten met complexere opgaven is

vanaf 2025 voldoende financiéle ondersteuning
nocdzakelijk. Zonder deze ondersteuning is de
realisatie van 22.406 woningen in Fryslan tot en
met 2030 niet haalbaar. Wanneer de beschikbare
middelen cnvoldoende zijn, vervalt de inspannings-
verplichting om twee derde betaalbare woningen
en 30% sociale huur te realiseren.



verplichting om twee derde betaalbare woningen
en 30% sociale huur te realiseren,

Het Rijk, de provincie Fryslan, de Friese gemeenten
en woningcorporaties brengen gezamenlijk de
woningbouwopgave in het sociale huursegment
en de benodigde Investeringscapaciteit in kaart.
De provincie neemt hierin het voortouw, met

als streven de uitkomsten in oktober 2025 te
presenteren,






de reéle woningbehoefte. Voor binnenstedelijke
woningbouwprojecten is er meer ruimte voor
eigen invulling van segmenten, doelgroepen en
aantallen, Als uit actuele informatie blijkt dat vrij
programmeren binnenstedelijk niet leidt tot een
duurzame en evenwichtige woningvoorraad,
wordt in onderling overleg bekeken of en welke
maatregelen nodig zijn om bij te sturen.
Woningbouw die voortkomt uit de ruimte-
voor-ruimte-regeling (artikel 2.27 Omgevings-
verordening van de provincie Fryslan) en de
herbestemmingsregeling (artikel 2.24 lid 1
Omgevingsverordening van de provincie Fryslan)
valt buiten de kwalitatieve opgave van de
woocndeal.



Uit het onderzoek Verkenning passendheid
betaalbaarheidsgrenzen voor de nieuwbouw (RIGO,
2025) blijkt dat kan worden aangesloten op de
landelijke definities voor de prijsklassen van betaal-
bare woningen. Dit leidt tot een gewijzigde afspraak
onder 4.1. De definities betaalbare woningen
sluiten aan bij de definiéring in het ontwerpbesluit
tot wijziging van het Besluit kwaliteit van de leef-
omgeving (Artiket 4,32 (definities betaalbare
woningen en woninghouwregio's)).

Betaalbare koopwoning

De betaalbaarheidsgrens voor betaalbare koop-
woningen is vastgelegd onder de begripsbepaling
betaalbare koopwoonruimte artikel 1 eerste en
vierde lid van de Huisvestingswet 2014. Het betreft
een koopwoning met een verkoopprijs die ten
hoogste de geindexeerde bovengrens heeft, met een
verzekerd instandhoudingstermijn van tenminste
één jaar. Indexatie vindt plaats op basis van de

consumentenprijsindex (CPI). Voor 2025 is de grens
vastgesteld op £€405.000.

Sociale huurwoning

De definitie voor sociale huurwoningen is vastgelegd
in de Wet op de huurtoesiag. Het betreft een huur-
woning met een aanvangshuurprijs onder de grens,
bedoeld in artikel 13, eerste lid, onder a, van de Wet
op de huurtceslag. Voor 2025 gaat het om huur-
woningen met een huurprijs tot en met €900,07.
Deze grens wordt jaarlijks per 1 januari geindexeerd
op basis van de inflatie.

Middenhuurwoning

De definitie voor middenhuurwoningen is vastgelegd
in de Wet op de huurtoeslag. Een middenhuurwoning
is een huurwoning met een aanvangshuurprijs die
ten minste het bedrag, bedoeld in artikel 13, eerste
lid, onder a, van de Wet op de huurtoeslag bedraagt,
en ten hoogste de maximale huurprijs behorende

bij 186 punten, op grond van de waardering van de
kwaliteit zoals bedoeld in artikel 10, eerste lid, van

de Uitvoeringswet huurprijzen (met een verzekerd
instandhoudingstermijn van ten minste 10 jaar). Voor
2025 geldt dat dit woningen zijn waarvan de huur-
prijs hoger is dan €900,07 maar lager of gelijk aan
€1.184,82 euro. Deze grenzen worden jaarlijks per

1 januari geindexeerd op basis van de inflatie.

Met de afspraak om 4.686 extra woningen te
realiseren, wordt ook afspraak 4.3 gewijzigd ten
aanzien van de aantallen betaalbare huur- en koop-
woningen op provinciaal en regioniveau. in plaats
van het streven om 11.200 betaalbare woningen te
realiseren tot en met 2030, is het nieuwe streven
om 14.937 betaalbare woningen te realiseren op
provinciaal niveau. Dit leidt tot een gewijzigde
afspraak onder 4.3.



sociale huur binnen de nieuwbouw, zowel op
regionaal als gemeentelijk niveau. Binnen de (aan-

Zorggeschikte woningen (in de woondeal op-
genomen als woningen met verpleegzorg) zijn niet
gedefinieerd. Aan afspraak 5.2, die betrekking heeft
op woningen voor ouderen, wordt noot 5 toegevoegd
met een begripsomschrijving van zorggeschikte
woningen. Voor de begripsomschrijving wordt
aangesioten bij de Basisset 2.0 van de Landelijke
Monitoring Voortgang Woningbouw (LMVW). Dit leidt
tot de volgende toevoeging:

Bij afspraak 6.2 wordt een zinsnede toegevoegd
waarin partijen afspraken maken over de beperkte
openbaarheid van de planmonitor.



Deze eerste herijking is een aanvulling op de woondeal ‘Regionale woondeal 2022
tot en met 2030 Regio Noordwest Fryslan' en maakt integraal deel van uit van deze
woondeal.



Tabel 1: Regionale aandeel in de provinciale opgave:



Tabel 3: Locaties en kenmerken



1B Het bestemmingsplan voor het woningbouwplan
is onherroepelijk maar uitwerking is nog nodig
voordat een omgevingsvergunning voor bouwen
verleend kan worden.

2A Het bestemmingspian voor het woningbouwplan
is vastgesteld door de gemeenteraad maar is
nog niet onherroepelijk OF het omgevingsplan of
projectbesluit is vastgesteld.

2B Het bestemmingsplan voor het woningbouwplan
is vastgesteld door de gemeenteraad maar nog
niet onherroepelijk en er is een uitwerking nodig
voordat een omgevingsvergunning voor bouwen
verleend kan worden.








