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1. Inleiding

In dit hoofdstuk komen de aanleiding, ligging planlocatie, het geldend planologisch regime en de
procedure aan bod, Daarnaast is in dit hoofdstuk een leeswijzer opgenomen.

1.1. Aanleiding
Aan De Kuipersweg 15 te Zeeland werd voorheen een mellweebedr'rjf geëxploiteerd. Het mellweebedrijf
is beëindigd waardoor de locatie herbestemd dient te worden in een passende bestemming. Aangezien
eigenaren in de toekomst geen agrarisch bedrijf meer wensen te exploiteren, is het wenselijk om de
locatie te herbestemmen in de bestemming'Wonen'. In de huidige situatie wordt door eigenaar nog
wel een sierteelt- en boomkwekerijbedrijf geëxploiteerd, Ook deze agrarische bedr'rjfsactiviteiten zullen
worden afgebouwd en beëindigd. Verkoop van het agrarisch bedrijf is, gelet op de omvang en ligging
van het bedrijf, niet interessant voor potentÍële kopers. Daarnaast wenst de eigenaar, in verband met
de ligging van de locatíe, de omgeving en het woongenot dat dagel'rjks wordt eruaren, op de locatie
blijven wonen. Door de herbestemming zal de verloedering worden tegengegaan en zal de ruimtelijke
uitstraling naar de omgeving verbeteren. Verder wenst de eigenaar het bestaande voormalige
bedr'rjftgebouw te behouden voor statische opslag,

1.2. Ligging planlocatie
Het plangebied ligt aan De Kuipersweg 15 te Zeeland, ten noordoosten van de dorpskern, in het
buitengebied. Het plangebied is kadastraal bekend als gemeente Zeeland, sectie K, nummer 600, ter
grootte van 32.120 m2. Op de planlocatie is een bouwvlak aanwezig ter grootte van circa 10.080 m2
Op onderstaande Afbeelding 1 is een luchtfoto met het plangebied weergegeven. In de omgeving van
de planlocatie zíjn meerdere woonbestemmingen gelegen.

Afulding 1: Ligging van de locatie in de omgeving de locatie is rood onliind

1.3. Geldend planologisch regime
De locatie aan De Kuipersweg 15 te Zeeland is gelegen binnen het plangebied van het bestemmingsplan
'Buitengebied', aldus vastgesteld d.d. 23 mei 2013. Genoemd bestemmingsplan is vigerend voor de
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verbeelding en de regels. Het bestemmingsplan'Buitengebied, heziening 1', aldus vastgesteld d.d. 1

oktober 2015, is vigerend op de planlocatie voor wat betreft de regels.
Conform genoemde bestemmingsplannen zijn op de planlocatie de volgende bestemmingen en

aanduidingen aanwezig :

- Enkelbestemming: 'Agrarisch met waarden - 1';
- Dubbelbestemming: 'Waarde - Archeologie 3';
- Dubbelbestemming: 'Waarde - Attentiegebied ehs';
- Bouwvlak: 'Bouwvlak';
- Gebiedsaanduidíng: 'reconstructieweEone - verwevingsgebied';
- Gebiedsaanduiding: 'wro - zone - omgevingwergunning groenblauwe mantel'.

Op onderstaande afbeelding is een uitsnede van de verbeelding van het bestemmingsplan
weergegeven.

Afuelding 2: UiBnde tutemmingsplan'Bultengebid'

1.4. Prccedure
Voor het beoogde initiatief dient een bestemmingsplan te worden vastgesteld, conform artikel 3.1 van

de Wet ruimtel'rjke ordening (Wro). Het plan doorloopt als volgt de procedure.

Allereerst wordt er een voorontwerpbestemmingsplan opgesteld waarin onderbouwd wordt dat het
initÍatief voldoet aan het gemeentelijk en provinciaal beleid en aan alle relevante milieu- en ruimtelijke
ordeningsaspecten. In deze fase wordt overleg gevoerd met de gebruikelijke overlegpartners zoals
gemeente, provincie en waterschap. Eventuele opmerkingen worden verwerK in het
ontwerpbestemmingsplan.

Volgens artikel 3.8 Wro is op de voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van de Algemene

wet bestuursrecht (Awb) van toepassíng. Dit houdt in dat het ontwerpbestemmingsplan gedurende 6
weken voor iedereen ter inzage wordt gelegd. Tijdens deze periode van 6 weken kan een ieder

ziensw'rjzen kenbaar maken.

Binnen 12 weken nadat het ontwerpbestemmingsplan ter inzage heeft gelegen, moet de gemeente

beslissen over de vaststelling van het bestemmingsplan. Hierb'rj worden eventuele zienswijzen in acht
genomen.

Enkelbestemming
Alli.tr !5{:h sret wa.r.darf, I

r Dubbelbestemming
l'.-rl \^,d}rle ArrheOlrrqiË ;

Dubbelbestemming
'r.!!i de Áttrrtie:t eíi"-a 

"l,t

Gebiedsaanduiding

8É ltciln(tJUiliervellol re

!pl Àrvrr'íl!ÊFr\lÉi1

Gebiedsaànduiding

Sfi *'o zo"^ ('nqr' inoi\'lr: ri:rriac
or eellilJrr!!rr nt ir rf el

f\ eouwlak
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Nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, wordt het opnieuw 6 weken ter inzage gelegd, Binnen deze
6 weken kan een ieder die tijdÍg een zienswijze kenbaar heeft gemaaK bij het ontwerp en
belanghebbenden beroep indÍenen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Als er geen beroep wordt ingesteld, dan is het bestemmingsplan daags na afloop van de beroepsperiode
onherroepelijk. Zodra het bestemmingsplan in werking is getreden kunnen de benodigde
omgevingsvergunningen voor het beoogde initiatíef worden aangevraagd.

1.5. Leesw'rjzer
In deze toelÍchting zijn in het eerste hoofdstuk een inleiding op het initiatief gegeven, waarin de
aanleiding, het doel, de ligging van de planlocatie, het geldend planologische regime en de te doorlopen
procedure zijn beschreven.

In hoofdstuk 2 worden de bestaande en beoogde situatie omschreven. Het van toepassing zijnde
provinciaal en gemeentelijk beleid wordt uiteengezet in hoofdstuk 3. Hierna worden in hoofdstuk 4 de
milieu-hygiënische en planologische aspecten beschreven.

De juridische achtergrond van het bestemmingsplan, een toelichting op de verbeelding en een
toelichting op de regels wordt gegeven in hoofdstuk 5. De financiële en maatschappelijke
uitvoerbaarheid van het initiatief wordt verantwoord in hoofdstuk 6.

7 Yan 4E



2. Planbeschrijving

In dit hoofdstuk worden de bestaande en beoogde situatie beschreven, Hierin komt naar voren welke
veranderingen er plaatwinden binnen de planlocatie.

2.1. Bestaande situatie
Het plangebied is gelegen in het buitengebied van Zeeland, Zeeland is een dorp in de gemeente

Maashorst, gelegen in de Peelrand. Dit betreft het oostelÍjke deel van de provincie Noord-Brabant.
Zeeland ligt te midden van landbouwontginningen en natuurgebieden met in het westen

Landschapspark Maashorst, in het noorden de Reekse Heide en in het zuiden de Trentse Bossen. De

planlocatie is op circa 2,1 kilometer ten noordoosten van de kern van Zeeland gelegen. In de omgeving
van het plangebied zijn voornamel'rjk agrarische bedrijven, woningen en landbouwgronden gelegen. Op

een afttand van circa 1,6 kilometer is de N277 gelegen, welke de verbindingsweg tussen Ravenstein
en Kessel is.

In de huidige situatie bestaat de planlocatie uit een voormalig agrarisch melkveebedrijf en
landbouwgrond, Op de planlocatie zijn een bedrijftwoning, een b'tjgebouw behorende bij de
bedr'rjfswoning, een bedrijfsgebouw en sleufsilo's aanwezig. Het bestaande bedr'tjËgebouw op de
planlocatie heeft een totale grootte van circa 740 m2.

Op onderstaande luchtfoto is de ligging van de planlocatie in de omgeving te zien.

Afuelding 3: Ili9nde Google Map, ligging van de planlocafr'e, planlocatie is aangduid

2.2. Beoogde situatie
Het melkveebedrijf op de locatie aan De Kuipersweg 15 te Zeeland is reeds beëindigd. Daarnaast is

eigenaar voornemens de boomkweker'rj te beëindigen en de planlocatie te herbestemmen in een
passende bestemming. De beoogde ontwikkeling betreft het wijzigen van de huidige agrarische
bedrfiftbestemming naar een woonbestemming ten behoeve van één reguliere burgerwoning. Het

wijzigen van de agrarische bestemming in een woonbestemming is passend gezien in de omgeving
meerdere woonbestemmingen zijn gelegen. Bovendien zal het voormalige agrarisch bedr'tjfsgebouw,
ter grootte van circa 740 m2, behouden blijven als nevenactiviteit statische opslag bij de woonfunctie.
Dit gebouw zal dienen als kleinschalige statische opslag voor de opslag van machines. Deze
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landbouwbouwmachines zullen hobbymatig worden gebruikt voor de kleinschalige
akkerbouwactiviteiten op de omliggende gronden. Er zal geen sprake zijn van buitenopslag. Het
bijgebouw bij de woning, ter grootte van circa 115 m2, blijft ook behouden als bijgebouw bij de woníng.
De overige gronden binnen de woonbestemming zullen als tuin bij de woning worden gebruiK.
Daarnaast zal het bouwvlak worden verkleind.

De beoogde ontwikkeling dient gepaard te gaan met een goede landschappel'rjke inpassing. Er is
derhalve een landschappelijk inpassingsplan opgesteld, welke rekening houdt met de kwaliteiten en
kenmerken van de omgeving. Eigenaar van de planlocatie is voornemens een soort'landgoed'te
creëren op z'rjn planlocatie. Daarnaast zal er natuur worden gerealiseerd op het achterliggende perceel.
In de belemmerde strook van de gasleiding aan de achtezijde van het perceel worden geen diep
wortelende bomen en/of beplantingen aangebracht en sloten of greppels gegraven, Onderstaande
afbeelding geeft de inrichting van de landschappelijke inpassing weer. Dit landschappelfk
inpassingsplan en een toelichting op de aan te planten inpassing is als Bijlage 1 op schaal opgenomen.

Afuelding. 4 : landschappelilk inpassingsplan
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3. Beleidskader

In dit hoofdstuk wordt het relevante beleid uiteengezet. Het initiatief wordt getoetst aan het provinciaal

en gemeentelijk beleid, Gezien het initiatief dusdanig klein van aard is dat het geen invloed heeft op
nationaal beleid, wordt dit beleidskader niet beschreven.

3.1. Provinciaal beleid
Het geldende ruimtelijke beleid van de provincie Noord-Brabant is omschreven in de Omgevingwisie,
Structuurvisie 2010 - partiële heziening 2014 en de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant,

3.1.1. OmgevingsvÍsie Noord-Brabant
De provincie Noord-Brabant heeft op 14 december 2018 de omgevingsvisie Noord-Brabant vastgesteld.
De omgevingsvisie vindt zijn legitimatie in de Omgevingswet, Vanzelfsprekend staan de achterliggende
doelen van de Omgevingswet dan ook centraal in de positiebepaling van de Brabantse Omgevingsvisie.
Onder het motto'eenvoudig beter', doelt de Omgevingswet op meer inzichtelijkheid, en een grotere
voorspelbaarheid en gebruiksgemak van het Omgevingsrecht. Ook beoogt de wet meer bestuurl'tjke

afiruegingsruimte en een meer samenhangende benadering van de ffsieke leefomgeving in beleid,
besluítvorming en regelgeving. Het doel van de omgevingsvisie is om de kwaliteit van de leefomgeving
voor alle Brabanders te verbeteren.

In de visie is voor verschillende programma's de ambitie geformuleerd hoe de Brabantse leefomgeving
er in 2050 uit moet zien. Daarb'rj zfin mobiliserende tussendoelen gesteld voor 2030 om het einddoel te
kunnen bereiken. De uitwerking in programma's is een opgave die de visie volgt en die in

opeenvolgende bestuursperiodes de opdracht en ruimte geeft om dat met eigen accenten in te vullen.

Het belangrijkste programma dat hier een rol speelt is'omgevingskwaliteit'. Het Brabantse doel voor
2050 ín dit programma is:

'Bnbant heft een goede leebmgevÍngskwaliteit doordat wij op alle aspecten beter pruteren dan
wettelfik als minimumniveau is bepaald. Brabant staat met zijn TOPlandschap uan oude en nieuwe
landschappen in de top 5 uan Europa. De biodiverciEit binnen en buiten de natuurgebieden is op orde,
de lucht- en waterl<waliteit voldoet en de bdem is uitaal.'

Het tussendoel voor 2030 in dit programma is:

'Brabant heeft een aanuaardbare leebmgevingslcwaliteit doordat wi1'voor alle aspecten voldoen aan de
wettelijke normen. Natuurgebieden zff'n ingericht, de afname uan biodiversiteit is naar en psitieve
trend omgebogen, waardevolle cultuurhistorische landschappen zijn behouden en er is breed dnagulak
voor de nieuwe energie- en klimaatadaptieve landschappen door de ontwerpende aanpak'

Deze basisopgave is veelomvattend en gaat over milieuaspecten zoals een schone bodem, schoon water
(ondergrond) en schone lucht, Maar ook om landschappelijke- en cultuurhistorische aantrekkelijkheid,
een goede woon- en werkomgeving met een aantrekkelijk aanbod aan vooaieningen, stilte en een

natuurrijke omgeving, waarin biodiversiteit en recreatie hand in hand gaan.

Het initiatief voldoet aan het tussendoel voor 2030 omdat aan alle milieu wet- en regelgeving wordt
voldaan. Door de afname van emissies (vanwege de beëindiging van de melkveehouder'tj) en een

zorgvuldige landschappelijke inpassing van de planlocatie wordt ook een positieve bijdrage geleverd

aan de leefomgevingskraraliteit. Hiermee wordt een eercte stap gezet richting het einddoel van 2050,
Het initiatief past dus binnen de Omgevingwisie voor Noord-Brabant.

3.1.2. Interim Omgevingsvercrdening Noord-Brabant
De Interim omgevingsverordening (Iov) betreft een samenvoeging van verschillende regelingen op
provinciaal niveau met betrekking tot de ffsieke leefomgeving. Dit betekent dat de regels betrekking
hebben op milieu, natuur, ruimtelijke ordening, water, bodem en wegen. De Iov is daarbij een eemte
stap op weg naar een definitieve omgevingsverordening, die op grond van de op handen zijnde

Omgevingswet moet worden vastgesteld en die verplicht is voor provincies. De laatste versie van de
Iov is op 11 maart 2022 door Provinciale Staten vastgesteld en is per 15 april 2022in werkíng getreden.
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De lov is opgesteld vanuit een doelgroepenbenadering. Dit is ook het systeem dat de Omgevingswet,
en de daaronder liggende wetgeving, hanteert. Dit betekent dat de regels in de Iov zijn gegroepeerd
in hoofdstukken waarbij de doelgroep van de regel, de zogenaamde normadressaat, leidend is. Regels
waar gemeenten bij vaststelling van een bestemmingsplan rekening mee moeten houden zijn
opgenomen in hoofdstuk 3. Deze regels z'rjn in de vorm van instructieregels opgenomen waarbij de
verschillende niveau's z'rjn opgedeeld in meerdere afdelingen.

Voor elke ruimtelijke ontwikkeling geldt dat toepassing moet worden gegeven aan de basisprÍncipes
voor een evenwichtige toedeling van functies zoals deze zijn opgenomen in paragraaf 3.1.2. Voor het
overige dient getoetst te worden aan de regels die van toepassing zijn op het werkingsgebied waarin
de planlocatie ligt. In dít geval ligt de planlocatie in de werkingsgebieden 'Aftentiezone
waterhuishouding', 'Groenblauwe mantel', 'Landelijk gebied'en'Stalderingsgebied', zie afbeelding 5,

Afuelding 5: Uibnede kaart werkÍngsgebiden InterÍm omgeuingsverordening (Iou)

Er zal worden getoetst of aan artikel 3.68 van de Interim omgevingsverordening voor het wonen in
landelijk gebied zal worden voldaan.

Afdeling 3.6 bevat de voonryaarden voor een vitaal platteland, die onder andere van toepassing zijn op
de groenblauwe mantel. Met het initiatief wordt een agrarisch veehouderij bedrijf omgezet van een
)qgrarisch' naar'Wonen'.

Verder bevat artikel 3.52 aanvullende regels ten aanzien van het stalderingsgebied. Deze regels hebben
betrekking op een toename in de opperulakte dierenverblijven voor hokdieren. De locatie wordt in de
beoogde situatie herbestemd van 'Agrarisch' in 'Wonen'. De regels met betrekking tot het
stalderingsgebied zijn derhalve niet van toepassing.
Aan de relevante artikelen zal hierna worden getoetst,

Basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies (paragraaf 3.1.2)
Onder een evenwichtige toedeling van functies wordt verstaan dat invulling wordt gegeven aan een
goede omgevingskwaliteit met een veilige, gezonde leefomgeving, Hieruoor moet rekening worden
gehouden met:. zorgplicht voor een goede omgevingskwaliteít;

-, ; Atl€nllêzonè lvelerhuíshoudirg - lnstíuctieregels gffi€enlen: natuur en sliltogebieden

llil Groenblauv/èmant?l-lnstructÍeÍegetsgenlesnten:basiskaa.lLandelïkgebjed

Landelïk gelied - lnstÍuctieÍegèÍs g€nr€snlên: bêsiskaart landel:jk gebied

n Shldoringsgobi€d - lnslrucli€íegels g€DÊsdên; sp€ciíeke geblDden vooÍ agrarische ontwikk€li. .

,+
1,,:;l:'

I
Í+

?

:ll
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zorgvuldig ruimtegebruik;
de waarden in een gebied door toepassing van de lagenbenadering;
meerwaardecreatie.

Deze aspecten zijn in de Iov nader uitgewerK in de artikel 3.6 Vm 3.8. Daarnaast geldt voor
ontwikkelingen in het landelijk gebied ook dat er sprake moet zijn van kwaliteitwerbetering (zie artikel
3.9). Deze artikelen worden hieronder nader toegelicht.

Zorqplicht voor een goede omgevingslwaliteit (artikel 3.5)
Een bestemmingsplan geeft bij een evenwichtige toedeling van functies invulling aan een goede

omgevingskwaliteit met een veilige, gezonde leefomgeving, In dit bestemmingsplan wordt meerwaarde
gecreëerd door de sanering van de intensieve veehouder'tj waardoor er is sprake is van een afname
van emissies waardoor het leefmilieu in de omgeving wordt verbeterd. Dit zal voor de directe omgeving
b'rjdragen aan de omgevingskwaliteit met een veilige en gezonde leefomgeving.

Zorgvuldig ruimtegebruik (artikel 3,6)
Conform artikel 3.6 houdt zorgvuldig ruimtegebruik in dat in beginsel gebruik wordt gemaaK van een
bestaand ruimtebeslag. Een bestaand ruimtebeslag ligt binnen het werkingsgebied 'Stedelijk gebied'of
een bestaand bouwperceel, Wanneer er sprake is van een stedel'ljke ontwikkeling dient toepassing te
worden gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid, van het Besluit ruimtelijke ordening (ladder voor
duurzame verstedelijking). Alle gebouwen, bijbehorende bouwwerken en ander permanente
voozieningen dienen te worden geconcentreerd binnen een bouwperceel.

In de beoogde situatie is sprake van een bestaand ruimtebeslag, aangezien er sprake is van een

bestaand bouwperceel. Er vindt daarnaast geen uitbreidíng, maar vermindering plaats van de
bebouwde oppervlakte in het bouwvlak, De sleufsilot op locatie worden namelijk gesloopt. Ook zal het
bouwvlak worden verkleind, Er wordt derhalve voldaan aan het bepaalde in artikel 3.6,

Toepassino van de lagenbenaderino (aftikel 3.7)
De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de ontwikkeling op verschillende lagen.
Hierbij dient ondezocht te worden wat de efl'ecten zijn op:

. de ondergrond. de netwerklaag

. de bovenste laag

Met het effect op de ondergrond worden o,a. de aspecten bodem, grondwater en archeologische
waarden bedoeld. De netwerklaag omvat aspecten zoals infrastructuur, natuurnetwer(
energienetwerk, waterwegen waaronder een goede, multimodale afovikkeling van het personen- en
goederenveruoer. In de beschouwing van de bovenste laag dienen aspecten zoals cultuurhistorische en
landschappel'rjke waarden, de omvang van de functie en de bebouwing, de effecten op bestaande en
toekomstige functies, de effecten op volksgezondheid, veiligheid en milieu aan bod te komen.

Hierbij dient te worden gekeken naar het verleden, heden en toekomst. De beoogde ontwikkeling mag
geen negatieve effecten hebben op de waarden in de omgeving en dient ook in de toekomst geen
beperkingen op te leveren voor de omgeving,

De toetsing van de gevolgen van het initiatief op bovengenoemde aspecten is uitgebreid uiteengezet
in hoofdstuk 4 van deze toelichting,

Meerwaardecreatie (artikel 3.8)
Het aspect meerwaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische, ecologische
en sociale aspecten die in een gebied en bij een ontwikkeling zijn betrokken, Het biedt de mogelijkheid
om opgaven en ontwikkelingen te combineren, waardoor er meerwaarde ontstaat. Daarnaast ontstaat
een b'rjdrage aan andere opgaven en belangen dan die rechtstreeks met de ontwikkeling gemoeid zijn.

In dit bestemmingsplan wordt meerwaarde gecreëerd door de uitbreiding van het bedrijf te combineren

I

I
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met een goede landschappelijke inpassing, Daarnaast zal het bouwvlak op locatie worden verkleind en
zal het in toekomst niet meer mogel'rjk zijn om agrarische activiteiten op de locatie uit te voeren
waardoor ook het leefmilieu in de omgeving wordt verbeterd.

Kwaliteitsverbetering (artikel 3.9)
Een bestemmíngsplan in landelijk gebied moet gepaard gaan met een ffsieke verbetering van het
landschap. Daarnaast moet worden aangetoond hoe deze fysieke verbetering financieel, juridisch en
feitelijk wordt veaekerd. Een verbetering kan o.a, bestaan uit een landschappel'rjke inpassíng, behoud
of herstel van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing of terreinen, het slopen van bebouwing of
aanleggen van extensieve recreatieve mogelijkheden. Deze vormen van kwaliteitsverbetering moeten
worden geborgd in het bestemmingsplan.

Over de exacte invulling van de kwaliteitsverbetering zijn in het regionaal ruimtelijk overleg tussen
gemeenten en provincie afspraken gemaaK. Binnen de gemeente Maashorst is 'Kwaliteitskader
buitengebied gemeente Landerd' van toepassing. Hierin is de ontwikkeling aangemerkt als een
categorie 3 ontwikkeling, aangezien het agrarische bouwvlak wordt omgezet in de enkelbestemming
'Wonen', waarbij het voormalige bedrijftgebouw ter grootte van circa 740 mz behouden blijft ten
behoeve van statische opslag, wat betekent dat een kwaliteitsverbetering van het landschap moet
plaatwinden van 20o/o van de waardevermeerdering.

De uitwerking van de kwaliteitsverbetering van het landschap is bijgevoegd als bijlage 2, Uit de
berekening bl'tjkt dat de benodigde investering hoger is dan de gedane investering. De extra
kwaliteitswinst moet worden gestort in het landschapsfonds van de gemeente,

In Bijlage 1 is het landschappel'rjk inpassíngsplan opgenomen, waaruit bl'rjK dat de beoogde
ontwikkeling wordt gecombÍneerd met een zorgvuldige landschappelijke inpassing. De aanleg en
instandhouding van deze landschappelijke Ínpassing wordt feitelijk en juridisch vezekerd middels de
bestemming 'Groen - Landschapselemenf op de verbeelding en door de opname van een
voonruaardelijke verplichting in de regels van het w'rjzigingsplan. De beoogde ontwikkeling is derhalve
in overeenstemming met artikel 3,9 van de Iov.

Attentiezone waterhuishoudÍno (artikel 3. 26)
De gronden díe zijn aangeduid als'attentiezone waterhuishouding'strekken tot bescherming van de
waterhuishouding. Dit betekent dat functies en activiteiten die een negatief effect kunnen hebben op
de hydrologische instandhoudingsdoelen van het hierbinnen gelegen Natuur Netwerk Brabant worden
uitgesloten. Het bestemmingsplan moet derhalve in ieders geval regels bevatten over:

"Lid 2
a. het verzetten uan grond uan meer dan 100 ms of op en diepte uan meer dan 46 m benden

maaivelQ v(nr zover geen vergunning is vereist in het kader van de Ontgrondingenwet;
de aanleg uan dninage ongeacht de dieptg tenzii het gaat om veruanging uan een al
bestaande drainage;
het vedagen uan de grondwaterstand anderc dan dor middel uan het graven uan sloten of het
toepassen uan drainagemÍddelen, met uihondering van grondwateronttrekkingen;
het beperken van het buiten ffin agrarisch bouwpereel aanbrengen van
opperulakteverhardingen of verharde opperulakten. "

Voor onderhavig plan zijn bovenstaande voorwaarden niet van toepassing, Er zal geen grond worden
veaet, geen aanleg van drainage plaatsvinden, geen verlaging van de grondwaterstand plaatsvinden
en er zal geen opperulakte verharding worden gerealÍseerd,
Alleen werkzaamheden die behoren tot het normale beheer en onderhoud zijn voor onderhavig plan
van toepassing. In het bestemmingsplan z'rjn bovengenoemde voorwaarden verankerd in de
dubbelbestemming 'Waterstaat - Attentiegebied EHS'. Hierbij wordt opgemerK dat de hydrologische
waarden in de omgeving behouden, hersteld of ontwikkeld dienen te worden, Deze dubbelbestemming
zal worden meegenomen in de regels van de heziening van het bestemmíngsplan. Hiermee is
bescherming van de waterhuishouding ter plaatse planologisch veaekerd.

b.

c.

d.

13 van 48



Landschaopelijke waarden in groenblauwe mantel (artikel 3.32)
In artikel 3,32 van de Iov z'rjn voorwaarden opgenomen voor landschappel'rjke waarden in de
groenblauwe mantel. Zie onderstaande toetsing aan deze voorwaarden:
'Artikel 3.32 landschappelijke waarden in de groenblauwe mantel
Lid 1. Een bestemmingsplan van toepassing op de Grcenblauwe mantel:

a. strekt tot behoud herctel of duurzame ontwikkeling uan het watersysteem en de daarmee
amenhangende ecologische waarden en kenmerken en landschappelilke waarden en
kenmerken;
De beoogde ontwikkeling wordt gecombineerd met een goede landschappelijke inpassing en
verkleining van het bouwvlak. Door het combineren van het ínitiatief met een goede
landschappel'rjke inpassing zullen geen negatieve effecten ontstaan op de ontwÍkkeling van de
natuurwaarden in de groenblauwe mantel.

b. stelt rqels ter bescherming van de ealogr'sche, landschappelil'ke en hydrologische waarden
en kenmerken van het gebied;
In de regels wordt geborgd dat de landschappelijke waarden in de groenblauwe mantel niet
zullen worden aangetast door het opnemen van de gebiedsaanduiding 'overige zone -
groenblauwe mantel'.

c. furgt dat een ontwil<keling gepaard gaat met een positieve biJ'dnge aan de bescherming en
ontwikkeling van de ecologische waarden en kenmerken en landrchappelil'ke waarden en
kenmerken.
Ter plaabe van de vorige genoemde gebiedsaanduiding zijn regels opgenomen die borgen dat
de landschappelijke waarden niet zullen worden aangetast. Door de beoogde ontwikkeling te
combineren met een goede landschappelijke inpassing en een verkleining van het bouwvlak zal
de ontwikkeling zelft een positieve bijdrage leveren aan de bescherming en ontwikkeling van
de ecologische en landschappelUke waarden en kenmerken. De aanleg en instandhouding van
de landschappelijke inpassing wordt feitelijk en juridisch vezekerd door de opname van een
voorwaardelijke verplichting in de regels van het bestemmingsplan.

Lid 2. De toelichting bij en bestemmlngsplan als bdoeld in het eercte lid beuat een berchrijuing uan

de aanwezige ealogische waarden en kenmerken en landschappeliike waarden en kenmerken."
De mantel bestaat overwegend uit gemengd landelijk gebied met belangrijke nevenfuncties voor natuur
en water. Het z'rjn gebieden grenzend aan het kerngebied natuur en water die bijdragen aan de
bescherming van de waarden in het kerngebied. Het behoud en vooral de ontwikkeling van natuur,
water (-beheer) en landschap is in de groenblauwe mantel een belangr'rjke opgave. Vormen van
grondgebonden agrarisch grondgebruik zijn van bl'rjvend belang voor de ontwikkeling van groene en
blauwe waarden,

Ontwikkeling van niet agrarische functies (oaragraaf 3.6.7)
Paragraaf 3,6,7 bevat de voorwaarden voor de ontwikkeling van niet agrarische functies in het landelijk
gebied. Het initiatief moet getoetst worden aan artikel 3,68 ten aanzien van wonen in landelijk gebied.

Wonen in landelijk oebied (artikel 3,68 & 3.69)
In artikel 3.68 van de lov is opgenomen dat alleen bestaande burgerwoningen en bedr'tjftwoningen z'tjn

toegestaan. In afrvijking hiervan kan het gebruik van een voormalige bedrijftwoning als burgerwonÍng
mogelijk worden gemaakt als is vezekerd dat:

1. Er geen splitsing in merdere woonfundles plaaBuindt;
In de beoogde situatie wordt de agrarische bedr'rjftlocatie herbestemd in de bestemming
'Wonen', waarbij de bestaande (bedrijfs)woning bl'ljft behouden en niet wordt gesplitst.

2. Overtollige bebouwing wordt gesloopt
Er is ter plaatse van de planlocatie geen sprake van overtollige bebouwing. Binnen de
planlocatie zijn in de huidige situatie een bedrijfswoning met b'fbehorend bouwwerk (ter
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grootte van 115 m2) aanwezig. Daarnaast zal het voormalig agrarisch bedr'rjfsgebouw, ter
grootte van circa 740 m2, behouden bl'rjven voor statische opslag, wat als nevenactiviteit b'rj de
woning zal behoren. In het bestemmingsplan'Buitengebied', vastgesteld d.d, 23 mei 2013 door
de voormalíge gemeente Landerd, is het in de regels van een woonbestemming mogelijk
gemaaK om een nevenactiviteit'opslag' met maximaal 1.000 m2 aan vloeroppervlaKe toe te
staan.

Artikel 3.73 Vestiging niet-agrarische functie in Landelijk gebied
In artikel 3,73 van de lov is bepaald wanneer de vestiging van een niet-agrarische functie op een
bestaand bouwperceel mogel'rjk is.

"Lid 10
Een bestemmingsplan uan toepassing op Landelfk gebid kan voorzien in de vestiging uan een nAt-
agran'xhe functie op een bestaand bouwpercel als aan de volgende voorwaarden is voldaan:

a. de vufr:ging past binnen de ontwikkelingsrichting uan het gebid waarbil'de volgende aspeden
ziin betrolken:

1) een gebidsgerÍchte benadering welke adiviteiten en functies pasen in de omgeving;
De beoogde ontwikkeling van het landelijke gebied betreft een gemengde
plattelandseconomie met in hoofdzaak een agrarische economie met daarb'rj passende
bestemmingen. Er is naast land- en tuinbouw in een gemengde plattelandseconomie
ruimte voor de ontwikkeling van niet- agrarische functies, zoals toerisme, kleinschalige
bedrijvigheid, zorgfuncties et cetera. Dit kan door verbreding van agrarische
activiteiten maar ook al zelfstandige functie, met name op vrijkomende locaties. Met
de beoogde ontwikkeling wordt bebouwing van een vrijkomend agrarisch bedrijf
hergebruikt voor een nieuwe functie. Hierdoor wordt leegstand en verloedering van
het buitengebied voorkomen. Waardoor het initiatief bijdraagt aan de ontwikkeling van
een gemengde plattelandseconomie.

In de omgeving van de planlocatie zijn meerdere woonbestemmingen gelegen met
nevenactiviteiten. De planlocatie zal ín de beoogde situatie worden herbestemd in de
bestemming'Wonen' met de nevenactiviteit'statische opslag'. Aangezien de gemeente
reeds in het vigerende bestemmingsplan heeft bepaald dat de nevenactiviteit'statische
opslag' bij een woonbestemming (met een maximale opperulaKe van 1.000 m2) is de
gewenste ontwikkeling op de planlocatie passend.

2) welke etruten de mogelil'ke ontwikkeling heefr op andere aspeden, waaronder
mobiliteit, agrarirche ontwikkeling, lefuaarheid en leegstand elderc;
Het voormalige bedrijtsgebouw, ter grootte van circa 740 m2, wordt hergebruiK voor
statische opslag. Leegstand van bebouwing wordt met het beoogde initiatief
voorkomen en draagt bij aan de verbetering en instandhouding van de
omgevingshrvaliteit waaronder het 'landschappelijk raamwerK. De toetsing van de
gevolgen van het initiatief op de genoemde aspecten is uitgebreid uiteengezet in
hoofdstuk 4 van deze toelichting.

3) hoe de vestiging biidraagt aan het versterken van de omgeuingskvualÍteil waaronder
een biidrage aan de sloop uan overtollig en legstaand vastgoed in het landeliik
gebid.
In de toetsing aan artikel 3.6 en 3.9 van de lov is reeds aangetoond dat de beoogde
ontwikkelíng bijdraagt aan het versterken van de omgevingskwaliteit door de
kwaliteitsverbeterÍng van het landschap (zie hiervoor bijlage 2) en de aanleg en
instandhouding van landschappelijke inpassing (zie hieruoor bijlage 1) van het
plangebied. Aangezien eigenaar voornemens is om alle bebouwing in de beoogde
situatie te gebruiken voor statische opslag, het bouwvlak wordt verkleind en de
sleufsilo's worden gesaneerd, wordt een b'rjdrage geleverd aan de omgevingskwaliteit
en wordt dus leegstand voorkomen er is dus geen sprake van oveftollige bebouwing,
Met het initiatief wordt leegstand en verloedering van het buitengebÍed voorkomen.
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b. er vindt geen spliBing (IOV) plaaE uan het fuuwpereel;
Er vindt geen splitsing van het bouwperceel plaats. Het bouwvlak wordt enkel verkleind,

c. overtollige bebouwing wordt gesloopt;
Zoals reeds uiteengezet is er binnen het plangebied geen sprake van oveftollige bebouwing.
Alle vrijkomende agrarische bedrijfsgebouwen worden in de toekomst hergebruikt ten behoeve
van de nieuwe functie. Het bestaande gebouw op de planlocatie wordt gebruikt voor Satische
opslag. De sleufsilot op locatie worden gesaneerd. Initiatiefnemer kan de vrijkomende
agrarische gebouwen hier namelijk goed voor gebruiken. Bovendíen verkeren de gebouwen

bouwkundig nog in een goede staat en zijn ze eenvoudig in te richten voor de beoogde functie
voor statische opslag. Het zou dan ook kapitaalvernietiging - zowel economisch als
milieukundig - z'rjn om deze gebouwen af te breken.

d. de vestiging heeft geen betrel<king op:
1) een kantoor met baliefunctie;
2) lawaaisport;
3) mstbewerking."

De ontwikkeling van de niet-agrarische functie op de planlocatie heeft geen betrekking op een
kantoor met baliefunctie, lawaaisport of mestbewerking.

"Lid 2"
Het bestemmingsplan dat de vestiging mogelijk maakl borgt dat de functie, ook op langere
termijn, past binnen de ontwikkelingsrichting en stelt daartoe regels:

a. over een bij de omgeving passende omvang en publiekaantekkende werking;
Het voormalige agrarische bedrUfsgebouw, ter grootte van circa 740 m2, wordt hergebruiK
voor statische opslag. Het beoogde initiatief zal nagenoeg geen publieksaantrekkende werking
hebben.

b. welke sprcifreke gebruilcactÍuiteit is toegestaan;
Op de verbeelding is een specifieke functieaanduiding opgenomen. In de regels is opgenomen
welke activiteiten z'rjn toegestaan ter plaatse van deze aanduiding.

c. dat opslag en stalling plaatsuindt in gebouwen;
Er zal met de ontwikkeling geen buitenopslag plaatwinden op de locatie.

d. dat de ontwikkeling verplaatst naar een passende locatie als deze niet langer past binnen de
maximale toegestane omvang.
Indien de locatie niet langer past binnen de maximale toegestane omvang, zal de ontwikkeling
verplaatsen.

"Lid 3"
Als een binnen de omgeving passende omvang geldt voor:

a. bedrijvighei{ dat dee kleinschalig is en past binnen een gemengde omgeuing waardoor het
niet doelmatig is om deze te vestigen op een bdril'ventenein;
Het is niet doelmatig om de beoogde activiteiten te vestígen op een bedrijventerrein, Tevens
is de beoogde ontwikkeling kleínschalig van aard.

b. een detailhandelsvoorziening, een omvang uan het verkoopuloeropperulak uan ten hoogste 200
nf;
Er wordt geen detailhandelsvooziening gevestigd met dit bestemmingsplan.

c. een voorziening ten dienste van vrÍjetijd en zorg, een omvang van de bebouwing uan ten
hoogste I hectare.
Er wordt geen vooaiening ten dienste van vrijet'rjd en zorg gevestigd met dit bestemmingsplan,

Conclusie
Gelet op bovenstaande voldoet de ontwikkeling aan de voorwaarden die zijn opgenomen in de Interim
omgevingsverordening Noord-Bra bant.
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3.2. Gemeentelijk beleid
Het gemeentelijk beleid is omschreven in de gemeentel'rjke structuuruisie, woonvisie, kwaliteitskader
buitengebÍed en het landschapsbeleidsplan.

3.2.1. Stuctuurvisie
Op 28 februari 2019 heeft de gemeenteraad van de voormalige gemeente Landerd de'structuurvisie
gemeente Landerd'gewijzigd vastgesteld. Met deze structuurvisie wil het gemeentebestuur inhoud
geven aan de beleídsonderwerpen die de komende jaren relevant zijn. De structuurvisie gaat uit van
v'rjf beleidwelden. Dit zijn:

- Wonen;

- Vooaieningen;
- EconomÍe;

Omgeving en eigenheid; en

- Verkeer en mobiliteit

De planlocatie is op de deelgebiedenkaart structuurvisie Landerd gelegen in het agrarisch gebied, zie
Afbeelding 6, De agrarische sector vormt een belangrijk onderdeel van de Landerdse economie. De
gemeente wil, in het belang van alle partijen, streven naar stabiele en duuaame
ontwikkelmogelijkheden voor de agrarische sector. Landerd is een landelijke gemeente, waarvan de
agrarische sector per definitie onderdeel van uitmaakt. Dat betekent ook dat: Een keuze voor wonen
in het buitengebied een keuze is voor wonen in een gebied waar agrarische bedrijven moeten kunnen
functioneren,

Naar verwachting zal de komende jaren een groot aantal van de agrarische bedrijven zijn
bedrijftvoering beëindigen. Om deze bedrijfsbeëindiging ruimtel'rjk-functioneel op verantwoorde wijze
te laten plaatsvinden zal de gemeente agrarische bedrijven die op termijn hun bedrijftvoerÍng willen
beëindigen in staat stellen om t'tjdig te vooaien in een bestemmingswijziging, passend b'rj de ruimtel'ljke
situatie.

Afueding 6: uÍEnde deelgebidenkart sfrttctuuruisie Landerd (bron: uoormalige gemente LanderA

Conclusie
Voorlíggend initiatief betreft een omschakeling van een agrarisch bedr'rjf naar een woonbestemming
met de nevenactiviteit statische opslag. Er wordt door deze ontwikkeling een knelpunt voor wat betreft
geur opgelost. Daarnaast blijK uit voorliggende toelichting dat voldaan kan worden aan de overige
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gestelde voorwaarden. De herbestemming van de planlocatie zorgt namel'rjk niet voor belemmeringen
van de bedr'rjfsuitoefening van omliggende bedrijven, waardoor het agrarisch gebied niet beperK wordt.
Het initiatief is derhalve passend binnen de structuurvisie van de voormalige gemeente Landerd.

3.2.2. Bouwstenen voor een geharmoniserde Woonvisie
Sinds l januari 2022is de gemeente Maashorst ontstaan door de fusering van de gemeente Landerd
en Uden. De voormalige gemeentes hebben ieder nog een eigen woonvisie, namelijk:

- Landerd: 'Wonen in krachtige kernen 20L9-2023'vastgesteld april 2019;
Uden: woonvisie 2020-2025'Een leven lang prettig wonen', vastgesteld juni 2020.

Vooruitlopend op de te harmoniseren woonvisie voor de gemeente Maashorst is een document (met
bouwstenen) opgesteld met de belangrijkste punten uit beide reeds geldende woonvisies.

In navolgende paragraaf 3.3.3. Woonvisie 'Wonen in krachtige kernen 20L9-2023' wordt nader
ingegaan op de woonvisie van de voormalige gemeente Landerd, die ook beschreven wordt in de
'Bouwstenen voor een geharmoníseerde Woonvisie'dat voor de gemeente Maashorst is opgesteld.

3.2.3. Woonuisie'Wonen in kachtige kernen 2019 - 2023'
Op 4 april 2019 heeft de gemeenteraad van de voormalige gemeente Landerd de'Woonvisie 2019-
2023 'Wonen in Krachtige Kernen'vastgesteld. Dit betreft een actualisatie van de woonvisie uit 2015.
In de huidige woonvisie worden de trends en ontwikkelingen beschreven van de woningmarkt en

worden de woonambÍties van de gemeente Landerd beschreven. Hierin zÍjn een aantal thema's
beschreven waaronder specifiek de huisvesting van ouderen, (her)starters en jongeren, Het leidend
principe in de woonvisie is dat alle inwoners van de voormalige gemeente Landerd zo veel mogel'fk in
het dorp kunnen blijven wonen waar men vandaan kom. Nabij hun naasten, Dit kan mogelijk gemaaK
worden door passend en betaalbaar bouwen. De voormalíge gemeente Landerd ziet hierbij graag dat
de woningen innovatief, levensloopbestemming en klÍmaat neutraal gerealiseerd worden. Daarbij wil
de voormalige gemeente faciliteren in sterke zelfredzame gemeenschappen. Deze gemeenschappen
zijn belangr'rjk voor de toekomstbestendigheid van de kernen.

@nclusie
De herbestemming van de planlocatie in een woonbestemming met nevenactiviteit statische opslag
zorgt eruoor dat inwoners van de voormalige agrarische gemeente Landerd in het dorp kunnen blijven
wonen, nabij hun naasten. Met het herbestemmen van de planlocatie geldt dat de (voormalige)
bedrijftwoning een reguliere woonbestemming (burgerwoning) ontvangt. Eigenaar van de planlocatie

bl'rjft na de beëindiging van het agrarisch bedr'rjf, door de herbestemming, op locatie wonen.

3.2.4. KwaliteiBkader buitengebied gemente landerd
Het kwaliteitskader buitengebied gemeente Landerd bestaat uit twee delen, namelijk deel 1 'Duutzame
locaties veehouderij'en deel 2'Kwaliteibverbetering'. Omdat het project geen betrekking heeft op een

veehouder'rj zal alleen deel 2'Kwaliteitwerbetering'nader worden beschreven.

Deel 2 : Kwaliteitsverbetering
Elke planologische ontwikkeling in het buitengebied dient op grond van de Interim
omgevingsverordening (voorheen Verordening ruimte) gepaard te gaan met kwaliteitsverbetering
(bijvoorbeeld in de vorm van extra groeninpassing). De gemeente Landerd heeft hieruoor op 8 april
2013 de beleidsnota 'Kwaliteitwerbetering'vastgesteld. De nota 'Kwaliteitwerbetering' regelt welke
eisen aan welke ontwikkelingen worden gesteld. De vastgestelde nota is onderdeel van het
gemeentel'rjke'Kwaliteitskader buitengebied'. In dit kwaliteitskader zijn enkele open normen uit de
provinciale Verordening op gemeentel'rjk niveau uitgewerK. De opsomming van kwaliteitsverbeterende
maatregelen, zoals die in de Verordening is opgenomen, is niet limitatief, Aan gemeenten wordt ruimte
gelaten om daar nadere invulling aan te geven. Conform de aftpraken in het Regionaal Ruimtelijk
Overleg (RRO) zijn de ontwikkelingen in te schalen naar de ruimtelijke impact die ze hebben: 1. Geen

of verwaarloosbaar; 2. beperK en 3. aanzienlijk. De vereiste kwaliteitsverbetering wordt vervolgens
gerelateerd aan de mate van de impact. De gemeente Landerd heeft dit vastgelegd in beleid middels
de Nota Kwaliteitskader buitengebied gemeente Landerd.
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Het project betreft het wíjzigen van de agrarische bestemming in een woonbestemming met behoud
van de bestaande bijgebouwen míddels een nevenactiviteit'statische opslag', De gewenste ontwikkeling
valt onder een categorie 3 ontwikkeling. Ten aanzien van deze categorie is in het RRO de afspraak
gemaakt dat een berekende kwalíteibverbetering van het landschap nodig is (forfaitair bedrag á 20o/o
van de waardevermeerdering). Voor wat betreft een categorie 3 ontwikkeling is het volgende bepaald:

"Categorie 3: aanzienlijke impact
Ten aanzien uan dee catqorie is in het RRO de afspraak gemaak dat en berekende
kvualiteiBverbetering uan het landrchap ndig is (forfaitah bedrag a 20o/o van de
waardevermeerdering). De gemeente wfk hier van af, Ook deze ontwikkelingen moeten te allen tijde
gepaard gaan met een kwaliteiBuerbetering die mer behelst dan uiBluitend een landschappelilke
inpassing. Ten aanzien uan de fysieke kwaliteitsverbetering dient in eerste instantie aansluiting te
worden gezocht bi1' de recepten en projecten, zoals die in het l-andschapsbeleidsplan 2013-2027 ziin
wffirgqeven (lkn's). Aanvullend moeten, v(nr zover rdelijkerwiis mogelijk en de betretrende
ontwikkeling daar ruimte gelqenheid toe bidt, minimaal twe mknb worden getroffen (zb paragraaf
2.2 "KwaliteiBverbeHrcnde maatqelen). Indien het niet mogelijk blijkt om op die manier tot en
toercikende fltsieke kwahtelBverbetering te komen, wordt ren frnanciéle biidrage uan tenminste € 8,-
per m2 uan de opperulake waar de v(nrgenomen ontwikkeling betrekking op hefr. Het daadwe*elfike
bedrag moet in verhouding staan tot de ruimtelijke impact uan de betreffende ontwikkeling."

Conclusê
Als Bijlage 1 is het landschappel'rjk inpassingsplan opgenomen, waaruit blijK dat de beoogde
ontwikkeling wordt gecombineerd met een zorgvuldige landschappelijke inpassíng, De uitwerking van
de kwaliteitsverbetering van het landschap is bijgevoegd als b'rjlage 2.

3.2.5. landschapsbeleidsplan Landerd 2013 - 2027
Op 8 augustus 2012 is het 'Landschapsbeleidsplan Landerd 2013 - 2027' va*gesteld door de
voormalige gemeenteraad van Landerd. Het landschapsbeleidsplan geeft de visie weer van de
gemeente Landerd met betrekkÍng tot algehele landschapsverbeteríng. De voormalige gemeente
landerd is verdeeld in 12 deelgebieden. Per deelgebied is aangegeven wat de gewenste visie is. De
planlocatie is gelegen in deelgebied'Hoefkens'. Zie navolgende afbeelding. Hoefkens is een gebied ten
noorden van de kern van Zeeland en bestaat uit een ouder landschap met diverse sooften
boomstructuren langs wegen, kleine losse bosjes en solitaire bomen. De visie voor dit gebied is het
behoud van het huidige landschap en daarnaast versterken met laanbeplanting, kleine bosjes en
eÉbeplanting.

Met het Landschapsbeleidsplan wil de gemeente een aantal doelen bereiken:
- realiseren van een groene dooradering en groene randen van de dorpen, waardoor de dorpen

nadrukkelijk onderdeel van het landschap zijn;
- versterken van de diversiteit en daarmee de identiteit van het landschap;

stimuleren van en richtÍng geven aan particulieren landschapsverbetering, inhoud geven aan
het begrip landschapskwaliteit;

- versterken en onder de aandacht brengen van b'rjzondere gebieden;
projecten benoemen waarmee de gemeente haar landschap verbeterd;

- vetzamelen van alle projecten die in verschillende plannen voor het buitengebied benoemd zijn
ondersteuning van keuzes in de nieuwe structuulisie.
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Afuelding 7: landschapsbeleidsplan gemeenE Landerd met planlxabê rcod omcirkeld

Conclusie
Ten behoeve van de omschakeling naar een woonbestemming is een landschappelijke inpassing
opgesteld, waarb'rj de woning is ingepast in het huidige landschap. Deze landschappelÍjke inpassing is

b'rjgevoegd als Bijlage 1.

3.2.6. Bestemmingsplan
Zoals al in de inleiding van deze toelichting beschreven is de locatie aan De Kuipersweg 15 te Zeeland
gelegen binnen het plangebied van het bestemmingsplan'Buitengebied', aldus vastgesteld d.d. 23 mei

2013. Genoemd bestemmingsplan is vigerend voor de verbeelding en de regels. Het bestemmingsplan
'Buitengebied, heziening 1', aldus vastgesteld d.d. 1 oKober 2015, is vigerend op de planlocatie voor
wat betreft de regels. Conform genoemde bestemmingsplannen zijn op de planlocatie de volgende
bestemmíngen en aanduidingen aanwezig, zie Afbeelding 2:

- Enkelbestemming: 'Agrarisch met waarden - 1';
- Dubbelbestemming: 'Waarde - Archeologie 3';
- Dubbelbestemming: 'Waarde - Attentiegebied ehs';
- Bouwvlak: 'BouwvlaK;
- Gebiedsaanduiding: 'reconstructiewetzone - verwevingsgebied';
- Gebiedsaanduiding: 'wro - zone - omgevingsvergunning groenblauwe mantel'.

In het bestemmingsplan is de beoogde ontwikkeling niet rechtstreek mogelijk. In het vigerende
bestemmingsplan is geen wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de huidige bestemming'Agrarisch met
waarden - 1'om te zetten naar een woonbestemming met de functieaanduiding'statische opslag', In
het vigerende bestemmingsplan is echter wel een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de locatie
met agrarische bestemming te herbestemming in de enkelbestemming'Wonen', zie artikel 5.7,1. van
het vigerende bestemmingsplan. De nevenactiviteit'statische opslag'is echter niet passend binnen de
wijzigingsbevoegdheid. Daarnaast maken de regels van de bestemming 'Wonen' in het vigerende
bestemmingsplan het mogelijk om een nevenactiviteit 'statische opslag' met een maximale
vloeroppervlakte van 1.000 m2 toe te staan. Aangezien voornoemde regels en w'tjzigingsbevoegdheden
het niet direct mogelijk maken om de bestemming op de planlocatie te wijzigen in de bestemming
'Wonen'met de nevenactiviteit'statische opslag'dient een partiële heziening van het bestemmingsplan
plaats te vinden.

20 Yan 48



4. Milieuhygiënische en planologische aspecten

Op grond van het bepaalde in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is het verplÍcht om inzicht te bieden
in de relevante milieu-hygiënische en planologische aspecten. In dit hoofdstuk worden deze aspecten
beschreven.

4. 1. M i I ieuefÍectra ppoÉage en vormvrije m.e. r. - beoordeli ng
Een milieueffectrapportage (MER), en de bijbehorende procedure (m.e.r.), is een hulpmiddel om de
belangen van het milieu volwaardig te betrekken bij de besluitvorming over plannen en projecten, Het
gaat híerbij enkel om plannen en projecten die kunnen leiden tot initiatieven waardoor het milieu
mogelijk nadelig wordt beïnvloed. Als uitgangspunt gelden voor plannen, waaronder partiële
hezieningen, onderstaande criteria om te beoordelen of een MER noodzakelijk is:

Plannen waarvoor een passende beoordeling nodig is in verband met een mogel'rjk significant
negatiefeffect op Natura 2000 gebieden,
Plannen die kaderstellend zijn voor toekomstige m.e.r.- (beoordelings)plichtige besluiten;

Ten aanzien van het eerste criterium geldt dat er in deze situatie geen sprake is van een plan waaruoor
een passende beoordeling nodig ís in verband met een mogelijk significant negatief effect op Natura
20O0-gebieden. In paragraaf 4.3 is een uitgebreide toelichting opgenomen voor de mogelijke effecten
van het plan op de Natura 2O00-gebieden. Op basis van deze paragraaf kan worden geconcludeerd dat
er met de beoogde ontwikkeling geen effecten voor beschermde sooften en vogels te verwachten z'rjn,

Een plan ís kaderstellend voor een toekomstig m.e.r.- (beoordelings)plichtig besluit indien er sprake is
van een overschrijding van de grenswaarden uit de C- of D-lijst van het Besluit m.e.r. Onder de grenzen
uit de C- en D-lijst van het Besluit m.e.r. geldt sinds 7 juli 2017 een vormvrije m.e.r.-beoordelingsplicht.
Dit houdt in dat er bekeken moet worden of er bij het initiatief sprake is van dusdanig bijzondere
omstandigheden of milieueffecten dat er toch een MER moet worden opgesteld.

Het initiatief betreft de bestemmingswijziging van'Agrarisch met waarden - 1'naar'Wonen'. Hierdoor
wordt de bestaande agrarische bedrijftwoning als burgenruoning in gebruik genomen en wordt de
bestaande bebouwing behouden middels een de aanduiding nevenactiviteit 'statische opslag',
Dergelijke ontwíkkelingen komen niet voor in de C- en D-lijst van het Besluit m.e.r., Het gaat om een
bestemmingswijziging, die verder geen milieuhygiënische effecten heeft op de omgeving. Hieruit kan
worden geconcludeerd dat er voor het initiatief geen (vormvrije) m.e,r.-beoordelingsplicht geldt. Uit
bovenstaande kan worden geconcludeerd dat er geen sprake is van een verplichting tot het opstellen
van een MER en het doorlopen van de bijbehorende procedure,

4.2. Waterhuishouding
Sinds 1 november 2003 is het verplicht om bij ruimtelijke ingrepen de watertoets toe te passen. Deze
verplichting is wettelijk geregeld in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Door middel van deze
watertoets moet inzicht worden geboden in de effecten van het inltiatief op de waterhuishouding, In
het kader van de watertoets dient de gemeente voorafgaand aan de procedure het voornemen van de
ruimtelijke ingreep aan het waterschap te vezenden. De gemeente en het waterschap kunnen
aftpraken maken over de wijze waarop het aspect water in het ruimtel'rjk plan is opgenomen. In deze
waterparagraaf komen de volgende onderdelen aan bod:

Beschrijving waterrelevant beleid;
Bestaande waterhuishoudkundige situatie;
Beoogde waterhuishoud kund ige situatie.

4.2.1. Waterreleuant beleid
De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) is vanaf 22 december 2000 van kracht. De KRW heeft als doel
om te komen tot schone, ecologisch gezonde stroomgebieden, waarin water op een duuzame manier
wordt gebruikt. Om dit doel te bereiken is een systematiek opgesteld die alle Europese lidstaten in de
nationale wetgeving moeten implementeren en uitvoeren, De Nederlandse regering heeft invulling aan
de KRW gegeven door middel van de Waterwet, die in werking is getreden op 22 december 2009, De
Waterwet regelt het beheer van het oppervlakte- en grondwater en verbetert ook de samenhang tussen
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het waterbeleid en ruimtelijke ordening. De visies met betrekking tot het waterbeleid worden door de
verschillende bestuurslagen in diverse plannen beschreven,

Provincie
De wijze waarop de provincie omgaat met water, is beschreven in het Regionaal Water en Bodem

Programma (2022-2027). Provinciale Staten hebben op 3 december 202L het Regionaal Water en

Bodem Programma (2022-2027) vastgesteld (RWP). Hiermee is de RWP de opvolger van het Provinciaal

Milieu en waterplan (PMWP). Het RWP zal op 22 december 202L in werking treden. Door middel van
het RWP wordt beleid vastgesteld om te komen tot een klimaat robuust water en bodemsysteem in

2050, en zorg te dragen voor veilig, schoon en voldoende water en een vitale bodem in de provincie

Noord-Brabant. Belangrijk uitgangspunt van het RWP is de Europese Kader Richtlijn Water (KRW) als
een mijlpaal op weg naar een klimaatrobuust en veerkrachtig water- en bodemsysteem in 2050. In dit
programma ligt de focus op zuinig zijn op water en de bodem, en het wateren bodemsysteem moet
toegerust zijn op natte én droge tijden (systeemgericht). Vele generaties lang had het waterbeleid als

doel wateroverlast te voorkomen en water zo snel mogelijk af te voeren. Inmiddels weten we dat het
doel om moet; we moeten zuinig zijn op ons water en de bodem, Doel van RWP:

Voldoende water;
Schoon water;
Veilig water;
Vitale bodem; en
Klimaatadaptatie.

Op de kaart met de instructieregels ten aanzien van water van de Interim omgevingsverordening Noord-
Brabant is voor het plangebied het werkingsgebied 'Attentiezone waterhuishouding'opgenomen, zie

Afbeelding 8.

Afuelding 8: UiBnede lov'grondwaterhscherming, waterueilighei[ en - bergÍng

Waterschap Aa en Maas
De missie van waterschap Aa en Maas in het nieuwe waterbeheerplan 2022-2027: "Het ontwikkelen,
beheren en in stand houden van gezonde, robuuste en veerkrachtige watersystemen, die ruimte bieden
aan een duuzaam gebruik voor mens, dier en plant in het gebied, waarbij de veiligheid is gewaarborgd

en met oog voor economische aspecten."

AtientiszonewateÍhuishouding ' InstÍucliÈr€Eels voor ualeÍschappen: walêrsystemen. -veiligh€..

Nom walerovedast buiien Sted€lÍk gebied - lostructisegels votr waleÍschappen: ivaieísystqll

NoÍmen watero\,€ílast - Inslruclieregels voor \íateBchappên: lvaleÍsystêmen. 'veiligheid €n -be

t'

+
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In 2050 heeft waterschap Aa en Maas een klimaatbestendig, robuust, veerkrachtig en stuurbaar
watersysteem, Ook is het werkingsgebied van waterschap Aa en Maas voldoende beschermd tegen
overstromingen vanuit de Maas én vanuit het regionale watersysteem. Door samenwerking heeft de
Maas meer ruimte gekegen, de biodiversiteit versterkt, duuaame energieopwekking, mogelijkheden
voor recreatie vergroot en cultuurhistorie behouden en versterK.

[n2022-2027 werk waterschap Aa en Maas volop aan hun watersysteem. Enkele van de doelstellingen
z'rjn:

zorgen voor een goed onderhouden systeem. Baggerachterstanden werken we weg zodat er
voldoende ruimte aanwezig is om sloten en beken veilig te onderhouden;

- stimuleren grondeigenaren om zoveel mogelijk water te laten wegzakken in de bodem naar het
grondwater;

- maatregelen nemen waarmee we water beter kunnen vasthouden, Voorbeelden z'rjn extra
stuwtjes in de kleíne sloten en beken op de Peelhorst, het maximaal verhogen van waterpeilen
in sloten en beken en een nieuwe'GGOR 2.O'-ronde (Gewenst Grond en Oppervlaktewater
Regime - het optimaliseren van de waterhuishouding in een gebied). Hierin maken we ook
restrisico's en veaekerbaarheid bespreekbaar;
maatregelen nemen om te voldoen aan de normen voor wateroverlast;

- € 6 miljoen reserveren om, samen met andere partuen zoals gemeenten, inwoners extra te
beschermen tegen wateroverlast, We zetten data, informatie en technologie in om meer ínzicht
te kijgen in het watersysteem en beter te kunnen sturen;

- In zetten op extra wateraanvoer;
De Brabantse waterschappen voeren samen verbeteringen door in het beleid voor
onttrekkingen uit grondwater;

- Samen met de provincÍe en de terrein beherende instanties zetten we ons in voor de realisatie
van het natuurnetwerk Brabant;

Waterbeheerolan Aa en Maas
Op 19 november 202L is het nieuwe waterbeheerplan van waterschap Aa en Maas vastgesteld, in dit
plan is beschreven welke doelstellingen het waterschap nastreeft in de periode 2022-2027 en hoe zij
die doelstellingen wil gaan halen. Het plan geldt van 22 december 2021 tot en met 21 december 2027.

Het waterbeheerplan is uitgewerkt in de volgende drie programma's:
1. Waterueiligheid;

Het programma'Waterveiligheid'draait om de bescherming tegen overstromingen vanuit de
Maas en het regionale watersysteem.

2. Klimaatbestendig en gezond watersysteem;
Het programma'Klimaatbestendig en gezond watersysteem'draait om een goed functionerend
watersysteem in normale én in extreem droge en natte situaties: klimaatbestendig, robuust,
veerkachtig en stuurbaar. Daarbij let het watercchap op de hoeveelheid (goede waterpeilen,
het vasthouden van water en het omgaan met wateroverlast en droogte); en op de kwaliteit
van het water (chemisch en ecologisch).

3. Schoon Water;
In het programma'Schoon Wate/ speelt het zuiveren van afualwater een centrale rol.

Voor bebouwde gebieden heeft het waterschap specifieke doelen geformuleerd. In bebouwd gebied
werK het waterschap toe naar een klimaat robuust watersysteem waarin:

- Schoon water niet naar de zuivering gaat, maar het grondwater voedt;
- De waterlcrvalÍteit geen risico's geeft voor de volkgezondheid en geschikt is voor een geode

ontwikkeling van flora en fauna, maar ook voor recreatie en evenementen;
- De kans op wateroverlast en problemen door droogte en hittestress acceptabel is;
- De betrokkenheid en het waterbewustzijn van inwoners, bedrijven en andere stedelijke

partners is toegenomen,
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Deze programma's z'rjn verder uitgewerK in het WBP naar concrete doelstellingen, Deze doelstellingen
vinden onder andere een doorwerking in de beschikbare instrumenten van het waterschap; Keur,
legger, communicatie en stimuleringsmiddelen.

Keur
De Keur is een waterschapwerordening en omvat samen met de Waterwet alle gebods- en
verbodsbepalingen met betrekking tot ingrepen of activiteiten die consequenties hebben voor de
waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterveiligheid. De Keur is verder uitgewerkt in beleids- en algemene
regels.

Legger
De Keur verw'ljst in de gebods- en verbodsbepalingen volop naar de legger. De legger legt de status en

afmetingen behorende bij de regels van de Keur vast in een ovezichtskaart van het
waterbeheersgebíed. Op deze kaart zijn onder andere dijken, waterlopen en bijbehorende
beschermingszones aangegeven. Op onderstaande afbeelding ís een uitsnede van de ovezichtskaart
ter plaatse van het plangebÍed weergegeven.

Afuelding 9: UÍEnde Lqger WatercclnpAa en Maas (bron: www.aaenmaas.arqis.com).

Zoals te zien is op bovenstaande afbeelding grenst het plangebied aan de noordz'ljde aan een A-
watergang, Rondom een dergel'rjke watergang is een beschermingszone van 5,0 meter aangewezen
aan weerszijden van de insteek. Deze zone dient derhalve vrijgehouden te worden van obstakels. Onder
obstakels worden onder andere bebouwen, hekwerken en beplantingen verstaan, Bij onderhavig plan

wordt hier rekening mee gehouden in de uitvoering.

4.2.2. Eestaande waterhuishoudkundige situatie
In de bestaande waterhuishoudkundige situatie wordt het bedrijfsafoalwater van huishoudelijke aard
geloosd op het gemeentel'rjk riool. Voor het overige wordt er uit de inrichting enkel niet-verontreinÍgd
hemelwater geloosd, Dit hemelwater is afkomstig van regenwater dat op de daken en erfuerharding
valt. Gemiddeld valt er jaarlijk 0,8 m3 niet-verontreinigd hemelwater per m2 verhard oppervlak. Dit
hemelwater wordt door middel van aftchot van daken en erFverharding geloosd op omliggende
perceelsloten. Op het bedr'rjf wordt aandacht besteed aan het schoonhouden van het verhard opperulak.
Er is sprake van good-house-keeping management. De erfoerharding en de daken worden zo vaak als
voor de goede orde noodzakelijk is schoon gehouden, Op het bedrijf vinden geen bijzondere activiteiten
plaats die ertoe kunnen leiden dat er stoffen in aanraking kunnen komen met het hemelwater. Het niet-
verontreinigde hemelwater kan dus zonder problemen infiltreren in de bodem of worden geloosd op de
omliggende perceelsloten,
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4.2.3. fuoqde waterhuishoudkundige sftuatie
In de beoogde waterhuishoudkundige situatie blijft het afoalwater van huishoudelijke aard geloosd
worden op het gemeentelijk riool,

De beoogde situatie zal geen negatief efl'ect hebben op de waterhuishouding. Er zal geen extra
verharding of bebouwing worden gerealiseerd. Eventueel overtollige agrarische verhardíng zal zelfs
worden verwijderd. De neerslag die kan infiltreren in de bodem zal dus in de beoogde situatie in elk
geval gelijk blijven aan de huidige situatie en misschien zelft verbeteren. Hieruit kan worden
geconcludeerd dat er ten aanzien van het aspect water geen belemmeringen z'rjn voor het initiatief.

4.3. Natuur
Voorafgaand aan de beoogde wijziging dient ondezocht te worden of er sprake is van een aantasting
van wettelijk beschermde nafuurwaarden op basis van de groene wet- en regelgeving. Onderstaand
zijn de diverse aspecten ten aanzien van natuurwaarden beschreven.

4.3.1. Natuurnetwerk Ndedand (NNN)
In de twintigste eeuw is veel Nederlandse natuur verdwenen. De overgebleven gebieden zijn vaak klein
en liggen veelal ver uit elkaar. Hierdoor hebben bepaalde organismen moeite om gebieden te bereiken
en zich er te handhaven, waardoor de diversiteit van planten, dieren en micro-organismen (de
biodiversiteit) ook sterk achteruit gaat, Om de biodiversiteit te behouden en te versterken is het
Natuurnetwerk Nederla nd opgericht.

Het Natuurnetwerk Nederland is een netwerk van natuurgebieden en verbindingszones. Het
Natuurnetwerk Nederland (NNN) is in de eerste plaats belangrijk als netwerk van leefgebieden voor
veel planten en dieren. In het NNN liggen:

- Bestaande natuurgebieden, waaronder de 20 Nationale Parken;
- Gebieden waar nieuwe natuur aangelegd wordt;

Landbouwgebieden, beheerd volgens agrarisch natuurbeheer;
- Ruim 6 miljoen hectare grote wateren: meren, rivieren, de kustzone van Noordzee en de

Waddenzee;
Alle Natura 2O00-gebieden.

Het Rijk heeft het algemene NNN-beleid in het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)
vastgelegd. Op grond van artikel 2.t0.2 van het Barro moeten provincies bij provínciale verordening de
NNN-gebieden aanw'tjzen en nauwkeurig begrenzen. Op grond van artikel 2.10,3 Barro moeten zij ook
de wezenlijke kenmerken en waarden van die gebieden vastleggen. Daarnaast wijzen de provincies de
natuurdoelen in de NNN aan. Elk NNN-gebied heeft een zogenaamd natuurdoel, Een natuurdoel
beschr'tjft een bepaalde natuurkwaliteit en wordt gebruikt als een toetsbare doelstelling voor een
natuurgebied.

Natuur Netwerk Brabant (NNB)
Vanaf 2014 zijn de provincies verantwoordel'rjke voor de begrenzing en de ontwikkeling van het NNN.
De provincie Noord-Brabant heeft in zijn Interim omgevingsverordening (Iov) de gebieden opgenomen
als Natuur Netwerk Brabant. Men wil in 2027 alle gaten in het netwerk hebben gedicht met nieuwe
natuur. Ongeveer 90o/o van het Natuur Netwerk Brabant wordt gevormd door bestaande
natuurgebieden, Tussen deze gebieden is men voornemens om verbindingen te leggen in de vorm van
Ecologische verbindingszones. Door deze verbindingen tussen natuurgebieden kunnen dieren van het
ene gebied naar het andere foerageren.

De concrete ambities van de provincie Noord-Brabant staan in het Natuurbeheerplan Noord-Brabant
2016. De begrenzing van het netwerk is daarnaast ook opgenomen in de lov. Het NNB kent geen
specifiek beschermingsregime, anders dan vÍa het ruimtelijke spoor. Conform de kaart'Instructieregels
gemeenten: natuur en stiltegebieden'van de Iov is binnen de planlocatie geen NNB aanwezig, zie
afbeelding 10, De beoogde ontwikkelingen hebben daarom geen invloed op de concrete ambities uit
het Natuurbeheerplan 2016, Daarbij wordt opgemerkt dat door de aanleg van de zorgvuldige
landschappel'tjke inpassing de ecologische waarden in de omgeving versterkt zullen worden.
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4.3.2. Wet natuurbescherming
In de Wet natuurbescherming zrjn regels gesteld met betrekking tot gebiedsbescherming,

soortenbescherming en bescherming van houtopstanden. In deze paragraaf wordt getoetst of de
ontwikkeling invloed heeft op de beschermde gebieden en soorten die zijn opgenomen in de Wet
natuurbescherming,

Gebiedsbescherming
De gebiedsbescherming is beperK tot de Natura 20O0-gebieden en eventueel buiten het Natuur
Netwerk liggende bijzondere provinciale natuurgebieden, De bescherming van het Natuur Netwerk
Nederland is al beschermd in het Barro en de provinciale verordening. In Nederland zijn 161 Natura
20QQ-gebieden aangewezen. Voorbeelden van de Natura 20OO-gebieden zijn'Rijntakken','De Bruuk',
'Oeffelter Meent' en 'Sint Jansberg'. De provincie Noord-Brabant heeft geen b|zondere provinciale

natuurgebieden vastgesteld,

Per Natura 2000-gebied zijn instandhoudingsdoelstellingen (voor soorten en vegetatietypen) opgesteld.
Iedereen die vermoedt of kan weten dat z'rjn handelen of nalaten, gelet op de instandhoudingdoelen,
nadelige gevolgen voor een Natura 2000-gebied kan hebben, is verplicht deze handelingen achterwege
te laten of te beperken. Het bevoegd gezag kan schadelijke activiteiten beperken en eisen dat een
vergunning in het kader van de Wet Natuurbescherming (Wnb) wordt aangevraagd. Regulier beheer
en bestaand gebruik z'rjn (of worden) opgenomen in Natura 20O0-beheerplannen. Na vaststelling van
de beheerplannen hoeft daarvoor geen vergunning aangevraagd te worden.

Het dichtstb'rj liggende Natura 2000-gebied betreft'Sint Jansberg', dat op een afstand van circa 15,1
kilometer ligt.

Elke ruimtelijke ontwikkeling kan negatieve effecten hebben op de Natura 20O0-gebieden. Er z'tjn

namelijk verschillende factoren die kunnen leiden tot de verstoring van beschermde vogel- en
habitattypen en soorten. Vooral de storingsfactoren veauring en vermesting door stilatof uit de lucht
spelen hierb'rj een belangr'rjke rol, omdat deze ook op grote afstand van een gebied voor efl'ecten
kunnen zorgen, Daarnaast kunnen andere factoren eveneens leiden tot een verstoring van habitattypen
en soorten, indien een ontwikkeling op korte afstand van een gebied plaatsvindt.
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Verzuring en vermesting door stilcstof uit de lucht
Middels het rekenprogramma AERIUS kan de stikstofdepositie op omliggende Natura 20O0-gebieden
worden berekend. Hiermee wordt het effect op vezuring en vermesting in beeld gebracht, Wanneer
met het rekenprogramma AERIUS kan worden aangetoond dat een initiatief geen toename in
stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden tot gevolg heeft, kan de ontwikkeling doorgang vinden.
Indien er wel sprake is van een toename in stikstofdepositie op Natura 2O0O-gebieden moet
onderbouwd worden hoe deze toename in depositie ongedaan wordt gemaaK (door het treffen van
maatregelen of extern salderen).

Op l juli 2021 is de Wet Stikstofreductie en natuurbescherming in werking getreden. Conform artikel
2.9a van de Wnb en aftikel 2.5 van het Besluit natuurbescherming kan worden afgezien van een
stikstofberekening van de aanleg- en/of bouwfase,

De beoogde ontwikkeling betreft slechts het planologisch toestaan van de bedr'rjftwoning als
burgerwoning met statische opslag. Vergeleken met de toegestane, voorheen ontplooide, agrarische
activiteiten zal het aantal verkeersbewegingen in de beoogde situatie ruimschoots afnemen, Door het
beëÍndigen van de mellareehouderij is er een afname in zware en lichte verkeersbewegingen ten
behoeve van de veehouderij. In de beoogde situatie wordt de agrarische locatie herbestemd naar de
enkelbestemming 'Wonen' met statische opslag van circa 740 mz binnen bestaande bebouwing voor de
opslag van caravans, boten et cetera. Deze activiteiten zorgen voor een lichte toename in lichte
verkeersbewegingen. Deze lichte toename in verkeersbewegingen zijn lager dan die van de beëindigde
mellcveehouderij waardoor een gedeelte van de NHs verualt. Bovendien zullen geen emissies meer
aftomstig zijn van eventueel te houden dieren. Uit de AERIUS berekening, toegevoegd in bijlage 3 en
4, blijkt dat er geen negatieve effecten te verwachten zijn op omliggende Natura 2O00-gebieden. Het
aspect stiktofdepositie vormt derhalve geen belemmering voor vaststelling en uiWoering van het plan.

Ove n:g e sto rin g s fa do re n
Vanwege de ruime afistand van de planlocatie tot het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied 'Sint Jansberg'
leidt het initiatief verder niet tot andere voorkomende storende factoren op omliggende Natura 2000-
gebíeden zoals oppervlaKeverlies, versnippering, verontreíniging, verdroging, verstoring door geluid,
optische verstoring, verstoring door mechanische effecten en bewuste verandering
soortensa menstelling.

Conclusie
GezÍen het vorenstaande kan geconcludeerd worden dat negatieve efl'ecten op soorten en habitattypen
in beschermde Natura 200O-gebieden zijn uitgesloten. Er is derhalve op grond van de Wet
natuurbescherming geen omgevingsvergunning in het kader van gebiedsbescherming noodzakelijk.

Bescherming van soorten
De soortenbeschermende werking is rechtstreek opgenomen in de Wnb. In hoofdstuk 3 van de Wnb
zijn de beschermingsregimes in drie aparte paragrafen neergelegd. Per beschermingsregime is bepaald
welke verboden er gelden en onder welke voorwaarden ontheffing of vrijstelling kan worden verleend
door het bevoegd gezag. Hieronder zijn de drie beschermingsregimes weergegevenl

1, Beschermingsregime soorten Vogelrichtlijn; Dit zijn alle van nature in Nederland in het wild
levende vogels (zoals bedoelt in artikel 1 van de Vogelrichtlijn).

2. Beschermingsregime soorten Habitatrichtlijn; Dit zijn soorten die genoemd z'rjn in Bijlage IV
van de Habitatrichtl'tjn, Bijlage I en II van het Verdrag van Bern en B'rjlage II van het Verdrag
van Bonn. In de b'tjlagen van de Verdragen van Bern en Bonn worden ook vogels genoemd.

3, Beschermingsregime andere sooften, Dit zijn soorten die genoemd zijn Ín Bijlage onderdeel A
en B van de Wet natuurbescherming. Het gaat hier om de bescherming van zoogdieren,
amfibieën, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen, kevers en vaatplanten voorkomend in
Nederland.

In Nederland komen ongeveer 30.000 soorten dieren en planten voor. De Wnb regelt de bescherming
van circa 300 in het wild voorkomende soorten inheemse planten en dieren,
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In de Wnb is onder meer bepaald dat beschermde diersoorten niet gedood, gevangen of verontrust
mogen worden en plantensoorten niet geplukt, uitgestoken of vezameld mogen worden. Bovendien
dient iedereen voldoende zorg in acht te nemen voor in het wild levende dieren en planten. Daarnaast
is het niet toegestaan om hun directe leefomgeving, waaronder nesten en holen, te beschadigen, te
vernielen of te verstoren.

Bij het beoordelen van de in de planlocatie voorkomende beschermde soorten gaat het primair om
soorten die door de ingreep direct beihvloed worden, doordat:

. Zij fysiek aangetast worden (doden/verwonden van dieren, verw'rjderen van planten);

. zij verstoord worden (toename van geluid of licht);

. Hun vaste verblijfplaatsen c.q. groeiplaaBen aangetast of verstoord worden.

De beoogde ontwikkeling betreft een gebruiKw'rjziging, namel'tjk het omzetten van een agrarische
bedr'rjfsbestemming naar een woonbestemming met statische opslag. Er wordt geen nÍeuwe bebouwing
opgericht of bestaande bebouwing gesloopt, Bovendien is gezien het voormalige gebruik van het
agrarische bouwvlak en de landbouwgronden grenzend aan het bouwvlak de aanwezigheid van

beschermde of bijzondere sooften echter niet te verwachten.

Gezien het voorstaande kan geconcludeerd worden dat het aantrefl'en van beschermde natuurwaarden
niet aan de orde is. Een omgevingsvergunning in het kader van de bescherming van sooften is op grond

van de Wet natuurbescherming derhalve niet noodzakel'tjk.

Bescherming van houtopstanden
De bescherming van houtopstanden zoals die is vastgelegd in de Wnb vloeit vooft uít de voormalige
Boswet. Voorwaarden z'rjn gericht op de instandhouding van het bosareaal. Bij houtopstanden groter
dan 10 are of 20 r'rjbomen en liggend buiten de bebouwde kom geldt een meldplicht, herplantplicht en
mogel'rjke oplegging van een kapverbod. Met het initiatief is geen sprake van het vellen van
houtopstanden.

Hieruit kan worden geconcludeerd dat er op grond van de Wet natuurbescherming geen

omgevingsvergunning in het kader van de bescherming van houtopstanden noodzakelijk is.

4.4. Cultuu rhistorie, aardkunde en archeologie
Voorafgaand aan de realisatie van de beoogde woonbestemming moet ondezocht worden of er sprake
is van aantasting van archeologische, cultuurhistorische en aardkundige waarden.

4.4.1. Cultuurhistorie en aardkunde
Uit de cultuurhistoriekaart van de provinciale Interim omgevingsverordeníng Noord-Brabant blijK dat
de planlocatie niet in gebied ligt met aardkundige of cultuurhistorische waarden, zie Afbeelding 11.

Daarnaast kent de locatie geen complexen van cultuurhistorisch belang. Hierdoor zal bij uitvoering van
het plan geen afbreuk gedaan worden aan cultuurhistorische waarden of aardkundig waardevol gebied,

28 Yan 48



' ÁsrrjkLrnciig',';aardevci gebied

i'.i Co n.,pt*r, van ruliriu rhistorisc h 5e lanE

t},rltuurhistr:risci:,laardavol gei:red

tu, Co+ 
É"

uru

H

4^

4^
9

vL-^

q"
z
".t,

t

Afuelding 11: Kaart aardkundige en/of cultuurhistori$he waarden lov (paragraaf 3.2.4)

4.4.2. Archeologrê
De zorg voor archeologische monumenten wordt geregeld in het proces van de ruimteluke ordening.
Zo is wettelijk bepaald dat gemeenten in nieuwe bestemmingsplannen rekening moeten houden met
de in de grond aanwezige, dan wel te verwachten, archeologische waarden. Bij deze nieuwe plannen
kunnen voorwaarden worden gesteld aan omgevingsvergunning voor de activiteiten bouw, aanleggen
e.d. In het vigerende bestemmingsplan is de locatie gedeeltelijk gelegen binnen de dubbelbestemming
'Waarde - Archeologie 3'. Bij gronden in categorie 3 geldt dat een archeologisch ondezoek is vereist
bij bodemingrijpen en te bebouwen opperylakten die groter zijn dan 250 m2. Er zullen geen
bodemingrepen met een oppervlak groter dan 250 m2 plaatsvinden. De aanwezigheid van (mogelÍjke)
archeologische waarden wordt met regels in het bestemmingsplan beschermd. Aangezien er in de
beoogde situatie gebruik wordt gemaakt van de al aanwezige bebouwing en er verder geen grote
werlaaamheden worden uitgevoerd, worden de mogelijk aanwezige archeologische waarden niet
aangetast.

Daarnaast heeft de voormalige gemeente Landerd op 2 februari 2012 de 'Nota Archeologie gemeente
Landerd'opgesteld. Op de bUbehorende beleidskaart is te zien dat de planlocatie gedeeltelfik is gelegen
binnen categorie 6 en gedeeltelijk binnen categorie 4, zie afbeelding 12. Voor wat betreft categorie 6
geldt een lage archeologische verwachtingswaarde, waarbij geen ondezoeksplicht geldt. Voor wat
betreft categorie 4 geldt een hoge archeologische verwachtingswaarde, waarbij een ondeaoeksplicht
geldt b'tj een verstoringdiepte van meer dan 50 centimeter en een verstoringsoppervlaKe van meer dan
250 m2. Zoals hiervoor omschreven zullen er geen bodemingrepen met een opperulak groter dan 250
m2 plaatsvinden binnen het gebied met een hoge archeologische verwachtingswaarde.
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Afueelding 12: BeleÍdsl<aart archeologie, planlocafrê rood omcírkeld

4.5. Bodemkwaliteit
In het kader van ruimtel'rjke ontwikkelingen dient de aanwezige bodemkwaliteit te passen bij het huidige
of toekomstige gebruik van die bodem. Uitgangspunt is dat de bodemkwaliteit als gevolg van aanwezige
bodemverontreiniging geen onaanvaardbaar risico oplevert voor de gebruikers van de bodem.
Bovendien mag de bodemkwaliteit niet verslechteren. Indien de bodemkwaliteit (humane) risicot met
zich mee brengt of er sprake is van een spoedeisend geval van bodemverontreiniging kan de
ontwikkeling voor bepaalde nieuwe functies geen doorgang vinden tot de risico's z'tjn beheerst of
weggenomen door sanering.

Een historisch en verkennend bodemondezoek conform de NEN 5740 dient te worden uitgevoerd
wanneer de bestemming en/of gebruik wordt gewijzigd én wanneer een gebouw of gebruik wordt
gerealiseerd waarin mensen 2 uur of langer gaan verblijven.

In dit geval wordt er geen nieuw gebruik gerealiseerd waarin mensen 2 uur of langer gaan verblijven.
De bestaande bedr'rjfswoning mag al als zodanig worden gebruiK, De vrijkomende agrarische
bedrijfsgebouwen die behouden blijven zullen worden gebruiK als bijgebouw b'tj de woning en als
opslagruimte. Dit gebruik is vergelijkbaar met het huidige gebruik en dus niet gericht op het verblijf
van mensen voor een periode van 2 uur of langer,

Om aan te tonen dat er geen sprake is van onaanvaardbare risico's voor de huidige en toekomstige
gebruikers van de bodem dient een verkennend historisch bodemondezoek (voorondezoek) plaats te
vinden conform NEN 5725. Het bodemondezoek is toegevoegd in bijlage 5,

Hieruit blUkt dat de hypothese'heterogeen diffuus verdacht'op basis van de resultaten formeel dient
te worden aanvaard. Nader bodemondezoek is vanuit milieuhygiënisch oogpunt gezien niet aan de
orde.

4.6. Spuitsones
In de vollegronds- en siefteelt ontkomt men niet aan het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen

tegen schimmels, luizen en andere vormen van ongedierte. In relatie tot omliggende gronden heeft de
planlocatie derhalve mogelijk te maken met spuitzones. In het kader van een goede ruimtel'tjke ordening
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moet een afoveging worden gemaakt tussen het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen en de
volksgezondheid. Uit jurisprudentie blijkt dat de Raad van State een aÍstand van 50 meter, tussen
gevoelige functies en agrarische bedrijvigheid waarbij gewasbeschermingsmiddelen worden gebruikt,
in het algemeen niet onredelijk vindt. Volgens vaste rechtspraak kan een kortere afutand ook
aanvaardbaar z'tjn, mib hieraan een goede onderbouwing ten grondslag ligt. Daarnaast kan het z'rjn dat
gepaste maatregelen genomen moeten worden om drift te voorkomen of overdrachtsmaatregelen zoals
bijvoorbeeld een díchte haag,

De planlocatie ligt direct aansluitend aan landbouwgronden, Er wordt dus niet voldaan aan de
richtafstand van 50 meter. Hierb'rj wordt echter opgemerK dat die richtafistand met name is bedoeld
voor gewassen die verticaal bespoten moeten worden, zoals boomgaarden. Grondgewassen worden
altijd neenruaarts bespoten, wat de drift (indien deze al bestaat) aanzienl'rjk beperK. In de omgeving
van de planlocatie komen geen boomgaarden voor. Bovendien wijzigt het gebruik (woondoeleinden)
niet.

De woning is echter een spuitrone gevoelige object. Bij het beoordelen van de gevolgen van het gebruik
van gewas beschermende middelen wordt gekeken naar de gezondheid van mensen en de hrualiteit
van het oppervlaktewater.

De in de praKUk gehanteerde vuistregel van 50 meter is een indicatieve afstand. Dat wil zeggen dat er
omstandigheden z'tjn waarin hieruan kan worden afgeweken. Voor de gemeente bestaat er een
ondezoeKplicht naar de te hanteren afstand ín de specifieke situatie.

In de nabijheid van het plangebied zijn enkele agrarische percelen zonder boomgaard. Binnen de
agrarische bestemming is het planologisch niet mogelijk om boomgaarden te hebben/ houden binnen
een afistand van 50 m tot (bedrijfs)woningen inclusief tuinen en erven, sport- en recreatievoozieningen
en maatschappelijke voorzieningen. Hiermee is nog niet uÍtgesloten dat boomgaarden worden
gerealiseerd binnen 50 meter rondom de woning die met voorliggend plan wordt voorzien.

Ingevolge jurisprudentie over spuitzones hoeft niet in alle gevallen rekening te worden gehouden met
agrarische gronden waar fruitbomen mogelijk zijn (zie uitspraak van de Afdeling Bestuursrechtspraak
van de Raad van State van 20 december 20t7 (ECLI:NL:RVS:2017:3524)).

Indien de wijziging van het gebruik van de agrarische gronden naar teelt met een spuiEone binnen de
planperiode niet wordt vooaien en als de eigenaar/gebruiker van de gronden geen concreet voornemen
heeft om de gronden als boomgaard te gebruiken is zo'n wijziging zodanig onwaarschijnlijk dat de raad
bij de vaststelling van het wijzigingsplan, geen rekening hoeft te houden met spuiEones, Aangezien de
gronden rondom de planlocatie ook in eigendom zijn van de eigenaarvan De Kuipersweg 15 te Zeeland,
is vastgesteld dat de agrarische gronden niet worden gebruiK voor de realisatie van een boomgaard,

De planlocatie heeft dus in relatie tot omliggende gronden geen negatief effect van spuitzones.

4.7. Bedrijven en milieuzonering
De handreiking 'Bedrijven en Milieuzonering'(editie 2009) is een publicatie van de Vereniging van
Nederlandse Gemeenten en dient als hulpmiddel voor milieuzonering in de ruimtelijke planvorming.
Milieuzonering zorgt ervoor dat nieuwe bedrijven een passende locatie in de nabijheid van woningen
krg-gen en dat nieuwe woningen op een verantwoorde afttand van bedrijven gesitueerd worden, Het
waar nodig ruimtelijk scheiden van bedrg-ven en woningen b'rj nieuwe ontwikkelingen dient twee doelen:

Het al in het ruimtelijke spoor voorkomen of zoveel mogel'rjk beperken van hinder en gevaar
voor woningen;
Aan bedrijven voldoende zekerheid bieden dat z'rj hun activiteiten duuzaam binnen
aanvaardbare voorwaarden kunnen uiWoeren.

De VNG-publicatie is een hulpmiddel om de alistanden tussen bedr'rjvigheid en woningen concreet in te
vullen. Gemeenten beslissen uiteindelijk zelf over een bepaalde locatie. De handreiking geeft informatie
over de ruimtelijk relevante milieuaspecten (geur, stof, geluid en veiligheid) en bijbehorende
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richtaÍstanden van een scala aan bedruftactiviteÍten. Deze richtafstanden zijn afgestemd op de
omgevingskwaliteit. Er wordt onderscheid gemaaK ín de omgevingstypen:

- Rustige woonw'rjk en rustig buítengebied: een woonwijk (of vergel'tjkbaar omgevingstype) die
is ingericht volgens het principe van functiescheiding. Er komen enkel wijkgebonden
vooaieningen voor en er is weinig verstoring door verkeer.
Gemengd gebied: een gebied met matige tot sterke functiemenging. Direct naast woningen
komen functies zoals winkels, horeca en kleine bedrijven voor of er is sprake lintbebouwing in
het buitengebied met overwegend agrarische en andere bedr'tjvigheid. Ook gebieden die direct
naast de hoofdinfrastructuur liggen behoren tot het omgevingstype gemengd gebied, hier is
sprake van verhoogde milieubelasting door geluid. Hier zijn dan ook kleinere richtaÉtanden te
rechtvaardigen (behalve voor het aspect veiligheid),

De planlocatie ligt in omgevingstype'gemengd gebied'. Dit omgevingstype wordt gekenmerK door een

matige tot sterke functiemenging, In de omgeving bevinden zich direct naast woningen andere functies
zoals o.a, agrarische bedrijven, bedrijven en landbouwgronden,

In het kader van de Bedrijven en Milieuzonering is het van belang dat er getoetst wordt aan de afstand
tussen de (gevoelige) woning en de omliggende bedrijven. Er moet voldoende afstand zijn tussen deze

functies. De beoogde woning mag de omliggende bedrijven namel'tjk níet beperken in de
ontwÍkkelingsmogelijkheden. In de omgeving van het plangebied z'tjn de volgende milieubelastende
activiteiten relevant:

Tabel l:

Tabel 2:

In gemengd gebied kan de richtafttand voor de activiteit'opslaggebouwen (verhuur opslagruimte)' met

één afttandstap verminderd worden tot 10 meter. Aan deze afstand kan worden voldaan (gemeten tot
de gevelvan omliggende gevoelige objecten, woningen van derden).

Wat betreft veehouder'rjen word in de volgende paragraaf getoetst aan de wetgeving die specifiek van

toepassing is voor veehouderijen met betrekking tot het aspect geur.

Op grond van bovenstaande onderbouwing kan worden gesteld dat wordt voldaan aan de
richtafttanden zoals opgenomen in de VNG-publicatie voor'Bedr'tjven en Milieuzonering'.

4.8. Geur
De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) betreft een wet waarmee de nationale regels inzake
geurhinder ten opzichte van de tot veehouderijen behorende dierenverbl'tjven vastgesteld staan, De

Wet geurhinder en veehouderij heeft tot doel het beschermen van mens en milieu tegen de negatieve

effecten van geurbelasting, onder andere als gevolg van emissies door bedrijven. Indirect heeft de Wgv

ook consequenties voor de totstandkoming van geurgevoelige objecten en dus voor de ruimtelijke
ordening, dit wordt'omgekeerde werking'genoemd. Voor wat betreft geurhinder van veehouder'tjen

betekent dit dat de volgende aspecten in ogenschouw moeten worden genomenl

100 meter 150 meterDe Kuioersweo 9 Pluimveehouderii
Melkveehouderii 50 meter 175 meterDe Kuioersweq 12

360 meterVarkenshouderii 100 meterDe Kuipersweq 7
100 meter 470 meterDe Kuioersweo 6 Varkenshouderii

150 meterMelkveehouderii 50 meterDe Kuipersweq 19
100 meter 160 meterHoefkens 1 Varkens- en mel kveehouderii

Werkelijke
afstand

SoortAdres
met 1 verkleind

Minimumafstand

2 0 0 30 10Opslaggebouwen (verhuur
ooslaoruimte) SBI-2008 52109

Milieu Geur Stof Geluid Gevaar
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1. Wordt er een onevenredige inbreuk gemaakt op de mogelijkheden voor bedrijfsontwikkeling
van de nabij gelegen veehouderijen?

2. Is ter plaatse van de planlocatie een goed woon- en verblijfklimaat gegarandeerd?

4.8.1. Omgekerde werking
Met de beoogde ontwikkeling worden geen nieuwe geurgevoelige objecten opgericht. De
bedr'tjfswoning Ís en bl'tjft een geurgevoelig object in het kader van de Wet geurhinder en veehouder'rj.
De vrijkomende agrarische bedr'rjfugebouwen die in gebruik worden genomen ten behoeve van opslag
zijn niet bestemd voor menselijk verblijf en worden derhalve niet beschouwd als geurgevoelig.

Op grond van artikel 3, tweede lid, van de Wgv moet de aÍstand tussen een veehouderij en een
geurgevoelig object dat onderdeel uitmaakt van een andere veehouderij, of dat op of na 19 maart 2000
heeft opgehouden deel uit te maken van een veehouderij, ten minste 50 meter bedragen indien het
geurgevoelige object buiten de bebouwde kom ligt. Deze afstand moeten veehouderijen in de omgeving
in de bestaande situatie dus al in acht nemen en dat blijft in de beoogde situatie het geval. De
dichtstb'tjzijnde veehouderij ligt op een afstand van meer dan 50 meter vanaf de planlocatie, Daarnaast
zal de bedrijfswoning met het initiatief niet dichter bij veehouderijen in de omgeving worden gesitueerd,
Hierdoor verandert de toetsingsafttand voor die veehouderijen niet.

Hieruit kan worden geconcludeerd dat de ontwikkeling met zekerheid niet zorgt voor een onevenredige
belemmering voor de ontwikkelingsmogelijkheden van veehouderijen in de omgeving.

4.8.2. Woon- en leÍklimaat
Vanuit een goede ruimtelijke ordening is het van belang dat er ter plaatse van de planlocatie sprake is
van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ten aanzien van het aspect geur. Om dit te kunnen
beoordelen is in eerste instantie aangesloten bij de richtafstanden die zijn gesteld in de VNG-
handreiking. De dichtstbijzijnde veehouderij ten opzichte van de planlocatie ligt aan De Kuipersweg 19.
Dit betreft een melkveehouderij. Hiervoor geldt op grond van de VNG-handreiking een richtafstand van
30 meter. De melkveehouderij ligt op een afstand van circa 150 meter ten opzichte van de planlocatie,
De dichtstbijz'tjnde intensieve veehouderij ligt aan De Kuipersweg 9 op een afstand van circa 150 meter,
dit betreft een pluimveehouderij. Voor dit bedrfifttype geldt een richtafstand van 100 meter. Er kan dus
ruimschoots worden voldaan aan de richtabtanden ten opzichte van (intensieve) veehouder'rjen in de
omgeving.

Afuelding 13: Uibnde vehouderijen Brabant ODZOB

Om het woon- en leefklimaat ten aanzien van het aspect geur ter plaatse van het plangebied nader te
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beschouwen wordt gebruik gemaaK van de achtergrondbelastingkaart, opgesteld door de
Omgevingsdienst Zuidoost-Brabant. Als bronnenbestand is een expoft van het Bestand Veehouder'tjen

Brabant genomen met als peildatum 2022. Uit Afbeelding 14 blijK dat ter plaatse van het plangebied

de kwaliteit van de leefomgeving goed is, waardoor het woon- en leeftlimaat aanvaardbaar zal ziin
voor wat betreft het aspect geur. Ten aanzien van het aspect geur z'tjn er dus geen belemmeringen
voor de beoogde ontwikkeling.

Atulding 14: Ui9nde achtergrondfulasting geurkaaft ODZOB

4.9. Luchtkwaliteit
In het kader van een planologische procedure dient te worden aangetoond dat voldaan wordt aan de
wettelijke normen voor wat betreft luchtkwaliteit. HierbU dient het effect op de luchtkwaliteit in de
omgeving als gevolg van een nieuwe ontwikkeling, als ook de toetsing aan de Wet luchtkwaliteit in

beeld te worden gebracht. Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden en
sindsdien staan de hoofdl'ljnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen beschreven in de Wet
milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). In de Wet luchtkwaliteit zijn luchtkwaliteitseisen opgenomen voor
luchtverontreinigende stofl'en in de buitenlucht. Met name de stoffen stikstofdioxide (NOz) en Ftjnstof
(PMro en PMz,s) worden beleidsmatig relevant geacht. Er dient te worden aangetoond dat het woon- en
leefklimaat ten aanzien van deze stoffen ter plaatse aanvaardbaar is en als gevolg van de beoogde
ontwikkeling in de omgeving aanvaardbaar blijft.

4.9.1. Niet in betekenende mate
Indien ontwikkelingen binnen de planlocatie gevolgen kunnen hebben voor de luchtkwaliteit moet
aandacht worden besteed aan de gevolgen voor de milieukwaliteitseisen. Ondezoek moet worden
verricht naar de gevolgen voor de in bÍjlage 2 van de Wet milieubeheer genoemde milieukwaliteitseisen
voor de buitenlucht. Volgens de Regeling beoordeling luchtkrualiteit 2007 moeten de concentraties
worden bepaald vanaf de grens van het terrein van de inrichting. Dit ondezoek kan echter achterwege
blijven Índien de nieuwe bestemming betrekking heeft op één of meer categorieën van gevallen als
genoemd in de Regeling niet in betekende mate bijdragen. In die gevallen wordt aangenomen dat de
toename van de concentratie in de buitenlucht van zowel zwevende deeltjes (PMro) als stiktofdioxide
de 3olo grens van de jaargemiddelde concentratie niet overschrijdt.

Als sprake is van een beperkte toename van de luchtverontreiniging die 'niet in betekenende mate'
(NIBM) bUdraagt aan de concentratie PMro ín de buitenlucht, hoeft een plan niet langer meer getoetst
te worden, Dit volgt uit artikel 5.16, lid 1, sub c, van de Wet milieubeheer. Het Besluit NIBM legt vast
wat geldt als niet in betekenende mate b'rjdragen. Voor de volgende categorieën in de Regeling NIBM

kan getoetst worden aan of een plan NIBM b'tjdraagt:
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Categorie woningbouwlocaties;
Categorie kantoorlocaties;
Combinatie van woningbouw en kantoren;
Categorie inríchtingen.

NIBM-tool
Voor kleinere ruimtelijke plannen en verkeersplannen die efl'ect kunnen hebben op de luchtkwaliteit
heeft het ministerie van Infrastructuur en Milieu in samenwerking met Kenniscentrum InfoMíl een
specifieke rekentool ontwikkeld. Daarmee kan op een eenvoudige en snelle manier worden bepaald of
een plan niet in betekende mate bijdraagt (NIBM) aan de concentratie van een stof in de buitenlucht,
Het doel van deze tool is:

- Eenvoudig en snel bepalen of een plan in betekende mate bijdraagt aan de concentratie van
een stof in de buitenlucht.

- Het beperken van de ondezoekslast bij kleinere projecten,
- Het vaststellen van grenzen voor het aantal extra voertuigbewegingen, dat niet zal leiden tot

een concentratietoename die groter is dan de grens voor niet in betekende mate.

Voor de transportbewegingen t,b.v, het plan, zoals beoogd binnen de planlocatie, is uitgegaan van een
maximaal standaard worst-case scenario. HierbÍj is uitgegaan van het maximaal aantal extra
voeftuigbewegingen (weekdaggemiddelde) wat volgens de NIBM-tool mogelijk is. Dit betreffen veel
meer transpoftbewegingen welke plaatwinden op 1 dag als dat in de feitelijke situatie op 1 dag plaats
zullen vinden binnen de planlocatie, Dit betekent dat maximaal 1.119 extra voertuigbewegingen
(weekdaggemiddelde) op de locatie plaats kunnen vinden zodat de b'1'drage van het extra verkeer niet
in betekende mate is, zie navolgende afbeelding.

Worst+ase berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit, GCN2022

Jaar ran planrealisatie 2023

Extra wrkeer als gewlg ran het plan

Extra roertuigbewegingen (weekdaggemiddelde)

Aandeel wachherkeer

1119

5,0o/o

Maximale bijdrage extra verkeer NO2 in pg/m3

PMls in pg/m3

1,20

0,20

Grens roor "Niet ln Betekenende Mate" in pg/m3 1,2

Gonclusie

Afulding 15: NIBM berekening exta verkeer

Het initiatief betreft het omzetten van een bedrijftwoning naar een reguliere burgerwoning met
statische opslag. Er vinden derhalve geen veranderingen plaats, tevens zal geen nieuwe woning
opgericht worden. NIBM is derhalve niet van toepassing. De beoogde ontwikkeling heeft met zekerheid
geen significant negatieve effecten op de luchtkwaliteit in de omgeving. Er kan worden geconcludeerd
dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmering vormt voor het initiatief.

4.9.2. Woon- en leefl<limaat
Op grond van de Wet luchtkwaliteit z'rjn grenswaarden opgenomen voor de jaargemiddelde
concentraties voor onder andere fijnstof (PMro). De grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie
bedraagt 40 pglm3. Vanaf l januari 2015 geldt daarnaast een grenswaarde voor PMz,swêêrêên door
het bevoegd gezag bij vergunningverlening moet worden getoetst, Deze grenswaarde is opgenomen Ín
de Wet milieubeheer en bedraagt 25 pglm3 voor de jaargemiddelde concentratie. Voor de kortdurende
blootstelling van de mens aan piekconcentraties van NOz geldt een grenswaarde van 200 pg/m3 voor
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het uurgemiddelde van NOz per jaar is dít gemiddeld 40 pg/m3 NOz. Indien aan deze grenswaarden
wordt voldaan, mag worden aangenomen dat het woon- en leefklimaat ten aanzien van het aspect
luchtkwaliteit aanvaardbaar is.

Het RIVM heeft Grootschalige Concentratie- en Depositiekaarten van Nederland waarop de
achtergrondconcentratie van frjnstof PMro, PMz,s en NOz ten aanzien van een goed woon- en leefklimaat
geraadpleegd kan worden. De jaargemiddelde frjnstofconcentratie binnen de planlocatie is conform de
GCN-kaart voor fijnstof PMro 15,17 lglm3, voor PMz,s 8,162 pglm3 en voor NOz 10,43 pglm3, zie
Afbeeldingen L6, 17 en 18.

Atulding 16: Uibnde GCN en GDN kaft, Fijnstof (PM10) locatie met rcde stip aangqeven

Aftelding 17: UiBnde GCN en GDN kaarl, Fíjnstof (PM2,5) loatie met rode stip aangqeven
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Atbeelding 18: Uibnede GCN en GDN lcaart, Stilcstof (NO2), locatie met rode stip aangegeven

Ten aanzien van de luchtkwaliteit zijn er dus geen belemmeringen voor de beoogde ontwikkeling.

4.10. Geluid
De Wet geluidhinder (Wgh) vormt sinds 1979 het juridisch kader voor het Nederlandse geluidsbeleid.
Deze wet zorgt voor de bescherming van geluidsgevoelige bestemmingen tegen geluidhinder van
wegverkeerslawaai, spoorweglawaai en industrielawaai. Hierbij wordt o.a. gebruik gemaaK van
zonering en geluidsnormen. In de Wgh is bepaald dat voor locaties in een bestemmingsplan waar
woningen en andere geluidgevoelige bestemmingen kunnen worden gerealiseerd, de geluidbelasting
dient te worden onderzocht binnen de zones behorende bij verkeersbewegingen, spoorwegen en
industrieterreinen.

In de omgeving van het plangebied liggen geen spoorwegen of industrieterreinen. Het plangebied ligt
wel binnen de geluidszone van De Kuipersweg. De Kuipersweg is een weg met een lage
verkeersintensiteit (<75 motorvoertuigen per etmaal). Vanwege de geringe verkeersintensiteit mag
worden gesteld dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB niet wordt overschreden als gevolg van
wegverkeerslawaai op de omliggende zoneplichtige weg. Daarnaast zal een standaard geluidwering van
20 dB in de woning voldoende zijn voor een aanvaardbaar woon- en leefklimaat waaruoor een norm
van 33 dB geldt,

Met de beoogde ontwikkeling wordt geen nieuw geluidsgevoelig object opgericht, De vrijkomende
bedrijfswoning betreft een reeds bestaand geluidsgevoelig object in het kader van de Wgh, Bij de
omzetting naar'Wonen' is artikel 76 van de Weg geluidhinder van toepassing, omdat deze omzetting
wordt gerealiseerd middels de vaststelling van een nieuw bestemmingsplan. De geluidsbelasting van
de omliggende zoneplichtige wegen (De Kuipersweg) is daarom getoetst aan de geluidsnormen uit de
Wet geluidhinder, zie voorgaande alinea. Er kan worden geconcludeerd dat er voor wat betreft het
aspect geluid geen belemmeringen zijn voor het initiatief,

4.L1. Verkeer en parkeren
4.11.1. Verkeer
Binnen de planlocatie dient een adequate afiruikkeling van personen- en goederenveruoer vezekerd te
zijn, waaronder een goede aansluiting op de aanwezige infrastructuur van weg, water of spoor.

De planlocatie ligt aan De Kuipersweg. Een verharde weg die voornamelijk wordt gebruiK door
bestemmings- en sluipverkeer. De weg wordt ontsloten door de Hoeftens en de Reekseweg. Deze
ontsluitingsroutes beschikken over voldoende capaciteit om verkeersbewegingen met voornamelijk
lichte motoroeftuigen af te wikkelen. Er zullen in de beoogde situatie namel'rjk voornamelijk
personenveruoersmiddelen van en naar de inrichting bewegen. De zware verkeersbewegingen van en
naar de inrichting zullen dus vele malen lager liggen dan dat het geval is bij een agrarisch bedrijf.
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Om de verkeersgeneratie te berekenen is gebruik gemaakt van de verkeerskenc'tjfers van het CROW,

Het CROW kenmerK verschillende categorieën om de parkeerkencijfers en de verkeersgeneratie te
berekenen. De beoogde planontwikkeling (statische opslag) is niet opgenomen in deze categorieën. De

categorie welke het meest aansluit bíj de planontwikkeling is 'bedrijf arbeidsextensief/bezoekers
extensief (loods, opslag, transportbedr'rjf). In deze categorie wordt voor het buitengebied een

verkeersgeneratie gehanteerd van 3,9 per 100 m2 BVO. In onderhavige situatie (740 mz) zou dit een

verkeersgeneratie van 29 voertuigbewegingen per dag betekenen. Dit is in onderhavige situatie echter
niet reëel. Er is namelijk ongeveer ruimte voor het stallen van b'tjvoorbeeld circa 30 caravans. Dit zou

betekenen dat iedere huurder iedere dag caravan komt halen en dit is zeker niet het geval, Volgens
het ACSI (Kampeerspecialist) wordt een caravan gemiddeld 4 tot 8 weken per jaar gebruiK en wordt
er dus minimaal 308 dagen per jaar niet gekampeerd. Dit komt neer op een gebruik van 15olo op
jaarbasis. Uitgaande van een verkeersgeneratie volgens het CROW komt dit neer op 15olo vên 29 =
4,35 verkeersbewegingen per dag, Een huurder komt echter niet dagelijks z'tjn caravan halen. Voor een
periode van 8 weken (56 dagen) is het reëel dat deze 4 keer gehaald en gebracht wordt. Dit komt neer

op 8 verkeerbewegingen per huurder voor een periode van 8 weken (56 dagen). Als dit wordt
doorgevoerd op de verkeersgeneratie dan heeft onderhavige planontwikkeling een verkeersgeneratie
van 0,7 verkeerbewegingen gemiddeld per dag per jaar,

De huidige infrastructuur (zowel De Hoefkens als de Reekseweg) heeft voldoende capaciteit om dit
aantal verkeers- en vervoersbewegingen (0,7 per dag) te ontsluiten,

4.11.2. Parkeren
De beleidsregels voor parkeerbeleid in de gemeente Landerd zijn vastgelegd in het'Parapluplan wonen

en parkeren Landerd' (vastgesteld op 27 juni 2019). tn deel 3 Thema Parkeernomen, artikel 3
Parkeernormen Buitengebied worden de parkeernormen van het buitengebied van de gemeente

Landerd weergegeven. In artikel 3.5 'Tabel' is af te lezen dat voor een vr'tjstaande woning in het

buitengebied, de parkeernorm van 2,4 motorvoertuigen is.

Om de parkeerbehoefte te berekenen is gebruik gemaakt van de verkeerkencijfers van het CROW, Het

CROW kenmerkt verschillende categorieën om de parkeerkenc'rjfers en de verkeersgeneratie te
berekenen, De beoogde planontwikkeling (statische opslag) is niet opgenomen in deze categorieën. De

categorie welke het meest aansluit bij de planontwikkeling is 'bedrijf arbeidsextensief/bezoekers
extensief (loods, opslag, transportbedrijf). In deze categorie wordt er voor het buitengebied een
parkeerbehoefte gehanteerd van minimaal 0,8 parkeerplaats per 100 m2 BVO. In onderhavige situatie
zou dit een parkeerbehoefte betekenen van 6 parkeerplaatsen. Bovenstaande onderbouwing van de
verkeersgeneratie op basis van gegevens van het ACSI wordt ook toegepast op de parkeerbehoefte
(15olo principe). Een huurder komt niet dagelijks zijn caravan halen, maar zoals hierboven beschreven
is het reëel uit te gaan van 4 bezoeken per 8 weken. Als dít wordt doorgevoerd op de parkeerbehoefte

dan heeft onderhavige planontwikkeling een parkeerbehoefte van 1 parkeerplaats per dag. Uiteraard
hebben we hier te maken met piekmomenten waardoor er meerdere parkeerplaatsen beschikbaar
zullen zijn. Echter zullen veel huurders hier niet parkeren en dan de caravan gaan halen, maar zal zo

dicht mogelijk bij de caravan gereden worden om deze vervolgens aan te koppelen. Binnen de
bedrijftlocatie is voldoende erfuerharding aanwezig om te parkeren,

In de beoogde situatie is er een geringe toename in lichte verkeersbewegingen ten behoeve van de

statische opslag en is er een afname van zware verkeersbewegingen van het agrarisch bedr'tjf,

aangezien het agrarisch bedrijf gestaaK wordt in de beoogde situatie. GezÍen hetgeen hierboven

beschreven wordt geconcludeerd dat ten aanzien van het aspect verkeer en parkeren er geen

belemmeringen zijn.

4.L2. Externe veiligheid
Externe veiligheid heeft betrekking op de risico's die mensen lopen ten gevolge van mogelijke

ongelukken met gevaarlijke stoffen bij bedrijven en transportverbindingen (wegen, spoorwegen,
waterwegen en buisleidingen). Externe veiligheid gaat nadrukkelijk niet over de veiligheid van de
mensen die werkzaam zijn binnen het bedrijf of binnen een risicogebied van een transportroute,
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4.12.1. Rqelgeuing
De regelgeving rondom externe veiligheid is opgenomen in diverse besluiten en regelingen. Besluiten
en regelingen, waarin de aanvaardbare risicot zijn vastgelegd, zijn:. Besluit externe veiligheÍd inrichtingen (Bevi). Besluit externe veílígheid buisleidingen (Bevb). Besluit externe veiligheid transportroutes (Be*)

De normen in de besluiten zijn vastgelegd in de vorm van grenswaarden en richtwaarden. De
grenswaarden geven de milieulcwaliteit aan die op een bepaald t'rjdstip ten minste moet zijn bereikt, en
die, waar z'tj aanwezig is, ten minste in stand moet worden gehouden. De richtwaarden geven de
kwaliteit aan díe op een bepaald tijdstip zoveel mogelijk moet z'rjn bereikt en die, waar zij aanwezig is,
zoveel mogelijk in stand moet worden gehouden.

De externe veiligheidsrisicot worden uitgedrukt in het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico

(GR) binnen het invloedsgebied. In onderstaand kader worden deze risico's nader uitgelegd.

4.12.2. ToeBing aan beleid
Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan normen vermeld in bovengenoemde
regelgeving. Een ontwikkeling is niet toegestaan indien deze leidt tot een overschrijding van de
grenswaarden. Van de richtwaarden kan gemotiveerd worden afgeweken. Toetsing aan het beleid
begint met de inventarisatie van de omgeving van de planlocatie. Dit is inzichtelijk gemaaK middels
navolgende uitsnede van de Risícokaart Nederland, zie Afbeelding L7, de projectlocatie is in deze groen
omcirkeld.

Plaatsgebonden risico (PR)
Het plaatsgebonden risico geeft inzicht in de theoretische kans op overlijden van een individu op
een bepaalde horizontale afstand van een risicovolle activiteit. Het plaatsgebonden risico wordt
bepaald door te stellen dat een (fictiefl persoon zich 24 uur per dag gedurende een heel jaar
onbeschermd op een bepaalde plaats bevindt. De plaatsgebonden risicocontour is een contour
waarbij alle punten met een gelijk risico met elkaar verbonden worden. Deze punten worden
bepaald door de kans van optreden van diverse ongeval scenario's, De grenswaarde voor het
plaabgebonden risico is 10-6 per jaar en geldt voor nieuwe situaties. Hierbinnen mogen geen
kwetsbare objecten worden toegevoegd en ook nieuwe beperkt kwetsbare objecten, zijn in beginsel
niet toegestaan. Als het plaatsgebonden risico 10-8 per jaar is, wordt het als verwaarloosbaar
beschouwd.

Groepsrisico (GR)
Het groepsrisico wordt behalve de ongeval frequentie en het aantal transporten van gevaarlijke
stoffen, tevens bepaald door de hoeveelheid aanwezige mensen in de nabijheid van een mogel'rjk
ongeval. Met het groepsrisico wordt aangegeven hoe groot het aantal dodelijke slachtoffers bíj een
ongeval kan zijn op basis van de hoeveelheid aanwezige mensen, Naarmate de groep slachtoffers
groter wordt, moet de kans op een dergel'ljk ongeval (kwadratisch) kleiner zijn. Bij het bepalen van
het groepsrisico wordt getoetst aan de oriëntatiewaarde, hieruoor zijn geen vaste contouren
beschikbaar.

Invloedsgebied
Gebied aan weerszijden van een weg, spoorweg of binnenwater waar ten hoogste 1olo van de in
dat gebied aanwezige personen kan overlijden als rechtstreeks gevolg van een ongewoon vooryal
op díe weg, spoorweg of binnenwater waarbij een gevaarlijke stof betrokken is,
Voor wat betreft risicobedrijven is het ínvloedsgebied het gebied, dat in het Reglement externe
veiligheid inrichtingen is bepaald, waarin personen worden meegeteld voor de berekeníng van het
groepsrisico,
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Afbeelding 17: UiBnde risimkaart Nderland

Besluit externe veiligheid i nrichtingen (Bevi)
Gezien de aard van de voorgenomen woonfunctie op de planlocatie ís het Bevi niet van toepassing. De

werlsaamheden omvatten niet het gebruik, opslag of veruoer van gevaarl'tjke stofl'en.

Uit de risimkaart bl'rjK dat er geen risicovolle inrichtingen en kwetsbare objecten aanwezig z'tjn op of
nabíj de plangebied. Er ontstaan daardoor geen belemmeringen voor de beoogde ontwikkelingen op
de plangebied. Aangezien de plangebied niet binnen een risicoaanduÍding of binnen
veiligheidsafstanden ligt z'rjn geen risico's aanwezig voor de voorgenomen ontwikkelingen. Daarom kan

worden geconcludeerd dat er voor dit plan geen belemmeringen zijn vanuit het oogpunt van externe
veiligheid.

Besluit externe veiligheÍd transportroutes (Bevt)
De ontwikkeling ligt buiten de invloedsfeer van zowel het spoortraject als de N277 en N324 en de A50.

Het plangebied ligt op circa 9,2 kilometer van het spoortraject, op circa 1,75 kilometer van de N277,
op circa 2,5 kilometer van de N324 en op 6,5 kilometer van de A50. Binnen het bestemmingsplan
'Buitengebied'z'rjn de provinciale wegen N277 en N324 gelegen waar de kans bestaat dat er incidenteel

transport van gevaarlijke stoffen plaatsvindt. In het bestemmingsplan'Buitengebied'is opgenomen dat
langs de N277 geen PR 10-6 contour aanwezig is. conform de Regeling Basisnet is voor het tr{ect de
A50 een PR vastgesteld van 0 meter en een GR van 48 meter. Het plangebied ligt in het kader van het
groepsrisico buiten de invloedsgebieden voor transportroutes. Daar de projectlocatie ver buiten deze
genoemde afttanden is gelegen is verdere beoordeling aan het Bevt derhalve niet van toepassing.

Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb)
In het vigerende bestemmingsplan'BuÍtengebied'is in de nabijheid wel een dubbelbestemming voor

buisleidingen opgenomen. De voorgenomen ontwikkelingen liggen buiten deze dubbelbestemming en

de voorgenomen ontwikkelingen hebben geen invloed op het bepaalde in de bijbehorende regels. De

ontwikkeling ligt buiten de ínvloedsfeer van de Ín het Bevb opgenomen buisleidingen. Daarom is verdere

beoordeling aan het Bevb niet van toepassing.

Conclusie
Gezien voorgaande toetsing kan er gesteld worden dat er geen belemmeringen zíjn voor onderhavig
initiatief in het kader van externe veiligheid,

4.13. Technische infrastructuur
In of nabij de planlocatie lÍggen geen planologisch relevante buisleidingen en lopen tevens geen

relevante straalpaden (zoals te zien op de risicokaart in afbeelding 17). Voordat er gebouwd wordt zal

er een KllC-melding gemaaK worden om relevante kabels en leÍdingen van de planlocatie in beeld te
brengen.
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Hooospanninqslijnen
Op een afstand van 5,6 kilometer van het plangebied ligt een hoogspanningslijn. Onderhavig
voornemen vooziet in de wijziging van een bestaande agrarische bedrijfswoning naar een
burgerwoning, Onderhavig voornemen vooaiet niet in de realisatie van nieuwe gevoelige functies en/of
obiecten. In die zin verandert er niets aan de situatie en neemt tevens het aantal blootgestelde in de
toekomst niet toe. Daar de hoogspanningsl'rjn op een ruime afstand is gelegen van de ontwikkeling
vormt deze geen belemmering. Met het oog op het woon- en leeftlimaat kan daarom worden gesteld
dat er geen wijziging plaatsvindt die een aanvaardbaar woon- en leefklimaat negatief beihvloed.

4.14. Volksgezondheid
Gezondheidsrisico's zijn een optelsom van blootstelling, gevaar en impact. Bij blootstelling wordt er
gekeken hoeveel zieKevenruerkers een persoon binnen moet kijgen om geïnfecteerd te raken of ziek
te worden. Gevaren z'tjn er in diverse vormen, zoals biologisch (bijv. zieKeverwekkende bacteriën),
chemisch (bijv. diergeneesmiddelen of bestrijdingsmiddelen) of fysisch (zoals elektriciteit of ter plaatse
gewond raken), Impact staat voor de grootte van het effect dat verooaaakt wordt.
Er zijn al diverse ondeaoeken uitgevoerd naar de mogel'rjke relatie tussen (intensieve) veehouderij en
volksgezondheid, De laatste ondezoeken dateren van 16 juni 20L7 en 1 september 2018 en z'rjn
veruolgondeaoeken op het ondezoek veehouderij en gezondheid omwonenden (VGO), dat op Z luli
2016 is gepubliceerd. In dit ondezoek is endotoxine in de (flrjn)stof emissie uit intensieve veehouderijen
een relevante component gebleken voor luchtwegklachten. Gezondheidseffecten worden veroozaaK
door de combinatie van emissies van fijnstof, aan stofdeeltjes gebonden endotoxine en ammoniak-
secundair fijnstof uit de veehouderijen. Endotoxine wordt gezien als een goede indicator voor
blootstelling van omwonenden aan stoffen uit stallen die een negatieve invloed hebben op de
luchtwegen. Derhalve wordt een maximale endotoxinewaarde van 30 EU/m3 geadviseerd. Uit de
veruolgondeaoeken is o.a. gebleken dat de concentratie endotoxinen in de lucht toeneemt naarmate
de afistand tot een veehouderij kleiner wordt of de dichtheid toeneemt. In paragraaf 4.9 is reeds uiteen
gezet dat de dichtstbijzijnde veehouderij ten opzichte van de planlocatie ligt aan De Kuipersweg 9 op
een afttand van circa 150 meter. Dit betreft een melkveebedrijf/rundveehouderij. Dit betreft een
rundveehouderij. Voor rundveehouderijen geldt dat de effecten op de volksgezondheid naar de
omgeving zeer beperkt zijn vanwege de beperKe emissies van met name flrjnstof.

Bovendien moet iedere veehouderij voldoen aan wet- en regelgeving voor diverse milieuaspecten, zoals
ammoniakuitstoot, geur, ftjnstof, aanwezigheid en gebruík van gevaarlijke stofien, aan- en afuoer van
meststoffen, geluid, brandveilígheid, etc. Indien een veehouder'rj niet voldoet zal een vergunning dus
niet verleend worden. Er mag vanuit worden gegaan dat de grenswaarden die in de wet zijn opgenomen
de volkgezondheid in voldoende mate beschermen.

In zowel de bestaande als beoogde situatie is er sprake van een gevoelig object. Het plan
vooziet niet in de realisatie van nieuwe (beperKe) kwetsbare objecten gerÍcht op verblijf van mensen
(langer dan 2 uur). In het kader van volksgezondheid wijzigt de situatie niet en neemt het aantal
blootgestelde in de toekomst niet toe. Het doorlopen van het stappenplan van de Handreiking
veehouderij en volKgezondheid 2.0 is voor onderhavig plan niet noodzakel'rjk. Met het oog op het
woon- en leefklimaat kan daarom worden gesteld dat er geen wijziging plaatsvindt die een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat negatief beïnvloeden.

4.14.1. Veedichtheid
Uit het VGO ondezoek komen aanwijzingen naar voren dat het wonen in de buurt van veehouderijen
een nadelig effect heeft op de longfunctie. De vermindering van de longfunctie wordt gevonden bij
mensen die veel veehouderijen in hun directe omgeving hebben, vooral bij de groep met 15 of meer
bedrijven binnen een kilometer afttand. Het type veehouderij maaK hierbij niet uit. Daarnaast blijK
dat de longfunctie lager ís dan wanneer de concentratie ammoniak in de lucht hoog is. Vermoedelijk
hangt dit samen met de vorming van secondair frjnstof doordat ammoniak reageert met andere stoffen
in de lucht.

Op onderstaande afbeelding zijn de veehouderijbedrijven binnen een straal van 1 kilometer
weergegeven.
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Afuelding 19: geognfische ligging vehouderfi'en t o.u. plangebid

Uit bovenstaande afbeelding blijK dat er 9 veehouderijbedrijven zijn gelegen binnen een afttand van
1,0 kilometer. Dit aantal is lager dan de richtlijn voor veedichtheid aangeeft (15 veehouderflen in een

straal van 1,0 kilometer), Hiermee is niet aannemelijk dat er een verhoogd risico is voor een

verminderde longfunctie b'rj omwonenden.

4.14.2. Endotoxinen
Endotoxinen zijn celwandresten van bacteriën. Als deze organismen afsterven komen de endotoxinen
vrij, Fijnstof afkomstig uit stallen bevat endotoxinen en micro-organismen. De GGD is van mening dat
endotoxinen een betere parameter is dan frjnstof. Van endotoxinen is bekend dat deze deeltjes bij een
te hoge concentratie schadelijk z'rjn voor de gezondheid. Door de Gezondheidsraad is een grenswaarde

voorgesteld van 30 EU/m3. In haar advies "Gezondheidsrisico's rond veehouder'ljen" (2012; publicatienr.

20L2127) concludeeft de Gezondheidsraad dat concentraties van endotoxinen en micro-organismen,

over het algemeen zullen afnemen met toenemende afstand tot een bedr'tjf en eveneens afhangen van

de mate van emissie vanuit een bedrijf.

Blijkens een recent uitgevoerd Nederlands ondetzoek werden verhoogde endotoxineniveaus gemeten

tot boven de advieswaarde bU stallen van varkens tot zo'n 200 meter en bij stallen van pluímvee tot
zo'n 500 meter. Er wordt gesteld dat een nadere uitwerking van een toetsingskader voor endotoxine
is nodig om het gewenste beschermingsniveau te bieden.

Op basis van de handreiking Endotoxine (Notitie Handelingsperspectieven Veehouder'tj en

Volksgezondheid) is de afstand berekend waarbinnen naar verwachting de gezondheidskundige

advieswaarde van endotoxÍne (30 EU/m3) wordt overschreden.
Afhankelijk van de diercategorie en de uitstoot van frjnstof is bepaald wat de richtafttand voor
endotoxine dient te zijn. Wetenschappelijk zijn er slechts drie diercategorieën ondezocht namelijk
vleeskuikens, legkippen en vleesvarkens, om elk risico uit te sluiten is er voor de risico's bij zeugen

aangesloten bU de richtlfn voor vleesvarkens. De hieruoor relevante veehouderijen (genoemd in

bovenstaande tabel) liggen niet allemaal op een afstand van meer dan 200 meter, echter gezien er met
het initiatief niks veranderd aan de situatie wonen en het aantal blootgestelde in de toekomst niet
toeneemt is niet getoetst aan de richtafstanden, Er kan daarom worden geconcludeerd dat endotoxinen
geen belemmering vormen voor het initiatief,
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4.14.3. Zoónosen
Zoónosen zijn infectieziekten die van dieren op mensen kunnen overgaan. Per diersoort kunnen
verschillende zieKen voorkomen die zich via de lucht verspreiden naar mensen, via direct contact
tussen dier en mens of via voedsel. Voor omwonenden zijn vooral de via de lucht overdraagbare
aandoeningen van belang.

Uitgangspunt is dat er op bedrijftmatig niveau geen varkens en pluimvee op één bedrijf samen
gehouden mogen worden in verband met het risico op transmissie en vermenging van influenzavirus.
Ook het bedrijfsmatig samenhouden van verwante soorten als rundvee en kleine herkauwers
(schapen/geiten) en kleine herkauwers onderling wordt afgeraden (o.a. vanwege Q-koorts), tenzij er
sprake is van een gescheiden bedrijfwoering.

Uit dossierondezoek is niet gebleken dat er binnen de invloedsfeer van de plangebíed veehouder'rjen
aanwezig zijn waarbij sprake zou zijn van een gemengde bedr'rjÊvoering van beide categorieën, Tevens
is op de projectlocatie hier geen sprake van. Daarom kan worden geconcludeerd dat er vanuit het
aspect volksgezondheid geen onevenredÍge nadelige efl'ecten zullen optreden binnen de projectlocatie.
Gezien de grote afstand van de planlocatie tot veehouderijen in de omgeving, kan dus worden
geconcludeerd dat er vanuit het aspect volksgezondheid geen onevenredige nadelige effecten zullen
optreden binnen de planlocatie.

Ten aanzien van het aspect volksgezondheid in relatie tot het houden van dieren gelden voor
voorliggend initiatief geen belemmeringen.
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5. Juridische planbeschrijving

In dít hoofdstuk wordt een toelichtíng gegeven op de juridísche regeling van dit bestemmingsplan,

5.1. Juridische achtergrond
De Wet ruimtelijke ordening (Wro) verplicht gemeenten bestemmingsplannen op te stellen. In de Wro
en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is nader uitgewerK uit welke onderdelen een bestemmingsplan
(ook wijzigingsplan) in ieder geval moet bestaan. Het gaat om een verbeelding met planregels en een
toelichting daarop. Daarnaast biedt zowel de Wro als het Bro opties voor een nadere juridische inrichting
van een bestemmingsplan. Hierbij moet worden gedacht aan de toepassing van

afrvijkingsmogelijkheden en wijzigingsbevoegdheden en het toepassen van nadere eisen. Uitgangspunt
is dat het bestemmingsplan moet vooaien in een passende regeling voor de komende tien jaar, Dat is
in principe de geldigheidsduur van een bestemmingsplan.

Het juridisch bindende onderdeel van het bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding en regels, De

regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden en
gebouwen en bepalingen betrefl'ende de toegelaten bebouwing, De verbeelding heeft een
ondersteunende rol voor de toepassÍng van de regels evenals de functie van visualisering van de
bestemmingen. De verbeelding vormt samen met de regels het voor de burgers bindende onderdeel
van het bestemmingsplan.

Bij bestemmingsplannen gaat het om de belangen van burgers en bedrijven. Z'tj dienen zich snel en op
eenvoudige w'rjze een juist beeld te kunnen vormen van de planologische mogelijkheden en
beperkingen op één of meerdere locatie(s), Daarnaast is de vergelijkbaarheid van ruimtelijke plannen

van belang voor degenen die deze plannen in grotere samenhang wensen te bezien. Hierbij kan gedacht
worden aan degenen die betrokken zijn bij de planvoorbereiding, de planbeoordelÍng en het monitoren
van beleid.

De SVBP maaK het mogelíjk om bestemmingsplannen te maken die op vergelijkbare w'tjze zijn
opgebouwd en op eenzelfde manier worden verbeeld. De SVBP geeft bindende standaarden voor de
opbouw en de verbeelding van het bestemmingsplan, zo ookvoor de regels. Voor bestemmingsplannen,
zoals dit plan, is het verplicht de regels van de SVBP te volgen.

5.2. Toelichting verbeelding
Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden aangewezen en
begrensd. Op de verbeelding zijn de volgende bestemmingen en aanduidingen opgenomenl

- Enkelbestemming: 'Wonen';

- Enkelbestemming: 'Agrarisch met waarden - 1';

- Enkelbestemming: 'Groen';

- Bouwvlak 'Bouwvlak';

- Functieaanduiding: 'opslag';

- Functieaanduiding: 'specifieke vorm van groen - landschappelÍjke inpassing';

- Dubbelbestemming: 'Waarde-Archeologie 3';

- Gebiedsaanduidingr 'overige zone - attentiegebied Natuur Netwerk Brabaní;

- Gebiedsaanduiding: 'overige zone - groenblauwe mantel'.

Voor de benaming van de bestemmingen en aanduidingen is aangesloten bij het vigerende

bestemmingsplan. Voor het overige wordt aangesloten b'tj het SVBP.

5.3. Toelichting regels
De regels behorende bij dit bestemmingsplan bestaan uit inleidende regels, bestemmingsregels en
overgangs- en slotregels.

Ter borging van de aanleg en instandhouding van het landschappel'tjk inpassingsplan is een
voorwaardelijke gebruikwerplichting opgenomen in de algemene gebruiksregels. Hiervan kan alleen
worden afgeweken mits er voldaan blijft worden aan het regionale afsprakenkader voor
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kwaliteitsverbetering van het landschap. Om de sloop van de overtollige agrarische bedrijftbebouwing
te veaekeren is een voorwaardelijke sloopverplichting in de algemene gebruiksregels opgenomen.
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6. UiWoerbaarheid

In dit hoofdstuk wordt de financiële en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan uiteengezet.

6.1. Financiële uitvoerbaarheid
De voorgestane ontwikkeling aan De Kuipersweg 15 te Zeeland betreft een particulier initiatief. De met
de ontwikkeling gepaard gaande kosten worden dan ook gedragen door de desbetreffende particuliere
initiatiefnemer. Hiermee is de financiële haalbaarheid voor de gemeente gegarandeerd. Dit plan heeft
geen financiële consequenties voor de gemeente. Dit kan worden vastgelegd in een anterieure
overeenkomst, waarb'rj de eventuele planschade voor rekening komt voor de initiatiefnemer. De

economische uitvoerbaarheid is hiermee voldoende aangetoond,

6.2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid
De maatschappel'rjke uitvoerbaarheid heeft als doel aan te tonen dat het plan maatschappelijk draagvlak
heeft, In dat kader is de gelegenheid tot inspraak geboden in de vorm van publicatie van het
(voor)ontwerpbestemmingsplan. Ook gaat er een vooroverleg plaatwinden met de daartoe
aangewezen instanties en een omgevingsdialoog. Naar aanleiding van dit overleg zullen de eventuele
opmerkingen worden verwerK.

6.2.1. Vooroverleg en omgevingsdialoog
In het kader van artikel 3.1.1 Bro wordt overleg gevoerd over het voorontwerp bestemmingsplan met
de gebruikelijke overlegpartners, Waterschap Aa en Maas en provincie Noord-Brabant. Het waterschap

en de provincie gaan beide akkoord met het plan. Er z'rjn geen verdere opmerkingen binnengekomen.

Ook is er reeds een omgevingsdialoog gevoerd door de eigenaar van de planlocatie, Op de

omgevÍngsdialoog zijn geen opmerkingen binnengekomen door omwonende. De brief
omgevingsdialoog is bijgevoegd als bijlage 6.

6.2.2. Zênswiften en beroep
De vaststellingsprocedure van het bestemmingsplan vindt plaats volgens artikel 3.1 van de Wet
ruimtelijke ordening, Het ontwerp heeft van de periode 14 december tot 2023 tot 24 januari 2024 ter
inzage gelegen. Op het ontwerp bestemmingsplan is er een zienswijze binnenkomen vanuit de Gasunie.

De opmerkingen die z'rjn binnengekomen z'rjn verwerkt, Een bijgewerKe versie van de verbeelding en
regels zijn opgestuurd naar de gemeente ter controle. In bijlage 7 zal de nota van zienswijze worden
toegevoegd. De eventuele wijzigingen t.o.v. het ontwerp zullen hierin worden venvoord.

Na vaststelling wordt het bestemmingsplan voor de tweede maal zes weken ter visie gelegd, Gedurende
deze periode kan een ieder die t'rjdig een zienswijze kenbaar heeft gemaaK bij het ontwerp en

belanghebbenden beroep instellen tegen het vaststellingsbesluit bij de Afdeling Bestuursrechtspraak
van de Raad van State. Tevens kan er beroep worden ingesteld tegen de eventueel gewijzÍgde

onderdelen. Indien geen beroep wordt ingesteld, is het plan na deze beroepsterm'rjn onherroepelijk en
treedt het plan in werking.

Gezien een ieder de mogelijkheid heeft om te reageren op het bestemmingsplan door het kenbaar

maken van zienswijzen, wordt na afloop van de hierboven beschreven procedure het plan als
maatschappelijk uitvoerbaa r beschouwd.
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7. Bijlagen

7.1. Bijlage 1. Landschappelijk inpassingsplan
7,2. Biilage 2. Berckening kwaliteitsverbetering
7.3. Bijlage 3. Notitie Aerius
7.4. Bijlage 4. Berckening Aerius
7.5. Bijlage 5. Bodemonderzoek
7.6. Bijlage 6. Brief omgevingsdialoog
7.7.Bijlage 7. Nota van zienswijze
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