
- Waarom hoeven er bij neerbroek 18-20 geen exploitatiebijdrage en leges betaald worden? 

De leges zijn in dit geval wél betaald. Er is echter geen exploitatiebijdrage opgenomen in een 
anterieure overeenkomst, omdat de gemeente in dit geval zelf initiatiefnemer is. Het sluiten van 
een anterieure overeenkomst met onszelf is niet nodig en niet gebruikelijk. 

 

- waarom ligt er geen exploitatie plan onder neerbroek 19? 

Dit is omdat het kostenverhaal anders verzekerd is.  

 

- Zijn de ruimte voor ruimte titels op en hoe zit het met de tegenprestatie waar over 
gesproken wordt (ook voor neerbroek 19)? De kosten voor de tegenprestatie zijn namelijk 
lager dan bij ruimte voor ruimte titels en houdt dit in dat andere inwoners dus jaren te veel 
betaald hebben? 

De ruimte-voor-ruimte titels, of beter gezegd: de ‘maatwerktitels’ zijn op. Dit betekend dat men 
deze titels niet meer kan kopen, maar enkel kan genereren via de maatwerkregeling 
omgevingskwaliteit (zie hoofdstuk 7 van de beleidsregel). Omdat de titels midden in deze 
procedure van het wijzigen van het omgevingsplan waren uitverkocht, heeft de provincie 
eenmalig een uitzondering gemaakt om het resterende bedrag wat benodigd is voor de 
maatwerkregeling te storten in het Fonds Vitaal Buitengebied Boekel. Deze kosten zijn niet lager, 
maar bedragen € 125.000 per titel. De maatwerkregeling omgevingskwaliteit biedt echter een 
mogelijkheid om twee wooneenheden van maximaal 500 m3 in één bouwmassa van 1.000 m3 te 
realiseren (zie Artikel 7.1.6 onder b van de beleidsregel).  

 

-  Er zijn een aantal zaken door het waterschap ingediend, hoe worden deze gewaarborgd 
door de anterieure overeenkomst. Daarnaast de vraag waarom er voor die structuren 
worden gekozen. 

Hemelwaterberging wordt als volgt geborgd in de anterieure overeenkomst. 
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Voor deze structuur is gekozen om toekomstige kopers van kavels de mogelijkheid te bieden zelf 
een passende vorm van waterberging te realiseren. De ene koper kan daarbij kiezen voor 
bijvoorbeeld infiltratiekratten, terwijl een andere koper de voorkeur kan geven aan een 
retentievijver. Bij de aanvraag van de omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit 
wordt de realisatie van hemelwaterberging bovendien als voorwaarde gesteld. Wij zien geen 
redenen om dit expliciet in de planregels op te nemen. De realisatie van hemelwaterberging is 
hiermee geborgd.  

 

- Hoe staat het met Donkstraat 15? 

Oorspronkelijk was bij deze ontwikkeling een plangebied opgenomen van uitsluitend de omtrek 
van de drie beoogde nieuwbouwkavels. Later viel op dat die afbakening ervoor zou zorgen dat er 
een onlogische strook met enkelbestemming ‘agrarisch’ over zou blijven, met daarop het 
bestaande bijgebouw (voormalige stal) behorend bij Donkstraat 15 die daar als onderdeel van de 
afspraken met de initiatiefnemer mocht blijven staan (als onderdeel van de stoppersregeling van 
de voormalige veehouderij, waardoor De Donk kon worden ontwikkeld). Het behouden van een 
agrarische bestemming zou niet overeenkomen met de werkelijke situatie en zou bovendien 
ongewenst zijn midden in een woonomgeving. Door de Donkstraat 15 inclusief bijgebouw mee te 
nemen en een woonbestemming te geven, wordt een juiste en houdbare weergave gemaakt van 
het plaatselijke gebruik.  

 

- Wat is de status van zandhoek 2a, want dit is op het moment niet duidelijk. 

Boven is huidige situatie, onder is beoogde situatie na vaststelling. Zandhoek 2a betreft in de 
huidige situatie reeds een bedrijf in milieucategorie 1 of 2. Het maximum bebouwingspercentage 
(85%) blijft ongewijzigd. Het bouwvlak veranderd enkel van vorm. 

 



 



 


