


s [s het verlies van statuut tweede verblijf bij vererving wel grondwettelijk?

s s de opgelegde waardevermindering toegestaan op basis van het Europees recht?

e |s het verbieden van het uitlenen van een vakantiehuis aan uitwondende kinderen,
vrienden of kennissen geen flagrante schending van het Particulier Eigendomsrecht?

In de moeilijk leesbare of cryptische paragraaf over Opkoopbescherming zouden de
woningen bij verkoop prioritair aan ingeschrevenen moeten aangeboden worden op de
markt en tegen WOZ-waarde, dit neigt eveneens sterk naar onteigening van de betrokkenen
en manipulatief beleid van prijsregulering en demografische instroom. De wet van 2014 laat
niet toe om andere doelstellingen te realiseren dan oplossing van woningschaarste (die in
Zeeland volgens verschillende studies helemaal niet wordt aangetoond!). Het benadelen van
een grote groep eigenaars met voorliefde voor de regio met de bedoeling om een andere
doelgroep te bevoordelen via het manipuleren van de marktprijzen komt in principe gewoon
neer op machtsmisbruik.

Sommige duurdere objecten blijven hierbij trouwens buiten schot, zoals dure villa’s van de
Knokse Compaghie du Zoute in de Cadzandse dorpskern. Hoe kan de gemeente zo flagrant
twee maten en twee gewichten hanteren, zitten hier andere politieke (of financiéle)
regelingen achter? Dit versterkt opnieuw een ongelijkheidsgevoel binnen de dorpsgenoten.

Deze verordening is noch proportioneel (er is geen noemenswaardige schaarste) noch
doelgericht. De gemeente houdt hier dus geen rekening met de vele ongewenste
neveneffecten bij eigenaars en andere belanghebbenden buiten de doelgroep. De vrije
handel in huizen dreigt te worden gegijzeld en herieid tot een blinde, ongenuanceerde
regelgeving. Dit is absurd en lijkt door afgunst te zijn ingegeven.

Stec Groep treedt hier op als studiebureau voor de gemeente om (zoals ze het vermelden in
het begin van hun filmpje) de gemeente te ontstemmen met het uitschrijven van een
beleidsplan. Welke legitimiteit kan een consultancy-kantoor uit Arnhem hebben om de reéle
problematiek van de Gemeente Sluis en al haar inwoners (tweedeverblijvers incluis} op zo'n
korte periode in kaart te zetten en daar een degelijk en toekomstgericht beleidsplan voor uit
te schrijven? In hun studie suggereren ze dat starters geen betaalbare woning meer kunnen
vinden omdat de prijzen te hoog zijn maar enkele recente projecten voor goedkope
woningen voorbehouden aan starters hebben niet tot verkoop geleid waardoor het lijkt dat
starters om andere redenen niet overgaan tot aankoop. Volgens Stec zouden meer dan
12.000 woningen in Zeeuws-Vlaanderen toe zijn aan renovatie, laat dit nu net hetgeen zijn
waarvoor tweedeverblijvers zorgen met noodzakelijke kwaliteitsinjectie bij grondige
renovaties.

Tweedeverblijvers zijn (alvast in Retranchement, ik kan niet spreken voor andere
dorpskernen waar ik minder kennis van zaken heb) intussen volledig ingeburgerd en
ingewerkt in de dorpskern. Wij onderhouden uitstekende relaties met buren, participeren in
het dorpsleven, organiseren en participeren aan culturele initiatieven. Dit alles brengt ook
op economisch vlak een stevige duit in de gemeentekas en in de vele horeca-zaken als
winkels, bakkers, campings, restaurants en strandpaviljoens,...









