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HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

het plan:
het bestemmingsplan ‘Gemaal P. van der Sterr’, van de gemeente Hollands Kroon;

het bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML- bestand: NL.IMRO.1911.
BPBG2006hz044-0n01 met de bijbehorende regels en bijlagen;

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden;

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bedrijf:
een onderneming waarin doorgaans met economisch oogmerk goederen worden vervaardigd,
bewerkt, verwerkt, verhandeld en opgeslagen, danwel diensten worden verleend;

bestaand:

het legale gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
is en/of bebouwing die op dat tijdstip aanwezig of in uitvoering is, krachtens een
bouwvergunning/ omgevingsvergunning voor het bouwen dan wel een vrijstelling op grond van
de WRO, een ontheffing op basis van de Wro of een afwijkingsprocedure op basis van de
Wabo;

bestemmingsgrens:
een op de verbeelding aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak;

bestemmingsvlak:
een op de verbeelding aangegeven vlak met eenzelfde bestemming;

bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander
bouwwerk, met een dak;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, als mede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
van een standplaats;
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1.11 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.12 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

1.13 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.14 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
of indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.15 dak:
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

1.16 druiplijn:
de horizontale snijlijn van het oplopende dakvlak met het daaronder gelegen buitenwerkse
gevelvlak; dit betekent dat in voorkomende gevallen de druiplijn wordt bepaald
overeenkomstig het hieronder staande:

<— = druiplijn
--=- = denkbeeldige doorlopende daklijn
A = zadeldak/tentdak
B = gecombineerd dak
= platdak
variabel gecombineerd dak / lessenaarsdak
dak met terras / loggia
platdak met dakopbouw
gebogen dak

OGMMOO
I TR

1.17 erf:
al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat
gebouw, en, voor zover een bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is,
deze die inrichting niet verbieden;

1.18 extensieve dagrecreatie:
vormen van recreatief (mede)gebruik in een gebied, waarbij de recreatie geen specifiek
beslag leg op de ruimte, zoals wandelen, fietsen, skaten, paardrijden, vissen, zwemmen en
natuurobservatie.
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1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

geluidzoneringsplichtige bedrijven:
een bedrijf, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een

bestemmingsplan een geluidzone moet worden vastgesteld;

landschappelijke waarde:
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de waarneembare verschijningsvorm

van dat gebied.

natuurwetenschappelijke waarde:
de aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door geologische, geomorfologische,

bodemkundige en biologische elementen, zowel afzonderlijk als in onderlinge samenhang.

nutsvoorziening:

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes,
gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes,
telefooncellen en apparatuur voor telecommunicatie;

peil:
a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
¢ de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst:
e de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij aanvang van de bouw;
c. indien op het water wordt gebouwd:
¢ het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil);

risicovolle inrichting:

een inrichting, bij welke op grond van het Besluit externe veiligheid inrichtingen een
grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij
het in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;

seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een
erotische massagesalon, een sekshioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub,
al dan niet in combinatie met elkaar.

Regels bestemmingsplan Gemaal P. van der Sterr, gemeente Hollands Kroon 5



Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel, met uitzondering van dakkapellen.

Indien bouwwerken van een platte afdekking worden voorzien, geldt de maximale goothoogte
als maximale bouwhoogte;

de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels en/of het hart

van de scheidingsmuren en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw

zZijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes,
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

Ondergeschikte bouwdelen:

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen,
gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de overschrijding van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,5 m
bedraagt.
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Bedrijf - Nutsvoorziening

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Bestemmingsomschrijving
De voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. gebouwen en overkappingen ten behoeve van een gemaal,
b. wegen, paden en bermen;
c. eeninstallatie t.b.v. een vispassage en inlaat,

met daaraan ondergeschikt:

d. dagrecreatief medegebruik in de vorm van een wandelpad;
e. kleinschalige duurzame energiewinning;

f. sloten, bermen en beplanting;

g. parkeervoorzieningen;

met de daarbij behorende:
h. terreinen;
i. andere bouwwerken.

Bouwregels
Voor het bouwen gelden de volgende regels:

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

b. een bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

c. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goothoogte / maximale bouwhoogte (m)
mag respectievelijk de goothoogte en de bouwhoogte van het gebouw niet meer
bedragen dan op de verbeelding is aangegeven,;

d. een bedrijffswoning is niet toegestaan.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:
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3.3

a. de maximale bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt 2 m;
b. de maximale bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt
3m.

Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

e het gebruik van de gronden ten behoeve van parkeervoorzieningen zodanig dat meer dan
20% van de oppervlakte van het bestemmingsvlak wordt gebruikt voor

parkeervoorzieningen.

Artikel 4  Maatschappelijk

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Bestemmingsomschrijving
De voor “"Maatschappelijk” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. molenplaats, uitsluitend voor de gronden op de verbeelding zijn aangeduid met ‘molen’;
b. culturele voorzieningen
met daaraan ondergeschikt:

met daarbij behorend(e):

c. speelvoorzieningen;

d. groenvoorzieningen;

e. verkeers- en verblijffsvoorzieningen;

f. openbare nutsvoorzieningen.

g. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
h. waterlopen en waterpartijen.

Bouwregels

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. Het bouwen van gebouwen is niet toegestaan.

b. Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van maatschappelijk — molen’ is
uitsluitend de bestaande fundering van de historische molen toegestaan.

Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
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4.3

a. de bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1 m;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 1
m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 6 m.

Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik in strijd met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van

de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en gebouwen ten behoeve van
seksinrichtingen;

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

c. het gebruiken of laten gebruiken van gronden voor het stallen van onderkomens voor een
periode langer dan 8 achtereenvolgende dagen.

Artikel 5 Verkeer - Verblijf

4.1

5.1

Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Verkeer — Verbliffsgebied’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen met een functie voor de ontsluiting van aanliggende gronden;
b. fiets- en voetpaden;

met daarbij behorend(e):
bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
groenvoorzieningen;

a.
b

C. parkeervoorzieningen;

d openbare nutsvoorzieningen.

e voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
f.

waterlopen en waterpartijen.

Bouwregels
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte, anders dan

rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, mag niet
meer dan 3 meter bedragen.
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Artikel 6 Water

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Water aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. water met een functie voor de waterhuishouding,

met de daarbij behorende:
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

6.2 Bouwregels
a. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende regel:
e de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2 meter.

6.3 Nadere eisen
Het bevoegd gezag kan, met het oog op het voorkomen van een onevenredige aantasting

van:
e de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
e het straat- en bebouwingsbeeld;

e de milieusituatie;

o de verkeersveiligheid;

e de sociale veiligheid;

e de waterhuishouding;

nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de bouwwerken, geen gebouwen
Zijnde.

6.4 Specifieke gebruiksregels
Als gebruik in strijd met de bestemmingsomschrijving wordt in ieder geval begrepen:

a. het verkleinen van het doorstroomprofiel van wateroppervlakken;
b. hetinnemen van een ligplaats voor een woonschip.
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Artikel 7 Leiding — Leidingstrook

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding — Leidingstrook’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

a. waterpersleidingen;

b. leidingen t.b.v. vispassages en inlaten.

met de daarbij behorende:
c. andere bouwwerken.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het
bepaalde in de regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde bestemmingen een
omgevingsvergunning vereist:

a. het egaliseren en ophogen van gronden en/of het anderszins ingrijpend wijzigen van de
bodemstructuur;

het uitvoeren van graafwerkzaamheden dieper dan 0,30 m;

het in de grond drijven van voorwerpen dieper dan 0,30 m;

het wijzigen van oppervlakteverhardingen;

het planten van bomen en het aanbrengen van andere beplanting die dieper wortelt of kan
wortelen dan 0,30 m.

®oo0o

Uitzonderingen

Het bepaalde in 6.2.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

c. noodzakelijk zijn in het kader van het bouwrijp maken c.g. de realisatie van het plan.

Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning wordt slechts verleend mits hierdoor geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het doelmatig functioneren van de leidingstrook.

Regels bestemmingsplan Gemaal P. van der Sterr, gemeente Hollands Kroon 11



Artikel 8 Waarde — Archeologie 2

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

12

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie 2’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden.

Bouwregels

Vergunningplicht
Voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 100 m2, moet alvorens een
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, door de aanvrager een
rapport worden overgelegd waarin, naar het oordeel van het bevoegd gezag:

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden
verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld, en:

b. involdoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden
bewaard en/of gedocumenteerd.

Advies archeoloog

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een vergunning als bedoeld in lid **.2.1 winnen zij
advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de vraag of de door het verlenen van de
omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de
archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld. In sommige
gevallen volstaat een archeologische quickscan als duidelijk is dat de geplande ingrepen geen
onevenredige afbreuk doen aan de aanwezige archeologische waarden.

Voorwaarden

Indien uit het in lid 8.2.1 genoemde rapport of de in lid 8.2.2 genoemde quickscan blijkt dat de

archeologische waarden van de gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning voor

het bouwen zullen worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meer van de volgende

voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die
voldoet aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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8.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

8.3.1 Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag,

de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, ongeacht

het bepaalde in de regels bij de andere op deze regels van toepassing zijnde bestemmingen:

a. hetontgronden, afgraven (waaronder het graven van watergangen en waterpartijen),
egaliseren en ophogen van gronden en/of het anderszins ingrijpend wijzigen van de
bodemstructuur;

b. het uitvoeren van overige grondbewerkingen;

het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;

d. hetaanleggen van ondergrondse energie-, transport- en of communicatieleidingen.

o

8.3.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 8.3.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en

werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

c. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden uitgevoerd, mits
verricht door een daartoe bevoegde instantie;

d. niet dieper gaan dan 0,3 m beneden het maaiveld en een kleinere oppervlakte dan 100 m?
beslaan.

8.3.3 Toetsingscriteria

De in lid 8.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de archeologische waarden van de gronden.

8.3.4 Archeologisch rapport

Alvorens een omgevingsvergunning wordt verleend, moet door de aanvrager een rapport worden

overgelegd waarin, naar het oordeel van het bevoegd gezag:

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden verstoord in
voldoende mate zijn vastgesteld, en:

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard
en/of gedocumenteerd.

8.3.5 Voorwaarden

Indien uit het in lid 8.3.4 genoemde rapport of de in lid 8.2.2 genoemde quickscan blijkt dat de
archeologische waarden van de gronden door het uitvoeren van werken of werkzaamheden zullen
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worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meer van de volgende voorwaarden verbinden aan
de omgevingsvergunning:

a.

8.4

de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tot het doen van opgravingen;

de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet
aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Waarde-
Archeologie’ wordt verwijderd, indien uit deskundig archeologisch onderzoek blijkt dat ter
plaatse geen sprake is van behoudenswaardige archeologische waarden.

Artikel 9  Waarde — Archeologie 5

9.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie 5’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden.

9.2

Bouwregels

9.2.1 Vergunningplicht

Voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 2.500 m2, moet alvorens een
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, door de aanvrager een
rapport worden overgelegd waarin, naar het oordeel van het bevoegd gezag:

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden
verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld, en:

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden
bewaard en/of gedocumenteerd.

9.2.2 Advies archeoloog

14

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een vergunning als bedoeld in lid **.2.1 winnen zij
advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de vraag of de door het verlenen van de
omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de
archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld. In sommige
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9.2.3

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

gevallen volstaat een archeologische quickscan als duidelijk is dat de geplande ingrepen geen
onevenredige afbreuk doen aan de aanwezige archeologische waarden.

Voorwaarden

Indien uit het in lid 9.2.1 genoemde rapport of de in lid 9.2.2 genoemde quickscan blijkt dat de

archeologische waarden van de gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning voor

het bouwen zullen worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meer van de volgende

voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die
voldoet aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag,

de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, ongeacht

het bepaalde in de regels bij de andere op deze regels van toepassing zijnde bestemmingen:

a. hetontgronden, afgraven (waaronder het graven van watergangen en waterpartijen),
egaliseren en ophogen van gronden en/of het anderszins ingrijpend wijzigen van de
bodemstructuur;

b. het uitvoeren van overige grondbewerkingen;

c. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;

d. het aanleggen van ondergrondse energie-, transport- en of communicatieleidingen.

Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 9.3.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en

werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud betreffen (incl. sleufloos draineren);

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

c. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden
uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie;

d. niet dieper gaan dan 0,4 m beneden het maaiveld en een kleinere oppervlakte dan 2.500
m? beslaan.

Toetsingscriteria
De in lid 9.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van de gronden.
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9.3.4

9.3.5

Archeologisch rapport

Alvorens een omgevingsvergunning wordt verleend, moet door de aanvrager een rapport

worden overgelegd waarin, naar het oordeel van het bevoegd gezag:

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden
verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld, en:

b. involdoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden
bewaard en/of gedocumenteerd.

Voorwaarden

Indien uit het in lid 9.3.4 genoemde rapport of de in lid 9.2.2 genoemde quickscan blijkt dat de

archeologische waarden van de gronden door het uitvoeren van werken of werkzaamheden zullen

worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meer van de volgende voorwaarden verbinden aan

de omgevingsvergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet
aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

9.4

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Waarde-
Archeologie’ wordt verwijderd, indien uit deskundig archeologisch onderzoek blijkt dat ter
plaatse geen sprake is van behoudenswaardige archeologische waarden.

Artikel 10 Waterstaat - Waterkering

10.1

10.2

10.3

16

Bestemmingsomschrijving

a. De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor waterkering.

b. De belangen van de in lid 8.1 sub a bedoelde dubbelbestemming zijn primair ten opzichte
van de belangen van de andere daar voorkomende bestemmingen.

Bouwregels

Op de in lid 8 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd, met dien verstande dat de hoogte van de bouwwerken niet
meer mag bedragen dan 10 m.

Afwijken van de bouwregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in lid 10.2 voor het bouwen ten behoeve van de andere daar voorkomende
bestemmingen, conform de bouwregels op grond van de betreffende bestemming, mits de
belangen van de waterkering niet worden geschaad.

b. Alvorens bij een omgevingsvergunning af te wijken, zoals bedoeld onder sub a winnen
Burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder van de waterkering.
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10.4 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Waterstaat - Waterkering' wijzigen door
de bestemmingsaanduiding geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien ter plaatse de
waterkerende functie is komen te vervallen, dan wel uit berekeningen is gebleken dat een

andere ligging noodzakelijk, c.q. verantwoord is, blijkens een schriftelijke verklaring van de
beheerder van de waterkering.
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 11 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Artikel 12 Algemene bouwregels

12.1

12.2

12.3

18

Parkeervoorzieningen

Een omgevingsvergunning voor het (ver)bouwen van een bouwwerk wordt slechts verleend
indien in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij het
bouwwerk behoort, in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Of er sprake is van
voldoende parkeergelegenheid, wordt bepaald aan de hand van de parkeernormen in de
'Parkeerregels Hollands Kroon 2018', met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze
regeling gedurende de planperiode, welke door het college van burgemeester en wethouders
is vastgesteld.

Afwijkingsbevoegdheid
Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in 12.1 indien:

a. hetvoldoen aan deze regels door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit of;

b. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien;

c. strikte toepassing van de nota leidt tot een bijzondere hardheid, die niet door dringende
redenen/noodzaak wordt gerechtvaardigd;

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter
plaatse en met inachtneming van de hardheidsclausule in de 'Parkeerregels Hollands Kroon
2018', met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze regeling gedurende de planperiode.

Bestaande maten

a. Voor een bouwwerk dat krachtens een bouwvergunning of een omgevingsvergunning op
het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is,
dan wel kan worden gebouwd en dat in het plan ingevolge de bestemming is toegelaten,
maar waarvan de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen afwijken
van de maatvoeringsbepalingen in de bouwregels van de betreffende bestemming, geldt
dat:
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1. bestaande maten, die meer bedragen dan de in hoofdstuk 2 voorgeschreven
maximummaten, als ten hoogste toelaatbaar mogen worden aangehouden;
2. bestaande maten, die minder bedragen dan de in hoofdstuk 2 voorgeschreven
minimummaten, als ten minste toelaatbaar mogen worden aangehouden,;
b. ingeval van herbouw is sub a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing indien de herbouw
op dezelfde plaats geschiedt;
c. op een bouwwerk als hiervoor bedoeld is het overgangsrecht bouwwerken, zoals
opgenomen in dit plan, niet van toepassing.

Artikel 13  Algemene gebruiksregels

13.1

13.2

13.3

Parkeervoorzieningen

Een omgevingsvergunning voor het uitbreiden of wijzigen van de functie van een bouwwerk
wordt slechts verleend indien in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het
onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk behoort, in voldoende parkeergelegenheid wordt
voorzien. Of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid, wordt bepaald aan de hand van
de parkeernormen 'Parkeerregels Hollands Kroon 2018', met inbegrip van eventuele
wijzigingen van deze regeling gedurende de planperiode, welke door het college van
burgemeester en wethouders is vastgesteld.

Afwijkingsbevoegdheid
Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in 13.1 indien:

a. hetvoldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit; of

b. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien;

c. strikte toepassing van de nota leidt tot een bijzondere hardheid, die niet door
dringende redenen/noodzaak wordt gerechtvaardigd;

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter
plaatse en met inachtneming van de hardheidsclausule in de 'Parkeerregels Hollands Kroon
2018', met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze regeling gedurende de planperiode.

Strijdig gebruik
Tot een gebruik in strijd met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van
de bestemmingsomschrijvingen, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

. het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van seksinrichtingen;

. het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van risicovolle inrichtingen;

. het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van geluidzoneringsplichtige
inrichtingen;

) het gebruiken dan wel laten gebruiken van gronden of bouwwerken waarbij de

parkeergelegenheid die is vereist en aangelegd op grond van artikel 11.1 of 12.1 niet
in stand wordt gelaten.
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Artikel 14  Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a. de op de verbeelding aangeduide en/of in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages
tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages, uitsluitend indien dat om
constructieve redenen noodzakelijk is;

b. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de aansluiting van
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of intensiteit
daartoe aanleiding geeft;

c. hetbepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen worden overschreden,
indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. het bepaalde in het plan voor het bouwen van antennes, waarvan de bouwhoogte ten hoogste 15
meter mag bedragen en voor een antenne voor telecommunicatie tot een bouwhoogte van 25
meter;

e. het bepaalde in het plan en toestaan dat wachthuisjes ten behoeve van het openbaar vervoer,
telefooncellen, toiletgebouwtjes, en naar de aard daaraan gelijk te stellen gebouwtjes en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits:

1. deinhoud per gebouwtje niet meer dan 100 m? bedraagt;
2. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 15 m bedraagt.

De onder a tot en met e genoemde omgevingsvergunningen kunnen uitsluitend worden verleend, mits
er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

e de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

e het straat- en bebouwingsbeeld;

e de milieusituatie;

¢ het uitzicht van woningen van derden;

e de verkeersveiligheid.
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 15 Overgangsrecht

15.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sub a een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in sub a met maximaal 10%.

c. Het bepaalde in sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van de inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

15.2 Overgangsrecht gebruik

a Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 9.2 onder a,
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

¢ Indien het gebruik, bedoeld in lid 10.2 onder a, na een tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.

d Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.

Artikel 16  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

“Regels van het bestemmingsplan Gemaal P. van der Sterr, gemeente Hollands Kroon”
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